URZAD MIASTA CIECHANOW

Plac Jana Pawla I1 6
06-400 Ciechanow

Ciechandw, dnia 16 pazdziernika 2026 r.

WGOS-ZM.6220.19.2025

DECYZJA

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84 ust. 1 oraz ust. 1la i art. 85 ust.
1 oraz ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji

0 srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz., 670 ze zm. zwanej dalej ,,ustawa
00$”) atakze § 3ust. 1 pkt 55 lit b tiret 2, 83 ust. 1 pkt 58 lit b oraz 83 ust. 1 pkt 88 lit. d
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.)w zwiagzku z art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t. j. Dz.U. z 2025 r.
poz., 1691 zwanej dalej ,,Kpa”), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 31 grudnia 2025 r. ztozonego
przez pelnomocnika SIM Poéinocne Mazowsze sp. z o.0., ul. Warszawska 10 A, 06-400
Ciechanodw,

stwierdzam

brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla
przedsiewziecia pod nazwa: ,,Budynki mieszkalne wielorodzinne z garazami
podziemnymi wraz z infrastrukturg techniczng (instalacje zewnetrzne:
wodociagowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektryczna),
towarzyszacym zagospodarowaniem terenu oraz wewnetrznym ukladem
komunikacyjnym i miejscami postojowymi naziemnymi” zlokalizowanego na
cze$ci dzialki o nr ewid. 449 obre¢b 0090 Niechodin-Bielin w Ciechanowie,

okreslam istotne warunki Kkorzystania ze Srodowiska w fazie realizacji
i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia, ze szczegélnym uwzglednieniem
koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow naturalnych
i zabytkow oraz ograniczenia uciazliwosci dla terenéw sasiednich oraz nakladam
obowiazek podjecia dzialan polegajacych na unikaniu, zapobieganiu, ograniczeniu
oddzialywania przedsiewziecia na Srodowisko, zgodnie z ktérymi:

1) Bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych z realizacjg inwestycji nalezy dokonaé

kontroli terenu pod katem wystepowania gatunkéw objetych ochrong i ich siedlisk oraz
analizy przepisoéw z zakresu ochrony gatunkowej. Kontrole nalezy prowadzi¢ pod
nadzorem przyrodniczym specjalisty lub specjalistéw posiadajacych wiedze z zakresu
nauk przyrodniczych. W przypadku identyfikacji gatunku podlegajacego ochronie nalezy
dokonac¢ analizy przepisow oraz uzyskac decyzj¢ zwalniajgcg z zakazéw obowigzujacych
w stosunku do ww. formy ochrony przyrody.



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Prace zwigzane z wycinka drzew oraz prace ingerujagce w pokrycie glebowe nalezy
prowadzi¢ poza okresem legowym ptakow, tj. w terminie od 16 pazdziernika do konca
lutego lub w tym okresie pod nadzorem przyrodniczym — ornitologicznym.

Dopuszcza si¢ prowadzenie ww. prac w tym okresie, jednak wylacznie po wykonaniu
pisemnej ekspertyzy ornitologicznej bezposrednio poprzedzajacej faz¢ realizacji, ktorej
wyniki potwierdza brak gniazdowania ptakow w rejonie inwestycji. Ekspertyze nalezy
wykona¢ na podstawie kontroli przeprowadzonej przez ornitologa nie wezesniej niz 5 dni
przed rozpoczeciem prac. W przypadku wykrycia legow gatunkow chronionych
wszystkie czynnos$ci nalezy przerwac do czasu stwierdzenia przez nadzor ornitologiczny
wyprowadzenia mtodych z gniazda.

Nalezy zabezpieczy¢ drzewa niepodlegajace wycince, sgsiadujace z planowang inwestycja
na czas prowadzenia robdt np. poprzez zabezpieczenie pni (odeskowanie, zastosowanie
mat stomianych) oraz wykonywac prace r¢cznie w obrebie strefy korzeniowe;.

Teren przedsiewziecia nalezy ogrodzi¢ za pomoca ogrodzenia azurowego lub siatki
0 wysokosci nieprzekraczajacej 1,7 m bez podmuroéwki lub z podmurowka wystajaca do
15 cm ponad grunt. Nie nalezy stosowa¢ ogrodzen z betonowych segmentow
prefabrykowanych, pelnych blaszanych i1 z tworzyw sztucznych.

W celu zminimalizowania ucigzliwo$ci akustycznych prace budowlane prowadzi¢ jedynie
w porze dziennej 6.00 — 22.00, a w czasie pracy urzgdzen mechanicznych organizowac
przerwy; unikaé¢ sytuacji w ktorych moze dojs¢ do nieuzasadnionej pracy silnikow
pojazdow i urzadzen na tzw. biegu jalowym i obcigzeniu maksymalnym.

Wierzchnig warstwe gleby nalezy zdejmowaé jednokierunkowo, z jednoczesng kontrola
terenu na obecno$¢ zwierzat i umozliwieniem im ucieczki lub przeniesieniem poza teren
inwestycji (zgodnie z przepisami odrgbnymi), nadmiar humusu zdeponowa¢ do
pozniejszego wykorzystania.

Wszelkie ,,putapki” (np. wykopy) nalezy starannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem
I uwiezieniem w nich drobnych zwierzat. Termin, lokalizacje i sposob wykonania
zabezpieczen doprecyzuje nadzor przyrodniczy koordynujacy calos¢  prac
zabezpieczajacych, po uwzglednieniu uwarunkowan lokalnych, wystepujacych na
gruncie.

Przed zasypaniem wykopow, przy udziale nadzoru przyrodniczego, nalezy sprawdzi¢ dno
pod katem obecnosci w nich zwierzat, a w przypadku stwierdzenia ewakuowac je poza
teren budowy, z zastosowaniem przepisow odrgbnych.

Po zakoficzeniu prac budowlanych teren inwestycji nalezy zagospodarowaé zielenia
ozdobng 1 obsia¢ roslinnoscig niskg. Do zagospodarowania terenu nalezy wykorzystac¢
rodzime gatunki ro$lin dostosowane do lokalnych warunkéw, kwitngce w roznych etapach
sezonu wegetacyjnego.

10) Wszelkie otwory w drzwiach i §cianach pomieszczen obiektoéw budowlanych, w tym

przede wszystkim otwory wentylacyjne, nalezy zastoni¢ siatkg o oczkach maks. 1 cm
$rednicy.

11) Kolorystyke budynkow nalezy ograniczy¢ do jasnych odcieni, z wykluczeniem wszelkich

barw jaskrawych lub o duzej intensywnosci koloru (np. w odcieniach szaro$ci, bezu,
zieleni).



12) Prace zwigzane z realizacja przedsigwziecia prowadzi¢ w sposob niezagrazajacy
srodowisku gruntowo-wodnemu m.in. poprzez uzycie sprzetu bedacego w dobrym stanie
technicznym, eksploatowanego i konserwowanego w prawidlowy sposob; do prac
budowlanych zastosowa¢ dzwig i mniejsze urzadzenia budowlane zasilane energia
elektryczna.

13) Zaplecze budowy w tym: miejsca do sktadowania materiatow budowlanych, miejsca
postojowe maszyn budowlanych i srodkéw transportu zlokalizowa¢ w jak najwigkszej
odlegtosci od terenow zalewowych, rowdw melioracyjnych i zbiornikéw wodnych; ww.
teren wyposazy¢ w szczelne 1 nieprzepuszczalne podloze w celu zabezpieczenia
srodowiska  gruntowo-wodnego przed ewentualnymi  wyciekami  substancji
ropopochodnych oraz opaski do zbierania wod opadowych i roztopowych.

14) Nie prowadzi¢ prac budowlanych w czgsci dziatki inwestycyjnej znajdujacej si¢ na
obszarze zagrozenia powodziowego wodami rzeki Lydynia.

15) Na etapie realizacji inwestycji zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo-wodne w poblizu
terendw zalewowych przed zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi.

16) Plac budowy wyposazy¢ w $rodki do neutralizacji ewentualnych wyciekow substancji
ropopochodnych do  $rodowiska gruntowo-wodnego w postaci:  sorbentow
hydrofobowych, biopreparatéw, hydrofobowych mat sorpcyjnych w arkuszach i rolkach
oraz poduszek i regkawdw sorpeyjnych; w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek
paliwa, podja¢ natychmiastowe dziatania w celu usuni¢cia awarii oraz usunigcia
zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy przekaza¢ podmiotom
uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub unieszkodliwienia; w przypadku
zaistnienia wigkszych awarii powiadomi¢ odpowiednie stuzby.

17) Podczas realizacji inwestycji tankowanie samochodoéw transportowych oraz koparki
prowadzi¢ poza terenem inwestycyjnym na stacjach paliw.

18) Przeglady oraz naprawy pojazdéw i maszyn budowlanych wykonywaé poza terenem
inwestycyjnym, np. w warsztatach naprawczych.

19) Ewentualne przechowywanie substancji ropopochodnych typu: paliwa, oleje prowadzi¢
w miejscu zlokalizowanym w jak najwigkszej odlegtosci od terendw zalewowych,
w atestowanych zbiornikach dwuptaszczowych umieszczonych na szczelnych tacach
wychwytowych o pojemnosci min. 110% objgtosci zbiornika.

20) Podczas realizacji inwestycji zastosowaé materialy budowlane posiadajace wszystkie
wymagane prawem atesty budowlane.

21) Materiaty i surowce niezbedne do realizacji przedsigwzigcia dowozi¢ na teren budowy
odpowiednio zabezpieczonym transportem, a w przypadku braku mozliwosci ich
biezagcego wykorzystywania, skladowa¢ je na terenie zaplecza budowy w sposob
uniemozliwiajacy przedostanie si¢ zanieczyszczen do gruntu i wod.

22) Prace ziemne prowadzi¢ bez konieczno$ci prowadzenia prac odwodnieniowych;
w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopow, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznosci trwalego obnizania poziomu wod gruntowych, w technologii
(np. scianek szczelnych oraz przy uzyciu pomp szlamowych/igtofiltrow/...); do minimum
ograniczy¢ czas odwadniania wykopu oraz ograniczy¢ wptyw ww. prac do terenu dziatki
inwestycyjnej.



23) Wode na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji pobierac z sieci wodociggowej za zgoda
gestora tej sieci.

24) Podczas realizacji inwestycji na terenie zaplecza budowy zainstalowac przenos$ne kabiny
sanitarne typu TOI-TOIl wyposazone w szczelne zbiorniki bezodptywowe; powstajace
scieki socjalno-bytowe na ww. etapie systematycznie przekazywaé do odbioru
specjalistycznej firmie zewngtrznej posiadajgcej stosowne zezwolenia na transport ww.
sciekow 1 zrzut do punktu zlewnego oczyszczalni §ciekdw.

25)Na ectapiec cksploatacji powstajgce Scieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do sieci
kanalizacji sanitarnej za zgodg gestora tej sieci.

26) Teren budowy wyposazy¢ w niezbedng ilos¢ szczelnych i nieprzepuszczalnych
pojemnikéw/ kontenerow do gromadzenia poszczegdlnych rodzajow odpadow.

27) Powstajace podczas realizacji inwestycji odpady gromadzi¢ w pojemnikach/kontenerach
zlokalizowanych w wyznaczonym do tego celu miejscu na podtozu utwardzonym
| przekazywa¢ do odbioru wyspecjalizowanym firmom posiadajagcym stosowne
zezwolenia w tym zakresie. Masy ziemne powstajace podczas wykonywania wykopow
budowlanych wykorzysta¢ na terenie inwestycyjnym do zasypania fundamentow, ich
nadwyzke usungé¢ z placu budowy i zdeponowac w specjalnym miejscu, ktdre zapewni
firma wykonujaca prace ziemne.

28) Garaze  podziemne  wykona¢ z  zastosowaniem  zewnetrznej  izolacji
bitumicznej/bentonitowej; posadzki garazy wykonczyé powloka zywiczng lub betonem
zacieranym z impregnacja chemiczng w celu zapobiegania penetracji plynow
eksploatacyjnych w strukture ptyty dennej.

29) Podczas eksploatacji powierzchnie garazy podziemnych czysci¢ za pomoca automatow
szorujgco-zbierajacych z zamknigetym obiegiem wody lub urzadzen ci$nieniowych
zuzywajacych minimalng ilo§¢ wody; do mycia wykorzystywa¢ srodki ulegajace
biodegradacji.

30)Scieki z mycia posadzek garazy zbieraé przez system odwodnienia liniowego
zainstalowanego przy plycie garazy; prowadzi¢ separacje wstepng ww. Sciekow
w osadniku (szlamowniku) substancji ropopochodnych koalescencyjnym w celu
zapewnienia redukcji stezenia weglowodorow zgodnie z przepisami prawa w tym
zakresie; oczyszczone $cieki gromadzi¢ w szczelnym zbiorniku bezodptywowym
(szambie technologicznym) i okresowo wywozi¢ przez specjalistyczne firmy asenizacyjne
do oczyszczalni $ciekdw posiadajacej instalacje do przyjmowania $ciekow
przemystowych; w przypadku zastosowania do czyszczenia nowoczesnych maszyn
czyszczacych brudng wodg gromadzi¢ w zbiorniku ww. urzadzenia i nastgpnie przekazac
do utylizacji jako odpad ciekly w pojemniku DPPL przez firme sprzatajaca.

31) Konstrukcje¢ parkingdw naziemnych wykona¢ z betonu wodoszczelnego o wysokim
stopniu szczelnosci, ktora bedzie stanowila szczelng przepone odcinajacy.

32) Na terenie garazy podziemnych i parkingdw rozmie$ci¢ punkty z sorbentem chemicznym
do bezzwlocznej neutralizacji ,,suchych” wyciekéw substancji ropopochodnych z ww.
nawierzchni.

33) Podczas eksploatacji przeprowadza¢ regularne przeglady separatorow oraz usuwac
nagromadzone w nich osady.



34) Planowane do realizacji drogi wewngtrzne o nawierzchni twardej wykona¢ na
podbudowie betonowej nieprzepuszczajacej; szerokos¢ ww. drog dostosowaé do ruchu
dwukierunkowego.

35) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni zanieczyszczonych (drogi, parkingi naziemne,
parkingi podziemne i place manewrowe) odprowadzaé po oczyszczeniu w osadniku
zawiesin oraz separatorze substancji ropopochodnych poprzez wpusty deszczowe
Z osadnikiem i system odwodnien liniowych do urzadzen retencyjno-rozsaczajacych, tj.
skrzynek rozsgczajacych 1 rowow bioretencyjnych; rozsaczanie ww. wod do gruntu
prowadzi¢ zgodnie z uzyskanym w tym zakresie pozwoleniem wodnoprawnym; wody
opadowe z dachéw budynkéw i terendw zielonych odprowadzaé bezposrednio do gruntu
w granicach terenu inwestycyjnego bez zalewania gruntdw sasiednich; rozwazy¢
prowadzenie monitoringu poziomu wéd gruntowych na przedmiotowym terenie.

36) Odpady komunalne powstajace na ectapie eksploatacji przedsigwzigcia gromadzic¢
selektywnie w pojemnikach oznaczonych odpowiednimi kolorami, zlokalizowanych
w ostonach $mietnikowych (boksach) 1 przekazywa¢ do odbioru uprawnionym
podmiotom zgodnie z harmonogramem gminnym; odpady zielone gromadzi¢
w wydzielonych kontenerach i przekazywa¢ do odbioru uprawnionym podmiotom;
miejsca gromadzenia odpadéw wyposazy¢ w szczelne i nieprzepuszczalne podtoze w celu
zapobiegania przedostawania si¢ odciekow do srodowiska gruntowo-wodnego;
pojemniki/kontenery do gromadzenia odpadow systematycznie my¢ i dezynfekowac.

37) Odpady niebezpieczne powstajace podczas czyszczenia separatorow 1 osadnikow
gromadzi¢ bezpos$rednio w urzadzeniach podczyszczajacych 1 przekazywac
koncesjonowanej firmie uprawnionej do utylizacji tego typu odpadow na podstawie karty
przekazania odpadu w systemie BDO.

Uzasadnienie

W dniu 31 grudnia 2025 r. do Urzedu Miasta Ciechanéw wptynat wniosek ztozony przez
pelnomocnika SIM Péinocne Mazowsze sp. z 0.0., ul. Warszawska 10a, 06-400 Ciechandw
0 wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla ww. przedsiewzigcia. Analiza
wniosku wykazata, ze w ramach realizacji inwestycji przewiduje si¢ budowg budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych dwu i trzy kondygnacyjnych z garazami podziemnymi wraz
Z infrastrukturg techniczng (instalacje zewnetrzne: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, elektryczna, gazowa), towarzyszacym zagospodarowaniem terendw
oraz wewnetrznym uktadem komunikacyjnym na dzialce o nr ewid. 449 obreb Niechodzin-
Bielin w Ciechanowie, co potwierdza wynikajacg z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy 00$ — wlasciwosc
Prezydenta Miasta Ciechandw w przedmiotowej sprawie.

Planowane przedsiewzigcie nalezy do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, o ktorych mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy oo$ oraz § 3 ust. 1
pkt 55 lit.b tiret 2, 83 ust. 1 pkt 58 lit. b oraz 83 ust. 1 pkt 88 lit. d rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839 ze zm., zwanym dalej
,rozporzadzeniem RM”).



Dla ww. planowanej inwestycji przewiduje si¢ ubieganie o srodki unijne w postaci Grantu OZE,
ktory jest czgscig programu TERMO (Krajowy Plan Odbudowy i Zwigkszania Odpornosci)
I jest skierowany do wspolnot, spotdzielni, TBS/SIM oraz samorzadow.

Zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy 00§ jezeli liczba stron postgpowania w sprawie wydania decyzji
o S$rodowiskowych uwarunkowaniach lub innego postgpowania dotyczacego tej decyzji
przekracza 10, do zawiadomienia stron innych niz podmiot planujacy podjecie realizacji
przedsigwziecia stosuje si¢ przepisy art. 49 Kodeksu postgpowania administracyjnego, z tym
ze zawiadomienie to nastepuje W formie publicznego obwieszczenia w siedzibie organu
wilasciwego w sprawie oraz przez udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej na
stronie podmiotowej tego organu. Liczba stron postepowania przekraczajaca 10 zostala
ustalona na podstawie art. 74 ust. 3a ustawy 00$ tj. wnioskodawca oraz podmiot, ktéremu
przystuguje prawo rzeczowe do nieruchomosci znajdujacej si¢ w obszarze, na ktory bedzie
oddziatywa¢ przedsiewzigcie w wariancie zaproponowanym przez wnioskodawce,
z zastrzezeniem art. 81 ust. 1. Przez obszar ten rozumie si¢ przewidywany teren, na ktorym
bedzie realizowane przedsiewzigcie, oraz obszar znajdujacy si¢ w odleglosci 100 m od granic
tego terenu. Ze wzgledu na rodzaj, charakter oraz skalg przedsiewzigcia nie przewiduje si¢
oddziatywania mogacego powodowaé przekroczenie standardéw jakosci §rodowiska, badz
spowodowa¢ ograniczenia w zagospodarowaniu nieruchomosci, zgodnie z jej aktualnym
przeznaczeniem na dzialtkach znajdujacych si¢ w zasiggu znaczacego oddziatywania.

Planowana inwestycja zlokalizowana jest na dzialce 449 obrgb Niechodzin-Bielin w
Ciechanowie, ktora czgsciowo objeta jest Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego ,,L.ydynia” (uchwata nr 202/XV1/2012Rady Miasta Ciechandw z dnia 23 lutego
2012 r. opublikowana w dniu 07.05.2012 r., w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego, poz. 3871 (czg$¢ dziatki objeta planem przedstawia zalacznik graficzny do
decyzji). Dla pozostatej czgsci dzialki brak jest obowiazujacego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Na zalagczniku do wniosku w postaci mapy zasadniczej przedstawiajacej Projekt
Zagospodarowania Terenu (PZT), obszar objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostal oznaczony jako ,,obszar nr 77, ktory zostal wylaczony z zakresu
planowanej inwestycji korekta wniosku z dnia 19 czerwca 2026 r.

W Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego ,,£.ydynia” obszar ten oznaczony jest
na rysunku planu symbolem 10Z dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny zieleni naturalnej, taki;

2) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zasad¢ stosowania Szyldow
i tablic informacyjnych, ktore nie mogg by¢ usytuowane wyzej niz 3,0 m od poziomu
terenu, a ich powierzchnia nie moze przekraczaé 0,5 m2;

3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a. tereny znajdujg si¢ w dolinie rzeki Lydyni, ktora stanowi korytarz ekologiczny 0 randze
regionalnej, co determinuje podporzadkowanie zasad zabudowy i zagospodarowania



obszaru warunkom ochrony waloréw przyrodniczo-krajobrazowych, jako wartosciom
nadrzednym,

b. ochron¢ nastgpujacych drzew, cennych ze wzglgdu na ich walory przyrodniczo-
krajobrazowe:

Topola szara - na granicy dziatek o numerach ewidencyjnych: 20-4020 i 20-4024,
oznaczona na rysunku planu literg ,,A”,

Lipa drobnolistna - na granicy dziatek o numerach ewidencyjnych: 10-913 i 10-914,
oznaczona na rysunku planu literg ,,B”,

Aleja lipowa - na dziatce o numerze ewidencyjnym: 10-914, oznaczona na rysunku
planu literg ,,C”,

Wierzba biala - na granicy dzialek o numerach ewidencyjnych: 90-280 i 90-275,
oznaczona na rysunku planu literg ,,D”,

Olcha czarna - na dzialce o numerze ewidencyjnym: 90-389, oznaczona na rysunku
planu literg ,,E”,

Dab szyputkowy - na dzialce o numerze ewidencyjnym: 90-154, oznaczony na
rysunku planu literg ,,F”,

C. pozostawienie naturalnej zieleni nadbrzeznej i takowej, z niezbg¢dnymi uzupehieniami

wylacznie roslinnoscig wiasciwa dla tego siedliska, z zastrzezeniem litery d),

dopuszcza si¢ dziatania w celu poprawy warunkoéw przeptywu wody w rowach,

€. ochrong i utrzymanie istniejacych skupisk zieleni, zadrzewien oraz uksztaltowania
powierzchni terenu,

f. zakazuje si¢:

lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem drog oraz sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej,

kanalizowania ciekdw powierzchniowych,

likwidacji starorzeczy,

odprowadzania $ciekow do gruntu, cieckow wodnych, wod powierzchniowych i do
urzadzeh melioracyjnych,

zmiany uksztattowania terenu, z zastrzezeniem litery: g),

lokalizacji parkingow,

lokalizacji obiektow mogacych stanowi¢ poprzeczng przegrode w obrgbie doliny,
utrudniajacych grawitacyjny sptyw mas powietrza oraz uniemozliwiajacych
swobodng migracj¢ flory i fauny,

sktadowania i gromadzenia wszelkich materiatow, (w tym gromadzenia mas ziemi,
sciekow, odchodow zwierzecych 1 srodkow chemicznych);

g. dopuszcza sig:

przywrdcenie naturalnego uksztaltowania terenu, poprzez usunigcie nawiezionych
mas ziemi,
budowg stawdw na terenach 1Z, 4Z, 5Z, 77 1 10Z zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: (...)
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5) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow -
powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 99%;

6) w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie:

a. (...)

b. granice obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia, zgodnie z rysunkiem planu, dla
ktorego sposdb zagospodarowania ustalajg przepisy odrebne,

c. granice strefy ochrony posredniej podziemnego ujecia wody, zgodnie z rysunkiem
planu, dla ktérej zabrania sie:
— stosowania nawozow oraz srodkow ochrony roslin,
— wykonywania robo6t melioracyjnych oraz wykopdw ziemnych;

d. uwzglednienie niebezpieczenstwa osuwania si¢ mas ziemnych przy podejmowaniu
wszelkich dziatan na granicy terenu 10Z;

7) w zakresie szczego6lnych warunkéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu - zakaz wznoszenia obiektow budowlanych z wytaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢ na
terenach 17, 2Z,3Z,4Z,5Z,6Z,7Z,8Z,9Z,10Z, 11Z, 12Z.

a. mozliwos¢ lokalizacji drog wewngtrznych oraz urzadzen infrastruktury technicznej
jedynie w przypadku braku mozliwos$ci innego ich prowadzenia,
b. realizacj¢ na terenach 4Z i 5Z $ciezki rowerowej wylacznie na istniejacym poziomie
terenu,
c. mozliwos¢ prowadzenia $ciezek pieszych, rowerowych i dydaktycznych na pozostatych
terenach jako nieutwardzonych, wylacznie na istniejagcym poziomie terenu.
Fragment doliny rzeki Lydyni oznaczony w planie zagospodarowania przestrzennego
symbolami 2Z oraz 3Z objety szczegdlng ochrong krajobrazu naturalnego i kulturowego na
podstawie uchwaty nr 181/XV/2015 Rady Miasta Ciechanow z dnia 23 grudnia 2015 r.
W sprawie ustanowienia zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Dolina Rzeki tydyni” (Dz.
Urz. Woj. Maz., poz. 490) znajduje si¢ w odlegtosci 2,8 km od planowanej inwestycji.
Z analizy wniosku wynika, Ze obszar objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego o symbolu 10Z zostat wytaczony z planowanej inwestycji.

Po zweryfikowaniu kompletnosci wniosku oraz ustaleniu stron postepowania w sprawie
obwieszczeniem z dnia 14 stycznia 2026 r. znak: WGOS-ZM.6220.19.2025, zgodnie z art. 74
ust. 3 ustawy oo$ Prezydent Miasta Ciechandw podat do publicznej wiadomosci, ze prowadzi
postepowanie  administracyjne  dotyczace  wydania  decyzji = o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowej inwestycji oraz powiadomil o mozliwo$ci zapoznania si¢
z trescig ww. wniosku 1 jego zatgcznikami.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 1 4 ustawy o0o$ organ prowadzacy postepowanie zwrécil sig
Z prosba o wydanie opinii w sprawie stwierdzenia obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $srodowisko planowanego przedsigwzigcia.



W dniu 22 stycznia 2026 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie zwrocit
si¢ z prosbg o udzielenie informacji czy planowana inwestycja bedzie finansowana ze §rodkow
Unii Europejskiej. W dniu 29 stycznia 2026 r. wnioskodawca udzielil informacji w tym
zakresie.

Dnia 30 stycznia 2026 r. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny wezwat do uzupeienia
Karty informacyjnej przedsiewzigcia w zakresie niezbednym do wydania opinii
W przedmiotowej sprawie. Uzupelnienia dokumentacji Kip w dniu 2 lutego 2026 r. zazadato
rowniez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Dyrektor Zarzadu Zlewni
w Ciechanowie. Wnioskodawca ztozyt obszerne dane uzupetiajgce Kip w dniu 11 lutego 2026
r., ktore zostalty przestane do organéw opiniujacych.

Organ uzyskat opini¢ Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ciechanowie z dnia 9 marca 2026 r., znak:
WC.ZZ8.4130.1.10.2026.EK oraz opini¢ Sanitarng Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego z dnia 11 marca 2026 r., znak: ZNS.7040.5.3.20260 braku koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowej inwestycji
i jednocze$nie stwierdzajace konieczno$¢ okre§lenia w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach warunkow lub wymagan, ktére zostaty uwzglednione w catosci w sentencji
niniejszej decyzji.

W dniu 11 marca 2026 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie wezwat do
uzupelnienia przedtozonej Kip w obszernym zakresie: realizacji inwestycji na podstawie
ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji  towarzyszacych, zgodnosci z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, kwalifikacji inwestycji zgodnie z §3 ust. 1 pkt 88 lit. d rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, wptywu inwestycji na warunki przyrodnicze obszaru, na terenie
ktorego planowane jest przedsigwziecie, wykonania i przedstawienia wynikow rozpoznania
(monitoringu) przyrodniczego (w szczegolnosci awifauna, flora i siedliska przyrodnicze), przy
zastosowaniu odpowiednich technik monitoringu na terenie planowanej inwestycji, okre$lenia
czy teren oznaczony na rysunku Planu Zagospodarowania Terenu (zwanym dalej ,,PZT”) nr 7
stanowigcy korytarz ekologiczny o randze regionalnej, jest wylaczony z inwestowania,
uszczegotowienia rodzaju wystepujacych na terenie inwestycji zadrzewien, podania rozwigzan
chronigcych $rodowisko, odnoszacych si¢ do zminimalizowania ujemnego wplywu na
srodowisko przyrodnicze planowanych prac majac na uwadze, zZe teren graniczy bezposrednio
z korytarzem ekologicznym, podania ilosci i sposobu zagospodarowania mas ziemnych
powstalych w zwigzku z realizacja inwestycji, ilosci irodzajow powstajacych odpadow
zarOwno na etapie realizacji jak i eksploatacji inwestycji oraz dalszy sposob zagospodarowania,
miejsca i sposobow zagospodarowania powstajacych sciekow bytowych, warunkow gruntowo-
wodnych panujgcych na terenie planowanej inwestycji, w tym glebokosci zalegania wadd
gruntowych oraz przeanalizowania oddziatywania prac realizacyjnych na $rodowisko
gruntowo-wodne, w tym koniecznosci wykonania odwodnienia wykopow, wykazania
spetnienia wymagan okreslonych w § 17 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej
i Zeglugi Srodladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegélnie szkodliwych
dla srodowiska wodnego oraz warunkdéw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekow do

9



wad lub do ziemi, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wod lub
urzadzen wodnych (Dz. U. z 2019 r., poz. 1311), wykazania ze wody opadowe na terenie
eksploatacji inwestycji nieujete w szczelne systemy kanalizacyjne, odprowadzane
powierzchniowo, nie beda powodowaty szkdd na gruntach sgsiednich ani nie spowoduja
zmiany stanu wody na gruncie, w szczegdlnosci zmiany kierunku odptywu wod opadowych
znajdujacych si¢ na terenie inwestycji, w konteks$cie zakazow okreslonych w art. 29 ustawy
z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r., poz. 960), uzupetienie opisu warunkow
gruntowo-wodnych terenu inwestycji (np. poprzez przedstawienie wynikow badan
geotechnicznych lub opinii specjalisty), w zakresie: rodzaju gruntu w miejscu planowanego
systemu rozsaczania wod opadowych oraz ewentualnych dziatan przewidzianych w przypadku
wystepowania gruntdw o ograniczonej przepuszczalnosci (np. glin lub itéw), uszczegdtowienia
dziatan i rozwigzan technicznych, technologicznych badz organizacyjnych, ktdrych
zastosowanie ma zapewnié, ze oddzialywanie planowanego przedsigwzigcia nie bedzie
powodowac ucigzliwosci, poza granicami terenu, do ktérego Inwestor posiada tytul prawny.

Pismem z dnia 2 kwietnia 2026 r. Prezydent Miasta Ciechanéw udzielit RDOS w Warszawie
odpowiedzi na niniejsze wezwanie informujac, ze planowana inwestycja nie bedzie
realizowana na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, wyjasnit zgodnos¢ planowanej
inwestycji z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego ,,£.ydynia”, ustosunkowat
si¢ do kwalifikacji inwestycji zgodnie z §3 ust. 1 pkt 88 lit. d rozporzadzenia Rady Ministréw
z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko. Informacje w zakresie dotyczacym odprowadzania wod opadowych, w tym
Z powierzchni zanieczyszczonych, gromadzenia 1 zagospodarowania S$ciekéw socjalno-
bytowych, opisu warunkow gruntowo-wodnych, uje¢ wod podziemnych wraz ze strefami
ochronnymi, ilosci i rodzajow powstajacych odpadow zarOwno na etapie realizacji jak
i eksploatacji inwestycji oraz dalszego sposobu zagospodarowania, wykazania ze wody
opadowe na terenie eksploatacji inwestycji nieujgte w szczelne systemy kanalizacyjne,
odprowadzane powierzchniowo, nie bedg powodowaly szkoéd na gruntach sgsiednich ani nie
spowodujg zmiany stanu wody na gruncie, zostaly przedstawione w Kip przestanym wraz
z wnioskiem o wydanie opinii do RDOS w Warszawie a takze wraz z przestanym
uzupehieniem w dniu 25 lutego 2026 r.

W zakresie przedstawienia szczegdlowych analiz przyrodniczych, inwentaryzacji
specjalistycznych i innych opracowan eksperckich Wnioskodawca wskazat na przekroczenie
uprawnien w zakresie art. 50 §1, art. 50 §2 Kpa. Zgodnie z ustawa oo$ karta informacyjna
przedsigwziecia stuzy do wstepnej oceny wptywu planowanego przedsigwziecia na sSrodowisko
i zawiera podstawowe informacje, umozliwiajgce ocen¢ Czy konieczne jest przeprowadzenie
petnej oceny oddziatywania na srodowisko. Przedtozona karta informacyjna przedsiewzigcia
wraz z uzupelnieniami w przedmiotowej sprawie jest wystarczajaca do dokonania screeningu,
a zadane przez organ opiniujgcy analizy, stanowig element odpowiadajacy szczegdtowoscia
etapowi sporzadzania raportu o oddziatywaniu przedsigewzigcia na srodowisko.

Postanowieniem z dnia 28 maja 2026 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Warszawie wyrazit opinig, ze istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na
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srodowisko planowanego przedsigwziecia oraz okreslit zakres raportu zgodnie z art. 66 ustawy
00S.

W dniu 19 czerwca 2026 r. pelnomocnik wnioskodawcy SIM Poétnocne Mazowsze, ul.
Warszawska 10A, 06-400 Ciechanéw, ztozyt korekte zakresu inwestycji i przedstawil Kartg
informacyjng przedsigwzigcia wraz z ze skorygowanym planem zagospodarowania terenu,
w ktorym wytaczyt z projektu zagospodarowania terenu obszar nr 7. W pozostalym zakresie
plany inwestycyjne nie uleglty zmianie. Obwieszczeniem z dnia 25 czerwca 2026 r. Prezydent
Miasta Ciechanéw poinformowat o nowym materiale dowodowym w sprawie oraz ponownie
przestat do opiniowania na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy oo$. PGW Wody Polskie,
Zarzad Zlewni w Ciechanowie pismem z dnia 2 lipca 2026 r. podtrzymat swoja opini¢ z dnia 9
marca 2026 r., znak: WC.ZZS.4130.1.10.2026.EK. Pismem z dnia 8 lipca 2026 r. PPIS
w Ciechanowie poinformowal, ze nowe informacje nie wplywaja na stanowisko zawarte
wopinii z dnia 11 marca 2026 r., znak: ZNS.7040.5.3.2026. RDOS w Warszawie
postanowieniem z dnia 24 lipca 2026 r. ponownie wyrazit opini¢ o potrzebie przeprowadzenia
oceny oddziatywania na Srodowisko 1 okreslit zakres raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia
na $rodowisko. W uzasadnieniu wyrazenia przedmiotowej opinii organ poddat w watpliwos¢
wylaczenie z terenu inwestycji obszaru PZT nr 7 brak informacji na temat wystgpowania
gatunkéw chronionych na danym obszarze, brak szczegdétowego opisu flory i fauny, a takze
emisji substancji do powietrza oraz emisji hatasu wynikajacego z eksploatacji sprzetu
budowlanego.

Zgodnie z art. 62a ust. 1 ustawy oo$ Karta informacyjna przedsigwzigcia powinna zawiera¢
podstawowe informacje o planowanym przedsigwzigciu, umozliwiajace analizg kryteriow,
o ktorych mowa w art. 63 ust. 1, lub okreslenie zakresu raportu o oddziatywaniu
przedsiewzigcia na Srodowisko zgodnie z art. 69, w szczegolnosci dane o:

1) rodzaju, cechach, skali i usytuowaniu przedsigwzigcia,

2) powierzchni zajmowanej nieruchomosci, a takze obiektu budowlanego oraz
dotychczasowym sposobie ich wykorzystywania, pokryciu nieruchomosci szatg roslinng
oraz dziko wystepujacych zwierzetach na nieruchomosci,

3) rodzaju technologii,

4) ewentualnych wariantach przedsiewziecia, przy czym w przypadku drogi, o ktérej mowa
wart. 24ga ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, kazdy
Z analizowanych wariantow drogi musi by¢ dopuszczalny pod wzgledem bezpieczenstwa
ruchu drogowego,

5) przewidywanej ilosci wykorzystywanej wody, surowcow, materiatdw, paliw oraz energii,

6) rozwigzaniach chronigcych $rodowisko,

7) rodzajach i przewidywanej iloSci wprowadzanych do srodowiska substancji lub energii przy
zastosowaniu rozwigzan chronigcych srodowisko,

8) mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko,

9) obszarach podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody oraz korytarzach ekologicznych, znajdujacych si¢ w zasiegu
znaczacego oddziatywania przedsigwzigcia,
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10) wptywie planowanej drogi na bezpieczenstwo ruchu drogowego w przypadku drogi,
o ktorej mowa w art. 24ga ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,
11) przedsiewzigciach realizowanych i zrealizowanych, znajdujacych si¢ na terenie, na ktorym

planuje si¢ realizacj¢ przedsiewzigcia, oraz w obszarze oddzialywania przedsigwzigcia lub
ktérych oddziatywania mieszczag si¢ w obszarze oddzialywania planowanego
przedsi¢wziecia - w zakresie, w jakim ich oddzialywania mogg prowadzi¢ do skumulowania
oddziatywan z planowanym przedsigwzieciem,
12) ryzyku wystgpienia powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlane;j,
13) przewidywanych ilosciach i rodzajach wytwarzanych odpadoéw oraz ich wplywie na
srodowisko,
14) pracach rozbidorkowych dotyczacych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko
- z uwzglednieniem dostepnych wynikéw innych ocen wplywu na $rodowisko,
przeprowadzonych na podstawie odrebnych przepisow.

Po szczegbdtowej analizie Kip organ prowadzacy postgpowanie stwierdzil, iz zawiera ona
wszystkie wymagane elementy okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy 00S.

W korekcie wniosku z dnia 19 czerwca 2026 r. Wnioskodawca przedtozyt skorygowany PZT,
w ktdrym jednoznacznie okreslit obszar nr 7 jako wytaczony z zakresu inwestycji. Flora i fauna
na przedmiotowym terenie stanowigcym laki, pastwiska, dzialki zabudowane oraz
niezabudowane, cze$ciowo pokryte ro§linnoscig (mtodnik brzozowy) nie posiada szczeg6lnych
walorow przyrodniczych ani krajobrazowych jak wynika z Karty informacyjnej
przedsiewzigcia. Ze wzgledu na uzyskanie przez wnioskodawce pozwolenia na budowe na
teren oznaczony w PZT numerem 3, teren ten stal si¢ rowniez czeSciowo zurbanizowany.
W zakresie emisji hatasu oraz emisji substancji do powietrza wnioskodawca zastosowat szereg
rozwigzan chronigcych $rodowisko zawartych w tre§ci niniejszej decyzji. Zostaty rowniez
przedstawione rozwigzania dotyczace postgpowania ze $ciekami, wodami opadowymi oraz
roztopowymi.

Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia 14 lipca 2020 r., sygn. Akt 1l OSK 875/20
wskazal, ze karta informacyjna przedsigwzigcia posiada szczegdlng wartos¢ dowodowa,
a podwazenie jej ustalen wymaga przedstawienia konkretnych i merytorycznych dowodow
odnoszacych si¢ do istotnych elementow jej tresci (np. w kontekscie obszaru planowanego
przedsiewzigcia) Kwestionowanie zatozen inwestora co do parametréw przedsigwziecia oraz
przyjmowania, ze inwestor zrealizuje zamierzenie w sposob odmienny niz wynika to z wniosku
I Kip wymaga przedstawienia merytorycznego uzasadnienia. Ponadto Wojewddzki Sad
Administracyjny w Warszawie z dnia 4 grudnia 2019 r., sygn. akt IV SA/Wa 2108/19 stanat na
stanowisku, ze automatyzm organow polegajacy na zadaniu raportu tylko ze wzgledu na
sgsiedztwo z obszarem chronionym jest wadliwy prawnie: ,, Uzasadnienie postanowienia
naktadajgcego obowiqzek sporzqdzenia raportu musi zawierac rzetelng analize uwarunkowan,
a nie jedynie hipotetyczne i lakoniczne stwierdzenia. Sgsiedztwo obszaru podlegajgcego
ochronie prawnej nie jest tozsame z wystgpieniem negatywnego wplywu. Brak wykazania
realnego, negatywnego wplywu inwestycji na cele ochrony tego obszaru czyni nalozenie
obowigzku sporzqdzenia raportu bezpodstawnym”.
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Biorac pod uwage powyzsze, atakze opinie pozostatych organéw opiniujacych, Prezydent
Miasta Ciechanéw postanowit odstapi¢ od natozenia obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania na §rodowisko.

Obwieszczeniem z dnia 6 sierpnia 2026 r. znak: WGOS-ZM.6220.19.2026 Prezydent Miasta
Ciechanow zawiadomit strony o zgromadzonym materiale dowodowym w sprawie oraz
mozliwosci ztozenia ewentualnych uwag 1 wnioskow. Obwieszczenie zostato wywieszone na
tablicy ogloszen Urzgdu Miasta Ciechanow oraz Biuletynie Informacji Publicznej w dniach
06.08.202r — 20.08.2026 ., tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Ciechanéw oraz w BIP w dniach
7.08.2026 — 21.08.2026 r. wlacznie, a takze w miejscu planowanego przedsiewziecia w dniach
19.08.2026 — 04.09.2026 r. Strony nie wniosty uwag i wnioskow w przedmiotowej sprawie.

W trakcie postepowania administracyjnego zmierzajacego do wydania decyzji
0 srodowiskowych uwarunkowaniach wnikliwie przeanalizowano zebrany material dowodowy
pod katem uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwziecia do przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko i uwzgledniajac tacznie uwarunkowania wymienione
w art. 63 ust. 1 ustawy oos$, poddat analizie:

1) Rodzaj i charakterystyke przedsi¢wziecia z uwzglednieniem:

a) skali przedsiewzigcia 1 wielkoSci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcii,
a takze istotnych rozwigzan charakteryzujacych przedsiewzigcie:

Planowane przedsiewzigcie  bedzie polegalo na budowie budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi oraz infrastrukturg techniczng i towarzyszgcym

zagospodarowaniem terenu oraz wewng¢trznym uktadem komunikacyjnym 1 miejscami
postojowymi naziemnymi, na cze$ci dziatki o nr ewid. 449 obreb 0090 Niechodzin-Bielin
nieobjetej miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w Ciechanowie.
Powierzchnia przedmiotowej dziatki wynosi 81 718, 00 m?. Teren wylaczony z inwestycji to
obszar o powierzchni 6 583,80 m? stanowigcy cze$é¢ doliny rzeki Lydyni, a takze korytarz
ekologiczny o randze regionalnej.

Zestawienie powierzchni planowanego przedsiewziecia o powierzchni 75 134,20 m?:

— powierzchnia zabudowy - 12 382,04 m?;

— powierzchnia utwardzona — 36 610,62 m?;

— powierzchnia biologicznie czynna — 26 141,54 m?.
Na przedmiotowej dziatce realizowana jest obecnie inwestycja, na ktérg wnioskodawca uzyskat
pozwolenie na budowe na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Jest to budowa
6 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, dwukondygnacyjnych. Zajmuje powierzchnig
19 885,19 m? i jest ujeta w powyzszym zestawieniu.
Przedsigwzigcie zaklada budowe 5 budynkow dwukondygnacyjnych oraz 11 budynkow
trzykondygnacyjnych ~ z  garazami  podziemnymi. taczna  liczba  budynkéw
mieszkalnych realizacji i projektowanych wynosi 22. Laczna liczba lokali mieszkalnych
wyniesie 443. Powierzchnia garazy podziemnych wyniesie 9 588 m?, a powierzchni miejsc
postojowych naziemnych — 7 002, 33 m2. Drogi wewnetrzne wraz z powierzchnia chodnikow
i placow osiagna powierzchnig 29 608,29 m2,
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Opis istotnych rozwigzan charakteryzujacych przedsigwziecie zawarty jest w dotaczonej do
niniejszej decyzji charakterystyce planowanego przedsiewzigcia.

b) powigzan z innymi przedsiewzigciami, w_szczegdlnosci kumulowania si¢ oddziatywan
przedsiewzie¢ realizowanych 1 zrealizowanych, dla ktérych zostala wydana decyzja
0 Ssrodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie, na ktérym planuje sie

realizacje przedsiewziecia, oraz w_obszarze oddzialywania przedsiewzigcia lub ktorych
oddzialywania mieszczg si¢ w_obszarze oddzialywania planowanego przedsiewzigcia,
W zakresie, w_jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan
Z planowanym przedsiewzieciem:

Na przedmiotowej dziatce realizowana jest obecnie inwestycja, na ktorg wnioskodawca uzyskat
pozwolenie na budowe na podstawie decyzji 0 warunkach zabudowy. Jest to budowa
6 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, dwukondygnacyjnych. Zajmuje powierzchni¢
19 885,19 m?. Inwestycja ta stanowi integralng cze$é zamierzonego przedsiewziecia i zostata
uwzgledniona w przedtozonej przez wnioskodawce Kip.

c) réznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobow naturalnych, w tym gleby, wody
i powierzchni ziemi:

Dziatka o nr ewid. 449 w wigkszo$ci potozona jest na gruntach klasy RIVa, RIVb, i RV.
W pozostalej czesci dziatki wystepuja grunty klasy LIV.LV, PsIV. Cze$¢ obszaru jest pokryta
mlodym zalesieniem brzozowym 0 powierzchni 14500 m2. Obszar objety wnioskiem
sasiaduje:

— od poilocy z dziatka budowlang nr 140 zabudowa budynkami gospodarczymi,
niezabudowang dziatkg nr 142/1 z gruntami rolnymi klasy RIVa, RIVb, RV;

— od wschodu z dziatkg nr 435 (droga polna) oraz z niezabudowana dziatkg nr 169
Z gruntami rolnymi klasy W, RIVb, L1V;

— od potudnia z niezabudowang dziatka nr 147/10 z gruntami rolnymi klasy RIVa, RIVb,
dziatkami nr 147/5, 147/4, 147/9, 147/3 na gruntach rolnych klasy PslV, RV, RIVa
wydzielonymi pod planowang zabudowg¢ mieszkalng jednorodzinng, z dziatkg nr 147/2
zabudowang budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym na gruntach klasy £V, PsIV,
Ws, B;

— od zachodu teren inwestycji sasiaduje z dziatka nr 145/2 zabudowana budynkiem
przemystowym na gruntach Ba oraz graniczy z 434 droga gminng - ulicag Nuzewska.

Teren objety przedsiewzigciem jest roOwniez pokryty roslinnoscig tgkowa 1 pastwiskowa
z grupami drzew i krzewOw oraz charakterystyczng dla tego typu obszaru faung. Nie
stwierdzono wystepowania siedlisk naturalnych 1 poéinaturalnych, mogacych stanowié
chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkow chronionych dyrektywami — ptasia
i siedliskowg. W zwigzku z planowany przedsigwzieciem zachodzi potrzeba usuwania zieleni
(teren zalesiony — brzozy). Przewiduje si¢ usunigcie istniejacych samosiewow drzew
i krzewOw, na ktore zgodnie z deklaracja wnioskodawcy, nie jest wymagane zezwolenie
(obwod ponizej 50 cm).

Nie zaobserwowano rowniez wystgpowania gatunkéw objetych ochrong gatunkowa na
podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183).
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Przyblizona ilo$¢ zuzycia materialéw na etapie realizacji przedsigwzigcia:

woda na cele budowy— 10 m*/msc;
woda na cele bytowe — 5m¥msc;
stal zbrojeniowa — ok. 2000 t;
beton — ok. 40 000 m?;

bloczki silikatowe — ok. 7 400 palet;
kostka brukowa — ok. 36 610,62 m?;
energia elektryczna — 40 kW

Przyblizona ilo$¢ zuzycia materialdéw na etapie eksploatacji przedsiewziecia:

woda na cele bytowe — 183 m*/dobe;
gaz — 85 000 m®/rok;

energia elektryczna — 540 kW,
energia cieplna— 0,9 MW,

Panele fotowoltaiczne o mocy 56 kWp.
Gruntowe pompy ciepta dla celow centralnego ogrzewania i cieptej wody 2170 kW.

d) emisji i wystepowania innych ucigzliwosci:

W celu zminimalizowania potencjalnych ucigzliwosci dla §rodowiska przyrodniczego oraz
zdrowia i zycia ludzi podczas realizacji i eksploatacji inwestycji, przewidziano zastosowanie
kompleksowych dziatan technicznych, organizacyjnych i technologicznych. Rozwigzania te
ogranicza oddzialywanie planowanego przedsiewzigcia w zakresie emisji zanieczyszczen,
hatasu, odpadow i zuzycia zasobow.

W ramach dzialan minimalizujacych przewiduje sie m.in.:

zabezpieczenie terenu pod baz¢ materialowo-sprzetowa, przed ewentualnym
przedostaniem si¢ substancji niebezpiecznych do $rodowiska gruntowo-wodnego
poprzez wylozenie go np. geomembrang Oraz zastosowanie opasek do zbierania wdd
opadowych 1 nastgpnie odprowadzanie wod opadowych do gruntu po wczesniejszym
podczyszczeniu w osadnikach;
zaplecze budowy zostanie ograniczone tylko do niezbgdnego minimum i zostanie
zlokalizowane w sasiedztwie pasa drogowego. Czas trwania prac oraz zajg¢cie terenu
maksymalnie zostang ograniczone;
podczas budowy osiedla mieszkaniowego wykorzystywane beda tylko sprzety
i maszyny budowlane oraz materialty budowlane posiadajace wszystkie wymagane
prawem atesty budowlane;
wykorzystywane maszyny budowlane beda sprawne technicznie, po zakonczeniu pracy
lub w przypadku awarii beda natychmiast odprowadzane na miejsce postoju o szczelnej
nawierzchni uniemozliwiajacej przedostawanie si¢ zanieczyszczen ropopochodnych do
srodowiska gruntowo-wodnego;
na terenie budowy wykonawca zapewni $rodki do neutralizacji ewentualnych wyciekow
i odpadéw (np. sorbenty hydrofobowe, biopreparaty, hydrofobowe maty sorpcyjne
w arkuszach lub w rolkach, poduszki 1 rgkawy sorpcyjne);
w przypadku awaryjnego wycieku substancji ropopochodnych lub innych materiatow
eksploatacyjnych do gruntu lub wody, wykonawca przystapi do natychmiastowego
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zneutralizowania wycieku, jego zebrania i przekazania podmiotom, posiadajgcym
uprawnienia w zakresie gospodarowania odpadami;

w przypadku spowodowania zanieczyszczenia gruntu wykonawca zobowigzany bedzie
do przeprowadzenia jego rekultywacji, w tym w razie koniecznosci potwierdzenia
skutecznos$ci dziatan badaniami jako$ci gruntu;

nalezy ograniczy¢ predko$¢ pojazdow budowlanych na drogach nieutwardzonych do 20
km/h w celu redukcji wtérnego pylenia;

nalezy minimalizowac przestoje maszyn na biegu jalowym;

pojazdy transportujace materiaty sypkie i kruszywa beda posiadaty ostony i plandeki;
drogi technologiczne na placu budowy w dni wietrzne i suche b¢dg zraszane;

system wentylacji mechanicznej garazy podziemnych zostanie wyposazony w czujniki
stezenia tlenku wegla oraz LPG, aktywujace wyciag tylko przy realnym
zapotrzebowaniu. Wyrzuty powietrza zostang zlokalizowane w sposdb zapewniajacy
skuteczne rozproszenie zanieczyszczen;

wszystkie centrale wentylacyjne oraz agregaty zostang umieszczone w obudowach
akustycznych lub na wibroizolatorach. Czerpnie i wyrzutnie zostang wyposazone
w thumiki hatasu;

montaz instalacji fotowoltaicznej o mocy 56 kWp pozwoli na redukcj¢ emisji posredniej
0 ok. 35-40 ton COz rocznie;

prowadzenie prac najbardziej ucigzliwych akustycznie odbywaé si¢ bedzie wytacznie
w godzinach 7.00-17.00 w dni robocze;

W zamierzonym przedsigwzigciu nie jest planowane instalowanie maszyn i urzadzen
powodujacych emisje;

planowane zamierzenie nie bedzie produkowaé bezposrednio zanieczyszczen do
powietrza;

zamierzone przedsiewziecie nie bedzie emitowac hatasu, ktory mogtby oddziatywac
poza zakres opracowania;

zamierzone przedsigwzigcie nie bedzie emitowaé ciepta, wibracji, pola
elektromagnetycznego;

wody opadowo-roztopowe beda odprowadzane w granicach terendw inwestycji,
powierzchniowo na teren biologicznie czynny oraz do podziemnych zbiornikdw
rozsaczajacych. Budynki bedg postawione powyzej zwierciadta wody. Nie przewiduje
si¢ konieczno$ci wykonania odwodnienia wykopow budowlanych.

Zastosowanie ww. rozwigzan pozwoli na skuteczne ograniczenie wplywu inwestycji na
srodowisko 1 otoczenie. Po zakonczeniu prac teren zostanie uporzadkowany, a powierzchnie
naruszone w trakcie robot zrekultywowane lub przywrdcone do stanu pierwotnego.

ocenionego w_oparciu o wiedze naukowa ryzvka wystapienia powaznych awarii lub

katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancii i stosowanych

technologii, w tym ryzyka zwiazanego ze zmiana klimatu:

Zgodnie z aktualng wiedza naukowg oraz dostepnymi technologiami, przedsiewziecie nie wiaze
si¢ z istotnym ryzykiem wystapienia powaznej awarii ani katastrofy naturalnej lub budowlanej.
Zastosowane $rodki techniczne 1 organizacyjne pozwalajg skutecznie ograniczy¢ wszelkie
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ryzyka do poziomu akceptowalnego. Projekt budowlany bedzie zawierat informacje BIOZ,
a pracownicy sg szkoleni z zakresu BHP. W budynkach nie b¢dzie pomieszczen zagrozonych
wybuchem. Budynki beda posadowione na stabilnym gruncie no$nym.

f) przewidywanych iloéci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wptywu na §rodowisko,
w przypadku, gdy planuje si¢ ich powstawanie:

Masy ziemne z wykopow budowlanych bedg wykorzystywane do zasypania fundamentow,
nadwyzki zostang usuni¢te z placu budowy i oddane do specjalnego miejsca sktadowania, ktore
zapewni firma wykonujgca wykop. Odpady budowlane przeznaczone bgdg do odzysku lub
recyklingu, badz utylizacji przez wyspecjalizowane w tym zakresie 1 posiadajgce wymagane
zezwolenia firmy.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia powstawaé beda odpady komunalne powstajace
w lokalach mieszkalnych (papier, metale i tworzywa sztuczne, szkto, bioodpady, odpady
zmieszane) w ilosci ok. 600 kg na dobe. Odpady komunalne bedg sktadowane w wyznaczonych
miejscach z mozliwos$cia segregacji a nastgpnie odbierane na podstawie umowy
0 gospodarowanie odpadami z uprawnionym podmiotem.

Z uwagi na powierzchnie utwardzona, kluczowe jest zagospodarowanie odpadow
technicznych. Odpady z czyszczenia separatorow i osadnikow lub wktady filtracyjne kod 13 05
02* lub 13 05 08* beda gromadzone bezposrednio w urzadzeniach, a nastepnie wybierane przez
specjalistyczny tabor asenizacyjny firmy posiadajacej decyzj¢ na transport i przetwarzanie
odpadow niebezpiecznych. Odpady zielone beda gromadzone w kontenerach i przekazywane
do kompostowni miejskiej lub zagospodarowane przez firm¢ utrzymujacg zielen.

g) zagrozenie dla zdrowia ludzi, w tym wynikajgce z emisji:

Uwzgledniajac charakter i1 skale inwestycji oraz informacje przedstawione w KIP mozna
stwierdzi¢, ze przy planowanych zabezpieczeniach i rozwigzaniach na etapie realizacji
i eksploatacji przedsiewzigcia standardy jakosci srodowiska w zakresie emisji zanieczyszczen
do powietrza i hatasu beda dotrzymane. W zwigzku z powyzszym realizacja inwestycji nie
spowoduje zagrozenia dla zdrowia i ludzi.

2) Usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla Srodowiska,
w szczegolno$ci przy istniejacym uzytkowaniu terenu, zdolno$ci samooczyszczania si¢
srodowiska i odnawiania si¢ zasobéw naturalnych, waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego - uwzgledniajace:

a) obszary wodno-btotne, inne obszary o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedliska
legowe oraz ujdcia rzek:

Przedmiotowe przedsigwzigcie nie jest potozone na obszarach wodno-blotnych lub innych
obszarach o niskim poziomie wod gruntowych w tym siedliskach tggowych oraz ujsciach rzek.
Teren inwestycji graniczy z obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig (czes¢ dziatki 449
obreb Niechodzin-Bielin) objeta planem zagospodarowania przestrzennego), wynikajagcym
Z Map Zagrozenia Powodziowego lub ze studiow ochrony przeciwpowodziowej, okreslonych
w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2025 r. poz.960).

Zabezpieczenia w fazie realizacji inwestycji:
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W fazie budowy najwiekszym zagrozeniem jest niekontrolowane uwolnienie substancji
niebezpiecznych podczas wezbrania rzeki. W zwigzku z tym zaplecze budowy, sktadowiska
materialdow sypkich oraz miejsca postoju maszyn beda wyznaczone w poza obszarem
szczegolnego zagrozenia powodzig. Wszystkie kontenery socjalne i magazynowe muszg
posiada¢ mozliwos¢ szybkiej ewakuacji. Substancje ptynne (paliwa, oleje) muszg by¢
przechowywane w atestowanych zbiornikach dwuptaszczowych, umieszczonych na szczelnych
tacach wychwytowych o pojemnosci min. 110% objetosci zbiornika. Wykonawca ma
obowigzek monitorowania komunikatow hydrologicznych IMGW i Wod Polskich w celu
wstrzymania prac. Na etapie eksploatacji zabezpieczenie bedzie opiera¢ si¢ na rozwigzaniach
konstrukcyjnych, ktore musza wytrzyma¢ napér wody lub zapobiec jej zanieczyszczeniu.
Wszystkie separatory i osadniki bedg posiadaty konstrukcje wodoszczelng i beda wyposazone
W zawory zwrotne na wylotach, aby zapobiec cofaniu si¢ wod rzecznych do systemu kanalizacji
i wyptukiwaniu zgromadzonych tam zanieczyszczen. Pokrywy urzadzen podczyszczajacych
musza by¢ typu cigzkiego, ryglowane i uszczelnione. Wjazdy do garazy podziemnych powinny
by¢ zabezpieczone murkami oporowymi lub rampami wyniesionymi powyzej poziomu fali
wezbraniowej. W przypadku ryzyka zalania, nalezy przewidzie¢ mobilne grodzie
przeciwpowodziowe montowane w prowadnicach przy wjazdach. Wyniesienie infrastruktury
krytycznej — szafy sterownicze, pompy oraz systemy monitoringu separatorow muszg by¢
zamontowane powyzej rzednej wody miarodajnej (prawdopodobienstwo 1%)

b) obszary wybrzezy i srodowisko morskie:
Przedmiotowe przedsigwzigcie lezy poza obszarami wybrzezy i nie dotyczy $rodowiska
morskiego.

C) obszary gorskie i lesne:
Przedmiotowe przedsigwzigcie lezy poza obszarami gorskimi.

d) obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne uje¢ wdd i obszary ochronne zbiornikéw
wod $rédladowych:

Gtowne ujecia wod dla miasta Ciechandéw, eksploatowane przez Zakiad Wodociggow
i Kanalizacji znajduja si¢ w znacznej odlegtosci od ul. Nuzewskiej. Ujecie Gostkowo sktada
si¢ z 15 studni zlokalizowanych w potnocno-wschodniej czgsci miasta. Ujecie Kalisz-
Przedwojewo zlokalizowane jest na wschdd od miasta. Ujecie Tysiagclecia znajduje si¢
W rejonie osiedla o tej samej nazwie. Dla miejskich uje¢ wod ustanowione sg strefy ochrony
bezposredniej oraz strefy ochrony posredniej. Z analizy map hydrogeologicznych
i dokumentow planistycznych dziatka o nr ewid. 449 obreb Niechodzin-Bielin znajduje si¢ poza
strefami ochrony bezposredniej i posredniej uje¢ waod.

e) obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin,
grzyboéw i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym
obszary Natura 2000, oraz pozostate formy ochrony przyrody:
Najblizsze tereny chronione znajdujace si¢ od planowanego przedsiewzigcia to:
— Rezerwat ,,Modta” — 0k.10,9 km:;
— Rezerwat ,,Lekowo” — ok. 12,3 km;
,,Krosnicko — Kosmowski” Obszar chronionego krajobrazu — ok. 6,4 km;
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,Nadwkrzanski” Obszar chronionego krajobrazu — 4,2 km;
—  Zespot przyrodniczo — krajobrazowy ,,Dolina Rzeki Lydyni” — 2,8 km,.

Obszar inwestycji graniczy z doling rzeki Lydynia, ktora stanowi korytarz ekologiczny o randze
regionalnej, co zdeterminowato zasady budowy i zagospodarowanie terenu inwestycji
warunkom ochrony waloréw przyrodniczych przedmiotowego terenu. W wyniku realizacji
inwestycji nie nastgpi ograniczenie rozprzestrzeniania si¢ i migracji zwierzat oraz nie dojdzie
do zachwiania ré6znorodnosci biologicznej terenu.

Bioragc pod uwage zakres i lokalizacje przedsigwziecia, a takze rozwigzania chronigce
srodowisko zawarte w Kip, realizacja i funkcjonowanie planowanej inwestycji, nie bedzie
negatywnie oddziatywaé na przedmioty ochrony i integralno$¢ obszaru Natura 2000.

f) obszary, na ktorych standardy jakos$ci Srodowiska zostaly przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia:

Z przedlozonej dokumentacji wynika, ze w bezposrednim obszarze realizacji inwestycji nie
wystepuja obszary, na ktérych standardy jako$ci srodowiska zostaty przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia.

g) obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne:

Na terenie inwestycji oraz w obszarze jego oddzialywania, nie znajduja si¢ obszary o znaczeniu
historycznym, kulturowym lub archeologicznym. W przypadku natrafienia na jakiekolwiek
przedmioty lub struktury o cechach zabytkowych, historycznych nalezy niezwtocznie przerwac
prace w danym miejscu i postegpowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym
powiadomi¢ odpowiednie stuzby konserwatorskie.

h) gestos¢ zaludnienia:
Gestos¢ zaludnienia miasta Ciechanéw wynosi 1 273,3 osoby/km?.

i) obszary przylegajace do jezior:

W zasiggu oddziatywania przedsigwzigcia oraz na terenie miasta nie wystgpuja jeziora.

j) obszary uzdrowisk czy ochrony uzdrowiskowej:
W rejonie realizacji przedsiewzigcia brak jest uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowe;j.

k) wody i obowiazujgce dla nich cele srodowiskowe:

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w regionie Srodkowej Wislty w obszarze
jednolitych czesci wod powierzchniowych RW200011268699 (Lydynia od Plawnicy do
ujscia). Jest to naturalna czgs¢ wod, dla ktorej stan ogdlny okreslono jako zty, a osiggnigcie
celéw srodowiskowych uznano za zagrozone.

Dla przedmiotowej JCWP wyznaczono odstepstwo na podstawie art. 4 ust. 4 Ramowej
Dyrektywy Wodnej polegajace na odroczeniu terminu osiggnig¢cia celow Srodowiskowych,
ktore jest zwigzane z tym, ze nie sg osiggnicte (lub sg zagrozone) cele srodowiskowe JCWP w
zakresie wskaznikéw: azot ogélny, azot azotanowy, fosfor ogolny. Jest to spowodowane
warunkami naturalnymi (wskazanymi w kolumnie pn. ,,Warunki naturalne uniemozliwiajace
osiagnigcie celow Srodowiskowych w perspektywie do konca 2027 r. (lub roku 2039 — dla
substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 3013/39/UE)”) a w odniesieniu do
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substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywag 2013/39/UE — brakiem mozliwosci
technicznych (w tym: niewystarczajagcymi danymi na temat zrodet zanieczyszczenia)
I nieproporcjonalnoscia kosztow. Dla przedmiotowej JCWP zostalo ustanowiono rowniez
odstepstwo z art. 4 ust.5 Ramowej Dyrektywy Wodnej polegajace na ztagodzeniu celdéw
srodowiskowych, gdyz nie sg osiggni¢te cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow:
fosforany. Jest to spowodowane czynnikami wskazanymi w zestawie kolumn pn. ,,Wskazanie
dominujgcego rodzaju presji determinujacych stan wod”, ktére trwale uniemozliwiajg
osiggniecie celow srodowiskowych. Presje trwale uniemozliwiajace osiggniecie celow
srodowiskowych zaspokajajg wazne potrzeby spoteczno-gospodarcze (okreslone w kolumnie
,Potrzeba spoteczno-ekonomiczna zaspokajana przez zrodlo presji antropogenicznej
determinujace stan wod w stopniu zagrazajacym osiggnieciu celow srodowiskowych”) i na
obecnym etapie stwierdza si¢ brak alternatywnych opcji zaspokajania tych potrzeb (zob.
kolumna pn. ,,Uzasadnienie braku alternatywnych opcji”’). Warunkiem odstepstwa jest petne
i terminowe wdrozenie programu dziatan (ktorego zakres i skuteczno$é okreslono w zestawach
dziatan).

Nie przewiduje si¢ bezposredniego wplywu przedsigwzigcia na stan jako$ciowy i ilosciowy
wod powierzchniowych. Uzna¢ nalezy, iz powyzsze rozwigzania techniczne pozwola
zabezpieczy¢ S$rodowisko wodne przed emisja substancji ropopochodnych do wod
podziemnych.

Teren realizacji przedsiewzigcia zlokalizowany jest w granicach jednolitej cze$ci wod
podziemnych o europejskim kodzie PLGW200049, ktorej stan chemiczny okreslono jako
dobry, ilosciowy okreslono jako dobry, a osiggniecie celéw srodowiskowych uznano za
niezagrozone.

Nie przewiduje si¢ bezposredniego wptywu przedsigwzigcia na stan jakoSciowy i ilosciowy
wod powierzchniowych. Uznaé nalezy, iz rozwigzania zawarte w KIP pozwolg zabezpieczy¢
srodowisko wodne przed emisja substancji ropopochodnych do wod podziemnych. Ze wzgledu
na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsigwzigcia stwierdzono, ze planowane
zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla osiaggnigcia celow srodowiskowych
jednolitych czgsci wod, w tym bedzie odbywalo si¢ w sposdb zapewniajgcy nienaruszalnosé
przepisow prawnych dotyczacych ochrony wod, okreslonych w Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty.

3) Rodzaj, cechy i skale mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do
kryteriow wymienionych w pkt 1i 2 w art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy oos, wynikajace z:

a) zasiegu przestrzennego oddziatywania — obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktorg
przedsigwzigcie moze oddziatywac:

Zasieg przestrzenny oddzialywania na etapie realizacji 1 eksploatacji przedsiewzigcia bedzie
lokalny, ograniczony gtéwnie do miejsca realizacji przedmiotowej inwestycji.

b) transgranicznego charakteru oddzialywania przedsiewzigcia na poszczegodlne elementy

przyrodnicze:

Planowane przedsigwzigcie zostanie w cato$ci zrealizowane na terytorium Rzeczypospolitej

Polskiej w znacznej odlegtosci od granic. Lokalizacja planowanej inwestycji oraz skala jej

oddziatywania okre$lona w dokumentacji sprawy wyklucza mozliwos¢ wplywu na obszary
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potozone poza granicami Polski, zar6wno na etapie realizacji i eksploatacji oraz ewentualne
likwidacji przedsigwzigcia. Oddziatywanie inwestycji bedzie miato charakter lokalny.

b) charakteru, wielkos$ci, intensywnosci i zlozono$ci oddzialywania, z uwzglednieniem
obcigzenia istniejacej infrastruktury technicznej oraz przewidywanego momentu rozpoczecia
oddziatywania:

Charakter 1 zakres przedmiotowej inwestycji stanowig o braku podstaw do mozliwosci

wystgpienia oddzialywan o znacznej wielkosci, intensywnosci i ztozonosci.

¢) prawdopodobienstwa oddziatywania:
Wystapig oddzialywania na etapie realizacji 1 eksploatacji inwestycji. Bezposrednie

oddziatywania beda miaty jedynie zasigg lokalny i ogranicza si¢ do najblizszego otoczenia
inwestycji. Opis dziatan minimalizujacych oddzialywanie znajduje si¢ w pkt 1) lit. d.

d) czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnoéci oddziatywania:

Oddzialywania powstale na etapie realizacji inwestycji bedg krotkotrwate i odwracalne. Nie

beda one powodowaty przekroczenia obowigzujacych standardow srodowiska.

e) powigzan z innymi przedsiewzieciami, w_szczegdlnosci kumulowania si¢ oddzialywan

przedsiewzie¢ realizowanych 1 zrealizowanych, dla ktorych zostala wydana decyzja

0 $Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie, na ktorym planuje sie

realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddzialywania przedsiewziecia lub ktorych

oddzialywania mieszczg si¢ w_obszarze oddzialywania planowanego przedsiewzigcia —
w zakresie, w_jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan
Z planowanym przedsiewzieciem:

Oddziatywania planowanego zamierzenia inwestycyjnego nie beda podlegaty kumulacji

z oddziatywaniami innych przedsiewzig¢ w stopniu powodujacym zwigkszenie lokalnych
ucigzliwosci zwigzanych z antropopresja.

f) mozliwosci ograniczenia oddziatywania:
Technologia oraz charakter przewidzianych do wykorzystania materialdw maksymalnie

ograniczajg prognozowane oddziatywania na srodowisko.

Uwzgledniajgc powyzsze uwarunkowania oraz biorgc pod uwage rodzaj, charakter 1 skale
planowanego przedsigwzigcia, a takze opini¢ organdéw opiniujacych, Prezydent Miasta
Ciechanow stwierdza, ze przedmiotowa inwestycja nie bedzie znaczaco oddziatywac na
srodowisko.

Prezydent Miasta Ciechandw prowadzac postepowanie zapewnit stronom czynny udzial
W kazdym stadium postgpowania, a przed wydaniem decyzji umozliwit im wypowiedzenie si¢
co zebranych dowodow 1 materialow w sprawie.

Z uwagi na powyzsze orzeczono jak w sentencji.
Pouczenie

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy 00$, decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza si¢
do wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Wniosek
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0 wydanie decyzji okreslonych w art. 72 ust.1 ustawy oo§ powinien by¢ ztozony nie p6znie;j,
niz przed uptywem 6 lat od dnia, kiedy decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢
ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b ww. ustawy.

Zgodnie z art. 127a Kpa strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Od niniejszej decyzji stronie stuzy prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Ciechanowie za posrednictwem Prezydenta Miasta Ciechanéw w terminie
14 dni od dnia jej dorgczenia.

Signed b .
Pl)gdnp?san%/przez: Z up. Prezydenta Miasta
. Monika Sarnecka
ponika Krystyna KIEROWNIK
Wydzialu Gospodarki Odpadami
Date / Data: 2026- . ' .
10-16 13:16 1 Ochrony Srodowiska

W zalaczeniu:
1. Charakterystyka przedsigwzigcia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy 00s;

2. Zatacznik graficzny przedstawiajacy czg$¢ dziatki objeta Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Lydynia”.

Otrzymuja:

1. Pelomocnik Sim Pétnocne Mazowsze sp. z 0.0.
ul. Warszawska 10a, 06-400 Ciechan6w;

2. strony postepowania zgodnie z art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t. j. Dz.U. z 2025 r., poz. 1691) w zwigzku z art. 74 ust. 3a ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2026 r., poz. 670 ze zm.) Wykaz stron
postepowania w aktach sprawy.

3. ala

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie

Wydziat Spraw Terenowych w Ciechanowie
ul. Plac Tadeusza Ko$ciuszki 5, 06-400 Ciechanow (e-dore¢czenie);
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ciechanowie
ul. Sienkiewicza 27, 06-400 Ciechandw (e-dorgczenie);
3. PGW Wody Polskie Zarzad Zlewni w Ciechanowie
ul. Powstancow Warszawskich 11, 06-400 Ciechandw (e-dorgczenie).

Na konto Urzedu Miasta Ciechanow w dniu 30 grudnia 2025 r. zostata wniesiona (potwierdzenie realizacji przelewu) optata za wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach w kwocie 205,00 zt (stownie: dwiescie pie¢ ztotych 00/100) oraz optata za pelnomocnictwo w kwocie
17,00 zt (stownie: siedemnascie ztotych).

22



		2026-10-16T13:16:13+0200




