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1. Podstawa prawna i cel opracowania

Uchwatg Nr 565/LVIII/2022 z dnia 25 sierpnia 2022 r. Rada Miasta Ciechandéw
przystgpita do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan |  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechanéw. Obowigzujgca dotychczas
zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ciechanow zostata zatwierdzona uchwatg nr 309/XXI1V/2016 Rady Miasta Ciechanéw
z dnia 27 pazdziernika 2016r.

Zgodnie z art. 9 ust. 3a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023, poz. 977 z pbézn. zm.) zmiana
studium dla czesci obszaru gminy wymaga dokonania, zarobwno w czesci tekstowej jak
i graficznej studium, zmian w odniesieniu do wszystkich treSci, ktore w wyniku
wprowadzonej zmiany przestajg byc aktualne, w szczegdlnosci zmian okreSlonych
w art. 10 ust. 1.

Zgodnie z § 8 ust. 2 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia

17 grudnia 2021 r. w Sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
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zagospodarowania przestrzennego gminy, projekt zmiany studium polegajgcy na
uzupetnieniu o pojedyncze ustalenia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzgdza sie w formie
ujednoliconego projektu studium z wyrdznieniem projektowanej zmiany.

Jak wynika z §4 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, projekt studium zawiera:

1) czes$¢ okreslajgcg uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy,
przedstawiong w formie tekstowej i graficznej;

2) bilans terenédw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa
w art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. d ustawy;

3) czesc tekstowg zawierajgcg ustalenia okreslajgce kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy;

4) rysunek przedstawiajgcy w formie graficznej ustalenia okreSlajgce kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze obszary Ilub obiekty,
0 ktorych mowa w art. 10 ust. 2, ust. 2a i ust. 3a ustawy;

5) uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, wplywu uwarunkowan, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
ustawy, oraz bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe na te kierunki.

Na potrzeby studium 2z 2016r. zostat sporzgdzony bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe w formie dokumentu o nazwie ,Ocena aktualno$ci
Studium i planéw miejscowych miasta Ciechandéw (2012 — 2015)”. W wyniku procedury
dotyczgcej zmiany studium na podstawie uchwaty Nr 565/L.VIII/2022 z dnia 25 sierpnia
2022 r. wprowadza sie zmiane w tytule niniejszego dokumentu, wykreSla tresci
dotyczgce oceny aktualno$ci studium i plandw miejscowych oraz aktualizuje sie go
w niezbednym zakresie. Wprowadzone zmiany zostaty wyrdznione (tekst pochylony,
kolor niebieski, dodatkowe elementy opisane w legendzie na zafgcznikach
graficznych). Informacje Ilub oznaczenia, ktére przestaty by¢ aktualne zostaty

oznaczone jako przekreslony tekst w kolorze niebieskim.

zagospodarowania—przestrzennege Podstawowe informacje o

zmianie Studium — przesfanki sporzadzenia aktualizacji studium

Obowigzuigee Pierwsze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Ciechanow”, zostato przyjete Uchwatg Nr 113/XI/99 Rady
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Miejskiej Ciechanowa z dnia 16 grudnia 1999 r. po czym zostato zaktualizowane
Uchwatg Nr 69/VI111/07 Rady Miasta Ciechandéw z dnia 31 maja 2007 r.

Rada Miasta Ciechanéw Uchwatg nr 228/XIX/2012 z dnia 31.05.2012 przystgpita

do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego miasta Ciechandéw, zatwierdzonego uchwatg Rady Miasta
Ciechanéw nr 69/VIII/07 z dnia 31 maja 2007r.

Nastepne Prace prace nad projektem zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechanéw — rozpoczete w koncu styczniu 2014 r.

zakonczyty sie uchwaleniem zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego miasta Ciechanéw (Uchwata Nr 309/XXIV/2016 Rady Miasta Ciechanéw
Z dnia 27 pazdziernika 2016 r.).

Uchwatg Nr 565/LVIII/2022 z dnia 25 sierpnia 2022 r. Rada Miasta Ciechanow podjetfa
decyzje o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechandéw. W uchwale tej okreslono, ze przedmiot

ustalen zmiany studium bedzie dotyczyc:
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a) zmiany przeznaczenia terenu i wskazanie go jako obszaru, na ktérym rozmieszczone
bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet enerqii, wraz ze strefg
ochronng, zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu,

b) zaktualizowania granic terenu zamknietego i jego strefy ochronnej.

Obszar objety uchwatg Nr 565/L.VIlI/2022 z dnia 25 sierpnia 2022 r. obejmuje dwa
rejony miasta Ciechanow:
1. dziatka nr ewid. 789/1, obreb 10-Srédmiescie,
2. dziatka nr ewid. 4859/1, obreb 20-Scalenie.

Dla kazdego z tych obszarow wystepuja odmienne przestanki przystgpienia
do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan | kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego, ktoére zostaty szerzej opisane w czesci tekstowej ujednoliconego Studium -
Uwarunkowania rozwoju i zagospodarowania przestrzennego.

Zmiana studium jest dokonana zgodnie z art. 9 ust 3a oraz art. 27 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy

2.1.1 Uwarunkowania formalne

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2615 2023 r. poz. 199 977 zpézna—2zm-) gldbwnym zadaniem
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest okreslenie
polityki przestrzennej gminy, rowniez w zakresie lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego. Nastepuje to m.in. przez wyznaczenie kierunkdw zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz przeznaczeniu terendw.

Okreslenie kierunkéw zagospodarowania, w tym obszaréw przeznaczonych pod
zabudowe oraz wytgczonych spod zabudowy winno nastepowac po okresleniu
istniejgcych uwarunkowan oraz przeanalizowaniu prognoz dotyczacych przysztego
rozwoju gminy. Z uwagi na ograniczone zasoby przestrzeni, jej tad oraz skutki
ekonomiczne, ktére rodzi przeznaczenie terenéw dla okreslonych funkcji, nalezy
racjonalnie nig dysponowac, gtownie w zakresie wyznaczania obszaréw pod nowg
zabudowe.

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777)

zmienita, w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym {(Bz—U.—2z 2015 +—pez—199z pdzn—2zm-}, brzmienie art. 10 ust.
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1 pkt 7. zgednie—zktorym-w W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce
w szczegolnosci z  ,potfrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych
w szczegdlnoSci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spofeczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione,

migracje w
obszarach funkcjonalnych w rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy z dnia 6 grudnia
2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju,
¢c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji
zadan wtasnych gminy,
d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe”.
Ponadto—doedano—ust—5-/—wkioryeh W art. 10 ust. 5 pkt 1 — 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023, poz. 977)
uszczegoétowiono wymagania dotyczgce ww. bilansu terenéw.
Zagadnienia wskazane powyzej w lit. a, b zostaly szczegdétowo omowione
w ujednoliconym tekscie projektu zmiany Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechandéw — Czes¢ | — Uwarunkowania
rozwoju i zagospodarowania przestrzennego.
e Zagadnienia ekonomiczne w pkt 1.6. — Uwarunkowania wynikajgce z warunkow i
jakosci zycia mieszkancéw, w tym m.in.:
— pkt 2. Warunki zycia ludnosci (dochody i wydatki z budzetu miasta),
— pkt 3. Gospodarka lokalna (liczba i struktura podmiotéw gospodarczych),
— pkt 4. Rynek pracy;
e Zagadnienia srodowiskowe w pkt I.3.:
Uwarunkowania wynikajgce ze stanu srodowiska, w tym m.in.:

— pkt 1. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu Srodowiska,

Uwarunkowania wynikajgce z wymogu ochrony przyrody w pkt [.4., w tym m.in.:
— pkt 4. Ekofizjograficzne uwarunkowania rozwoju miasta;
e Zagadnienia spoteczne w pkt I.6. — Uwarunkowania wynikajgce z warunkéw i jakosci
zycia mieszkancow, w tym m.in.:
— pkt 1. Ludnos$¢ (zmiany liczby, struktura demograficzna, prognoza ludnosci),
— pkt 2. Warunki zycia ludnosci (zrédta utrzymania ludnosci, bezrobocie,

warunki zamieszkania, wyposazenie w infrastrukture spoteczng)s.

WMW Projekt s.c. ul. Piotrkowska 116 m 49, 90-006 t6dz, tel. (42) 632-80-38
Fax (42) 634-07-00, pracownia@wmwprojekt.pl, strona www: wmwprojekt.pl

Wydziat Planowania Przestrzennego — Urzgd Miasta Ciechanow

7


mailto:pracownia@wmwprojekt.pl
https://sip.lex.pl/#/document/17316896?unitId=art(5)pkt(6(a))&cm=DOCUMENT

0O NO D O\A O\A

NA A A

L NALA

BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE NA POTRZEBY ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA CIECHANOW

A LA N 0 0

2.1.2 Istotne uwarunkowania wynikajace z potrzeb mieszkancéw
Uwzgledniajgc powyzsze dane ponizej wskazano uwarunkowania wynikajgce z potrzeb

mieszkanhcow, ktére uznano w projekcie zmiany Studium za najwazniejsze.

Ocena wyposazenia w ustugi

Na obszarze miasta wyposazenie w podstawowe i ponadpodstawowe urzgdzenia
ustugowe jest debry dobre. Zadowalajgcy jest tez poziom rozwoju ustug o charakterze
komercyjnym, w tym handlu.

Opieka zdrowotna jest bardzo dobrze rozwinieta i mozna jg uznaC¢ za jedng
z mocniejszych stron miasta. Liczba przychodni oraz aptek jest duza.

Atutem miasta jest rozbudowana baza obiektoéw sportowych.

Warunki mieszkaniowe. (wg danych GUS stan 2010-2012 2020r.)
W Ciechanowie znajduje sie 16-325 18 243 mieszkan ogotem, w tym 63-523 69 737
izb, ktére tgcznie stanowig powierzchnie uzytkowg réwng 1136512 1 266 208 m% Na

jedno mieszkanie w 2010 2020 roku przypadato 2,8 2,35 oséb. Wiekszos¢ mieszkan
wyposazona jest w podstawowg instalacje sanitarno-kanalizacyjna, tj. wodociggi (93:7
98,9%), kanalizacje (88,2 97,8%) oraz gaz z sieci (78,9 79,3%). Srednia powierzchnia
jednego mieszkania wynosi 69.9 69,4 m? przy czym na jednego mieszkanca przy-
pada $rednio 25.5 28,9 m?.

Poziom zycia

Dochéd w przeliczeniu na jednego mieszkanca w 2012 2021r. w
Ciechanowie wyniost 2-974,00 5 953,71 PLN.

Na jakos¢ zycia mieszkancow wptywa stopien rozwoju ustug pomocy spotecznej — stad
koniecznos¢ poszerzania i dostosowywania oferty adekwatnej do potrzeb.

Istotnym czynnikiem jest poczucie bezpieczenstwa publicznego, ktore wymaga
podejmowania dalszych dziatan w kierunku jego poprawy. Duza czes¢ spoteczenstwa
podkresla, iz stan bezpieczenstwa w miescie wcigz jest istotnym problemem.

Miasto Ciechanéw posiada dobry stan Srodowiska, lecz jego zasoby naturalne sg
niedostatecznie zadbane i wykorzystywane na cele rekreacji i wypoczynku. Dlatego
oprocz ciggtej poprawy jakosci srodowiska, konieczne] ze wzgledu na postepujacy
rozwoj ustug iprzemystu, niezbedne jest stworzenie zaplecza do aktywnego

wypoczynku mieszkancow i przyjezdnych.
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Gospodarka lokalna

Na obszarze miasta zarejestrowanych jest 4541 4 763 podmiotow gospodarczych
(w tym 217 99 w sektorze publicznym). Najliczniejsza grupa podmiotow
gospodarczych dziata w sferze ustugowej, w tym handlu.

Analiza danych wskazuje, ze w ostatnich latach zmniejsza sie liczba zarejestrowanych
firm dziatajgcych w branzach takich jak budownictwo, dziatalnos¢ finansowa
i ubezpieczeniowa, zas zwieksza sie liczba podmiotéw gospodarczych zwigzanych
Z: obstugg rynku nieruchomosci, doradztwem naukowym i technicznym, edukacja,
kultura, rozrywka irekreacja oraz gospodarstw domowych zatrudniajgcych
pracownikéw, produkujgcych wyroby i $wiadczacych ustugi na witasne potrzeby. Liczba
pozostatych podmiotow waha sie¢ w niewielkim zakresie lub utrzymuje sie na statym
poziomie.

Powyzsze dane $wiadczg, iz rozwdj gospodarki lokalnej powinien by¢ jednym

Z priorytetowych celéw dziatah wtadz miasta w najblizszej przysztosci.

Warunki komunikacyjne

Infrastruktura komunikacyjna oceniana jest przez mieszkancéw dobrze. Problemy

w miescie stwarzaja:

— ruch tranzytowy prowadzacy przez srédmiescie miasta, ujemnie wptywajgcy na
jako$¢ zycia mieszkahcow oraz powodujgcy wzrost zanieczyszczen powietrza
i emisje hatasu,

— mata liczba powigzan pomiedzy wschodnig i zachodnig strong doliny rzeki tydyni.

W celu umozliwienia bezpiecznego poruszania sie rowerzystom oraz dla umozliwienia

rozwoju ruchu rowerowego konieczne jest stworzenie kontynuowanie tworzenia sieci

Sciezek rowerowych (na ciggach: miejsca zamieszkania — miejsce pracy/nauki —

miejsce odpoczynku).

Obszary zieleni urzadzonej

Na obszarze miasta wystepujg dos¢ znaczne powierzchnie obszaréw o réznych
formach zieleni, w tym ok. 39 97,2 ha terendéw rekreacji i wypoczynku oraz zieleni
urzadzonej — co daje wskaznik ok. 8:67-2,3 m*/mieszkanca.

Udziat terendw zieleni w powierzchni miasta stanowi 2,9%.

Zielen urzadzona jest skupiona gtéwnie w rejonie Srodmiescia.

W innych dzielnicach i osiedlach konieczne jest powiekszenie terendéw

ogolnodostepnej, urzgdzonej zieleni.

Zagrozenia zdrowia mieszkancow
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Zagrozenia zdrowia mieszkancéw stanowia:

gospodarka rolna, poprzez: niewlasciwe nawozenie, sptyw z gruntéw rolnych

i migracje w gruncie nadwyzek nawozow sztucznych i Srodkow ochrony roslin,

samowolne ,dzikie” sktadowanie odpaddw (poza miejscami wyznaczonymi),

kottownie opalane weglem,

ucigzliwy ruch tranzytowy.

Pozadane kierunki dziatan:

Dalsze dziatania w zakresie poprawy warunkoéw funkcjonowania miasta Ciechanow

jako srodowiska zamieszkania, pracy i wypoczynku, wediug oceny mieszkancéw

miasta, zawartej w Strategii rozwoju spoteczno-gospodarczego miasta Ciechanéw do
roku 2623 2035, uchwalonej przez Rade Miasta Ciechandw uchwatg nr 1815\VHHH/2004
599/LXI1/2022 z dnia 29-04-2004 30.11.2022 r. winny zmierza¢ w kierunku:

— zwiekszenia atrakcyjnosci terendw pod potencjalnych nowych inwestoréw oferujgcych
prace dla wykwalifikowanej kadry,
— rozbudowy infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod inwestycje,

— dalszego rozwoju terenow zieleni,
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zwiekszenia terendw przeznaczonych pod rekreacje czynng oraz bierng, szczegolnie na
terenach w centrum oraz wzdfuz rzeki tydyni, oraz rozwdj infrastruktury rekreacyjnej,
z uwzglednieniem dzieci (place zabaw), czy rodzin z dzie¢mi,

likwidacji ucigzliwych zrodet ciepta (tzw. kopciuchy),

zwiekszenia liczby miejsc parkingowych,

zwiekszenia udziatu komunikacji publicznej wraz z poprawg jej funkcjonowania,

dalszego rozwoju Sciezek rowerowych,

modernizacji nawierzchni drég oraz budowy obwodnicy miasta,

zwiekszenia zasobu mieszkaniowego gminy,

poprawy standardow istniejgcych mieszkan,

rozwoju miejsc oferujgcych edukacje, kulture, ustugi sportu i rekreacji.

Na podstawie opisanych powyzej uwarunkowan wskazano zagrozenia i atuty rozwoju miasta

2.1.3 Zagrozenia rozwoju miasta

Zagrozenia funkcjonowania i rozwoju miasta stwarzaja:

staby rozwdj gospodarki lokalnej (niska dochodowos¢ firm),

wysokie bezrobocie,

duzy ruch komunikacyjny na ulicach w centrum miasta, na drogach
krajowych i wojewddzkich, naktadajgcy sie na ruch lokalny — co stwarza duza
ucigzliwosc¢ (hatas, zanieczyszczenia) oraz zagrozenia bezpieczenstwa,

mata przepustowos$¢ sieci drogowej na obszarze miasta,

niewystarczajgca ilosé miejsc parkingowych w Srédmiesciu,

transport kolejowy i drogowy odpadow niebezpiecznych przez Ciechandw,

brak kanalizacji deszczowej w wielu rejonach zainwestowanych miasta.

2.1.4 Mozliwoscirozwoju miasta

Mozliwosci rozwoju i poprawy warunkow zycia mieszkancow miasta stwarzaja:

wystepujace w miescie dobrze skomunikowane i czesciowo uzbrojone obszary
dotychczas niezagospodarowane stanowigce rezerwy pozwalajgce na rozwoj
miasta bez nadmiernych naktadéw inwestycyjnych,

tereny komunalne, potozone pomiedzy terenami zainwestowanymi i poza nimi, co
umozliwia inwestowanie i realizacje terenéw wypoczynkowych,

dogodne potgczenia drogowe i kolejowe miasta z sgsiednimi miastami (minusem
jest zty stan techniczny drég krajowych),

dobrze rozwinieta infrastruktura komunalna (komunikacja miejska, wysoka jakos¢

wody oraz rezerwa w zrodtach zaopatrzenia w wode, dobrze rozwinigeta siec
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cieptownicza, gazowa i energetyczna, petna sie¢ wodociggowa, nowoczesna
oczyszczalnia $ciekdw 2z rezerwami, wysokiej klasy skfadowisko odpadow
Z rezerwami),

— mobilnos¢ kadry,

— dostep do wykwalifikowanej sity roboczej,

— dostep do ustug z zakresu administracji publicznej i sgdownictwa,

— dobrze rozwinieta baza rekreacyjno-sportowa (obiekty kubaturowe),

— rozwinieta baza edukacyjna (ha poziomie szkolnictwa podstawowego, $redniego
i wyzszego) w tym sie¢ bibliotek,

— duze powierzchnie terenéw przyrodniczych potozonych w centrum miasta.

Zagadnienia wskazane w art. 10 ust. 2 1 pkt 7 lit. ¢, d ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2045 2023 r. poz. 499 977)

opisano ponize;.

2.1.5 Zapotrzebowanie na nowa zabudowe
Zgodnie z zapisami ww. ustawy przyjeto dla okreslenia zapotrzebowania na nowa

zabudowe perspektywe nie dtuzszg niz 30 lat — tj. do roku 2045.

Dla okreslenia zapotrzebowania na nowg zabudowe w miescie Ciechandéw
przeanalizowano aktualng sytuacje demograficzng oraz prawdopodobne jej zmiany
w przysztosci, a takze dokonano oceny sytuacji spotecznej pod wzgledem potrzeb
mieszkalnictwa.

Zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi GUS w 2014 2021 r. liczba ludnosci
w Ciechanowie wynosita 44-585 43 495, za$ tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan
1172290 1266 208 m? co daje w rezultacie $rednio 26,29 28,9 m* powierzchni
uzytkowej mieszkania na 1 mieszkanca. Zgodnie z prognozg demograficzng GUS
opracowang dla powiatéw i miast na prawach powiatu oraz podregiondéw na lata 2014-
2050, w mieécie Ciechanéw do roku 2045 notowany bedzie ogdlny spadek liczby
ludnosci. Z dokumentu tego wynika, ze wedfug szacunkéw w roku 2045 w miastach
powiatu ciechanowskiego (miasto Ciechandéw, miasto Glinojeck) mieszka¢ bedzie
35 099 osob. Warto podkreslic, ze Glinojeck jest niewielkim osrodkiem miejskim,
w 2021 r. zamieszkiwato w nim 2832 o0séb. W zwigzku z powyzszym szacowac
mozna, ze miasto Ciechanéw w 2045 roku liczy¢ moze ok 33 500 mieszkancow.
Innego rodzaju opracowaniem GUS jest ,Prognoza ludnosci gmin na lata 2017 —
20307, gdzie stan ludnosSci oszacowany na dzien 31.12.2021r. (43 113 0sd6b) jest

bardzo zblizony do faktycznego. Wedtug tej prognozy w Ciechanowie w 2030 roku
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zamieszkiwac bedzie 40 301 osoéb. Prognozuje sie, ze dla Ciechanowa stopniowo
wyhamowywat bedzie odptyw Iludnosci zwigzany z migracjami wewnetrznymi.
Postepujgcy ubytek liczby mieszkancéw bedzie wynikat ze starzejgcego sie
spoteczenstwa i malejgcej liczby urodzen, co jest trendem ogdlnopolskim dla matych
i Srednich miast.

Od 2007 r. do 2014 r. Ciechanow stracit 890 mieszkancow (ok. 2%) mieszkanicow.
Ubytek ludnosci nalezy ttumaczy¢ ujemnym saldem migracji, gdyz przyrost naturalny
w miescie do 2012 r. byt dodatni, ale nie na tyle wysoki, aby mogt zrekompensowac
przewage odptywu ludnosci nad naptywem. Po 2012 r. ujemne saldo migracji wzrosto
o0 ok. 37%, zas$ przyrost naturalny zaczat przyjmowaé wartosci ujemne. W latach
2014 — 2017 liczba ludnosci w miescie spadta o 1,6%. Z prognozy ludnosci dla gmin
wynikajg szacunki méwigce o odptywie ludnosci Ciechanowa w latach 2017 — 2030 na
poziomie 8,7%.

Jednakze biorgc pod uwage uruchomienie w estatnim—rekd ostatnich latach na
szczeblu ogodlnokrajowym narzedzi legislacyjnych, organizacyjnych i finansowych
majgcych na celu zwiekszenie dzietnosci i pobudzenie przyrostu naturalnego, przy
jednoczesnym systematycznym wzroscie przecietnej dtugosci trwania zycia oraz
projektowanej poprawie warunkéw mieszkaniowych, mozna przewidywac¢ w kolejnych
latach zahamowanie: tendencji spadkowej liczby mieszkancéw miasta, ujemnego

przyrostu naturalnego i ujemnego salda migracji. Ponadto obecnie nasilone procesy

emigracyjne ludnosci i dziatania polityczne Unii-Europejskiejw-kierunku-nakiadania-na
pahstwa—czlonkowskie—obowigzku—przyjmowania zwigzane 2z przyjmowaniem

imigrantéw réwniez mogg spowodowac¢ wzrost salda migracji w Ciechanowie oraz
koniecznos¢ zapewnienia odpowiedniego zaplecza socjalnego.

Biorgc pod uwage strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta, za wiodgce funkcje
zabudowy w Ciechanowie uznano:

— zabudowe mieszkaniowa,

— zabudowe ustugowa,

— zabudowe produkcyjna.

Wedtug danych GUS, w Ciechanowie, w ciggu ostatnich 10 lat systematycznie wzrasta
liczba mieszkan. Srednio rocznie przybywajg 143 mieszkania. Mozna zatem zaktadag,
ze przy zachowanym trendzie, w roku 2045 moze by¢ o 4290 mieszkan wiecej niz
obecnie, tj. bedzie woéwczas 21037 mieszkan.

Ponadto systematycznie wzrasta rowniez przecietna powierzchnia uzytkowa

mieszkania na 1 osobe. Srednio rocznie przybywa 0,45 m? powierzchni uzytkowe;
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mieszkania na 1 osobe.

Mozna zatem zaktadaé, ze przy zachowanym trendzie, w roku 2045 przecietna

powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe moze byé o 13,5 m? wigksza niz

ebecnieti. i bedzie wynosié¢ 39,0 m?/os.

W ciggu ostatnich kilkunastu lat, az do 2012 r. systematycznie wzrastata rowniez

przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania. Od 2012 r. powierzchnia ta jest na

statym poziomie i wynosi w przyblizeniu 70 m?.

Zaktadajgc zatem, ze liczba mieszkah w ciggu najblizszych 30 lat w Ciechanowie

wzrosnie o 4290, a przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania utrzyma sie na

stalym obecnym poziomie, to do 2045 r. moze przyby¢ 300,3 tys. m® powierzchni
uzytkowej dla zabudowy mieszkaniowe;.

Ponadto  zakladajagc  podnoszenie  standardow  zamieszkania, wyrazajgce

sie w powierzchni uzytkowej zasobow mieszkaniowych przypadajgcej na 1 mieszkanca

przyjmuje sie $rednig warto$é tego wskaznika dla Europy réwng 32 m%os. Przyjecie
tego wskaznika dla obecnej liczby mieszkancow miasta wskazuje na potrzebe

zaplanowania ok. 255 tys. m? powierzchni uzytkowej dla zabudowy mieszkaniowej, a

uwzgledniajgc maksymalne dopuszczenie zwiekszenia zapotrzebowania na nowa

zabudowe 0 30% (zgodnie z art. 10 ust. 7 pkt 2 ustawy 0 pizp) mozna w miescie

Ciechanéw zaplanowaé maksymalnie 330 tys. m? powierzchni uzytkowej dla zabudowy

mieszkaniowej.

W celu wyznaczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe produkcyjno-sktadows,

przyjeto, ze wraz z rozwojem gospodarki i nowych technologii, procesy produkcji bedg

podlega¢ stopniowej automatyzacji. W zwigzku z powyzszym przyjeto wskazniki
zgodnie z ktorymi:

— 40% pracujgcych w przemy$le bedzie zatrudnionych w zaktadach o wysokim
stopniu automatyzacji, gdzie srednia powierzchnia uzytkowa przypadajgca na
1 pracownika wynosi 450 m?,

— 35% pracujgcych w przemysle bedzie zatrudnionych w zaktadach o srednim stopniu
automatyzacji, gdzie $rednia powierzchnia uzytkowa przypadajgca na 1 pracownika
wynosi 250 m?,

— 25% pracujgcych w przemysle bedzie w zakfadach o niskim stopniu automatyzaciji,
gdzie $rednia powierzchnia uzytkowa przypadajgca na 1 pracownika wynosi 50 m’.

Biorgc pod uwage obecng liczbe mieszkancow zatrudnionych w przemysle oraz

powyzsze wskazniki oszacowano potrzebe zaplanowania ok. 288 tys. m? powierzchni

uzytkowej dla zabudowy produkcyjno-sktadowej. Uwzgledniajagc maksymalne
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dopuszczenie zwigkszenia zapotrzebowania na nowg zabudowe o 30% (zgodnie
z art. 10 ust. 7 pkt 2 ustawy o pizp) mozna w miescie Ciechanow zaplanowac

maksymalnie 375 tys. m® powierzchni uzytkowej dla zabudowy produkcyjno-skfadowe;.

Realizacja zabudowy mieszkaniowej czy produkcyjnej warunkuje powstanie rowniez
zabudowy ustugowej zwigzanej z obstugg zaréwno mieszkahncow jak i zaktadow
produkcyjnych.

W celu wyznaczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe ustugows, przyjmuje sie, ze
ustugi bedg $wiadczone na coraz wyzszym poziomie, zapewniajgc uzytkownikom
lepszy komfort z ich korzystania. W zwigzku z powyzszym zakltada sie, ze
powierzchnia uzytkowa ustug na 1 mieszkanca bedzie wzrastaé. W ciggu 30 lat
wskaznik ten moze wzrosngé o 10 m%/os.

Przyjecie tego wskaznika dla obecnej liczby mieszkancéw miasta wskazuje na
potrzebe zaplanowania ok. 450 tys. m? powierzchni uzytkowej dla zabudowy
ustugowej, a uwzgledniajgc maksymalne dopuszczenie zwiekszenia zapotrzebowania
na nowg zabudowe o 30% (zgodnie z art. 10 ust. 7 pkt 2 ustawy o pizp) mozna
w miescie Ciechanéw zaplanowaé maksymalnie 585 tys. m? powierzchni uzytkowej dla

zabudowy ustugowe;j.

W zwigzku z powyzszym szacuje sie, ze maksymalne zapotrzebowanie na nowg

zabudowe wynosi:

— zabudowa mieszkaniowa — ok. 330 tys. m* powierzchni uzytkowe;,
— zabudowa ustugowa — ok. 585 tys. m* powierzchni uzytkowej,

— zabudowa produkcyjna — ok. 375 tys. m* powierzchni uzytkowe;.

2.1.6 Chtonnosé obszaru o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno- przestrzennej

Obszary o w pemi wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych
(Dz. U. z dnia 2603 2019 r. N+166 poz. 1612 1443 z pbézn. zm.) obejmujg ukiady,
w ktérych nastepowaC mogg uzupetnienia istniejgcej struktury. Przyjmuje sie,
ze wterenach tych zwiekszanie powierzchni zainwestowanych bedzie zwigzane
W znacznej czesci z podnoszeniem standardu.

Obszar zwartej zabudowy w Ciechanowie wyznaczono zgodnie z art. 4 pkt 30 ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2615 2021 r. poz.

909 1326 z pézn. zm.), zgodnie z ktdrym, jako obszar zwartej zabudowy rozumie sie
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,obszar wyznaczony przez obwiednie prowadzong w odlegtosci 50 m od zewnetrznych
krawedzi skrajnych budynkéw tworzgcych zwartg zabudowe lub po zewnetrznych
granicach dziatek, na ktorych potozone sg te budynki, jesli ich odlegto$¢ od tych granic

Jest mniejsza niz 50 m”.

Na podstawie analizy sposobu zagospodarowania terenéw okreslono zasieg
obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, ktory

przedstawia ponizsza mapa:
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"/ / /) Granica obszaru zwartej zabudowy \\’ - - * J
L _J Granica administracyjna miasta Ciechanéw \\ ’/

Ryc. 1.1. Obszar zwartej zabudowy miasta Ciechanowa
W ramach tak ustalonego obszaru wskazano tereny, dla ktérych w obowigzujgcym
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ciechanewa Ciechanow, wskazano zagospodarowanie, ktére dotychczas nie zostato
zrealizowane. Tym samym, tereny te stanowig punktowe rezerwy rozwojowe.
Analizg objeto wiodgce przeznaczenie tj.:
— mieszkalnictwo,
— ustugi,
— produkcje i sktady.
Lokalizacje ww. rezerw terenowych przedstawia ponizsza mapa:
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-4

: granica obszaru zwartej zabudowy

I:l tereny niezabudowane w granicach
obszaru zwartej zabudowy
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///A granica obszaru zwartej zabudowy .\‘_/“/E
\

l tereny niezabudowane w granicach
obszaru zwartej zabudowy
Ryc. 2.1. Obszar zwartej zabudowy — tereny niezabudowane

Dla wyliczenia chifonnosci obszaru o w peini wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno- przestrzennej, a takze dla dalszych wyliczen chtonnosci w kolejnych
czesciach niniejszego opracowania, uwzgledniono wskazniki ustalone w projekcie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ciechanewa Ciechanéw (powierzchnia zabudowy, wysokosé zabudowy, powierzchnia
dziatek). Nalezy podkreslié, ze w ww. dokumencie zostaty okreslone maksymalne

wartoéci tych wskaznikbw, a w szacowaniu chtonnosci przyjeto wartosci nieco
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mniejsze, poniewaz oczywistym jest, Zze powstajgca zabudowa nigdy nie bedzie
zrealizowana w maksymalnym stopniu. Dla potrzeb szacunku przyjeto opisane ponizej
wartosci wskaznikow:
¢ Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
— 20% powierzchni zabudowy (tj. powierzchni terenu, ktéra moze by¢ zabudowana)
— 4 kondygnacje, tj. ok. 13 m,
— 70% — udziat powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej zabudowy,
powierzchnia uzytkowa dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zostata

oszacowana wedtug schematu:

powierzchnia terenéw przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng [m?]
x 20% (powierzchnia zabudowy)

powierzchnia zabudowy [m?]
x 4 (liczba kondygnacii)

powierzchnia catkowita zabudowy [m?]

X 70% (udziat powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej zabudowy)

powierzchnia uzytkowa [m?]

e Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

— powierzchnia dziatek w obszarze zwartej zabudowy — 1200 m?,

— powierzchnia dziatek poza obszarem zwartej zabudowy — 3000 m?,

— liczba os6b dla 1 gospodarstwa domowego/1 dziatki — 3 osoby (wg danych GUS),

- 26,3 m’ — powierzchnia uzytkowa przypadajgca na jedng osobe, dla istniejgcych
terendw zabudowanych w ramach obszaru o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej,

- 32 m’” — powierzchnia uzytkowa przypadajgca na jedng osobe, dla
projektowanych terenow (zaktada sie podnoszenie standardéw
zamieszkania, wyrazajgce sie m.in. w zwiekszaniu powierzchni uzytkowej
zasobow mieszkaniowych przypadajgcej na 1 mieszkanca; Srednia
powierzchnia uzytkowa mieszkania w Europie przypadajgca na 1 osobe wynosi
32md),

powierzchnia uzytkowa dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

zostata oszacowana wedtug schematu:
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powierzchnia terenéw przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng [m?]

/1200 lub 3000 (powierzchnia dziatek odpowiednio w obszarze zwartej zabudowy
lub poza obszarem zwartej zabudowy)

powierzchnia zabudowy [m?]
x 3 (liczba osdb)

powierzchnia catkowita zabudowy [m?]

x 26,3 lub 32 (powierzchnia uzytkowa przypadajgca na jedng osobe odpowiednio dla
terendw istniejgcej zabudowy w obszarze zwartej zabudowy lub terenéw projektowane;j
zabudowy)

powierzchnia uzytkowa [m?]

e Dla zabudowy ustugowej
— 30% powierzchni zabudowy (maksymalna wartos¢ ustalona w projekcie
zmiany Studium wynosi 40%),
— 1,5 kondygnacji (maksymalna wysokos¢ zabudowy ustalona w projekcie zmiany
Studium — 18 m),
— 70% — udziat powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej zabudowy,
powierzchnia uzytkowa dla terenéw zabudowy ustugowej zostata oszacowana wedtug

schematu:

powierzchnia terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowg [m?]
x 30% (powierzchnia zabudowy)
powierzchnia zabudowy [m?]
x 1,5 (liczba kondygnacii)
powierzchnia catkowita zabudowy [m?]
X 70% (udziat powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej zabudowy)

powierzchnia uzytkowa [m?]

e Dla zabudowy produkcyjno-sktadowej
— 50% powierzchni zabudowy (maksymalna wartos¢ ustalona w projekcie
zmiany Studium wynosi 60%),
— 1 kondygnacja (maksymalna wysokos¢ zabudowy ustalona w projekcie
zmiany Studium — 15 m),
— 70% — udziat powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej zabudowy,
powierzchnia uzytkowa dla terenéw zabudowy produkcyjno-sktadowej zostata

oszacowana wedtug schematu:
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powierzchnia terenéw przeznaczonych pod zabudowe produkcyjno-sktadowg [m?]
x 50% (powierzchnia zabudowy)

powierzchnia zabudowy [m?]
x 1 (liczba kondygnacii)

powierzchnia catkowita zabudowy [m?]
X 70% (udziat powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej zabudowy)

powierzchnia uzytkowa [m?]

W oparciu o przeprowadzone, zgodnie z powyzszg metodologig obliczenia, szacuje

sie, iz chtonno$é obszaru o w_petni_wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej wynosi:

— zabudowa mieszkaniowa ogdtem — 1-467-559.9 1490794 m* powierzchni
uzytkowej, w tym 76 192,0 m* w ramach wyznaczonych rezerw terenowych,

— zabudowa ustugowa — 12390558 1240 587 m* powierzchni uzytkowej, w
tym 82 755,5 m’>w ramach wyznaczonych rezerw terenowych,

— zabudowa produkcyjno-sktadowa — 825 176,4 m* powierzchni uzytkowej, w tym

brak rezerw terenowych.

2.1.7 Chtonnos¢ obszaréw poza obszarem o w petni wyksztatconej zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej — przeznaczonych w miejscowych planach pod
zabudowe

Na ponizszej mapie oznaczono granice obszaréw objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego i ich usytuowanie wzgledem zwartej struktury
funkcjonalno - przestrzennej miasta. Numeracja poszczegdinych planéw odpowiada

abelom—Ar4-i a—mie onych—wpkt-4niniejszego—opracowania tabeli nr 1.1. z

Czesci | Uwarunkowan rozwoju zagospodarowania przestrzennego — |I.1.
Uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i

uzbrojenia obszarow.
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Ryc.3.1. Obszary: zwartej zabudowy oraz poza nig wraz z miejscowymi planami
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Szczegdbtowg analizg przeznaczenia objeto te plany, ktérych obszary potozone sg w czesci

badz w catosci poza obszarem o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej.

Przeanalizowano zatem nastepujgce plany:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechanowa dla 3 obszaréw —
ul. Komunalna, ul. Kolbe, ul. Wesota zatwierdzony Uchwatg Nr 94/1X/03 Rady Miasta
z dnia 26 czerwca 2003 r.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa mieszkaniowego
i ustug przy ul. Szwanke zatwierdzony Uchwalg Nr 95/IX/03 Rady Miasta z dnia 26
czerwca 2003 r.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Lydyni” zatwierdzony Uchwatg
Nr 154/XV1/04 Rady Miasta z dnia 26 lutego 2004 r.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rozyckiego-Ptocka” zatwierdzony
Uchwatg Nr 387/XXXV/05 Rady Miasta z dnia 1 grudnia 2005 r.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Dzielnica Przemystowa II”
zatwierdzony Uchwatg Nr 106/XV/07 Rady Miasta z dnia 25 pazdziernika 2007 r.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Krubin II” zatwierdzony Uchwatg
Nr 280/XXIX/08 Rady Miasta z dnia 30 grudnia 2008 r.

zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Krubin II” zatwierdzong
Uchwatg Nr 221/XVIII/12 Rady Miasta z dnia 26 kwietnia 2012 r.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Jeziorko II” zatwierdzony Uchwatg
Nr 455/XLIX/10 rady Miasta z dnia 24 czerwca 2010 .

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Kgcka” zatwierdzony Uchwatg
Nr 456/XLIX/10 Rady Miasta z dnia 24 czerwca 2010 r.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Plohska-Sonska” zatwierdzony
Uchwatg Nr 40/IV/11 Rady Miasta z dnia 27 stycznia 2011 r.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Wiejska” zatwierdzony Uchwatg
Nr 97/1X/11 Rady Miasta z dnia 30 czerwca 2011 r.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,tydynia” zatwierdzony Uchwatg
Nr 202/XVI/12 Rady Miasta z dnia 23 luty 2012 r.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Malinowa” zatwierdzony Uchwatg
Nr 245/XX/12 Rady Miasta z dnia 28 czerwca 2012 r.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Przasnyska II” zatwierdzony Uchwatg
Nr 244/XX/12 Rady Miasta z dnia 28 czerwca 2012 r.
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— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Szczurzynek” zatwierdzony Uchwatg
Nr 281/XXIV/2012 Rady Miasta z dnia 25 pazdziernika 2012 r.

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Mtawska” zatwierdzony Uchwatg
Nr 411/XXXV/2013 Rady Miasta z dnia 30 pazdziernika 2013 r.

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Orylska” zatwierdzony Uchwatg
Nr 479/XL/2014 Rady Miasta z dnia 26 marca 2014 r.

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Kolonijna” zatwierdzony Uchwatg
Nr 575/XLIX/2014 Rady Miasta z dnia 13 listopada 2014 r.

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Sady Gostkowskie IlII” zatwierdzony
Uchwatg Nr 574/XLIX/2014 Rady Miasta z dnia 13 listopada 2014 r.

— migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Szwanke” zatwierdzony Uchwatg
Nr 629/XLVI/2018 Rady Miasta z dnia 30.08.18.

Analiza przeznaczenia wykazata, ze tereny przeznaczone w ww. planach pod zabudowe
zlokalizowane sg przy granicy obszaru o w pemni wyksztatlconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej.

Szczegobtowg analizg przeznaczenia objeto te plany, ktére sg zlokalizowane na granicy
z obszarem o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

Powyzsze przedstawia ponizsza mapa (numeracja poszczegolnych planéw odpowiada tabeli
nr 1.1. z Czesci | Uwarunkowan rozwoju zagospodarowania przestrzennego - I.1.
Uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania

i uzbrojenia obszaréw):
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Ryc. 4.1. Obszary poza zwartg zabudowg — objete i nieobjete miejscowymi planami
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Na podstawie przeprowadzonych obliczen szacuje sie, ze chionnosS¢ obszardow

przeznaczonych w miejscowych planach, poza obszarem o w petni wyksztaticonej zwartej

strukturze funkcjonalno-przestrzennej, rozumiana jako mozliwos¢ lokalizowania nowej

zabudowy wynosi:

— zabudowa mieszkaniowa ogdtem — 13440 49 690 m* powierzchni uzytkowe;j,
— zabudowa ustugowa — 201-541.7 164 281,3 m’* powierzchni uzytkowe;j,
— zabudowa produkcyjno-sktadowa — 131-514.9 109 694,9 m” powierzchni uzytkowe.

2.1.8 Mozliwosci wyznaczenia nowych terenéw budowlanych

Jak wynika z zapisow Krajowej Polityki Miejskiej 2030 rozproszona zabudowa mieszkaniowa
generuje nieracjonalnie wysokie koszty realizacji i utrzymania infrastruktury, ponoszone
przez wspolnoty samorzgdowe. Obok mechanizmoéw odszkodowawczych, cechujgcych sie
nadmiernym automatyzmem, a dotyczgcych czesto nieracjonalnie rozlegtych terenéw pod
zabudowe wyznaczonych w planach miejscowych, jest to drugi aspekt gospodarki
przestrzennej negatywnie odbijajgcy sie na finansach gmin.

Zakfada sie, ze wobec zmian w strukturze zatrudnienia i gospodarowania ziemig nastgpi
wzrost zainwestowania obejmujgcego zabudowe mieszkaniowg, ustugowg oraz zwigzang
z dziatalnoscig produkcyjno-sktadowg. Przewiduje sie podnoszenie standardéw
zamieszkania, wyrazajgce sie m.in. w zwiekszaniu powierzchni uzytkowej zasobow
mieszkaniowych, przypadajgcej na 1 mieszkanca. Ponadto zapotrzebowanie zgtoszone
przez witadze miasta rowniez powoduje potrzebe wyznaczenia nowych terenéw na cele
rozwoju funkcji mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjno-sktadowe;j.

Kierujgc sie powyzszym oraz zgodnie z ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
(Dz. U. z 2015 r. poz. 1777), okreslenia realnych potrzeb wyznaczania nowych obszaréw
pod zabudowe mozna dokona¢ poréwnujgc prognozowane zapotrzebowanie na nowag
zabudowe z istniejgcymi mozliwosciami jej lokalizowania.

Poréwnanie maksymalnego w skali miasta zapotrzebowania na nowag zabudowe z sumg po-
wierzchni uzytkowej nowej zabudowy wynikajgcej z chionnosci obszaréw o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w graniach jednostki osadniczej
oraz przeznaczonych w miejscowych planach pod zabudowe wskazuje na mozliwosci
uzupetnienia bilansu terenéw i wyznaczenie terendw lokalizacji nowej zabudowy
0 powierzchni uzytkowej:

— zabudowa mieszkaniowa ogétem — maksymalnie 240-368 204 118 m’ powierzchni uzytkowej,

— zabudowa ustugowa — maksymalnie 300-703 337 963,2 m’ powierzchni uzytkowej,

— zabudowa produkcyjno-sktadowa — maksymalnie 243-485 265 305,1 m* powierzchni uzytkowe;.
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W ujednoliconym projekcie zmiany Studium wyznaczono nastepujgce wielkosci powierzchni
uzytkowej dla ww. wiodgcych funkciji:

— zabudowa mieszkaniowa ogotem — 174-384 169 501,25 m* powierzchni uzytkowe;j,
— zabudowa ustugowa — 279-332 279 325,88 m’ powierzchni uzytkowe;,
— zabudowa produkcyjno-sktadowa — 177801 177 801,2 m’ powierzchni uzytkowe;.

Lokalizacje ww. terenéw budowlanych przedstawia ponizsza mapa:
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D granica obszaru zwartej zabudowy | \

obszary poza zwartg zabudowg przeznaczone NC Rk \
w MPZP pod zabudowe ‘ : N

e obszary poza zwartg zabudowg wyznaczone
E w projekcie zmiany Studium pod zabudowe
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- granica obszaru zwartej zabudowy

- obszary poza zwaitg zabudowg przeznaczone
w MPZP nod zabudowe

3

| obszary poza zwartg zabudows wyznaczone - obszar poza zwartg zabudowa przeznaczony
——— w projekcie zmiany Studium pod zabudowe

w MPZP pod zabudowe - aktualizacja, stan na 2023
Ryc. 5.1. Obszary poza zwartg zabudowg — rezerwy rozwojowe
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2.1.9 Mozliwosci finansowania przez gmine sieci komunikacyjnych i infrastruktury

technicznej oraz spotecznej. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci

realizacji zadan wiasnych
Finansowanie inwestycji z zakresu wykonania infrastruktury komunikacyjnej, technicznej

oraz spotecznej stuzgcej realizacji zadah wtasnych gminy, dokonywane jest najczesciej
z wydatkéw budzetowych. Jednakze istnieje réwniez mozliwos¢ wykorzystania funduszy
zewnetrznych, w tym m.in. Funduszu Doptat Banku Gospodarstwa Krajowego. Ponadto
istnieje wiele programéw unijnych, ktére umozliwiajg pozyskanie dotacji na realizacje
wielu zadan z zakresu infrastruktury technicznej, spotecznej oraz komunikacji.

Wydatki zwigzane z rozwojem nowej zabudowy bedg wigza¢ sie z wykupem gruntéw pod
nowe drogi publiczne, budowg ulic, uzbrojeniem terenéw w zakresie infrastruktury
technicznej, przebudowa i budowg nawierzchni ulic juz istniejgcych, a takze remontami
i utrzymaniem infrastruktury juz istniejgcej, tj.: wszelkiego rodzaju systeméw transportowych,
energetycznych, fgcznosci i wodno-sanitarnych, w ktorych sktad wchodzg m.in.: drogi,
przystanki autobusowe, koleje, stacje, wodociggi, kanaty sanitarne, deszczowe, os$wietlenie
ulic, atakze inne sieci niebedgce w gestii miasta.

Jeszcze inng kwestig sg koszty infrastruktury spotecznej, ktére na obecnym etapie sg trudne
do oszacowania i w sktad ktérych wchodzg koszty, obiekty i urzadzenia zaspokajajgce
potrzeby ludnosci w zakresie oswiaty, wychowania, pomocy spotecznej, ochrony zdrowia,

kultury i sztuki, w tym szkoty, internaty, przedszkola, Zztobki, domy dziecka, przychodnie i

osrodki zdrowia, organizacje spoteczne oraz obiekty kultu religijnego.
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DBeeyzje—
negatywne-
(odmowne)
W-tym w-tym Wty
nowe ogétem nowe nowe -
2012 127 6 @ 59 €8 19 ©) 43 2
2013 105 + @& 33 {14) 27 ) 38 2
2014 104 5 {©) 438 {20) 23 ) 238 3
2015 86 11 4 34 {18) 22 [ 19 4
| taeznie 422 29 174 91 128 1

W wielorodzinna

M jednorodzinna

M ustugowa

Hinna

H odmowne

WMW Projekt s.c. ul. Piotrkowska 116 m 49, 90-006 tédz, tel. (42) 632-80-38
Fax (42) 634-07-00, pracownia@wmwprojekt.pl, strona www: wmwprojekt.pl

Wydziat Planowania Przestrzennego — Urzgd Miasta Ciechanow

36


mailto:pracownia@wmwprojekt.pl

BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE NA POTRZEBY ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA CIECHANOW

. - | ; = ‘
Nazwaosiedla Udziat %
2012 2013 2014 2015 razem
Aleksandréwka” 1 0 2 1 4 0.9
Aleksandréwka 2 6 3 4 15 36
;BlokiZ 1 0 0 0 1 0.2
HMwiatowe” 16 3 15 6 40 95
Ploaska” 9 20 14 4 47 111
Podzameze” 6 3 3 2 14 33
5 Acé j 2 9 9 12 11 41 97
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sStoneczne” 31 13 8 5 57 135
~Srédmiescie” 14 5 2 8 34 81
Zachoéd? 13 6 6 + 32 6
razem 149 94 99 80 422 100,0

140
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Uchwata RM-dot—uchwalenia Opublikewana Udziat
11— Nazwaplanu Urzedowym Powierzehnia W—PGWFZW
nr data Iz dnia AHasta
Wielkopolskich” poz-122 —30.12.1995¢.
mieszkaniowego 38/\V/96 25.04.96 | Ciechanowskiego-nri4/96; 0,5-ha 0,02%
ieszkaniowego 37HV/96 25.04.96 | Ciechanewskiege-nr14/96; 1.1 ha 0,03%
Zm%&mpowmast& Woiewddztwa
m*esz"a%wegee v 54/V/98 18.06.08 | Ciechanowskiego-n23/98, 51 ha 0.16%
Cmpsm poz-108 —17.08.1998f.
~Batalionéw 394/XLH09 20.12.09 | Mazewieckiego-nr30,poz: nld nid
Chiopskichi” 432 —11.02.2010r.
Zmianampozp -m-
Sciegiennego pez.92—23.07.1998¢
Mpzp terenu- N
mieszkaniowo — 361499 27.05.99 Mazowieckiego-nr-69/99;- 3.4-ha 0,10%
ustugowego;Sady poz-2197—06.08-1999+
Gostkowskie ll”
poz. 11 —10.01.2000r.
Mpzp-kempleksu- Wojewddztwa-
pMp*pl ka” 7AMAO3 27.03.03 | Mazowieckiegonr167poz: 39.9-ha 1.22%
7 4104 —22.06.2003r
B e
uhKolbe (45b) 5047 —22.07.2003F.
ul-Wesola {15¢)
mieszkaniowego-iustug
przy-ukSzwanke poz.5855—18.08.2003-
poz-3007—24.05.2004
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- wnioski o opracowanie lub zmiane m.p.z.p. ztozone w latach 2012-2015
granice obowigzujacych planéw miejscowych

D tereny wskazane do objgcia planami miejscowymi
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W-tym:
przystapienia-do-opracewania-MPZP 8 6 3 4
6 | przystgpienia-dezmiany-MPZP 2 4 11 13
RAZEM 10 10 14 17

WMW Projekt s.c. ul. Piotrkowska 116 m 49, 90-006 tédz, tel. (42) 632-80-38
Fax (42) 634-07-00, pracownia@wmwprojekt.pl, strona www: wmwprojekt.pl

Wydziat Planowania Przestrzennego — Urzgd Miasta Ciechanow

49


mailto:pracownia@wmwprojekt.pl

BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE NA POTRZEBY ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA CIECHANOW

WMW Projekt s.c. ul. Piotrkowska 116 m 49, 90-006 tédz, tel. (42) 632-80-38
Fax (42) 634-07-00, pracownia@wmwprojekt.pl, strona www: wmwprojekt.pl

Wydziat Planowania Przestrzennego — Urzgd Miasta Ciechanow

50


mailto:pracownia@wmwprojekt.pl

ALNO HANOA

BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE NA POTRZEBY ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA CIECHANOW

NA_A D O\A 0 0

L NALA A

WMW Projekt s.c. ul. Piotrkowska 116 m 49, 90-006 tédz, tel. (42) 632-80-38
Fax (42) 634-07-00, pracownia@wmwprojekt.pl, strona www: wmwprojekt.pl

Wydziat Planowania Przestrzennego — Urzgd Miasta Ciechanow

51


mailto:pracownia@wmwprojekt.pl

BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE NA POTRZEBY ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA CIECHANOW

umoziwie e’z any-funkej-obszarow-Z-funkefi-folniczyen-na-cele
. Linf . ’
Razem ok-405-ha
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