W _sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,PLOCKA” w Ciechanowie.
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz.741 ze zmianami) okresla sie sposob rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Wykaz uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr 440/XLV1/2021
Rady Miasta Ciechanow
z dnia 25 listopada 2021 r

Lista nieuwzglednionych uwag ztozonych w ramach wytozenia projektu planu do publicznego wgladu w terminie od 11 lipca 2018 do 10 sierpnia 2018.
Termin wnoszenia uwag: 31 sierpnia 2018 .

Lp. Data Nazwisko i imie, Tres¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia projektu | Rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Rozstrzygniecie Rady Miasta w | Uwagi
wptywu nazwa jednostki nieruchomosci, planu dla w sprawie rozstrzygniecia uwagi sprawie rozstrzygniecia uwagi
uwagi organizacyjnej i ktérej dotyczy | nieruchomosci,
adr_es uwaga ktorej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
zgiazi\ela;g?:ego uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. |16.08.2018 | Osoba fizyczna | Whniosek o wykreslenie Tereny: §7. Pkt 1 czes$ciowo czesciowo Uwaga uwzgledniona w czesci dotyczgcej
zapisu, dotyczgcego zakazu | 5y, 11U i UP |zakazuje sie uwzgledniona uwzgledniona terenow 5U, 11U i UP — z katalogu
lokalizowania tymczasowych lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych
obiektéw budowlanych — tymczasowych wprowadzono dla tych terendw jedynie
przynajmniej do terenow 5U, obiektow zakaz lokalizacji obiektéw kontenerowych.
11U i UP. budowlanych;
Whiosek o zwiekszenie Tereny: §19. Pkt1lit. b | czesciowo czesciowo Dla terenu 5U wnioskowana zmiana
powierzchni sprzedazy do 5U, 11U Up | lokalizacja uwzgledniona uwzgledniona niezgodna z obowigzujgcym Studium
2000 m2. obiektéw handlu | w odniesieniu w odniesieniu uwarunkowan i kierunkéw
detalicznego o do terenéw 11U do terenéw 11U zagospodarowania przestrzennego
powierzchni i UP i UP miasta Ciechanéw
sprzedazy do 500
m?;
Whniosek o wykreslenie Tereny: § 19. Pkt 2 lit.b nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Wnioskowana zmiana niezgodna z
zapisu dot. minimalnej 5U, 11U i Up |°raz §19. Pkt 3 obowigzujgcym Studium uwarunkowan i
powierzchni dziatki lit.a minimalna kierunkow zagospodarowania
budowlanej - przynajmniej do powierzchnia przestrzennego miasta Ciechanéw
terendw 5U, 11U i UP. nowo wydzielanej
dziafki
budowlanej: 1400
m?2;
Whiosek o zapewnienie Tereny: § 19. Pkt 5 lit. k nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Zgodnie ze stanowiskiem GDDKIA, brak
dojazdu do terenu 11U 5U, 11U i UP obstuga mozliwosci realizacji nowych zjazdéw z
bezposrednio z ul. Plockie;j. komunikacyjna dla dostepem do ul. Ptockiej
terenu 11U

poprzez zjazdy z
terenow drég
oznaczonych
symbolami
17KDD, 18KDD;




Whiosek o poszerzenie Tereny: § 19 (w czescei nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Wnioskowana zmiana niezgodna z
przeznaczenia terenu 5U 5U, 11U i UP dotyczacej terenu obowigzujgcym Studium uwarunkowan i
rowniez o przeznaczenie UP. SV); kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Ciechanéw

Whiosek o zwiekszenie Tereny: § 23. Pkt 1 lit. a nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Wnioskowana zmiana niezgodna z
powierzchni sprzedazy do 5U, 11U Up | lokalizacja obowigzujgcym Studium uwarunkowan i
2000 m2. obiektéw handlu kierunkéw zagospodarowania

detalicznego o przestrzennego miasta Ciechanéw

powierzchni

sprzedazy do 500

m?;
Whniosek o zmniejszenie Tereny: § 23. Pkt 2 lit.b czes$ciowo czes$ciowo Minimalng powierzchnie nowo
minimalnej powierzchni nowo | 5y, 11U i UP minimalna uwzgledniona uwzgledniona wydzielanej dziatki budowlanej ustalono
wydzielanej dziatki powierzchnia na 1400 m?
budowlanej na 700 m2. nowo wydzielanej

dziafki

budowlanej: 2000

m2;

30.08.2018 | Osoba fizyczna | Pytanie: Czy zaprojektowany | Dziatki nr: nieuwzgledniona nieuwzgledniona |Uwaga bezprzedmiotowa, gdyz w ramach

podziat obszaru na tereny na |575 988, procedury sporzgdzania planu

poszczegolne rodzaje
przeznaczenia jest poparty
analizami srodowiskowymi
zapotrzebowania na rodzaje
zabudowy?

858/1, 858/3

miejscowego, nie sporzadza sie analiz
Srodowiskowych zapotrzebowania na
rodzaje zabudowy.

Na potrzeby planu sporzgdzona zostata
prognoza oddziatywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Ptocka”.

Podkresli¢ nalezy réwniez, iz
opracowanie dotyczy obszaru z
okreslonymi funkcjami poszczegdlnych
terenéw wynikajgcych z obowigzujgcego
planu, jest zgodne z przeznaczeniem
wynikajgcym z obowigzujgcego ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
miasta Ciechandw” oraz uwzglednia
wnioski wtascicieli dotyczgce
przeznaczenia poszczegolnych terendw.

Uwaga dotyczy nie
wprowadzenia do projektu
planu ustalen dotyczacych
minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych oraz braku
okreslonych zasad i
warunkéw podziatu na dziafki
budowlane.

Dziatki nr:

575, 988,
858/1, 858/3

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Uwaga bezprzedmiotowa, projekt planu
zawiera ustalenia dotyczgce minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych oraz zasad i warunkow
podziatu na dziatki budowlane

Uwaga dotyczy braku
okreslenia definicji i
znaczenia
wyszczegolnionych w art. 15
ust. 3 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym pojec.

Dziatki nr:

575, 988,
858/1, 858/3

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Uwaga bezprzedmiotowa, niezbedne
definicje pojec uzytych w projekcie planu
zostaty wyjasnione w § 2 uchwaty.
Znaczenia pozostatych poje¢ sg
wyjasnione w przepisach odrebnych i nie
mog3a by¢ powtdrzone w projekcie
uchwaty gdyz moze sie to wigzac z jej
uniewaznieniem.




Whiosek o nowe wydzielenie
terenéw oznaczonych:
4MNU, 2MN, 3MN, 4MN,
5MNU, 6MNU, 5MN, 6MN,
3U.

Dziatki nr:

575, 988,
858/1, 858/3

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Proponowany podziat na dziatki
budowlane, wskazany na rysunku planu,
nie nalezy do ustalen planu i wskazuje
jedynie proponowany podziat na dziatki
budowlane.

Ze wzgledu na przebiegajgca
linie energetyczng 15kV,
wniosek 0 zagospodarowanie
dziatek nr 988 i czesci 575 na
terenie TMNU dla celow
publicznych, tak jak w
przypadku dziatki 574.

Dzialki nr:

575, 988,
858/1, 858/3

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Mimo ograniczen wynikajgcych z
przebiegu linii energetycznej, istniejg
warunki do budowy budynku
mieszkalnego. Mozna réwniez
wnioskowac¢ do wtasciwego zaktadu
energetycznego o przeniesienie linii
energetycznej.

Brak zapiséw dotyczgcych
zasad i warunkéw scalen.

Dziatki nr:

575, 988,
858/1, 858/3

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Uwaga bezprzedmiotowa, w planie
zostaty okreslone szczegétowe zasady i
warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym.

W zwigzku z wprowadzeniem
do projektu terenu zabudowy
wielorodzinnej, nie okresla on
wielkosci terenow oddzielnie
dla kazdego i nie okresla linii
podziatu terenéw 1MW i 2MW
na dziatki budowlane.

Dziatki nr:

575, 988,
858/1, 858/3

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Powierzchnia poszczegdlnych terenow
oraz linie proponowanego podziatu na
dziatki nie sg ustaleniami planu.

Brak rozgraniczenia miedzy
terenami oznaczonymi jako
4U i IMW.

Dziatki nr:

575, 988,
858/1, 858/3

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Uwaga bezprzedmiotowa, na rysunku
planu jest wprowadzona linia
rozgraniczajgcqg miedzy terenami o
roznym przeznaczeniu i roznych
zasadach zagospodarowania terenéw

Brak w projekcie planu zasad
wykupu gruntéw pod
poszczegolne drogi w
perspektywie czasowej,
mozliwosci ich finansowania,
wykonania sieci
komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej.

Dziatki nr:

575, 988,
858/1, 858/3

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

O sposobie realizacji zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, rozstrzyga rada gminy
uchwalajgc plan miejscowy.

30.08.2018 | Osoba fizyczna | Wniosek o dwukrotne 2KS i 3KS czesciowo cze$ciowo Powiekszono teren ogdlno-dostepnego
zwigkszenie terenu parkingu uwzgledniona uwzgledniona placu publicznego, przeznaczonego w
do obstugi szkoty czesci na lokalizacje parkingu

31.08.2018 | Osoba fizyczna | Wniosek o zapewnienie 9uU nieuwzgledniona nieuwzgledniona |Zgodnie ze stanowiskiem GDDKIA, brak
dojazdu do terenu 9U mozliwosci realizacji nowych zjazdow z
bezposrednio z ul. Ptockie;. dostepem do ul. Ptockiej

Lista nieuwzglednionych uwag ztozonych w ramach wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w terminie od 7 stycznia 2021 r. do 5 lutego 2021 .
Termin wnoszenia uwag: 25 lutego 2021 r.

26.01.2021 | Osoba fizyczna | Wnosi o zmiane dz. nr ewid 9U — teren nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Realizacja zabudowy mieszkaniowej
przeznaczenia dziatki na 966/2 zabudowy yvielorodzi_nnej'lub mieszkarjiowej '
teren zabudowy obreb 40- ustugowej jednorodzmne_j (w zabudQW|e s_zere_gowej)
mieszkaniowej wielorodzinnej | Smiecin z dopuszczeniem ustug jest niepozgdana

lub szeregowej z
dopuszczeniem ustug o
parametrach:

—wielko$¢ powierzchni

przy bezposrednim sgsiedztwie drogi
krajowej nr 60 (ul. Ptocka).

W obowigzujgcym studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania




zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki — 0,6

—maksymalna ilos¢
kondygnaciji nadziemnych —

—maksymalna ilos¢
kondygnacji podziemnych —
1

—dachy ptaskie,
wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachu do
30°

—Co0 najmniej 8% powierzchni
dziatki budowlanej musi
stanowi¢ powierzchnia
biologicznie czynna

—maksymalna wysokos¢
zabudowy wielorodzinnej —
20,0m

—maksymalna wysokos$c¢
zabudowy szeregowej —
10,0m

—minimalna ilos$¢ miejsc
postojowych — jedno
miejsce postojowe na jeden
lokal mieszkalny

przestrzennego Miasta Ciechandw na
wskazanym obszarze przeznaczenie
terenu zostato okreslone jako zabudowa
ustugowa- U. Jak wynika z ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan miejscowy nie moze
naruszac ustaleh studium.

26.01.2021

Osoba fizyczna

Whnosi o zmiane
przeznaczenia dziatki na
teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
z dopuszczeniem ustug o
parametrach:

—wielkos¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki — 0,6

—maksymalna ilosé
kondygnacji nadziemnych —
6

—maksymalna ilos¢
kondygnaciji podziemnych —
1

—dachy ptaskie lub
wielospadowe

—Co0 najmniej 8% powierzchni
dziatki budowlanej musi
stanowi¢ powierzchnia
biologicznie czynna

—maksymalna wysokos¢
zabudowy — 20,0m

—minimalna ilos¢ miejsc
postojowych — jedno
miejsce postojowe na jeden
lokal mieszkalny.

dz. nr ewid
883/2
obreb 40-
Smiecin

6U — teren
zabudowy
ustugowej

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Obszar, ktérego dotyczy uwaga jest
otoczony terenami przeznaczonymi pod
zabudowe ustugows.




08.02.2021 | Osoba fizyczna | Wnosi o wprowadzenie caly obszar 1KDD - teren 3. czedciowo 1.nieuwzgledniona | 3. czesciowo 1.nieuwzgledniona | 1. W projekcie planu wyznaczono tereny
nastepujgcych zmian w objety planem | drogi publicznej uwzgledniona 2 nieuwzgledniona uwzgledniona 2 nieuwzgledniona obstugi komunikacji (KS) w ilosci
projekcie planu: klasy dojazdowej ' ' zaspokajajgcej potrzeby parkingowe
1. przeznaczenie na parking K — teren placu obszaru objetego projektem planu.
pas zieleni wzdtuz ulicy publicznego 2. Realizacja zieleni na wszystkich
Czarnieckiego caty obszar objety terenach miejskich (poza drogami

2. zaprojektowanie zieleni na planem pub]icznymi) jest nieuzasadniona
wszystkich terenach zar6wno pod_ wzgledem przestrzennym
miejskich (za wyjatkiem jak i ekonomicznym.
drég publicznych) 3. Powierzchnie terenéw zieleni

3. powiekszenie obszaru urzadzonzej ZP zwi.ekszo_no 0 oK.
zielonego poprzez 10 OQOm rezygnujgc m.in. z terenu placu
zrezygnowanie z publicznego (K).
betonowego placu
parkingowego
oznaczonego literg K oraz
powiekszenie zieleni
urzgdzonej o dodatkowe
fragmenty o powierzchni
okofo 13 000m?, zgodnie z
oznaczeniem na
zalgczonej mapce.

03.02.2021 | Osoba fizyczna | 1. Wnosi o wykreslenie caly obszar ZP — tereny zieleni 1.nieuwzgledniona 1.nieuwzgledniona | 1. Obszar wymagajacy przeprowadzenia
zapisu.o. scaI’erjiu zco objety planem | urzadzonej 2 nieuwzgledniona 2 nieuwzgledniona scaler)ia [ pod;ialu zostat wyznaczony w
najmniej czesci terenu Obszar oparciu o analizy dotyczgce sytuacji
objetego scaleniem od ulicy wymagajacy geometrycznej i ewidencyjnej
Szymanowskiego do drogi scalenia i podziatu poszczegodlnych dziatek w celu
oznaczonej 3KDL. zapewnienia harmonijnego rozwoju
2. Zwraca uwage, ze przgstrzennego catego obszaru objetego
niektore obszary, jak np. 3MN projektem planu.

i 4MN potozone od strony ul. 2. Brak objecia obszarem wskazanym do
Szymanowskiego wskazane scalenia i podziatu drog bezposrednio
do scalenia, nie majg przylegajgcych do terenéw 3MN i 4MN
zabezpieczonych scaleniem nie stanowi o braku mozliwo$ci wykupu
ewentualnych drog terenow pod drogi publiczne i ich
dojazdowych, co budzi obawy realizacji.

dotyczgce przysziego

dojazdu i trudnosci z

pozyskaniem i

przeksztatceniem tych

gruntéw w drogi publiczne.

24.02.2021 | Osoba fizyczna | 1. Wyraza sprzeciw wobec Obszar Obszar 1.nieuwzgledniona 1.nieuwzgledniona | 1. Znajdujgcy sie w projekcie planu
zaproponowanego w wymagajacy | wymagajacy 2.nieuwzgledniona 2.nieuwzgledniona obszar wymagajacy przeprowadzenia
projekcie planu obszaru scalenia i scalenia i podziatu scalenia i podziatu zostat wyznaczony w
wymagajgcego scalenia i podziatu 3.nieuwzgledniona 3.nieuwzgledniona | oparciu o analizy dotyczgce sytuaciji

podziatu.

2. Zwraca uwage, ze

niektére obszary, jak np. SMN
i 4MN potozone od strony ul.
Szymanowskiego wskazane
do scalenia, nie majg
zabezpieczonych scaleniem
ewentualnych drog

geometrycznej i ewidencyjnej
poszczegoélnych dziatek w celu
zapewnienia harmonijnego rozwoju
przestrzennego catego obszaru objetego
projektem planu. Obowigzek wyznaczenia
w projekcie planu obszaru wymagajgcego
przeprowadzenia scalenia i podziatu
nakfada obowigzujace na terenie miasta
Ciechandw studium uwarunkowan i




dojazdowych, co budzi obawy
dotyczgce przysztego
dojazdu i trudnosci z
pozyskaniem i
przeksztatceniem tych
gruntéw w drogi publiczne.

3. Wnosi o uzasadnienie
faktyczne i prawne
réznicowania sytuacji prawnej
poszczegolnych wiascicieli
(niektérzy zyskujg swobode
dysponowania
nieruchomosciami i brak
obowigzku scalenia, na
innych taki obowigzek jest
naktadany).

kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

2. Brak objecia obszarem wskazanym do
scalenia i podziatu drog bezposrednio
przylegajgcych do terenéw 3MN i 4MN
nie stanowi o braku mozliwosci wykupu
terenéw pod drogi publiczne i ich
realizacji.

3. Obszar wymagajacy przeprowadzenia
scalenia i podziatu zostat wyznaczony w
oparciu o analizy dotyczace sytuacji
geometrycznej i ewidencyjnej
poszczegolnych dziatek w celu
zapewnienia harmonijnego rozwoju
przestrzennego catego obszaru objetego
projektem planu.

10. |25.02.2021 | Osoba fizyczna | 1. Wyraza sprzeciw wobec Obszar Obszar 1.nieuwzgledniona 1.nieuwzgledniona | 1. Znajdujgcy sie w projekcie planu
Zaproponowanego w wymagajgcy | wymagajgcy 2.nieuwzgledniona 2.nieuwzgledniona obszar wymagajacy przeprowadzenia
projekcie planu obszaru scalenia i scalenia i podziatu scalenia i podziatu zostat wyznaczony w
wymagajgcego scalenia i podziatu 3.nieuwzgledniona 3.nieuwzgledniona | oparciu o analizy dotyczace sytuacji
podziatu. geometrycznej i ewidencyjnej
2. Zwraca uwage, ze poszczggé!nych dziafgk w celu _
niektore obszary, jak np. 3MN zapewnienia harmonijnego rozwoju
i 4MN potozone od strony ul. przgstrzennego ca’fego.obszaru objetegq
Szymanowskiego wskazane prqektem planu. Obowigzek wyznaczenia
do scalenia, nie maja w projekcie plar)u obszaru wymagajacego
zabezpieczonych scaleniem przeprowadze.nla gcalenla : pOd.Z'ah.J

. naktada obowigzujgce na terenie miasta
ewentualnych drog Ciechanéw studium uwarunkowan i
dojazdowych, co budzi obawy Kierunkow zaaospod .
dotyczgce przysztego gospodarowania
dojazdu i trudnosci z przestrzennego.
pozyskaniem i 2. Brak objecia obszarem wskazanym do
przeksztatceniem tych scalenia i podziatu drog bezposrednio
gruntow w drogi publiczne. przylegajgcych do terenéw 3MN i 4MN
3. Wnosi 0 uzasadnienie nie st?nowi o] bral§u mo.ZIiwoé.c:i wykupu
faktyczne i prawne terenow_pod drogi publiczne i ich
roznicowania sytuacji prawne;j realizacji.
poszczegodlnych witascicieli 3. Obszar wymagajacy przeprowadzenia
(niektérzy zyskujg swobode scalenia i podziatu zostat wyznaczony w
dysponowania oparciu o analizy dotyczgce sytuacji
nieruchomosciami i brak geometrycznej i ewidencyjnej
obowigzku scalenia, na poszczegolnych dziatek w celu
innych taki obowigzek jest zapewnienia harmonijnego rozwoju
nakfadany). przestrzennego catego obszaru objetego

projektem planu

11. |25.02.2021 | Osoba fizyczna |1. Wnosi, ze niezrozumiatym | dz. nr ewid. 1MNU, 7MNU — 1.nieuwzgledniona 1.nieuwzgledniona | 1. Granice obszaru wymagajgcego
jest wyzr_laczenie obszaru 988, 575, teren Zabl,JdOV\_’y 2 nieuwzgledniona 2 nieuwzgledniona przeprowadzenia scalenia i podz_ia’fu _
wymagajgcego 858/1, 858/3 mieszkaniowej zostaty wyznaczone na podstawie analiz
przeprowadzenia scalenia i obreb 40- jednorodzinnej i 3.nieuwzgledniona 3.nieuwzgledniona | danych geometrycznych i ewidencyjnych
podziatu. W"u_ch\(vale bra}qest Smiecin ustug 4 nieuwzgledniona 4 nieuwzgledniona pos;czegolnych dziatek oraz zapisow
argumentacji jakie kryteria 1MN, 3MN, 6MN, projektu planu dotyczacych mozliwosci
zadecydowaty o takim a nie 7MN — teren zabudowy poszczegélnych terenéw. Jak
innym sposobie wyznaczenia zabudowy wynika z ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym oraz z




tego obszaru.

2. Zgtasza naruszenie praw
wiasciciela dziatek o nr ewid.
858/1, 858/3 (potozonych w
jednostkach 4U, 7MN) oraz
dziatki o nr ewid. 575
(jednostka 6MN) ze wzgledu
na podziat ich na dwie czesci
i objecie scaleniem i
podziatem, mimo, ze ich
szerokos¢ (16m) umozliwia
zabudowe.

3. Wnosi, ze razgcym
naruszeniem prawa
wiasnosci jest podziat dziatki
858/3 i dotgczenie jej do
dziatki 857 (4U) a na
pozostatej czesé
zaprojektowanie zieleni
izolacyjnej.

4. Wnosi o zlokalizowanie
budynku sklepu o
powierzchni 500m?
(dopuszczonego na terenie
4U) w innym miejscu , a nie w
tak wyeksponowanym jaki
stanowi ulica 3KDL.

mieszkaniowej
jednorodzinnej
4U —teren
zabudowy
ustugowej
4KDD, 7KDD,
1KDD, 14KDD -
teren drogi
publicznej klasy
dojazdowej

przepiséw Rozporzgdzenia w sprawie
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w projekcie planu nie
wskazuje sie argumentaciji jakie kryteria
decydowaty o wyznaczonym obszarze
wymagajgcym przeprowadzenia scalenia
i podziatu.

2. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie
naktada obowigzku podziatu dziatek,
wskazuje jedynie linie proponowanego
podziatu na dziatki, ktéra ma na celu
zobrazowanie, jak w wyniku scalenia i
podziatu lub samego podziatu moze
wygladac ten obszar pod wzgledem
ewidencyjnym.

3. Dziatka o nr ewid. 858/3 wraz z dziatkg
nr ewid. 857/3 i 572/3 we fragmencie
znajdujg sie w zasiegu terenu 4U (teren
zabudowy ustugowej). Projekt planu nie
naktada obowigzku podziatu dziatek
ewidencyjnych. Zaproponowana strefa
zieleni o charakterze izolacyjno-
krajobrazowym znajduje sie miedzy linig
rozgraniczajgcg tereny 4U i SMNU a
nieprzekraczalng linig zabudowy na
terenie 4U i ma na celu wprowadzenie
zadrzewien i zakrzewien na terenie 4U.

4. W obrebie terenu zabudowy ustugowe;j
4U mogg by¢ lokalizowane réznego
rodzaju ustugi (budynki ustugowe,
drobnego rzemiosta, biurowe,
gastronomiczne, obiekty handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do
500m?).

12.

25.02.2021

Osoba fizyczna

1. Wnosi o usunigcie §21 ust.
2 lub zmiane na ,w zakresie
ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego oraz
ksztattowania krajobrazu
ustala sie zakaz
lokalizowania tymczasowych
obiektow budowlanych, z
wytgczeniem obiektow
budowlanych
niepofaczonych trwale z
gruntem, pawilonow
wystawowych, przekry¢
namiotowych, powfok
pneumatycznych”.

2. Wnosi o usuniecie §25 ust.
2 lub zmiane na ,w zakresie
ochrony i ksztattowania fadu

Teren 5U i
11U, UP

5U, 11U —teren
zabudowy
ustugowej

UP — teren
zabudowy
ustugowej i
magazynéw

1.nieuwzgledniona

2.nieuwzgledniona

1.nieuwzgledniona

2.nieuwzgledniona

1. Zamierzeniem projektantéw planu byto
wytgczenie z zakazu lokalizowania
tymczasowych obiektéw budowlanych
jedynie wybranych typow obiektow
budowlanych niepotgczonych trwale z
gruntem a nie catego katalogu tych
obiektow.

2. Zamierzeniem projektantow planu byto
wytgczenie z zakazu lokalizowania
tymczasowych obiektéw budowlanych
jedynie wybranych typow obiektow
budowlanych niepotgczonych trwale z
gruntem a nie catego katalogu tych
obiektow.




przestrzennego oraz
ksztaftowania krajobrazu
ustala sie zakaz
lokalizowania tymczasowych
obiektow budowlanych, z
wytgczeniem obiektow
budowlanych
niepofaczonych trwale z
gruntem, pawilonow
wystawowych, przekry¢
namiotowych, powtok
pneumatycznych”.

Lista nieuwzglednionych uwag ztozonych w ramach wytozenia projektu planu do publicznego wgladu w terminie od 12 kwietnia 2021 r do 11 maja 2021 r.
Termin wnoszenia uwag: 28 maja 2021 r.

13. |25.05.2021 | Osoba fizyczna | Wnosi o wykreslenie zapisu | 5U, 11U (w 6U, 12U — teren nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Zamierzeniem projektantow planu byto
zakazujgcego lokalizowania |wyktadanym | zabudowy wytgczenie z zakazu lokalizowania
tymczasowych obiektow projekcie mpzp | ustugowej tymczasowych obiektow budowlanych
budowlanych (§20 pkt 2 oraz | oznaczone UP — teren jedynie wybranych typow obiektow
§24 pkt 2) przynajmniej w jako 6U, 12V) i | zabudowy budowlanych .niep,oiaczonych trwale z
odniesieniu do terenow uUP ustugowe;j i gruntem (paw_llonow wystawowych,
oznaczonych na planie magazynéw przekry¢ namlotowych, powtok _
symbolami 5U, 11U i UP. pneumatycznych) a nie dopuszczenie

catego katalogu tych obiektéw. Obiekty
kontenerowe, ktorych gtownie dotyczy
tres¢ uwagi, sg elementem niekorzystnie
wptywajgcym na odbidr estetyczny
przestrzeni.

14. |28.05.2021 | Osoba fizyczna | Wnosi o zniesienie 4U 4U — teren nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Obszar wymagajgcy przeprowadzenia
obowigzku scalenia w 6MNU zabudowy scalenia i podziatu zostat wyznaczony w
odniesieniu do terenéw ustugowej oparciu o analizy dotyczgce sytuaciji
oznaczonych w projekcie 6MNU — teren geometrycznej i ewidencyjnej
planu symbolami 4U i 6MNU. zabudowy poszczegolnych dziatek w celu

mieszkaniowej zapewnienia harmonijnego rozwoju
jednorodzinnej i przestrzennego catego obszaru objetego
ustug projektem planu.

15. |28.05.2021 | Zarzad Osiedla |Wnosz3g o: 37ZP 3ZP — teren 1l.a)- 1l.a)- 1.Plan miejscowy dopuszcza lokalizacje
nr7 1.usuniecie z tekstu planu Obszar zieleni urzadzonej nieuwzgledniona nieuwzgledniona | miejsc postojowych lub placéw zabaw i
,Przemystowe” |§26 ust 1 lit b: wymagajacy | Obszar 1.b) - 1.b) - boisk spgrtowych., nie przesa_dza o ich

a) przeznaczenie cze$ci scalenia i wymagajacy nieuwzgledniona nieuwzgledniona powstaniu. V\f zwigzku ze z’fozonahuwggq
terenu 3ZP, poza strefa podziatu scalenia i podziatu . odni . odni ograniczono liczbe dopuszczonych miejsc
zakazu lokalizacji miejsc dz. nr ewid. 1U —teren -nieuwzgigdniona -nieuwzgigdniona pqstqowych. Ewentualn(.e place zabaw |
postojowych, na parking dla | 989 i cze$é dz. | zabudowy 3.nieuwzgledniona 3.nieuwzgledniona | POiSka sportowe bedg miaty charakter
samochodow osobowych w | nr ewid. 576 | ustugowej ogdlnodostepny.

ilosci nieprzekraczajgcej 50 | obreb 40- 1MNU - teren 2. Obszar wymagajacy przeprowadzenia
miejsc do parkowania, przy Smiecin zabudowy scalenia i podziatu jest wskazany w

czym miejsca do parkowania
nalezy realizowac¢ w sposob
zapewniajgcy naturalng
wegetacje roslin,

b) lokalizacje placéw zabaw i
boisk sportowych

2. uzasadnienie faktyczne i
prawne réznicowania sytuaciji

mieszkaniowej
jednorodzinnej i
ustug

obecnie obowigzujgcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego
.Ptocka” w Ciechanowie (Uchwata Nr
71/V1/2003 z 27.03.2003 r.) i obejmuje
obszar o pow. ok 30ha. W wyktadanym
do publicznego wgladu projekcie planu
obszar wymagajacy przeprowadzenia
scalenia i podziatu (o pow. ok 15ha)
zostat wyznaczony w oparciu o analizy




prawnej poszczegolnych
wiascicieli nieruchomosci
(niektérzy zyskujg swobode
dysponowania
nieruchomosciami i brak
obowigzku scalenia, na
innych taki obowigzek jest
nakfadany).

3.zwiekszenie terenow
zielonych o dziatke nr 989
oraz cze$¢ dziatki nr 576.

dotyczace sytuacji geometrycznej i
ewidencyjnej poszczegoélnych dziatek w
celu zapewnienia harmonijnego rozwoju
przestrzennego catego obszaru objetego
projektem planu.

3. W wyniku uwzglednienia czesci uwag
ztozonych do projektu mpzp ,Ptocka”,
wykftadanego do publicznego wglgdu w
terminie 07.01.2021 — 05.02.2021,
zwiekszono zasieg terenow zieleni
urzgdzonej. Nie przewiduje sie zmiany
przeznaczenia kolejnych terenéw na cele
zieleni urzgdzone;.

Zamiar zmiany przeznaczenia ww dziatek
nie zostat zgtoszony przez wtasciciela
nieruchomosci na zadnym etapie
Zwigzanym z opracowywaniem projektu
mpzp ,Ptocka”.

16

28.05.2021

Osoba fizyczna

1.Wnosi, ze w projekcie planu
nie uzasadniono zasad
wyznaczenia obszaru
wymagajgcego
przeprowadzenia scalenia i
podziatu, a w uchwale nie
znajduje sie argumentacja
jakie kryteria zadecydowaty o
takim a nie innym sposobie
wyznaczenia tego obszaru.

2. Wnosi o wskazanie na
rysunku planu dziatek
stanowigcych wtasnos¢
Gminy Miejskiej Ciechanow.

3. Podtrzymuje zarzut
dotyczacy podziatu dziatek
858/3, 858/1, 575
uzasadniony w uwadze do
projektu planu z dnia
24.02.2021: Zgtasza
naruszenie praw wtasciciela
dziatek o nr ewid. 858/1,
858/3 oraz dziatki o nr ewid.
575 ze wzgledu na podziat
ich na dwie czesci i objecie
scaleniem i podziatem, mimo,
ze ich szerokos$c¢ (16m)
umoZzliwia zabudowe.

4. Wprowadzenie w projekcie
planu zapisu 0 obowigzku
skablowania napowietrznej
linii energetycznej
skierowanego do witasciciela
tej linii.

5. Zwraca uwage na
watpliwosci dotyczgce

dz. nr ewid.,
575, 858/1,
858/3
obreb 40-
Smiecin

1U, 5U —teren
zabudowy
ustugowej
1MNU, 5MNU,
8MNU, 15MNU —
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i
ustug

4KDD, 7KDD,
11KDD, 14KDD —
teren drogi
publicznej klasy
dojazdowej

5.czeéciowo
uwzgledniona

1.nieuwzgledniona
2.nieuwzgledniona
3.nieuwzgledniona

4.nieuwzgledniona

5.czeéciowo
uwzgledniona

1.nieuwzgledniona
2.nieuwzgledniona
3.nieuwzgledniona

4.nieuwzgledniona

1. Granice obszaru wymagajgcego
przeprowadzenia scalenia i podziatu
zostaly wyznaczone na podstawie analiz
danych geometrycznych i ewidencyjnych
poszczegolnych dziatek oraz zapiséw
projektu planu dotyczgcych mozliwosci
zabudowy poszczegélnych terendw. Jak
wynika z ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz z
przepiséw Rozporzadzenia w sprawie
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w projekcie planu nie
wskazuje sie argumentacji jakie kryteria
decydowaty o wyznaczonym obszarze
wymagajgcym przeprowadzenia scalenia
i podziatu.

2. Jak wynika z ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz z
przepiséw Rozporzadzenia w sprawie
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w projekcie planu nie
wskazuje sie struktury wtasno$ciowe;j
poszczegolnych nieruchomosci. Na
Sposob zagospodarowania dziatek wptyw
majg ustalenia planu miejscowego a nie
sytuacja wtasnosciowa.

3. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie
naktada obowigzku podziatu dziatek,
wskazuje jedynie linie proponowanego
podziatu na dziatki, ktéra ma na celu
zobrazowanie, jak w wyniku scalenia i
podziatu lub samego podziatu moze
wygladac ten obszar pod wzgledem




dopuszczonej na terenie 4U
dominanty o wysokosci 20m i
mozliwosci lokalizowania
masztow i stupow o
wysokosci 17m.

ewidencyjnym.

4. Brak jest podstaw prawnych
umozliwiajgcych wprowadzenie takiego
zapisu.

5. Zrezygnowano z zaproponowanej
dominanty stanowigcej obudowe
przestrzeni i terendw publicznych oraz dla
akcentéw uatrakcyjniajgcych zabudowe.

17. |28.05.2021 | Osoba fizyczna | Wnosi o zniesienie 4U 4U — teren nieuwzgledniona nieuwzgledniona |Znajdujgcy sie w projekcie planu obszar
obowigzku scalenia w 6MNU zabudowy wymagajgcy przeprowadzenia scalenia i
odniesieniu do terenéw ustugowej podziatu zostat wyznaczony w oparciu o
oznaczonych 4U i 6MNU. 6MNU - teren analizy dotyczgce sytuacji geometrycznej
zabudowy i ewidencyjnej poszczegolnych dziatek w
mieszkaniowej celu zapewnienia harmonijnego rozwoju
jednorodzinnej i przestrzennego catego obszaru objetego
ustug projektem planu.
18. |28.05.2021 | Osoba fizyczna | Wnosi o urzadzenia w planie |dz. nr ewid. 14MNU - teren nieuwzgledniona nieuwzgledniona |Droga, oznaczona w projekcie planu jako
(na odcinku przylegajgcym do | 963/1 obreb zabudowy 14KDD, stanowi kontynuacje rozwigzania
dziatki nr ewid. 963/1) jedynie | 40-Smiecin mieszkaniowej uktadu komunikacyjnego okreslonego w

ciggu pieszo-rowerowego a
nie drogi 14KDD.

jednorodzinnej i
ustug

14KDD — teren
drogi publicznej

klasy dojazdowej

obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego
.Ptocka” w Ciechanowie (Uchwata Nr
71/V1/2003 z 27.03.2003 1.).

Przewodniczacy Rady Miasta

/-IKrzysztof Leszczynski




