Zalacznik Nr 2
do Uchwaly Nr 438/XLV1/2021
Rady Miasta Ciechanéw
z dnia 25 listopada 2021 r

W _sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zagumienna — Powstancow Wielkopolskich” w Ciechanowie.
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz.741 ze zmianami) okresla sie sposéb rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Wykaz uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Lista nieuwzglednionych uwag ztozonych w ramach wytozenia projektu planu do publicznego wgladu w terminie od 02.03.2021 r. do 30.03.2021 r.
Termin wnoszenia uwag — 19.04.2021 r.

Nazwisko i

zabudowy do poziomu 2,0.

4. Wnosi 0 zmniejszenie
wskaznika miejsc do parkowania
do poziomu 1,1.

5. Wnosi o dopuszczenie
mozliwos$ci zastosowania dachu
ptaskiego w sposob analogiczny
jak dla terenu MWUA4.

215/15, 990/1,
989/3, 214/17,
989/2

obreb 10 -
Srédmiescie

imie, nazwa _ Ustalenia | Rozstrzygnigcie Prezydenta Miasta Rozstrzygniecie Rady Miasta
jed’nostki Oznaczenie | projektu planu | w sprawie rozstrzygniecia uwagi W sprawie rozstrzygniecia uwagi
Data wptywu : - s . nieruchomosci, dla uwagi
Lp. . organizacyjnej Tres$¢ uwagi - . . g
uwagi i ad ktorej dotyczy [nieruchomosci,
| adres uwaga ktorej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
zg’faszaJa{:ego uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

1. |07.04.2021 |0Osoba Wnosi o: dz. nr ewid. MWU?2 —teren |1. czesciowo |2.nieuwzgledniona |1. czesciowo 2.nieuwzgledniona |1. Na terenie MWU2 projekt planu dopuszcza
(data fizyczna 1.Wprowadzenie mozliwosé 224/1, 222/3, |zabudowy uwzgledniona uwzgledniona moiliwoécj: real!zacji samoglzielnej zabudowy
wptywu zrealizowania na terenie 223/2, 225/5, |mieszkaniowej ustugowej. Projekt planu nie wprowadza
wiadomosci oznaczonym MWU2 zabudowy  |227/5 wielorodzinnej katalogu ustug mozliwych do zrealizowania.
mailowej) ustugowej stanowigcej obreb 10 - | zabudowy ' ' jduj
08.04.2021 Qd : JI ; k?l ] Srodmiescie  |ustugowe; 2'. Obszar obje,ty .prOJekjcem planu, znajdu.jacy
(data Samodzieing funkcjé m.in. sie po zachodniej stronie ul. Senator Janiny
Wolvau samoobstugowej myjni Fetlinskiej, wystarczajgco charakteryzuje

izr):]a) samochodowej. istniejgca zabudowa, ktéra determinuje
P 2. Zwigkszenie wysokosci zaproponowane w projekcie planu parametry
zabudowy dla ustug i zabudowy nowoprojektowanej zabudowy.
mieszkaniowej wielorodzinnej na
terenie MWU2 do poziomu nie
wiecej niz 16 lub 18m.

2. 120.04.2021 |0Osoba 1.Wnosi 0 zmiane przeznaczenia |dz. nr ewid. MW3 — teren 1.nieuwzgledniona 1.nieuwzgledniona |1.Projekt planu dla terenéw oz_ngczc’)pych
(data fizyczna na teren zabudowy ~ [210/9,211/12, |zabudowy 2. nieuwzgledniona 2. nieuwzgledniona symbolem MW dopuszcza mozliwosc¢
stempla mieszkaniowej wielorodzinneji  [211/9, 212/11, |mieszkaniowe; _ _ . _ realizacji ustug w parterach budynkéw
pocztowego zabudowy ustugowej oznaczony [212/18, wielorodzinnej 3. nieuwzgledniona 3. nieuwzgledniona [mieszkalnych wielorodzinnych.

16.04.2021) Zyr\?vbde'm MWUk _ giéﬁé 4 nieuwzgledniona 4 nieuwzgledniona |2. Zaproponowana warto$¢ wskaznika
- Wnosi o zwigkszenie , . . . : powierzchni zabudowy jest niezgodna z
wskazmka powierzchni zabudowy gigﬁ; 5. nieuwzgledniona 5. nieuwzgledniona wytycznymi zawartymi w Studium
do poziomu 40%. , uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
3. Wnosi o zwigkszenie 21‘5"; ﬁ przestrzennego dotyczgcymi zabudowy
wskaznika intensywnosci 215/12’ mieszkaniowej wielorodzinne;.

3. Wskaznik intensywnosci zabudowy zostat
zwiekszony, jednak nie do poziomu
wynikajgcego z tresci uwagi.

4. Wskazana w projekcie planu minimalna
liczba miejsc do parkowania dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej okreslona
zostata na podstawie analiz podobnych
inwestycji w miescie i wystepujgcej w catym




kraju tendencji do coraz czestszego
posiadania przez pojedyncze gospodarstwo
domowe wiecej niz jednego auta.

5. Wystepujagca w sgsiedztwie terenu, ktérego
dotyczy tres¢ uwagi zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, powstajgca w oparciu o zapisy
miejscowego planu ,Powstancow
Wielkopolskich” z 2009 r. posiada dachy dwu
lub wielospadowe. Sg to budynki o wysokosci
mniejszej niz dopuszczona w wykfadanym do
publicznego wgladu projekcie planu. W
zwigzku z powyzszym, w celu zachowania
tadu przestrzennego w kwartale, ktory zostat
W znacznej czesci juz zabudowany, nie
dopuszcza sie powstawania zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej o wysokosci
nieprzekraczajgcej 18m z dachami ptaskimi.

6.Wnosi 0 zmiane przeznaczenia |dz. nr ewid. dz. nr ewid. 6. nieuwzgledniona 6. nieuwzgledniona |6. Uwaga bezzasadna. W projekcie planu w
terenu poprzez skreslenie 210/10, 210/11|210/10 - ramach terenu oznaczonego symbolem
ograniczenia zabudowy obreb 10 - MNU2 — teren MNU2 moze byc realizowana zabudowa
mieszkaniowej tylko do Srédmiescie  |zabudowy mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca
jednorodzinnej i okreslenie funkcji mieszkaniowej lub w zabudowie blizniaczej, zabudowa
w sposob elastyczny. W obecnie jednorodzinne;j ustugowa lub mieszkaniowo-ustugowa.
obowigzujgcym planie teren i zabudowy
okreslony jest jako zabudowa ustugowej
mieszkalno — ustugowa (6.MU). dz. nr ewid.

210/11 -

KDD2 — teren

drogi

publicznej

klasy

dojazdowej

14.04.2021 |0Osoba Wnosz3 o: dz. nr ewid. MW1 —teren |2.czesciowo |1.nieuwzgledniona |2.czesciowo 1.nieuwzgledniona |1.Nieprzekraczalna linia zabudowy w
fizyczna 1.Pozostawienie 196/3, 197/3  |zabudowy uwzgledniona |5 nieuwzgledniona uwzgledniona . nieuwzgledniona (lzdletg’foéci.15llrn“od tbergnu dLOgitK*?a stanowi
) I obreb 10 - mieszkaniowei - - ontynuacje linii zabudowy ksztattujgcej sie

nieprzekraczalnej linii zabudowy Sr(’)?jmieécie wielorodzinnejj 6. czgsciowo |, nieuwzgledniona 6. cze$ciowo nieuwzgledniona |na terenach przewidzianych pod zabudowe

od strony zachodniej tj. petli
miejskiej jak w starym planie tj.
pozostawienie odlegto$ci 10m a
nie zwiekszanie jej do 15m.

2. Korekte nieprzekraczalne;j linii
zabudowy od strony wschodniej —
ustawienie linii zabudowy na
odlegtos¢ konieczng od linii
energetycznej ale nie wigksza niz
wymagana przepisami prawa

3. Wprowadzenie zapisu o
ewentualnym przesunieciu linii
zabudowy o odlegtosc¢ jakg uda
sie uzyskac¢ po przebudowie /
przesunieciu linii energetyczne;.

4. Pozostawienie obu wjazdow
przez dziatke 10-199 z ul.
Powstancéw Wielkopolskich jak w

MWUL1 - teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
i zabudowy
ustugowej
KDW1 — teren
drogi
wewnetrznej

uwzgledniona

N o0~ W

. hieuwzgledniona
. hieuwzgledniona
8.

nieuwzgledniona

9.nieuwzgledniona

10.nieuwzgledniona

11.nieuwzgledniona

12.nieuwzgledniona

uwzgledniona

N O~ W

. hieuwzgledniona
. hieuwzgledniona
8.

nieuwzgledniona

9.nieuwzgledniona

10.nieuwzgledniona

11.nieuwzgledniona

12.nieuwzgledniona

mieszkaniowg wielorodzinng co bedzie miato
wplyw na fad przestrzenny tej cze$ci miasta.
Ponadto droga zbiorcza KDZ1 cechuje sie
duzg intensywnoscig ruchu pojazdéw
mechanicznych, w tym réwniez aut
ciezarowych, i niekorzystnym pod wzgledem
akustycznym dla przysztych uzytkownikow i
mieszkancow tego terenu bedzie
usytuowanie zabudowy w zbyt bliskiej
odlegtosci od drogi zbiorcze;j.

2. Linia zabudowy zostata skorygowana
jednak nie do odlegtosci wynikajgcej z tresci
uwagi. Teren, ktérego dotyczy uwaga
sgsiaduje z terenem zamknietym resortu
obrony narodowej. W zwigzku z powyzszym,
w celu unikniecia konfliktéw funkcjonalno-
przestrzennych oraz umozliwienia stronie
wojskowej wiasciwej eksploatacji terenu




starym planie.

5. Pozostawienie mozliwosci
zabudowy terenu MWU rowniez w
formie dominanty
architektonicznej (zapis starego
planu —wys. 22m) i ustalenie
dominanty architektonicznej na
powierzchni ok 40-50% terenu
zabudowy MWU1 w pasie wzdtuz
petli miejskie;.

6. Powiekszenie wskaznika
intensywnosci terenu do min. 2,0
dla MWUL1, 1,5 dla MW1.

7. Okreslenie definicji wskaznika
intensywnos$ci zabudowy.

8. Powiekszenie wysokosci
zabudowy o min. 1,5m czyli do
17,5m dla terenu MWU1 i MW1.

9. Zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej do 20%.

10. Doprecyzowanie zapisu 0
odlegtosci od istniejgce;j linii
energetycznej — zeby
nieprzekraczalne linie zabudowy
w razie jej przebudowy mogty
zostac przesuniete o odlegtosé,
ktérg uda sie uzyskac.

11. Doprecyzowanie zapisu 0
mozliwosci usytuowania
zabudowy architektury matych
gabarytéow (np. kioski czy
gastronomie) w strefie zieleni
MW1 i MWU1, poza liniami
nieprzekraczalnymi.

12. Dopuszczenie mozliwosci
usytuowania zabudowy na
granicy dziatki gdy jej szerokos¢
jest rowna / mniejsza niz 20m.

zamknietego tworzgc projekt planu
miejscowego dgzono do zachowania
odlegtosci planowanej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej od granic
terenu zamknietego.

3. W planie miejscowym nie ma mozliwosci
wprowadzania zapiséw o ewentualnym
przesunieciu linii zabudowy.

4. Zrezygnowanie z wprowadzenia w
projekcie planu wskazanych w
obowigzujgcym mpzp dwoch wjazdow (droga
6.KDD1/2) jest wynikiem uwzglednienia
whniosku ztozonego do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
»Zagumienna — Powstancéw Wielkopolskich”.

5. Ze wzgledu na zachowanie spojnosci
obszaru objetego projektem planu,
wystepujace sgsiedztwo terenu zamknietego
resortu obrony narodowej, nie przewiduje sie
mozliwosci ustalania dominanty
architektonicznej o wysokosci 22m na
powierzchni obejmujgcej 40-50% jednostki
MWUL.

6.Wskaznik intensywnos$ci zabudowy zostanie
zwiekszony, jednak nie do wartosci
okreslonych w uwadze.

7. Definicja intensywnosci zabudowy jest
uregulowana ustawowo i niezasadnym jest jej
wprowadzanie do tresci planu..

8. Okreslona w projekcie planu wysoko$¢
zabudowy dla jednostki MWUL1 i MW1 ma na
celu unikniecie konfliktéw funkcjonalno-
przestrzennych oraz umozliwienie stronie
wojskowej wtasciwg eksploatacje terenu
zamknietego, sasiadujgcego z terenem,
ktorego dotyczy uwaga.

9. Wartos¢ niezgodna ze wskaznikiem
powierzchni biologicznie czynnej okreslonym
w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

10. Projekt planu nie wigze nieprzekraczalnej
linii zabudowy ze strefg pasa
technologicznego od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV.

11. Plan miejscowy nie dopuszcza
sytuowania zabudowy poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

12. Dziafki, ktérych dotyczy uwaga, ze
wzgledu na swoj ksztatt, powierzchnie i
wzajemne bezposrednie sgsiedztwo nie
wymagajg sytuowania zabudowy w granicy




dziatki budowlane;j.

30.03.2021
(data
wptywu
wiadomosci
mailowej)
06.04.2021
(data
wptywu
pisma)

Osoba
fizyczna

Whnosi o:

1.Pozostawienie
nieprzekraczalnej linii zabudowy
od strony zachodniej tj. petli
miejskiej jak w starym planie tj.
pozostawienie odlegtosci 10m a
nie zwiekszanie jej do 15m.

2. Korekte nieprzekraczalnej linii
zabudowy od strony wschodniej —
ustawienie linii zabudowy na
odlegtos¢ konieczng od linii
energetycznej ale nie wigksza niz
wymagana przepisami prawa

3. Wprowadzenie zapisu o
ewentualnym przesunieciu linii
zabudowy o odlegtos¢ jakg uda
sie uzyskac¢ po przebudowie /
przesunieciu linii energetyczne.

4. Pozostawienie obu wjazdow
przez dziatke 10-199 z ul.
Powstancéw Wielkopolskich jak w
starym planie.

5. Pozostawienie mozliwosci
zabudowy terenu MWU réwniez w
formie dominanty
architektonicznej (zapis starego
planu — wys. 22m) i ustalenie
dominanty architektonicznej na
powierzchni ok 40-50% terenu
zabudowy MWU1 w pasie wzdtuz
petli miejskiej.

6. Powiekszenie wskaznika
intensywnosci terenu do min. 2,0
dla MWUL1, 1,5 dla MW1.

7. Okreslenie definicji wskaznika
intensywnosci zabudowy.

8. Powiekszenie wysokosci
zabudowy o min. 1,5m czyli do
17,5m dla terenu MWU1 i MW1.

9. Zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej do 20%.

10. Doprecyzowanie zapisu 0
odlegtosci od istniejgce;j linii
energetycznej — zeby
nieprzekraczalne linie zabudowy
w razie jej przebudowy mogty
zostac przesuniete o odlegtosé,
ktérg uda sie uzyskac.

11. Doprecyzowanie zapisu o
mozliwosci usytuowania

dz. nr ewid.
196/3, 197/3
obreb 10 -
Srédmiescie

MW1 — teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
MWUL1 - teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
i zabudowy
ustugowej
KDW1 —teren
drogi
wewnetrznej

2.czesciowo
uwzgledniona

6. czesciowo
uwzgledniona

1.nieuwzgledniona
3. nieuwzgledniona
4. nieuwzgledniona
5. nieuwzgledniona
7. nieuwzgledniona
8. nieuwzgledniona
9.nieuwzgledniona
10.nieuwzgledniona
11.nieuwzgledniona
12.nieuwzgledniona
13. nieuwzgledniona

14. nieuwzgledniona

2.czesciowo
uwzgledniona

6. czesciowo
uwzgledniona

1.nieuwzgledniona
3. nieuwzgledniona
4. nieuwzgledniona
5. nieuwzgledniona
7. nieuwzgledniona
8. nieuwzgledniona
9.nieuwzgledniona
10.nieuwzgledniona
11.nieuwzgledniona
12.nieuwzgledniona
13. nieuwzgledniona

14. nieuwzgledniona

1.Nieprzekraczalna linia zabudowy w
odlegtosci 15m od terenu drogi KDZ1 stanowi
kontynuacije linii zabudowy ksztattujacej sie
na terenach przewidzianych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng co bedzie miato
wptyw na fad przestrzenny tej czesci miasta.
Ponadto droga zbiorcza KDZ1 cechuje sie
duzg intensywnoscig ruchu pojazdéw
mechanicznych, w tym réwniez aut
ciezarowych i niekorzystnym pod wzgledem
akustycznym dla przysztych uzytkownikow i
mieszkancow tego terenu bedzie
usytuowanie zabudowy w zbyt bliskiej
odlegtosci od drogi zbiorcze;.

2. Linia zabudowy zostata skorygowana
jednak nie do odlegtosci wynikajgcej z tresci
uwagi. Teren, ktérego dotyczy uwaga
sgsiaduje z terenem zamknietym resortu
obrony narodowej. W zwigzku z powyzszym,
w celu uniknigcia konfliktéw funkcjonalno-
przestrzennych oraz umozliwienia stronie
wojskowej wtasciwej eksploatacji terenu
zamknietego tworzgc projekt planu
miejscowego dgzono do zachowania
odlegtosci planowanej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej od granic
terenu zamknietego.

3. W planie miejscowym nie ma mozliwosci
wprowadzania zapiséw o ewentualnym
przesunieciu linii zabudowy.

4. Zrezygnowanie z wprowadzenia w
projekcie planu wskazanych w
obowigzujgcym mpzp dwoéch wjazdoéw (droga
6.KDD1/2) jest wynikiem uwzglednienia
wniosku ztozonego do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
»Zagumienna — Powstancéw Wielkopolskich”.

5. Ze wzgledu na zachowanie spojnosci
obszaru objetego projektem planu,
wystepujgce sgsiedztwo terenu zamknietego
resortu obrony narodowej nie przewiduje sie
mozliwosci ustalania dominanty
architektonicznej o wysoko$ci 22m na
powierzchni obejmujgcej 40-50% jednostki
MWUL.

6.Wskaznik intensywnosci zabudowy zostanie
zwiekszony, jednak nie do wartosci
okreslonych w uwadze.

7. Definicja intensywnos$ci zabudowy jest
uregulowana ustawowo i niezasadnym jest jej
wprowadzanie do tresci planu.




zabudowy architektury matych
gabarytow (np. kioski czy
gastronomie) w strefie zieleni
MW1 i MWU1, poza liniami
nieprzekraczalnymi.

12. Dopuszczenie mozliwosci
usytuowania zabudowy na
granicy dziatki gdy jej szerokos¢
jest rowna / mniejsza niz 20m.

13. Dopuszczenie mozliwosci
podziatu terenu na mniejsze
dziafki.

14. Dopuszczenie mozliwosci
Zlokalizowania na dziatkach,
ktérych dotyczy uwaga zabudowy
jednorodzinnej wolnostojgcej lub
w zabudowie blizniaczej oraz
szeregowej wraz z ewentualnymi
drobnymi ustugami.

8. Okreslona w projekcie planu wysokosc¢
zabudowy dla jednostki MWUL i MW1 ma na
celu unikniecie konfliktéw funkcjonalno-
przestrzennych oraz umozliwienie stronie
wojskowej wtasdciwg eksploatacje terenu
zamknietego, sasiadujgcego z terenem,
ktérego dotyczy uwaga.

9. Warto$¢ niezgodna ze wskaznikiem
powierzchni biologicznie czynnej okreslonym
w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

10. Projekt planu nie wigze nieprzekraczalnej
linii zabudowy ze strefg pasa
technologicznego od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV.

11. Plan miejscowy nie dopuszcza
sytuowania zabudowy poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

12. Dziafki, ktérych dotyczy uwaga, ze
wzgledu na swoj ksztatt, powierzchnie i
wzajemne bezposrednie sgsiedztwo nie
wymagajg sytuowania zabudowy w granicy
dziatki budowlane;j.

13. Niezasadnym jest aby zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna powstawata na
dziatkach o powierzchni mniejszej niz
okreslona w planie.

14. Plan miejscowy ma na celu
doprecyzowanie przeznaczenia terenu,
niezasadnym jest wprowadzanie zapiséw
umozliwiajgcych realizacje dowolnego
rodzaju zabudowy.

30.03.2021

Osoba
fizyczna

Whnosi o:

1. Zmiane w §24 ust. 2 pkt 1
projektu planu minimalnej liczby
miejsc do parkowania dla
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej na 1,2 miejsca do
parkowania na 1 lokal mieszkalny.
2. Zmiane w §36 ust. 3 pkt a
projektu planu wskaznika
intensywnosci zabudowy na nie
mniej niz 0,05 i nie wiecej niz 2,5.
3. Zmiane w §36 ust. 3 pkt b
projektu planu wskaznika
powierzchni zabudowy na nie
wiecej niz 30%.

4. Zmiane w §36 ust. 3 pkt f
projektu planu zapisu:

,dla zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej dopuszcza sie

MW6 — teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

MW6 — teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

2. czesciowo
uwzgledniona
4.czesciowo
uwzgledniona

1.nieuwzgledniona
3. nieuwzgledniona

5. nieuwzgledniona

2. czesciowo
uwzgledniona
4.czesciowo
uwzgledniona

1.nieuwzgledniona
3. nieuwzgledniona

5. nieuwzgledniona

1.Wskazana w projekcie planu minimalna
liczba miejsc do parkowania dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej okreslona
zostata na podstawie analiz podobnych
inwestycji w miescie i wystepujacej w catym
kraju tendencji do coraz czestszego
posiadania przez pojedyncze gospodarstwo
domowe wiecej niz jednego auta.

2. Wskaznik intensywnosci zabudowy
zostanie zwiekszony jednak nie do wartosci
okreslonej w tresci uwagi.

3. Wartos¢ niezgodna z powierzchnig
zabudowy okreslong w Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

4. Wprowadzenie wszystkich zmian
wynikajgcych z tresci uwagi jest niemozliwe
za wzgledu na konieczno$¢ zachowania tadu




dachy mansardowe o nachyleniu
dolnej potaci do 80°, dla potaci
gornej kat nachylenia ustala sie
od 20° do 30°”

na

»dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej dopuszcza sie
dachy mansardowe o nachyleniu
dolnej potaci do 85°, dla potaci
gornej kat nachylenia ustala sige
od 12° do 30"

5. Dodanie do zapiséw
dotyczacych terenu MW6
mozliwo$ci wykonania dominanty
dla projektowanej zabudowy o
wysokosci nie wiekszej jak 24m
na 30% dtugosci projektowane;j
zabudowy wzdtuz ul. Janiny
Fetlinskiej lub wzdtuz drogi
dojazdowej KDD6.

przestrzennego i w zwigzku z charakterem
zabudowy powstajgcej w najblizszej okolicy.
Uwzgledniono zmiane kata nachylenia gérnej
potaci dachu mansardowego.

5. Przez wzglad na zachowanie spojnosci
obszaru objetego projektem planu nie
przewiduje sie mozliwosci wprowadzenia
dominant architektonicznych w
zaproponowanej w tresci uwagi formie.

Lista nieuwzglednionych uwag ztozonych w ramach wytozenia projektu planu do publicznego wgladu w terminie od 12.10.2021 r. do 02.11.2021 r.
Termin wnoszenia uwag — 16.11.2021 r.

11.10.2021 |Osoba Whnosi o: dz. nr ewid. MW3 —teren |1.uwzglednion |2.nieuwzgledniona |1.uwzgledniona |2.nieuwzgledniona |1. W projekcie planu dopuszczono mozliwos¢
fizyczna 1.zmiane przeznaczenia terenu  |210/9, 211/12, |zabudowy a czesciowo 3.nieuwzgledniona czgsciowo 3.nieuwzgledniona realizacji zabudowy ustugowej wolnostojace;
oznaczonego symbolem MW3 na [211/9, 212/11, |mieszkaniowe] na terenie MW3.
teren zabudowy mieszkaniowej [212/18, wielorodzinnej 2. Wskazana w projekcie planu minimalna
wielorodzinnej i zabudowy 212/21, liczba miejsc do parkowania dla zabudowy
ustugowej oznaczony symbolem |213/15, mieszkaniowej wielorodzinnej okreslona
MWU. 213/11, zostata na podstawie analiz podobnych
2. zmniejszenie wskaznika miejsc |213/12, inwestycji w miescie i wystgpujacej w catym
postojowych do poziomu 1,2 na 214/16, kraju tendencji do coraz czestszego
terenie MW3. 215/11, posiadania przez pojedyncze gospodarstwo
3. dopuszczenie mozliwosci gigﬁé 990/1 domowe wigcey iz Je.dnego "’_‘Utf"- N
stosowania dachéw ptaskich na : ' 3. Wprowadzenie zmian wynikajgcych z tresci
terenie MW3. 989/3, 214/17, uwagi jest niemozliwe za wzgledu na
989/2 koniecznos¢ zachowania tadu przestrzennego
obreb 10 — i w zwigzku z charakterem zabudowy
Srédmiescie powstajgcej w najblizszej okolicy
oraz dz. nr
ewid. 214/7 i
989/2
obreb 10 —
Srédmiescie
18.10.2021 |Wspoinota Wnosz3g o stworzenie drogi dz.nrewid. [MW3 —teren nieuwzglgdniona Zaproponowany w projekcie planu
Mieszkaniowa |pomiedzy budynkami 217/19, zabudowy miejscowego uktad komunikacyjny jest
Powstancow |Powstancow Wielkopolskich 7B a |218/15, 220/7, |mieszkaniowej wystarczajgcy dla zaspokojenia potrzeb
Wielkopolskich |Powstancéw Wielkopolskich 151 (989/4, 215/11, |wielorodzinnej analizowanego terenu. Wspdlnota
7B 15A i rezygnacje z fragmentu 215/15, KDD4 — teren Mieszkaniowa Powstancéw Wielkopolskich
ul. drogi KDD4 przylegajgcego do 215/12, 214/17 |drogi 7B posiada_ bezp_oéred_ni do_step do _
Powstancéw  |budynkéw przy Powstancéw obreb 10 - publicznej plan_owanej drog_l publicznej ,KDD4._ Prz_eb|eg
Wielkopolskich |Wielkopolskich 7A i 7B, co datoby |Srodmiescie  |klasy drogi KDD4 wynika z ustalen obowigzujgcego
7B Wspdlnocie wiasny wjazd i dojazdowe;j mpzp z 2009 r.
06-400 dostep do drogi publicznej




Ciechanow

18.10.2021 |Wspoinota Wnosz3g o stworzenie drogi dz.nrewid. [MW3 —teren nieuwzglgdniona Zaproponowany w projekcie planu
Mieszkaniowa |pomiedzy budynkami 217/19, zabudowy miejscowego ukiad komunikacyjny jest
Powstancéw |Powstancow Wielkopolskich 7B a [218/15, 220/7, |mieszkaniowej wystarczajgcy dla zaspokojenia potrzeb
Wielkopolskich [Powstancéw Wielkopolskich 151 [989/4, 215/11, |wielorodzinnej analizowanego terenu. Wspolnota
7A 15A i rezygnacje z fragmentu 215/15, KDD4 — teren Mieszkaniowa Powstancéw Wielkopolskich
ul. drogi KDD4 przylegajgcego do 215/12, 214/17 |drogi 7B posiada_ bezp_oéred_ni do_step do _
Powstancéw  |budynkéw przy Powstancéw obreb 10 - publicznej planc_)wanej drog_l publicznej KDD4. Prng|eg
Wielkopolskich |Wielkopolskich 7A i 7B, co datoby |Srédmiescie  |klasy drogi KDD4 wynika z ustalen obowigzujgcego
7B Wspalnocie wiasny wjazd i dojazdowej mpzp z 2009 r.
06-400 dostep do drogi publicznej
Ciechanow
29.10.2021 |Osoba Whnosi o: dz. nr ewid. MW6 — teren 1. nieuwzgledniona 1. nieuwzgledniona |1. Ustalone w planie wymiary placu
fizyczna 1. zmiane zapiséw §23 pkt 4 231/3, 232/3, |zabudowy 2.a) 2.a) manewrowego dl_a injaZdU nieprzelotoweg(?
dotyczacych minimalnego 233/3 mieszkaniowe; nieuwzgledniona nieuwzgledniona wynikajg z przepisow dotyczacych Warunkow
wymiaru placu manewrowego dla [obrgb 10 - wielorodzinnej techmcznych, Ja.k_lm powinny od_pOW|adac
dojazdu nieprzelotowego z 12,5 m|Srédmiescie 2.b) 2.b) drogi publiczne i ich usytuowanie.

Xx12,5mnall,0 mx 10,0 m.
2. zmianeg zapisow dotyczgcych
minimalnej liczby miejsc do
parkowania (§24 pkt 2 ppkt 2, 3 i
7) i ustalenie ich na poziomie:
a) nie mniej niz 1,0 miejsca do
parkowania na 1 lokal
mieszkalny dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
b) nie mniej niz 1,5 miejsca do
parkowania na kazde 100m?
powierzchni uzytkowej dla ustug
handlu
C) nie mniej niz 1,5 miejsca do
parkowania na kazde
rozpoczete 100m?
powierzchni uzytkowej dla
ustug innych niz wymienione w
pkt 3-6.
3. zmiane nastepujgcych
parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu dla
terenu MW6:
a) intensywnos¢ zabudowy — nie
mniej niz 0,05 i nie wigcej niz
2,5,
b) powierzchnia zabudowy w
odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — nie wiecej
niz 30%,
c¢) ustalenie geometrii dachow
jak dla terenu MW1 — dachy
ptaskie, dwu lub wielospadowe
o kacie nachylenia do 45°,
ukfadu kalenic nie ustala sig.

nieuwzgledniona
2.c) nieuwzgledniona

3.a)
nieuwzgledniona

3.b)
nieuwzgledniona

nieuwzgledniona
2.c) nieuwzgledniona

3.a)
nieuwzgledniona

3.b)
nieuwzgledniona

2.a) Wskazana w projekcie planu minimalna
liczba miejsc do parkowania dla zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej okreslona
zostata na podstawie analiz podobnych
inwestycji w miescie i wystepujgcej w catym
kraju tendenciji do coraz czestszego
posiadania przez pojedyncze gospodarstwo
domowe wiecej niz jednego auta.

2.b) Wartosc¢ ustalona w projekcie planu
wynika z zapiséw obowigzujgcego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ciechandw. Zgodnie z
Art. 20 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy nie moze naruszac ustalen
studium.

2.c) Wartos¢ ustalona w projekcie planu
wynika z zapiséw obowigzujgcego studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ciechanéw. Zgodnie z
Art. 20 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy nie moze naruszac ustalen
studium.

3.a) Zaproponowana wartos¢ wskaznika
intensywnos$ci zabudowy znaczgco odbiega
od intensywnosci zabudowy wystepujacej na
terenach sasiednich.

3.b) Wartosc¢ ustalona w projekcie planu
wynika z zapisow obowigzujgcego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ciechandw. Zgodnie z
Art. 20 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy nie moze naruszac ustalen
studium.

2.c) Wprowadzenie zmian wynikajgcych z




tresci uwagi jest niemozliwe za wzgledu na
koniecznos¢ zachowania tadu przestrzennego
i w zwigzku z charakterem zabudowy
powstajgcej w najblizszej okolicy.

10

29.10.2021

Osoba prawna

Wnosi o:
1. zmiane zapiséw §23 pkt 4
dotyczgcych minimalnego
wymiaru placu manewrowego dla
dojazdu nieprzelotowego z 12,5 m
x12,5mnall,0 mx 10,0 m.
2. zmiane zapisow dotyczgcych
minimalnej liczby miejsc do
parkowania (§24 pkt 2 ppkt 2, 3 i
7) i ustalenie ich na poziomie:
a) nie mniej niz 1,0 miejsca do
parkowania na 1 lokal
mieszkalny dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
b) nie mniej niz 1,5 miejsca do
parkowania na kazde 100m?
powierzchni uzytkowej dla ustug
handlu
C) nie mniej niz 1,5 miejsca do
parkowania na kazde
rozpoczete 100m?
powierzchni uzytkowej dla
ustug innych niz wymienione w
pkt 3-6.
3. zmiane nastepujgcych
parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu dla
terenu MW6:
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie
mniej niz 0,05 i nie wiecej niz
2,5,
b) powierzchnia zabudowy w
odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — nie wiecej
niz 30%,
c¢) ustalenie geometrii dachow jak
dla terenu MW1 — dachy pfaskie,
dwu lub wielospadowe o kgcie
nachylenia do 45°, uktadu kalenic
nie ustala sie.

dz. nr ewid.
229/7, 230/6,
226/9

obreb 10 -
Srédmiescie

MW6 — teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

1. nieuwzgledniona

2.a)
nieuwzgledniona

2.b)
nieuwzgledniona

2.c) nieuwzgledniona

3.a)
nieuwzgledniona

3.b)
nieuwzgledniona

1. nieuwzgledniona

2.a)
nieuwzgledniona

2.b)
nieuwzgledniona
2.c) nieuwzgledniona

3.a)
nieuwzgledniona

3.b)
nieuwzgledniona

1. Ustalone w planie wymiary placu
manewrowego dla dojazdu nieprzelotowego
wynikajg z przepisow dotyczgcych Warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie.

2.a) Wskazana w projekcie planu minimalna
liczba miejsc do parkowania dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej okreslona
zostata na podstawie analiz podobnych
inwestycji w miescie i wystepujgcej w catym
kraju tendencji do coraz czestszego
posiadania przez pojedyncze gospodarstwo
domowe wiecej niz jednego auta.

2.b) Wartos¢ ustalona w projekcie planu
wynika z zapisdw obowigzujgcego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ciechandéw. Zgodnie z
Art. 20 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy nie moze naruszac ustalen
studium.

2.c) Wartos¢ ustalona w projekcie planu
wynika z zapisdw obowigzujgcego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ciechandw. Zgodnie z
Art. 20 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy nie moze naruszac ustalen
studium.

3.a) Zaproponowana wartos¢ wskaznika
intensywnosci zabudowy znaczgco odbiega
od intensywnosci zabudowy wystepujgcej na
terenach sasiednich.

3.b) Wartosc¢ ustalona w projekcie planu
wynika z zapiséw obowigzujgcego studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ciechandw. Zgodnie z
Art. 20 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy nie moze naruszac ustalen
studium.

2.c) Wprowadzenie zmian wynikajgcych z
tre$ci uwagi jest niemozliwe za wzgledu na
koniecznos¢ zachowania tadu przestrzennego
i w zwigzku z charakterem zabudowy
powstajgcej w najblizszej okolicy.

Przewodniczacy Rady Miasta

[-IKrzysztof Leszczynski




