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1. Podstawa prawnai cel opracowania

Obowigzek oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wynika z art. 32 ustawy
Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami), zgodnie z ktérym: ,W celu oceny aktualno$ci studium
i planow miejscowych wdjt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planow
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen
studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57
ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskobw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego”.

Ocena taka dokonywana jest okresowo, a wyniki jej analiz — po uzyskaniu opinii Miejskiej
Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej - przedstawione Radzie Miasta przynajmniej raz w
trakcie trwania kadencji Rady.

Rada Miasta podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych,
biorgc pod uwage w szczegdlnosci ich zgodnos¢ z wymogami ustawy z 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub

w czesci, podejmuje dziatania zmierzajgce do sporzadzenia ich zmiany.

2. Ruch budowlany w oparciu o analize wydanych decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu

Ogodlna powierzchnia miasta Ciechandw wynosi 3278 ha. Powierzchnia terenéw
niezainwestowanych, pomijajgc obszary niewskazane do zabudowy ze wzgledow
przyrodniczych, jest znaczna i wynosi ok. 1283 ha (39% pow. miasta).

Struktura przestrzenna miasta jest funkcjonalnie zréznicowana, przy zachowaniu
podziatu na dos¢ jednorodne funkcjonalnie dzielnice i obszary. Zasada ta winna by¢
kontynuowana.

Rozmieszczenie przestrzenne terendw, z podziatem na:

- tereny zainwestowane o pow.: 1333,6 ha (41% pow. miasta),
- tereny niezainwestowane o pow.: 1283,2 ha (39% pow. miasta),
- tereny nieinwestycyjne o pow.: 365,6 ha (11% pow. miasta),
przedstawia ponizsza mapa. Pozostate tereny o powierzchni 295,2 ha (9% pow. miasta)

stanowig tereny komunikaciji.
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Rys 1. Struktura przestrzenna miasta Ciechan

Zrédio: Opracowanie wasne

W rozpatrywanym okresie wydano:

611 decyzji o warunkach zabudowy

255 decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego.
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2.1. Decyzje o warunkach zabudowy

Najczesciej decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dotyczyly
realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (nowe inwestycje, rozbudowa istniejgcych

budynkéw, zmiana sposobu uzytkowania istniejgcych obiektow lub ich czesci).

Tabela 1. Decyzje o warunkach zabudowy wydane w latach 2016 - 2020

Decyzje o warunkach zabudowy
W tym dotyczace zabudowy
- - - - - - Decyzje negatywne
rok mieszkaniowej mieszkaniowej .
Razem wielorodzinnej jednorodzinnej BT o (cdmowne)
w tym w tym w tym innej
nowe nowe nowe
ogétem inwestycje ogétem inwestycje ogétem inwestycje
2016 106 15 12 46 22 18 11 27 2
2017 108 9 6 56 27 11 3 32 6
2018 138 4 2 69 48 15 6 50 5
2019 113 3 2 63 37 13 4 34 8
2020 146 8 6 62 35 13 7 63 8
Lacznie 611 39 296 70 206 29

Zrédfo: opracowanie wtasne

Decyzje odmowne dotyczyty 29 przypadkéw w catym analizowanym 5 letnim okresie

czasu, co stanowi jedynie 4,7 % liczby wszystkich wydanych decyzji o warunkach zabudowy.

Wykres 1.Decyzje o warunkach zabudowy wydane w latach 2016 — 2020 z rozbiciem na rodzaj
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Zrédfo: opracowanie wtasne
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W celu zobrazowania ruchu budowlanego na terenie miasta Ciechanowa w latach
2016-2020, dokonano réwniez analizy rozmieszczenia wydanych decyzji dotyczgcych
warunkéw zabudowy. Rozktad ruchu budowlanego przedstawia ponizszy zatgcznik

graficzny.

Decyzje o warunkach zabudowy
dane w latach:
2016

2017
I 2018
I 2019
I 2020

Rys 2. Rozktad przestrzenny wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2016 - 2020
Zrédto: opracowanie wtasne
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2.2. Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Decyzje ustalajgce lokalizacje inwestycji celu publicznego dotyczyty w szczegdlnosci

inwestycji polegajgcych na:

— budowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
(elektroenergetycznej, gazowej, kanalizacyjnej, sanitarnej, deszczowej,
wodociggowej, gazowej),

— budowie badz przebudowie infrastruktury drogowej (drogi publiczne, chodniki,
Sciezki rowerowe),

— realizacji lub przebudowie obiektow uzytecznosci publicznej.

Tabela 2. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane w latach 2016 -

2020
- » Liczba wydanych decyzji
Rodzaj inwestycji
2016 2017 2018 2019 2020 razem

Infrastruktura techniczna 24 36 52 71 52 235
Infrastruktura drogowa 2 3 1 - 3 9
Obiekty uzytecznosci publicznej - 4 - 2 5 11

razem 26 43 53 73 60 255

Zrédfo: opracowanie wiasne

Wykres 2.Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane w latach
2016 — 2020 z rozbiciem na przedmiot inwestycji
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Zrédfo: opracowanie wtasne

3. Ocena postepow w opracowaniu
zagospodarowania przestrzennego

miejscowych planéw

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
stuzgcym ustaleniu przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz
okresleniu sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu, ksztattujgcym wraz

z innymi przepisami sposéb wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci.

W latach 2016 — 2020, uchwalone zostaty:

obejmujace tgczng powierzchnie ok. 28,4 ha.

Obecnie na

terenie

miasta

miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego ,Szwanke”,

miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego ,Trakt Rzeczkowska”,

Ciechanéw obowigzujg 42 miejscowe

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Bloki I” — cze$¢ A w Ciechanowie.

plany

zagospodarowania przestrzennego, uchwalone po 1 stycznia 1995r. Obejmujg one w sumie

obszar o powierzchni 960,65 ha - co stanowi 29,3 % powierzchni miasta.

Projekty planéw sporzadzane sg przede wszystkim:

— na wniosek mieszkancéw o opracowanie

zagospodarowania przestrzennego,

lub zmiane miejscowego planu

— w celu ochrony cennych przyrodniczo i krajobrazowo terenéw Ciechanowa (dolina rzeki

tydyni),

— w celu przygotowania do zainwestowania obszarow potozonych w bliskim zasiegu

istniejgcego uzbrojenia, usytuowanych w sgsiedztwie obszaréw zainwestowanych,

— w celu zmiany ustaleh dotychczas obowigzujgcych miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego.

Tabela 3. Wykaz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Uchwata RM dot. uchwalenia Opublikowana -
. ; Udziat
w Dzienniku . . ) .
Lp. Nazwa planu Powierzchnia | w powierzchni
Urzedowym .
nr data I @l miasta
Mpzp terenu Wojewddztwa
1. mieszkaniowego 75/V11/195 02.10.95 | Ciechanowskiego nr 22/95, 1,62 ha 0,05%
,Ptonska” poz. 110 - 24.11.1995r.
Mpzp terenu Wojewddztwa
2. mieszkaniowego 74/V11/95 02.10.95 Ciechanowskiego nr 22/95, 7,12 ha 0,22%
»Przasnyska” poz. 109 - 24.11.1995r.
Przasnyska® dot Wojewbdztwa
3. ,zizialki oznaczone'. 85/X/97 27.11.97 Ciechanowskiego nr 29/97, 0,23 ha 0.01%
oo poz. 164 - 31.12.1997r. 01%




OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM | PLANOW MIEJSCOWYCH MIASTA CIECHANOW (2016-2019)

Uchwata RM dot. uchwalenia

Opublikowana

. . Udziat
w Dzienniku . . . .
Lp. Nazwa planu Powierzchnia | w powierzchni
Urzedowym .
nr data /z dnia miasta
Mpzp ,,Zespot garazy Wojewddztwa
4, przy ul. Powstancéow 95/X/95 30.11.95 Ciechanowskiego nr 25/95, 1ha 0,03%
Wielkopolskich” poz. 122 - 30.12.1995r.
Mpzp terenu Wojewddztwa
5. mieszkaniowego 38/1V/96 25.04.96 Ciechanowskiego nr 14/96, 0,6 ha 0,02%
»Parkowa” poz. 49 - 03.06.1996r.
Mpzp terenu Wojewddztwa
6. mieszkaniowego 37/1V/96 25.04.96 Ciechanowskiego nr 14/96, 0,95 ha 0,03%
,Graniczna” poz. 48 - 03.06.1996r.
Zmiana mpozp miasta -
Ciechanc?wap— dot. . Wojewddztwa
7. terenu | 56/VI11/96 26.09.96 Ciechanowskiego nr 31/96, 1,26 ha 0,04%
przy ul.
S poz. 112 - 14.11.1996r.
Gostkowskiej
Zmiana mpzp Wojewddztwa
8. ,Batalionow 84/X/97 27.11.97 Ciechanowskiego nr 29/97, 0,56 ha 0,02%
Chtopskich | - ABCD” poz. 163 - 31.12.1997r.
Mpzp teren N
mielsozlfa;eio?/v;go _ Wojewddztwa
9.  Batalionow 54/V/98 18.06.98 Ciechanowskiego nr 23/98, 4,57 ha 0,14%
Chlopskich II” poz. 108 - 17.08.1998r.
Zmiana mpozp m.
Ciechanowa — dot. Wojewddztwa
10. terenu u zbiegu ul. 37/V/I98 18.06.98 Ciechanowskiego nr 20/98, 0,61 ha
Sciegiennego p0z.92 - 23.07.1998r. 0.02%
i ul. Strazacka
Mpzp terenu
budownictwa Wojewddztwa
11. mieszkaniowo — 36/V/99 27.05.99 Mazowieckiego nr 69/99, 3,42 ha
ustugowego ,,Sady poz. 2197 - 06.08.1999r. 0,10%
Gostkowskie II”
Wojewddztwa
12. | Mpzp dzielnicy ,,Bloki” 103/X/99 30.11.99 Mazowieckiego nr 2/00, 73,1 ha 2,23%
poz. 11 - 10.01.2000r.
zabudowy Ualugowo- Wojewcdztwa
13. X A 139/XI1/00 30.11.00 Mazowieckiego nr 58, poz. 5,57 ha 0.17%
mieszkaniowej 555 - 03.04.2001r )
»,Kargoszynska” T )
Mpzp terenu pomiedzy Wojewddztwa
14. | osiedlami,Jeziorko” 44/Vv/02 29.05.02 | Mazowieckiego nr 207, poz. 14,94 ha 0,46%
i ,40-lecia” 5145 - 05.08.2002r.
Mpzp Woj_ewédztwa .
15. Plocka’ 71NV1/03 27.03.03 | Mazowieckiego nr 167, poz. 39,88 ha 1,22%
? 4104 - 22.06.2003r.
16 legzé) 21552:&%203&'1 94/1X/03 26.06.03 Mazowyggliie%%drf?ﬁﬂ poz 12,79 ha 0
Komunalna, ul. Kolbe, 5047 - 2207 2003 0,39%
ul. Wesota
E/Ipr terenu Wojewddztwa
udownictwa N
17. mieszkaniowego i ustug 95/IX/03 26.06.03 Mazowieckiego nr 224, 6,4 ha 0,20%
p0z.5855 - 18.08.2003r.
przy ul. Szwanke
Wojewddztwa
18. | Mpzp ,Dolina Lydyni” 154/XV1/04 26.02.04 Mazowieckiego nr 123, 56,9 ha 1,74%
p0z.3007 - 24.05.2004r.
Mpzp ,,Rézyckiego- Wopwédztwa o
19. Blocka” 387/XXXV/05 01.12.05 | Mazowieckiego nr 50, poz. 11,01 ha 0,34%
1633 - 14.03.2006r.
Mpzp ,,Dzielnica WOJ.eWédtha
20. Przen:yslowa e 106/XV/07 25.10.07 | Mazowieckiego nr 249, poz. 76,42 ha 2,33%
7305 - 03.12.2007r.
Wojewddztwa
21. Mpzp ,,Krubin II” 280/XXIX/08 30.12.08 | Mazowieckiego nr 26, poz. 123,77 ha 3,78%

582 - 02.03.2009r.
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Uchwata RM dot. uchwalenia

Opublikowana

. . Udziat
w Dzienniku . . . .
Lp. Nazwa planu Powierzchnia | w powierzchni
Urzedowym .
nr data Iz dnia miasta
. Wojewddztwa
22. M‘Fl’vzizl’l’(?‘(’)"ls;;i';ﬁ‘,’,w 347/XXXVII09 | 27.08.09 | Mazowieckiego nr 145, poz. 44,49 ha 1,36%
P 4431 - 19.09.2009r.
Mpzp Wojewddztwa
23. L, 348/XXXVI1/09 27.08.09 | Mazowieckiego nr 145, poz. 2 ha 0,06%
»Bogustawskiego 4432 - 19.09.2009r.
Zmiana mpzp Wojewddztwa
24. ,,Batalionéw 394/XLI/09 29.12.09 Mazowieckiego nr 30, poz. 0,17 ha 0,01%
Chtopskich II” 432 - 11.02.2010r.
Wojewddztwa
25. Mpzp ,,Jeziorko II” 455/XLIX/10 24.06.10 Mazowieckiego nr 147, poz. 14,14 ha 0,43%
3492 - 04.08.2010r.
Wojewddztwa
26. Mpzp ,Kacka” 456/XLIX/10 24.06.10 | Mazowieckiego nr 147, poz. 5,84 ha 0,18%
3493 - 04.08.2010r.
, Wojewddztwa
27. Mngc;’r,zz:,,ska' 40/1V/11 27.01.11 | Mazowieckiego nr 28, poz. 18,21 ha 0.56%
903 - 03.03.2011r.
Wojewddztwa
28. Mpzp ,Wiejska” 97/1X/11 30.06.11 | Mazowieckiego nr 122, poz. 16,55 ha 0,50%
3885 - 12.07.2011r.
Zmiana moz Wojewddztwa
29. Krubin |p|”p 221/XVIII/12 26.04.12 Mazowieckiego pozycja 9,51 ha 0,29%
» 5456 - 19.07.2012r.
Wojewddztwa
30. Mpzp ,,Lydynia” 202/XV1/12 23.02.12 Mazowieckiego pozycja 184,58 ha 5,63%
3871 - 07.05.2012r.
Wojewddztwa
31. Mpzp ,,Malinowa” 245/XX/12 28.06.12 Mazowieckiego pozycja 23,82 ha 0,73%
6629 02.10.2012r.
Wojewddztwa
32. | Mpzp ,Przasnyska II” 244/XX/12 28.06.12 Mazowieckiego pozycja 18,76 ha 0,57%
6633 - 17.10.2012
Wojewddztwa
33. Mpzp ,,Szczurzynek” 281/XXIV/2012 25.10.12 Mazowieckiego pozycja 46,8 ha 1,43%
1999 - 18.02.2013
Wojewddztwa
34. Mpzp ,,Mtawska” 411/XXXV/2013 | 30.10.13 Mazowieckiego pozycja 22,05 ha 0,67%
11669 - 08.11.2013
Wojewddztwa
35. Mpzp ,,Orylska” 479/XL/12014 26.03.14 Mazowieckiego pozycja 31,06 ha 0,95%
6505 - 04.07.2014
. Wojewddztwa
36. ér:c'iz‘;‘zmr“’;‘: 550/XLVI/2014 | 24.09.14 |  Mazowieckiego pozycja 0,86 ha 0,03%
”» y 12031 - 30.12.2014
Wojewddztwa
37. Mpzp ,,Kolonijna” 575/XLIX/2014 13.11.14 | Mazowieckiego pozycja 137 44,51 ha 1,36%
08.01.2015
Wojewddztwa
38. Mpzp ,Sady 574/XLIX/2014 | 13.11.14 | Mazowieckiego pozycja 136 6,39 ha 0,19%
Gostkowskie Il
08.01.2015
Mozp brzv ul Wojewddztwa
39. Si%npkfzw}’czé 95/X/2015 27.08.15 Mazowieckiego pozycja 0,76 ha 0,02%
7588 - 15.09.2015
M Trakt Wojewddztwa
pr ” ra . . .
40. Rzeczkowska” 205/XV111/2016 31.03.16 Mazowieckiego pozycja 1,28 ha 0,04%

5100 -03.06.2016

10
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Opublikowana

razem

Uchwata RM dot. uchwalenia Udziat
w Dzienniku . . . .
Lp. Nazwa planu Powierzchnia | w powierzchni
Urzedowym .
nr data /z dnia miasta
Wojewddztwa
” Mazowieckiego pozycja
41. Mpzp ,,.Szwanke 629/XLV1/2018 30.08.18 0386 - 04.10.2018 22,62 ha 0.69%
Wojewddztwa
42. | Mpzp BLOKI | —czes$¢ A 259/XXV/2020 24.09.20 Mazowieckiego pozycja 4,5 ha
9916 — 30.09.2020 0,14%
960,65ha 29,34%

Zrédfo: opracowanie wiasne

terenie miasta Ciechandw, przedstawia ponizsza mapa.

Zasieg obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na

11
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Przasnyska Il
Wiejska Przasnyska 17/
[wro]onloul." Inej i Gostkowskiej 2
s = zmiana Przasnyska
Gostkowska
Kargoszynska
Mawska Sady Gostkowskie Il P— Kacka
Sady Gostkowskie Il
)uspdpnlymoc.." ncow Wielkopolskich
Blokil - czes¢ A R A
Powstancow Wielkopolskich I
przy ul.Sienkiewicza | |
T Bloki ! 2 Batalionéw Chtopskich |
] Dolina Lydyni
wrejonie ul. Wesotej
Strazacka-Sciegiennego i Batalionéw Chiopskich Il |
Graniczna 4 Batalion ,.L.r..L“I
i Plonska
. Jeziorko i 40-Lecia
|| wrejonle ul.Jurecklego | M.Kolbe Oy '
(. Jeziorko
Bogustawskiego
Trakt Rzeczkowska
Szwanke
Dzielnica Przemystowa Il
Lydynia
Rézyckiego-Plocka w rejonie ul. Szwanke
__4
Plonska-Sonska
Szczurzynek
zmiana Szczurzynek Kolonijna
Malinowa
tydynia Krubin Il
zmiana Krubin Il

tydynia

Rys 3. Rozktad przestrzenny obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzen nego
Zrédfo: opracowanie wiasne
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Obecnie w opracowywaniu znajduje sie pie¢ projektow planéw miejscowych.
W styczniu 2021 roku Rada Miasta Ciechanéw podjeta uchwate w sprawie odstgpienia od
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,DOLINA
LYDYNI” w Ciechanowie (Uchwata Nr 322/XXXI/2021 Rady Miasta Ciechanéw z dnia 28
stycznia 2021 roku). Odstgpienie od sporzgdzenia tego planu wynikato z braku mozliwosci
wprowadzenia zmian w zagospodarowaniu, ktére przewidywane byly na etapie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany planu w 2012 roku (ograniczenia inwestycyjne zwigzane
Z potozeniem w zasiegu zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Dolina Rzeki tydyni” oraz
w zasiegu obszaru szczegdélnego zagrozenia powodzig).
Wykaz aktualnie sporzgdzanych  miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 4.Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
bedacych w trakcie opracowania

Uchwata Rady Miasta w Udziat w

Lp. Nazwa planu sprawie przystagpienia do Powierzchnia powierzchni
sporzadzenia mpzp miasta
1. Mpzp ,BLOKI I” — czg$¢ B 32/V/2015 z 26.02.2015 29,5 ha 0,90%
2. Mpzp ,Ptocka” 262/XXI1/2016 z 30.06.2016 44,87 ha 1,37%
3, | Mpzp,Zagumienna — Powstancow 67/V/2019 7 28.02.2019 24,31 ha 0,74%

Wielkopolskich

4. Mpzp ,Bloki II” 117/1X/2019 z 19.06.2019 3,0 ha 0,09%
5. Mpzp ,Andersa” 167/X1V/2019 z 28.10.2019 1,86 ha 0,06%
RAZEM- 103,54 ha 3,16%

Zrédfo: opracowanie wtasne

Zasieg sporzgdzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na

terenie miasta Ciechandw, przedstawia ponizsza mapa.
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Blokil -B f Zagumiohhaap Acow Wielkopolski

Bloki Il

Andersa

Plocka

Rys 4.Rozklad przestrzenny miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego bedacych

w trakcie opracowania
Zrédto: opracowanie wtasne

14



OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM | PLANOW MIEJSCOWYCH MIASTA CIECHANOW (2016-2019)

4. Analiza wnioskéw o przystapienie do sporzadzania lub o zmiane
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

W omawianym okresie wplyneto 56 wnioskéw o przystgpienie do sporzadzenia lub
0 zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nadestane wnioski sg

analizowane pod katem zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia lub zmiany planu

miejscowego oraz pod kgtem zgodnosci z obowigzujgcym Studium.

[ tereny dla ktdrych ztozono wnioski o opracowanie lub zmiane mpzp w latach 2016-2020
[ granice obowiazujacych planédw miejscowych

Rys 5. Rozmieszczenie przestrzenne wnioskdw o przystagpienie do sporzadzenia

lub zmiane planéw miejscowych
Zrédfo: opracowanie wtasne
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Tabela 5. Zestawienie wnioskdw o przystgpienie do sporzadzenia lub zmiane planéw
miejscowych

2016 | 2017 ‘ 2018 ‘ 2019 ‘ 2020
Lp. WNIOSEK DOTYCZY
Liczba ztozonych wnioskow
1 ;gbudowy r.mes.zkanlowej j?dnorodzmnej 4 5 1 23 0
i jednorodzinnej z ustugami
3. | zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 4 0 1 0
4. | zabudowy ustugowej 2 3 1 3 0
5. komunikacji 2 1 0 1 1
6. | ogroddéw dziatkowych 0 0 0 1 0
7. | zabudowa produkcyjno-ustugowa 0 0 0 0 1
8. | inne 0 0 0 0 1
w tym:

przystgpienia do opracowania MPZP 2 4 0 7 1
przystgpienia do zmiany MPZP 7 9 2 22 2
RAZEM 9 13 2 29 3

Zrédfo: opracowanie wlasne

W latach 2016 — 2020 wptyneto 56 wnioskéw, rozpatrzono wszystkie wnioski, z czego:

— 15 wnioskéw — uwzgledniono, poprzez uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przystgpienie do sporzadzenia planu badz
wydano decyzje o warunkach zabudowy na wnioskowane zamierzenie inwestycyjne,

— 15 wnioskéw — uznano za niezasadne, wnioskowane inwestycje sg mozliwe do

realizacji przy obowigzujgcych zapisach planow,

— 9 wnioskdbw — nie uwzgledniono, wnioskowane inwestycje sg niezgodne
z obowigzujgcym studium uwarunkowan i Kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego,

— 17 wnioskow — do realizacji w poOzniejszym terminie, poprzez przystgpienie do
sporzadzenia planu, bgdz zmiany planu obowigzujgcego.

Z analizy wnioskow o sporzgdzenie planow miejscowych wynika, ze zdecydowana
wiekszos¢ z nich dotyczy przeznaczenia dotychczasowych gruntéw rolnych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng lub zabudowe ustugowg z dopuszczeniem funkciji
mieszkaniowej. Uwzglednienie ich i sporzgdzenie miejscowych planéw dla wszystkich tych

obszaréw nie jest realne z uwagi na:
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— koniecznosc¢ zarezerwowania srodkéw w budzecie miasta oraz innych jednostek
na opracowanie projektow planéw i na realizacje podstawowej infrastruktury
technicznej na tych obszarach,

— spoteczne i komunikacyjne skutki wynikajgce z realizacji nowej zabudowy na
terenach odlegtych od terenéw juz zabudowanych.

Wskazane jest uwzglednienie w pierwszej kolejnosci wnioskow:

— dotyczacych terenow potozonych w sgsiedztwie istniejgcej infrastruktury
technicznej, bedacej w dobrym stanie technicznym i posiadajgcej rezerwy
techniczne,

— majgcych na celu rozwigzanie starych, nawarstwiajgcych sie problemaéw,

— zgodnych z obowigzujgcym  studium  uwarunkowan i  kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego.

5. Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w nawigzaniu do ustalen studium

Zgodnie z art. 10, ust. 2, pkt. 8 i 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w projekcie zmiany Studium wyznacza sie obszary, dla
ktéorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz takie, dla ktérych miasto zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe w celu

prowadzenia prawidtowej polityki przestrzenne;j.

5.1. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego

Na obszarze miasta Ciechandw nie wskazuje sie obszaréw, dla ktérych obowigzkowe

jest sporzadzenie planow zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw

odrebnych, a takze nie planuje sie obszarow dla lokalizacji obiektow handlowych

0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

5.2. Obszary, dla ktérych miasto zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego

Zestawienie terenow, dla ktorych miasto zamierza sporzgdzi¢ miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego, jest kontynuacjg wizji ujetej w obowigzujgcym Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Zestawienie to przedstawia

ponizsza tabela:
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Tabela 6. Wykaz obszaréw przewidzianych do sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (wynikajacych ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego)

Symbol obszaru

L.p. | wskazanego do objecia | Powierzchnia Cel sporzadzenia planu
planem / opis granic
MPZP | . o . . L . L
ustalenie lokalizacji stref zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
. . zabudowy ustugowej z uwzglednieniem lokalizacji dawnego .
Obszar potozony pomiedzy sktadowiska odpadéw ( w tym uzyskanie pozytywnej opinii WIOS
1 ulicami: Gostkowska - ok. 70 ha dla lokalizacji funkcji mieszkaniowej),
’ Kargoszynska - Komunalg ustalenie funkcji i zasad zagospodarowania dla terenu dawanego
skfadowiska odpadéw
okreslenie zasad obstugi infrastrukturg techniczng i obstugi
komunikacyjnej.
MPZP I umozliwienie zmiany funkcji obszaréw z rolniczych na
. ) inwestycyjne,
Obszar potozony pomiedzy ok. 31 ha przygotowanie do zainwestowania obszaru potozonego w bliskim
2. ul. Gruduska i ul. Przasnyska ' zasiegu istniejgcego uzbrojenia, usytuowane w sasiedztwie
do granic miasta. obszaréw zainwestowanych
okreslenie zasad dostepnosci komunikacyjnej,
okreslenie zasad obstugi infrastrukturg techniczna.
MPZP il umozliwienie zmiany funkcji obszaréw z rolniczych na
. inwestycyjne,
Obszar potozony po ok. 20 ha przygotowanie do zainwestowania obszaru potozonego w bliskim
3. pétnocnej stronie ul. Kgckiej ' zasiegu istniejgcego uzbrojenia, usytuowane w sgsiedztwie
pomiedzy ul. Wojska obszaréw zainwestowanych
Polskiego a granicg miasta. okreslenie zasad dostepnosci komunikacyjnej,
okreslenie zasad obstugi infrastrukturg techniczng.
MPZP IV umozliwienie zmiany funkcji obszaréw z rolniczych na
. inwestycyjne,
Obszar potozony po ok.47ha przygotowanie do zainwestowania obszaru potozonego w bliskim
4. potudniowej stronie ul. ' zasiegu istniejgcego uzbrojenia, usytuowane w sgsiedztwie
Kwiatowej pomiedzy ul. obszaréw zainwestowanych
Wiosenna a granicg miasta. okreslenie zasad dostepnosci komunikacyjnej,
okreslenie zasad obstugi infrastrukturg techniczna.
MPZP Vv uwzglednienie planowanego przejscia dwupoziomowego w ciggu ul,
ok. 20 ha Smiecinskiej przez obszar kolejowy (tunel)
5. Obszar potozony pomigdzy ul. ’ ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej przylegtych obszaréw
Widng — ul. Smieciniskg ustalenie zasad podziatu obszaru na dziatki,
okreslenie zasad obstugi infrastrukturg techniczng.
MPZP VI
umozliwienie zmiany funkcji obszaréw rolniczych na budowlane,
6. Obszar po potudniowej stronie ok. 30 ha okreslerne zasad obs’fugl |nfras?rukt‘gra techniczna,
iednostki woiskowei ustalenie zasad obstugi komunikacji
Jednostki wojskowe| ustalenie zasad kompozycji urbanistycznej.
MPZP VII
umozliwienie zmiany funkcji obszaréw z rolniczych na budowlane,
7 Obszar potozony po ok. 35 ha okreslenie zasad obstugi infrastrukturg techniczna,
’ wschodniej stronie ,osiedla wydzielenie obszaréw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
40 - lecia” jednorodzinne;j.
MPZP VI
ok. 28 ha ustalenie zasad podziatu obszaru na dziatki,
8. Obszar potozony po pétnocnej ' okreslenie zasad obstugi infrastrukturg techniczng i obstugi

stronie ul. Ludowej

komunikacyjne;j.
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MPZP IX

umozliwienie zmiany funkcji obszaréw z funkcji rolniczych na cele
inwestycyjne,

9. S;Shzﬁnﬁz;oéfoné epﬁl ok. 22 ha ustalenie zasad podziatu obszaru na dziatki,
' okreslenie zasad obstugi drogowe;j,
Kasprzaka . okre$lenie zasad obstugi infrastrukturg techniczng.
MPZP X umozliwienie zmiany funkcji obszaréw z funkcji rolniczych na cele
inwestycyjne,
10 Obszar potozony pomigdzy ok. 102 ha ustalenie zasad podziatu obszaru na dziatki,

linig kolejowa E65 a ul.
Kasprzaka

okreslenie zasad obstugi drogowe;j,
okreslenie zasad obstugi infrastrukturg techniczna,

Razem ok

ok. 405 ha

Zrédfo: opracowanie wlasne
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|:| obszar objety obowigzujacym mpzp

bszar objety mpzp w trakcie sporzadzania
] obszar przewidziany do sporzadzenia mpzp (zgodnie ze suikzp)

Rys 6. Rozmieszczenie przestrzenne obszaréw wskazanych w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego do opracowania miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego
Zrédfo: opracowanie wiasne
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Na podstawie analizy sytuacji planistycznej, wptywajgcych wnioskéw w sprawie

sporzgdzenia lub zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz

wystepujacych w miescie konfliktow przestrzennych uznano, ze obszarami wskazanymi do

przystapienia do sporzgdzenia lub planami wskazanymi do zmiany w pierwszej kolejnosci sa:

zZmiana czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Krubin 1I”
w zakresie dotyczacym przeprojektowania rozwigzan komunikacyjnych.
Obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Krubin II”
(Uchwata Nr 280/XXIX/08 Rady Miasta Ciechandw z dnia 30.12.2008 r.
opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego nr 26, poz.
582z 02.03.2009 r.) musiat by¢ sporzgdzany zgodnie z 6wczesnie obowigzujgcym
miejscowym  planem zagospodarowania przestrzennego  wojewodztwa
mazowieckiego, ktory to dokument wskazywat ulice Sonskg (droge powiatowg
nr 2421) jako planowang droge wojewoddzka. W zwigzku z powyzszym, w planie
miejscowym zarezerwowano szerokosc¢ pasa terenu przewidzianego pod droge
klasy gtéwnej. W zwigzku z wejsciem w zycie uchwaty nr 22/18 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego, wg ktorej ulica
Sonska nie jest juz planowana jako droga wojewddzka, oraz licznymi wnioskami
wiascicieli nieruchomoéci przylegtych do ulicy Sohskiej zasadnym jest
przystgpienie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ,Krubin II” i dokonanie korekty rozwigzan komunikacyjnych.

—_— 47

21




OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM | PLANOW MIEJSCOWYCH MIASTA CIECHANOW (2016-2019)

Rys 7. Obszar wskazany do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(fragment mpzp ,,Krubin II” oraz obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego).
Zrodfo: opracowanie wiasne

— sporzadzenie  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego
umozliwiajgcego wprowadzenie rozwigzania komunikacyjnego polegajgcego na
przebiciu pasa drogowego ul. Wincentego Witosa i powstanie skrzyzowania
z ul. Rzeczkowska. Jest to obszar, dla ktérego nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Wprowadzenie takiego rozwigzania
komunikacyjnego doprowadzi do powstania drugiego wyjazdu z osiedla zabudowy
wielorodzinnej, dla ktérego obecnie jedyng drogg umozliwiajgcg wyjazd jest ul.
Ksiecia Konrada Il prowadzaca do ul. Ptonskiej. Osiedle nie posiada potgczenia
komunikacyjnego z ul. Armii Krajowej ani z ul. Rzeczkowskg. Obecny uktad
komunikacyjny tego rejonu przyczynia sie do tworzenia sie zatoréw w godzinach

najwiekszego natezenia ruchu pojazdéw oraz jest niewystarczajgcy ze wzgledéw

bezpieczenstwa.
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Rys 8. Obszar wskazany do opracowanla mlejscowego planu zagospodarowama
przestrzennego (fotomapa z oznaczeniem proponowanego obszaru oraz obowigzujace studium

uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego).
Zrodfo: opracowanie wtasne

zmiana cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,tydynia”
(Uchwata Rady Miasta Ciechanéw Nr 202/XVI/12 z dnia 23.02.2012r.,
opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego poz. 3871
z dnia 07.05.2012 r.) w obszarze obrebu geodezyjnego Niechodzin — Bielin, w
zakresie przeznaczenia czesci terendéw wskazanych w planie jako rolnicze na cele
zwigzane z rozwojem zabudowy mieszkaniowej (tereny przeznaczone w
obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego na cele zwigzane z zabudowa). Potrzeby w tym zakresie bylty
zgtaszane przez wiascicieli terendbw w formie wniosku w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i zostalty uznane za

zasadne.
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Rys 9. Obszar wskazany do opracowania i zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (fragment mpzp ,,Lydynia” oraz obowigzujacego studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego).
Zrédfo: opracowanie wiasne

zmiana czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Krubin II”
w Ciechanowie (Uchwata Nr 280/XXIX/08 Rady Miasta Ciechanéw z dnia
30 grudnia 2008 r., opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego Nr 26 poz. 582 z dnia 02.03.2009r.) w zakresie przeznaczenia
czesci terendow wskazanych w planie miejscowym jako lasy (ZL), ktére w wyniku
aktualizacji ewidencji gruntéw i budynkow, przeprowadzonej przez Starostwo
Powiatowe w Ciechanowie, zmienity klasyfikacje z gruntu lesnego na teren
rolniczy. Majgca miejsce w 2016 r. zmiana studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechanéw uwzglednita dokonane
zmiany w ewidencji gruntow i budynkow, w slad za tym nalezy doprowadzi¢ do
zmiany obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego i ustalenia
przeznaczenia terenu wskazanego w studium i bedacego zgodnym

z oczekiwaniami wiascicieli.
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Rys 10. Obszar wskazany do opracowania i zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (fragment mpzp ,,Krubin II” oraz obowigzujacego studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego).
Zrédfo: opracowanie wiasne

Poza obszarami wskazanymi powyzej wystgpi¢ moze potrzeba sporzgdzenia lub zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego réwniez dla:

— terendw inwestycyjnych potozonych wsrdd istniejacej zabudowy, w celu: ustalenia
powigzan komunikacyjnych z uktadem istniejgcym, ustalenia powigzan
infrastrukturalnych, ustalenia rozwigzan urbanistycznych dla uksztattowania fadu
przestrzennego,

— ustalenia zakazéw zabudowy dla terenéw wskazanych do ochrony przyrodniczej,

— ustalenia zasad zagospodarowania terenu i zasad ksztattowania zabudowy na
terenach zabytkowych i wskazanych do objecia strefami konserwatorskimi —
w celu ustalenia wymogdéw zagospodarowania, ograniczen dla nowej zabudowy
lub wykluczenia zabudowy,

— planowanych odcinkow drég,

— terendw potozonych w obszarach wskazanych do rewitalizacji.

6. Ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

Przeanalizowano zgodnos¢ obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z przepisami ustawy okreslajgcymi wymogi, zasady i warunki sporzadzania
planéw oraz stosowanie wiasciwych map.

Przy analizowaniu aktualnosci planéw wzieto pod uwage w szczegoélnosci:

- sposob i zaawansowanie wdrazania ustalen planu,
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- problemy wynikajace z ich realizacji,

- wniesione wnioski 0 zmiane planu,

- zmiany w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- zmiany w przepisach innych ustaw i rozporzgdzen oraz ich wptyw na miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego.

Z przeprowadzonych analiz wynika, ze 18 z 42 obowigzujgcych na terenie miasta
Ciechanéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zostato sporzgdzonych
w trybie i zgodnie z przepisami poprzednio obowigzujgcej ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (zgodnie z Tabela 3. Wykaz obowigzujgcych
miejscowych planbw zagospodarowania przestrzennego sa to miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego o numerach od 1 do 18).

Pozostate miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (zgodnie z Tabela 3. Wykaz
obowigzujgcych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego sg to miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego o numerach od 19 do 42) opracowano w trybie
aktualnie obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Obecnie funkcjonujgca ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym Scisle okresla wymagany zakres planu miejscowego oraz
rodzaj i skale map wykorzystywanych do sporzgdzania tego planu (art. 15i 16 ustawy).

Z przeprowadzonej analizy wynika oczywista zaleznosc¢, ze im wczesniej zatwierdzony
zostat plan, tym zgodnos¢ z wymogami aktualnie obowigzujgcej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym jest mniejsza. Jest to zrozumiate ze wzgledu na fakt, ze
cze$¢ miejscowych plandéw sporzadzona byta na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra nie obligowata do okres$lania tylu wymogéw, zasad
i warunkéw, co ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (art. 15 ust. 2 okresla katalog ustalenn obowigzkowych do wskazania w planie).
Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — plany miejscowe obowigzujgce w dniu wejscia w zycie nowych przepisow i
uchwalone po dniu 1 stycznia 1995 r. — zachowujg swojg waznosc¢. Brak w planie miejscowym
okreslonych kategorii ustalen ze wzgledu na podstawe prawng sporzadzania danego planu
nie moze by¢ podstawg do stwierdzenia niewaznosci i nieaktualnosci planu.

Z przepisow art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika,
ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie mogg naruszac
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta.
Ustalenia studium sg wigzgce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planéw miejscowych.
Analizujgc obowigzujgce na terenie miasta Ciechandéw miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego pod katem ich zgodnosci z ustaleniami obowigzujgcego studium
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uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego stwierdzono, ze przeznaczenie
terenu okreslone w planach miejscowych nie narusza ustalen studium.

Z dniem 31 pazdziernika 2020 r. weszly w Zzycie przepisy ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczace tworzenia, prowadzenia, aktualizacji
i udostepniania zbioréw danych przestrzennych. Jednostki samorzadu terytorialnego sag
zobowigzane do tworzenia cyfrowych danych przestrzennych dla aktéw planowania
przestrzennego (APP), w przypadku miasta Ciechanow obowigzek ten dotyczy zaréwno
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jak i studium uwarunkowan
i kKierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Przyjete regulacje (Rozdziat 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
wprowadzajg zakres obowigzku cyfryzacji aktéw planowania przestrzennego, ktéry w
uproszczeniu polega na przetworzeniu danych dotyczgcych obowigzujgcych APP z postaci
analogowej do postaci cyfrowej oraz tworzeniu danych w postaci cyfrowej dla nowych APP w
toku prowadzonej procedury planistycznej. Obowigzek cyfryzacji dotyczy nowych procedur
planistycznych (w terminie 30 dni od dnia podjecia uchwaly w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia danego aktu) jak rowniez aktéw planowania przestrzennego juz obowigzujgcych
(dane przestrzenne dla obowigzujacych APP muszg zosta¢ utworzone do 31 pazdziernika
2022 r.).

Nalezy réwniez pamietaC, ze zgodnie z ustawg z dnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie
niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015r.
poz. 774, z pézn. zm.) nie mozna w planach miejscowych wprowadzac ustalen odno$nie
sytuowania matej architektury, tablic i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych, z jakich mogag byé¢
wykonane. Jednoczesnie ustawodawca dat mozliwosé gminom podejmowania odrebnej
uchwalty regulujgcej te zagadnienia. Rada Miasta Ciechanéw w dniu 31 stycznia 2019 roku
podjeta Uchwate Nr 51/1V/2019 w sprawie zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych, z jakich mogg byé
wykonane. Od momentu wejScia w zycie tej uchwaty sporzadzane miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta Ciechanow nie wprowadzajg ustalen
w tym zakresie.

Analize aktualnosci planow przeprowadzono takze wobec obowigzujgcych przepiséw
odrebnych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przepisow ustawy Prawo wodne oraz ustaw
dotyczgcych ochrony srodowiska. W dniu 22 pazdziernika 2020 r. do publicznej wiadomosci w
Biuletynie Informacji Publicznej Ministerstwa Klimatu i Srodowiska, 27 listopada 2020 r. na
stronie Ministerstwa Infrastruktury a 2 grudnia 2020 r. bezposrednio do Urzedu Miasta

Ciechanow zostaty przekazane mapy zagrozenia powodziowego (MZP) i mapy ryzyka
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powodziowego (MRP) wyznaczone wzdluz rzeki tydyni. W zwigzku z powyzszym

przeanalizowania i ewentualnej korekty w zakresie zasiegu obszaréw szczegdlnego

zagrozenia powodzig wymagajg nastepujgce miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Wiejska” w Ciechanowie,
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,tydynia” w Ciechanowie,
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Sady Gostkowskie [II”
w Ciechanowie,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu  budownictwa
mieszkaniowego ,PARKOWA” przy ul. Kmicica w Ciechanowie,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Lydyni” w Ciechanowie,
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Orylska” w Ciechanowie,
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Malinowa” w Ciechanowie,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Szczurzynek” w Ciechanowie.

Na podstawie przeprowadzonych analiz stwierdza sie, ze:

wiekszos¢ plandw sporzgdzona jest na mapach w skali wymaganej przez ustawe
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. w skali 1:1000 (kilka sporzadzono
w skalach, ktére dopuszcza ustawa tj. w skali 1:500 i 1:2000),

zakres ustaleh planéw miejscowych zawiera sie w wymaganiach zapiséw ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okre$lonych
w art. 15,

obowigzujgce na terenie miasta miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
dajg mozliwos¢ prawidlowego zagospodarowania terendw,

realizacja ustalen czesci plandw jest uzalezniona od zapewnienia w budzecie miasta
niezbednych $rodkéw do wykupu gruntéw pod planowane drogi oraz do ich realizacji i
wykonania sieci infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidtowego
funkcjonowania terenéw inwestycyjnych. Nalezy zapewni¢ $rodki na realizacje
inwestycji ujetych w obowigzujgcych planach i nalezgcych do zadan wtasnych gminy,

wszystkie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wymagajg utworzenia
danych przestrzennych poprzez tworzenie, prowadzenie, aktualizacje i udostepnianie
zbioréw danych przestrzennych,

przeanalizowania i ewentualnej korekty zasiegu obszaréw szczegdlinego zagrozenia
powodzig wymagajg plany miejscowe, ktérych granice wchodzg w zasiegi obszaréw
zagrozenia powodziowego wskazanych na mapach zagrozenia i ryzyka

powodziowego.
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7. Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

Podstawowym dokumentem ksztattujgcym polityke przestrzenng gmin jest studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Obowigzujgce ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ciechanow”, zostato przyjete Uchwatg Nr 113/X1/99 Rady Miejskiej Ciechanowa z dnia
16 grudnia 1999 roku i aktualizowane Uchwatg Nr 69/VII1/07 Rady Miasta Ciechanow z dnia
31 maja 2007 roku oraz Uchwatg Nr 309/XXIV/2016 Rady Miasta Ciechanéw z dnia 27
pazdziernika 2016 roku.

Obowigzujgce Studium, ze wzgledu na stosunkowo krétki okres obowigzywania oraz
brak uwag zgtaszanych przez mieszkancéw miasta do jego zapiséw, mozna uznaé¢ za
aktualne. Nalezy zauwazyc, iz w zwigzku z decyzjg Ministra Obrony Narodowej w sprawie
ustalenia terendw zamknietych w resorcie obrony narodowej, kompleks wojskowy potozony
na dziatce nr ew. 20-4859/1, ponownie zostat ustanowiony terenem zamknietym resortu
obrony narodowej. Wobec powyzszego przy sporzgdzaniu zmiany Studium zasadne jest
dokonanie jego aktualizacji w wyzej wymienionym zakresie.

Z dniem 31 pazdziernika 2020 r. weszty w zycie przepisy ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczgce tworzenia, prowadzenia, aktualizaciji
i udostepniania zbioréw danych przestrzennych. W zwigzku z powyzszym dla obowigzujgcego
na terenie miasta Ciechanéw studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego do 31 pazdziernika 2022 r. obowigzkowe jest stworzenie cyfrowych danych
przestrzennych.

Stwierdza sie, ze obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego spetnia wymagania okreslone w Art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W obowigzujagcym Studium wskazuje sie na dziatania majgce wptyw na rozwdj
Ciechanowa, do ktérych w szczegdlno$ci nalezy zaliczy¢:

e Woyznaczanie nowych obszaréw rozwojowych dla funkcji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i jednorodzinne;.
Obszary te pozwolg na realizacje zabudowy mieszkaniowej — co poprawi warunki
zamieszkania mieszkancow; wskazane tereny stwarzajg mozliwos¢ osiedlania zaréwno
blisko centrum miasta, jak i w sgsiedztwie obszarow o naturalnej przyrodzie, potozonych
blisko ustug (tereny te stanowi¢ majg alternatywe dla inwestowania na obszarach
wiejskich).

o Wyznaczanie nowych obszaréw dla rozwoju funkcji produkcyjnych, baz, sktadow
i magazynow, ktére stwarzajg mozliwosc¢ lokalizacji nowych firm i zaktadoéw, tworzgcych
miejsca pracy i przyczyniajgcych sie do rozwoju gospodarczego miasta.
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o Wyznaczanie nowych obszaréw dla rozwoju ustug, umozliwiajace rozwdj miasta
Ciechanéw jako osrodka ustug powiatowych i regionalnych oraz stwarzajgce warunki do
wzrostu liczby miejsc pracy, poprawy stanu wyposazenia w ustugi i do rozwoju
gospodarczego.

o Wyznaczanie obszaréw dla rozwoju funkcji wypoczynkowej, sportu i rekreacii,
wykorzystujgce na te funkcje naturalne tereny przyrodnicze oraz tereny poprodukcyjne —
co umozliwi rewitalizacje tych terendw zaniedbanych i przywrécenie im waloréw
przyrodniczych przy jednoczesnym umozliwieniu wykorzystania na rzecz funkcji
poprawiajgcych warunki zycia mieszkahcom.

8. Podsumowanie

Gmina Miejska Ciechanéw moze sie poszczyci¢ czytelnym i przejrzystym schematem
dziatan ksztattujgcych przestrzen miejskg i stojgcych na strazy przestrzegania tadu
przestrzennego i zrownowazonego rozwoju. Realizuje w ten sposdéb ustawowe zadania
wtadztwa planistycznego na terenie miasta.

Obowigzujgce ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ciechanow”, ze wzgledu na stosunkowo krotki okres obowigzywania oraz brak uwag
zgtaszanych przez mieszkancow miasta do jego zapisow, mozna uznac za aktualne.

Obowigzujgce miejscowe plany uchwalane byly w réznych stanach prawnych. Czesé
z nich wymagac moze aktualizacji, w tym uszczegdtowienia zapisow miejscowych plandéw, co
jednak nie powoduje ich niewaznosci.

Wydawane na obszarze miasta Ciechanéw decyzje o warunkach zabudowy sg
w wiekszosci zgodne z zapisami studium, nie przekraczajg granic ekspansji zabudowy
i wskazujg na przewage funkcji mieszkaniowej, w zwigzku z czym prognozuje sie kontynuacje
dotychczasowego trendu w zakresie rozwoju miasta.

Biorgc pod uwage zachodzgce zjawiska, zatozeniem polityki przestrzennej powinny byé
dziatania w kierunku wzrostu wskaznika terenéw objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Prawo miejscowe w tym zakresie powinno zostac
ustanowione w stosunku do terenéw degradacji przestrzennej, niejednolitej, rozproszonej
zabudowy, obszaréw niezagospodarowanych oraz terendéw atrakcyjnych z punktu widzenia
inwestycyjnego. Wyznacznikiem do opracowania planéw jest réwniez ilos¢ wydawanych
decyzji o warunkach zabudowy, w ktérym to przypadku utworzenie ram prawnych wstrzymuje
proces niepozgdanego kierunku zabudowy oraz niekorzystnych zjawisk przestrzennych.
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