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G}hina Miejska Ciechandow

Odpowiadajac na wniosek z dnia 15 listopada 2019 r. (znak WI.7017.1.4.2020)
dotyczacy okresdlenia zalecen konserwatorskich w zakresie rewaloryzacji budynku po mtynie
przy ul. Nadrzecznej 17 w Ciechanowie, znajdujacego sie w gminnej ewidencji zabytkéw
miasta Ciechanéw (karta nr 112), informujemy, ze:

Przedmiotowy budynek to przyktad zabudowy historycznej o cechach
przemystowych. Czas jego budowy zostat okreslony na poczatek XX wieku. Budynek posiada
szereg cech i elementdw, ktére swiadczg o jego wartosci zabytkowej: lokalizacja w scistym
centrum zabudowy historycznej — trakt komunikacyjny ulicy Nadrzecznej, forma artystyczna
bgdaca przyktadem rozwigzan architektonicznych, charakterystycznych dla zabudowy
przemystowej z poczatku XX wieku. Budynek nie zostat przeksztatcony od czasu powstania w
zakresie rozbudowy badZ nadbudowy. Ztozony z dwdch segmentéw (oznaczonych numerami
17 oraz 19) zachowujacych parametry: linia zabudowy, wysoko$¢, ksztaft dachu, ktére
stanowig trwaty element historycznego zatozenia przestrzennego. W stosunku do rozwigzan
artystycznych, ktére ulegly przeksztalceniu nalezy wskazaé otynkowanie zewnetrznej
ceglanej elewacji jednego z segmentéw zatozenia — potudniowego oraz czesciowe usuniecie
stolarki okiennej w elewacji frontowej tegoz segmentu.

W ocenie wartosci zabytkowej nalezy podkresli¢ zachowane wngtrze budynku: drewniang
konstrukcje wewnetrzna, drewniang konstrukcje dachowg, drewniane stropy
migdzykondygnacyjne, stolarke okienng i drzwiowa, klatke schodowa (spoczniki oraz
balustrade), halowy uktad pomieszczen.

Z-przeprowadzonej analizy wynika, ze przedmiotowa dziatka w przesztoéci byta zabudowana
budynkiem dwukondygnacyjnym o ksztatcie potaci dachowej dwuspadowej, usytuowanym
rownolegle do osi ulicznej, posadowionym bezposrednic w pierzei ulicznej. Slady tejze
zabudowy widoczne s3 na $cianie zachodniej budynku miyna. Ponadto w gtebi
nieruchomosci znajdowata sie zabudowa gospodarcza. Kluczowym w zatozeniu
przestrzennym wydaje sie drugi segment mfyna, usytuowany bezposrednio w sasiedztwie
ulicy, pierwszy segment byt czescig przemystowg schowang poza reprezentacyjng zabudowa
pierzei.

W sasiedztwie przedmiotowego (ok 200 m) zatozenia potozony jest historyczny budynek
zamku ksigzat mazowieckich. Istniejace osie widokowe z ulicy Wojska Polskiego naktadaja
budynek mtyna na perspektywe budynku zamku..

Uwzgledniajgc zachowana wartos¢ zabytkowa budynku mtyna jego znaczenie jako
elementu zabytkowego uktadu historycznego zatozenia urbanistycznego érédmiescia miasta



Ciechanéw, wpisanego do rejestru zabytkdw nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego
pod nr A-259 oraz wplywu planowanych zatozeri inwestycyjnych na otoczenie zamku
gotyckiego w Ciechanowie (nr rej. A-81), przekazuje nastepujace zalecenia konserwatorskie:

1.

Opracowanie i przedstawienie do akceptacji w tutejszym urzedzie dokumentac;ji
konserwatorskiej okreslajacej stan zachowania zabytku nieruchomego i mozliwosci
jego adaptacji, z uwzglednieniem historycznej funkcji i wartosci zabytkowej.
Przywrdcenie historycznego wygladu oraz funkcji reprezentacyjnej segmentowi
drugiemu zatozenia (wedtug ewidencji ul. Nadrzeczna, nr 19), poprzez odbudowe,
usuniecie wtornych warstw tynkarskich i otworzenie formy ceglanej elewaciji,
odtworzenie stolarki okiennej oraz drzwiowe;j.

W stosunku do segmentu pierwszego nalezy uwzglednié¢ jego ceglana forme elewacji
zewngtrznej, dlatego zasadnym ze stanowiska konserwatorskiego jest jej oczyszczenie
i uzupetnienie.

Dopuszczalnym ze stanowiska konserwatorskiego jest odtworzenie pierwotnych
otworéw okiennych wraz z wymiang i uzupetnieniem $lusarki/stolarki okiennej i
drzwiowej. -Zalecanym jest poddanie pracom konserwatorsko - restauratorskim
wszystkich zachowanych elementéw pierwotnych, wymianie nalezy podda¢ elementy
wtorne a ich forme odtworzyé na podstawie historycznych rozwigzan. Otwory
okienne oraz drzwiowe winny zachowa¢ rozmiar wynikajacy z pierwotnych zatozen
projektowych. Dopuszczalnym ze stanowiska konserwatorskiego jest wprowadzenie
dodatkowych rozwigzan gwarantujacych spetnienie obecnych norm budowlanych.

Ze wzgledu na posiadang warto$¢ zabytkows istniejacych konstrukgji drewnianych:
wigzby dachowej, wewnetrzne] konstrukcji miedzykondygnacyjnej oraz stropéw
zalecanym ze stanowiska konserwatorskiego jest poddanie ich pracom
konserwatorsko - restauratorskim i pozostawienie w dotychczasowej formie.
Dopuszczalnym ze stanowiska konserwatorskiego jest wprowadzenie dodatkowych
rozwigzan gwarantujacych spetnienie obecnych norm budowlanych.

W stosunku do obecnego pokrycia dachowego wykonanego z papy dopuszczalnym
jest jego wymiana na inny rodzaj. Na dzier sporzadzania zaleceri nie stwierdzono
rodzaju pierwotnego pokrycia, zalecanym jest wprowadzenie pokrycia z blachy, z
zachowaniem historycznych form (rozmiaréw arkuszy, tagczen z zachowanym rabkiem
oraz koloru).

Instalacje wewnetrzng nalezy realizowaé w uwzglednieniem zachowania istniejgcych
wartosci zabytkowych wnetrza.

Roboty wykoriczeniowe winny by¢ poprzedzona dokumentacja konserwatorskga, ktéra
okresli stan zachowania i mozliwosci adaptacji z uwzglednieniem historycznej funkgji i
wartosci przedmiotowego zatozenia.

Koncepcja rozbudowy oraz zabudowy przedmiotowej nieruchomodci oznaczonej
numerem ewidencyjnym jako dziatka 35, moze dopuszcza¢ wprowadzenie zabudowy
w bezposrednim sasiedztwie ulicy Nadrzecznej, jako historycznej kontynuacji
pierzejowej. Wysokos¢ nowoprojektowanego rozwigzania nie powinna przekraczaé
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wysokosci elewacji segmentu drugiego, przedmiotowego zatozenia.
W stosunku .do zabudowy wewngtrznej przestrzeni nieruchomosci jej wysokos¢ nie
powinna przekroczy¢ % wysokosci elewacji tylnej segmentu pierwszego
przedmiotowego zalozenia. Niniejsze jest niezbedne w celu zachowania osi
widokowej z ulicy Wojska Polskiego na budynek zamku ksigzat mazowieckich.

9. Poza wskazanym w Paristwa wniosku zakresem robdt, zalecanym jest wykonanie
izolacji scian konstrukcyjnych budynkéw w celu zabezpieczenia przed odziatywaniem
wilgoci w tym obszarze.

Otrzymuja:
Egz. Nr 1 Gmina Miejska Ciechanéw;

Egz. Nr 2 Aa/RZ.
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