Uchwala Nr 252/XXV/2026
Rady Miasta Ciechanéw
z dnia 28 maja 2026 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na dziatce o numerze
ewidencyjnym 219/4, obreb 60 - Krubin w Ciechanowie

Na podstawie art. 7 ust. 4, art. 8 oraz art. 20 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.

o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszgcych (tekst jedn. Dz. U. z 2025 r. poz. 1754) oraz na podstawie art. 18
ust. 2 pkt 15 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z
2026 r. poz. 1153 ze zm.), Rada Miasta Ciechanéw uchwala, co nastepuije:

§ 1.Ustala sie lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na budowie czterech
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg
towarzyszgcg na dziatce nr ewid. 219/4, obreb 60 — Krubin w Ciechanowie.

§ 2.Granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg okresla zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§ 3.Ustala sie nastepujgca powierzchnie uzytkowg mieszkan:

1) minimalng: 8000 m?;
2) maksymalng: 10000 m?.

§ 4.Ustala sie nastepujgca liczbe mieszkan:

1) minimalng: 120;
2) maksymalng: 174.

§ 5.Planowana inwestycja nie przewiduje wprowadzenia dziatalnosci ustugowej lub
handlowej.

§ 6.Ustala sie nastepujgce zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i
uzbrojenia terenu:
1) w ramach inwestycji mieszkaniowej zostang realizowane:

a) cztery budynki mieszkalne wielorodzinne o 3 kondygnacjach
nadziemnych iwysokosci maksymalnej 12 m, kryte dachem
dwuspadowym, z komorkami lokatorskimi i garazami w czeSci
podziemnej, zlokalizowane na dziatce nr ewidencyjny 219/4, obreb 60 —
Krubin w Ciechanowie, obecnie niezabudowanej,

b) elementy niezbednej infrastruktury towarzyszgcej, takich jak: drogi
wewnetrzne, chodniki, miejsca postojowe, zielen urzgdzona, plac zabaw,
teren wypoczynku oraz infrastruktura techniczna konieczna do
zaopatrzenia w media;

2) teren inwestycji zostanie uzupetniony nasadzeniami zieleni wysokiej i niskiej,
ktore bedg powiekszone o nasadzenia zastepcze po wycince kilku drzew
kolidujgcych z projektowang inwestycja.



3) w ramach ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. z
2009 r. Nr 124, poz. 1030); zostang zapewnione:

a) dojazd dla pojazdéow jednostek ochrony przeciwpozarowej, poprzez
drogi wewnetrzne petnigce funkcje drogi pozarowej,

b) zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, poprzez
hydranty nadziemne.

§ 7.Ustala sie powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu, poprzez:

1) wigczenie do istniejgcej podziemnej sieci elektroenergetycznej — na warunkach
okreslonych przez Zarzadce sieci;

2) wiaczenie do istniejgcej sieci wodociggowej, na warunkach okreslonych przez
Zarzadce sieci;

3) wigczenie do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej, na warunkach okreslonych
przez Zarzadce sieci;

4) wtgczenie do istniejgcej sieci gazowej - na warunkach okreslonych przez
Zarzgdce sieci;

5) wigczenie do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej jedynie w celu
odprowadzenia ewentualnej nadwyzki wod opadowych i roztopowych - na
warunkach okreslonych przez Zarzadce sieci;

6) wigczenie do istniejgcej sieci teletechnicznej lub za pomocg technologii
bezprzewodowych — na warunkach okreslonych przez operatora sieci.

§ 8.Ustala sie nastepujgca charakterystyke inwestycji mieszkaniowej:

1) przewidywane Srednie zapotrzebowanie na wode:
a) na cele socjalno-bytowe: 62,6 m*/dobe,
b) na cele przeciwpozarowe: 10 dm3/dobe;

2) przewidywane srednie zapotrzebowanie na energie elekiryczng: moc
przytgczeniowa do 480 kWi,

3) przewidywane srednie zapotrzebowanie na gaz ziemny: 4000 m3*/ miesigc;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw budynkéw oraz
powierzchni utwardzonych: poprzez gromadzenie i odprowadzenie ich do
gruntu za pomocg studni rozsgczajgcych, z mozliwoscig odprowadzenia
ewentualnej nadwyzki do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej - na
warunkach okreslonych przez Zarzadce sieci;

5) niezbedna ilos¢ miejsc postojowych:

a) dla budynkéw mieszkalnych nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na
1 lokal mieszkalny,

b) wymagang liczbe miejsc parkingowych dla budynkéw mieszkalnych, nalezy
powigkszy¢ o nie mniej niz 10% z przeznaczeniem na miejsca parkingowe
ogolnodostepne;

6) zagospodarowanie odpaddw: poprzez segregowanie i gromadzenie na terenie
inwestycji odpaddéw komunalnych w pojemnikach przystosowanych do
gromadzenia odpaddéw segregowanych ustawionych na wyznaczonym do
tego, utwardzonym miejscu;

7) planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy:
a) realizacja czterech budynkow o funkcji mieszkalnej wielorodzinnej,



b) obstuga komunikacyjna projektowanej inwestycji odbywaé sie bedzie
bezposrednio z drég publicznych t.j.: z ul. Ceramicznej oraz ulicy bez nazwy
(dziatki nr ewidencyjny: 219/2 i 219/3, obreb 60-Krubin),

c) miejsca postojowe zlokalizowane bedg w garazu podziemnym oraz na
zewnatrz budynku w granicach objetych planowang inwestycja,

d) planowany sposéb zagospodarowania terenu objetego inwestycjg
mieszkaniowg oraz charakterystyke zabudowy w formie graficznej
przedstawia zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

e) wizualizacje proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu
przedstawia zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

8) charakterystyka parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 4046 m?,

b) maksymalna powierzchnia terenéw utwardzonych: 9910 m?,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 6470 m? przy czym co
najmniej 50% powierzchni  biologicznie czynnej stanowi¢ ma
ogolnodostepny, nieogrodzony, urzgdzony teren wypoczynku, rekreacji lub
sportu,

d) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 12 m,

e) liczba kondygnacji nadziemnych: 3,

f) liczba kondygnacji podziemnych: 1,

g) geometria dachu: dach dwuspadowy;

9) dane charakteryzujgce wptyw inwestycji mieszkaniowej na Srodowisko:

a) inwestycja nie spowoduje negatywnego wptywu na srodowisko,

b) Scieki sanitarne odprowadzane bedg do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej,

c) zastosowanie gazu dla podgrzania wody i ogrzewania lokali zapewnia
minimalizacje emisji zanieczyszczen do atmosfery,

d) powierzchnia uzytkowa planowanych na terenie inwestycji mieszkaniowej
garazy, stanowisk postojowych wraz z towarzyszacg im infrastrukturg nie
osiggnie wartosci 1,0 ha, dlatego zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b
rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé¢ na srodowisko (Dz.U. z
2019 r., poz. 1839 ze zm.) przedmiotowa inwestycja nie zalicza sie do
przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko,

e) powierzchnia terenu objetego wnioskiem wynosi 1,62 ha, dlatego zgodnie z
§ 3 ust. 1 pkt 55 lit. a tiret drugie rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieC mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz.U. z 2019 r.,, poz. 1839 ze zm.)
przedmiotowa inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ moggcych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,.

§ 9.Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej,
na ktérych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycjg mieszkaniowq: dziatka
ewidencyjna o numerze identyfikacyjnym 140201 1.0060.219/4, KW nr
PL1C/00061368/4.

§ 10.Planowana inwestycja nie obejmuje nieruchomosci, w stosunku do ktérych
decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywota¢ skutek



o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 11. Planowana inwestycja nie obejmuje nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38
ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 12.Warunki wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska:

1) teren objety inwestycjg mieszkaniowg nie jest objety zadng z form ochrony,
okreslong w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2026 r., poz. 13 ze zm.);

2) w trakcie prac budowlanych nalezy uwzgledni¢ ochrone $rodowiska i zdrowia
ludzi na obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrone gleby, zieleni,
uksztattowania terenu, stosunkéw wodnych, zgodnie z wymogami ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2025 r. poz.,647
ze zm.);

3) przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystywanie
i przeksztatcanie elementéw przyrodniczych wytgcznie w takim zakresie,
w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg konkretnej inwestycji;

4) jezeli ochrona elementdw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowac
dziatania majgce na celu naprawienie wyrzgdzonych szkod, w szczegdlnosci
przez kompensacje przyrodniczg;

5) obowigzujg zasady gospodarowania odpadami i gromadzenia odpadow -
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem ustalen
aktualnie obowigzujgcego regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Gminy Miejskiej Ciechanow.

§ 13.Warunki wynikajgce z potrzeb ochrony zabytkéw: na obszarze inwestycji nie
wystepujg obiekty podlegajgce ochronie na podstawie ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

§ 14.Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien
0sO0b trzecich.

§ 15.Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ciechanow.

§

16.Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Mazowieckiego.

§ 17.Uchwata wchodzi w zycie z dniem ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Ciechanéw

Michat Jeziotkowski



Uzasadnienie

Inwestor, Cezary Smolenski Ustugi Budowlane ,REMIRENT”, pismem z dnia
30.04.2026 r., wystgpit za posrednictwem Prezydenta Miasta Ciechanéw do Rady
Miasta Ciechanow z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na
dziatce nr ewid. 219/4 (obreb 60 — Krubin), potozonej przy ul. Ceramicznej w
Ciechanowie. Planowana inwestycja mieszkaniowa przewiduje budowe czterech
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, trzykondygnacyjnych.

Nie stwierdzono brakow formalnych w przedstawionym wniosku, w zwigzku
z czym, dnia 20.04.2026 r. wniosek zostat umieszczony na stronie podmiotowej
Biuletynu Informacji Publicznej oraz zostato upublicznione obwieszczenie Prezydenta
Miasta Ciechandw o mozliwosci sktadania uwag do dnia 11.05.2026 r.

W wyniku powiadomienia organdw opiniujgcych i uzgadniajgcych przedmiotowy
wniosek uzyskat opinie: Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ciechanowie, Szefa
Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji, Mazowieckiego Komendanta
Wojewodzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej oraz Dyrektora Regionalnego Zarzgdu
Gospodarki Wodnej w Warszawie. Organy opiniujgce i uzgadniajgce nie wniosty
uwag ani zastrzezen do planowanego zamierzenia inwestycyjnego.

Planowana inwestycja mieszkaniowa nie jest sprzeczna z ustaleniami
obowigzujgcej zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Ciechanow, przyjetg przez Rade Miasta Ciechanéw uchwatg
Nr 698/LXIX/2023 z dnia 29 czerwca 2023 r., w ktorej to teren przeznaczony pod
inwestycje oznaczony jest symbolem D.42.MU - funkcja podstawowa: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi
publiczne, ustugi komercyjne (poza ustugami wykluczonymi) w tym obiekty handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 500 m?, wraz z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami i pomieszczeniami technicznymi, miejscami postojowymi,
Zielenig, matg architekturg, dojsciami i dojazdami oraz infrastrukturg techniczna.

Ponadto pod wzgledem liczby miejsc postojowych, odlegtosci od przystanku
komunikacji zbiorowej, szkoty podstawowej, urzgdzonych miejsc wypoczynku jak i
liczby kondygnacji nadziemnych, zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z ustaleniami
zawartymi w uchwale Nr 702/LXX/2023 Rady Miasta Ciechanow z dnia 24 sierpnia
2023 r. w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie
miasta Ciechanéw (Dz. U. z 2023 poz. 9519), zmienionej uchwatg Nr 233/XXI11/2026
Rady Miasta Ciechandw z dnia 26 marca 2026 r. (Dz. U. z 2026 poz. 2932).

Bioragc pod uwage wymogi okreSlone w ustawie z dnia 5 lipca 2018 r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (tekst jedn. Dz. U. z 2025 r. poz. 1754) i ich spetnienie przez
wnioskodawce, mozliwe byto przygotowanie projektu uchwaty w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i przedstawienie Radzie Miasta Ciechanéw do
uchwalenia.

Przewodniczacy
Rady Miasta Ciechanéw
Michat Jeziotkowski



Zatgcznik Nr 1 A
Do Uchwaty Nr 252/XXV/2026 ; 192/40

Rady Miasta Ciechanow
z dnia 28 maja 2026 r. ﬂ
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Zatacznik Nr 2

Do Uchwaty Nr 252/XXV/2026
Rady Miasta Ciechanow

z dnia 28 maja 2026 r.

SKALA 1 : 1000
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PROJ. ZLACZE KABLOWE ZK nr1, BUDYNEK A
(wg oddzieln ego opracowania ENERGA-OPERATOR)

PROJ. ZLACZE KABLOWE ZK nr1, BUDYNEK B
(wg oddzieln ego opracowania ENERGA-OPERATOR)

PROJ. ZLACZE KABLOWE ZK nr1, BUDYNEK C
(wg oddzielnego opracowania ENERGA-OPERATOR)

PROJ. ZL ACZE KABLOWE ZK nr1, BUDYNEK D
(wg oddzielnego opracowania ENERGA-OPERATOR)

Projektowany hydrant przeciwpozarowy

Projektowana sie¢ wewnetrzna gazowa

Projektowana sie¢ wewn etrzna wodociagowa

Projektowana sie¢ wewnetrzna kanalizacji sanitarmn
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Studnia kanalizacji sanitamej betonowa @1200

Projektowana linia kablowa oswietleniowa

Projektowana linia kablowa zasilajaca budynki (wg oddzielnego
opracowania ENERGA - Operator)

Projektowane zlacze kablowo-pommiarowe
(wg. opracowania ENERGA - Operator)

Projektowane latarie oswietleniowe pojedynicze

Projektowane latarnie oswietleniowe podwsjne

Projektowane latamie oswietleniowe parkowe

ranica dziatki Inwestorg.era? obszgr oddziatywania

Bowigzujaca linja-2ap

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny "A"

Projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny "B"

Projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny "C"

Projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny "D"

llos¢ kondygnaci

Projektowany zjazd na droge wewnetrzng

Projektowane wejscie do budynku

Projektowany wjazd do budynku

Drogi dojazdowe z kostki betonowej szarej r. 8cm

Migjsca postojowe i drogi z geokraty (powierzchnia biologicznie
czynna 50%)

Chodniki z kostki betonowej szarej o gr 6cm

Tereny zielone

Gne (powierzchnia biologicznie czynna liczona 50%)

Tereny rekreacyjne ogolnodostepne

Projektowane miejsce na kontengsy G segregacji smieci

Thiejsca parkingowe o wymiarze 2,5m x 5m

Projektowane miejsca parkingowe o wymiarze 3,6m x 5m
(miejsca przeznaczone dia 0s6b z kartg parkingowa)

Plac zabaw

Projektowane drzewa

Projektowane krzewy

EEEmE EEEmE B - granica obszaru objetego planowang inwestycjg




Zatgcznik Nr 3

Do Uchwaty Nr 252/XXV/2026
Rady Miasta Ciechanow

z dnia 28 maja 2026 r.
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WIZUALIZACJA PROPONOWANEJ ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU



