Uchwata Nr 802/LXXXI1/2024
Rady Miasta Ciechanow

z dnia 25 kwietnia 2024 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr
ewidencyjny 789/1 z obrebu 10-Srédmiescie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (t.J. Dz. U z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 977, 1506 i 1597), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. poz. 1688), w zwigzku z uchwatg nr 442/XLVI1/2021 Rady Miasta Ciechandw
z dnia 25 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewidencyjny 789/1 z obrebu 10-
Srédmiescie,

stwierdzajgc, ze plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechanéw zatwierdzonego uchwalg
nr 698/LX1X/2023 Rady Miasta Ciechanow z dnia 29 czerwca 2023 r. w sprawie zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechanow,

Rada Miasta Ciechandéw uchwala, co nastepuje:

DZIAL |. PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1.
Zakres ustalen planu

§1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewidencyjny
789/1 z obrebu 10-Srédmiescie, zwany dalej ,planem”, sktadajgcy sie z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, ktérg stanowi rysunek planu w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2
do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadahn wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania — zatgcznik nr 3 do uchwaty;

5) dane przestrzenne obejmujgce:

a) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego uchwatg w postaci wektorowej w
obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych - ukfad
wspotrzednych ptaskich prostokgtnych PL-2000, Strefa 7 (EPSG: 2178),

b) atrybuty zawierajgce informacje o uchwale,



c) cze$¢ graficzng uchwaly w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencjg w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych
- uktad wspotrzednych ptaskich prostokgtnych PL-2000, Strefa 7 (EPSG: 2178),
zapisane na ptycie CD i stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§2
1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice | sposoby zagospodarowania terenéw Iub obiektow podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, a takze krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego;

10)granice terenéw pod budowe urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii o0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500kW, a takze ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych
urzgdzen na srodowisko;

11)kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw.

2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen
nie ustala sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa;

4) szczegoétowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

5) zakazu zabudowy;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terendw.
§3
1. Nastepujagce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;



2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) wymiarowanie odlegtosci (w metrach);

5) przeznaczenie terenu, w tym symbol przeznaczenia terenu;

6) granica terenu pod budowe urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy zainstalowanej mogacej przekroczy¢ 500kW wraz ze strefg
ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, Zzagospodarowaniu i
uzytkowaniu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzadzen na
Srodowisko;

7) strefa zieleni o charakterze izolacyjno — krajobrazowym.

2. Oznaczenie graficzne odzwierciedlajgce ustalenia przepiséw odrebnych — granica
krajobrazu priorytetowego okreslonego w audycie krajobrazowym.
3. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.
§4
Dla poszczegodlnych terendw obowigzujg tgcznie przepisy ogdlne zawarte w Dziale | oraz
odpowiednie przepisy szczegotowe zawarte w Dziale Il uchwaty.

Rozdziat 2.
Wyjasnienie uzywanych pojeé
§5
llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem
0 okreslonym przeznaczeniu i okreslonych zasadach zagospodarowania

wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie ustalong
niniejszym planem, okreslajgcg najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ ptaszczyzny
elewacji noworealizowanego budynku od linii rozgraniczajgcej terenu,
z pominieciem balkondéw, wykuszy, ryzalitow oraz elementéw wejs¢ do budynkow
(schoddéw, podestéw, pochylni dla osdb ze szczegdinymi potrzebami, zadaszen
i.t.p.) wysunietych poza obrys budynku do 1,5 m;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren
Z nawierzchnig ziemng urzgdzong w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje
oraz wode powierzchniowg na tym terenie;

4) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowitg wysokosé obiektéw
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy Prawo budowlane wraz ze
wszystkimi urzadzeniami budowlanymi zamontowanymi na tych obiektach,
z wytgczeniem budynkow, ktérych wysokos$¢ nalezy okresla¢ zgodnie z definicjg
okreslong w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

Rozdziat 3.
Przeznaczenie terenéw
§6
Ustala sie przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego
symbolem zgodnie z rysunkiem planu - teren produkcji, 0oznaczony symbolem P.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§7



Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy oznaczong i zwymiarowang na rysunku planu.
§8
W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw ustala sie:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznych budynkow w odcieniach bieli,
szarosci, brgzu, bezu, zotci, zieleni o niskim nasyceniu barw oraz naturalnej
kolorystyki wynikajgcej ze stosowania w elewacji materiatow takich jak m.in.
drewno, cegta, kamien, szkto, metal,

2) zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatbw wykonczeniowych wszystkich
budynkoéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

3) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach brgzu, czerwieni, zieleni lub
grafitu;

4) nakaz, o ktérym mowa w pkt. 3 nie dotyczy dachéw z nawierzchnig ziemng
urzgdzong w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje oraz dachow ptaskich.

§9
W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) przepisy dotyczgce maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczg obiektow
budowlanych z zakresu infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu
§10
Ustala sie zakaz realizacji zaktadow o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, stwarzajgcych zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi.
§ 11

1. W odniesieniu do lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywacé
na srodowisko ustala sie zakaz ich lokalizacji na obszarze objetym planem.

2. W odniesieniu do lokalizacji przedsiewzie¢c mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko ustala sie zakaz ich lokalizacji na obszarze objetym
planem z wyjagtkiem realizacji inwestycji celu publicznego zwigzanych
z wykonywaniem zadan samorzgdu terytorialnego, obiektéw infrastruktury technicznej
oraz obiektéw i urzadzen, o ktéorych mowa w § 30, dopuszczonych do realizacji na
wyznaczonym w planie terenie produkciji.

§12
Teren wskazany na rysunku jako strefa zieleni o charakterze izolacyjno — krajobrazowym
nakazuje sie zagospodarowac zielenig o zréznicowanej strukturze pionowej. Dopuszcza sie
W jego obrebie realizacje doj$¢ i dojazdéw oraz stanowisk postojowych.

§13
Ustala sie wprowadzenie nasadzen zieleni izolacyjnej (Sredniowysokiej i wysokiej - w
dowolnych proporcjach) wzdtuz potnocnej, wschodniej i zachodniej granicy obszaru objetego
planem miejscowym.

Rozdziat 6.
Tereny lub obiekty podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych przepiséow
§ 14
1. Czes$¢ obszaru objetego planem znajduje sie w zasiegu krajobrazu priorytetowego
okreslonego w audycie krajobrazowym (kod krajobrazu: 14-318.64-192), zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu.



2. W obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie zagospodarowanie terenu w sposéb
uwzgledniajgcy wyniki audytu krajobrazowego dla wojewodztwa mazowieckiego.
§ 15
1. Caty obszar objety planem potozony jest w obszarze gtébwnego zbiornika wod
podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska.
2. W obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 nakazuje sie:
1) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposoéb zapobiegajgcy zanieczyszczeniu wod
podziemnych;
2) przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczgcych ochrony wéd podziemnych.

Rozdziat 7.
Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
§ 16
1. Na terenie produkcji dopuszcza sie, z uwzglednieniem ust. 2, lokalizacje urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrodet energii, o mocy zainstalowanej
wiekszej niz 500 kW.
2. Na terenie produkcji zakazuje sie wytwarzania i wykorzystywania energii odnawialne;
pochodzgcej z:
1) wiatru;
2) biomasy pochodzenia innego niz roslinne lub lesne;
3) biogazu pochodzenia innego niz roslinne lub lesne;
4) biogazu rolniczego pochodzenia innego niz roslinne.

§ 17
Dla wymienionych w § 16 wurzgdzen wyznacza sie strefe ochronng 2zwigzang
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz

wystepowaniem oddziatywania na srodowisko w granicach terenu P.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji
§18

1. Powigzania komunikacyjne terenu objetego planem z ukiadem zewnetrznym
z projektowanej drogi publicznej znajdujgcej sie poza granicg obszaru objetego
planem miejscowym - dziatka nr ewid. 789/2 obreb 0010-Srédmiescie (projektowana
droga 3KDL zgodnie z Uchwatg Nr 479/XL/2014 Rady Miasta Ciechanéw z dnia
26 marca 2014r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Orylska” w Ciechanowie), ktéra fgczy sie z ul. Augustianskag
i ul. Ptonska.

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielania dojs¢ i dojazdéw nieoznaczonych na rysunku
planu.

§19

1. Ustala sie zasade zabezpieczenia potrzeb parkingowych na terenie nieruchomosci,
na ktorej jest realizowana inwestycja, w liczbie wynikajgcej z ustalonych wskaznikow,
zgodnie z ustaleniami ust. 2 i 3.

2. Ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania dla pojazdéw osobowych:
1) dla obiektéw produkcyjnych — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde

rozpoczete 10 osbéb zatrudnionych;
2) dla sktadow, magazynéw — nie mniej niz 1 miejsca do parkowania na kazde
rozpoczete 200m? powierzchni sktadowej;



3) dla zabudowy o przeznaczeniu mieszanym miejsca do parkowania nalezy

obliczy¢ oddzielnie dla kazdej funkc;ji.

3. Ustala sie koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, w ilosci nie mniejszej niz 1 stanowisko, jesli liczba pozostatych
miejsc postojowych na terenie nieruchomosci, na ktorej jest realizowana inwestycja
jest wieksza niz 10.

4. Do liczby miejsc do parkowania wlicza sie miejsca w garazu.

Rozdziat 9.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 20

1. Niezbedne sieci oraz urzgdzenia infrastruktury technicznej mogg by¢ lokalizowane na
catym obszarze objetym planem.

2. Powigzanie zlokalizowanych na podstawie § 30 obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanych z produkcjg energii cieplnej, elektrycznej lub cieplnej i
elektrycznej, z istniejgcyg i projektowang siecig cieptowniczg i elektroenergetyczng.

§ 21

W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociggéw ustala sie:

1)
2)
3)

4)

zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej;

przekréj sieci wodociggowej — nie mniejszy niz ¢110;

obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposéb
uwzgledniajgcy potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

projektowanie sieci wodociggowej w sposob zapewniajgcy wytworzenie sie ukfadu
pierscieniowego, tgczgcego istniejgce sieci w ul. Augustianskiej, ul. Ptonskiej,
ul. Orylskiej.

§ 22

W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej ustala sie:

1)

2)
3)

odprowadzenie sciekow sanitarnych — przez istniejgcg lub projektowang zbiorczg
sie¢ kanalizacji sanitarnej do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej;
przekrdj sieci kanalizacji sanitarnej ttocznej - nie mniejszy niz $63;
przekrdj sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej — nie mniejszy niz $200.
§ 23

W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gospodarki wodami opadowymi ustala

sie:
1)

2)
3)

4)

odprowadzanie wod opadowych z powierzchni utwardzonych na terenach
zabudowanych — zagospodarowanie we wilasnym zakresie, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi lub do miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej;
przekroj sieci kanalizacji deszczowej — nie mniejszy niz ¢$300;
wody opadowe Ilub roztopowe, ujete w otwarte lub zamkniete systemy
kanalizacyjne oraz odprowadzane do dotdw chtonnych Iub zbiornikéw
retencyjnych, pochodzgce z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni,
w szczegoblnosci z terendw drdg i parkingdw, powinny by¢ oczyszczone w stopniu
wymaganym w przepisach odrebnych przed ich odprowadzeniem do tych
systemow kanalizacyjnych, wod lub ziemi;
obowigzek ksztattowania zagospodarowania dziatek w sposob zabezpieczajgcy
sgsiednie tereny przed sptywem wod opadowych i roztopowych.

§ 24

W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa ustala sie:



1) zaopatrzenie w gaz — poprzez rozbudowe istniejgcej sieci gazowej;
2) przekrdj sieci gazowej — nie mniejszy niz $25.
§ 25
W odniesieniu do zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) z indywidualnych Zrodet ciepta odpowiadajgcych przepisom odrebnym
dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska, z preferencjg dla
wykorzystania zrodet energii odnawialnej;

2) z miejskiej sieci cieptownicze;.

§ 26
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sie:

1) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych lub projektowanych linii kablowych
lub napowietrznych 15 kV i 0,4 kV;

2) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrédet energii  elektrycznej,
odpowiadajgcych przepisom odrebnym dotyczgcym gospodarki energetycznej
i ochrony srodowiska, w tym w szczegdlnosci ze zrédet odnawialnych, przy czym
ustala sie zakaz lokalizacji urzgdzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrédet energii wykorzystujgcych energie wiatru.

§ 27
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu tgcznosci publicznej dopuszcza sie
mozliwo$¢ realizacji wolnostojgcych masztoéw stacji bazowych telefonii komorkowe;j.

§ 28
W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) nakaz zapewnienia warunkéw do prawidlowego postepowania z odpadami
komunalnymi, w szczegolnosci do segregowania i magazynowania odpaddéw
komunalnych przed transportem ich do instalacji przetwarzania odpadéw
komunalnych;

2) prowadzenie gospodarki odpadami przemystowymi stosownie do przepisow
odrebnych.

Rozdziat 10.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego

§ 29
Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktdrej ustala sie jednorazowg optate od wzrostu
wartosci nieruchomosci, w wysokosci 0%.

DZIAL 11
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
§ 30
Dla terenu produkcji, oznaczonego symbolem P ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) obiekty i urzgdzenia zwigzane z produkcjg energii cieplnej, elektrycznej lub
cieplnej i elektrycznej z odnawialnych zrodet energii 0 mocy zainstalowanej
mogacej przekroczy¢ 500 kW, z uwzglednieniem §16 ust. 2,
b) obiekty i urzgdzenia zwigzane z produkcjg energii cieplnej, elektrycznej lub
cieplnej i elektrycznej w procesie spalania paliw ciektych i gazowych;
2) okreslone w pkt 1 przeznaczenie terenu moze wystepowac tgcznie lub rozdzielnie;
3) dopuszcza sie realizacje obiektéw i elementow towarzyszgcych, takich jak:
a) budynki socjalne i administracyjne,



b)
c)
d)
e)
f)
9)

budynki garazowe, gospodarcze, gospodarczo-garazowe,
sktady, magazyny,

dojscia, dojazdy,

niezbedne obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
Zielen urzgdzona,

miejsca do parkowania;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

e)

intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,05 i nie wiecej niz 1,2,

powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

nie wiecej niz 60%,

udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:

nie mniej niz 10%;

wysokos¢ zabudowy:

— dla budynkoéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych —
nie wiecej niz 7m,

— dla pozostatych budynkéw — nie wiecej niz 20m,

— dla budowli obejmujgcych urzgdzenia technologiczne — nie wiecej niz
30m,

geometria dachow — dachy o kacie nachylenia potaci do 20°;

5) obstuga komunikacyjna dla terenu — bezposrednia, z terenu planowanej drogi
publicznej, znajdujacej sie poza obszarem planu (dziatka nr ewid. 789/2 obreb
0010-Srodmiescie - projektowana droga 3KDL zgodnie z Uchwatg Nr 479/XL/2014

Rady

Miasta Ciechanéw z dnia 26 marca 2014r. w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Orylska” w Ciechanowie).

DZIAL IIl.
PRZEPISY KONCOWE.
§ 31

W granicach obszaru objetego planem, bedgacym przedmiotem niniejszej uchwaty, tracg moc
ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,Orylska”
w Ciechanowie,
26 marca 2014r., opublikowanym w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego
poz. 6505 z dnia 04.07.2014r.

zatwierdzonym uchwatg Nr 479/XL/2014 Rady Miasta Ciechandéw z dnia

§ 32

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ciechanow.

§ 33

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy

Rady Miasta Ciechanéw

/-IKrzysztof Leszczynski



Uzasadnienie do uchwaty Nr 802/LXXXII1/2024 Rady Miasta Ciechanéw z dnia 25 kwietnia 2024
r.w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki nr ewidencyjny 789/1 z obrebu 10-Srédmiescie

wynikajgce z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023, poz. 977, 1506 i 1597), przy uwzglednieniu z art. 67 ust. 3 ustawy
Z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023, poz. 1688 z dnia 24.08.2023)

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewidencyjny
789/1 z obrebu 10-Srédmiescie stanowi 0,4144 ha i potozony jest miedzy ulicami: Augustianska,
Ptonskg i Orylskg. Przedmiotowa dziatka stanowi niezabudowang, porosnietg przez zadrzewienia
i zakrzewienia dziatke wchodzgca w sktad zasobu nieruchomosci Gminy Miejskiej Ciechandw.

1. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1.1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe

Wymagania zostaly uwzglednione poprzez:

— ustalenie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

— wskazanie zasiegu wyznaczonego w audycie krajobrazowym krajobrazu priorytetowego
oraz ustalenie ograniczen w zagospodarowaniu terenu bedacego w jego zasiegu.

1.2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych

Wymagania zostaty uwzglednione poprzez:
— okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

— wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko na obszarze objetym planem,

— wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko na obszarze objetym planem (z okreslonymi wyjgtkami),

— wskazanie zasad gospodarowania w obszarze gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych,
— wprowadzenie strefy zieleni o charakterze izolacyjno-krajobrazowym,
— ustalono ochrone i zachowanie istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej.

1.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspoétczesnej

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewidencyjny 789/1
z obrebu 10-Srédmiescie, z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych takie



ustalenia nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesne.

1.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami

Wymagania zostaty okreslone poprzez ustalenie koniecznosci zapewnienia minimalnej liczby
miejsc do parkowania oraz minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

1.5. Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wtasnosci

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewidencyjny 789/1
z obrebu 10-Srédmiescie okreslajgc przeznaczenie terenu oraz sposdb zagospodarowania
I warunki zabudowy terenu, ksztattujg, wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa
wiasnosci nieruchomosci a takze ,walory ekonomiczne przestrzeni” i mogg wptywaé¢ na zmiane
wartosci nieruchomosci. Poprzez walory ekonomiczne przestrzeni nalezy rozumieé¢ te cechy
przestrzeni, ktére mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych.

Plan obejmuje swoimi ustaleniami obszar obecnie niezainwestowany. Celem planistycznym byto
stworzenie podstaw prawnych dla zlokalizowania dziatalnoéci produkcyjnej, na terenie ktorej
mogg by¢ umieszczone urzgdzenia wytwarzajgce energie z nieodnawialnych i z odnawialnych
zrédet energii.

Stwierdza sig, ze nieruchomos¢, dla ktérej plan miejscowy wprowadza mozliwos$¢ powstania tego
rodzaju zainwestowania zyska na swojej wartosci w wyniku planistycznej zmiany przeznaczenia.
Umozliwienie realizacji na podstawie planu miejscowego nowych form zainwestowania wywota
szereg skutkow korzystnych w zakresie rozwoju gospodarczego i spoteczno-ekonomicznego
miasta oraz zwiekszajgcych walory ekonomiczne tej przestrzeni.

Jednoczesnie plan miejscowy wprowadza rozwigzania majgce na celu ograniczenie potencjalnie
niekorzystnych oddziatywan zwigzanych z planowang inwestycja na terenie produkcji
i wprowadza obowigzek realizacji strefy zieleni o charakterze izolacyjno — krajobrazowym oraz
zawiera zapis o wprowadzeniu nasadzen zieleni izolacyjnej.

Stwierdza sie, ze planowana inwestycja moze mie¢ wplyw na walory ekonomiczne sgsiadujgcej
Z nig przestrzeni. Majac jednak na uwadze, ze dziatka nr ewid. 789/1 z obrebu 0010 Srédmiescie
otoczona jest przez rozlegte tereny przeznaczone na cele zwigzane z zabudowg ustugowag
stwierdza sie, ze oddziatywanie planowanej inwestycji na sgsiednie nieruchomosci nie bedzie tak
znaczgce jakby to miato miejsce w przypadku terenéw mieszkaniowych.

1.6. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat uzgodniony z wtasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic i bezpieczehstwa panstwa.

1.7. Potrzeby interesu publicznego

Potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uwogdlniony cel dagzen | dziafan,
uwzgledniajgcych zobiektywizowane potrzeby ogotu spoteczenstwa lub lokalnych spoteczno$ci,
zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym, zostaty uwzglednione w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego poprzez zapewnienie mozliwosci rozwoju nowych zrédet
pozyskiwania energii, w tym rowniez odnawialnych zrodet energii, z ktérych pozyskana energia
bedzie wigczona do sieci miejskiej.

1.8. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych
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Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostaty zapewnione poprzez ustalenie
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej. W odniesieniu do
infrastruktury technicznej z zakresu fgcznosci publicznej wprowadzono ustalenia zgodne
z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

1.9. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym jest zapewniony na podstawie
przepiséw art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

— skfadanie wnioskéw do projektu planu miejscowego — art. 17 pkt 1,

— uczestniczenie w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
miejscowego — art. 17 pkt 9,

— zgtaszanie uwag do projektu planu miejscowego wytozonego do publicznego wgladu — art.
18.

Z art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze uwagi do projektu

planu moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu wyktadanym do

publicznego wgladu.

Procedura sporzadzenia planu jest prowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem przepiséw ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

W trakcie opracowania projektu miejscowego planu zachowano jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur
planistycznych.

1.10. Potrzebe zapewnienia odpowiedniegj ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

W zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdéw zaopatrzenia ludnosci plan
miejscowy ustala zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowe;j.

2. Wymogi wynikajagce z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okre$lajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne.
Do przygotowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzono prognoze
oddziatywania na srodowisko oraz prognoze skutkow finansowych.

3. Wymogi wynikajagce z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni
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3.1. Ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukfadu przestrzennego i maksymalnego wykorzystania publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przylega do obszaru, dla
ktérego obowigzujgce dokumenty planistyczne wskazujg rozwigzania komunikacyjne. Obstuga
komunikacyjna bedzie sie odbywata z terenu planowanej drogi publicznej, znajdujacej sie poza
granicami planu (dziatka nr ewid. 789/2 obreb 0010-Srédmiescie - projektowana droga 3KDL zgodnie
z Uchwatg Nr 479/XL/2014 Rady Miasta Ciechanéw z dnia 26 marca 2014r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Orylska” w Ciechanowie).

Obszar objety planem miejscowym bedzie obstugiwany przez publiczny transport zbiorowy —
przystanki autobusowe zlokalizowane sg wzdtuz ul. Ptonskiej.

3.2. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystéw

Plan miejscowy nie wyznacza terendw komunikacyjnych ale przylega bezposrednio do planowane;
drogi publicznej, ktérej parametry umozliwiajg zapewnienie rozwigzan przestrzennych utatwiajgcych
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw.

3.3. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Obszar objety planem miejscowym potozony jest w niewielkiej odlegtosci od zabudowy $rodmiejskie;.
Pomimo braku istniejgcego na dziatce zainwestowania ten rejon miasta cechuje sie ksztattujgcg sie
strukturg funkcjonalno-przestrzenna.

4. Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym

W dniu 24 czerwca 2021 r. Rada Miasta Ciechanéw podjeta Uchwate Nr 375/XL/2021 w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz planow
miejscowych w miescie Ciechandw. Z tresci ww. analizy wynika, ze obszar objety miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewidencyjny 789/1 z obrebu 10-
Srédmiescie w rozpatrywanym okresie zostat oznaczony jako:

e obszar objety obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
e teren, dla ktérego ztozono wniosek o opracowanie lub zmiane mpzp w latach 2016-2020.

Zgodnie z wynikami ww. analizy stwierdza sie, ze dla obszaru objetego projektem planu wystgpita
potrzeba jego sporzadzenia w celu ustalenia powigzan infrastrukturalnych oraz rozwigzan
urbanistycznych dla uksztattowania tadu przestrzennego terenu znajdujgcego sie w otoczeniu tkanki
miejskiej.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
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Wraz z realizacjg ustaleh okreslonych w projekcie planu nalezy sie spodziewa¢ kosztow jego
realizacji, ktére bedg gtéwnie wynikaty z wydatkéw na realizacje zamierzenia inwestycyjnego oraz
rozbudowy niezbednej infrastruktury technicznej.

Szczegdtowy wptyw na finanse publiczne, w tym na budzet miasta, zostat okreslony w Prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
nr ewidencyjny 789/1 z obrebu 10-Srédmiescie.

Zgodnie z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ciechanéw (Uchwata Nr 698/LXIX/2023 Rady Miasta Ciechanéw z dnia 29 czerwca 2023 r.)
obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest w jednostce
A.1.P — obiekty produkcyjne, bazy, sktady i magazyny oraz ustugi, ktora jest wskazana jako obszar
ewentualnej lokalizacji urzgdzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
wiekszej niz 500kW wraz ze strefg ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stwierdza sig, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki nr ewidencyjny 789/1 z obrebu 10-Srédmiescie nie naruszajg ustalen ww. studium.

Przewodniczacy

Rady Miasta Ciechanéw

I-IKrzysztof Leszczynski
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