Uchwata Nr 778/LXXVII1/2024
Rady Miasta Ciechanéw

z dnia 01 lutego 2024 .

w sprawie: ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na dziatkach o numerach
ewidencyjnych 1474/1, 1475/1 i 896/27, obreb 40-Smiecin w
Ciechanowie

Na podstawie art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.

o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 1538 ze zm.) w zwigzku z art. 70
ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688)
oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.),

Rada Miasta Ciechanéw uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala sie lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszgca na
dziatkach nr ewid. 1474/1, 1475/1 i 896/27, obreb 40 — Smiecin w Ciechanowie.

§ 2. Granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg okresla zatgcznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§ 3. Ustala sie nastepujgca powierzchnie uzytkowg mieszkan:

1) minimalng: 911,14 m?;
2) maksymalng: 1007,04 m2.

§ 4. Ustala sie nastepujgca liczbe mieszkan:

1) minimalng: 25;
2) maksymalng: 25.

§ 5. Planowana inwestycja nie przewiduje wprowadzenia dziatalnosci ustugowej lub
handlowej.

§ 6. Ustala sie zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia
terenu, poprzez realizacje:

1) budynku mieszkalnego wielorodzinnego — budynek o 4 kondygnacjach
nadziemnych o wysokosci maksymalnej 12,12 m 5% i jednej kondygnaciji
podziemnej, zlokalizowany na dziatkach nr ewid. 1474/1, 1475/1 i 896/27,
obreb 40 — Smiecin w Ciechanowie, obecnie niezabudowanych;

2) niezbednej infrastruktury towarzyszgcej, takiej jak: drogi wewnetrznej, ciggow
pieszo-jezdnych, miejsc postojowych, zieleni urzgdzonej, miejsc rekreacji i
wypoczynku oraz infrastruktury technicznej koniecznej do zaopatrzenia w
media.

§ 7. Ustala sie powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu, poprzez:

1) wigczenie do podziemnej sieci elektroenergetycznej — na warunkach
okreslonych przez Zarzadce sieci;



2) wiaczenie do sieci wodociggowej, na warunkach okreslonych przez Zarzadce
sieci;

3) wigczenie do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej, na warunkach okreslonych
przez Zarzadce sieci;

4) witgczenie do sieci gazowej - na warunkach okreslonych przez Zarzadce sieci;

§ 8. Ustala sie nastepujgca charakterystyke inwestycji mieszkaniowej:

1) przewidywane Srednie zapotrzebowanie na:

a) wode: 12,5 m?/dobe,

b) energie elektryczng: 100000 kWh/rok,

c) gaz ziemny: 22000 m3/rok,

2) odprowadzenia sciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach
okreslonych przez Zarzadce sieci w ilosci 300 m3/mc;

3) odprowadzenie wod opadowych: wody opadowe zagospodarowane w obrebie
wiasnej dziafki;

4) niezbedna ilos¢ miejsc postojowych:

a) nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny,

b) wymagang liczbe miejsc parkingowych, nalezy powiekszy¢é o nie mniej niz
10% z przeznaczeniem na miejsca parkingowe ogoélnodostepne;

5) zagospodarowanie odpadow, poprzez segregowanie i gromadzenie na terenie
inwestycji odpaddw komunalnych w pojemnikach przystosowanych do
gromadzenia odpaddéw segregowanych ustawionych na wyznaczonym do
tego, utwardzonym miejscu;

6) planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy:
a) realizacja budynku o funkcji mieszkalnej wielorodzinnej,

b) budynek zostanie usytuowany na dziatce zgodnie z warunkami terenowymi,
dtuzszym bokiem w uktadzie wschéd-zachod,

c) obstuga komunikacyjna projektowanej inwestycji odbywaé sie bedzie
poprzez zjazd z ul. Granicznej,

d) miejsca postojowe zlokalizowane bedg w garazu podziemnym oraz na
zewnatrz budynku w granicach objetych planowang inwestycja,

e) planowany sposéb zagospodarowania terenu objetego inwestycjg
mieszkaniowg oraz charakterystyke zabudowy w formie graficznej okresla
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

7) charakterystyka parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 347 m?,

b) maksymalna powierzchnia terenéw utwardzonych: 439 m?,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 502 m?2 przy czym co
najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej stanowic ma
ogolnodostepny, nieogrodzony, urzadzony teren wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu,

d) maksymalna wysokos¢ budynku: 12,12 m £ 5%,

e) liczba kondygnacji nadziemnych: 4,

f) liczba kondygnacji podziemnych: 1,

g) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej (od strony ul. Granicznej):
14,04 m * 5%,

h) geometria dachu: dach ptaski;

8) dane charakteryzujgce wptyw inwestycji mieszkaniowej na sSrodowisko:

a) inwestycja nie spowoduje negatywnego wptywu na srodowisko,



b) scieki sanitarne odprowadzane bedg do miejskiej sieci kanalizaciji
sanitarnej,

c) zastosowanie gazu dla podgrzania wody i ogrzewania lokali zapewnia
minimalizacje emisji zanieczyszczen do atmosfery.

§ 9. Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz Kksiegi
wieczystej, na ktérych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycjg
mieszkaniowa:

1) dziatka Id: 140201_1.0040.1474/1, KW nr PL1C/00016959/4,
2) dziatka |d: 140201_1.0040.1475/1, KW nr PL1C/00016959/4
3) dziatka Id: 140201_1.0040.896/27, KW nr PL1C/00052733/8.

§ 10. Planowana inwestycja nie obejmuje nieruchomosci, w stosunku do ktérych
decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotac skutek
0 ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.

§ 11. Planowana inwestycja nie obejmuje nieruchomosci, o ktdérych mowa w art. 38
ust. 1 ustawy o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestyciji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych.

§ 12.Warunki wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska:

1) w trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest
obowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska na obszarze prowadzenia prac,
a w szczegolnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu
i stosunkow wodnych;

2) przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystywanie
i przeksztatcanie elementéw przyrodniczych wytgcznie w takim zakresie,
w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg konkretnej inwestycji;

3) jezeli ochrona elementdéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowac
dziatania majgce na celu naprawienie wyrzgdzonych szkod, w szczegdlnosci
przez kompensacje przyrodniczg.

§ 13.Warunki wynikajgce z potrzeb ochrony zabytkow: na obszarze inwestycji nie
wystepujg obiekty podlegajgce ochronie na podstawie ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 14. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien osob trzecich.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ciechanow.

§ 16. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie z dniem ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Ciechanéw

/-IKrzysztof Leszczynski



UZASADNIENIE

Inwestor, K.P.DEVELOPMENT S.C. Zbigniew Kleniewski, Przemystaw
Wyszomirski, pismem z dnia 07.11.2023 r., wystgpit za posrednictwem Prezydenta
Miasta Ciechanéw do Rady Miasta Ciechandw z wnioskiem o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej na dziatkach nr ewid. 1474/1, 1475/1 i 896/27 (obreb 40 —
Smiecin), potozonych przy ul. Granicznej w Ciechanowie. Planowana inwestycja
mieszkaniowa przewiduje budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
czterokondygnacyjnego.

Nie stwierdzono brakoéw formalnych w przedstawionym wniosku, w zwigzku
z czym, dnia 09.11.2023 r. wniosek zostat umieszczony na stronie podmiotowe]
Biuletynu Informacji Publicznej oraz zostato upublicznione obwieszczenie Prezydenta
Miasta Ciechandw o mozliwosci sktadania uwag do dnia 30.11.2023 r.

Planowana inwestycja mieszkaniowa nie jest sprzeczna z ustaleniami
obowigzujgcej zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ciechanow, przyjetg przez Rade Miasta Ciechanéw uchwatg
nr 698/LXI1X/2023 z dnia 29 czerwca 2023 r., w ktérej to, teren przeznaczony pod
inwestycje oznaczony jest symbolem C.32.MN — funkcja podstawowa: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, funkcja uzupetniajgca: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna. Ponadto pod wzgledem liczby miejsc postojowych, odlegtosci od
przystanku komunikacji zbiorowej, szkoty podstawowej, urzgdzonych miejsc
wypoczynku jak i liczby kondygnacji nadziemnych, zgodna jest z ustaleniami
zawartymi w uchwale nr 702/LXX/2023 Rady Miasta Ciechanéw z dnia 24 sierpnia
2023 r. opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego dnia
29 sierpnia 2023 r. poz. 9519, w sprawie okreslenia lokalnych standardéw
urbanistycznych na terenie miasta Ciechanow.

Biorgc pod uwage wymogi okreslone w ustawie i ich spetnienie przez
wnioskodawce, mozliwe byto przygotowanie projektu uchwaty w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i przedstawienie Radzie Miasta Ciechanoéw do
uchwalenia.

Przewodniczacy
Rady Miasta Ciechanéw

I-IKrzysztof Leszczynski



