Uchwata Nr 702/LXX/2023
Rady Miasta Ciechanow

z dnia 24 sierpnia 2023 r.

w sprawie: okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie miasta Ciechanéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 19 ust. 1 - 3 i art. 20 ustawy z dnia
5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszgcych (tekst jedn. Dz. U z 2021 r. poz. 1538 ze zm.), Rada Miasta
Ciechanow uchwala, co nastepuije:

§ 1. Ustala sie lokalne standardy urbanistyczne dla inwestycji mieszkaniowych
realizowanych na terenie miasta Ciechanow w trybie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych:

1) inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 500 m
od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 grudnia
2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 1343
ze zm.);

2) inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 2000 m
od szkoty podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych uczniéw w liczbie dzieci
stanowigcej nie mniej niz 10% planowanej liczby mieszkancéw inwestyciji
mieszkaniowej;

3) inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje sie na terenie zapewniajgcym
dostep do urzgdzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o
powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow oraz
wskaznika wynoszgcego 4 m? Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje
w odlegtosci nie wiekszej niz 1500 m;

4) budynki objete inwestycjg mieszkaniowg nie mogg by¢ wyzsze niz 3 kondygnacje
nadziemne;

5) jezeli w odlegtosci nie wiekszej niz 250 m od budynkdw objetych inwestycjg
mieszkaniowg znajdujg sie, w istniejgcej zabudowie, budynki mieszkalne
0 wysokosci przekraczajgcej liczbe kondygnaciji, o ktérej mowa w § 1 pkt 4,
wowczas maksymalng wysokos¢ budynkdw objetych inwestycjg mieszkaniowg
wyznacza wysoko$¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejgcej zabudowie;

6) liczbe miejsc postojowych realizowanej inwestycji mieszkaniowej, o ktérych mowa
w art. 17 ust. 4a pkt 2 lub art. 17 ust. 4d pkt 2 ustawy, nalezy powiekszy¢ o nie
mniej niz 10% z przeznaczeniem na miejsca parkingowe ogoélnodostepne.

§ 2. Ustala sie lokalne standardy urbanistyczne dla inwestycji towarzyszgcych
realizowanych na terenie miasta Ciechanow w trybie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.



o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszgcych:

1) inwestycje towarzyszacg lokalizuje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 500 m
od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 grudnia
2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 1343
ze zm.);

2) budynki objete inwestycjg towarzyszgcg nie mogg by¢ wyzsze niz 2 kondygnacje
nadziemne;

3) jezeli w odlegtosci nie wiekszej niz 250 m od budynkow objetych inwestycjg
towarzyszgcg znajdujg sie, w istniejgcej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci
przekraczajgcej liczbe kondygnaciji, o ktérej mowa w § 2 pkt 2, wéwczas maksymalng
wysokosci budynkow objetych inwestycjg towarzyszgcg wyznacza wysokosc
najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejgcej zabudowie;

4) liczbe miejsc postojowych realizowanej inwestycji towarzyszacej, o ktérych mowa
w art. 17 ust. 4a pkt 2 lub art. 17 ust. 4d pkt 2 ustawy, nalezy powiekszy¢ o nie mniej
niz 10% z przeznaczeniem na miejsca parkingowe ogolnodostepne.

§ 3. Traci moc uchwata nr 95/VII/2019 Rady Miasta Ciechanéw z dnia 25 kwietnia 2019 r.
w sprawie okreslenia standardéw urbanistycznych na terenie Miasta Ciechanow.

§ 4. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ciechanow.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Ciechanéw

/-IKrzysztof Leszczynski



Uzasadnienie

Zgodnie z art. 19 i art. 20 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych,
Rada Miasta Ciechanéw w drodze uchwaty nr 95/VI11/2019 z dnia 25 kwietnia 2019 r.,
okreslita lokalne standardy urbanistyczne, ktére zastgpity standardy okreslone w powyzszej
ustawie. Zmiana ta miat uniemozliwi¢ powstawanie inwestycji mieszkaniowych
i towarzyszacych na obszarze catego Ciechanowa, co mogtoby doprowadzi¢
do chaotycznego rozprzestrzeniania sie zabudowy.

Jednoczesnie uwzgledniajgc, iz na mocy art. 18 ustawy z 13 czerwca 2019 r.
0 zmianie ustawy o krajowym zasobie nieruchomosci oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1309), w ustawie o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych, wprowadzono nastepujgce zmiany:

- wykreslono mozliwosc regulowania kwestii dotyczgcej odlegtosci planowanej
inwestycji mieszkaniowej od przedszkola, jak i regulacji odnoszacej sie do udziatu %
planowanej liczby mieszkancow, w zakresie zapewnienia wychowania
przedszkolnego,

- uregulowano kwestie minimalnej liczby miejsc postojowych inwestycji mieszkaniowej
i nie ma potrzeby wprowadzania jej odrebng uchwatg,

w aktualnie przedstawionym projekcie uchwaty pominieto w/w regulacje.

Ponadto, ustalono iz regulacja dotyczgca odlegtosci inwestycji od szkoty
podstawowej (maksymalnie 1500 m) moze za nadto ograniczac potencjalne inwestycje.
Niniejszym proponuje sie dopuszczenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w odlegtosci
nie wiekszej niz 2000 m od szkoty podstawowe;.

Majac na celu dgzenie do ksztattowania zwartych miejskich struktur osadniczych
oraz zapewnienie odpowiedniego standardu obstugi obecnych i nowych mieszkancéw
miasta proponuje sie utrzymanie pozostatych uchwalonych przez Rade Miasta Ciechanow
w 2019 regulacji ujetych w lokalnych standardach urbanistycznych.

Przewodniczacy
Rady Miasta Ciechanéw

Krzysztof Leszczynski


https://sip.lex.pl/#/document/18874873?unitId=art(18)&cm=DOCUMENT

