Uchwala Nr 666/LXVI1/2023
Rady Miasta Ciechanéw

z dnia 27 kwietnia 2023 r.

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,BLOKI I” — czes¢ B w Ciechanowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0
samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 40) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z pézn. zm.), w zwigzku z uchwatg nr

32/V/2015 Rady Miasta Ciechandw z dnia 26 lutego 2015 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,BLOKI I” w
Ciechanowie, oraz w zwigzku z uchwatg Rady Miasta Ciechanow Nr 126/X111/2015 z
dnia 29 pazdziernika 2015 r. w sprawie zmiany uchwaty nr 32/V/2015 Rady Miasta
Ciechanow z dnia 26 lutego 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,BLOKI I” w Ciechanowie,
stwierdzajgc ze nie narusza on ustalen ,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechanow” (przyjetego uchwatg Nr
309/XXIV/2016 z dnia 27.10.2016 r.), Rada Miasta Ciechanéw uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres regulacji planu

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,BLOKI |” —
cze$¢ B w Ciechanowie, obejmujgcy obszar o powierzchni okoto 29,5 ha,
potozony wzdtuz ulicy Reja idalej ograniczony ulicami: 17 Stycznia,
Narutowicza i Sienkiewicza, w dalszej czesci uchwaty zwany planem.

§ 2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowigcej
tekst planu oraz w czesci graficznej, ktérg stanowi rysunek planu w skali
1:1000, bedgcy zatgcznikiem Nr | do uchwaty.

2.Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sg niebedgce ustaleniami planu:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego

do publicznego wgladu projektu planu miejscowego, stanowigce zatgcznik
Nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3;

3) dane przestrzenne tworzone dla planu miejscowego, stanowigce zatgcznik
Nr 4.

§ 3. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:



1)terenie — nalezy przez to rozumieC fragment obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu i ustalonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony numerem i
symbolem literowym,;

2)przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposéb uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

3)linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiecC linie ciggta, wskazang na
rysunku planu, wyznaczajgcg granice terendw o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

d)nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie
okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ zewnetrznego lica sciany
budynku w stosunku do: linii rozgraniczajgcych, granic dziatki, obiektow
terenowych - od ktdérych te linie wyznaczono, bez wysunietych poza ten obrys
schodow, podjazddéw, pochylni dla niepetnosprawnych, okapdéw, otwartych
gankow i zadaszen, oraz balkonéw — o gtebokosci do 1,5 m;

5)powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
terenu biologicznie czynnego okreslonego w rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie;

6)ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie czynnosci uznane za ustugi
w rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 4 wrzesnia 2015 r. w sprawie
Polskiej Klasyfikacji Wyrobdéw i Ustug oraz rzemiosto;

7)ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z realizacjg
zadan wtasnych samorzadu terytorialnego o znaczeniu lokalnym;

8)budynkach chronionych — nalezy przez to rozumie¢ powigzane przestrzennie
budynki, potozone na obszarze historycznego =zespotu budowlanego,
wpisanego do rejestru zabytkow decyzjg Nr 1050/2017 z dnia 21.08.2017 . ,
wymienione w § 10 pkt 1), budynek ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow
Miasta Ciechandw, o ktérym mowa w § 10 pkt 3), a takze budynki dla ktérych
ochrone ustalono w niniejszym planie i oznaczono na rysunku planu;

9)budynku istniejacym lub zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumiec
budynki lub zabudowe istniejgce na obszarze planu w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaty nie bedgce samowolg budowlang, budynki lub zabudowe
bedace w trakcie legalnego procesu realizacji oraz projektowane budynki lub
zabudowa, dla ktorych istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe;

10)przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz
aktow wykonawczych do ustaw;

11)dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego potaci dachowe sg
nachylone do poziomu pod katem od 40° do 55°.

2. Okre$lenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczgce zagadnien
przewidzianych ustawg Iub przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci
niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych
przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdélne dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu.



1.Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami
obowigzujgcymi:
1)granica obszaru objetego planem;

2)linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu Ilub réznych
zasadach zagospodarowania;

3)nieprzekraczalne linie zabudowy;
4)zwymiarowane odlegtosci okreslone w metrach;
5)budynki wskazane do ochrony niniejszym planem;
6)istniejgce szpalery drzew do zachowania;

7)przeznaczenie terenéw, oznaczone odpowiednimi symbolami literowymi
lub cyfrowo-literowymi;

8)obiekty chronione na podstawie przepiséw odrebnych:
a) budynki wpisane do rejestru wojewddzkiego konserwatora zabytkéw i
do gminnej ewidencji zabytkow,
b) granica obszaru wpisanego do rejestru wojewddzkiego konserwatora

zabytkéw oraz strefy ochrony konserwatorskiej — obserwacji
archeologicznej,

c)budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw.
2.Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter
informacyjny.

3.Ze wzgledu na brak podstaw wynikajgcych ze stanu faktycznego w planie nie
okresla sie:

1) zasad ochrony krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;

2)granic i sposobow zagospodarowania terenow goérniczych, obszarow
osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 5. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terendw.

1. W granicach obszarow objetych planem wustala sie nastepujgce
przeznaczenie terenow:

1)MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3)MW-Z - teren zabudowy zamieszkania zbiorowego;

4)MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
5)U/MW - tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
6)UP - tereny ustug publicznych;

7)UP/MW — teren wustug publicznych i zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

8)U - tereny ustug komercyjnych;
9)UO - teren ustug oswiaty;
10) UZ - tereny ustug zdrowia;
11) ZP - tereny zieleni urzgdzonej;
12)I-E - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;



13)I-K - teren infrastruktury technicznej - kanalizacja
14)KDG - teren drogi publicznej klasy gtownej;
15)KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej;
16)KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej.

2.Jezeli z przepisow szczegotowych dla terenow nie wynika inaczej, w ramach
ustalonego planem przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja obiektow i
urzgdzen budowlanych  zapewniajgcych  prawidtowe  funkcjonowanie
poszczegodlnych nieruchomosci lub catosci terenu, w szczegolnosci: uzbrojenia
technicznego dziafki, zbiornikow retencyjnych na wody deszczowe, studni i
hydrantéw oraz innych niezbednych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
jak réwniez dojsc i dojazdow, Sciezek rowerowych, miejsc do parkowania, garazy,
miejsc i obiektow czasowego gromadzenia odpaddw (Smietnikdw) oraz zieleni
towarzyszagcej — z uwzglednieniem przepisbw odrebnych oraz przepisow
niniejszego planu.

§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1.Dla ksztattowania standardéw zagospodarowania i uzytkowania terendw
ustala sie przeznaczenie terendw i ich zasady zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi planu, w tym wskazniki zagospodarowania
terendw i parametry zabudowy.

2.W zakresie zasad lokalizacji zabudowy oraz sposobu usytuowania obiektow
budowlanych ustala sie:

1)zachowanie obecnego ukfadu urbanistycznego opartego o istniejgca siec
ulic;
2)sytuowanie nowych obiektow budowlanych zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3)dla istniejgcej zabudowy, ktorej funkcja rézni sie od przeznaczenia
ustalonego planem dopuszcza sie remonty lub przebudowe, w tym
termomodernizacje, z zachowaniem wskaznikéw i zasad okre$lonych
planem;

4)dla istniejgcej zabudowy, usytuowanej niezgodnie z wyznaczonymi w
planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza sie jej
przebudowe, rozbudowe i nadbudowe pod warunkiem, ze nie bedzie
rozbudowywana w pasie terenu pomiedzy wyznaczonymi na rysunku
planu linia rozgraniczajgcy i nieprzekraczalng linig zabudowy;

5)dopuszcza sie sytuowanie budynku na dziatce budowlanej w odlegtosci
1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy tej dziatki.
3.W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw ustala
sie:

1) nakaz stosowania elewacji zewnetrznej budynkow w naturalnej
kolorystyce materiatbw wykonczeniowych takich jak: ceramika
budowlana, drewno, szkto, klinkier, kamien naturalny oraz dla
powierzchni malowanych nakaz stosowania stonowanej kolorystyki
elewacji budynkéw, w tym w odcieniach koloru biatego, kremowego,
bezu, szarosci, zieleni oliwkowej oraz zgaszonej zotci;



2) stosowanie pokry¢ dachowych w odcieniach koloru: grafitu, czerwieni,

brgzu, czarnego, ceglastego;

3) dopuszcza sie umieszczanie w potaci dachu instalacji wytwarzajgcych
energie z odnawialnego zrodta energii w postaci paneli stonecznych i
ogniw fotowoltaicznych o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW na wszystkich
budynkach z wyjatkiem budynkow chronionych.

§ 7. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1.Utrzymanie istniejgcych szpaleréw drzew, wskazanych na rysunku planu,
petnigcych funkcje dekoracyjng i izolacyjna.

2.Tereny wskazane na rysunku planu jako zielen urzgdzona nalezy
zagospodarowac zielenig stanowigcg zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki.
Dopuszcza sie w ich obrebie realizacje urzgdzonych terendw rekreacyjnych,
dojs¢ i dojazdow.

3.Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywacé
na srodowisko na obszarze objetym planem z wyjgtkiem realizacji inwestycji
celu publicznego zwigzanych z wykonywaniem zadan wilasnych samorzadu
terytorialnego, obiektéw infrastruktury technicznej (w tym infrastruktury
technicznej z zakresu tgcznosci publicznej), drog oraz zabudowy
mieszkaniowej.

§ 8. Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenéw:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.
2) przepisy dotyczgce maksymalnej wysokosci zabudowy dla
poszczegdlnych terendw nie dotyczg obiektdw budowlanych z zakresu
infrastruktury techniczne,j.

§ 9. Ustalenia dotyczgce zasad w zakresie zapewnienia wymaganych miejsc
postojowych zwigzanych z funkcjg terenu.

1. Ustala sie nastepujgce wskazniki miejsc postojowych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska postojowe, w przypadku budynku z jednym lokalem
mieszkalnym,

b) 3 stanowiska postojowe, w przypadku budynku mieszkalnego z
dwoma lokalami mieszkalnymi lub w przypadku budynku
mieszkalnego ze zlokalizowanymi ustugami;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w ilosci nie mniejszej niz
1,5 stanowiska postojowego na jeden lokal mieszkalny,

3) dla obiektéw ustug handlu, w ilosci nie mniejszej niz 2 stanowiska
postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy,
z wytgczeniem kioskow kolportazowo-handlowych,

4) dla obiektéw ustug gastronomii, w ilosci nie mniejszej niz 2 miejsca
postojowe na kazde rozpoczete 10 miejsc konsumpcyjnych,

5) dla obiektow ustug biurowych i administracji, wilosci nie mniejszej niz 3



miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

6) dla obiektéw ustug zdrowia i opieki spotecznej, rzemiosta, turystyki (hotele,
pensjonaty, motele i.t.p.), w ilosci nie mniejszej niz 3 stanowiska postojowe na
kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

7) dla ustug oswiaty, w ilosci nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na kazde

pomieszczenie do nauki;

2. Do liczby miejsc do parkowania, okreslonej w ramach poszczegdlnych terendw,
wlicza sie miejsca w garazu,

3. Ustala sie koniecznos¢ realizacji stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg dla os6b niepetnosprawnych:

1) dla terenow drég publicznych - w ilosci przewidzianej w przepisach
odrebnych,

2) dla terenéw innych niz wymienione w pkt 1 - w ilosci co najmniej 1 miejsca
na wiecej niz 10 miejsc postojowych.

§ 10. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
1)Na obszarze planu wskazuje sie obszar historycznego zespotu budowlanego,

powstaty w latach 1940-44, wpisany do rejestru zabytkow decyzjg Nr
1050/2017 z dnia 21.08.2017 r., ztozony, w czesci objetej niniejszym planem,
Z nizej wymienionych, powigzanych przestrzennie budynkdw:

a) dom ul. Henryka Sienkiewicza 32C, na dziatce 1460/9,

b) dom ul. Henryka Sienkiewicza 32D, na dziatce 1460/1,

c) dom ul. Henryka Sienkiewicza 34/36, na dziatce 1457,

d) dom ul. Henryka Sienkiewicza 38/40, na dziatce 1455,

e) dom ul. Henryka Sienkiewicza 42, na dziatce 1452,

f)dom ul. Henryka Sienkiewicza 44, na dziatce 1451,

g) dom ul. Henryka Sienkiewicza 46, na dziatce 1407,

h) dom ul. Henryka Sienkiewicza 48, na dziatce 14086,

i) dom ul. Henryka Sienkiewicza 50, na dziatce 1403,

j) dom ul. Henryka Sienkiewicza 52, na dziatce 1402,

k) dom ul. Henryka Sienkiewicza 54, na dziatce 1400,

[) dom ul. Henryka Sienkiewicza 56, na dziatce 1399,

m)dom ul. Henryka Sienkiewicza 58, na dziatce 1398/3,

n) dom ul. Henryka Sienkiewicza 60/62, na dziatce 1398/2,

0) dom ul. Henryka Sienkiewicza 64, na dziatce 1396,

p) dom ul. Henryka Sienkiewicza 66, na dziatce 1395,

g) dom ul. Henryka Sienkiewicza 68, na dziatce 1392,

r)dom ul. Henryka Sienkiewicza 70, na dziatce 1391,

s) dom ul. Henryka Sienkiewicza 72, na dziatce 1389,

t)dom ul. Henryka Sienkiewicza 74, na dziatce 1388,

u) dom ul. Henryka Sienkiewicza 78, na dziatce 1364/5,

v) dom ul. Henryka Sienkiewicza 80, na dziatce 1364/3,



w)dom ul. Henryka Sienkiewicza 88/90/92, na dziatce 1354/8,
x) dom ul. Gen. Jozefa Hallera 1, na dziatce 1435,

y) dom ul. Gen. Jozefa Hallera 3, na dziatce 1434/1,

z) dom ul. Gen. Jozefa Hallera 5, na dziatce 1432,

aa)dom ul. Gen. Jozefa Hallera 7, na dziatce 1431,

bb)dom ul. Gen. J6zefa Hallera 9, na dziatce 1430,

cc)dom ul. Gen. Jozefa Hallera 11, na dziatce 1429,

dd)dom ul. Gen. Jozefa Hallera 13, na dziatce 1427,

ee)dom ul. Gen. Jozefa Hallera 15, na dziatce 1426,

ff) dom ul. Gen. J6zefa Hallera 17, na dziatce 1424,

gg)dom ul. Gen. Jozefa Hallera 19, na dziatce 1422/1,

hh)dom ul. Gen. Jozefa Hallera 21, na dziatce 1420/1,

i) dom ul. Gen. Jézefa Hallera 23, na dziatce 1419,

jj) dom ul. 17-go Stycznia 37, na dziatce 1367,

kk) dom ul. 17-go Stycznia 41, na dziatce 1366/8,

[I) dom ul. 17-go Stycznia 76, na dziatce 1354/7,

mm)dom ul. 17-go Stycznia 78, na dziatce 1354/5,

nn)dom ul. 17-go Stycznia 80, na dziatce 1354/14,

oo)dom ul. 17-go Stycznia 82, na dziatce 1354/12,

pp)dom ul. 17-go Stycznia 84, na dziatce 1354/10,

qq)dom ul. Aleksandra Swietochowskiego 1, na dziatce 1364/8,
rr) dom ul. Aleksandra Swigtochowskiego 2/4/6, na dziatce 1374/41,
ss) dom ul. Aleksandra Swietochowskiego 3/5, na dziatce 1364/9,
tt) dom ul. Aleksandra Swietochowskiego 7, na dziatce 1364/10,
uu)dom ul. Spotdzielcza 1/3/5, na dziatce 1371/32,

vv) dom pl. Jozefa Pitsudskiego 1, na dziatce 1374/9,

ww) dom pl. Jozefa Pitsudskiego 2/3, na dziatce 1439/26,

xxX) dom pl. Jozefa Pitsudskiego 4/5, na dziatce 1439/43,

yy) dom ul. Wyzwolenia 4, na dziatce 1439/7,

zz) dom ul. Wyzwolenia 7, na dziatce 1447/2,

aaa)dom ul. Wyzwolenia 8, na dziatce 1770,

bbb)dom ul. Wyzwolenia 9, na dziatce 1410/7,

ccc) dom ul. Wyzwolenia 10, na dziatce 1374/40,

ddd)dom ul. Wyzwolenia 11, na dziatce 1410/5,

eee)dom ul. Wyzwolenia 13, na dziatce 1410/3,

fff)Jdom ul. Wyzwolenia 15, na dziatce 1387/2,

ggg) dom ul. Wyzwolenia 17, na dziatce 1387/9,

hhh)dom ul. Wyzwolenia 21, na dziatce 1771,

iii) dom ul. Wyzwolenia 14/Stefana Okrzei 11, na dziatce 1376,
ji) dom ul. Wyzwolenia 16/Stefana Okrzei 13, na dziatce 1374/52,
kkk) dom ul. Wyzwolenia 18/Stefana Okrzei 15, na dziatce 1374/32,



lIl) dom ul. Gabriela Narutowicza 4, na dziatce 1438,
mmm) dom ul. Gabriela Narutowicza 6-12, na dziatce 1439/5,
nnn)dom ul. Stefana Okrzei 1, na dziatce 1439/17,
ooo)dom ul. Stefana Okrzei 3, na dziatce 1439/24,
ppp)dom ul. Stefana Okrzei 5, na dziatce 1439/47,
gqgq) dom ul. Stefana Okrzei 7, na dziatce 1374/38,
rrr) dom ul. Stefana Okrzei 12, na dziatce 1371/33,
sss) dom ul. Stefana Okrzei 16, na dziatce 1371/10,
ttt)dom ul. Stefana Okrzei 18, na dziatce 1371/31,
uuu)dom ul. Stefana Okrzei 20, na dziatce 1371/29,
vwv) dom ul. Stefana Okrzei 22, na dziatce 1371/27,

2)Obszar historycznego zespotu budowlanego, o ktérym mowa w pkt. 1 obejmuje sie
strefg ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej,

3)Na obszarze planu wskazuje sie obiekt zabytkowy ujety w Gminnej Ewidenciji
Zabytkow Miasta Ciechandéw - dom drewniany potozony przy ul. Henryka
Sienkiewicza 94 (karta 236 GEZ),

4)W odniesieniu do obszaru z budynkami, strefy i obiektu, o ktérych mowa w pkt. 1,
2 i 3 ustala sie ochrone zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
zabytkow.

§ 11. 1. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, ustala sie, iz obszar przestrzeni publicznej obejmuje tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP i
8ZP.

2. W obszarze przestrzeni publicznej ustala sie:

1)dopuszczenie lokalizacji obiektow, o ktérych mowa w §25,
2)obowigzek zapewnienia dostepnosci osobom niepetnosprawnym.

§12. Ustalenia dotyczgce zasad rozbudowy, przebudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej:

1.W zakresie uzbrojenia obszaru objetego planem ustala sie:

1) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drég, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczgcych
w szczegolnosci drég publicznych;

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny
przeznaczone na inne cele - w pasie terenu pomiedzy wyznaczong w planie
linig rozgraniczajgcg drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy, z
zastrzezeniem ustalen szczegotowych dla poszczegolnych terendw;

3) budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz utrzymanie
istniejgcego uzbrojenia terenu, z mozliwoscig jego modernizacji, rozbudowy i
przebudowy przy zachowaniu obowigzujgcych przepiséw odrebnych;

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1)obowigzek zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej, zasilanej z

ujecia zlokalizowanego poza obszarem planu;

2)minimalna $rednica nowobudowanych sieci zbiorczych — 110 mm;



3)obowigzek uwzglednienia wymogdéw dotyczgcych przeciwpozarowego
zaopatrzenia wwode, w szczegdlnosci rozmieszczenie hydrantow
nadziemnych i podziemnych zapewniajgcych mozliwo$¢ czerpania wody do
celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
W zakresie odprowadzania sciekéw bytowo-gospodarczych ustala sie:

1l)nakaz odprowadzania $ciekdw bytowo-gospodarczych gminng siecig
kanalizacyjng, z odprowadzeniem Sciekdw do oczyszczalni poza obszarem
planu;

2)minimalna srednica nowowybudowanej sieci kanalizacji sanitarnej ttocznej —
63 mm,;

3)minimalna Srednica nowowybudowane;j sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej
— 200 mm,;

W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

1) nakaz odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych na wiasny grunt
nieutwardzony, do zbiornikéw retencyjnych, dotéw chtonnych lub innych form
zagospodarowania wod opadowych lub  roztopowych w miejscu ich
powstawania;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych
drog do kanalizacji deszczowej lub poprzez sptyw powierzchniowy i
urzadzenia infiltracyjne na wiasny grunt nieutwardzony, do zbiornikéw
retencyjnych, dotéw chtonnych Ilub innych form zagospodarowania waod
opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1)zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych oraz rozbudowywanych sieci
elektroenergetycznych rozdzielczych sredniego i niskiego napiecia;

2)przy rozbudowie, budowie i modernizacji sieci elektroenergetycznej
rozdzielczej nakaz stosowania linii kablowych podziemnych;

3)dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z urzgdzen kogeneracyjnych
lub indywidualnych odnawialnych Zzrodet energii (z wytgczeniem elektrowni
wiatrowych).
W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

1)zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i przygotowania cieptej wody
uzytkowej oraz potrzeb technologicznych z miejskiej sieci cieptowniczej oraz z
innych niskoemisyjnych systeméw grzewczych i lokalnych zrédet ciepfa,
poprzez zasilanie: paliwem gazowym, energig elektryczng, w tym
produkowang w kogeneracji lub z wykorzystaniem energii odnawialnej,
urzgdzen wytwarzajgcych energie ze zrodet wykorzystujgcych w procesie
przetwarzania  energie  promieniowania  stonecznego, geotermalng,
aerotermalng lub paliwami ekologicznymi, ktérych stosowanie jest zgodne z
przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci z zakresu ochrony srodowiska;

2)instalacje i paliwa, o ktérych mowa w pkt. 1 muszg spetnia¢ wymogi przepisow
odrebnych, zwtaszcza odpowiednie Srodowiskowe normy jakosciowe emisiji;

3)zakaz stosowania odnawialnych Zrodet energii wykorzystujgcych w procesie
przetwarzania energie wiatru.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie zaopatrzenie w gaz ziemny
poprzez rozbudowe istniejgcej sieci gazowej, przy czym typowa Srednica
gazociggu sredniego cisnienia ma wynosi¢ min. &J25.



8.W zakresie zaopatrzenia w tacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala sie:
1)nakaz realizacji sieci telekomunikacyjnej jako podziemnej;

2)dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej na catym obszarze objetym planem, z wytgczeniem wolnostojgcych
masztow telefonii komorkowych.

9.W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) wyposazenie kazdej dziatki budowlanej w urzadzenia do selektywnej zbidrki
odpadow statych powstajgcych na terenie nieruchomos$ci, do czasu ich
wywozu do instalacji komunalnych;

2) dopuszczenie realizacji zbiorczych pojemnikow umozliwiajgcych segregacje
odpadow, obstugujgcych kilka dziatek budowlanych.

§13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw, do czasu zagospodarowania terenéw
zgodnie ze sposobem ustalonym w planie obowigzuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow z wyjatkiem:

1) wykorzystywania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,;

2) zagospodarowania zwigzanego z realizacjg inwestycji budowlanej w trakcie
budowy.

§14. Przeznaczenie terendw ustalone w niniejszym planie jest zbiezne z
przeznaczeniem wynikajgcym z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dzielnicy ,BLOKI” zatwierdzonym uchwatg Nr 103/X/99 Rady
Miejskiej Ciechanowa z dnia 30.11.1999 r, w zwigzku z czym ustala sie
wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu,

o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

Rozdziat 3
Przepisy szczegotowe dla terenéw

§ 15. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w
szczegolnosci:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce lub blizniacze,

b) obiekty i elementy towarzyszgce, takie jak: miejsca do parkowania,
dojazdy, dojscia, mata architektura, zielen urzgdzona oraz sieci i
urzgdzenia infrastruktury technicznej;

c) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy
wolnostojgcych w ilosci jednego budynku gospodarczego, jednego
budynku garazowego lub jednego budynku gospodarczo-garazowego na
dziatce budowlanej;

2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych,



b) nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatow
wykonczeniowych wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce
budowlanej,

3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego tereny
nalezy traktowacC jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
rozumieniu przepisbw ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalne
poziomy hatasu w srodowisku;

4) w  zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz = wskaznikéw
zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci
zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytéw obiektow:
a)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej 0,3;

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 400 m?,

c)maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,7,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,

e)co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny,

f) maksymalna powierzchnia sprzedazy dla obiektéw handlu detalicznego: 80
m2

g) geometria dachow — dopuszcza sie stosowanie dachéw o nachyleniu

potaci pod katem od 30° do 45°;

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z §9 uchwaty,

j) nakazuje sie lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w planie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

5) nie ustala sie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci;

6) nie ustala sie granic obszarbw wymagajgcych scalenia i podziatu
nieruchomosci;

7) obstuge komunikacyjng dla terenu:

a) 1IMN poprzez zjazdy z terendéw przylegajgcych drég publicznych, t.j. ul.
Henryka Sienkiewicza, potozonej poza obszarem niniejszego planu oraz
ul. Mikotaja Reja (1KDL).

b) 2MN poprzez zjazdy z terendéw przylegajgcej drogi publicznej, t.j. ul.
Mikotaja Reja (1KDL).

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW, 3MW,
4MW, 5MW, 6MW, 7MW, 8MW, 9MW, 10MW, 11MW, 12MW, 13MW, 14MW,
15MW, 16MW, 17MW, 18MW ustala sie:



1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w
szczegolnosci:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne i zabudowa sScisle z nimi zwigzana,

b) ustugi  zlokalizowane w parterach budynkéw mieszkalnych z
maksymalng powierzchnig sprzedazy dla obiektow handlu detalicznego:
50 m?,

c) obiekty i elementy towarzyszgce, takie jak: miejsca do parkowania,
dojazdy, dojscia, mata architektura, zielen urzgdzona oraz sieci i
urzgdzenia infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatdw
wykonczeniowych wszystkich budynkoéw zlokalizowanych na dziatce
budowlanej,

c) zakazuje sie lokalizowania wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i
garazy;,

3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego tereny
nalezy traktowacC jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska,
okreslajgcych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku;

4)w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci
zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc
do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich realizacji oraz linii
zabudowy i gabarytow obiektow:

a) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 0,25,

b) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy:
—dla terenéw 14MW, 15MW, 16MW i 17MW: 1,0,
—dla pozostatych terenéw: 0,75,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,15,
d) co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny,
e) w zakresie geometrii dachéw - dachy strome czterospadowe, przy czym:

- ustala sie zachowanie istniejgcej geometrii dachow budynkéw
chronionych,

- dla pozostatych budynkow, dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej
geometrii dachéw jedynie przy odbudowie i przebudowie istniejgcych
obiektow budowlanych; w przypadku nadbudowy, rozbudowy oraz zmiany
geometrii dachu, nakaz stosowania dachoéw stromych, czterospadowych,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:



—dla terenéw 1MW i 2MW: 12 m,
—dla terenéw 3MW i 4AMW: 17 m,
—dla pozostatych terenow: 14 m,
—ustala sie zachowanie istniejgcej wysokosci budynkoéw chronionych,

—ustala sie zakaz nadbudowy istniejgcej zabudowy o funkcji innej niz
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z §9 uchwaty,

h) nakazuje sie lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w planie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

5) nie ustala sie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci;

6) nie wustala sie granic obszarbw wymagajgcych scalenia i podziatu
nieruchomosci;
7) obstuge komunikacyjng dla terenu:

a) 1MW z terenu przylegajacej drogi publicznej, t.j. ul. 17-go Stycznia (KDG),

b) 2MW z terendw przylegajgcych drég publicznych, tj. ul. Poli
Gojawiczynskiej (2KDL), oraz ul. Juliana Tuwima (KDD),

¢)3MW z terenu przylegajgcej drogi publicznej, t.j. ul. Juliana Tuwima (KDD),

d) 4MW z terenow przylegajgcych drég publicznych, tj. ul. 17-go Stycznia
(KDG), ul.Aleksandra Swietochowskiego (4KDL), oraz ul. Henryka
Sienkiewicza potozonej poza obszarem niniejszego planu,

e)5MW z terendéw przylegajgcych drég publicznych, tj. ul. 17-go Stycznia
(KDG), ul. Spétdzielczej (8KDL), ul. Stefana Okrzei (5KDL) oraz ul.
Aleksandra Swietochowskiego (4KDL),

f)BMW z terenow przylegajacej drogi publicznej, tj. ul. Aleksandra
Swietochowskiego (4KDL) i ul. Wyzwolenia (6KDL),

g) 7MW, 8MW, OMW i 10MW z terendw przylegajgcych drog publicznych, t.].
ul. Stefana Okrzei (5KDL) i ul. Wyzwolenia (6KDL),

h) 11MMW 2z terenéw przylegajgcych drég publicznych, t.j. ul. Wyzwolenia
(6KDL), ul. Henryka Sienkiewicza potozonej poza obszarem niniejszego
planu oraz ul. Aleksandra Swietochowskiego (4KDL),

i) 12MW z terendw przylegajgcych drég publicznych, tj. ul. Wyzwolenia
(6KDL), ul. Spotdzielczej (9KDL) oraz ul. Henryka Sienkiewicza potozonej
poza obszarem niniejszego planu,

j) 13MW z terendw przylegajgcych drég publicznych, t.j. ul. 17-go Stycznia
(KDG), oraz ul. Gen. J6zefa Hallera (10KDL),

k) 14MW z terenu przylegajgcej drogi publicznej, t.j. ul. Gen. Jézefa Hallera
(10KDL),

1) 15MW z terenu przylegajgcych drég publicznych, t.j. ul. Stefana Okrzei
(5KDL) i ul. Spotdzielczej (9KDL),

m) 16MW 2z terenu przylegajgcych drég publicznych, t.j. ul. Wyzwolenia
(7KDL) i ul. Spotdzielczej (9KDL),

n) 17MW z terenéw przylegajgcych drég publicznych, t.j. ul. Stefana Okrzei
(6KDL), ul. Wyzwolenia (7KDL) oraz ul. Gabriela Narutowicza potozonej
poza obszarem niniejszego planu,



0) 18MW z terendéw przylegajgcych drég publicznych, t.j. ul. Wyzwolenia
(7KDL), ul. Henryka Sienkiewicza potozonej poza obszarem niniejszego
planu oraz ul. Spoétdzielczej (9KDL).

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW-Z ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu — zabudowa zamieszkania zbiorowego, w

szczegolnosci:

a) budynek internatu i dom studencki z mozliwoscig lokalizowania ustug z nim
zwigzanych, t.j.: kultury, gastronomii, handlu, i.t.p.,

b) obiekty i elementy towarzyszgce, takie jak: miejsca do parkowania,
dojazdy, dojscia, mata architektura, zielen urzgdzona oraz sieci i
urzgdzenia infrastruktury technicznej;

w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatdw
wykonczeniowych wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce
budowlanej,

b) zakaz lokalizowania wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy;

w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu teren nalezy traktowac
jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego, w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska, okreslajgcych
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku,

w  zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz = wskaznikow
zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci
zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatlu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytéw obiektéw:

a) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej 0,25;

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,

¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,5,

d) co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny,

e) m:gksymalna powierzchnia sprzedazy dla obiektéw handlu detalicznego: 50
m

f)w zakresie geometrii dachow: dachy strome czterospadowe, przy czym
ustala sie zachowanie geometrii dachéw budynkdw istniejgcych,

g) maksymalna wysokosc¢ zabudowy - 14 m, przy czym ustala sie zachowanie
wysokosci budynkow istniejgcych,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z §9 uchwaty,

i) nakazuje sie lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w planie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;



5) nie ustala sie szczegotowych zasad i warunkéow scalania i podziatu
nieruchomosci;

6) nie ustala sie granic obszarbw wymagajgcych scalenia i podziatu
nieruchomosci;

7) obstuge komunikacyjng z terenu przylegajgcej drogi publicznej, t.j. ul. Gabriela
Narutowicza potozonej poza obszarem niniejszego planu.

§ 18. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U, 5MN/U i 6MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
zabudowa ustugowa, w szczegolnosci:
a)budynki mieszkalne jednorodzinne z mozliwos$cig lokalizowania ustug w
parterze budynkéw, stanowigcych do 50% ich powierzchni uzytkowe;,

b)ustugi komercyjne w tym obiekty handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy do 100 m?,

c) obiekty i elementy towarzyszace, takie jak: miejsca do parkowania,
dojazdy, dojscia, mata architektura, zielen urzgdzona oraz sieci i
urzgdzenia infrastruktury technicznej,

d) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych obiektow, potozonych poza
nieprzekraczalng linig zabudowy, bez mozliwosci ich nadbudowy i
rozbudowy;

2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) nakazuje sie zharmonizowanie Kkolorystyki elewacji i materiatow
wykonczeniowych wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce
budowlanej,

c) dopuszcza sie lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy

wolnostojgcych wiilosci jednego budynku gospodarczego, jednego
budynku garazowego lub jednego budynku gospodarczo-garazowego na
dziatce budowlanej;

3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu tereny nalezy traktowac
jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w rozumieniu przepisow
ochrony srodowiska, okres$lajgcych dopuszczalne poziomy hatasu w

Srodowisku;
4) w  zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz = wskaznikow
zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci

zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatlu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytéw obiektéw:
a) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlane;j:

-dla terenéw 1MN/U, 4AMN/U i 6MN/U: 0,3,



-dla terenéw 2MN/U i 3MN/U: 0,35,
-dla terenu 5SMN/U: 0,4,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
-dla terenu 1MN/U i 4MN/U: 0,9,
-dla terenéw 2MN/U i 3MN/U: 0,7,
-dla terenu 5SMN/U: 1,0,
-dla terenu 6MN/U: 0,6,
€) minimalna intensywnos¢ zabudowy:
-dla terenu 1MN/U i 4MN/U: 0,3,
-dla terenéw 2MN/U, 3MN/U i 5SMN/U: 0,4,
-dla terenu 6MN/U: 0,2,
d) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny,
e) w zakresie geometrii dachéw - dachy strome czterospadowe, przy czym:

—ustala sie zachowanie istniejgcej geometrii dachéw budynkéw
chronionych,

—dla terenu 1MN/U i 5MN/U dopuszcza sie stosowanie dachéw o
nachyleniu potaci pod kagtem od 25° do 35°,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla terenu IMN/U i 5MN/U: 12,5 m,
- dla pozostatych terenéw ustala sie zachowanie wysokosci budynkow
istniejacych,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z §9 uchwaty,

h) nakazuje sie lokalizowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi w planie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

i) zakaz rozbudowy i przebudowy budynkéw na terenach 2MN/U, 3MN/U,
4MN/U i 6MN/U,

5)nie ustala sie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci;

6)nie ustala sie granic obszarobw wymagajgcych scalenia i podziatu
nieruchomosci;

7)obstuge komunikacyjng dla terenu:

a) 1IMN/U z terendéw przylegajgcych drog publicznych, t.j. ul. 17-go Stycznia
(KDG) oraz ul. Letniej (3KDL),

b) 2MN/U z terenu przylegajgcej drogi publicznej, t.j. ul. Stefana Okrzei
(5KDL),

c) 3MN/U z terenu przylegajgcej drogi publicznej, t.j. ul. Wyzwolenia (6KDL),

d) 4MN/U z terenu przylegajacej drogi publicznej, t.j. ul. Henryka Sienkiewicza
potozonej poza obszarem niniejszego planu,

e) SMN/U z terendw przylegajgcych drog publicznych, t.j. ul. 17-go Stycznia
(KDG) oraz ul. Gen. Jozefa Hallera (10KDL),

f)6MN/U z terendw przylegajgcych drog publicznych, t.j. ul. Stefana Okrzei
(5KDL) oraz ul. Gabriela Narutowicza, potozonej poza obszarem
niniejszego planu.



§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MW:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa i mieszkaniowa wielorodzinna,
W szczegolnosci:

a) ustugi hotelowe,

b) ustugi gastronomii i obiekty handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy
do 100 m?,

c) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

d) obiekty i elementy towarzyszgce, takie jak: miejsca do parkowania,
dojazdy, dojscia, mata architektura, zielen urzgdzona oraz sieci i
urzgdzenia infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatow
wykonczeniowych wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce
budowlanej,

c) zakaz lokalizowania wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy;

3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu tereny nalezy traktowac
jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w rozumieniu przepisow
ochrony Srodowiska, okreslajgcych dopuszczalne poziomy hatasu w

Srodowisku;
4) w  zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz = wskaznikéw
zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci

zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytow obiektow:

a) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej: 0,4,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,6,

¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,

d) co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowié¢ teren
biologicznie czynny,

e) w zakresie geometrii dachéw: ustala sie zachowanie geometrii dachu
budynkéw istniejgcych;

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 14m, przy czym ustala sie zachowanie
wysokosci budynkow istniejgcych,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z §9 uchwaty,

h) nakazuje sie lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w planie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

i) zakaz nadbudowy, rozbudowy i przebudowy istniejgcego budynku;



5)nie ustala sie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci;

6)nie ustala sie granic obszarbw wymagajgcych scalenia i podziatu
nieruchomosci;

7)obstuge komunikacyjng z terenu przylegajgcej drogi publicznej, t.j. ul. Henryka
Sienkiewicza potozonej poza obszarem niniejszego planu.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UP, 2UP, 3UP, 4UP,
5UP ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — ustugi publiczne, w szczegolno$ci:
a) zabudowa ustugowa w zakresie ustug publicznych i $cisle z nig zwigzana,

b) obiekty i elementy towarzyszgce, takie jak: miejsca do parkowania,
dojazdy, dojscia, mata architektura, zielen urzgdzona oraz sieci i
urzgdzenia infrastruktury technicznej,

2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,

b) nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatdw
wykonczeniowych wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce
budowlanej,

c) zakaz lokalizowania wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy;

3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu tereny nalezy traktowac
jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w rozumieniu przepisow
ochrony Srodowiska, okreslajgcych dopuszczalne poziomy hatasu w

Srodowisku;
4) w  zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz = wskaznikéw
zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci

zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytow obiektow:

a) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej:

-dla terenu 1UP: 0,4,
-dla terenéw 2UP i 5UP: 0,20,
-dla terenu 3UP: 0,35,
-dla terenu 4UP: 0,30,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
-dla terenu 1UP: 1,2,
-dla terenéw 2UP i 5UP: 0,60,
-dla terenu 3UP: 1,05,
-dla terenu 4UP: 1,50,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy:



-dla terenu 1UP: 0,5,
-dla terenéw 2UP i 5UP: 0,3,
-dla terenu 3UP: 0,7,
-dla terenu 4UP: 1,20,
d) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny,
e) w zakresie geometrii dachéw — dachy strome czterospadowe, przy czym:

- ustala sie zachowanie istniejgcej geometrii dachow budynkow
chronionych,

- ustala sie utrzymanie istniejgcej geometrii dachéw budynkéw na terenie
1UP,

- dla pozostatych budynkdéw, dopuszcza sie utrzymanie istniejgce;j
geometrii dachow jedynie przy odbudowie i przebudowie istniejgcych
obiektow budowlanych; w przypadku nadbudowy, rozbudowy oraz zmiany
geometrii dachu, nakaz stosowania dachéw stromych, czterospadowych,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- 7 m dla terenu 1UP

- zachowanie wysokosci istniejgcych budynkéw na pozostatych terenach;
g) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z §9 uchwaty,

h) nakazuje sie lokalizowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi w planie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

i) na terenach oznaczonych symbolami 3UP, 4UP zakaz przebudowy
I rozbudowy istniejgcych budynkéw;

5)nie ustala sie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci;

6)nie ustala sie granic obszarbw wymagajgcych scalenia i podziatu
nieruchomosci;

7)obstuge komunikacyjng dla terenu:
a) 1UP z terenu przylegajgcej drogi publicznej, t.j. ul. 17-go Stycznia (KDG),

b) 2UP z terenu przylegajacej drogi publicznej, tj. ul. Aleksandra
Swietochowskiego (4KDL),

c) 3UP z terenu przylegajgcej drogi publicznej, t.j. ul. Stefana Okrzei (5KDL),

d) 4UP z terendw przylegajgcych droég publicznych, t.j. ul. Stefana Okrzei
(5KDL) oraz ul. Wyzwolenia (6KDL),

e) 5UP z terenu przylegajgcej drogi publicznej, t.j. ul. Gabriela Narutowicza
potozonej poza obszarem niniejszego planu.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP/MW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — ustugi publiczne i zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, w szczegolnosci:

a) zabudowa ustugowa w zakresie ustug publicznych i scile z nig zwigzana,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i $cisle z nig zwigzana,



c) obiekty i elementy towarzyszgce, takie jak: miejsca do parkowania,
dojazdy, dojscia, mata architektura, zielen urzgdzona oraz sieci i
urzgdzenia infrastruktury technicznej,

2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatow
wykonczeniowych wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce
budowlanej,

c) zakaz lokalizowania wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy;

3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu tereny nalezy traktowac
jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w rozumieniu przepisow
ochrony Srodowiska, okreslajgcych dopuszczalne poziomy hatasu w

Srodowisku;
4) w  zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz = wskaznikow
zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci

zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytow obiektow:

a)maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej - 0,35,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,05,

¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,7,

d) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny,

e)w zakresie geometrii dachow — dachy strome czterospadowe, przy czym
ustala sie zachowanie istniejgcej geometrii dachu budynku chronionego,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - zachowanie wysokosci istniejgcego
budynku;

g) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z §9 uchwaty,

h) nakazuje sie lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w planie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

a)nie ustala sie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci;

b)nie ustala sie granic obszarbw wymagajgcych scalenia i podziatu
nieruchomosci;

c)obstuge komunikacyjng dla terenu z terenéw przylegajgcych drég publicznych,
t.j. ul. Stefana Okrzei (5KDL) oraz ul. Wyzwolenia (6KDL).

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U,
6U, 7U, 8U, 9U, 10U, 11U, 12U, 13U, 14U, 15U, 16U, 17U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — ustugi, w szczegolnosci:



a) ustugi komercyjne, w tym obiekty handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy do 400 m?,

b) obiekty i elementy towarzyszgce, takie jak: miejsca do parkowania,
dojazdy, dojscia, mata architektura, zielen urzgdzona oraz sieci i
urzgdzenia infrastruktury technicznej,

2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatdw
wykonczeniowych wszystkich budynkoéw zlokalizowanych na dziatce
budowlanej,

c) zakaz lokalizowania wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy;

3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz = wskaznikéw
zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci
zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytow obiektow:

a) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej:

-dla terenéw 4U, 7U, 8U, 16U: 0,3,

-dla terenéw 1U, 2U, 3U, 5U, 6U, 9U, 10U, 11U, 12U, 13U, 14U, 15U,
17U: 0,4,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
-dla terenu 1U, 2U, 13U, 14U, : 0,4,
-dla terendéw 4U, 7U, 8U, 16U: 0,6,
-dla terenéw 3U, 5U, 6U, 9U, 10U, 11U, 12U, 15U, 17U: 0,8,

¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,2.

d) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny,

e) w zakresie geometrii dachéw dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej
geometrii dachéw jedynie przy odbudowie i przebudowie istniejgcych
obiektow budowlanych; w przypadku rozbudowy oraz zmiany geometrii
dachu, nakaz stosowania dachéw stromych, czterospadowych;

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy: zachowanie istniejgcej wysokosSci
budynkow,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z §9 uchwaty,
h) nakazuje sie lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w planie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

4)nie ustala sie szczegdétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci;

5)nie ustala sie granic obszarbw wymagajgcych scalenia i podziatu
nieruchomosci;



6)obstuge komunikacyjng dla terenu:
a) 1U z terenu przylegajgcej drogi publicznej, t.j. ul. Juliana Tuwima (KDD),

b) 2U i 3U z terenu przylegajacej drogi publicznej, tj. ul. Aleksandra
Swietochowskiego (4KDL),

c) 4U i 7U z terenu przylegajacej drogi publicznej, t.j. ul. Wyzwolenia (6KDL),

d) 5U z terenu przylegajgcej drogi publicznej, t.j. ul. Spotdzielczej (8KDL),

e) 6U, 8U, 10U, 11U, 12U z terenu przylegajgcej drogi publicznej, t.j. ul.
Stefana Okrzei (5KDL),

f)13U z terenu przylegajgcej drogi publicznej, t.j. ul. Gen. Jozefa Hallera
(10KDL),

g) 9U i 16U z terenu przylegajgcej drogi publicznej, t.. ul. Wyzwolenia
(7KDL),

h) 14U i 15U z terenu przylegajgcej drogi publicznej, t.. ul. Gabriela
Narutowicza potozonej poza obszarem niniejszego planu,

i) 17U z terenu przylegajgcej drogi publicznej, t.j. ul. Henryka Sienkiewicza
potozonej poza obszarem niniejszego planu.

§ 23. Dla terenu oznaczonego nha rysunku planu symbolem UO ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — ustugi oswiaty, w szczegolnosci:

a) zabudowa ustugowa w zakresie ustug oswiaty i $cisle z nig zwigzana, w
tym obiekty o funkcji administracyjnej, stotdwka, i.t.p.

b) obiekty i elementy towarzyszgce, takie jak: place i urzgdzenia sportowe,
miejsca do parkowania, dojazdy, dojscia, mata architektura, zielen
urzgdzona oraz sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatow
wykonczeniowych wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce
budowlanej,

b) zakaz lokalizowania wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy;

3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu teren nalezy traktowac
jako tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy, w rozumieniu przepisdbw ochrony s$rodowiska, okres$lajgcych
dopuszczalne poziomy hatasu w $srodowisku;

4) w  zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz = wskaznikow
zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci
zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytéw obiektow:

a) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 0,15,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,



¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,3,

d) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny,

e) w zakresie geometrii dachéw: dachy strome czterospadowe, przy czym dla

budynkow istniejacych ustala sie zachowanie istniejgcej geometrii
dachow,

f)w zakresie wysokosci zabudowy: 14m, przy czym ustala sie zachowanie
wysokosci budynkow istniejgcych,
g) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z §9 uchwaty,

h) nakazuje sie lokalizowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi w planie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

5) nie ustala sie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci;

6) nie wustala sie granic obszaréw wymagajgcych scalenia i podziatu
nieruchomosci;

7) obstuge komunikacyjng z terenu przylegajgcej drogi publicznej, t.j. ul. Stefana
Okrzei (5KDL).

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UZ, 2UZ, 3UZ ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu — ustugi zdrowia, w szczegolnosci:
a) zabudowa ustugowa w zakresie ustug zdrowia i sciSle z nig zwigzana, w
tym obiekty o funkcji administracyjno-biurowej, i.t.p.
b) obiekty i elementy towarzyszace, takie jak: place, miejsca do parkowania,

dojazdy, dojscia, mata architektura, zielen urzgdzona oraz sieci i
urzgdzenia infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatdw
wykonczeniowych wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce
budowlanej,

b) zakaz lokalizowania wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy;

3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, teren nalezy traktowac
jako tereny szpitali w miastach, w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska,
okreslajgcych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku,

4) w  zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz = wskaznikéw
zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci
zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytéw obiektow:

a) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- dla terenu 1UZ: 0,3,



- dla terenu 2UZ i 3UZ: 0,4,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,2;

¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,5,

d) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny,

e) w zakresie geometrii dachéw ustala sie dachy strome czterospadowe, przy
czym dla terenu 1UZ, w przypadku rozbudowy, dopuszcza sie utrzymanie
istniejgcego dachu ptaskiego,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15 m,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z §9 uchwaty,

h) nakazuje sie lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w planie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

5) nie ustala sie szczegotowych zasad i warunkéow scalania i podziatu
nieruchomosci;

6) nie ustala sie granic obszarbw wymagajgcych scalenia i podziatu
nieruchomosci;

7) obstuge komunikacyjng dla terenu:

a) 1UZ z terenu przylegajgcych drég publicznych, t.j. ul. Stefana Okrzei
(5KDL) oraz ul. Spotdzielczej (8KDL),

b) 2UZ z terenu przylegajacych drog publicznych, t.j. ul. Wyzwolenia
(7KDL) oraz ul. Gabriela Narutowicza potozonej poza obszarem
niniejszego planu,

c) 3UZ z terenu przylegajacej drogi publicznej ul. Spotdzielczej (9KDL).

§ 25. Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP,
5ZP, 6ZP, 7ZP i 8ZP ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzgdzonej, w szczegoélnosci:

a) ogolnodostepna zielen urzgdzona, w postaci nasadzen zieleni niskiej i
wysokiej,

b) utrzymanie istniejgcych zadrzewien,

c) dopuszcza sie:
- mozliwo$¢ lokalizowania elementéw matej architektury,
- mozliwos¢ lokalizacji ciggéw pieszych i rowerowych,
- sytuowanie urzgdzen infrastruktury technicznej,

- dla terenu 7ZP: mozliwos¢ przebudowy, remontéw i odbudowy
istniejacych kioskow kolportazowo-handlowych;
d) zakaz lokalizaciji:

— budynkow,
— stanowisk postojowych na terenach 2ZP, 3ZP, 4ZP, 6ZP, 7ZP i 8ZP,
—wolnostojgcych stacji transformatorowych;
e) w zakresie minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej:
—dla terendw 1ZP, 5ZP i 7ZP co najmniej 65% powierzchni terenu musi
stanowic teren biologicznie czynny,



—dla terenéw 6ZP i 8ZP co najmniej 50% powierzchni terenu musi
stanowic teren biologicznie czynny,

—dla terendw 2ZP, 3ZP i 4ZP co najmniej 40% powierzchni terenu musi
stanowic teren biologicznie czynny.

f) obstuge komunikacyjng dla terenu:

-1ZP z terenu przylegajgcej drogi publicznej, tj. ul. Aleksandra
Swietochowskiego (4KDL),

—2ZP z terenu przylegajgcej drogi publicznej, t.). ul. Stefana Okrzei
(5KDL),

—3ZP z terendéw przylegajgcych drog publicznych, t.j. ul. Stefana Okrzei
(5KDL) i ul. Wyzwolenia (6KDL),

—4Z7P z terenu przylegajgcej drogi publicznej, t.j. ul. Wyzwolenia (6KDL),

—5ZP z terendw przylegajgcych drog publicznych, t.j. ul. Wyzwolenia
(6KDL) iul. Henryka Sienkiewicza potozonej poza obszarem
niniejszego planu,

—6ZP z terendw przylegajgcych drog publicznych, t.j. ul. Stefana Okrzei
(5KDL), ul. Wyzwolenia (6KDL) i ul. Spoétdzielczej (9KDL),

—T7ZP z terendw przylegajgcych drog publicznych, t.j. ul. 17-go Stycznia
(KDG), ul. Spotdzielczej (8KDL) oraz ul. Gen. Jozefa Hallera (10KDL),

— 8ZP z terenu przylegajacej drogi publicznej, t.j. ul. Spétdzielczej (9KDL).

§ 26. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1I-E i 2I-E ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,
W szczegolnosci:

a) funkcjonujgca stacja transformatorowa SN/nn,

b) dopuszcza sie lokalizacje sieci, urzgdzen i obiektéw infrastruktury
technicznej,

c) zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z funkcjg terenu,
d) w zakresie minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej:
- dla terenu 1I-E co najmniej 20% powierzchni terenu musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny,
- dla terenu 2I-E co najmniej 50% powierzchni terenu musi stanowic¢ teren
biologicznie czynny,
2) obstuga komunikacyjna dla terenu:
a) 1I-E z terenu przylegajacej drogi publicznej t.j ul. Mikotaja Reja (1KDL),
b) 2I-E, posrednio z terenu drogi publicznej t.j. ul. Stefana Okrzei (5KDL)
przez teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 17MW.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I-K ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja, w
szczegolnosci:

a) funkcjonujgca przepompownia sciekow,



b) dopuszcza sie lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej,

c) zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z funkcjg terenu,
d) co najmniej 20% powierzchni terenu musi stanowi¢ teren biologicznie
czynny;
2) obstuga komunikacyjna z terenu przylegajgcej drogi publicznej t.j. ul. Poli
Gojawiczynskiej (2KDL).

Rozdziat 4
Przepisy szczegétowe dla terenéw ukiadu komunikacyjnego

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KDG, ustala sie:

1) klase drogi - gtébwna;

2) utrzymanie istniejgcej drogi publicznej klasy gtéwnej o przekroju
jednojezdniowym - ul. 17 Stycznia;

3) lokalizacje elementéw pasa drogowego oraz urzgdzen i sieci infrastruktury
technicznej,

4) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych  zmienna, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDL, ustala sie:

1) klase drogi — lokalna;

2) utrzymanie istniejgcej drogi publicznej klasy lokalnej o przekroju
jednojezdniowym - ul. Mikotaja Reja;

3) lokalizacje elementow pasa drogowego oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej,

4) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z rysunkiem
planu.

§30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2KDL, ustala sie:

1) klase drogi — lokalna;

2) utrzymanie istniejgcej drogi publicznej klasy lokalnej o przekroju
jednojezdniowym -
ul. Poli Gojawiczynskiej;

3) lokalizacje elementow pasa drogowego oraz urzgdzen i sieci infrastruktury
technicznej,

4) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3KDL, ustala sie:
1) klase drogi — lokalna;
2) utrzymanie istniejgcej drogi publicznej klasy lokalnej o przekroju
jednojezdniowym - ul. Letnia;
3) lokalizacje elementow pasa drogowego oraz urzgdzen i sieci infrastruktury
technicznej,
4) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4KDL, ustala sie:



1) klase drogi — lokalna;

2) utrzymanie istniejgcej drogi publicznej klasy lokalnej o przekroju
jednojezdniowym - ul. Aleksandra Swietochowskiego;

3) lokalizacje elementéw pasa drogowego oraz urzgdzen i sieci infrastruktury
technicznej,

4) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 5KDL, ustala sie:

1) klase drogi — lokalna;

2) utrzymanie istniejgcej drogi publicznej klasy lokalnej o przekroju
jednojezdniowym - ul. Stefana Okrzei;

3) lokalizacje elementow pasa drogowego oraz urzgdzen i sieci infrastruktury
technicznej,

4) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 34. Dla terenu oznaczonego nha rysunku planu symbolem: 6KDL, ustala sie:

1) klase drogi — lokalna;

2) utrzymanie istniejgcej drogi publicznej klasy lokalnej o przekroju
jednojezdniowym - ul. Wyzwolenia;

3) lokalizacje elementéw pasa drogowego oraz urzgdzen i sieci infrastruktury
technicznej,

4) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z rysunkiem
planu;

5) utrzymanie istniejgcego chodnika, po obu stronach jezdni.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 7KDL, ustala sie:

1) klase drogi — lokalna;

2) utrzymanie istniejgcej drogi publicznej klasy lokalnej o przekroju
jednojezdniowym - ul. Wyzwolenia,

3) lokalizacje elementow pasa drogowego oraz urzgdzen i sieci infrastruktury
technicznej,

4) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 36. Dla terenu oznaczonego nha rysunku planu symbolem: 8KDL, ustala sie:

1) klase drogi — lokalna;

2) utrzymanie istniejgcej drogi publicznej klasy lokalnej o przekroju
jednojezdniowym - ul. Spétdzielcza;

3) lokalizacje elementéw pasa drogowego oraz urzgdzen i sieci infrastruktury
technicznej,

4) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 9KDL, ustala sig:

1) klase drogi — lokalna;
2) utrzymanie istniejgcej drogi publicznej klasy lokalnej o przekroju
jednojezdniowym — ul. Spotdzielcza;



3) lokalizacje elementow pasa drogowego oraz urzgdzen i sieci infrastruktury
technicznej,
4) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 10KDL, ustala sie:

1) klase drogi — lokalna;

2) utrzymanie istniejgcej drogi publicznej klasy lokalnej o przekroju
jednojezdniowym - ul. Gen. Jozefa Hallera;

3) lokalizacje elementow pasa drogowego oraz urzgdzen i sieci infrastruktury
technicznej,

4) szerokosc drogi w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu.

§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KDD, ustala sie:

1) klase drogi dojazdowa,;

2) utrzymanie istniejgcej drogi publicznej klasy dojazdowej o przekroju
jednojezdniowym -ul. Juliana Tuwima,;

3) lokalizacje elementow pasa drogowego oraz urzgdzen i sieci infrastruktury
technicznej,

4) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie z rysunkiem
planu.

Rozdziat 5
Ustalenia koncowe

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ciechanow.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy

Rady Miasta Ciechanow

/-IKrzysztof Leszczynski



Uzasadnienie do uchwaty Nr 666/LXVII/2023 Rady Miasta Ciechanéw
z dnia 27 kwietnia 2023r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,.BLOKI I” — czesé B w Ciechanowie
wynikajgce z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,BLOKI I” — czes¢ B w
Ciechanowie zostat sporzagdzony na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr
32/V/2015 Rady Miasta Ciechanéw z dnia 26 lutego 2015 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,BLOKI I” w
Ciechanowie, oraz w zwigzku z uchwatg Rady Miasta Ciechanow Nr 126/XI11/2015 z
dnia 29 pazdziernika 2015 r. w sprawie zmiany uchwaty nr 32/V/2015 Rady Miasta
Ciechanow z dnia 26 lutego 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,BLOKI I” w Ciechanowie.

Planem objeto obszar o powierzchni okoto 29,5 ha, potozony wzdtuz ulicy Reja
i dalej ograniczony ulicami: 17 Stycznia, Narutowicza i Sienkiewicza. Blisko 85%
powierzchni obszaru objetego planem znajduje sie w granicach obszaru
historycznego zespotu budowlanego, powstatego w latach 1940-44, wpisanego do
rejestru zabytkow decyzjg Nr 1050/2017 z dnia 21.08.2017 r., ztozony, w czesci
objetej planem, z 74 powigzanych przestrzennie budynkdw.

Caly obszar planu jest uzbrojony w infrastrukture techniczng. Na obszarze planu
przewaza zabudowa wielorodzinna. W pdétnocno-zachodniej czesci zlokalizowana
jest istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Ponadto w granicach planu
wystepuje funkcja ustugowa, ustug publicznych oraz zieleni urzgdzone.

Zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zasady jego
sporzgdzania oraz procedure formalno—prawng okres$lajg przepisy ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze powigzane
Z nimi przepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Ssrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego!. Wraz z projektem uchwaty opracowano

1 Akt uznany za uchylony, jednakze zgodnie z § 12 ust. 1 nowego aktu, tj. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. z 2021 r. poz. 2404): ,Do projektéw planéw miejscowych sporzgdzanych lub zmienianych na podstawie uchwaty o
przystagpieniu do sporzgdzania lub zmiany planu miejscowego podijetej przed dniem 24 grudnia 2021 r. stosuje sie
przepisy dotychczasowe”.



dwie prognozy: oddziatywania na srodowisko oraz skutkow finansowych uchwalenia
planu.

CZESC A

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

1. Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory
architektoniczne i krajobrazowe

Obszar planu w catosci objety jest ustaleniami zmiany miejscowego planu
szczegoOtowego zagospodarowania przestrzennego dzielnicy ,Bloki” w Ciechanowie
— zatwierdzonej uchwatg nr 103/X/99 z dnia 30 listopada 1999 r.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ciechanow” zostata przyjeta uchwatg Nr 309/XXIV/2016 Rady Miasta
Ciechanow z dnia 27 pazdziernika 2016 r. Plan miejscowy nie narusza ustalen w/w
zmiany studium w mysl, ktérej caty obszar planu miejscowego znajduje sie w
jednostce planistycznej B. Zachodnia czes¢ planu miejscowego znajduje sie w
obrebie terenu przeznaczonego w Studium pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng B.18.MN. Pozostate tereny sg w graniach obszarow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej B.19.MW, B.36.MW, B.38.MW

W ramach wskazania kierunkdw ksztattowania polityki przestrzennej, zawarte
zostaty ogdlne zapisy dotyczgce przedmiotowego terenu. Wedtug ww. dokumentu,
nie zostat on wprost wskazany do objecia opracowaniem zmiany (bgdz nowego)
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Opracowanie ww. planu miejscowego ma na celu ujednolicenie standardow
zagospodarowania terenu zgodnie z wytycznymi Mazowieckiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Projekt planu zaktada realizacje ww. zamierzen poprzez wskazanie spojnych zasad
zagospodarowania i ustalenia linii zabudowy, odpowiednich parametrow dla
zabudowy (w szczegolnosci wysokosci i intensywnos$ci zabudowy, a takze zasad
ksztattowania pokrycia dachow, kolorystki i materiatdbw elewacji oraz udziat
powierzchni biologicznie czynnej). Wprowadzono takze zasady i warunki
zaspokojenia potrzeb parkingowych, a takze zasady ksztattowania krajobrazu i
terendw publicznie dostepnych.



2. Wymagania ochrony srodowiska, dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw oraz débr
kultury wspotczesnej, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a
takze potrzeby oséb ze szczegolnymi potrzebami

Teren objety sporzgdzeniem planu miejscowego potozony jest poza obszarami
objetymi prawng ochrong przyrody. Takze w granicach tego planu miejscowego nie
ma obiektéw przyrodniczych chronionych prawem. Na wschod, w odlegtosci okoto
390 m, w dolinie rzeki Lydyni znajduje sie zespdt przyrodniczo-krajobrazowy Dolina
Rzeki tydyni.
Pozostate przyrodnicze obszary i obiekty prawnie chronione zlokalizowane sg w

znacznej odlegtosci od planu miejscowego. Najblizej znajdujg sie:

— pomnik przyrody kasztanowiec zwyczajny Aesculus hipocastanum,

— uzytek ekologiczny Bagry,

— Nadwkrzanski Obszar Chronionego Krajobrazu,

— Obszar Natura 2000 Dolina Wkry i Mtawki PLB140008,

— Obszar Natura 2000 Olszyny Rumockie PLH140010.

W granicach opracowania znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow i Gminnej Ewidencji Zabytkow.

W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, ucigzliwosciami
hatasowymi i innymi, odwotano sie do obowigzujgcych przepiséw prawa.

3.Walory ekonomiczne przestrzeni

Walory ekonomiczne przestrzeni koncentrujg sie gtdwnie na utrzymaniu istniejgcego
stanu zagospodarowania, wskazanie zasad realizacji zabudowy przy jednoczesnym
respektowaniu zasad ochrony zabytkow.

4. Prawo wtasnosci

Na obszarze objetym planem wiekszosc¢ terenu stanowi mienie komunalne — gtéwnie
wlasnos¢ gminy (réwniez oddane w uzytkowanie wieczyste). Pozostate grunty
stanowig wlasnos¢ Skarbu Panstwa, powiatu, wojewddztwa lub osdb prywatnych.
Plan sankcjonuje ustalenia dotychczasowego miejscowego planu zagospodarowania



przestrzennego oraz  uwzglednia  aktualny sposob  zagospodarowania
nieruchomosci.

5.Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na obszarze objetym planem brak jest terenow zamknietych. Projekt planu podlegat
uzgadnianiu z organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

6.Potrzeby interesu publicznego

Na obszarze objetym planem wyznaczono tereny na cele drog publicznych oraz
zielni publicznej. Ponadto wskazano obszary do lokalizacji ustug publicznych, ustug
oswiaty i ustug zdrowia.

7.Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej oraz zapewnienia
odpowiedniegj ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci

W planie zapewniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury
technicznej.

W zakresie zaopatrzenia w wode, ustalono zaopatrzenie catego obszaru planu z
miejskiej sieci wodociggowej, dopuszczajgc jej przebudowe i modernizacje.
Istniejgca i docelowo rozbudowana w przysziosci sie¢ wodociggowa zapewni
odpowiednig ilos¢ i jako$¢ wody do celéw zaopatrzenia uzytkownikow w wode
uzytkowa.

8.Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej

Przebieg procedury sporzgdzania planu okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, natomiast procedury strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Realizowanie tej procedury rozpoczeto od publikacji ogtoszen i zawiadomieh w
prasie, na tablicach ogtoszen, na stronie internetowej urzedu oraz w Biuletynie



Informacji Publicznej Miasta Ciechandw, informujgc o przystgpieniu do sporzgdzania
projektu planu i zbieraniu wnioskéw. Kolejnym krokiem, zapewniajgcym udziat w
pracach nad projektem planu, byto wytozenie projektu planu do publicznego wgladu
oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej, w tym takze etap zbierania ew. uwag do
przedmiotowego planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko. W dalszej
kolejnosci Prezydent rozpatrzyt uwage ztozong podczas wytozenia do publicznego
wgladu. Ponadto osoby zainteresowane udziatem w pracach nad projektem planu
mogty uczestniczyé w pracach Komisji Radnych, a takze w Sesji Rady Miasta, na
ktorej zostat przedtozony projekt uchwaty w sprawie planu miejscowego.

9.Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Jawnos¢ i przejrzystos¢ procedury zostaje zachowana poprzez Kkolejnosé
przeprowadzenia wymaganych ustawg etapow procedury oraz poprzez publikowanie
na stronach internetowych miasta ogtoszen i zawiadomien, a takze materiatéw
ustawowo wymaganych w czasie wytozenia do publicznego wglgdu, w tym czesci
tekstowej i graficznej projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.
Mieszkancy majg takze dostep do innych opracowan, zwigzanych z prowadzong
procedurg, w tym takze do prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu.

10.Ustalajgc  przeznaczenie terenu oraz okreslajgc potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ zwazyt interes publiczny i
interesy prywatne w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i
spoteczne

Przy ustalaniu przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terendw, organ
sporzgdzajgcy projekt planu wazyt interes publiczny z petnym poszanowaniem
interesu prywatnego, co w wielu aspektach zostato juz opisane wyzej. Podczas
wytozenia do publicznego wglgdu zostata ztozona tylko jedna uwaga, ktorej
uwzglednienie nie bylo mozliwe ze wzgledu na wymagania ochrony
konserwatorskiej. Przy ustalaniu zasad zagospodarowania terenéw objetych planem
kierowano sie gtéwnie interesem publicznym oraz zasadami ochrony wskazanymi
przez wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

11.Sytuowanie nowej zabudowy, poprzez uwzglednienie wymagan fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni



Plan w niewielkim zakresie dopuszcza lokalizowanie nowej zabudowy. Gtéwne
ustalenia planu dotyczg zasad zagospodarowania istniejgcej zabudowy, w tym
zabudowy objetej ochrong konserwatorskg. Plan dopuszcza niewielkg rozbudowe
istniejgcych zabudowan przy uwzglednieniu zasad ochrony okreslonych przez
konserwatora zabytkdéw.

CZESC B
ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ
Z UCHWALA RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 USTAWY,
ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Ciechanéw w latach
2016 — 2020 zostata wykonana przez Wydziat Planowania Przestrzennego Urzedu
Miasta Ciechanowa i zatwierdzona przez Rade Miasta Ciechandéw uchwatg nr
375/XL/2021 z dnia 24 czerwca 2021r. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,BLOKI I” — cze$¢ B w Ciechanowie zostat
wskazany w powyzszym opracowaniu jako plan w trakcie sporzgdzania. Nalezy
stwierdzi¢ zgodno$¢ planu z powyzszg analizg. Zakres ustalen przedmiotowego
planu miejscowego na analizowanym obszarze nie powoduje powstania konfliktu w
zakresie zagospodarowania przestrzennego miasta, ktore =zostaly ujete w
przedmiotowej analizie. Brak réwniez naruszenia wskazan i zalecen zawartych w
analizie dla tego obszaru.

CZESC C
WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Opracowanie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu ma na celu
oszacowanie kosztéw realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
okreslonych w projekcie planu, nalezgcych do zadan wtasnych Miasta Ciechandéw, a
takze oszacowanie spodziewanych dochodow i kosztow wynikajgcych z zapiséw
planu. W zwigzku z uchwaleniem tego planu nie powstang koszty zwigzane z
wykupem gruntdow pod nowe drogi bgdz pod poszerzenie drog istniejgcych, nie
wywota on kosztow zwigzanych z budowg infrastruktury technicznej, a w zwigzku z
tym nie spowoduje mozliwosci ustalenia optat adiacenckich w zwigzku z budowg
infrastruktury techniczne,;.



Ponadto w wyniku uchwalenia planu miejscowego nie nastgpi wzrost wartosci
nieruchomosci skutkujgcy naliczeniem opfaty planistycznej oraz nie zwiekszg sie
wplywy do budzetu gminy z tego tytutu. Uchwalenie planu miejscowego nie
spowoduje wzrostu dochodéw gminy z tytutu podatku od nieruchomosci.

CZESC D
PODSUMOWANIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,BLOKI I” — czes¢ B
w Ciechanowie, sporzgdzony na podstawie uchwaty Nr 32/V/2015 Rady Miasta
Ciechanow z dnia 26 lutego 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,BLOKI I” w Ciechanowie,
oraz w zwigzku z uchwatg Rady Miasta Ciechandéw Nr 126/XI11/2015 z dnia 29
pazdziernika 2015 r. w sprawie zmiany uchwaty nr 32/V/2015 Rady Miasta
Ciechanow z dnia 26 lutego 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,BLOKI I” w Ciechanowie,
spetnia wymogi obowigzujgcych przepiséw prawa, w tym nie narusza zapiséw
obowigzujgcej zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego, przyjetej uchwatg Nr 309/XX1V/2016 z dnia 27 pazdziernika 2016 r.
Przygotowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego po uchwaleniu i
wejsciu aktu prawa miejscowego w zycie bedzie stanowit nalezytg podstawe
merytoryczng i formalng do wydawania decyzji administracyjnych.

Przewodniczacy
Rady Miasta Ciechanéw

/-IKrzysztof Leszczynski



