Uchwata Nr 607/LXI1/2022
Rady Miasta Ciechanéw

z dnia 30 listopada 2022 r.

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,BLOKI II” — czes¢ B
w Ciechanowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

0 samorzgdzie gminnym (t.J. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.), oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2022 r. p0oz.503 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwatg nr 117/IX/2019 Rady
Miasta Ciechanow z dnia 19 czerwca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Bloki II” w Ciechanowie oraz
uchwatg nr 477/XLVIII/2022 Rady Miasta Ciechandw z dnia 27 stycznia 2022 r.

w sprawie zmiany uchwaty nr 117/1X/2019 Rady Miasta Ciechanow z dnia 19 czerwca
2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Bloki II” w Ciechanowie, stwierdzajgc, ze nie
narusza on ustalen ,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ciechanow” (przyjetego uchwatg Nr 309/XXI1V/2016 z dnia
27.10.2016 r.), Rada Miasta Ciechanéw uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1
Ustalenia ogodlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,BLOKI II” —
cze$¢ B w Ciechanowie, obejmujgcy obszar wskazany na rysunku planu,
o powierzchni ok. 1,9 ha.
2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada sie z nastepujgcych,
integralnych czesci:

1) czesci tekstowej, stanowigcej tresS¢ niniejszej uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktérg sktada sie rysunek w skali 1:1000, zwany dalej
rysunkiem planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniec dotyczacych sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasad ich finansowania, stanowigcych zatgcznik nr 3 do uchwalty;

5) dane przestrzenne obejmujgce:

a) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ,Bloki II” — czes¢é B w Ciechanowie
z nadang georeferencjg w Panstwowym Uktadzie Wspotrzednych
Geodezyjnych 2000 — strefa VII (EPSG: 2178),

b) atrybuty zawierajgce informacje o miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,Bloki II” — czes¢ B w Ciechanowie,



c) czes¢ graficzng miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Bloki II” — czes¢ B w Ciechanowie z nadang georeferencjg w Panstwowym
Uktadzie Wspotrzednych Geodezyjnych 2000 — strefa VII (EPSG: 2178),
zapisane na ptycie CD i stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.503 z p6zn. zm.);

2. uchwale — nalezy przez to rozumiecC niniejszg uchwate;

3. symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol literowy terenu funkcjonalnego,
wyrozniajgcy go jednoznacznie sposrdd innych terenow;

4. terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny dla ktérego obowigzujg
ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem
terenu zgodnie z rysunkiem planu, oznaczenia cyfrowe wskazujg kolejne numery
terendw o okreslonym, tym samym przeznaczeniu;

5. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie ustalong
niniejszym planem, okreslajacg najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ ptaszczyzny
elewacji noworealizowanego obiektu budowlanego od linii rozgraniczajgcej terenu,
z pominieciem balkonow, wykuszy, ryzalitow oraz elementow wejs¢ do budynkow
(schodéw, podestéw, pochylni dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, zadaszen
I.t.p.) wysunietych poza obrys budynku do 1,5 m;

6. wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ catkowitg wysokos¢ obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy Prawo budowlane wraz ze
wszystkimi urzgdzeniami budowlanymi zamontowanymi na tych obiektach,

z wytgczeniem budynkow, ktorych wysokos$¢ nalezy okreslac zgodnie z definicjg
okreslong w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.

w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie;

7. dominanta wysokosciowa — budynek lub czes¢ budynku, stanowigce najwyzszy
akcent architektoniczny terenu.

§ 3. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw



zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow,;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji
i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy.

§ 4.Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen
nie ustala sie:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terendw.

§ 5. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie (w metrach);

5) obszar dominanty wysokos$ciowej;

6) obszar obserwacji archeologicznej;

7) granica pasa eksploatacyjnego kolektora kanalizacji sanitarnej DN500;

8) przeznaczenie terendéw funkcjonalnych, okreslonych symbolem literowym lub
cyfrowo-literowym wyrézniajgcym je sposrod innych terendw.
2. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§ 6. Wyodrebnia sie tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednimi symbolami i liniami
rozgraniczajgcymi, zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U;

2) teren drogi publicznej klasy lokalnej z infrastrukturg techniczng, oznaczony na

rysunku planu symbolem: KDL;



3) teren drogi publicznej klasy dojazdowej z infrastrukturg techniczng, oznaczony na

rysunku planu symbolem: KDD.

§ 7. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych;

2) nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatow
wykonczeniowych wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

3) z uwagi na eksponowane potozenie obiektow ustugowych na terenie oznaczonym
symbolem 1U i 2U ustala sie warunek zharmonizowania przestrzennego
i architektonicznego obiektow kubaturowych, staranne opracowanie kompozycji
kolorystycznej i materiatowej zapewniajgce wysokie walory estetyczne, a elementy
zagospodarowania terenu nalezy podporzgdkowac rozwigzaniom
architektonicznym obiektéw kubaturowych.

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentéw terenu;

2) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego zwigzanych
z wykonywaniem zadan wtasnych samorzgdu terytorialnego oraz obiektow
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 9. 1.W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wskazuje sie obszar
obserwacji archeologicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W obszarze obserwaciji archeologicznej, o ktérym mowa w ust. 1, przedmiotem
ochrony sg mogace sie w nim znajdowac zabytki archeologiczne.

§ 10. W zakresie terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisdw wskazuje sie:
1) caty obszar objety planem potozony jest w obszarze gtéwnego zbiornika wéd
podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska,;
2) w obszarze, o ktérym mowa w pkt 1 nakazuje sie:
a) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposdb zapobiegajgcy
zanieczyszczeniu wod podziemnych,
b) przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczgcych ochrony wéd podziemnych.

§ 11.1.W zakresie zapewnienia wymaganych miejsc parkingowych zwigzanych
z funkcjg terenu, ustala sie nastepujgce wskazniki:

1) dla obiektéow ustug handlu, w ilosci nie mniejszej niz 3 stanowiska postojowe
na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy;

2) dla obiektow ustug gastronomii, w ilosci nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe
na kazde rozpoczete 10 miejsc konsumpcyjnych;

3) dla obiektéw ustug biurowych i administracji, w ilosci nie mniejszej niz 3 miejsca
postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej;



4) dla obiektow ustug rzemiosta, w ilosci nie mniejszej niz 3 stanowiska postojowe
na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;.
2. Do liczby miejsc do parkowania, okreslonej w ramach poszczegdlnych terendw,
wlicza sie miejsca w garazu.
3. Ustala sie koniecznos¢ zapewnienia dodatkowych miejsc postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg, w ilosci nie mniejszej niz 1 stanowisko, na kazde
rozpoczete 40 miejsc postojowych.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen
wynikajgcych z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej, w tym oznaczonego na rysunku planu istniejgcego kolektora
kanalizacji sanitarnej DN500;

2) zakaz lokalizacji drzew, obiektow budowlanych innych niz infrastruktura drogowa
i infrastruktura techniczna, w granicach pasa eksploatacyjnego kolektora
kanalizacji sanitarnej DN500 o szerokosci 3m od osi linii kolektora kanalizacji
sanitarnej DN500.

§ 13. W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala
sie:
1) mozliwos¢ poprowadzenia w obrebie linii rozgraniczajgcych drég, elementéw
infrastruktury technicznej, ktore nie bedg stanowi¢ zagrozenia bezpieczenstwa
ruchu drogowego;

2) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikow w sposob
umozliwiajgcy bezpieczne korzystanie osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

3) mozliwos¢ wydzielania dojs¢ i dojazdoéw nieoznaczonych na rysunku planu
0 szerokosci nie mniejszej niz 5 m;

4) utrzymanie istniejgcych oraz mozliwos¢ realizacji nowych drég rowerowych
w obrebie linii rozgraniczajgcych wszystkich drog wyznaczonych w planie.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drég, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczgcych
w szczegolnosci drog publicznych;

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny
przeznaczone na inne cele - w pasie terenu pomiedzy wyznaczong w planie linig
rozgraniczajgcg drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy, przy czym
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie budowe sieci infrastruktury
technicznej poza tymi terenami, z zastrzezeniem ustalen szczegdétowych dla
poszczegoblnych terendw;

3) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej na catym obszarze
objetym planem;

4) budowe nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz utrzymanie
istniejgcego uzbrojenia terenu, z mozliwoscig jego modernizacji, rozbudowy
i przebudowy przy zachowaniu obowigzujgcych przepiséw odrebnych;



5) zaopatrzenie w wode (w tym takze dla celéw przeciwpozarowych) z miejskiej
sieci wodociggowej realizowanej wzdtuz istniejgcych ulic, przy czym przekroj
sieci wodociggowej (bez przytgczy) ustala sie na nie mniejszy niz @110;

6) odprowadzenie sciekow sanitarnych poprzez istniejgcg zbiorczg sie¢ kanalizacji
sanitarnej realizowang wzdtuz istniejgcych ulic do miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej, przy czym:

a) przekrdj sieci kanalizacji sanitarnej ttocznej ma wynosi¢ min. @63,
b) przekrdj sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej ma wynosi¢ min. @200;

7) odprowadzenie wod opadowych - wody opadowe z powierzchni utwardzonych
na terenach zabudowanych oraz z terendéw ulic nalezy odprowadzi¢
do istniejgcego miejskiego systemu kanalizacji deszczowej o Srednicy min.
@300, lub zagospodarowac we wtasnym zakresie, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;

8) zasady gospodarki odpadami — nakaz zapewnienia na kazdej dziatce budowlanej
warunkéw do prawidtowego postepowania z odpadami komunalnymi,
w szczegolnosci do segregowania i magazynowania odpadéw komunalnych
przed transportem ich do instalacji komunalnych, przy czym dopuszcza sie
realizacje zbiorczych pojemnikéw umozliwiajgcych segregacje odpadéw,
obstugujgcych kilka dziatek budowlanych;

9) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez:
a) elektroenergetyczng sie¢ kablowag,

b) indywidualne odnawialne zrodta energii elektrycznej, przy czym ustala sie

zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii wykorzystujgcych energie wiatru;

10)zaopatrzenie w gaz ziemny poprzez rozbudowe istniejgcej sieci gazowej, przy
czym typowa srednica gazociggu Sredniego cisnienia ma wynosi¢ min. @25;

11)zaopatrzenie w ciepto systemowe z miejskiej sieci cieptowniczej, a takze
z indywidualnych proekologicznych Zrodet ciepta;

12)zabezpieczenie w fgcza telekomunikacyjne z sieci administrowanych przez
réznych operatoréw - poprzez istniejgce i planowane sieci, realizowane:

a) jako kablowe podziemne;

b) w technologii bezprzewodowe.

§ 15. W niniejszym planie nie ustala sie innego, poza dotychczasowym, sposobu
tymczasowego zagospodarowania terenow.

§ 16. W zakresie stawek procentowych, stanowigcych podstawe do okreslenia optaty,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym, dla terendéw objetych planem ustala sie
stawke w wysokosci 20%.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U ustala sie:
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej, w szczegolnosci:



a) ustugi publiczne i ustugi komercyjne, w tym obiekty handlu detalicznego
0 powierzchni sprzedazy:

— do 500 m?2 na terenie 1U,
— do 2000 m? na terenie 2U,

b) obiekty i elementy towarzyszace, takie jak: parkingi, dojazdy, chodniki, drogi
dla rowerdw, zielen urzagdzona, obiekty matej architektury oraz sieci
I urzgdzenia infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalne;j
wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg
I sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow:

a) maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 0,4,

b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,8,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,15,
d) powierzchnie biologicznie czynnag:
— €0 najmniej 25% dla terenu 1U,
— co najmniej 15% dla terenu 2U,
e) geometrie dachéw — dopuszcza sie stosowanie:
—dachow ptaskich,
—dachéw stromych o nachyleniu potaci pod kgtem od 25° do 35°,
f) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
—7,5 m - dla budynkow,

—12 m - dla dominanty wysokosciowej na terenie 2U, dopuszczonej
w granicach obszaru wyznaczonego na rysunku planu, zintegrowanej
z brytg budynku w postaci np.: Swietlika, wyniesienia,

—12 m - dla budowli,
g) minimalng liczbe miejsc do parkowania, zgodnie z §11 uchwaty,

h) nakaz lokalizowania budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w planie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, t.j.:

—w odlegtoéci nie mniejszej niz 4 m na potudnie od pétnocnej granicy dziatki
nr ewid. 1634, zgodnie z rysunkiem planu;

—w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m na zachod od zachodniej krawedzi
jezdni drogi krajowej nr 60 (ul. Tatarska);

—w odlegtosci nie mniejszej niz 3 m od potudniowo-wschodniej granicy dziafki
nr ewid. 1637, zgodnie z rysunkiem planu;



—w odlegtoéci nie mniejszej niz 4 m od potudniowych granic dziatek nr ewid.:
1635, 16361 1637, zgodnie z rysunkiem planu;

—w odlegtosci nie mniejszej niz 26,5 m od potudniowo-zachodniej granicy
dziatki nr ewid. 1627/4, zgodnie z rysunkiem planu;

—w odlegtosci nie mniejszej niz 5,5 m od potudniowo-zachodniej granicy
dziatki nr ewid. 1627/1, zgodnie z rysunkiem planu;

—w odlegtosci nie mniejszej niz 3 m od osi kolektora kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) w zakresie szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym, ustala sie mozliwos¢ wydzielania nowych dziatek
pod zabudowe, jedynie z dostepem do drog publicznych, przy zachowaniu
nastepujgcych parametrow nowopowstatych dziatek:

— minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?,

— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 30 m,

— kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do przylegtego pasa
drogowego, w zakresie: 65°-115°,

— nie ustala sie granic obszaréw wymagajgcych scalenia i podziatu
nieruchomosci;

4) obstuge komunikacyjng dla terenu:

a) 1U — posrednig, z ulicy Henryka Sienkiewicza przez teren oznaczony
symbolem 2U;

b) 2U — bezposrednig, z terendw przylegajgcych drég publicznych, t.j. ulicy
Henryka Sienkiewicza (w czesci potozonej poza obszarem objetym
planem oraz w czesci oznaczonej w granicach planu symbolem KDL),
drogi oznaczonej symbolem KDD oraz ulicy Tatarskiej.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KDL, ustala sie:
1) przeznaczenie - teren drogi publicznej, w szczegdlnosci:

a) istniejgca droga publiczna klasy lokalnej o przekroju jednojezdniowym -
ul. Henryka Sienkiewicza,
b) dopuszcza sie sytuowanie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

2) szerokosc¢ odcinka drogi w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie
z rysunkiem planu, od 22 m do 36 m;

3) utrzymanie istniejgcej jezdni;
4) prowadzenie chodnika po obu stronach jezdni;
5) prowadzenie drogi rowerowej po pétnocnej lub po obu stronach jezdni.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KDD, ustala sie:
1) przeznaczenie - teren drogi publicznej klasy dojazdowej, w szczegdlno$ci:

a) istniejgca droga publiczna o przekroju jednojezdniowym,
b) dopuszcza sie sytuowanie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

2) szerokosc¢ odcinka drogi w liniach rozgraniczajgcych zmienna, zgodnie
z rysunkiem planu, od 9,4 d do 11,5 m;

3) utrzymanie istniejgcej jezdni;



4) prowadzenie chodnika po zachodniej lub po obu stronach jezdni,
5) prowadzenie drogi rowerowej po jednej stronie jezdni.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§ 20. W granicach obszaru objetego planem, bedgcym przedmiotem niniejszej uchwaty,
tracg moc ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego dzielnicy ,BLOKI” zatwierdzonym uchwatg Nr 103/X/99 Rady
Miejskiej Ciechanowa z dnia 30.11.1999 r., opublikowanym w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego nr 2, poz. 11 z dnia 10.01.2000 r.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ciechandw.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Ciechanéw

/-IKrzysztof Leszczynski



Uzasadnienie do uchwaty Nr 607/LXIl/2022 Rady Miasta Ciechanéw z dnia 30
listopada 2022 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,BLOKI II” — czesé B w Ciechanowie

wynikajgce z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym

1. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1.1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe

Wymagania zostaty uwzglednione poprzez:

— ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow
I wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

1.2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych

Wymagania zostaty uwzglednione poprzez:

okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

ustalenie zagospodarowania zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentéw terenu;

wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko na obszarze objetym planem (z okreslonymi
wyjgtkami),

wskazanie zasad gospodarowania w obszarze gtéwnych zbiornikéw waod
podziemnych.

1.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej

Wymagania zostaty uwzglednione poprzez:
— wskazanie obszaru obserwaciji archeologicznej.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,BLOKI II” — czes¢ B w
Ciechanowie, z powodu braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajgcych takie
ustalenia nie ustala sie zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotfczesne.

1.4.Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegolnymi potrzebami

Wymagania zostaty okreslone poprzez:



— ustalenie koniecznos$ci zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania
oraz minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa,

— ustalenie zagospodarowania terendw komunikacji w sposob umozliwiajgcy
bezpieczne korzystanie osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

1.5. Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wtasnosci

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,BLOKI II” —
cze$c¢ B w Ciechanowie okreslajgc przeznaczenie terenu oraz sposoby
zagospodarowania i warunki zabudowy poszczegodlnych terenéw, ksztattujg, wraz z
innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci, ksztattujg
takze ,walory ekonomiczne przestrzeni” i mogg wptywac¢ na zmiane wartosci
nieruchomosci. Poprzez walory ekonomiczne przestrzeni nalezy rozumiec te cechy
przestrzeni, ktére mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych. Projekt planu
obejmuje swoimi ustaleniami obszar w znacznej czesci juz zainwestowany.
Stwierdza sie, ze nieruchomosci objete projektem planu zyskajg na swojej wartosci
w wyniku planistycznej zmiany przeznaczenia. Umozliwienie realizacji na podstawie
planu miejscowego réznorodnych form zainwestowania przy jednoczesnym rozwoju
infrastrukturalnym wywota szereg skutkdéw korzystnych w zakresie rozwoju
gospodarczego i spoteczno-ekonomicznego miasta oraz zwiekszajgcych walory
ekonomiczne tej przestrzeni.

1.6.Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat uzgodniony
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic i bezpieczenstwa parnstwa.

1.7.Potrzeby interesu publicznego

Potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogdlniony cel dgzen i dziatan,
uwzgledniajgcych zobiektywizowane potrzeby ogotu spoteczenstwa lub lokalnych
spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym, zostaty
uwzglednione w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poprzez wyznaczenie terendw drég publicznych. Plan wprowadza ustalenia dla
obszaru przestrzeni publicznej.

1.8.Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostaty zapewnione poprzez
ustalenie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu tgcznosci
publicznej wprowadzono ustalenia zgodne z obowigzujgcym studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego.



1.9. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym jest zapewniony na
podstawie przepisow art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

— sktadanie wnioskéw do projektu planu miejscowego — art. 17 pkt 1,

— uczestniczenie w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu miejscowego — art. 17 pkt 9,

— zgtaszanie uwag do projektu planu miejscowego wytozonego do publicznego
wglgdu — art. 18.

Z art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze uwagi do
projektu planu moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie
planu wyktadanym do publicznego wgladu.

Procedura sporzadzenia planu jest prowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem
przepisow ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko.

W trakcie opracowania projektu miejscowego planu zachowano jawnos$c¢ i przejrzysto$¢
procedur planistycznych.

1.10. Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci

W zakresie zapewnienia odpowiedniegj ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci plan miejscowy ustala zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowe;j.
Obszar objety planem zasilany jest ze stacji uzdatniania wody SUW przy
ul. Gostkowskiej.

2. Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Do przygotowanego projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzono prognoze
oddziatywania na Srodowisko oraz prognoze skutkow finansowych.



3. Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniag oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni

3.1. Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochtonnosci ukfadu przestrzennego i maksymalnego
wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w obszarze o wyksztatconym podstawowym uktadzie
komunikacyjnym, ktéry umozliwia powigzania z przylegtymi terenami.

Obszar objety planem miejscowym jest obstugiwany przez publiczny transport zbiorowy
— przystanki autobusowe zlokalizowane sg wzdtuz ul. Henryka Sienkiewicza.

3.2. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow

Plan miejscowy umozliwia realizacje drég rowerowych oraz ustala zagospodarowanie
terendw komunikacji w sposdb umozliwiajgcy bezpieczne korzystanie osobom ze
szczegoblnymi potrzebami.

3.3.Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Obszar objety planem miejscowym potozony jest w rejonie o w petni wyksztatconej
strukturze funkcjonalno-przestrzenne,.

4. Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym

W dniu 24 czerwca 2021 r. Rada Miasta Ciechanow podjeta Uchwate Nr 375/XL/2021
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego oraz planéw miejscowych w miescie Ciechandéw. Z tresci ww.
analizy wynika, ze obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,BLOKI II” — cze$¢ B w Ciechanowie w rozpatrywanym okresie
zostat wskazany, jako teren, dla ktérego toczy sie procedura sporzgdzania planu.

5. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wraz z realizacjg ustalen okreslonych w projekcie planu nie przewiduje sie
wprowadzenia znaczgcych zmian w budzecie miasta.



Szczegdtowy wptyw na finanse publiczne, w tym na budzet miasta, zostat okreslony w
Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,BLOKI II” — cze$¢ B w Ciechanowie.

Zgodnie z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Ciechanowa (Uchwata Nr 309/XX1V/2016 Rady Miasta
Ciechanow z dnia 27 pazdziernika 2016 r.) obszar objety projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest w obszarze MN (zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna), U (zabudowa ustugowa).

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza sie, ze ustalenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,BLOKI II” — cze$¢ B w Ciechanowie nie
naruszajg ustalen ww. studium.

Przewodniczacy
Rady Miasta Ciechanéw

/-IKrzysztof Leszczynski



