Uchwata Nr 440/XLVI/2021
Rady Miasta Ciechanow
z dnia 25 listopada 2021 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

,PLOCKA” w Ciechanowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z pézn. zm.), oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.), w zwigzku z uchwatg nr 262/XX1/2016 Rady
Miasta Ciechandéw z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,PLOCKA” w Ciechanowie,
stwierdzajgc, ze nie narusza on ustalen ,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego miasta  Ciechandw” (przyjetej uchwatg
Nr 309/XX1V/2016 z dnia 27.10.2016 r.),

Rada Miasta Ciechanéw uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1

Ustalenia ogdélne
§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,PLOCKA”
w Ciechanowie, obejmujgcy obszar o powierzchni ok. 44,87 ha, ograniczony ulicami:
od potudnia: ulicg Ptocka,
od zachodu: ulicg Maksymiliana Marii Kolbe,
od pétnocy: ulicg Karola Szymanowskiego,
- od wschodu: ulicg Stefana Czarnieckiego i ulicg Graniczna,
zwany dalej planem.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego skiada sie z nastepujacych,
integralnych czesci:

1) czesci tekstowej, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty,

2) czedci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek w skali 1:1000, zwany dalej
rysunkiem planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwalty,

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty,

4) rozstrzygniecia o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty,

5) dane przestrzenne obejmujgce:

a) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego uchwatg w postaci wektorowej w
obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych - uktad
wspotrzednych ptaskich prostokgtnych PL-2000, Strefa 7 (EPSG: 2178),

b) atrybuty zawierajgce informacje o uchwale,

c) czes¢ graficzng uchwaty w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencja w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych - uktad wspétrzednych ptaskich prostokgtnych PL-2000,
Strefa 7 (EPSG: 2178),



zapisane na ptycie CD i stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1.

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.);

uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate;

rysunku planu — nalezy przez to rozumieC integralng czes¢ planu, rysunek
w skali 1 : 1 000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumiec¢ teren funkcjonalny dla ktérego obowigzujg
ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony
wyrozniajgcym go jednoznacznie sposréd innych terenow symbolem literowym
zgodnie z rysunkiem planu; oznaczenia cyfrowe wskazujg kolejne numery terendéw o
okreslonym, tym samym przeznaczeniu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linie ustalong
niniejszym planem, okreslajgcg najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ ptaszczyzny
elewacji noworealizowanego budynku od linii rozgraniczajgcej terenu, z pominieciem
balkonow, wykuszy, ryzalitbw wysunietych poza obrys budynku oraz elementéw
wejs¢ do budynkow (schoddéw, podestéw, pochylni dla niepetnosprawnych,
zadaszen i.t.p.) - o gtebokosci do 1,5 m;

obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ustalong niniejszym
planem, okreslajgcg linie obowigzujgcego usytuowania pfaszczyzny elewacii
noworealizowanego budynku wzgledem linii rozgraniczajgcej terenu, z pominieciem
balkonéw, wykuszy, ryzalitow wysunietych poza obrys budynku oraz elementow
wejs¢ do budynkow (schoddéw, podestdéw, pochylni dla niepetnosprawnych,
zadaszen i.t.p.) - o gtebokosci do 1,5 m;

linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumieC linie bedacg granicg pomiedzy
terenami o rdéznym sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym
przeznaczeniu (roznej funkciji);

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec¢ teren o nawierzchni
urzadzonej w sposdéb zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin i retencje wdd
opadowych oraz wode powierzchniowg na tym terenie;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ catkowitg wysokos¢ obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy Prawo budowlane wraz ze
wszystkimi urzgdzeniami budowlanymi zamontowanymi na tych obiektach, z
wytgczeniem budynkow, ktorych wysokos¢ nalezy okreslac zgodnie z definicjg
okreslong w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

§ 3. Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;



5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej;

6) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowq i
sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

8) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

9) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji i infrastruktury
technicznej;

11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow;

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w
art. 36 ust 4 ustawy;,

13) granicy obszaru wymagajgcego przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci;

14) kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw;
15) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

§ 4. Nie okresla sie terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 5. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowigzujgca linia zabudowy;

5) wymiarowanie;

6) obiekt zabytkowy;

7) granica obszaru wymagajgcego przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci;

8) przeznaczenie terenu, okreslone:



a)oznaczeniem cyfrowym wskazujgcym kolejne numery terendw o okreslonym,
tym samym przeznaczeniu,

b)symbolem literowym wyrdzniajgcym je sposrod innych terendw;
9) przebieg drogi dla rowerow;
10) strefa zieleni o charakterze izolacyjno-krajobrazowym;
11) strefa zakazu lokalizacji miejsc postojowych.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu odzwierciedlajg ustalenia
przepisow odrebnych - strefa oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 6. Wyodrebnia sie tereny o rdéznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednimi symbolami i liniami rozgraniczajgcymi,
zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone na rysunku
planu symbolami: IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5MNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU,
9MNU, 10MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU, 14MNU, 15MNU, 16MNU, 17MNU,
18MNU, 19MNU, 20MNU, 21MNU, 22MNU, 23MNU i 24MNU;

2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U,
3y, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U i 11U;

3) teren ustug kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem: UKR;
4) teren ustug oswiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem: UO;
5) teren ustug kultury, oznaczony na rysunku planu symbolem: UK;

6) teren zabudowy ustugowej i magazynéw, oznaczony na rysunku planu
symbolem: UP;

7) tereny obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KS, 2KS,

3KS i 4KS;
8) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP i
3ZP;

9) teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem: Z;

10)tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD,
10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD,
19KDD i 20KDD;

11) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KDL, 2KDL, 3KDL i 4KDL;

12) teren drogi publicznej klasy gtdbwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem:
KDG,;

13) teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na
rysunku planu symbolem: KDGP;

14) teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem: IE.



§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametrow i
wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Ustala sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i
zwymiarowane na rysunku planu.

2. W stosunku do budynku istniejgcego, usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza sie jego przebudowe,
rozbudowe i nadbudowe pod warunkiem, ze:

1) jest on zlokalizowany w liniach rozgraniczajgcych terenu przewidzianego do
zabudowy zgodnie z ustaleniami planu,

2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomiedzy wyznaczonymi na rysunku
planu linig rozgraniczajgcy i nieprzekraczalng linig zabudowy.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z
ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlinych terenéw, z zastrzezeniem ust. 4.

4. Przepisy dotyczgce maksymalnej wysokosci zabudowy dla poszczegdlnych terenow
nie dotyczg obiektow budowlanych zwigzanych z infrastrukturg techniczng z zakresu
tacznosci publiczne;j.

§ 8. W zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow ustala sie:

1) zakaz stosowania elewacji w odcieniach innych niz biele, szarosci, beze, brazy,
z6fcie i zielenie;
2) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach brazu, czerwieni i grafitu;

3) nakaz, o ktérym mowa w pkt 2 nie dotyczy dachéw z nawierzchnig ziemna,
urzgdzong w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje.

§ 9. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentéw terenu;

2) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego zwigzanych z
wykonywaniem zadan wtasnych samorzgdu terytorialnego, obiektéw infrastruktury
technicznej (w tym infrastruktury technicznej z zakresu tgcznosci publicznej), drog,
zabudowy mieszkaniowej;

3) zakazuje sie lokalizacji zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii;

4) tereny pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajgcg, w
strefach wskazanych na rysunku planu, nalezy zagospodarowaé zielenig o
charakterze izolacyjno — krajobrazowym, stanowigcg zadrzewienia i zakrzewienia.

§10. 1. W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania, ustala sie nastepujgce
wskazniki:
1) dla budynkow mieszkalnych, w ilosci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca do parkowania, w przypadku budynku z jednym lokalem
mieszkalnym,

b) 3 miejsca do parkowania, w przypadku budynku mieszkalnego z dwoma
lokalami mieszkalnymi;



2) w przypadku lokalizowania ustug w budynku mieszkalnym, koniecznos$¢é
zapewnienia dodatkowych miejsc do parkowania, w ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca do parkowania, dla obiektu o powierzchni uzytkowej ustug do 50 m?,
b) dodatkowo 1 miejsce do parkowania na kazde kolejne rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug, dla obiektu o powierzchni uzytkowej ustug
powyzej 50 m?;
3) dla obiektéw ustug handlu, gastronomii i administracji, w ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca do parkowania, dla obiektu o powierzchni uzytkowej ustug do 50 m?,
z wytgczeniem kioskow kolportazowo-handlowych,

b) dodatkowo 1 miejsce do parkowania na kazde kolejne rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug, dla obiektu o powierzchni uzytkowej ustug
powyzej 50 m?;

4) dla obiektéw ustug rzemiosta, turystyki (hotele, pensjonaty, motele i.t.p.), ustug
zdrowia i opieki spotecznej, w ilosci nie mniejszej niz 3 miejsca do parkowania na
kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

5) dla obiektéw magazynowych, w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsca do parkowania
na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni magazynowej.

2. Do liczby miejsc do parkowania, okreslonej w ramach poszczegdlnych terenow,
wlicza sie miejsca w garazu.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
ustala sie nakaz realizacji dla terenow 1ZP, 2ZP, 3ZP elementow uktadu
przestrzennego (gtébwnie kompozycji zieleni, nawierzchni oraz obiektéw maitej
architektury) w sposob umozliwiajgcy zapewnienie reprezentacyjnego charakteru terenu
oraz w sposob jednolity dla catego terenu.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczehn w ich
uzytkowaniu, ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen
wynikajgcych z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej, w tym w szczegdlnosSci przebiegajgcych napowietrznych
elektroenergetycznych linii SN-15kV wraz ze strefami ich oddziatywania —7,5 m od
osi linii, zgodnie z rysunkiem planu;

2) strefy ochronne, o ktérych mowa w pkt 1 obowigzujg do czasu przebudowy linii
napowietrznej na kablowg;

3) zakaz lokalizacji budynkéw na terenach komunikacji (KDGP, KDG, KDL, KDD,
KS) oraz na terenach zieleni (ZP, Z).

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji ustala sie:

1) mozliwos¢ poprowadzenia w obrebie linii rozgraniczajgcych drog, elementéw
infrastruktury technicznej, ktére nie bedg stanowi¢ zagrozenia bezpieczenstwa
ruchu drogowego;

2) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikow w sposéb
umozliwiajgcy bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo;

3) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie wydzielenie dojazdéw
niewyznaczonych na rysunku planu, przy spetnieniu nastepujgcych wymagan:

a)szerokosc, nie mniej niz 6 m,



b)dla dojazdu nieprzelotowego nakaz realizacji placu manewrowego
umozliwiajgcego dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych
przez nie dziatek budowlanych, przy czym wymiary placu manewrowego nie
moga by¢ mniejsze niz 12,5 x 12,5 m;

4) mozliwos¢ realizacji nowych, niewskazanych na rysunku planu, drog rowerowych
w obrebie linii rozgraniczajgcych wszystkich drog, terendw obstugi komunikacji
oraz terenow zieleni urzgdzonej wyznaczonych w planie.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drég, z uwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczgcych w
szczegolnosci drog publicznych;

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny
przeznaczone na inne cele - w pasie terenu pomiedzy wyznaczong w planie linig
rozgraniczajgca drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej na catym obszarze
objetym planem;

4) budowe nowych sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
utrzymanie istniejgcego uzbrojenia terenu, z mozliwoscig jego modernizacji,
rozbudowy
i przebudowy przy zachowaniu obowigzujgcych przepiséw odrebnych;

5) zaopatrzenie w wode (w tym takze dla celéw przeciwpozarowych) z istniejgcej
miejskiej sieci wodociggowej przebiegajgcej wzdtuz istniejgcych ulic, przy czym
Srednica przewodu z ktérego realizowane bedg przytgcza ma wynosi¢ min. @-
160 mm. Projektowane sieci wodociggowe powinny tworzy¢ uktady
pierscieniowe, tgczac istniejgce sieci w ul. Plockiej, Maksymiliana Marii Kolbe,
Karola Szymanowskiego, Stefana Czarnieckiego i Granicznej;

6) odprowadzenie sciekow sanitarnych poprzez istniejgcg zbiorczg sie¢ kanalizacji
sanitarnej realizowang wzdtuz istniejgcych ulic do miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej, przy czym srednica kanatu sanitarnego, do ktérego realizowane bedg
przytgcza na tym obszarze, ma wynosi¢ min. @200 mm,;

7) odprowadzenie woéd opadowych - wody opadowe z powierzchni utwardzonych
na terenach zabudowanych oraz z terenow ulic nalezy odprowadzi¢ do
istniejgcego miejskiego systemu kanalizacji deszczowej o Srednicy min. @300
mm, lub zagospodarowa¢ we witasnym zakresie, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;

8) zasady gospodarki odpadami — koniecznos¢ zapewnienia w ramach
poszczegdlnych dziatek, miejsc na pojemniki, przeznaczone na zbiérke odpadow
oraz zapewnienie ich zorganizowanego wywozu do regionalnej instalaciji
przetwarzania odpadow komunalnych, stosownie do obowigzujgcych przepiséw
odrebnych;

9) zaopatrzenie w  energie elektryczng i o$wietlenie ulic  poprzez
elektroenergetyczng sie¢ kablowa, przy czym w zakresie realizacji stacji
transformatorowych dopuszcza sie kazdy typ stacji;

10)zaopatrzenie w gaz ziemny poprzez rozbudowe istniejgcej sieci gazowej, przy
czym typowa $rednica gazociggu $redniego cisnienia ma wynosi¢ min. @32 mm;
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§ 15.

§ 16.

§17.

§ 18.

11)zaopatrzenie w ciepto systemowe z miejskiej sieci cieptowniczej, a takze
z indywidualnych proekologicznych zrodet ciepta;

12)zabezpieczenie w tgcza telekomunikacyjne z sieci administrowanych przez
réznych operatoréw - poprzez istniejgce i planowane sieci, realizowane:

a) jako kablowe podziemne,
b) w technologii bezprzewodowej;

13)w odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu tgcznosci publicznej ustala
sie mozliwos¢ realizacji wolnostojgcych masztow stacji bazowych telefonii
komérkowej na terenach UP, 4KS z uwzglednieniem przepisow odrebnych
dotyczgcych w szczegolnosci ochrony srodowiska.

W niniejszym planie nie ustala sie innego, poza dotychczasowym, sposobu
tymczasowego zagospodarowania terendw.

W zakresie stawek procentowych, stanowigcych podstawe do okreslenia opfaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, dla terendéw objetych planem ustala sie stawke
w wysokosci 20%.

W niniejszym planie wyznacza sie obszar, wymagajgcy przeprowadzenia scalenia i
podziatu nieruchomosci, ktérego granice oznaczono na rysunku planu.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegé6towe

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU,
5MNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU, 9MNU, 18MNU, 19MNU, 20MNU, 21MNU, 22MNU,
23MNU i 24MNU, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, w szczegoélnosci:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolnostojgcej i blizniaczej z
mozliwoscig lokalizowania ustug w parterze tych budynkow, stanowigcych do
50% powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlane;j,

b) obiekty i elementy towarzyszgce, takie jak: parkingi, dojazdy, dojscia, mata
architektura, zielen urzgdzona oraz sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) zakaz lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojgcych w
przypadku realizacji zabudowy blizniaczej,

c) dopuszcza sie lokalizowanie jednego budynku gospodarczego lub jednego
budynku garazowego Ilub jednego budynku gospodarczo-garazowego w
przypadku realizacji zabudowy wolnostojgce;j;

3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego tereny nalezy
traktowaé jako tereny mieszkaniowo-ustugowe w rozumieniu przepiséw ochrony
srodowiska, okreslajgcych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku;



4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow:

a) maksymalna wielkoS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 0,35,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;:
— dla zabudowy wolnostojgcej: 650 m?,
— dla zabudowy blizniaczej: 450 m?,

c) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,7,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

e) co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnia
biologicznie czynna,

f) geometria dachéw — dopuszcza sie stosowanie:
— dachéw ptaskich,
— dachow stromych o nachyleniu pofaci pod katem do 43°,
g) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— 10,5 m dla budynkéw z dachami stromymi,
— 7 m dla budynkow z dachami ptaskimi,
— 15 m dla masztow i stupdw,
h) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 10 uchwaty.

5) w zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

a)minimalna powierzchnia dziafki:
— dla zabudowy wolnostojgcej: 650 m?,
— dla zabudowy blizniaczej: 450 m?,

b)minimalna szerokosc¢ frontu dziatki: 15 m,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do przylegtego pasa
drogowego, w zakresie: 80° - 100°,

d) tereny 5MNU, 6MNU, 8MNU, 9MNU, 20MNU, 21MNU oraz cze$¢ terenu

22MNU, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, wymagajg przeprowadzenia

scalenia i podziatu nieruchomosci na zasadach okreslonych w art. 22 Ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6) w zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu
terenow 1MNU, 2MNU i 3MNU przebiegajgcej napowietrznej elektroenergetycznej
linii SN-15kV wraz ze strefg jej oddziatywania — 7,5 m od osi linii, zgodnie z
rysunkiem planu;

7) obstuge komunikacyjng dla terenu:
a) TMNU z terendéw drég oznaczonych symbolami: 1KDD, 4KDD,1KDL,
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b) 2MNU z terendéw drég oznaczonych symbolami: 1KDD, 3KDD, 4KDD,

c) 3MNU z terenéw drog oznaczonych symbolami: 1KDD, 3KDD, 4KDD, 2KDL,

d) 4AMNU z terenow drég oznaczonych symbolami: 4KDD, 5KDD, 7KDD, 1KDL,

e) SMNU z terendéw drég oznaczonych symbolami: 5KDD, 6KDD,

f) BMNU z terendéw drég oznaczonych symbolami: 6KDD, 7KDD,

g) 7MNU z terenow drég oznaczonych symbolami: 7KDD, 9KDD, 1KDL, 3KDL,

h) 8MNU z terenéw drég oznaczonych symbolami: 7KDD, 9KDD, 10KDD, 3KDL,

i) 9MNU z terendéw drég oznaczonych symbolami: 7KDD, 10KDD,

j) 18MNU z terendéw drog oznaczonych symbolami: 20KDD, 3KDL,

k) 19MNU z terendw drog oznaczonych symbolami: 12KDD, 14KDD, 1KDL,

[) 20MNU z terenéw drog oznaczonych symbolami: 12KDD, 13KDD,

m) 21MNU z terendéw drég oznaczonych symbolami: 4KDL, 13KDD, 14KDD,

n) 22MNU z terendéw drég oznaczonych symbolami: 16KDD, 17KDD, 4KDL,

0) 23MNU z terenu drog oznaczonych symbolami: 1KDL, KDG,

p) 24MNU z terenu drogi oznaczonej symbolem: 17KDD, a do czasu je]
realizacji, obstuga komunikacyjna na dotychczasowych zasadach, poprzez
istniejacy zjazd z terenu drogi krajowej oznaczonej symbolem KDGP, bez

mozliwosci realizacji dodatkowego bezposredniego dostepu do tej drogi.

§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 10MNU, 11MNU, 12MNU,
13MNU, 14MNU, 15MNU, 16MNU i 17MNU ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, w szczegolnosci budynki mieszkalne
jednorodzinne w zabudowie szeregowej z mozliwoscig lokalizowania ustug
stanowigcych:

—do 100% powierzchni uzytkowej budynkoéw zlokalizowanych na terenach:
10MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU,

—do 50% powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na terenach:
14MNU, 15MNU, 16MNU, 17MNU, przy czym ustugi mogg by¢ jedynie w
parterze tych budynkow,

b) obiekty i elementy towarzyszgce, takie jak: parkingi, dojazdy, dojscia, mata
architektura, zielen urzgdzona oraz sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej;

2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
b) zakaz lokalizowania budynkdéw gospodarczych i garazy wolnostojgcych;
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3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego tereny nalezy
traktowaé jako tereny mieszkaniowo-ustugowe w rozumieniu przepiséw ochrony
Srodowiska, okres$lajgcych dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow:

a) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej:

—0,40 dla terenébw 10MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU,
-0,35 dla terenéw 14MNU, 15MNU, 16 MNU, 17MNU,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 250 m?,
¢) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy: 1,3,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,3,
e) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnia
biologicznie czynna,
f) geometria dachéw — dopuszcza sie stosowanie:
— dachéw ptaskich,
— dachow stromych o nachyleniu pofaci pod katem do 43°;
g) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— 11,5 m dla budynkéw z dachami stromymi,
— 9 m dla budynkéw z dachami ptaskimi,
— 12 m dla masztow i stupow,
h) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 10 uchwaty;
5) w zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 250 m?,
b) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki: 8 m,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do przylegtego pasa
drogowego, w zakresie: 80° - 100°,

d) tereny 10MNU, 11MNU, 12MNU, 14MNU, 15MNU, 16MNU zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu, wymagajg przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomos$ci na zasadach okreslonych w art. 22 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

6) obstuge komunikacyjng dla terenu:
a) 10MNU z terenow drog oznaczonych symbolami: 3KDL, 18KDD,
b) 11MNU z terenéw drég oznaczonych symbolami: 3KDL, 4KDL, 18KDD,
c) 12MNU z terendw drog oznaczonych symbolami: 3KDL, 4KDL, 19KDD,
d) 13MNU z terenéw drog oznaczonych symbolami: 3KDL, 17KDD, 19KDD,
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e) 14MNU z terenéw drog oznaczonych symbolami: 11KDD, 18KDD,

f) 15MNU z terenéw drég oznaczonych symbolami: 4KDL, 11KDD, 18KDD,
g) 16MNU z terendw drog oznaczonych symbolami: 4KDL, 16KDD, 19KDD,
h) 17MNU z terendéw drég oznaczonych symbolami: 16KDD, 17KDD, 19KDD.

§ 20. Dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U,
8U, 9U, 10U i 11U ustala sie:
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej, w szczegolnosci:

a) lokalizacja budynkéw ustugowych, drobnego rzemiosta, biurowych,
gastronomicznych,

b) lokalizacja obiektow handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy:
- do 2000 m? na terenach oznaczonych symbolami: 9U, 10U, 11U,

—do 500 m? na terenach oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U,
7U, 8U;
c) obiekty i elementy towarzyszgce, takie jak: parkingi, dojazdy, chodniki, zielen
urzgdzona, obiekty matej architektury oraz sieci, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

2) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania
krajobrazu ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, z
wytgczeniem  pawilondw  wystawowych, przekry¢ namiotowych, powitok
pneumatycznych;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosSci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow:

a) maksymalng wielkoS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 0,40,

b) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1400 m?,
c) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,2,

d) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

e) powierzchnia biologicznie czynna musi stanowic:

— co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej dla terenéw 1U, 2U, 3U,
4U, 5U, 6U, 7U, 8U,

— co najmniej 16% powierzchni dziatki budowlanej dla terenéw 9U, 10U, 11U,
f) geometrie dachow — dopuszcza sie stosowanie:

— dachow ptaskich,

— dachéw stromych o nachyleniu pofaci pod katem do 35°,

— na terenach 3U, 6U, 9U, 10U dachow o przekroju krzywoliniowym dowolnej
geometrii,
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§ 21.

g) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
—17 m dla masztow i stupow,
—12 m dla budynkéw,
—10 m dla tymczasowych obiektow budowlanych,
h) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 10 uchwaty,

i) konieczno$¢ zapewnienia w ramach dziatki budowlanej, miejsc do parkowania
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci nie mniejszej niz 1
miejsce, na kazde rozpoczete 20 miejsc do parkowania;

4) w zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1400 m?,
b) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki: 30 m,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do przylegtego pasa
drogowego, w zakresie: 80°-100°,

d) tereny 4U, 7U, 8U, 10U oraz czesc¢ terenu 11U, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, wymagajg przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci
na zasadach okreslonych w art. 22 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

5) konieczno$¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenow 1U, 2U, 3U, 9U,
10U i 11U, przebiegajgcych napowietrznych elektroenergetycznych linii sN-15kV
wraz ze strefami ich oddziatywania —7,5 m od osi linii, zgodnie z rysunkiem planu;

6) obstuge komunikacyjng dla terenu:
a) 1U z terenu drogi oznaczonej symbolem 1KDD,
b) 2U z terenéw drog oznaczonych symbolami: 3KDD, 4KDD,

c) 3U z terenu drogi oznaczonej symbolem: 2KDL, 4KDD oraz drogi: 8KDD
poprzez teren parkingu oznaczonego symbolem: 1KS,

d) 4U z terendw drog oznaczonych symbolami: 11KDD, 3KDL,
e) 5U z terendw drog oznaczonych symbolami: 17KDD, 20KDD, 3KDL,

f) 6U z terenéw drég oznaczonych symbolami: 2KDL, 3KDL, 20KDD (poprzez
teren parkingu oznaczonego symbolem 3KS) oraz na dotychczasowych
zasadach, poprzez istniejgcy zjazd z terenu drogi krajowej oznaczonej
symbolem: KDGP, bez mozliwosci realizacji dodatkowego bezposredniego
dostepu do tej drogi,

g) 7U z terendw drog oznaczonych symbolami: 14KDD, 4KDL,
h) 8U z terendw drég oznaczonych symbolami: 17KDD, 4KDL,
1) 9U z terenow drég oznaczonych symbolami: 14KDD, 15KDD,
J) 10U z terendw drog oznaczonych symbolami: 14KDD, 15KDD,
K) 11U z terendw drég oznaczonych symbolami: 17KDD i 4KDL.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKR, ustala sie:
1) przeznaczenie — teren ustug kultu religijnego, w szczegdlnosci:
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§ 22.

a) lokalizacja budynkéw i obiektow kultu religiinego, w tym kosciota, z
dopuszczeniem lokalizacji zwigzanych z nimi budynkéw mieszczacych lokale
mieszkalne, katechetyczne, biurowe,

b) obiekty i elementy towarzyszace, takie jak: garaze, budynki gospodarcze,
parkingi, dojazdy, chodniki, zieleh urzgdzona, obiekty matej architektury oraz
sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

2) w zakresie ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego oraz ksztattowania
krajobrazu ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych;

3) w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego tereny nalezy
traktowac jako tereny mieszkaniowo-ustugowe w rozumieniu przepiséw ochrony
Srodowiska, okres$lajgcych dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow:

a) maksymalng wielkoS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 0,35,

b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,8,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,2,

d) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnia
biologicznie czynna,

e) dachy strome o kacie nachylenia potaci od 25° do 35°,
f) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
— 18 m dla budynku kosciota,
— 45 m dla istniejgcej dominanty w formie wiezy koscielnej,
— 12 m dla budynkéw mieszkalnych, katechetycznych i biurowych,
— 4,5 m dla budynkdéw gospodarczych i garazy,

g) konieczno$¢ zapewnienia w ramach dziatki budowlanej, miejsc do parkowania
dla samochodéw osobowych zwigzanych zfunkcjg terenu, w ilosci nie
mniejszej niz 40 miejsc,

h) koniecznos¢ zapewnienia w ramach dziatki budowlanej, miejsc do parkowania
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci nie mniejszej niz 1
stanowisko, na kazde rozpoczete 20 miejsc do parkowania;

5) obstuge komunikacyjng dla terenu UKR z terenu drogi oznaczonej symbolem
1KDL, 11KDD, 12KDD.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UO, ustala sie:
1) przeznaczenie — teren ustug o$wiaty, w szczegolnosci:

a) zabudowa niezbedna do funkcjonowania ustug oswiaty i $cisle z nimi
zwigzana (w tym budynki o funkcji administracyjnej, stotowki, internat,
pomocnicza zabudowa techniczna),
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b) obiekty i elementy towarzyszace, takie jak: parkingi, dojazdy, chodniki, zielen
urzgdzona, obiekty matej architektury, place zabaw, boiska sportowe, drogi dla
rowerOw oraz sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

2) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania
krajobrazu ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, z
wylgczeniem pawilonow  wystawowych, przekry¢ namiotowych, powiok
pneumatycznych;

3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego tereny nalezy
traktowa¢ jako tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mfodziezy w rozumieniu przepiséw ochrony $rodowiska, okres$lajgcych
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow:

a) maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 0,30,

b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,6,

¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,1,

d) co najmniej 35% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnia
biologicznie czynna,

e) dowolng geometrie dachéw,

f) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

— 17 m dla masztow i stupow,
— 15 m dla budynkéw,
— 10 m dla tymczasowych obiektéw budowlanych,

g) konieczno$¢ zapewnienia w ramach dziatki budowlanej, miejsc do parkowania
dla samochodow osobowych zwigzanych zfunkcjg terenu, w ilosci nie
mniejszej niz 1 miejsce na kazde 30m? powierzchni pomieszczen do nauki,
wigczajgc w powyzszy bilans miejsca do parkowania zapewnione w granicach
terenu 2KS, zgodnie z ustaleniami §25,

h) koniecznos¢ zapewnienia w ramach dziatki budowlanej, miejsc do parkowania
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilo$ci nie mniejszej niz
1 miejsce, na kazde rozpoczete 20 miejsc do parkowania;

5) obstuge komunikacyjng dla terenu UO z terenéw drég oznaczonych symbolami
3KDL (réowniez poprzez teren parkingu oznaczonego symbolem 2KS), 8KDD.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UK, ustala sie:
1) przeznaczenie — teren ustug kultury, w szczegolnosci:
a) obiekty upowszechniania kultury (biblioteka, mediateka, centrum informacyjne,
kluby tematyczne, swietlice i.t.p.) oraz wystawy i ekspozycje (muzeum, galeria
sztuki, sala wystawowa i.t.p.),
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b) zabudowa niezbedna do funkcjonowania ustug kultury i Scisle z nimi zwigzana
(w tym budynki o funkcji administracyjnej, pomocnicza zabudowa techniczna,
lokale gastronomiczne),

c) obiekty i elementy towarzyszgce, takie jak: parkingi, dojazdy, chodniki, zielen
urzgdzona, obiekty matej architektury, place zabaw, drogi dla roweréw oraz
sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

2) w zakresie ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego oraz ksztattowania
krajobrazu ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, z
wytgczeniem  pawilondw  wystawowych, przekry¢ namiotowych, powilok
pneumatycznych;

3) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesney:

a) wskazuje sie obiekt zabytkowy, oznaczony na rysunku planu linig przerywang
w kolorze zottym — t.j. zbiornik wyrownawczy powstaty w 1976 r., potozony
przy ul. Ptockiej, ujety w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow oraz w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw Miasta Ciechandw,

b) w celu ochrony istniejgcej budowli ustala sie obowigzek jej utrzymania,
poprzez zachowanie dotychczasowej bryly z dopuszczeniem jej remontu,
przebudowy i adaptacji zgodnie z przeznaczeniem terenu,

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow:

a) maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 0,20,

b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,1,
d) co najmniej 35% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnia
biologicznie czynna,
e) dowolng geometrie dachéw,
f) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
— 8 m dla budynkéw,
— 18 m dla budowli,
— 10 m dla tymczasowych obiektéw budowlanych,
— 30 m dla istniejgcego zbiornika wyréwnawczego,

g) miejsca do parkowania zwigzane zfunkcjg terenu, dla samochoddéw
osobowych i autobusoéw, zapewnione w granicach terenéw 3KS i 4KS, zgodnie
z ustaleniami §25,

h) koniecznos¢ zapewnienia w ramach dziatki budowlanej, z zastrzezeniem
lit. g), miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce, na kazde rozpoczete 20 miejsc do
parkowania;
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§ 24.

5) obstuge komunikacyjng dla terenu UK z terenu drogi dojazdowej oznaczonej
symbolem 20KDD oraz na dotychczasowych zasadach, z wykorzystaniem
istniejgcego zjazdu z terenu drogi krajowej oznaczonej symbolem KDGP, poprzez
teren parkingu oznaczonego symbolem 4KS, bez mozliwosci realizacji
dodatkowego bezposredniego dostepu do tej drogi.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP, ustala sie:
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej i magazynow w szczegolnosci:

a) budynki ustugowe, drobnego rzemiosta, biurowe, gastronomiczne, handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, stacje obstugi i kontroli
pojazdow, myjnie, budynki warsztatowe, budynki magazynowe,

b) obiekty i elementy towarzyszace, takie jak: parkingi, dojazdy, chodniki, zielen
urzgdzona, obiekty matej architektury oraz sieci, obiekty i urzgadzenia
infrastruktury technicznej;

2) w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz ksztattowania
krajobrazu ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, z
wylgczeniem pawilonéw  wystawowych, przekry¢ namiotowych, powiok
pneumatycznych;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow:

a) maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 0,35,

b) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?,
c) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,2,
d) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,1,

e) co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnia
biologicznie czynna,

f) geometrie dachéw — dopuszcza sie stosowanie:

— dachow ptaskich,

— dachéw stromych o nachyleniu pofaci pod katem do 35°,

— dachéw o przekroju krzywoliniowym dowolnej geometrii,
g) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

— 17 m dla masztow i stupow,

— 12 m dla budynkow,

— 10 m dla tymczasowych obiektéw budowlanych,

h) koniecznos¢ zapewnienia w ramach dziatki budowlanej, miejsc do parkowania
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, w ilosci nie mniejszej niz 1
miejsce, na kazde rozpoczete 20 miejsc do parkowania;
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4) w zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?,
b) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki: 30 m,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do przylegtego pasa
drogowego, w zakresie: 80°-100°;

5) ustala sie obstuge komunikacyjng dla terenu UP z terenu drég 17KDD i 20KDD
oraz na dotychczasowych zasadach, poprzez istniejgce zjazdy z terenu drogi
krajowej oznaczonej symbolem KDGP, bez mozliwosci realizacji dodatkowego
bezposredniego dostepu do tej drogi.

§ 25. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KS, 2KS, 3KS i 4KS, ustala
sie:
1) przeznaczenie: tereny obstugi komunikacji, w szczegolnosci:

a) parking dla samochoddéw osobowych, oznaczony symbolem 1KS zwigzany
z obstugg terenu ustug (3U),

b) parking dla samochodéw osobowych oraz autobuséw, oznaczony symbolem
2KS zwigzany z obstugg terenu ustug oswiaty (UO),

c) parking dla samochodoéw osobowych oraz autobuséw, oznaczony symbolem
3KS zwigzany z obstugg terenu ustug kultury (UK),

d) parking dla samochoddéw osobowych, oznaczony symbolem 4KS zwigzany
z obstugg terenu ustug kultury (UK),

e) obiekty i elementy towarzyszgce, takie jak: chodnik, droga dla rowerdw, zieleh
urzgdzona, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej
architektury;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) zakaz lokalizowania budynkéw,

b) co najmniej 5% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnia
biologicznie czynna,

c) maksymalng wysokos¢ masztow i stupow: 17 m.

§ 26. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP i 3ZP, ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny zieleni urzgdzonej, w szczegdlnosci:

a) urzagdzona ogoélnodostepna zielen parkowa, ciggi piesze z elementami matej
architektury, $Sciezka rowerowa oraz sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej,

b) dopuszcza sie:

—przeznaczenie cze$ci terenu 3ZP, poza strefg zakazu lokalizacji miejsc
postojowych, na parking dla samochodow osobowych w ilosci
nieprzekraczajgcej 30 miejsc do parkowania, przy czym miejsca do
parkowania nalezy realizowaC w sposOb zapewniajgcy naturalng
wegetacje roslin,

—lokalizacje tymczasowych obiektow gastronomicznych i handlowych,
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—lokalizacje placow zabaw i boisk sportowych,
—przebieg Sciezki rowerowej,
c) zakaz lokalizacji budynkéw;

2) w zakresie ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego oraz ksztattowania
krajobrazu - zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, z
wytgczeniem  pawilondw  wystawowych, przekry¢ namiotowych, powilok
pneumatycznych,

3) co najmniej 70% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnia
biologicznie czynna;

4) maksymalng wysokosc¢ zabudowy:
a)10 m dla masztéw i stupdw,
b)5 m dla tymczasowych obiektéw budowlanych;

5) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,
ustala sie:

a)obstuge komunikacyjng dla terenu 3ZP 2z terenu drég oznaczonych
symbolami 3KDL i 10KDD,

b)obstuge komunikacyjng dla terenow 1ZP, 2ZP wytgcznie dla stuzb
utrzymania terenu zieleni urzgdzonej i pojazddéw obstugi technicznej, z
terendw przylegajagcych bezposrednio drég publicznych.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Z ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny zieleni, w szczegolnosci:

a) zielen urzgdzona, elementy matej architektury oraz sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizacji budynkdw;

2) co najmniej 80% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnia
biologicznie czynna;

3) maksymalng wysokos¢ zabudowy dla masztow i stupdw: 10 m.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KDGP, ustala sie:

1) przeznaczenie - teren drogi publicznej, w szczegdlnosci:

a) istniejgca droga publiczna klasy gtébwnej ruchu przyspieszonego o przekroju
jednojezdniowym - ul. Ptocka,

b) dopuszcza sie sytuowanie sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej;
2) szerokos$c¢ odcinka drogi w liniach rozgraniczajgcych zmienna: od 21 do 27 m.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KDG, ustala sie:
1) przeznaczenie - teren drogi publicznej, w szczegdlno$ci:

a) istniejgca droga publiczna klasy gtownej o przekroju jednojezdniowym -
ul. Maksymiliana Marii Kolbe,
b) dopuszcza sie sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) szeroko$¢ odcinka drogi w liniach rozgraniczajgcych 30 m.
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§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDL, ustala sie:
1) przeznaczenie - teren drogi publicznej, w szczegdlnosci:

a) istniejgca droga publiczna klasy lokalnej o przekroju jednojezdniowym -
ul. Maksymiliana Marii Kolbe,

b) dopuszcza sie sytuowanie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
2) szeroko$¢ odcinka drogi w liniach rozgraniczajgcych zmienna: od 15 do 18 m.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2KDL, ustala sie:
1) przeznaczenie - teren drogi publicznej, w szczegdlnosci:

a) istniejgca droga publiczna klasy lokalnej o przekroju jednojezdniowym -
ul. Graniczna i ul. Stefana Czarnieckiego,

b) dopuszcza sie sytuowanie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
2) szeroko$¢ odcinka drogi w liniach rozgraniczajgcych zmienna: od 15 do 18 m.

§ 32. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3KDL, ustala sie:
1) przeznaczenie - teren drogi publicznej, w szczegdlnosci:
a) projektowana droga publiczna klasy lokalnej o przekroju jednojezdniowym,

b) dopuszcza sie sytuowanie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

2) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: zmienna od 20 do 22 m,

3) realizacje jezdni,

4) utrzymanie istniejgcego ciggu pieszo-rowerowego,

5) realizacje chodnika po potudniowej stronie drogi, z dopuszczeniem jego zmiany
na cigg pieszo-rowerowy.

§ 33. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4KDL, ustala sie:

1) przeznaczenie - teren drogi publicznej, w szczegdlnosci:

a) projektowana droga publiczna klasy lokalnej o przekroju jednojezdniowym,

b) dopuszcza sie sytuowanie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

2) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: 15 m,
3) realizacje jezdni,
4) realizacje chodnika, po obu stronach jezdni, z uwzglednieniem pkt 5,

5) realizacje ciggu rowerowego, przy czym dopuszcza sie realizacje chodnika po
jednej i ciggu pieszo-rowerowego po drugiej stronie jezdni,

6) teren drogi publicznej klasy lokalnej 4KDL, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, znajduje sie w granicach obszaru wymagajgcego przeprowadzenia scalenia
i podziatu nieruchomosci na zasadach okreslonych w art. 22 Ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 34. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD,
15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD i 20KDD, ustala sie:
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1) przeznaczenie - tereny drég publicznych, w szczegdlnosci:
a) projektowane drogi publiczne klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym,

b) dopuszcza sie sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) szerokos$c¢ drog w liniach rozgraniczajgcych:
a) dla terenu 1KDD: zmienna, od 10 do 16 m,
b) dla terenu 3KDD: 15 m,
c) dla terenéw 8KDD i 14 KDD zmienna, od 10 do 15 m,
d) dla terenu 15KDD: zmienna, od 10 do 13 m,
e) dla terenu 17KDD: zmienna, od 14 do 15 m,

f) dla pozostatych terenéw: 10 m.

3) realizacje chodnika, po obu stronach jezdni, z dopuszczeniem zamiany jednego
z chodnikow na cigg pieszo-rowerowy;

4) realizacje ciggu rowerowego na terenach 1KDD, 3KDD, 14KDD, przy czym
dopuszcza sie realizacje chodnika po jednej i ciggu pieszo-rowerowego po drugiej
stronie jezdni;

5) tereny drég publicznych klasy dojazdowej 5KDD, 6KDD, 11KDD, 13KDD, 18KDD
oraz czes¢ terenéw 7KDD, 9KDD, 10KDD, 12KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD,
17KDD, 19KDD, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, znajdujg sie w
granicach obszaru wymagajgcego przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci na zasadach okreslonych w art. 22 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: IE, ustala sie:
1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej, w szczegolno$ci:

a) budynek trafostacji,

b) obiekty i elementy towarzyszgce, takie jak: zielen urzadzona oraz sieci,
obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego - zakaz
lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow:

a) maksymalna wielkoS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 0,25,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,25,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,05,

d) co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnia
biologicznie czynna,
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e) geometria dachow — dopuszcza sie stosowanie:

- dachow ptaskich,

- dachéw stromych o nachyleniu pofaci pod katem do 43°,
f) maksymalna wysokos¢ budynkow: 3 m,

g) nakazuje sie lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w planie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

4) obstuge komunikacyjng z terenéw drég oznaczonych symbolami 8KDD i 2KDL.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§ 36. Na terenie objetym niniejszym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,PLOCKA” w Ciechanowie, zatwierdzony uchwatg Nr 71/V1/2003 Rady
Miasta Ciechandéw z dnia 27 marca 2003 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 167 poz. 4104 z dnia 22.06.2003 r.

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ciechanow.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy

Rady Miasta Ciechanéw

/-IKrzysztof Leszczynski
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UZASADNIENIE

(WYNIKAJACE Z ART. 15 UST. 1 — 3 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,PLOCKA”,

obejmujgcy obszar o powierzchni ok. 44,87 ha, ograniczony ulicami:

- od potudnia: ulicg Ptocka,

- od zachodu: ulicg Maksymiliana Marii Kolbe,

- od podinocy: ulicg Karola Szymanowskiego,

- od wschodu: ulicg Stefana Czarnieckiego i ulicg Graniczna.

1. Sposoéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury a takze walory

architektoniczne i krajobrazowe (art.1 ust.2 pkt.1i 2 u.p.z.p.).

Wymagania w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w projekcie planu
zostaty uwzglednione poprzez:

—zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych (ze Scisle okreslonymi
wyjatkami),

—wprowadzenie zasad dotyczgcych kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow,

—ustalenie zagospodarowania zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow
terenu.

1.2. Wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw

rolnych i lesnych (art.1. ust.2 pkt 3 u.p.z.p.).

Wymagania zostaty uwzglednione poprzez ustalenie:
- zagospodarowania zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu,

- zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko.
Dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego zwigzanych z wykonywaniem
zadan wtasnych samorzgdu terytorialnego, obiektow infrastruktury technicznej (w tym
infrastruktury  technicznej z zakresu f{gcznoéci publicznej), drég, zabudowy
mieszkaniowej, zabudowy magazynowej na terenie UP,

- zakazu lokalizacji zakltadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii.

1.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr kultury

wspoiczesnej (art.1 ust.2 pkt. 4 u.p.z.p.).

W celu ochrony obiektu zabytkowego, t.j. zbiornika wyréwnawczego powstatego w 1976
r., potozonego przy ul. Ptockiej, ustalono obowigzek jego utrzymania, poprzez zachowanie
dotychczasowej bryly z dopuszczeniem jej remontu, przebudowy i adaptacji zgodnie z
przeznaczeniem terenu.
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1.4. Wymagania_ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb

niepetnosprawnych (art.1 ust.2 pkt. 5 u.p.z.p.).

Wymagania zostaty uwzglednione poprzez ustalenie:

- koniecznos$ci zapewnienia, w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, wedtug ustalonych
wskaznikow,

- zagospodarowania terenu i ksztattowania nawierzchni ulic i chodnikow w sposob
umozliwiajgcy bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo.

1.5. Wymagania wynikajace z waloréw ekonomicznych przestrzeni (art.1 ust.2 pkt 6 u.p.z.p.)

Wymagania te zostaly uwzglednione poprzez ustalenie mozliwosci realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej. Potozenie obszaru objetego
projektem planu w bezposrednim sgsiedztwie terendw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
pozwoli na zwiekszenie zainwestowania terenu i wykorzystanie walorow ekonomicznych terenu
wynikajgcych z potozenia i sgsiedztwa.

Dla wszystkich terenow ustalono stawki procentowe =z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 20%.

1.6. Wymagania wynikajgce z prawa wiasnosci (art.1 ust.2 pkt 7 u.p.z.p.).

W obszarze objetym planem wystepujg nastepujgce formy wtasnosci:
- dziatki stanowigce wtasnosé Gminy Miejskie;j,

- dziatki nalezgce do Skarbu Panstwa (teren drogi krajowej, teren Panstwowej Strazy
Pozarnej),

- pozostate dziatki stanowig wlasnos¢ prywata.

Wymagania zostaty uwzglednione poprzez uwzglednienie wptywajgcych na przestrzeni 12
lat wnioskéw o przystgpienie do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla przedmiotowego obszaru. Brak akceptacji czesci wiascicieli terenéow dla obowigzujgcych
ustaleh planistycznych, a w szczegodlnosci dla koniecznosci przeprowadzenia dtugotrwatej
procedury scalen i podziatdw, warunkujgcych mozliwosé realizacji ustaleh obowigzujgcego
planu miejscowego spowodowat brak ruchu budowlanego.

1.7. Wymagania wynikajgce z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust.2 pkt 8
u.p.z.p.).

Ustalenia projektu planu zabezpieczajg wymogi wynikajgce z potrzeb obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. Projekt planu zostat uzgodniony bez uwag z Wojewddzkim Sztabem
Wojskowym, Delegaturg Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego i z Komendg Nadwislanskiego
Oddziatu Strazy Graniczne;.

1.8. Wymagania wynikajace z potrzeb interesu publicznego (art.1 ust.2 pkt 9 u.p.z.p.).

Wymagania te zostaty uwzglednione poprzez:
-ustalenie przebiegu drég publicznych dla obstugi projektowanych terenéw inwestycyjnych,
co utatwi inwestowanie i ograniczy konflikty spoteczne,
-dopuszczenie mozliwosci realizacji infrastruktury technicznej we wszystkich terenach z
uwzglednieniem przepisdw odrebnych,
-wyznaczenie terenow dla realizacji zieleni urzgdzonej - tereny 1ZP, 2ZP, 3ZP.
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1.9. Wymagania wynikajace z potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,

W szczeqolnosci  sieci szerokopasmowych oraz potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci

i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci  (art.1 ust.2 pkt 10i 13 u.p.z.p.).

Wymagania te zostaty uwzglednione poprzez ustalenie:

—docelowego wyposazenia terenu w sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, elektroenergetyczng, gazowa, cieptowniczg i telekomunikacyjna,

—ustalenie zasad realizacji urzgdzeh zaopatrzenia w wode, w energie elektryczng
odprowadzania sciekéw, odprowadzania wéd opadowych, zaopatrzenia w gaz ziemny,
zaopatrzenia w ciepto,

—mozliwosci realizacji infrastruktury technicznej z zakresu tgcznosci publicznej
(wolnostojgcych masztéw stacji bazowych telefonii komoérkowej) na terenach UP i 4KS, z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczgcych w szczegdlnosci ochrony
Srodowiska.

1.10. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikaciji elektronicznej oraz

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 pkt 11i 12 u.p.z.p.).

Realizujgc procedure wynikajgcg z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Prezydent Miasta Ciechandéw wykonat nastepujgce dziatania:

a) opublikowat na tablicy ogtoszeh Urzedu Miasta obwieszczenie o przystgpieniu do
sporzadzenia planu oraz wyznaczyt termin sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu do
dnia 30 grudnia 2016 r.

c) zamiesScit na Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Miejskiej Ciechanow —
obwieszczenie o przystgpieniu do sporzgdzenia planu oraz wyznaczyt termin sktadania
wnioskow do przedmiotowego planu do dnia 30 grudnia 2016 r.

d) zamiescit w prasie — Gazeta Samorzadu Ciechanéw (Nr 11/283), ogtoszenie o
przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz wyznaczyt termin skladania wnioskow do
przedmiotowego planu do dnia 30 grudnia 2016 r.

W odpowiedzi na w/w obwieszczenie i ogtoszenie nie ztozono wnioskéw do planu.

e) opublikowat na Tablicy ogtoszen Urzedu Miasta, na stupach ogtoszeniowych, w prasie
— Tygodnik Ciechanowski (Nr 20 z dnia 15 maja 2018 r.) i na Biuletynie Informacji Publicznej
Gminy Miejskiej Ciechandéw, obwieszczenie o0 wytozeniu projektu planu i prognozy
oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 11 lipca 2018 r do 10
sierpnia 2018 r.,, oraz wyznaczyt termin sktadania uwag do przedmiotowego planu i do
prognozy oddziatywania na srodowisko do dnia 31 sierpnia 2018 r.

f) zorganizowat dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu w dniu
18 lipca 2018 r.

W terminie okreslonym w obwieszczeniu o wytozeniu projektu planu do publicznego
wgladu wptyneto 5 uwag, ktére zostaty rozpatrzone Rozstrzygnieciem Prezydenta Miasta z dnia
20.09.2018 .

g) opublikowat na Tablicy ogtoszer Urzedu Miasta, na stupach ogtoszeniowych, w prasie
— Tygodnik Ciechanowski (nr 51 z dnia 15 grudnia 2020 r.) i na Biuletynie Informaciji Publicznej
Gminy Miejskiej Ciechanéw, obwieszczenie o wytozeniu projektu planu i prognozy
oddziatywania na Srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 7 stycznia 2021 r. do 5
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lutego 2021 r., oraz wyznaczyt termin sktadania uwag do przedmiotowego planu i do prognozy
oddziatywania na $rodowisko do dnia 25 lutego 2021 r.

h) zorganizowat dyskusje publiczng z wykorzystaniem srodkéw porozumiewania sie na
odlegtos¢ w dniu 20 stycznia 2021 r.

W terminie okreslonym w obwieszczeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu wptyneto 10 uwag, ktore zostaty rozpatrzone Rozstrzygnieciem Prezydenta Miasta.

i) opublikowat na Tablicy ogtoszen Urzedu Miasta, na stupach ogtoszeniowych, w prasie —
Tygodnik Ciechanowski (z dnia 30 marca 2021 r.) i na Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Miejskiej Ciechandw, obwieszczenie o wytozeniu projektu planu i prognozy oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 12 kwietnia 2021 r. do 11 maja 2021 r., oraz
wyznaczyt termin sktadania uwag do przedmiotowego planu i do prognozy oddziatywania na
srodowisko do dnia 25 maja 2021 r.

h) zorganizowat dyskusje publiczng z wykorzystaniem srodkéw porozumiewania sie na
odlegtos¢ w dniu 27 kwietnia 2021 r.

W terminie okreslonym w obwieszczeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu wptyneto 6 uwag, ktére zostaty rozpatrzone Rozstrzygnieciem Prezydenta Miasta.

2. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego w ustaleniach planu (art. 1 ust.3
u.p.z.p.).

Teren objety projektem planu stanowi gtéwnie wlasnos¢ prywatna.

Przeprowadzajgc w trakcie sporzgdzenia projektu planu analizy, wykazano iz teren
predysponowany jest pod zabudowe mieszkaniowg, co wynika z:

- istniejgcego po sgsiedzku zainwestowania,
- tre$ci wnioskow sktadanych przez wtascicieli gruntow przedmiotowego terenu,
- mozliwosci obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j.

W planie zabezpieczono ochrone waloréw przyrodniczych i krajobrazowych poprzez
przyjecie odpowiednich wskaznikow terendw biologicznie czynnych oraz wyznaczenie terenéw
zieleni urzadzonej - ZP.

Ustalone przeznaczenie terenu jest zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechandw.

3. Sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniag oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni (art.
1 ust.4.).

3.1. Minimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego i maksymalne wykorzystanie

publiczneqgo transportu zbioroweqo (art. 1 ust.4 pkt.1i2 u.p.z.p.).

Obszar projektu planu potozony jest w sgsiedztwie istniejgcych drég, a takze powigzany
jest komunikacyijnie i infrastrukturalnie z przylegtymi terenami.

Obszar objety planem posiada bezposrednig dostepno$é do publicznego transportu
drogowego poprzez system autobusoéw, ktdrych trasa przebiega wzdtuz drég publicznych — ul.
Stefana Czarnieckiego, ul. Ptocka, ul. M. M. Kolbe.

3.2. Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych

i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt 3 u.p.z.p.).
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Wprowadzono zapis wskazujgcy na potrzebe ksztattowania ulic i chodnikéw w sposdéb
zapewniajgcy bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo. Plan miejscowy
wskazuje tereny drog publicznych o szerokosciach umozliwiajgcych realizacje jezdni, chodnika i
Sciezki rowerowe;j.

3.3. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pefni

wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust.4 pkt 4 u.p.z.p.).

Obszar projektu planu pofozony jest na obszarze o w peini wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej.

4. Zgodnos$¢ projektu zmiany planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym (art. 15 ust.1 pkt 2).

W dniu 24 czerwca 2021 r. Rada Miasta Ciechanéw podjefa Uchwate Nr 375/XL/2021
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz planéw miejscowych w miescie Ciechanow. Z tresci ww. analizy wynika, ze obszar objety
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,PLOCKA” w Ciechanowie w
rozpatrywanym okresie zostat wskazany, jako teren, dla ktérego toczy sie procedura
sporzadzania planu.

5. Wptyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust.3).

Koszty realizacji przedmiotowego planu, bedg wynikaty gtéwnie z wydatkow na budowe
nowoprojektowanych odcinkéw drég publicznych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, z
koniecznosci wykupu gruntu oraz przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci. Mimo koniecznosci poniesienia naktadéw budzetowych, uchwalenie planu
spowoduje korzystne dla gminy skutki ekonomiczne w postaci podatkéw od nieruchomosci.
Wzrost wartosci nieruchomosci w wyniku podziatu nieruchomosci dokonanego na wniosek
wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz w wyniku przeprowadzonej procedury scalenia i
podziatu nieruchomos$ci moze by¢é opodatkowany tzw. optatg adiacenckg. Podobnie w
przypadku wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku realizacji inwestycji komunikacyjno-
inzynieryjnych. Pomimo iz wysoko$¢ wydatkéw z budzetu miasta przekracza wysokosc
wplywdw zwigzanych z realizacjg planu, to nalezy pamietaé, iz wydatki majg w tym przypadku
charakter jednostkowy (raz wybudowana infrastruktura wymaga jedynie okresowych
konserwaciji i remontéw) natomiast wptywy z tytutu podatku majg charakter trwaty (bedg zasilaé
budzet gminy w sposéb ciggty od momentu wystgpienia obowigzku jego ptacenia).

Z up. PREZYDENTA MIASTA
/-I lwona Kowalczuk
ZASTEPCA PREZYDENTA MIASTA
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