UCHWALA NR 136/X11/2019
RADY MIASTA CIECHANOW
Zz dnia 30 wrzesnia 2019r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
przy ul. Maksymiliana Marii Kolbe w Ciechanowie

Na podstawie art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.
U.z 2018 r. poz. 1496 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.) Rada Miasta Ciechanow,

Rada Miasta Ciechanéw uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z czg$cig ustugowa na dziatkach nr ewid. 942/2 1 941/31, obreb
40-Smiecin, przy ul. Maksymiliana Marii Kolbe w Ciechanowie.

§ 2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowg okresla zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. Ustala si¢ nastepujaca powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:

1) minimalna powierzchnia: 858 m?
2) maksymalna powierzchnia: 2340 m?,

§ 4. Ustala si¢ nastgpujaca liczbe mieszkan:

1) minimalna: 26;
2) maksymalna: 30.

§ 5. Wielkos¢ powierzchni uzytkowej inwestycji przeznaczonej na dziatalno$¢ ustugowa
stanowi¢ bedzie mniej niz 20% powierzchni uzytkowej mieszkan.

§ 6. Ustala si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu,
poprzez realizacjg:

1) budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czgécia ustugowa - budynek o trzech
kondygnacjach nadziemnych i jednej podziemnej o wysokosci maksymalnej — 12m,
zlokalizowanego na niezagospodarowanych i niezabudowanych dziatkach nr ewid.
942/2 1 941/31, obreb 40-Smieci w Ciechanowie:

2) niezbednej infrastruktury towarzyszacej: drogi wewnetrzne, miejsca postojowe, zielen
urzadzona, przestrzen rekreacyjno-wypoczynkowa oraz infrastruktura techniczna
konieczna do zaopatrzenia w media.

§ 7. Ustala si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu, POprzez:

1) wiaczenie do istniejacej podziemnej sieci elektroenergetycznej, potozonej w ul.
Maksymiliana Marii Kolbe;

2) wiaczenie do istniejacej sieci wodociggowej, potozonej w ul. Maksymiliana Marii
Kolbe;

3) wilaczenie do istniejacej sieci gazowej, potozonej w ul. Maksymiliana Marii Kolbe;



4)

5)

wigczenie do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, potozonej w ul. Maksymiliana
Marii Kolbe;
wigczenie do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej, potozonej w ul. Maksymiliana
Marii Kolbe.

§ 8. Ustala si¢ nast¢pujgcg charakterystyke inwestycji mieszkaniowe;j:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

przewidywane $rednie zapotrzebowanie na:

a) wodg: 5,16 m*/d,

b) energi¢ elektryczna: 350 kW,

C) gaz ziemny: 56,22 m*/d;

odprowadzenia $ciekow: do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej potozonej

w ul. Maksymiliana Marii Kolbe;

odprowadzenie wod opadowych: do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej potozonej

w ul. Maksymiliana Marii Kolbe;

niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych:

a) dla funkcji mieszkalnej — nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla funkcji ustugowej — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczgte 100
m?2 powierzchni uzytkowe;j,

c) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wymagang liczbe migjsc
parkingowych, nalezy powiekszy¢ o nie mniej niz 10% z przeznaczeniem na miejsca
parkingowe ogélnodostepne;

zagospodarowanie odpadow, poprzez segregowanie i gromadzenie na terenie inwestycji

odpadéow komunalnych w pojemnikach przystosowanych do gromadzenia odpadow

segregowanych ustawionych na wyznaczonym do tego, utwardzonym miejscu;
planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy:

a) realizacja budynku o funkcji podstawowej mieszkalnej wielorodzinnej z czescia
uslugowa w parterze,

b) bryta budynku sktada¢ si¢ bedzie z dwoch czesci potaczonych wspdlng piwnica,

C) budynek zostanie usytuowany na dzialce zgodnie z warunkami terenowymi,
dhuzszym bokiem w uktadzie pétnoc-potudnie,

d) obstuga komunikacyjna projektowanej inwestycji odbywac¢ si¢ bedzie poprzez zjazd
istniejacy z ul. Maksymiliana Marii Kolbe (poprzez dziatki nr ewid. 940/16 i 942/4),
oraz poprzez zjazd projektowany z ul. Maksymiliana Marii Kolbe,

e) miejsca postojowe zlokalizowane bgda w piwnicy budynku oraz na zewnatrz
W granicach terenu objetego inwestycja,

f) sposob zagospodarowania terenu objetego inwestycja mieszkaniowag oraz
charakterystyke zabudowy okreslajg zataczniki nr 2 i 3 do niniejszej uchwaty;

charakterystyka parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowe;j:

a) powierzchnia terenu objetego inwestycja: 4211 m?,

b) powierzchnia zabudowy terenu: 1154 m? & 5%,

C) powierzchnia terenow utwardzonych: 1360 m? £+ 5%,

d) powierzchnia miejsc postojowych (parking naziemny): 488 m? + 5%,

e) powierzchnia miejsc postojowych (parking podziemny): 352 m? + 5%

f) powierzchnia biologicznie czynna: 1209 m? + 5%,

g) maksymalna wysokos¢ budynku: 12 m,

h) liczba kondygnacji nadziemnych: 3,

i) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 85 m,

j) geometria dachu: dach wielospadowy o kacie nachylenia gldwnej potaci od 23° do

28°, z kalenicg gtoéwng usytuowang rownolegle do frontu dzialki;



8) dane charakteryzujace wptyw inwestycji mieszkaniowej na srodowisko:
a) inwestycja nie spowoduje negatywnego wptywu na srodowisko,
b) $cieki sanitarne odprowadzane b¢da do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
) zastosowanie gazu dla podgrzania wody i ogrzewania lokali zapewnia minimalizacje
emisji zanieczyszczen do atmosfery,
d) ushugi, ktore beda stanowity mniej niz 20% powierzchni uzytkowej mieszkan beda
uslugami nieucigzliwymi dla srodowiska.

§ 9. Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, na
ktérych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowq:

1) dziatka nr ewid. 140201_1.0040.942/2, KW nr PL1C/00026323/0;
2) dziatka nrewid. 140201_1.0040.941/31, KW nr PL1C/00026323/0.

§ 10. Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomos$ci oraz ksiggi wieczystej,
w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji mieszkaniowej ma
wywola¢ skutek, o ktérym mowa w art. 38 ust. 1:

1) dziatka nr ewid. 140201_1.0040.563/3, KW nr PL1C/00020647/5;
2) dziatka nr ewid. 140201_1.0040.962/2, KW nr PL1C/00028015/2.

§ 11.Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska:

1) w trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany
uwzgledni¢ ochron¢ $rodowiska na obszarze prowadzenia prac a w szczegdlnosci
ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych;

2) przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystywanie i przeksztatcanie
elementow przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w
zwigzku z realizacjg konkretnej inwestycji;

3) jezeli ochrona elementdw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowac
dziatania majace na celu naprawienie wyrzadzonych szkoéd, w szczegdlnosci przez
kompensacje przyrodnicza.

§ 12.Warunki wynikajace z potrzeb ochrony zabytkéw: na obszarze inwestycji nie wystgpuja
obiekty podlegajace ochronie na podstawie ustawy o ochronie zabytkow 1 opiece nad
zabytkami.

§ 13. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasno$ci 1 uprawnien osob
trzecich.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ciechanow.
§ 15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miasta

Krzysztof Leszczynski



Uzasadnienie

Inwestor, Pan Jerzy Przeorek, pismem z dnia 08.07.2019 r., wystapit za posrednictwem
Prezydenta Miasta Ciechanow do Rady Miasta Ciechanoéw z wnioskiem o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej na nieruchomosci potozonej w Ciechanowie przy ulicy Maksymiliana
Marii Kolbe, na dziatkach nr ewid. 942/2 i 941/31, obreb 40-Smiecin. Planowana inwestycja
mieszkaniowa przewiduje budowe budynku o funkcji podstawowej wielorodzinnej z wyodrebniong
czescig ustugowa nieprzekraczajacg 20% powierzchni uzytkowej mieszkan.

W wyniku stwierdzenia brakow w przedstawionym wniosku, Inwestor zostat wezwany do
ich uzupelienia. Dnia 15.07.2019 r. uzupelniony wniosek zostal umieszczony na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej oraz zostalo upublicznione obwieszczenie
Prezydenta Miasta Ciechanow o mozliwosci skladania uwag w dniach od 16.07.2019 r.
do dnia 05.08.2019 r.

Planowana inwestycja mieszkaniowa nie jest sprzeczna z ustaleniami obowigzujacej zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechanow, przyjeta
przez Rade Miasta Ciechanow uchwata nr 309/XXIV/2016 z dnia 27 pazdziernika 2016 r., w ktorej
to, teren przeznaczony pod inwestycje¢ o0znaczony jest symbolem C.13.MN — funkcja podstawowa:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, funkcja uzupeiniajagca m. in. zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, ustug publiczne i ustugi komercyjne. Ponadto pod wzgledem liczby miejsc
postojowych, odlegtosci od przystanku komunikacji zbiorowej, szkoty podstawowej, przedszkola,
urzadzonych miejsc wypoczynku jak i liczby kondygnacji nadziemnych, zgodna jest z ustaleniami
zawartymi w uchwale nr 95/VI1I/2019 Rady Miasta Ciechanéw z dnia 25 kwietnia 2019r.
opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego dnia 30 kwietnia 2019r.
poz. 5739, w sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych na terenie miasta
Ciechanow.

W toku procedury zwiazanej z ustaleniem lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, wptyneto do
tut. Urzedu pismo wiascicielki nieruchomosci sgsiedniej, w ktorym to zgloszone zostaty obawy
dotyczace realizacji przedmiotowej inwestycji w bliskiej odlegtosci od funkcjonujacego hotelu. Do
uwag zawartych w powyzszym pismie odniost si¢ inwestor pismem z dnia 09.09.2019r.

W wyniku powiadomienia organéw opiniujgcych i uzgadniajacych przedmiotowy wniosek,
wptynela jedna opinia negatywna.

Opinia negatywna, otrzymana od Mazowieckiego Komendanta Wojewodzkiego Strazy
Pozarnej dotyczyta braku opisu warunkoéw ochrony przeciwpozarowe;j.

Mazowiecki Komendant Wojewddzki Panstwowej Strazy Pozarnej w opinii z dnia 12.08.2019
r. wskazat na brak opisu warunkoéw ochrony przeciwpozarowej pozwalajacej dokonac stosownej
oceny w zakresie zgodnos$ci z wymogami ochrony przeciwpozarowej dotyczacymi w szczegolnosci
zapewnienia wody do celow przeciwpozarowych 1 dojazdu dla pojazdéw jednostek ochrony
przeciwpozarowej. Podstawa powyzszego w przedstawionej opinii, cytuje: ,jest fakt, Zze
przedmiotowy wniosek nie zawiera opisu warunkow ochrony przeciwpozarowej, o ktorych mowa w
§ 11 ust. 2 pkt 13 2 pkt 3 rozporzqdzenia Ministra Transportu i Budownictwa i Gospodarki Morskiej
z dnia 27 kwietnia 2012r. Dz. U. z 2012r. poz. 462 pozwalajgcych dokonac stosownej oceny W
zakresie zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej dotyczgcymi W szczegolnosci



zapewnienia wody do celow przeciwpozarowych i dojazdu dla pojazdow jednostek ochrony
przeciwpozarowe;j.

Szczegotowe wymagania w zakresie warunkow ochrony przeciwpozarowej zawarte sg w § 4
ust. 1 rozporzqdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 2 grudnia 2015r.
W sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej (Dz. U.
poz. 2117). Dane dotyczqce warunkéw ochrony przeciwpozarowej powinny byé przedstawione
W projekcie budowlanym w calosci lub czesci, w zaleznosci od rodzaju rozwigzania zasadniczych
elementow wyposazenia budowlano-instalacyjnego i od zakresu ich wystepowania w obiekcie
budowlanym.”

Opinia Mazowieckiego Komendanta Wojewddzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej
w ktorej to powoluje si¢ na:
e Opis warunkéw ochrony przeciwpozarowej, wymaganych przepisem Rozporzadzenia
Ministra Transportu i Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 27 kwietnia 2012 r.
W sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 r. poz. 462),
e szczegotowe wymagania w zakresie warunkdéw ochrony przeciwpozarowej zawarte
W Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 2 grudnia 2015 .
W sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej (Dz.
U. poz. 2117),
jako przepisy nie podlegajace ocenie na etapie prowadzenia procedury przygotowania
i realizacji inwestycji mieszkaniowej wynikajacej z przepisoéw ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2018r. poz. 1496 ze zm.), nie moga by¢ podstawg do podjecia uchwaty,
0 odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkanioweyj.

Bioragc pod uwage wymogi okreSlone w ustawie 1 ich spelnienie przez wnioskodawce,

mozliwe bylo przygotowanie projektu uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej i przedstawienie Radzie Miasta Ciechanéw do uchwalenia.

Przewodniczacy Rady Miasta Ciechanow

Krzysztof Leszczynski
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Zatacznik Nr 2

Do Uchwaty Nr 136/X11/2019
Rady Miasta Ciechanow

z dnia 30 wrzes$nia 2019 r.
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Zatagcznik Nr 3

Do Uchwaty Nr 136/X11/2019
Rady Miasta Ciechanow

z dnia 30 wrzes$nia 2019 r.
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