Uchwala Nr 99/V111/2019
Rady Miasta Ciechanow
z dnia 30 maja 2019r.

w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy
ul. Sw. Franciszka w Ciechanowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity - Dz. U. z 2019 r. poz. 506) oraz art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity — Dz. U. z 2018 r. poz. 1496), Rada Miasta
Ciechanow uchwala co nastepuje:

§1.

Odmawia si¢ ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Sw. Franciszka
w Ciechanowie, na terenie dziatki ewidencyjnej nr:
20-4744 - CIECHANOW-m, obreb 0020, numer dz. 4744 140201_1.0020.4744.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ciechanow.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

/-1 Krzysztof Leszczynski



Uzasadnienie

Inwestor WRI — Deweloper Sp. z o. o. spétka komandytowa, pismem z dnia 15.03.2019 r.,
wystapil za posrednictwem Prezydenta Miasta Ciechanéw do Rady Miasta Ciechanéw
z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na nieruchomos$ci polozonej
w Ciechanowie przy ulicy Sw. Franciszka, na dzialce nr ewid. 4744, obreb 20-Scalenie.
Planowana inwestycja mieszkaniowa przewiduje budowe 5 budynké6w mieszkalnych
wielorodzinnych, oraz budowg infrastruktury towarzyszacej tj. wewnetrznego ukladu
komunikacji, parkingéw, terendw rekreacyjnych i sieci uzbrojenia terenu.

W wyniku stwierdzenia brakéw w przedstawionym wniosku, Inwestor zostal wezwany do
ich uzupelnienia. Dnia 21.03.2019 r. uzupelniony wniosek zostal umieszczony na stronie
podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej oraz zostalo upublicznione obwieszczenie
Prezydenta Miasta Ciechanéw o mozliwosci skladania uwag w dniach od 26.03.2019 r.
do dnia 15.04.2019 r.

W toku procedury zwigzanej z ustaleniem lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, wptynety
do tut. Urzgdu dwa pisma mieszkancow i wlascicieli nieruchomosci polozonych na terenie osiedla
»Jeziorko II” w Ciechanowie, w ktorych to zgloszony zostal sprzeciw wobec realizacji
przedmiotowe]j inwestycji mieszkaniowe;.

W wyniku powiadomienia organéw opiniujgcych i uzgadniajacych przedmiotowy wniosek,
wplynety dwie opinie negatywne.

Pierwsza opinia negatywna, otrzymana od Mazowieckiego Komendanta Wojewddzkiego
Strazy Pozarnej dotyczyla braku opisu warunkéw ochrony przeciwpozarowej, druga opinia
negatywna przedstawiona zostala w formie protokotu-opinii z posiedzenia Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej.

Mazowiecki Komendant Wojewodzki Panstwowej Strazy Pozarnej w opinii z dnia
17.04.201 r. wskazal na brak opisu warunkéw ochrony przeciwpozarowej pozwalajacej dokonaé
stosownej oceny w zakresie zgodno$ci z wymogami ochrony przeciwpozarowej dotyczacymi w
szczegOlnosci zapewnienia wody do celéw przeciwpozarowych i dojazdu dla pojazdéw jednostek
ochrony przeciwpozarowe]j. Podstawa powyzszego w przedstawione] opinii, cytuje: ,jest fakt, ze
przedmiotowy wniosek nie zawiera opisu warunkéw ochrony przeciwpozarowej, o ktdrych mowa
w § 11 ust. 2 pkt 13 2 pkt 3 rozporzqdzenia Ministra Transportu i Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 27 kwietnia 2012r. Dz. U. z 2012r. poz. 462 pozwalajgcych dokonaé stosownej
oceny  w zakresie zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej dotyczgcymi
w szczegolnosci  zapewnmienia wody do celéw przeciwpozarowych idojazdu dla pojazdéw
Jjednostek ochrony przeciwpozarowej.

Szczegdlowe wymagania w zakresie warunkéw ochrony przeciwpozarowej zawarte sq w § 4
ust. 1 rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 2 grudnia 2015r.
w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzglgdem ochrony przeciwpozarowej (Dz. U.
poz. 2117). Dane dotyczgce warunkéw ochrony przeciwpozarowej powinny byé przedstawione
w projekcie budowlanym w calosci lub cze¢sci, w zaleznosci od rodzaju rozwigzania zasadniczych
elementéw wyposazenia budowlano-instalacyjnego i od zakresu ich wystepowania w obiekcie
budowlanym.”



Opinia Mazowieckicgo Komendanta Wojewddzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej
w ktdrej to powoluje si¢ na:
e opis warunkéw ochrony przeciwpozarowej, wymaganych przepisem Rozporzadzenia
Ministra Transportu i Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 27 kwietnia 2012 r.
w sprawie szczegOlowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 r. poz.
462),
e szczegOlowe wymagania w zakresie warunkow ochrony przeciwpozarowej zawarte
w Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 2 grudnia 2015 r.
w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej
(Dz. U. poz. 2117),
jako przepisy nie podlegajgce ocenie na etapie prowadzenia procedury przygotowania
i realizacji inwestycji mieszkaniowej wynikajgcej z przepisOw ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2018r. poz. 1496), nie przesgdzaly w ocenie organu podejmujgcego
uchwate, o odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;.

Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna w protokole-opinii z posiedzenia, ktore
odbylo si¢ w dniu 10 kwietnia 2019 r., zaopiniowala negatywnie przedstawiony projekt,
zarzucajac przyjetym rozwiazaniom:

- naruszenie przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w szczegoOlnosci dotyczacych wymogu uwzglednienia wymagan ladu przestrzennego, w tym
urbanistyki 1 architektury oraz wymogu uwzglednienia waloréw architektonicznych
i krajobrazowych. Wnioskowana zabudowa bedzie dominowala nad planowana na sgsiednich
terenach zabudowsg;

- obnizenie warto$ci nieruchomosci sasiadujgcych z terenem planowanej inwestycji poprzez
wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w bezposrednim sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, realizowanej zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego .,Jeziorko II” w Ciechanowie;

- powazne trudnosci z zatozonym, powierzchniowym odprowadzaniem wod opadowych
z projektowanych terenéw utwardzonych i powierzchni dachéw budynkéw.

Ponadto dnia 15.05.2019 r. weszla w zycie uchwata nr 95/VII/2019 Rady Miasta Ciechandéw
w sprawie okre§lenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie miasta Ciechanow.
W zwigzku z parametrami okreslonymi w w/w uchwale wnioskowana inwestycja nie moze by¢
zrealizowana, ze wzgledu na niespelnienie warunkéw wynikajgcych z w/w uchwaly.

Whioskodawca po otrzymaniu wyzej wymienionych opinii oraz informacji o podjeciu przez
Rade Miasta Ciechanéw uchwaty w sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych na
terenie miasta Ciechan6éw nie dokonat modyfikacji ztozonego wniosku.

Biorac powyzsze pod uwage, uznaje si¢ za zasadne podjecie uchwaly o odmowie ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;.
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Na podstawie art. 7 ust. 12 pkt 11 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. U. 2018 r. poz. 1496 ze zm.) Marszalek Wojewodztwa Mazowieckiego w odpowiedzi na
pismo Prezydenta Miasta Ciechanéw, znak: WPPGN-PP.6730.34.2019 z dnia 27 marca
2019 r., dotyczace wyrazenia opinii w sprawie wniosku WRI Deweloper Sp. z o.0., Sp. kom. o
ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej dla inwestycji polegajacej na budowie pigciu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na nieruchomosci potozonej w Ciechanowie przy
ulicy $w. Franciszka, na dzialce o nr ewidencyjnym 4744

opiniuje pozytywnie

w/w wniosek w zakresie zadan samorzadowych

Uzasadnienie:

Przedtozony wniosek pozostaje w zgodnoscei z zadaniami samorzgdowymi shuzgcymi
realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i art, 48 ust, 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2018 r. poz. 1945 ze zZm.), zawartymi w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego — Uchwata Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego nr 22/18
z dnia 19 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dn. 28 grudnia 2018 r. poz. 13180).

Przedmiotowa opinia dotyczy fragmentu dziatki, dla ktérego nie sporzadzono
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Ciechanéw, 2019-04-25
WPPGN-PP.1.111.2019

PROTOKOL.- OPINIA

z posiedzenia Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej
w dniu 10 kwietnia 2019 r.
Posiedzenie Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej otworzyt Przewodniczgcy
Komisji mgr inz. arch. Stanistaw Korpanty. W posiedzeniu uczestniczyli Czlonkowie Komisji
i zaproszeni goscie, wg zalaczonej listy obecnosci.

Porzadek obrad:

1. Zaopiniowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,PEOCKA”
w Ciechanowie, sporzadzanego w zwigzku z uchwalg nr 262/XX1/2016 Rady Miasta
Ciechanéw z dnia 30 czerwca 2016 I. Wwsprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,PLOCKA” w Ciechanowie;

2. Zaopiniowanie wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przewidzianej do
realizacji na terenie dzialki nr ewid. 4744, obreb 20-Scalenie, przy ul. Sw. Franciszka
w Ciechanowie,

Ad.1. Miejska Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna dzialajgc w trybie art. 17 pkt 6a
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po zapoznaniu
si¢ z przedstawionym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego PEOCKA
w Ciechanowie, opiniuje pozytywnie przedstawiony projekt z uwaga, aby wprowadzié do projektu
planu ustalenia dotyczace ukladéw kalenic dachéw oraz wprowadzi¢ wigksze ograniczenia
dotyczace kgta nachylenia potaci dachowych.

Ad. 2. Miejska Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna dziatajgc w trybie art, 7 ust, 12 pkt
l ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach W przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, po zapoznaniu si¢ z przedlozonym wnioskiem,
opiniuje negatywnie przedstawiony projekt, zarzucajge przyjetym rozwiazaniom:

- naruszenie przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w szczegOlnosei art, 1. ust. 2 pkt 1 i 2, poprzez wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej na obszarze przeznaczonym pod zabudows mieszkaniowa jednorodzinng (zgodnie z
ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego), naruszajac

, hatomiast
wnioskowana zabudowa bedzie dominowata nad zabudow » Wynikajgcg z ustaleri tego planu, na
sgsiednich terenach;

- przewidywane obnizenie wartodci nieruchomosci sgsiadujacych z terenem planowanej
inwestycji, poprzez wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w bezposrednim
sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej, realizowanej z godnie z ustaleniami
obowigzujgcego miejscowego  planu zagospodarowania przestrzennego ,Jeziorko II”
w Ciechanowie;

- przewidywane powazne trudnosci z zalozonym, powierzchniowym odprowadzeniem wéd
opadowych z projektowanych terenéw utwardzonych i powierzchni dachéw budynkéw.

Na tym posiedzenie Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej zakoriczono.
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Prezydent Miasta Ciechanéw

w dniu 3 kwietnia

wydania opinii w zakresie zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej;
W odpowiedzi na pismo z dnia 27 marca 2019 r.

(data wplywu do tut. Komendy
2019 r.) znak WPPGN-PP.6730.34.2019 W sprawie wydania opinii
w zakresie zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej do wniosku o ustalenie
lokalizacji inwestycji na dziatce nr ew. 4744, obrgb 20 Scalenie, przy ul. $w. Franciszka
przeslany wniosek.

Dz. U. z2018 poz. 1496 - po przeanalizowaniu przestane

w Ciechanowie trybie art. 7 ust. 12 pkt 14 ustawy z dnia 5 lipca 2018 1. o ulatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycjach towarzyszacych

Podstawa powyzszego jest fakt, ze przedmioto
ochrony przeciwpozarowej,
poz.

€0 Wystapienia opiniuje negatywnie
Wy wniosek nie zawiera opisu warunkéw

o ktérych mowa w § 11 ust. 2 pkt 13 rozporzadzenia Ministra
Transportu i Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 27 kwietnia 2012r. Dz.U.z2012 1.
462  pozwalajacych  dokonaé stosowne] oceny w  zakresie

Z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej dotyczgcymi w szczeg6lnosci Zapewni

zgodnosci
do celéw przeciwpozarowych i dojazdu dla pojazdow jednostek ochrony przeciwp

enia wody

0Zarowe;.

Szczegélowe wymagania w zakresie warunkéw ochrony przeciwpozarowej zawarte sg

W § 4 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia

2 grudnia 2015 r. w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony

przeciwpozarowej (Dz. U. z 2015 poz. 2117). Dane dotyczace warunkéw ochrony
przeciwpozarowej powinny by¢ przedstawione w projekcie budowlanym w catogci lub w
czesci, w zaleznosci od rodzaju rozwigzania zasadnic,

- instalacyjnego i od zakresu ich wystepowania w obie

zych elementéw wyposazenia budowlano
kcie budowlanym.




W zwigzku z powyzszym pozostawiamy sprawe bez rozpatrzenia, a ewentualne Zajecie
stanowiska moze nastgpié¢ po ponownym zlozeniu w tut. Komendzie pelnej dokumentacji
projektowej zawierajacej elementy, o ktérych mowa w ww, rozporzadzeniu Ministra
Transportu i Budownictwa i Gospodarki Morskiej.

Do wiadomoéci:
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POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 105 § I, w zwigzku z art. 126 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 2096, z pézn. zm.),

umarzam postgpowanie

W sprawie mozliwosci przedstawienia opinii w sprawie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej,
przewidzianej do' realizacji na dziatce o nr ewid. 4744, polozonej w obrebie 0020-Scalenia przy
ul. $w. Franciszka w Ciechanowie.

Uzasadnienie

W dniu 3 kwietnia 2019 r., do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie wplyneto
powiadomienie Prezydenta Miasta Ciechanéw z dnia 27 marca 2019 r., znak: WPPGN-
PP.6730.34.2019 o mozliwosci przedstawienia opinii w sprawie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej,
przewidzianej do realizacji na dzialce o nr ewid. 4744, polozonej w obrebie 0020-Scalenia przy
ul. $w. Franciszka w Ciechanowie.

Zgodnie z art. 7 ust. 12 pkt 3, ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1496),
Wit (burmistrz, prezydent miasta) nie pézniej niz w terminie 3 dni od dnia zamieszczenia wniosku,
0 ktrym mowa w ust. 1, na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy Cose s
powiadamia o mozliwosci przedstawiania opinii wiasciwego regionalnego dyrektora ochrony
srodowiska - w odniesieniu do form ochrony przyrody, w przypadku inwestycji, dla ktérych nie bylo
wymagane uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Jak wynika z analizy
dokumentacji, dzialka na ktorej planowana jest realizacja inwestycji mieszkaniowej, znajduje si¢ poza
obszarami objetymi ochrong.

Stosownie do art. 105 § 1 Kpa w sytuacji, gdy postgpowanie z jakiejkolwiek przyczyny stalo
si¢ bezprzedmiotowe w calosci albo w czgsci, organ administracji publicznej wydaje decyzje
0 umorzeniu postgpowania odpowiednio w calosci albo w czescei.

Zgodnie z art. 126 Kpa do postanowiefi stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 105 Kpa.
W zwigzku z powyzszym, postanowiono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszego postanowienia Inwestorowi przystuguje zazalenie do Generalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska za posrednictwem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Wydziat
Spraw Terenowych w Ciechanowie, ul. 17 Stycznia 7, 06-400 Ciechanéw, w terminie 7 dni od daty
jego doreczenia.
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W trakcie biegu terminu do wwiesienia odwolania strona moZe zrzec sig prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktdry wydal decyzje. W przypadku zrzeczenia sig
prawa do wniesienia odwolania od decyzji 1 instancyjnej, strona nie moze zlozyé w tej sprawie
réwniez skargi do sqdu administracyjnego.

Zgodnie z art. 127a, w zwigzku z art 144 ‘ustawy Kodeks Postgpowania Administracyjnego,
w sprawach nieuregulowanych w niniejszym rozdziale do zazaleri majg odpowiednie zastosowanie
przepisy dotyczgce odwolan,
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Ciechanéw, dnia 1 1-04-2019 1,

Mieszkaricy i wiasciciele nieruchomogci
potozonych na terenie osiedla
»Jeziorko IL,, w Ciechanowie.

| Ris Vilasts Ciochaniw ": Pan Krzysztof K osiiski
et o0t ' Prezydent Miasta Ciechanéw
Plac Jana Pawla I 6

e | mf (AL (,( . 06-400 Ciechanéw

My, mieszkaficy oraz wlasciciele nieruchomogci polozonych na terenie osiedla
»Jeziorko II” w Ciechanowie zglaszamy sprzeciw wobec realizacji inwestycji mieszkaniowej
na dzialce nr ewid. 4744, obrgb 20-Scalenie, przy ul, Sw. Franciszka polegajacej na budowie
pigciu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych.

Teren planowanej inwestycji polozony jest w czgsci na obszarze przeznaczonym
W uchwalonym przez Rade¢ Miasta Ciechanéw miejscowym planie Zagospodarowania
przestrzennego ,,Jeziorko II” pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng o niskim wskazniky
intensywnoéci. Uchwalenie Przez Rade Miasta inwestycji mieszkaniowej, ktéra jest
niezgodna z uchwalonym uchwatg tej samej Rady planem miejscowym, spowoduje spadek
wartosci nieruchomosci Zlokalizowanych w sasiedztwie planowane;j inwestycji. Wlasciciele
nieruchomosgci zlokalizowanych na wskazanym osiedlu stawalj si¢ ich wlascicielami w
giéwnej mierze dzieki rekojmi, ktérg dawat im uchwalony plan miejscowy, w tym w zakresie:
lokalizacji, sasiedztwa i gabarytéw proj cktowanych obiektéw, natg¢zenia ruchu,

W granicach administracyjnych miasta Ciechanéw nie brakuje terenéw, ktore
moglyby zostaé wykorzystane pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne, co wiecej
z wielu opracowah i analiz wynika, ze w Polsce wyst¢puje nadpodaz terendw
mieszkaniowych. Ponadto uchwalony przez Rad¢ Miasta Ciechanéw miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Szwanke” z dnia 30 sierpnia 2018 r. wskazuje nowe
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Dotyezy: Wniosku WRJI DEWELOPER o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe,
215032019 r

Dziatajac na podstawie art, 7 ust. | ustawy z dnia 05 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych orgz inwestycji lowarzyszgcych (dalej
jako »Ustawa®) jako mieszkaricy nieruchomogci sgsiadujacych z planowana inwestycjg na
nieruchomogci gruntowej oznaczonej numerem ewidencyjnym 4744 przy ul. $w. Franciszka

wskazujemy, ze zgodnie z art. 5 ust. 3 Ustawy inwestycje mieszkaniowg Iub inwestycje

zagospodarowania przesirzennego, pod warunkiem ie nie jest sprzeczna ze studium
“warunkowan i kierunkiw zagospodarowania preestrzennego gminy orgz uchwalg
0 utworzeniu parky kulturowego.

Wskazujemy, Ze zgodnie z obowigzujacym Studium Uwarunkowar i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego stanowigcym Zalgcznik nr b5 25 W0 Uchwaty nr
lokalizagjj inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie pigciu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych o wysokosci do 5 (stownie: Pigeiu) kondygnacji. 7 zalgeznika nr | do
Uchwaty (s, 112) wynika Wprost, ze gléwnym rejonem lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej Jednorodzinnej (»MN™) jest obszar potozony po wschodniej stronie ul. Armii

Krajowej za osiedlem »Jeziorko”, Whaioskujac a_contrarip, na_wschéd od ul. Armii
1
. - " d - . l‘ . 3 Ll

siedle 2

b ;
Zabudowe wielorodzinny, Taka zabudowa jest dopuszczalna na wschodniej stronie od ul.
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Armii Krajowej aczkolwiek wylacznie na wschéd od ,,Osiedla 40-lecia” (vide s. 112
Zatgeznika nr 1 do Uchwaty).

Nadto z zalgeznika nr 2 do ww. Uchwaly wynika, ze teren planowe;j inwestycji
oznaczony jest symbolem ,R” tj. tereny rolnif:ze, ogrodnicze, sady, zabudowa siedliskowa,
zieleh nieurzadzona, Z zalgeznika nr 3 do Uchwaty, Stanowigcego  kierunki
zagospodarowania Przestrzennego i zasady polityki przestrzennej wynika zaé, Ze teren ten
oznaczony jest symbolem ,MU” tj. zabudawa mieszkaniowa i ustugowa. Analizujgc
catodciowo czesé opisowsg jak i graficzng Studium  stwierdzié nalezy, ze zabudowa
wielorodzinna jest dopuszezalna wylacznie na wschéd od Osiedla 40-lecia ti. w rejonie

inwestycji prowadzonej obecnie przez TBS Sp. 2 0.0. w Ciechanowie.

Na tle Lowyzszego, nie ulega watpliwosci, ze planowana przez WRI DEWELOPER
inwestycja jest sprzeczna ze Studium, a w konsekwencji z wymaganiami fadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny
sposob zagospodarowania j korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w. zakresie Jjego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe | spofeczne. Biorac pod uwage sgsiadujacy zabudowe,
ktéra w calo$ci stanowi zabudowe Jednorodzinng (w odlegtosci okoto 700 m nie ma zadnej
zabudowy wielorodzinnej) niedopuszczalnym jest naruszenie wprowadzonego juz fadu

przestrzennego.

Nie bez znaczenia pozostaje réwniez fakt, ze Gmina Migjska Ciechanéw sprzedata
i nadal oferuje do sprzedazy przy ul. §w. Franciszka dziatki przeznaczone pod zabudowe
Jednorodzinng. Powyzsze potwierdza fakt, ze kierunki zagospodarowania tej czedci miasta, w
szezegolnosei przy ul. sw. Franciszka oraz $w. Jadwigi zostaty Juz jasno wytyczone i nie
moga zosta¢ zmienione w drodze uchwaty Raéiy Miasta w przedmiocie ustalenia lokalizacji

inwestycji mieszkaniowej.

Warto réwniez wskaza¢ na ratio legls, jakie przystugiwalo ustawodawcy celem
Wprowadzenia w  zycie przepiséw ustawy o z dnia 05.07.2018 r. o wlatwieniach
W przygotowaniu i realizacyi inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycyi lowarzyszgcych. Ot6z
gléwnym jej celem byto "uruchomienie" gruntéw, ktore dotad nie byly brane pod uwage przy

budownictwip mieszkaniowym, w tym gruntow rolnych w administracyjnych granicach miast,




*
4

Studium ora.vi standardow urbanistycznych. Inwestor, jezeli chce »budowag szybciej” musi
spehié wysokie standardy urbanistyczne i zawsze za zgoda samorzadu. Ustawa podnosi
poprzeczkg :dla inwestorow, ktérzy beds zobowigzani zaprezentowad koncepcije
urbanistyczno—architektonicznq, ktéra bedzie kompletem informacji dla rady gminy do

Podjecia decyzji o powstaniu inwestycji. Tymczasem w przedmiotowym stanie faktycznym

inwestor wskazuje na zabudowe bardzo lapidarnie tj. od trzech do picciu kondygnacji, Taki

wniosek inwestora stanowi prébe ,,przemycenis” Jego rzeczywistych intencji tj. wybudowania

pigciu budynkow wieloredzinnych o pigciu kondygnacjach,

osiedle ciche, spokojne, przeznaczone na budowe doméwjednorodzinnych.' Kazdego roku na
haszym osiedlu powstaje kilka nowych inwestycji. Sa osoby, ktére kupity dziatkg z myslg o
budowie domow Jednorodzinnych i jeszcze nie zaczely budowy. Dziatki w naszej okolicy sg
stosunkowo drogie w poréwnaniu z innymi lokalizacjami w Ciechanowie. Ceny te sg
uwarunkowane tym, ze to spokojne, ciche osiedle doméw Jjednorodzinnych. Mamy
uzasadnione obawy, ze wybudowanie okolo 200 mieszkas zburzy nasz spokéj. Nasze
inwestycje pochionety czesto oszczednosei zycia. Wiekszoéé z nas ma zaciagnigte kredyty
hipoteczne na zakup dziatek i budowe domu. Wartoéé naszych nieruchomogci po
wybudowaniu osiedla zabudowy wielorodzinne} na pewno spadnie. Biorac pod uwage rozwoj
naszego osiedla jezeli chodzi o zabudowe jednorodzinng bez problemu z uplywem czasu uda
Po wezesniejszym podzieleniu dziatki 4744 sprzedad i zagospodarowaé jg pod domy

Jednorodzinne, Po wybudowaniu blokéw r0zwdj ten na pewno sie zatrzyma,

€

W tymr stanie rzeczy wnosimy o powzigeie przez Radg¢ Miasta Ciechanéw uchwaly
W przedmiocie odmowy ustalenia lokalizacji mieszkaniowej na nieruchomosci gruntowej

polozonej przy ul. $w. Franciszka 0Znaczonej numerem ewidencyjnym 4744,

Podpisy mieszkgncow:

....................
-------------------

...................
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1. Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na $rodowisko Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Jeziorko II” w Ciechanowie. L

Analizowany-teren polozony jest w $rodkowo-wschodniej cze$ci miasta w rejonie uh.cy
Sw Franciszka. Sa to tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, nie zabudowane. Catkowita
powierzchnia terenu objetego prognoza wynosi ok. 14,4ha. Przedmiotem ustalefi planu jest
okreslenie zasad zagospodarowania terenu przeznaczonego zgodnie z polityka przestrzenng
miasta do rozwoju funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. )

,Prognoza..” rozpoznanie, analiza zagrozen i ocena poszczegOlnych elementow

rodowiska zostata sporzadzona z odniesieniem do stanu $rodowiska przyrodniczego miasta
Ciechanowa.

2. Podstawy formalno - prawne i merytoryczne.

Podstawe opracowania prognozy stanowia: :

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o Planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 1. Nr 80, poz.717 z p6zniejszymi zmianami) .

— Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywama na
srodowisko (Dz.U. Nr 199 poz. 1227),

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. Nr 25 z 2008r.
poz. 150 z pdézn. zm.), )

~ Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002r. W sprawie szczegllnych
warunkow jakim powinna odpowiadaé prognoza oddzialywania na srodowisko dotyczaca
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 197, poz. 1667), )

— Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9.11.2004r., 10.05.2005r. i 21.08.2007r. W Sprawic

okreslenia rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

— Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie mazowieckim w 2008r.,

- Wieloczynnikowa degradacja $rodowiska; PIOS 1996,

- Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla miasta Ciechanowa; Ptock 2003,

~ Geologiczna Mapa Polski, skala 1:200000, )

— Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Jeziorko II” w Ciechanowie,

Uzgodnienie zakresu i stopnia szczegélowosci prognozy z Regionalnym Dyrektorem

Ochrony $rodowiska (pismo nr RDOS-14-WOOQS-1-JD-7041-1704/09 z dnia 6.01.2010r.) 1

Pafistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Ciechanowie (pismo nr ZNS-717-

34/281/09 z dnia 18.12.09r.), .

~ Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ciechanowa Uchwata Nr 69/VIII/2007 rady Miasta Ciechan6w z dnia 31 maja 2007r..

3. Cel, zakres i metoda sporzadzania Prognozy

Celem prognozy jest rozpoznanie i ocena wystgpujacych elementéw Srodowiska
Przyrodniczego oraz :

okreslenie, przeanalizowanie i ocena skutkéw wplywu realizacji ustalen }?VOJ' ektu planu va
wszystkie elementy $rodowiska, tj.: powietrze, powierzchnie ziemi tacznie z gleba, wody
powierzchniowe i podziemne, klimat, ludzi, $wiat zwierzecy i roélinny, krajobraz oraz
zabytki we wzajemnym powiazaniu, w zwiazku z mozliwo$cia Wwystgpiema emisj
zanieczyszczen do powietrza, wytworzeniem $cickéw, odpadéw i hatasem.
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przedstawienie rozwigzai majgcych na  celu  zapobieganie, zmniejszanie  lub
kompensowanie szkodliwych oddzialywari na Srodowisko, ktore moga wynika¢ z
realizacji ustalen zawartych w planie
Prognoza oddzialywania na srodowisko”, rozpoznanie, analiza zagrozen 1 ocena
poszczeg()lnych clementéw Srodowiska zostala sporzadzona z odniesieniem do stanu
- grodowiska przyrodniczego miasta. v
Niniejsza prognoza jest elementem postepowania W sprawie strategicznej oceny
gld’ziglwania na $rodowisko skutkow realizacji ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Jeziorko II”. W toku tego postepowania uzyskuje si¢ wymagane ustawa opinie 1
zapewnia mozliwos¢ udziatu spoleczenstwa.
Opracowanie zostalo wykonane metodami dostegpnymi dla warsztatu planistycznego,
przy wykorzystaniu materialow istniejacych. Prace nad prognoza obejmowaly diagnoze i
analize Srodowiska, przewidywanie potencjalnych wplywéw projektowanych ustalen planu,
okreslenie wplywow w sposob opisowy i sformutowanie wnioskéw odnodnie dziataf
pozwalajacych na minimalizowanie zagrozef.

4. Analiza i ocena ustaleni planu (zawartos¢ i gléwne cele projektowanego dokumentu)
4.1. Stan istniejacy

Obszar objety opracowaniem polozony jest we wschodniej czesci miasta Ciechanowa w
rejonie ulicy $w. Franciszka. Teren stanowi przestrzen otwartg uzytkowang obecnie rolniczo,
prawie pozbawiony zadrzewiefi. Sg to grunty 0 dobrych i $rednich walorach agroekologicznych,
korzystne dla upraw polowych. Zainwestowanie w postaci zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej rozwija si¢ po zachodniej stronie ulicy Sw Franciszka stanowiacej granicg
opracowania.

Obszar objety opracowaniem stanowi ¢zg$¢ ‘dzielnicy miasta - jednostki strukturalne;
o wiodacej funkcji mieszkaniowej o charakterze ekstensywnym.

Planowane zagospodarowanie  stanowi kontynuacje istniejacego tego  typu
zainwestowania w tej cz¢$ci miasta.

Struktura uzytkowania i zagospodarowania przedmiotowego obszaru przedstawia sig
nastepujqco:
- grunty orne $rednich klas bonitacyjnych - III i IV klasy,
- rowy prowadzace okresowo wody i zwigzane z nimi niewielkie potacie pastwisk
- nieuzytki z roslinnoscia ruderalng w tym zakrzaczenia,
- nieliczne zadrzewienia $rédpolne na miedzach,
- powierzchnie przeksztalcone antropogenicznie: tereny drog, systemy infrastruktury.

4.2. Ogolne dane o ustaleniach planu

Plan okresla warunki zagospodarowania, zasady ksztattowania zabudowy, zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, a takze warunki wynikajace z potrzeb
ochrony $rodowiska przyrodniczego. Przestrzen do urbanizacji wyznaczono jako kontynuacje
istniejgcego po sasiedzku zainwestowania zgodnie z politykq w zakresie gospodarki
przestrzennej zawartq w ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta”. Parametry i wskazniki zagospodarowania okreslono analizujac funkcje, cechy
zabudowy i zagospodarowania terenu w sasiedztwie. Ustalenia planu okreslaja zasady rozwoju
nastepujacych funkeji w obszarze planistycznym:
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1-1IMN z funkcja uzupelniajaca

ustugowa z zakresu ustug podstawowych, nieucigzliwych,

- tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej - 1-3 U/MN,
- tereny zieleni urzadzonej i urzadzen elektroenergetycznych — Z/E,
- tereny drog publicznych KD: ulic lokalnych KDL i dojazdowych — KDD.




Na obszarze objetym projektem planu, ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko za
wyjatkiem drog i sieci infrastruktury technicznej,

2) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dzialalnosci ustugowej mogacych
powodowa¢ przekroczenia dopuszezalnych pozioméw halasu i zanieczyszczenie powietrza
atmosferycznego poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytul prawny,

3) zakaz opdrowadzania $ciekéw do gruntu, ciekéw wodnych, rowdw melioracyjnych

4) ochrong i utrzymanie istniejacych skupisk zieleni , zadrzewien oraz uksztaltowania terenu,

5) stosowanie proekologicznych systeméw cieplnych,

6) zachowanie odpowiedniego wskaZznika powierzchni biologicznie czynnej (min. 30%) w
ramach dziatki budowlanej i niskiego wskaznika intensywnosci zabudowy (ok. 30%),

7) na terenach mieszkaniowych zakaz lokalizacji masztéw telefonii komérkowej, sktadowania
odpadow i ustug uciazliwych.

Powiazania z innymi dokumentami
Projekt planu powiazany jest z nast¢pujacymi dokumentami:

- Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Ciechanéw”, ktore okreSlajac zasady polityki przestrzennej ustala na przedmiotowym
obszarze rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

LStrategia rozwoju spoleczno-gospodarczego miasta Ciechanéw do roku 2023”7, ktéra
okreéla Ciechanéw jako miasto, w ktérym rozwdj spoteczny i gospodarczy bedzie nastepowat z
poszanowaniem zasobOw naturalnych i formuluje cele strategiczne m.in. - podnoszenie
poziomu zycia mieszkancow.

Planowane zagospodarowanie w zakresie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej z

dopusczeniem ustug nieucigzliwych jest przelozeniem na przestrzefi ustalonych w strategii
rozwoju i Studium polityk.

4.3, Struktura funkcjonalno — przestrzenna
Strukture funkcjonalno — przestrzenng na obszarze objgtym ustaleniami planu bedzie tworzy¢:
- podstawowy uktad komunikacyjny tj. ulice lokalne i dojazdowe zapewniajace bezposrednig
obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych,
- uktad osadniczy z funkcjami mieszkaniowymi, uslugowymi, zieleni urzadzonej, ktore
stanowia kontynuacje rozwijajacego si¢ w sasiedztwie zainwestowania,
Powiazania zewnetrzne przedmiotowego obszaru zapewni ulica §w. Franciszka.
Lokalizacja funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowej z
zakresu ustug podstawowych spelnia zasady zréwnowazonego rozwoju biorac pod uwage
predyspozycje fizjograficzne i istniejace w sasiedztwie zainwestowanie.

4.4. Uwarunkowania infrastrukturalne

Teren objety opracowaniem prognozy posiada dostgp do nastepujacych sieci technicznego
uzbrojenia: linii  elektroenergetycznych napowietrznych i kablowych sredniego 15kV i
niskiego 0,4kV napiecia, linii telekomunikacyjnych oraz sieci wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, gazociggow sredniego cisnienia.
Ustalenia planu w zakresie obstugi systemami infrastruktury technicznej sq nastepujqce:
uporzadkowana gospodarka Sciekowa poprzez rozbudowg zbiorczego systemu kanalizacji
sanitarnej z odprowadzeniem $ciekdw na oczyszczalni¢ miejska, zakaz lokalizacji
bezodptywowych zbiornikéw na $cieki,
zaopatrzenie w wode poprzez rozbudowg sieci rozbiorczej w ukladzie pierScieniowym,




- zaopatrzenie w cieplo do celéw bytowo- gospodarczych i grzewczych w oparciu o
indywidualne zrédla ciepta z wykorzystaniem proekologicznych technologii i nosnikéw
energii, mozliwo$¢é zaopatrzenia z miejskiej sieci c.o.,

- rozwigzanie gospodarki odpadami w oparciu o segregacje odpadéw w ramach
poszczegblnych dzialek i wywozenie ich na sktadowisko odpadéw w systemie gospodarki
komunalnej miasta,

- zaopatrzenie w gaz poprzez rozbudowe gazociagéw sredniego cisnienia,

- odprowadzane woéd opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych w ramach
miejskiej kanalizacji deszczowej realizowanej w ukladzie zlewniowym wyposazonej na
wylotach w urzadzenia oczyszczajace,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacych systeméw, w tym
budowe stacji transformatorowych.

4.5. Rozwigzania alternatywne do ustalen zawartych w planie

Ustalenia planu sformutowano dla konkretnych funkcji i ich rozmieszczenia w
przestrzeni, okreslajac jako alternatywe zakres funkcji dopuszczalnych i zasady mieszania
funkcji. Rozwigzaniem alternatywnym, ktére moze zaistnieé¢ to niski stopieri lub brak realizacji
ustalen planu wynikajacy z dynamiki proceséw spoteczno- gospodarczych w miescie.

4.6. Metody analizy skutkow realizacji planu

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27.03.2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym analizy realizacji ustalen planu i zmian w zagospodarowaniu dokonuje Prezydent
Miasta. Wyniki analiz przekazuje Radzie Miejskiej po uzyskaniu opinii Miejskiej komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji. Raporty te podlegaja ocenie
Rady Miejskiej i wraz ze zgloszonymi wnioskami o zmiane planu miejscowego stanowia
podstawe uchwaty Rady Miejskiej w sprawie aktualnosci planu.

Realizacja postanowien projektowanego dokumentu znajdzie odzwierciedlenie w
procedurze uzyskania pozwolenia na budowe i uzytkowanie obiektéw. Skutki ustaleri planu dla
srodowiska begdg monitorowane w procesie uzyskiwania pozwolen na budowe i w ramach
regionalnego monitoringu poszczegélnych elementéw srodowiska. Nie ustala sie koniecznosci
dodatkowych pomiaréw standardé6w $rodowiska.

S. Analiza i ocena stanu Srodowiska przyrodniczego.

‘Wedlug rejonizacji fizyczno-geograficznej (J. Kondracki) miasto Ciechandw nalezy
do mezoregionu Wysoczyzny Ciechanowskiej, nalezacego do makroregionu Niziny
Ponocnomazowieckiej. Obszar bedacy przedmiotem analiz polozony na wysoczyzZnie
polodowcowej, ktéra w tym miejscu obejmuje tereny wyniesione o rzednych 120-121m n.p.m.
Powierzchnia Wysoczyzny ma charakter plaskiej réwniny.

Budowa geologiczna: obszar miasta Ciechanéw polozony jest w przewazajacej czesci w obrebie
Synklinorium Brzeznego. Bezposrednie podloze utworéw czwartorzedowych stanowia
trzeciorzedowe ity i piaski ilaste. W sklad utworéw czwartorzedowych wchodzg utwory
plejstocenskie, reprezentowane przez piaski, zwiry, gtazy moren czotowych. Miazszosé
czwartorzedu waha si¢ od 35m do ponad 80m. Na przewazajacej powierzchni analizowanego
terenu w strefie glebokosci do 0-5m wystepuja utwory: piaski drobne i $rednie, zwiry i glazy
lodowcowe, ponizej do glebokosci 40m z przewarstwieniami itéw, mulkow i piaskow
zastoiskowych. Podtoze tych utworéw buduja gliny zwalowe w przewadze twardoplastyczne.
Opisane wyzej utwory stanowia w przewadze korzystne podloze budowlane. Nognosé
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uzalezniona jest od stopnia zageszczenia gruntéw piaszczystych i konsystencji gruntow
gliniaStYCh'

Gléwnaq osiq hydrograficznq miasta jest rzeka Lydynia, plynie ona w odleglosei 1,5km
pa zachéd od obszaru objetego opracowaniem prognozy. Ostatnie badania wéd z 2007r.
wykazaly, ze W punkcie pomiarowym Gutarzewo plynglty wody niezadawalajacej jakosci, w IV
Klasie czystosci. Znajdowaly si¢ réwniez wskazniki $wiadczace o V Kklasie czystosci (selen).
Analizowany obszar odwadniany jest w systemie ciekow i rowow nalezacych do zlewni rzeki.
Na obszarze wysoczyzny zwierciadto wdd gruntowych zalega glebiej niz 2,5m, na przewazajacej
przestrzeni nawet powyzej 4 m, ciaglosé zwierciadta wody moze ulega¢ zakléceniom. Plytszym
zaleganiem wod gruntowych (w strefie glebokosci ok.lm p.p.t.) charakteryzuja si¢ tereny
przylegte do ciek6w stanowigce uzytki zielone.

Na terenie miasta Ciechandéw wystepuja dwa zasadnicze poziomy wodonosne zwiqzane z
cowartorzedowymi utworami plejstocenskimi. Poziom czwartorzgdowy charakteryzuje sig
zmienna glebokoscia wystepowania (od 35 do 80m), r6zna miazszoscia, zmiennym stopniem
izolacji od wplywu czynnikow powierzchniowych, jak tez zréznicowana wydajnoscia
eksploatacyjna uzyskiwang z poszczeglnych zrédel. Wedlug monitoringu z lat 2004-2007
wody podziemne sa zadawalajacej jakosci, w klasie ogdlnej II, jedynie ze wzgledu na zawartos¢
zelaza klasyfikowane sa w klasie IV.

Obszar miasta lezy w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) Nr 215
Subniecka Warszawska o bardzo duzej waloryzacji wod.

Podstawowym parametrem charakteryzujacym = stan powietrza jest  stgzenie
zanieczyszczen w nim zawartych. Aktualny stan jakosci powietrza (warto$ci $rednioroczne) dla
miasta Ciechanéw przedstawia si¢ nastepujaco:

- SO, 2,6 pg/m?

- NO, 11,9 pg/m?

- Pb 0,019 pg/m?
- CO 500 pug/m?

- benzen 2,0 pg/m?

- pyl zawieszony PM10 283 pg/m?

W stosunku do wartosci dopuszczalnych sg to wartosci niskie. Pogorszenie jakosci
powietrza wystepuje w zimie. Stezenie dwutlenku siarki charakteryzuje si¢ zmiennoscig
sezonowa, tzn. wicksze stezenie wystepuje w okresie zimowym niz letnim i zwigzane to jest z
sezonem grzewczym i duzym udzialem w emisji Zrodel grzewczych.

Aktualny stan jako$ci powietrza w strefie ciechanowsko-miawskiej, do ktorej przynalezy
miasto Ciechanéw przedstawia si¢ nastgpujaco:

Klasyfikacja stref dla zanieczyszczen majacych okreslone poziomy dopuszczalne dla ochrony
zdrowia: -
| Rodzaj zanieczyszczenia Klasyfikacja dla strefy
SO,
~ NO,

PMj,

CoO

benzen

Ozon troposferyczny

Q> Q> >

Przyczyna przekroczen stezefi PM10 jest niska emisja ze Zrédet grzewczych i komunikacja.
Duze wielkosci stezen benzo/a/pirenu w strefie wystepuja w okresie grzewczym, w okresie
letnim sa ponizej oznaczalnosci.

Klasyfikacja stref dla zanieczyszczehi majacych okreslone poziomy dopuszczalne dla ochrony
roélin:




P Rodzaj zanieczyszczenia | Klasyfikacja dla strefy
. SO, B A
— NO, | A

Proces urbanizacji wéréd wielu ujemnych zjawisk niesie za sobg rowniez wzrost. poziomu
emisji hatasu do $rodowiska. Najbardziej dokuczliwym zrédlem hatasu jest transport i
komunikacja drogowa stanowigca okolo 80 % hataséw. Wykonane na przestrzeni lat 2002-
2006, w ramach monitoringu regionalnego, badania poziomu hatasu komunikacyjnego
dziennego wykazaly przekroczenia  dopuszczalnego poziomu hatasu wokét punktow
pomiarowych w miescie. Powyzsze nie dotyczy analizowanego obszaru, kt6ry potozony jest z
dala od szlakéw tranzytowych, wystepuje tylko ruch lokalny — warunki akustyczne sa dobre.

Wedlug R. Guminskiego miasto Ciechanéw znajduje si¢ w klimatycznej ,,dzielnicy
srodkowej”, obejmujacej swym zasiggiem wschodnia czeé¢ Niziny Wielkopolskiej oraz
zachodnia Niziny Mazowieckiej. Dzielnica ta charakteryzuje sie:

- $rednia roczng wysokoscig opadéw: w latach 19971-2000 — w strefie ponizej

550mm, w latach 1996-2000 w strefie 550-600mm.

- drednig roczng temperatura wynoszaca 8°C. §rednig temperaturg najcieplejszego

miesiaca - lipca 18°C, za$ najchtodniejszego lutego - 2°C.

- dobrymi warunkami termicznymi, glebokim zaleganiu wéd przypowierzchniowych

na wysoczyznie

- $rednia roczng wilgotnoscia powietrza w ksztaltujaca sie na poziomie 78%.

- $rednim rocznym zachmurzeniem wynoszacymi 6,0 stopnia pokrycia nieba w skali

11-stopniowej 1 jest nizsze od przecigtnego dla Polski (6,4 stopnia),

- zdecydowang dominacjq wiatréw zachodnich. Czesto wystepuja rOwniez wiatry

potnocno-zachodnie. Srednia roczna predkosé wiatru wynosi 3,8 m/s.

Najwigksze powierzchnie w obszarze analizowanym zajmuja gleby wytworzone z
piaskéw naglinowych i glin zwalowych. Wedhug waloryzacji przyrodniczej bardzo korzystne do
produkcji rolnej sa gleby III klasy bonitacyjnej zajmujace przewazajaca czesé analizowanego
terenu. Sa to gleby bardzo Zzyzne, o wlasciwej strukturze i na ogdét wlasciwych stosunkach
wodno-powietrznych. Gléwnie gleby zaliczane do komplekséw: pszennego dobrego i pszenno-
zytniego oraz lokalnie pszennego bardzo dobrego, w typie gleb brunatnych i bielicowych, ze
znacznym udzialem czarnych ziem. Mniej zasobne w sktadniki pokarmowe i bardziej wrazliwe
na susze niz wyzej wymienione gleby sg grunty IVa-IVb klasy zaliczone w przewadze do
kompleksu Zytniego dobrego. Uzytki zielone zwiazane gléwnie z otoczeniem cieku w
polnocnej i srdkowe]j czesci obszaru sa w przewazajacej wiekszosci o stabej jakosci i mato
korzystnych warunkach pokarmowych i wodnych dla roslin (gtéwnie V klasa).

Takze ze wzgledu na sasiedztwo obszardw zurbanizowanych, gleby (pomimo do$é
wysokich klas bonitacyjnych) moga by¢ zanieczyszczane substancjami szkodliwymi dla upraw
w wyniku przemieszczania si¢ zanieczyszczen pylowo- gazowych. Na  przedmiotowym
obszarze nie nastapilo jeszcze zniszczenie pokrywy glebowo-roslinnej w wyniku technicznej
zabudowy powierzchni ziemi.

Odpornos¢ srodowiska na degradacj¢ na terenie wysoczyzny jest Srednia.

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepuja obszary, obiekty, gatunki roslin i
zwierzqt objete ochronq na podstawie przepisOw z zakresu ochromy przyrody, ani obszary o
szczegblnych  warto§ciach naturalnych. Najblizsze walory przyrodniczo-krajobrazowe
zlokalizowane sa ok. 150m na zachdéd w postaci powierzchni wodnej — jeziorka wraz z
roslinnoscia zaros$lowa.

Szata roslinna reprezentowana jest przez rosliny uprawne, zadrzewienia $rodpolne na
miedzach z nasadzeniami glownie brzozy, grabu i klonu oraz roslinno$é ruderalna na tereénach
nieuzytkowanych rolniczo.



W grupie roslinnosci antropogenicznej na przedmiotowym obszarze, nalezy odnotowa¢
ro§linno$é pol uprawnych. W pasach drogowych i otoczeniu ukladow komunikacyjnych

dominuja murawy dywanowe z roslinnoscia odporna na wydeptywanie: rdest ptasi, babka,

zycica. Duzym rozprzestrzenieniem i powszechnos$ci wystgpowania, charakteryzuje sig
roslinno$é ruderalna. Rozwija si¢ ona spontanicznie na wszelkiego rodzaju terenach
przeksztalconych przez czlowieka, gdzie zniszczono roslinnos¢- naturalng, a nie wprowadzono
sztucznie uksztaltowanej. Jest to flora azotolubna i wapiennolubna. Odgrywa znaczng rolg w
utrwalaniu podloza i wytwarzaniu warstwy gleby. Jednak na walory estetyczne nie nadaja si¢ do
pelnienia funkcji zieleni towarzyszace;j.

Faune na terenie objety opracowaniem stanowia glownie gatunki  synantropijne
zwigzane z siedzibami ludzkimi oraz zerujace sporadycznie zajace i kuropatwy.

5.1. Analiza i ocena stanu $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem.

Na terenie objetym planem nie wystgpuja i nie planuje si¢ realizacji przedsigwzig¢, ktore
moga znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych z
zakresu realizacji celu publicznego.

Do przedsiewzie¢, ktore moga znaczaco oddzialywaé na $rodowisko na terenie
opracowania mozna zaliczyc:
- projektowana infrastruktura techniczna: sie¢ wodociagowa i kanalizacyjna,
- realizacja i przebudowa drég publicznych..

Generalnie ustalenia planu wprowadzaja zakaz lokalizacji przedsigwzigé, ktore wedhug
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9.11.2004 r., 10.05.2005r.1 21.08.2007r. zaliczajg si¢
do mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.

Obecnie na przedmiotowym obszarze standardy jakosci srodowiska sg dotrzymywane.

5.2. Analiza i ocena istniejacych probleméw ochrony Srodowiska
Problemy optymalnego wykorzystania zasobéw srodowiska w odniesieniu do
przedmiotowego obszaru koncentruja si¢ na kilku zagadnieniach:
korzystne warunki gruntowo-wodne do zabudowy na calym obszarze,
powszechne wystepowanie gruntéw ornych o wysokich walorach agroekologicznych,
uboga zielen nieurzadzona i urzadzona,
bardzo mate zasoby przyrodniczo — krajobrazowe.

5.3 Analiza i ocena celow ochrony S$rodowiska ustanowionych na szczeblu
mu;dzynarodowym albo krajowym.

Przelozenie celéow ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu mig¢dzynarodowym
lub krajowym na obszar miasta Ciechanowa zawarte jest w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego. Polityka poprawy warunkéw funkcjonowania
$rodowiska przyrodniczego odniesiona do sfery poprawy standardéw srodowiska obejmuje:
zachowanie korzystnych warunkow aerosanitarnych, racjonalizacj¢ gospodarki wodnej, ochrong
gleb, porzadkowanie gospodarki odpadami. Powyzsze dzialania znajduja odzwierciedlenie w
ustaleniach planu poprzez zapisy odnosnie ochrony i ksztattowania srodowiska, okreslenie zasad
zagospodarowania.

6. Ocena skutkéw realizacji ustalenn planu na Srodowisko przyrodnicze, krajobraz oraz
zabytki

Realizacja funkcji mieszkaniowe] jednorodzinnej, ustugowej nieuciazliwej i ‘zieleni
urzadzonej na terenie objetym opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego jest kontynuacja sukcesywnie postepujacego tego typu zainwestowania w tej
czgsci miasta i istniejgcego juz wzdhuz ulicy $w. Franciszka. Obszar objety opracowaniem jest
czgscig jednostki strukturalnej o dominujacej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej.

- Z punktu widzenia uwarunkowan ekofizjograficznych wystepuje zgodnosé planowanego
zagospodarowania z  zasadami zréwnowazonego rozwoju przy  spelnieniu  warunkéw
wynikajacych z ochrony srodowiska.: .

Na terenach - planowanych do rozwoju zabudowy nastapi inne niz dotychczasowe
uzytkowanie powierzchni ziemi i zmiana krajobrazu. Rozwéj zainwestowania wigze si¢ z
przeksztalceniem powierzchni ziemi, powstaniem $ciekow, emisji energetycznych, odpadéw
statych, hatasem, wydeptywaniem, ktére maja wplyw na srodowisko.

Realizacja ustalen planu moze spowodowaé nastepujace oddzialywania na srodowisko i
potencjalne zagrozenia:

- zmiany stosunkéw wodnych - uzbrajanie terenéw powoduje osuszanie gruntdw, co
prowadzi do zmniejszenia uwilgocenia utworéw przypowierzchniowych na skutek
ubytku wody, _

- zanieczyszczenie wod gruntowych - w przypadku rozszczelnienia sieci kanalizacyjnej i
infiltracji*  zanieczyszczonych w6d  opadowych, warstwa glin w podlozu (utwory
trudniejprzepuszczalne) zabezbiecza wody gruntowe przed zanieczyszczeniem,

- dalsze deformacje rzeiby powierzchni ziemi - antropogeniczne przeksztalcenie terenu,
zabudowa techniczna,

- degradacja gleby - najwigksze przeksztalcenia powierzchni ziemi powstang w fazie
budowy — naruszona zastanie prochnicza warstwa gleby, prace budowlane powodujg
naruszenie stabilnosci ekosysteméw glebowych, zniszczenie pokrywy glebowo-roslinnej w
wyniku technicznej zabudowy powierzchni ziemi, zanieczyszczen pochodzacych z
atmosfery, systemu komunikacyjnego i gospodarki odpadami,

- oddzialywanie na roSlinno$¢ i Swiat zwierzecy - ro$linno$é pél uprawnych zostanie
zastapiona  przez  synantropijng = zwigzang z siedzibami ludzkimi, wzbogacenie
réznorodnosei szaty roslinnej (zielen urzadzona),

- zagrozemie hatasem i wibracjami - praca sprzetu w fazie budowy i ruch
samochodowy,

- zanieczyszczenia odpadami  statymi - odpadki z gospodarstw domowych i obiektow
ushugowych,

- zanieczyszczenia powiefrza emisje energetyczne i emisje pylowo — gazowe z silnikow
pojazdéw,

- klimat wszelka zabudowa techniczna zwigksza operacje promieni stonecznych, nasila

wahania temperatury, osusza grunt i zmniejsza wilgotno$é powietrza atmosferycznego,
- zmiana krajobrazu - z przestrzeni rolniczej na zabudowany.

Realizacja ustalen planu spowoduje nastepujace oddzialywanie na Srodowisko w
zakresie poszczegélnych funkcji:

Strefa zabudowy ustugowej i mieszkaniowej MN, U/MN - lokalizacja tych funkcji wigze
si¢ w okresie eksploatacji z powstawaniem $ciekéw bytowych, niskimi emisjami energetycznymi
pylowo- gazowymi do atmosfery, produkcja odpadéw statych. Ogrzewanie budynkéw jest
zrbdtem emisji gazéw szklarnianych i zakwaszajacych. Realizacja i utrzymanie w ramach tej
strefy zieleni urzadzonej poprawi jako$é srodowiska. Na terenach ustugowych moga powstaé
odpady state i Scieki réznigce si¢ skladem od bytowych, wigkszy jest udzial odpadow
nieorganicznych, a takze moga powstawa¢ odpady niebezpieczne.

Strefa zieleni urzqdzonej Z/E z dopuszczona funkcja urzadzen elektroenergetycznych,
ktore sq elementami majacymi na celu zapewnienie odpowiedniego standardu dostaw energii
elektroenergetycznej, wraz z liniami elektroenergetycznymi $redniego  15kV napigcia sg

Yy ————————=
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zrédiem oddziatywat na $rodowisko wytwarzajac promieniowanie elektromagnetyczne
niejonizujace w postaci pol elektrycznych i magnetycznych o czestotliwosci 50 Hz. Linia
clektroenergetyczna podczas eksploatacji jest takze zrédlem powstawania w jej otoczeniu
szumow akustycznych i wibracji. Wprowadzenie zieleni ma pozytywny wplyw na Srodowisko
(pelni funkcje ekologiczng i izolacyjna) i zdrowie ludzi. Zagospodarowanie w postaci drzew,
krzewéw, klombow wplynie na utrzymanie warunkéw dla introdukeji formacji roslinnych.
Zielen wzbogaca walory estetyczne i krajobrazowe i poprawia warunki aerosanitarne calego
obszaru. ~

Uktad komunikacyjny - ulice dojazdowe, wewngtrzne; powstanie powierzchni
utwardzonych, ulic, parkingéw, spowoduje sptyw wod opadowych unoszacych osiadly pyt oraz
zanieczyszczenia komunikacyjne, a wraz z nimi zwigzki ofowiu, kadmu i cynku.
Zainwestowanie terenéw objetych planem wiaze sie z rozwojem sieci komunikacyjnej, wzrostem
natezenia ruchu, a tym samym wzrostem emisji zanieczyszczen i halasu na drogach i w pasach
terenu bezposrednio do nich przyleglych, nastepuje zanieczyszczenie powietrza
niezorganizowana emisja spalin w wyniku ruchu pojazdéw. Najbardziej  ucigzliwymi
zanieczyszczeniami emitowanymi przez pojazdy sq weglowodory alifatyczne, ktérych
maksymalne stezenie chwilowe na krawedzi jezdni moze osiggaé 50% normy
dopuszczalnej. Z uwagi na wystepowanie tylko ruchu lokalnego zagospodarowanie terenu nie
powoduje pogorszenie klimatu akustycznego.

Na obszarze objetym planem wyklucza sie realizacje obiektow uciazliwych -
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem urzadzef
infrastruktury technicznej.

Zapisy ustalen planu - w zakresie zasad zagospodarowania terenéw pozwalajg na
dokonanie ogélnej analizy i oceny oddzialywat. Korzystajac ze scalonych wskaznikéw ilosci
Sciekow (219 1/dxMKk) okreslono, ze na terenach planowanych do zainwestowania powstanie
ok. 100m*/d $ciekéw sanitarnych.

Oddzialywanie na zabytki i obiekty chronione — nie wystepuje w zwiazku z brakiem na
przedmiotowym terenie i w najblizszym otoczeniu takich obiektow.

Oddzialywanie projektowanych w planie funkcji na srodowisko, w obszarze objetym prognoza
zostalo przedstawione w ponizszym zestawieniu tabelarycznym. Zidentyfikowany zostat wplyw
na poszczegolne elementy srodowiska w fazie wykonawstwa jak réwniez na etapie eksploatacji za
pomocg skali od -3 - +3, gdzie 3 oznacza duzy wplyw na srodowisko, a 0 neutralny.

Element srodowiska | Zabudowa mieszkaniowa | Uktad komunikacyjny Zabudowa ushugowa i
Jjednorodzinna mieszkaniowa jednorodz
Etap Etap Etap Etap Etap etap
wykonawstw | eksploatacji | wykonawstw eksploatacj | wykonawst. eksploatacji
a a i

Atmosfera 0 -1 -1 -1 -1 -1

Rzezba terenu -1 0 -1 0 -1 0

Powierzchnia terenu 2 +1 -2 -1 -2 0

leba)

Wody 0 0 0 0 0 0

powierzchniowe

Wody podziemne -1 0 0 0 -1 0

Biocenoza  (flora, 2 +2 -1 -1 -2 +1

fauna,

bior6znorodnosé)

Krajobraz -1 +1 -1 0 -1 0

Zasoby kulturowe 0 0 0 0 0 0
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0 —neutralny, +/- 1 —maty, +/-2—$redni, +/-3- duzy

Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu.

Brak realizacji ustalen planu bedzie skutkowal pozostawieniem analizowanego terenu w
dotychczasowym uzytkowaniu: rolniczym. Grunty ze wzgledu na male arealy oraz polozenie w
sgsiedztwie zabudowy miejskiej sa malo korzystne dla prowadzenia gospodarki rolnej i
czesciowo odtogowane.

W przypadku braku realizacji planu tereny przeznaczone w nim na poszczegolne
funkcje pozostang nieuzytkami porastajacymi samosiejkami drzew lisciastych, a w sgsiedztwie
istniejacej zabudowy ro$linnoscia ruderalna, beda podlegaly dewastacji.

Ze wzgledu na sukcesywnie si¢ rozwijajaca zabudowe mieszkaniowa i presje
urbanizacyjna analizowany teren podlegat tez bedzie niekontrolowanej urbanizacji — rozwoj
zabudowy na zasadzie ,,dobrego sasiedztwa”. Skutkowaé to moze brakiem prawidlowej obstugi
komunikacyjnej, co uniemozliwi wprowadzanie tadu przestrzennego do tej jednostki
strukturalne;.

6.1. Analiza i ocena przewidywanego znaczacego oddzialywania na Srodowisko oraz
zabytki.
: Ze wzgledu na wielko$¢ powierzchni objetej planem (14,4ha) oraz mozliwy zakres
przeksztalcen w ramach ustalonych funkcji terenu nie przewiduje si¢ znaczacego oddziatywania
na srodowisko.

Znaczace oddzialywania na $rodowisko moga zaistnie¢ w wyniku realizacji i
funkcjonowania przedsiewzigé celu publicznego:

- sieci kanalizacyjnych i wodociagowych,
- dr6g publicznych o nawierzchni utwardzone;.

W przypadku przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, konkretne
wielkosci i zasigg ich wplywéw zostana okreslone na etapie procedury inwestycyjnej
poprzez wymaganie lub nie wymaganie raportu OOS i decyzji o uwarunkowaniach
srodowiskowych w oparciu o obowiazujace przepisy prawa ochrony §rodowiska.

Charakterystyka przewidywanych rodzajéw oddziatywar wynikajqcych z realizacji ustaler
planu:
*  bezpoSrednie: zmiana krajobrazu i stosunkow wodnych, zniszczenie warstwy gleby
biologicznie czynnej, hatas komunikacyjny, _
" posrednie i wtdrne: ingerencja w  strukture ekologiczng, zmiana warunkow
siedliskowych,
*  skumulowane: wpltyw na wszystkie elementy $rodowiska: stosunki wodne, morfologie
terenu, krajobraz, $wiata roslinny oraz zwierzgcy, warunki higieny atmosfery,
*  krdtkoterminowe i chwilowe: halas i wibracje spowodowane praca sprzetu w trakcie
prac budowlanych,
* Srednioterminowe i dlugoterminowe: zmiana waloréw krajobrazowych, likwidacja
zadrzewien, powstanie nowych nasadzen roslinnych, poprawa socjalno — bytowych
warunkéw zycia mieszkancéw poprzez zabiegi techniczne i walory krajobrazu

zabudowanego,
®* stale: zmiana krajobrazu,
®  pozytywne: tad przestrzenny - walory krajobrazu zabudowanego, wigksza

bioréznorodnos$¢ (nowe nasadzenia),
* negaiywne: geomechaniczne przeksztatcenie terenu - zabudowa techniczna,

Przewidywane oddzialywania na poszczegélne komponenty srodowiska:
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" réinorodnosé biologiczng: W procesie budowy — negatywne, w procesie eksploatacji—

pojawia si¢ nowe siedliska (zielen urzadzona),

ludzi: oddziatywanie pozytywne na zdrowie — ekstensywna zabudowa, zielefi publiczna,

zwierzeta: zaklOcenia bytowania i migracji,

rosliny: nowe nasadzenia i sukcesja, wzrost bioréznorodnosci,

woda: chronione wystgpowaniem utworéw trudniej przepuszczalnych w podlozu (gliny)

powietrze: emisje energetyczne, halas komunikacyjny, emisje pylowo-gazowe ze

srodkéw transportu,

*  powierzchnia ziemi: przeksztalcenie rzeZby terenu, zniszczenie warstwy gleby w procesie
budowy, w procesie eksploatacji nowe nasadzenia,

* krajobraz: zmiana krajobrazu wpisuje si¢ w istniejacy w sasiedztwie,

* [limat: brak wptywu,

= zasoby naturalne: brak wplywu,

= zabytki: brak wplywu,

* dobra materialne: brak wplywu.

Biorac pod uwage wielko$¢ nowych zespoléw zabudowy mieszkaniowej, jej standardy oraz
istniejacy stan $rodowiska i potencjalne zmiany tego stanu nie przewiduje sie znaczacego
oddziatywania na srodowisko wynikajacego z ustalen planu.

6.2. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

Istniejace i przewidywane ustaleniami planu zagospodarowanie na terenie objetym
prognoza nie powoduje transgranicznego oddzialywania na $rodowisko

7. Rozwigzania ograniczajace negatywne oddzialywania na srodowisko

Projekt ustalen planu uwzglednia uwarunkowania ekofizjograficzne wystepujace w
analizowanym obszarze (korzystne warunki gruntowo-wodne dla zabudowy), ustala zasady
zagospodarowania, wg ktorych zabudowa na przedmiotowym terenie rozwijaé¢ si¢ bedzie
zgodnie z polityka przestrzenng miasta. Wprowadzane ustaleniami planu zagospodarowanie jest
kontynuacja funkcji zabudowy istniejacej w sasiedztwie.

W celu zapobiegania i kompensacji oddzialywan na $rodowisko przyjeto
nastepujace rozwiazania

- Ochrone wdd powierzchniowych i gruntowych zapewni uporzagdkowana gospodarka
Sciekowa poprzez wyposazenie terenéw zabudowy w zbiorczy system kanalizacji i
odprowadzenie $ciekéw na oczyszczalnig Sciekéw oraz wystepowanie utworéw trudniej
przepuszczalnych w podlozu, zakaz budowy zbiornikéw na Scieki,

- Negatywne wphwy ciqgéw komunikacyjnych spowodowane wystepujacym  ruchem
samochodowym ograniczone sa przez ustanowienie wlasciwej linii zabudowy dla
budynk6w na staly pobyt ludzi, a takze . przez mozliwe zastosowanie paséw zieleni
przydroznej i izolacyjnej, ktora speinia dla $rodowiska wiele korzystnych funkcji.
Ucigzliwos¢ ruchu komunikacyjnego dla srodowiska bedzie niewielka ze wzgledu na jego
lokalny charakter i wykorzystanie istniejacych szlakéw komunikacyjnych, rozbudowa ukladu
komunikacyjnego obejmuje drogi lokalne i dojazdowe tez czgsciowo wykorzystujace
istniejace szlaki. Wody opadowe splywajace z jezdni i powierzchni  utwardzonych
powinny by¢ odprowadzone do kanalizacji deszczowej wyposazonej na wylotach w
urzadzenia podczyszczajace np. separatory szlamu i oleju.

- Ograniczenie emisji zanieczyszczehr pylowych i gazowych do atmosfery zapewni
rozwigzanie gospodarki cieplnej z zastosowaniem technologii i paliw ekologicznych “(gaz
ziemny lub olej opatlowy) w indywidualnych i lokalnych Zrodtach ciepta oraz
mozliwo$¢ podlaczenia do sieci cieplnej z centralnego Zrédta ciepla.  Zastosowanie
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paliwa gazowego nie powoduje- emisji CO, SO, pylu, sadzy i czastek smolistych,
zastosowanie oleju opalowego tez nie powoduje emisji pytu, emisje SO, i NO, sa
niewielkie w poréwnaniu do stosowania paliwa stalego.

Powstale odpady stale powinny by¢ gromadzone w pojemnikach z uwzglednieniem
segregacji juz na posesji i wywozone na sktadowisko odpadéw zgodnie z regulacjami
gminnymi. Obowiazuje zasada zapobiegania powstawaniu odpadéw Iub ograniczania ich
ilosci.

Dla zachowania i ksztattowania waloréw  przyrodniczo — krajobrazowych,
bioklimatycznych i estetycznych obszaru, ustalono odpowiedni  udzial zieleni = w
zagospodarowaniu dzialki na poziomie nie mniejszym niz 30% powierzchni dziatki na
terenach MN, 20% na terenach U/MN. Adaptacja istniejacych wartosciowych zadrzewien i
zagospodarowanie zielenia sprzyja¢ bedzie utrzymaniu systemu powigzan przyrodniczo —
ekologicznych (zielen urzadzona — pobliskie jeziorko) i wplywaé na poprawe warunkow
higieny atmosfery, obnizeniu poziomu hatasu, przeciwdzialaé obnizaniu si¢ poziomu
wod gruntowych, ograniczaé proces zanikania gatunkéow roslin i zwierzat, a takze
umozliwi dobre przewietrzanie. Funkcje ekologiczne zieleni odgrywaja podstawowa role
w ksztattowaniu jakosci i stanu $rodowiska. :

Po zakopczeniu prac budowlanych i rekultywacji na powierzchniach biologicznie
czynnych powstang nowe sztucznie utworzone zbiorowiska roslinne poprzez wysianie
trawy, nasadzenia drzew i krzewow. Na terenach przeznaczonych do zainwestowania
warstwa czynna gleby powinna zosta¢ zdjeta i wykorzystana do rekultywacji jako podloze do
tworzenia zieleni.

Ustalenia planu w zakresie intensywnosci zabudowy (wielkosé dziatek 600-1500m?),
zasad mieszania funkcji, wyposazenia w infrastrukture techniczng zapewniajg
koncentracj¢ urbanizacji i zabezpieczaja przed fragmentacja przestrzeni otwartych. Zakaz
lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, ustug uciazliwych,
masztéw telefonii komérkowej i sktadowania odpadéw oraz ograniczenia uciazliwosci
funkcji ustugowych do terenu, do ktérego prowadzacy instalacje¢ ma tytul prawny
zabezpieczaja nie przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska.

. Ocena ustalen planu - wnioski

Przyjete w projekcie planu rozwiazania funkcjonalno - przestrzenne nie koliduja z
fizjograficznymi uwarunkowaniami, projektowane zagospodarowanie jest kontynuacja
istniejacego w sasiedztwie, a jego rozmieszczenie zgodne jest z polityka przestrzenng
miasta zawartqg w ,,Studium”. Zakres przewidywanych przeksztatcen srodowiska miescic sie
bedzie w  dopuszczalnych  granicach - powierzchnia przewidziana do nowego
zainwestowania stanowi ok. 14,4ha i bedzie cze$cia zwartej jednostki strukturalnej o funkcji
mieszkaniowe;j.

Uwarunkowania wynikajace z cech $rodowiska zostaly wiasciwie uwzglednione przy
tworzeniu projektu planu. Wprowadzone zasady ochrony srodowiska m.in.:

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

lokalizacji obiektéw i urzadzeti oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej mogacych
powodowaé przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu i zanieczyszczenie powietrza
atmosferycznego poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

zakaz opdrowadzania $ciekéw do gruntu, ciekéw wodnych,

ochrona istniejacych skupisk zieleni oraz uksztattowania terenu,

zachowanie odpowiedniego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej (min. 30% MN) w
ramach dziatki budowlanej i niskiego wskaznika intensywnosci zabudowy (ok. 30%),

zakaz lokalizacji masztéw telefonii komérkowej, sktadowania odpadéw i ustug ucigzliwych

zabezpieczaja standardy srodowiska.
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e Uporzadkowana gospodarka wodno — $cickowa okreSlona ustaleniami planu nie
powinna spowodowa¢ negatywnego wplywu realizacji projektowanego zainwestowania
na Srodowisko. Dodatkowym zabezpieczeniem dla wod jest wystepujaca w podtozu warstwa
glin jako utworéw trudnoprzepuszczalnych.

e Warunki zagospodarowania terenu respektuja Wymagania ochrony $rodowiska
przyrodniczego (zgodnos¢ funkcji, odpowiedni dla zabudowy mieszkaniowej udziat
powierzchni  biologicznie czynnej na dzialkach, niska intensywno$é zabudowy — 30%,
zielen urzadzona), sankcjonuja zwiazki przestrzenno — funkcjonalne, oraz wlasciwe
proporcje pomigdzy terenami o réznych formach uzytkowania,

e Regulowane ustaleniami planu: intensywnos¢ zabudowy, jej parametry, warunki
ksztaltowania ~ obiektéw  kubaturowych i urzadzen towarzyszacych, zasady

zagospodarowania z  udzialem  zieleni  towarzyszacej, = zapewnienie = formy
architektonicznej zabudowy dostosowanej do krajobrazu i sasiedztwa, zakaz lokalizacji
budynkéw tymczasowych nie beda powodowaé niekorzystnych skutkéw  realizacji planu
na krajobraz, w sasiedztwie przeksztalcony antropogenicznie. Porzadkowanie
wykorzystania przestrzeni poprzez planowanie przestrzenne przynosi pozytywne efekty dla
srodowiska i poprawe waloréw krajobrazu zabudowanego — wzrost rangi elementéw
architektonicznych i funkcjonalnych.

e Przyjete rozwigzania planu zapewniaja minimalizacj¢ zagrozen dla Srodowiska i wpltywu
na zdrowie ludzi, ktére moga powstaé w wyniku realizacji ustalen planu.
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9. Streszczenie

Przedmiotem oceny zawartej w niniejszej prognozie sa ustalenia zawarte w projekcie
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Jeziorko II” w Ciechanowie”.

Obszar objety opracowaniem polozony jest w $rodkowo-wschodniej czesci miasta
Ciechanowa zajmuje powierzchni¢ ok. 14,4 ha. Jego planowane zagospodarowanie jest
kontynuacjg zainwestowania istniejacej juz jednostki strukturalnej o dominujacej funkcji
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Celem prognozy jest rozpoznanie wystepujacych elementow Srodowiska
przyrodniczego oraz: ocena skutkéw wplywu realizacji ustalen projektu planu na poszczegdlne
clementy Srodowiska i przedstawienie rozwigzan majacych na celu zapobieganie,
zmniejszanie lub kompensowanie oddzialywan na $rodowisko.

Przedmiotem ustalen planu jest wprowadzenie funkcji i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego okreslonych w ,,Zmianie Studium uwarunkowat i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Ciechanowa™: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna  oraz okre$lenie
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu.,

W obszarze objetym planem stan $rodowiska przyrodniczego charakteryzuja nastepujace
czynniki:

e wyst¢powaniem terenéw o korzystnych warunkach do zabudowy (korzystne warunki wodne,
geotechniczne) na calym obszarze,
uboga zielen urzadzona - funkcjonalnie i ekologicznie niezbedna na terenach zabudowanych,
bardzo mate zasoby przyrodniczo — krajobrazowe,

e powszechne wystgpowanie gruntéw o wysokich walorach agroekologicznych.

Realizacja ustalen planu spowoduje negatywne oddzialywanie na srodowisko w zwiazku
z powstaniem $ciekow bytowo — gospodarczych, splywami wod —opadowych, niskimi
emisjami energetycznymi pylowo — gazowymi do atmosfery, produkcja odpadéw stalych
komunalnych, wzrostem poziomu hatasu komunikacyjnego. W celu zmniejszenia i kompensacji
oddzialywafh na Srodowisko zaproponowano rozwigzania: prowadzenie uporzadkowane;j
gospodarki $ciekowe] poprzez wyposazenie w zbiorczy - system kanalizacji, proekologiczne

R . nosniki energii w indywidualnych zrédtach ciepta, uporzadkowana gospodarke odpadami,
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odpowiednig odleglos¢ zabudowy od ciagéw komunikacyjnych, zielen urzadzona na
dziatkach, w tym takze minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna dla poszczegodlnych funkcji
oraz dotrzymywanie standardéw emisyjnych.

Ogolnie mozna stwierdzi¢, ze zakres przewidywanych przeksztalcern $rodowiska
spowodowanych realizacja ustalenn planu miescié si¢ bedzie w dopuszczalnych granicach
(nastapi wzrost powierzchni zabudowanej o ok. 14,4ha w jednostce strukturalnej). Maksymalne
zachowanie waloréw estetycznych na terenach przeznaczonych do zainwestowania osiagnigte
zostanie przez regulacj¢ parametréw zabudowy, okreslenie minimum powierzchni czynnej
biologicznie. Porzadkowanie wykorzystania przestrzeni poprzez planowanie przestrzenne
przynosi pozytywne efekty dla srodowiska i poprawe walor6w krajobrazu zabudowanego —
wzrost rangi elementéw architektonicznych i funkcjonalnych.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu zachowuja zasady ekorozwoju. ,

Opracowanie:
mgr inz. Alicja Pejta — Jaworska

Biegly z listy Woj ewody Mazowieckiego
w zakresie sporzadzania ocen oddzialywania
na Srodowisko; Nr uprawnienn 0285
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1. Przedmiot opracowania i podstawa prawna

Przedmiotem opracowania jest ekofizjografia, inaczej dokumentacja przyrodnicza,
przedstawiajaca charakterystyk¢ i oceng¢ waloréw srodowiska geograficznego na potrzeby
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta, ktére sa w trakcie
opracowywania i beda sporzadzane zgodnie z Uchwala Nr 46/I11/2002 Rady Miasta Ciechanéw
z dnia 30.12.2002r. i Nr 70/VII/2002 z 29 sierpnia 2002 (17 obszar6w) (Rys.1). Ekofizjografia
charakteryzuje poszczegélne elementy przyrodnicze Srodowiska na obszarze calego miasta i ich
wzajemne powigzania oraz stanowi podstawe do zapewnienia realizacji zasady zrownowazonego
rozwoju w formutowaniu ustalen planéw. Podstawa prawng opracowania jest Ustawa z dnia 27
kwietnia 2001r.Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2001r. Nr 62, poz. 627 z pézn. zm.), wedlug

ktérej opracowanie ekofizjograficzne rozumie si¢ jako:

,»dokumentacje sporzqdzonq dla potrzeb planéw zagospodarowania przestrzennego,
charakteryzujqcq poszczegolne elementy przyrodnicze Srodowiska na obszarze objetym planem

i ich wzajemne powiqzania”.

Opracowanie sporzadza si¢ w celu:
- dostosowania funkcji, struktury i intensywnosSci zagospodarowania przestrzennego
do warunkow przyrodniczych,
- zapewnienia trwatosci podstawowych procesow przyrodniczych na obszarze objetym
planami zagospodarowania przestrzennego,
- zapewnienia warunkéw odnawialnosci zasobow Srodowiska,

- eliminowania lub ograniczania zagrozen i negatywnych oddzialywan na Srodowisko.
Opracowanie ekofizjograficzne wykonano jako podstawowe:

- dla obszaru miasta w granicach administracyjnych, w zwiazku z tym, ze obszar objety
pracami planistycznymi stanowi wigkszo$¢ powierzchni miasta,

- na aktualnej mapie numerycznej sytuacyjnej w skali 1:5000 w zapisie elektronicznym,

- na podstawie analizy archiwalnych materialow kartograficznych, planistycznych,
inwentaryzacyjnych, statystycznych, studialnych, wizji terenowej oraz dostgpnych informacji
o stanie srodowiska,

- dla okresu prognostycznego zblizonego do przewidywanego finkcjonowania planéw.



Wyjasnienie uchwaty RM Ciechanéw
nr 46/111/2002 z 30.12.2002r.

Tereny

objete miejscowymi planami uchwalonymi po 1.01.1995r. oraz
podjetymi przez RM uchwalami o sporzadzania mpzp

_ Plany uchwalone po 1.01.199Sr.

Graniczna

Parkowa

Ploniska

Garaze przy ul. Powstaficow Wlkp
Przasnyska

Batalionow Chopskich

Sady Gostkowskie I

Dzielnica , Bloki”

Kargoszynska

v 2 N ok WN -

10. Terenu pomig¢dzy osiedlami: Jeziorko i 40-Lecia

Plany, bedace w trakcie sporzadzania

V///A L Centrum
> II. Dolina Lydyni
m I Szwanke
‘ IV. Ludowa

V. Plocka

VI Aleksandrowka

o

VII. zmiana mpzp m Ciechanowa — 17 obszaréw

Obszar objety przystapieniem do sporzadzenia planow
wg Uchwaty RM Ciechanéw Nr 46/111/2002

Stan na dzien: 05.11.2002r.
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Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie opracowan ekofizjograficznych
z dnia 9 wrze$nia 2002, opracowanie ekofizjograficzne zawiera dost¢pne informacje i dane

o $rodowisku przyrodniczym i obejmuje:

rozpoznanie i charakterystyke stanu oraz funkcjonowanie S§rodowiska, udokumentowana

i zinterpretowang przestrzennie,

- diagnozg stanu, zagrozen i funkcjonowania srodowiska,

- wstepna prognoze dalszych zmian zachodzacych w srodowisku,

- okreSlenie przyrodniczych predyspozycji do ksztaltowania struktur funkcjonalno-
przestrzennych,

- oceng przydatnosci srodowiska przyrodniczego do réznych form zagospodarowan,

- okreslenie uwarunkowan ekofizjograficznych, sformulowanych w postaci wnioskéw

na podstawie dokonanych analiz, prognoz i ocen.

Celem opracowania jest rozpoznanie warunkéw fizjograficznych pod katem mozliwosci
rozwoju osadnictwa w aspekcie ochrony waloréw przyrodniczych. A takze stworzenie
informacyjnych podstaw na potrzeby miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i
zapewnienie poprzez plany wymagan utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalnej
gospodarki zasobami $rodowiska. Tre$é opracowania zostala dopasowana do specyfiki

srodowiska miejskiego i ogdlnej problematyki planow.
2. Powiazania przyrodnicze miasta z otoczeniem

Miasto Ciechanéw lezy w poinocnej czesci wojewoddztwa mazowieckiego, w granicach
obszaru Zielone Pluca Polski zajmujacego 19,4 % powierzchni kraju w péinocno-wschodniej
czesci Polski. Obszar ten posiada wybitne walory przyrodnicze i pelni wazne funkcje
ekologiczne w skali krajowej i europejskiej. Podstawa jego delimitacji byly jedne z
najcenniejszych w kraju i Europie systemy ekologiczne charakteryzujace sie unikatowymi
cechami §rodowiska przyrodniczego i kulturowego:

czyste powietrze,

- dobra jakos¢ srodowiska przyrodniczego,

- atrakcyjne kompleksy laséw, jezior i uzytkéw zielonych,
- bogactwo kultur i obyczajow,

- zréznicowany krajobraz naturalny,

- bogata sie¢ hydrograficzna i szata roslinna,
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- osobliwosci flory i fauny,

- urozmaicona rzezba terenu.

Najblizsze,w stosunku do miasta, wysokie walory przyrodnicze skupione sa w obszarze
Puszczy Kurpiowskiej stanowiacej obszar weztowy o znaczeniu mi¢dzynarodowym w krajowej
sieci ekologicznej ECONET, potozony na pélnoc i wschod od miasta Ciechanéw, poza

powiatem ciechanowskim.

Najwazniejsze przyrodnicze powigzanie zewnetrzne miasta stanowi dolina rzeki Lydyni
laczaca si¢ z wielkoprzestrzenng forma ochrony przyrody jaka jest Zieluisko — Rzegowski
Obszar Krajobrazu Chronionego, rozciagajacy si¢ na poéinoc, zachod i pohludnie od miasta
(Rys.2). Powyzszy obszar tworzy tzw. ,.korytarz ekologiczny” umozliwiajacy przemieszczanie
si¢ w przestrzeni roslin i zwierzat, nie dopuszczajac do izolacji najwartosciowszych obiektow
przyrodniézth, ktéra prowadzi do degradacji terenéw z braku naturalnej wymiany genéw.
Polozony w sasiedztwie ekologiczny system obszaréw chronionych odgrywa tez szczegdlna role

dla regeneracji Srodowiska miasta.

3. Struktura przyrodnicza miasta

Geosystem miasta ujmowany jest jako system skladajacy sie z trzech pozostajacych
we wzajemnych oddzialywaniach podsysteméw, tj. podsystemu spolecznosci miejskiej,
podsystemu infrastruktury miejskiej i podsystemu przyrodniczego. W kazdym geosystemie
miasta wystepuja trzy gldwne relacje:

— urbanizacja pociaga za soba modyfikacj¢ lub degradacje podsystemu przyrodniczego,
— podsystem przyrodniczy wplywa na strukturg, funkcje i funkcjonowanie miasta, w tym
na jego rozwoj przestrzenny,
~ ma miejsce ciagle sprzgzenie zwrotne migdzy spolecznoscia miejska i jej fizycznym, w tym
przyrodniczym srodowiskiem.
Struktura przyrodnicza miasta Ciechanowa ksztaltowana jest w oparciu o podstawowy

podziat fizjograficzny elementéw srodowiska na:

— wysoczyzng polodowcows charakteryzujacg si¢ podlozem zbudowanym z piaskéw drobnych
1 $rednich, gliniastych i glin, I zwierciadlem wod gruntowych na glebokosci powyzej 2,5 m
oraz korzystnymi warunkami topoklimatycznymi, o
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TERENY ZURBANIZOWANE

UZYTKI ZIELONE

OBSZARY GLEB CHRONIONYCH
(I-IV KLASA BONITACYJNA)

SADY | OGRODY DZIALKOWE (SKUPIENIA DRZEW
| KRZEWOW OWOCOWYCH ORAZ WARZYW | ROSLIN OZDOBNYCH)

KOMPLEKSY LESNE | ZADRZEWIENIA \

WIELOGATUNKOWE SZTUCZNE KOMBINACJE DRZEW
TYPU PARKOW | CMENTARZY ‘

DOLINA RZEKI £YDYNI - TARAS ZALEWOWY

WODY POWIERZCHNIOWE
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— doline rzeki Lydyni wraz z lokalnymi dolinkami i obnizeniami terenowymi o niekorzystnych
warunkach gruntowo-wodnych i topoklimatycznych do zabudowy.

W ramach systemu przyrodniczego na obszarze miasta wyrézni¢ mozna nastepujace

grupy ekosystemoéw (Rys. 3):

— kompleksy lesne,

- uzytki zielone,

— gleby, w tym szczeg6lnie o wysokich walorach przyrodniczych chronione przed zmiang
uzytkowania,

— sady i ogrody dzialkowe (skupienia drzew i krzewéw owocowych oraz warzyw i roslin
ozdobnych),

— wielogatunkowe sztuczne kombinacje drzew typu park6w i cmentarzy,

~ zielen przyuliczna, a szczegdlnie szpalery drzew o wysokich walorach krajobrazowych,
— nieuzytki

4. Stan, funkcjonowanie i zagrozenia srodowiska przyrodniczego
4.1. Rzezba terenu

Wedlug rejonizacji fizyczno-geograficznej (J. Kondracki) miasto Ciechanéw nalezy
do mezoregionu Wysoczyzny Ciechanowskiej, nalezacego do makroregionu Niziny
Péinocnomazowieckiej.

Decydujace znaczenie dla dzisiejszego uksztattowania powierzchni terenu miasta mialy

dwie ostatnie fazy zlodowacenia srodkowopolskiego.
Na obszarze gminy wydzielono nastgpujace jednostki geomorfologiczne:

— Wwysoczyzna morenowa - obejmuje przewazajaca czg$é terenu wyniesiong od 110,0
do 155,0 m n.p.m. Obszar wysoczyzny reprezentuje typ rzezby polodowcowej z okresu
zlodowacenia Srodkowopolskiego. Dzialalnos¢ proceséw peryglacjalnych i postglacjalnych
przyczynila si¢ do zlagodzenia pierwotnej rzezby oraz pewnego zatarcia ostrosci form
lodowcowych. Obecnie powierzchnia wysoczyzny ma charakter lekko falistej, miejscami
prawie plaskiej rowniny o nachyleniach na ogé! ponizej 5%. Spadki powyzej 5% wystepuja
w obrebie zboczy form wypuklych, nadbudowywujacych powierzchnie wysoczyzny*- strefa

czolowo-morenowa - pojawia si¢ w zachodniej i czeSciowo centralnej czesci miasta.
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Zwiazana jest ona z okresem postoju i akumulacja materialu zwalowego przed czolem
ladolodu, charakteryzuje si¢ urozmaicona rzezba - znaczne spadki. Formy te reprezentowane
sa przez wzgorza strefy moreny czolowej glacistédialu Wkry, o wysokoéci wzglednej od
okolo 10 do okolo 30 m oraz pagéry kemowe o wysokosci od kilku do okoto 20 m.
Nachylenia zboczy tych form sg dos¢ zréznicowane i zamykaja si¢ w granicach od okolo 2%
do okolo 15% (rejon Lasu Smieciriskiego i ulicy Hubala).

~ dolina rzeki Lydyni - jest to plaskodenna forma erozyjna wypelniona aluwiami o zmiennej
szerokosci od 250 do 400 m, powstala po wycofaniu si¢ ladolodu w wyniku procesow erozji
i denudacji. W obrebie doliny obserwuje si¢ niewielkie formy wkleste - starorzeczé

oraz zaglebienia wypelnione woda tworzace niewielkie jeziorka.
W obrebie doliny mozna wyrdznié trzy tarasy:

- pierwsiy 0 najmniejszym zasiggu taras zalewowy nizszy, biegnacy przy samej rzece,
ma on szerokos¢ okolo 5 m,

— drugi taras zalewowy WwyzZszy zajmuje 2zasadnicza cze$¢ doliny, oddzielony
jest od poprzedniego niewielka skarpa o wysokosci okofo 1 m,

~ trzeci taras nadzalewowy pojawia si¢ fragmentarycznie w zachodniej cze$ci doliny
i jest oddzielony od tarasu zalewowego wyzszego skarpa o wysokosci przekraczajacej 2 m.

Teren wysoczyzny zajmujacej przewazajaca cze¢$¢ powierzchni miasta nacinajg ptaskodenne

i nieckowate formy dolinne powstale w wyniku budujacej oraz niszczacej dziatalnosci rzek

i czynnikéw denudacyjnych,  jak réwniez urozmaicaja inne formy wkleste, reprezentowane

przez plytkie obnizenia wytopiskowe lub pojeziorne o zréznicowanych wielkosciach i ksztattach.
Wystepuja one w poéinocno-zachodniej i potudniowo-zachodniej czesci miasta.

- Poza formami naturalnymi wystgpuja réwniez formy antropogeniczne. Sg to sztucznie

uformowane skarpy, nasypy, wykopy komunikacyjne drogowe i kolejowe oraz wyrobiska

zwigzane z eksploatacja surowcoOw mineralnych.

4.2. Waloryzacja geotechniczna gruntéw i geologia

Obszar miasta Ciechanéw polozony jest w przewazajacej czgsci w obrebie Synldinorium
Brzeznego. Bezposrednie podloze utworéw czwartorzedowych stanowia trzeciorzedowe ily
i piaski ilaste. W sklad utworéw = czwartorzegdowych wchodza utwory plejstocenskie,

reprezentowane przez gliny i piaski akumulacji lodowcowej, przewarstwione piaskami i zwirami
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Mutki i piaski jeziorne
Muiki, piaski i 2wiry rzeczne
Eluwia :glin zwatowych

Piaski i gliny deluwialne
Piaski eoliczne

Piaski eoliczne w wydmach

Mutki, piaski | Zwiry rzeczne
Piaski i 2wiry wodnolodowcowe

Piaski i zwiry wodnojodowcowe

Torfy i gytie

=is -Mulki i piaski jeziorne

-4 Mulki, piaski i twiry kemow, miejscami gliny zwa-
| towe kemow (g)

Piaski i iwiry ozow

Piaski, Zwiry i glazy moren czolowych

Piaski, twiry i glzy lodowcowe

Piaski | iwiry wodnolodowcowe (dolne i gorne)
Glina zwalows

fly. mulki i plaski zastoiskowe

Piaski | zwiry rzeczne

Glina 2walowa

Kry utwordow starszych od czwartorzedu (Tr ~—
trzeciorzed)

ly pstre

Faza

pomorska Stadiat

Faza poznansko- gtoway

-dobrzydska

v
Stadiat pdinocnomazowiecki

Interstadiat
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mazowiecko-
podiaski-
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Stanowisko fauny bezkregowcow (M — intergla-
cjal mazowiecki)
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akumulacji wodnolodowcowej, piaskami, itami i pylami akumulacji zastoiskowej oraz utwory
holocenskie. Miazszo$¢ czwartorzedu waha sie od 35 m do ponad 80 m (Rys. 4).

Na przewazajacym obszarze miasta w strefie glgbokosci 0-2 m wystepuja utwory: piaski
drobne i $rednie wodnolodowcowe, zageszczone, piaski i pyly zastoiskowe, piaski gliniaste
morenowe i gliny piaszczyste.

Strefe glebokosci 2-4 m buduja w wigkszosci gliny i gliny piaszczyste morenowe
w przewadze twardoplastyczne lokalnie z przewarstwieniami plastycznych piaskéw gliniastych
lub na wodnolodowcowych piaskach drobnych.

W poludniowo-zachodniej cze$ci miasta (dzielnica przemystowa) przewaza budowa
geologiczna w postaci piaskow drobnych i $rednich wodnolodowcowych sredniozageszczonych.

Opisane wyzej utwory stanowia w przewadze korzystne podloze budowlane. Nosnos¢
uzalezniona jest od stopnia zaggszczenia gruntéw piaszczystych i konsystencji gruntow
gliniastych. Natomiast w potudniowo-wschodniej czgsci (Krubin) wystgpuja gidwnie pyly i pyly
piaszczyste zastoiskowe plastyczne z przewarstwieniami 6w i piaskéw pylastych i z namulami
piaszczystymi na powierzchni, a takze piaski drobne i srednie wodnolodowcowe.

Utwory zastoiskowe nalezy zaliczy¢ do matokorzystnych pod wzgledem budowlanym,
pod wptywem wody uplastyczniaja si¢ stanowiac podloze stabonosne.

Dolina rzeki Lydyni zbudowana jest gléwnie z utworéw miodoplejstoceriskich
i holocefiskich, wsréd ktérych wyr6zni¢ mozna piaski pylaste, drobne i $rednie aluwialne,
Sredniozaggszczone przewarstwione pylami piaszczystymi i1 namulami plastycznymi
oraz na obrzezach piaski drobne i srednie wodnolodowcowe. Wierzchnig warstwe zalegajaca
na tych utworach stanowig torfy, namuly torfiaste oraz namuty piaszczyste i pylaste.

Wymienione utwory sa w przewadze gruntami nieno$nymi lub stabono$nymi i nie nadaja
si¢ do bezposredniego posadowienia fundamentow.

Surowce mineralne reprezentowane sg przez zloze itéw warstwowych i mutkéw (rejon
Krubina), ktére obecnie jest wyeksploatowane, a bylo podstawa produkcji dla Ciechanowskich
Zaktadéw Ceramiki Budowlane;.

4.3. Wody powierzchniowe i podziemne

Gléwnymi czynnikami decydujacymi o warunkach wodnych sa rzezba terenu i budowa

geologiczna.
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Miasto Ciechanéw lezy w dorzeczu rzeki Wkry. Sieé -hydrograficzna jest dos¢ dobrze
rozwinieta. GIéwnq osiq hydrograficzng miasta jest rzeka Lydynia, ktéra na odcinku ok. 16 km
przeptywa przez Ciechanéw. Jest to rzeka typowo nizinna z charakterystycznymi nizéwkami
w okresach letnio-jesiennych oraz wezbraniami wod w okresie wiosennym. Stany wod w rzece
Lydyni beda stanami powodziowymi po przekroczeniu rzednej 111,9 m npm. Rzgdng wody
stuletniej wyznaczono na wysokosci 112,63 m npm dla przeptywu maksymalnego rocznego
o prawdopodobiefistwie 1 % i okresla ona zasigg obszaréw zalewanych przy powodziach
katastrofalnych.

Stale badania stanu czysto§ci wod prowadzone sa na rzece Lydyni w dwdch punktach
pomiarowo-kontrolnych w ramach monitoringu regionalnego: na wysokosci wsi Gostkéw (przed
Ciechanowem) i na wysokosci wsi Grabéwiec (za Ciechanowem).

Ostatnie badania Lydyni z 2000r. wykazaly, ze powyzej i ponizej miasta (w ppk Gostkéw
i ppk Grabowiec) plynely wody nadmiernie zanieczyszczone. Jako$¢ wdd w poszczegdinych

grupach zanieczyszczen byla nastgpujaca:

— substancje organiczne: w obu przekrojach stwierdzono II klas¢ czystosci,

< rozpuszczone sole: stgZzenia tych substancji odpowiadaty I klasie czystosci,

- zawiesiny ogolne: wystepowaly w stezeniach charakterystycznych dla I klasy czystosci,

— zwiazki biogenne: decydowaly o pozaklasowym charakterze wéd. W ppk Gostkéw
stwierdzono ponadnormatywng zawarto$¢ azotu azotynowego. W ppk Grabdéwiec oprocz
azotu azotynowego wode dyskwalifikowaly fosforany i fosfor ogolny,

~ metale alkaliczne, metale ciezkie i detergenty anionowe: st¢zenia metali alkalicznych (sodu
i potasu), metali cigzkich (cynku, kadmu, olowiu, miedzi i niklu) oraz detergentéw
anionowych w obydwu punktach byly niskie w granicach I klasy czystosci,

— produktywno$é pierwotna: niska zawarto$é chlorofilu ,,a” okreslajaca ,,zyzno$é” woéd
odpowiadata I klasie czystosci,

~ stan hydrobiologiczny: oznaczany indeks saprobowosci sestonu w ppk Gostkéw odpowiadat
II klasie, a w ppk Grabéwiec III klasie czystosci,

— stan sanitarny: warto$¢ miana coli typu fekalnego w ppk Gostk6w spetniata warunki III klasy
czystosci, a ponizej miasta w ppk Grabowiec wskazywata na nadmierne zanieczyszczenie
bakteriologiczne. |

W poréwnaniu do 1998r. jako$¢ wod rzeki w 2000r. w przekroju Gostkow nie ulegla

znaczacym zmianom. W 1998r. Lydynia prowadzila wody pozaklasowe ze wzgledu na zawartos$é

fosforu ogélnego. W 2000r. redukcji ulegly stezenia fosforu ogélnego wzrosla natomiast
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zawarto$¢ azotu azotynowego - z III klasy do NON (jako$¢ wody nieodpowiadajaca Zzadne)
klasie). Stan bakteriologiczny rzeki w 2000r. pogorszyt si¢ w stosunku do 1998r., a wskaznik
hydrobiologiczny poprawit si¢ z III klasy do II. W obu badanych latach wskaznik ,,zyznosci woéd”
(chlorofil ,,a”) pozostawal w I klasie czystosci.

W punkcie Gfabéwiec, ponizej ujscia $ciekOw z oczyszczalni miejskiej, zaréwno w 1998r.
jak i 2000r. rzeka prowadzila wody pozaklasowe, a o dyskwalifikacji decydowaly st¢zenia tych
samych wskaznikow tj. azotu azotynowego, fosforanéw i fosforu ogélnego oraz stan sanitarny,
chociaz zmniejszyt sie wskaznik przekroczenia norm w przypadku azotu azotynowego. Ulegla
takze redukcja ilosci niesionych zawiesin ogélnych (z II w 1998r. do I klasy w 2000r.).

O jakos$ci wod rzeki ponizej Ciechanowa decyduje znaczna ilo$¢, nie przekraczajacych
warunkéw pozwolenia, Sciekow odprowadzanych z miejskiej oczyszczalni. Zagrozeniem
czystosci wéd powierzchniowych na terenie miasta sg takze zrzuty nieoczyszczonych wod
opadowych splywajacych z poWierzchni utwardzonych i unoszacych ze sobg osiadly pyl i
zanieczyszczenia komunikacyjne oraz nieszczelne zbiorniki na $cieki na obszarach
nieobjetych zbiorczym systemem kanalizacji.

Zty stan czystosci wod rzeki Lydyni nie pozwala na wykorzystanie rekreacyjne
na omawianym terenie zarOwno jej wod jak i doliny. Wplywa negatywnie na warto$é uzytkow

zielonych w obrebie doliny oraz obniza walory przyrodnicze terendw z nig sasiadujacych.

Glebokos¢ wystepowania zwierciadta wéd gruntowych wiaze si¢ $ci§le z wyniesieniem
obszaru nad poziom morza i budowa geologiczna i waha si¢ od glebokosci 0,5m do powyzej 4m
od powierzchni terenu. Jest to strefa wystgpowania ciaglego poziomu wod gruntowych,
o swobodnym zwierciadle, gdzie woda gruntowa utrzymuje si¢ w latwo przepuszczalnych
utworach czwartorzedowych (piaski i zwiry), budujacych gléwnie srodkowa i p6inocna czesé
terenu oraz w utworach holocenskich (piaski, namuly, torfy), budujacych dna dolin rzecznych
i obnizen. Wody gruntowe utrzymujace si¢ w holocefiskich utworach kontaktujg sie z wodami
plejstocefiskimi oraz sa ze sobg hydrostatycznie zwiazane. Najplycej wody wystepuja w
utworach holoceniskich, na obszarze dolin rzecznych i obnizefi, z reguly plycej niz 2 m, a
miejscami  przy powierzchni terenu w formie podmoktosci. Wody te tworzg jeden poziom,
ktérego okresowe wahania sg $cisle uzaleznione od wysokosci stanu wody w rzece i ciekach. Im
dalej od obszaréw dolinnych, tym mniejsza jest ta zalezno$é i wahania sa w wiekszym stopniu
zalezne od wielkosci i intensywnosci opadéw atmosferycznych. W obrebie omawianej strefy
wystepuje przewaga infiltracji wglebnej woéd opadowych nad splywem powierzchniowym.
Plytkim zaleganiem wéd gruntowych, co wigze si¢ z utrudnionymi warunkami dla budownictwa,
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charakteryzuja si¢ tereny: przylegte do doliny Lydyni oraz dolin ciek6w i obnizen terenowych w

potudniowej czesci miasta.

Na obszarze wysoczyzny zwierciadlo wod gruntowych zalega glebiej niz 2,5m,
na przewazajgcej przestrzeni nawet powyzej 4 m, ciaglo$¢ zwierciadla wody moze ulegaé
zakloceniom. Zasieg przestrzenny tej Strefy Zwigzany jest z utworami o mniejszej
przepuszczalnosci i gorszych warunkach infiltracji; wystgpujacymi bezposrednio od powierzchni,
badz ptytko w podtozu. Sa to gtéwnie gliny zwatowe, a w czesci poludniowo-wschodniej ity

zastoiskowe. Omawiana strefa wystepowania wod obejmuje przewazajaca cze$¢ obszaru miasta. .

Zanieczyszczenia wod gruntowych i powierzchniowych spowodowane sa nieuporzadkowang
gospodarka scickowa na terenach nie objetych zbiorcza kanalizacja miejska. Dotyczy to
szczegolnie tereno6w zabudowy jednorodzinnej przy ulicach: Plonskiej, Wojska Polskiego,
Gruduskiej, Przasnyskiej i osiedli Krubin, Bielin, Smiecin, Gostk6éw, Podzamcze.

‘Na terenie miasta Ciechanéw wystepuja dwa zasadnicze poziomy wodonosne zwiqzane
z czwartorzedowymi utworami plejstoceﬁskimi. Poziom czwartorzgdowy charakteryzuje
si¢ zmienng glebokoscia wystgpowania (od 35 do 80 m), rézng miazszoscia, zmiennym stopniem
izolacji- od wplywu czynnikéw powierzchniowych, jak tez zr6znicowana wydajnoscia
eksploatacyjng uzyskiwang z poszczegblnych zrodet.

Funkcjonujace na terenie miasta ujgcia wéd podziemnych ujmuja wody z glebokosci
okoto 40-50 m. Wydajnosci eksploatacyjne wahaja si¢ od 30 m’/h do 213 m*h. Wody tego
poziomu'utrzymujac' si¢ w warstwach piaszczysto-zwirowych pod glinami i sa pod cisnieniem
hydrostatycinym. Ze zlokalizowanego na péinocy miasta miejskiego ujecia wod pitnych, wody
ujmowane sg zaréwno z poziomu holocenskiego, jak i plejstocenskiego.

Obszar miasta lezy w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) Nr 215
Subniecka Warszawska o bardzo duzej waloryzacji wod. Zbiornik zostal utworzony celem
ochrony wéd podziemnych w utworach trzeciorzedowych, ktére stang si¢ w przysziosci Zrédlem
zaopatrzenia w wodg pitng wysokiej jakosci.

Pélnocna czg$¢ miasta objeta jest zasiggiem GZWP Nr 219 - morenowy rzeki gérnej
Lydyni, ktéry chroni wody w poziomach czwartorzedowych. Strefa alimentacyjna ujecia
miejskiego nalezy do tego zbiornika. Wody charakteryzujq si¢ dobra jakoscia - wymagaja
prostego uzdatniania, odnawialnosé zasobéw wynosi 50 m>/dxkm?, wydajnos¢ typowéj studni
ksztattuje si¢ w wartosciach 30-120 m*/h.

W latach 1998-2000 Delegatura WIOS wykonata, w regionalnej sieci monitoringu
dwukrotne badania (marzec, wrzesien) zwyklych wéd podziemnych pobranych z jednego otworu
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obserwacyjno - pomiarowego ujecia komunalnego w Ciechanowie — Gostkéw. W 2001r.
jedynym otworem obserwacyjnym badanym w mie$cie w monitoringu krajowym bylo ujecie
komunalne - Ciechan6w, zlokalizowane w rejonie gruntéw ornych i zaliczone do wod wysokiej
jakosci klasy Ib. W poprzednich latach jakos$¢ tych wod zmieniala si¢ od klasy II ($redniej
jakosci) do klasy Ib (wysokiej jakosci) w 1999r. i 2001r. Tylko raz w 1998r. stwierdzono bardzo
wysokie stezenia potasu, ktére przekraczaty normy III klasy i tylko raz (w 1999r.) wysokie w III
klasie stezenia fosforan6w. Oba zanieczyszczenia nie nalezaly do grupy toksycznych.

Delegatura w Ciechanowie w monitoringu regionalnym w 2000r. stwierdzila w

Gostkowie w marcu wody wysokiej jakosci klasy Ib, a we wrzesniu wody II klasy - $redniej
jakosci. Jesienig wystepowaly podwyzszone wartosci jonéw zelaza i manganu odpowiadajace II
klasie wod Sredniej jakosci. Badania zawartosci wskaznikéw toksycznych z grupy metali
cigzkich: kadmu, miedzi, niklu i otowiu nie wykazaly przekroczeti klasy Ia (najwyzszej jakosci) i
Ib (wysokiej jakosc).
W latach 1998-2000 jako$¢ wéd w tym ujeciu ulegla niewielkim zmianom, gléwnie dotyczylo
to roku 1999, kiedy to w obu seriach pomiarowych stwierdzono 1I klase wéd Sredniej jakosci.
Decydowaly o tym podwyzszone okresowo stezenia fosforanéw i azotu amonowego. W 1998
1 2000r. wody tego ujecia klasyfikowane byly na tym samym poziomie: klasa Ib wéd wysokiej
jakosci wiosng i klasa I wéd sredniej jakosci jesienia.

Infiltracja zanieczyszczefi z powierzchni do $rodowiska gruntowo-wodnego moze
wystapi¢ w miejscach braku izolacji (utworéw glin) od powierzchni terenu. Taka sytuacja
moze wystepowal miejscami w potudniowo-zachodniej, potudniowo-wschodniej czesci

miasta i w miejscach dolin ciek6w i obnizefi terenowych.

4.4. Powietrze

Czystos¢ powietrza jest jednym z podstawowych czynnikéw decydujacych o jakosci
srodowiska w miescie i w znacznym stopniu wplywa na poziom zycia. Naruszenie réwnowagi

sktadu chemicznego atmosfery, w tym zawartosci tlenu, wzrost tlenku wegla (CO), dwutlenku

‘wegla (CO,), dwutlenku siarki (SO,) i innych zanieczyszczen przemystowych, energetycznych,

komunalnych i komunikacyjnych obcigza ustréj czlowieka, powoduje niekorzystne zmiany

w wodach, glebie, $wiecie roslinnym.

Podstawowym  parametrem charakteryzujacym  stan powietrza jest Stezenie

zanieczyszczef w nim zawartych. Zmiany sktadu powietrza atmosferycznego, wzrost substancji
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zanieczyszczajacych, maja istotny wplyw na biosfere. Emitowane do $rodowiska
atmosferycznego zanieczyszczenia gazowe, gléwnie CO, SO,, No,, fluor i pylowe stanowia
istotne zagrozenie ze Wwzglegdu na szybkie i niekontrolowane rozprzestrzenianie
si¢ oraz niekorzystne oddzialywanie na rézne elementy srodowiska. Takze metale cigzkie
np.: oléw i kadm emitowane ze spalinami samochodowymi w poblizu powierzchni ziemi

stanowig bezposrednie zagrozenie zdrowia i Zycia mieszkarficéw miasta.

Zanieczyszczenie powietrza jest jednym z gléwnych czynnikéw zagrozenia klimatu
i degradacji srodowiska przyrodniczego miasta.

Do oceny stanu czystosci powietrza w miescie wykorzystano dane z 2 stacji w ramach
krajowej sieci monitoringu zanieczyszczen powietrza. Sytuacie o poziofnach stezen
s’redniorocznych dwutlenku siarki, dwutlenku azotu i pylu zawieszonego przedstawiono

w tabelach.

Tabela 1. Stezenia zanieczysZczeﬁ powietrza w III kwartale 2002r.

Miejsce pomiaru Srednie dobowe stezenia zanieczyszczen [pg/m’ ]
pyt zawieszony dwutlenek azotu | dwutlenek siarki
norma 150 norma 40 norma 40
ul. Strazacka 6 31,5 13,8 1,1
ul. Sienkiewicza 27/29 11,2 27,4 1,7

Tabela 2. Stezenia zanieczyszczefi powietrza w I kwartale 2002r.

Miejsce pomiaru Srednie dobowe stezenia zanieczyszczen [pig/m’]
py! zawieszony dwutlenek azotu | dwutlenek siarki
norma 150 norma 40 norma 40
ul. Strazacka 6 36,8 16,8 14,6
ul. Sienkiewicza 27/29 20,9 27,3 5,9

Tabela 3. Zestawienie parametréw oceny jakosci powietrza w latach 1998-2001r.:

Rok Sa pg/m’ Sog pg/m’ | Simapg/m’ | Spopgm® | Spepgm’ ilos¢
przekroczen
normy w roku

pyt zawieszony PM 10

1999 424 122 50,6 34,8 157 3.

2000 384 122 47,8 283 169 3

2001 41,4 129 514 30,3 191 5
dwautlenek siarki

1999 2,6 13 4,8 0,5 25 -
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2000 34 22 5,7 0,9 34 -
2001 5,0 34 9,3 0,5 51 -
dwutlenek azotu
1999 14,5 35 17,8 11,4 43 -
2000 14,9 30 16,4 13,2 41 -
2001 14,1 30 16,6 11,6 38 -

i SN ... =

Stezenia arsenu, kadmu, niklu, olowiu i rtgci w pyle zawieszonym byly znacznie nizsze
od dopuszczalnych. Srednie roczne stezenia wartosci benzenu wynosily w punkcie pomiarowym
na ul. Sienkiewicza 0,56 ug/m3, co stanowi 22,4 % normy, na ul. Pultuskiej 0,66 pg/m’
tj. 26,4 % Da.

Srednie stezenia pylu zawieszonego wynosito w 2001r. 44,4 pg/m’, co stanowilo
82,8 % dopuszczalnego. Wykonane na przestrzeni roku pomiary imisji zanieczyszczen wykazaty
niewielkie przekroczenia dopuszczalnych warunkéw w zakresie pylu zawieszonego. Analiza
danych z emisji na przestrzeni lat 1998-2001 wykazuje systematyczny wzrost emisji SO, spadek
emisji CO, spadek emisji NO; i pytu zawieszonego w 2000r. i jej ponowny wzrost w 2001r.

Pogorszenie jakosci powietrza wystgpuje w zimie. Stezenie dwutlenku siarki
charakteryzuje si¢ zmiennoscig sezonowa, tzn. wieksze stezenie wystepuje w okresie zimowym
niz letnim i zwigzane to jest z sezonem grzewczym i duzym udzialem w emisji Zrédel
grzewczych. W mieécie funkcjonuje jeszcze oprocz centralnego Zrédia ciepta 6 kotlowni
lokalnych, zakladowych opalanych weglem. Ogrzewanie budynkéw mieszkalnych jest Zrodlem
emisji gazéw szklarniowych i zakwaszajacych.

Jak wynika z przedstawionych wyzej analiz warunki higieny atmosfery
na opracowywanym terenie sa Sredniokorzystne. Nie wystepuja przekroczenia norm wartosci
stezen sredniorocznych zanieczyszczen powietrza w zakresie takich wskaznikéw jak SO, NO,
natomiast zdarzajg si¢ przekroczenia st¢zen pylu zawieszonego.

Proces urbanizacji wérc’)d wielu ujemnych zjawisk niesie za soba réwniez wzrost poziomu
emisji hatasu do S$rodowiska. Najbardziej dokuczliwym Zrédlem hatasu jest transport
i komunikacja drogowa stanowiaca okoto 80 % hataséw. Klimat akustyczny jest niekorzystny
dla ludzi zamieszkujagcych na terenach polozonych w bezposrednim sasiedztwie tras
komunikacyjnych. Hatas ten stwarza dyskomfort akustyczny w rejonie oddziatywania drog.
Wystepuja znaczne przekroczenia wartosci dopuszczalnych halasu w $rodowisku, zaréwno
w bezposrednim sasiedztwie drog, jak i na terenie zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej
w ich sgsiedztwie. o
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W ramach monitoringu regionalnego wykonano w II i III kwartale 2002r. badania

poziomu hatasu komunikacyjnego dziennego. Przedstawia si¢ on nastgpujaco:

Klasyfikacja drogi Punkt pomiarowy Zmierzony Natezenie  ruchu
poziom pojazdéw/godz.
dzwigku [dB] |ci¢zaro |osobowe

we

droga krajowa Nr 50 ul. Plonska 165 63,0 73 563

droga krajowa Nr 50 ul. Ploniska 68 62,0 40 535

droga krajowa Nr 60 ul. 17 Stycznia 3 66,5 69 934

droga krajowa Nr 60 ul. Plocka 30 60,0 52 520

droga wojewodzka Nr 617 | ul. Wojska Polskiego 135 67,7 58 375

droga miejska ul. Armii Krajowej 39 55,4 43 440

droga krajowa Nr 50 ul. 11 Putku U. L. 12 63,0 29 413

droga krajowa Nr 60 ul. Puttuska 66 56,0 76 412

droga krajowa Nr 60 ul. Tatarska rég ul. Glowackiego 63,6 64 398

droga miejska ul. Sienkiewicza 64 65,9 41 399

Wszystkie wykonane na przestrzeni lat 1998-2001 pomiary wykazaly przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu wynoszacego 55-60 dB w ciagu dnia lub 45-50 dB w ciagu nocy
w zaleznosci od klasyfikacji terenu wokol punktu pomiarowego. Najczesciej przekroczenia
wystepuja na ul. Pultuskiej, Plonskiej, Plockiej, Tatarskiej. Zrodiem niezorganizowanej emisji
halasu komunikacyjnego jest tez przebiegajaca przez miasto linia kolejowa relacji Warszawa

— QGdansk. - Sporadycznie pojawiaja si¢ tez uciazliwosci spowodowane halasem

przemystowym - Drukarnia Bauver, Browar.

4.5. Warunki klimatyczne

Wedlug R. Guminskiego miasto Ciechanéw znajduje si¢ w klimatycznej ,,dzielnicy
srodkowej”, obejmujacej swym zasiggiem wschodnig cze$é Niziny Wielkopolskiej oraz
zachodnig Niziny Mazowieckiej. Dzielnica ta charakteryzuje si¢ najnizszymi w Polsce opadami
rocznymi.

Miasto Ciechanéw lezy w strefie klimatu umiarkowanie cieplego. Srednia.roczna

temperatura wynosi 7,2°C. Srednia’ temperatura najcieplejszego miesiaca - lipca 17,9°C,
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za$ najchlodniejszego lutego - 3,7°C. Czas trwania zimy wynosi 97 dni a czas trwania lata 91
dni. Srednia roczna amplituda temperatury wynosi 21,6°C.

Okres  wegetacyjny trwa okolo 210 dni. Tereny na ktérych polozone jest miasto
Ciechanéw otrzymuja 52,5-55,0 kcal/cmzlrok bezposredniego promieniowania stonecznego.
Tereny o niekorzystnych warunkach termicznych to dolina rzeki Lydyni i obniZzenia terenowe
z plytko zalegajacq woda gruntowa. Porosnigte w znacznej czgsci roslinnoscig takowa, zaroslami
i wilgotnymi lasami stanowia duza powierzchni¢ parujgca w dziehA. Obszar ten jest
,,chlodniejszy”, a w okresie wegetacyjnym wystepuja wyzsze minima dobowe temperatur. Tereny
te sa najbardziej narazone na wystgpowanie przymrozkow i tworzenie si¢ zastoisk zimnego i
wilgotnego powietrza. Wilgotnos¢ powietrza jest dos¢ znaczna. Nocne spadki temperatury i
wzrost wilgotnosci sprzyjaja czestemu powstawaniu mgiet radiacyjnych. Obszar doliny stanowi
dla miasta naturalny, dobrze wyksztalcony uklad wewnetrznej wentylacji. Ma on decydujace
znaczenie dla klimatu wnetrza miasta.

Dobrymi warunkami termicznymi cechuja si¢ tereny dobrze przewietrzane, o gl¢bokim zaleganiu
wod przypowierzchniowych - wysoczyzna.

Srednia roczna wilgotno$é powietrza na terenie miasta Ciechan6w ksztattuje si¢ na poziomie
80%. Srednie roczne zachmurzenie wynosi 6,0 stopnia pokrycia nieba w skali 11-stopniowej
i jest nizsze od przecigtnego dla Polski (6,4 stopnia). Najwigeksze zachmurzenie w przebiegu
rocznym obserwuje si¢ w listopadzie i grudniu (7,8 stopnia), a najmniejsze w marcu i we
wrzesniu (4,7 stopnia).

Miasto Ciechanéw nalezy do obszaru -charakteryzujacego sie najmniejszymi opadami
atmosferycznymi na terenie Polski i otrzymuje 460 mm opadu. Pokrywa $niezna zalega $rednio
63 dni w roku od listopada do kwietnia, jednak nie utrzymuje si¢ stale ze wzgledu na czeste
odwilze.

Warunki wietrzne charakteryzuja si¢ zdecydowana dominacjq wiatréw zachodnich. Czesto
wystepuja réwniez wiatry pénocno-zachodnie. Najrzadziej obserwowane sg wiatry z kierunku
poludniowego, poélnocnego i pétnocno-wschodniego. Latem, jesienig i zimg dominujg wiatry
zachodnie, a wiosng pélnocno-zachodnie. Dla miesigcy letnich i jesiennych charakterystyczne
jest wystepowanie cisz atmosferycznych. Srednia roczna predkosé wiatru wynosi 3,8 mis.
Najwigksze predkosci w ciagu roku osiagaja wiatry zachodnie i p6inocno-zachodnie, a takze
wschodnie i poludniowo-wschodnie. Najmniejsze predkosci osiagaja wiatry pdinocno-
wschodnie.
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Specyficznymi  warunkami  klimatycznymi  charakteryzuja si¢ lasy, oddzialtywuja
na warunki klimatyczne terendow do nich przylegtych. Drzewostan przyczynia si¢ do lagodzenia
dobowych ekstreméw temperatury w jego obrebie.

Polozenie powierzchni czynnej na poziomie koron drzew powoduje, Zze ekstrema temperatur
wystepuja na tym wiasnie poziomie, w wyniku czego w ciagu dnia latem w gestym drzewostanie
powstaje inwersja temperatur, co powoduje odczuwanie chtodu.
Drzewostan wplywa réwniez na ograniczenie predkosci i sity wiatru oraz wzrost czestosci
wystepowania ' cisz. Lasy powoduja wzrost zacisznosci terenéw bezposrednio do nich
przyleglych, wplywaja tez na wyréwnanie wilgotnosci powietrza. W lasach jest ona wyzsza niz
pozanimi, przy czym wyzsze wartosci wilgotnosci notowane sg na wysokosci koron drzew.
Akcentem Klimatotwdrczym miasta sq tez powierzchnie wodne: rzeka Lydynia, zbiorniki
wodne, cieki. Wplyw rzeki na klimat miasta ocenia si¢ jako znaczacy w najblizszym jej
sasiedztwie. Powierzchnia wodna rzeki podczas dnia moze zmniejsza¢ lub redukowaé wyspe

ciepla - réznice temperatur miedzy miastem, a terenami zewnetrznymi.

Na modyfikacj¢ klimatu w miescie wplywaja:

» zmiana charakterystyki termicznej podioza,
¢ obnizenie wielkosci parowania powierzchni biologicznie czynnych,
e emisja ciepla antropogenicznego (ciepto uwalniane do atmosfery w procesie spalania),

e zanieczyszczenie gazowe i pylowe atmosfery.

4.6. Powierzchnia ziemi

Struktura uzytkowania ziemi w miescie Ciechanowie przedstawia si¢ nastepujaco: udziat
trwalej roslinnosci (laséw, lak i pastwisk) wynosi ponizej 20 %, udziat laséw 4%, grunty orne
48% powierzchni miasta. Polowe powierzchni miasta zajmuja tereny zabudowane (Rys. 3).
W wyniku technicznej zabudowy powierzchni ziemi i eksploatacji kopalin nastapito
zniszczenie pokrywy glebowo-roslinnej, ktore stanowi radykalng i trwalg forme degradacji
powierzchni ziemi. Natomiast na terenie gruntéw ornych degradacja srodowiska przyrodniczego
jest ekologicznie wadliwe uzytkowanie gruntow.

Warunki glebowe na terenie miasta mozna scharakteryzowa¢ w oparciu o Mape Gleb Polski
nastgpujaco: najwigksze powierzchnie zajmuja gleby wytworzone z piaskéw naglinowych i glin

zwatlowych wystepujace w zachodniej i wschodniej czeéci miasta, pétnocno-wschodnia
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i $rodkows czes$¢ zajmuja czarne i szare ziemie wytworzone z glin, itéw i utworéw pylowych.
W dolinie rzeki Eydyni wystepuja gleby hydromorficzne - glejowe, mutowo - glejowe, torfowo. -
glejowe, murszowato - glejowe. Wedlug waloryzacji przyrodniczej wigkszos¢ gruntéw omych
(ponad 60%) stanowia gleby o wysokich wartosciach w I-IV klasie bonitacyjnej podlegajace
ochronie prawnej przed zmiang uzytkowania.  Duzy udzial jest gleb klasy I-IIl bardzo
korzystnych do produkcji rolnej. Sg to gleby bardzo zyzne, o wlasciwej strukturze i na ogét
wlasciwych . stosunkach wodno-powietrznych. Gloéwnie gleby zaliczane do kompleksow:
pszennego dobrego i pszenno-zytniego oraz lokalnie pszennego bardzo dobrego, w typie gleb
brunatnych 1 bielicowych, ze znacznym udzialem czarnych ziem.

Gleby o gorszych warunkach wodno-powietrznych, okresowo nadmiernie uwilgotnione,
wystepuja lokalnie w nizszych polozeniach. Sa to gleby w typie czarnych ziem (lokalnie brunatne
wylugowane), zaliczone do kompleksu zbozowo-pastewnego mocnego (IlIb-IVa klasy gruntow
ornych).

Mniej zasobne w skladniki pokarmowe i bardziej wrazliwe na susze niz wyzej wymienione
grupy gleb sa gleby IVa-IVb klasy zaliczone w przewadze do kompleksu zytniego dobrego.
Uzytki zielone zwiazane glownie z doling rzeki Lydyni i obnizeniami terenowymi w
potudniowej czesci miasta sa w przewazajacej wigkszosci o $redniej jakosci i 0 dosé korzystnych

warunkach pokarmowych i wodnych dla roslin (gtéwnie IV klasa).

4.7. Szata roslinna

Szata roslinna jest integralnym skladnikiem $rodowiska przyrodniczego, a zréznicowanie
jej stanowi wypadkowa czynnikoéw siedliskowych jak podloze geologiczne i warunki
wilgotnosciowe. Kazdy ze sposobéw uzytkowania szaty ro$linnej przez czlowieka pociaga
za sobg zestaw pewnych zabiegéw zmieniajacych warunki siedliskowe. Zielen miejska to uktad
roslinno$ci powstalej dzigki dzialalnosci czlowieka z wykorzystaniem naturalnych ugrupowan
roslinnych.

Zr6znicowang roSlinnos¢ na obszarze miasta Ciechanowa mozna zgrupowaé

w 3 zasadnicze formacje rézniace si¢ fizjonomia:

— lasy i zaro§la,

- szuwary, taki i murawy,
— formacje antropogeniczne bedace w catosci lub w czgsci wynikiem dzialalnosci ludzkie;.
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W dolinie Lydyni najwigksze przestrzenie zajmuja tereny pokryte qkami wilgotnymi,
okresowo podtapianymi. Towarzysza im szuwary, budowane przez ro§liny blotne (turzyca, paika,
trzcina). Stanowia. one pierwszy etap procesu zarastania zamulonych, stagnujacych woéd
i po pewnym czasie przeksztalcajg si¢ w lozowiska i w ols. Pelnig one funkcje wodochronng
i stanowig ostoj¢ drobnej dzikiej zwierzyny. Z terenami podmoklymi zwiazane sg tez zarosla
olchowe i olchowo-lozowe z turzycowo-zielnym runem.

Na matych fragmentach doliny wystepuja lasy olchowe typu legu przystrumykowego.
Posiadaja one ‘znaczenie wodochronne i odgrywaja pewna role¢ w regulacji - sptywow
powierzchniowych. Drzewostany ich sa silnie przetrzebione i buduje je olcha.
Sa one wyksztalcone fragmentarycznie jako drobnopowierzchniowe platy w kompleksie
z powierzchniami lakowymi. W podszycie tych lasow czesty jest czarny bez, w runie panuja
trawy i wysokie byliny. Legi zwigzane sg z siedliskami wilgotnymi, totez penetracja jest tutaj
ograniczona lecz w mniejszym stopniu niz w olsach.

W obrgbie doliny wystepuja cenne przyrodniczo zespoly roslinnosci szuwarowej
polozone na péinoc od mostu, bieghacego wzdhuz ulicy 17 Stycznia. Cechuje je duzy stopien
naturalnosci. Cenny przyrodniczo jest tez drzewostan towarzyszacy rzece - szpaler drzew
gléwnie topola, olchy.

Lasy zajmujag w obrgbie Ciechanowa znikoma powierzchni¢ a mnogos¢ jednostek
(dzialek lesnych) nie wynika z naturalnego bogactwa siedlisk lesnych, lecz jest odbiciem
rozmaitych sposob6w zagospodarowania i znieksztalcenia fitocenoz lesnych. Powierzchnie lesne
wystepuja jako rozproszone, gléwnie w czeéci poludniowo-zachodniej i potudniowej.
Kompleksy le$ne tworza jedynie las Smiecifiski, las Krubinski i las Gredzice (przy ul. Dhugie;j).
Z rozleglych lasow deowo-grabquéh (gradéw) zachowat si¢ las Smiecifiski, w poblizu
zabudowann ma on zbiorowisko lésine silnie znieksztalcone. Kompleks lasu Krubinskiego z
jednowiekowym - i jednowarstwowym drzewostanem sosnowym, sosnowo - S$wierkowym,
brzozowym zajmuje siedlisko boru mieszanego. Ma on dos$¢ wysokie walory krajobrazowe, lecz
odporno$¢ na penetracje niewielka. Pozadana jest tutaj przebudowa drzewostanu, gléwnie przez
wprowadzenie debu.

Najbardziej zblizone do naturalnego zbiorowiska lesnego sa olsy, zachowane
jako niewielkie platy, wystepuja w bezodplywowych zatorfionych nieckach, okresowo
podtopionych. Grupuja si¢ one w potudniowej czesci obszaru w formie wysokopiennego lasu
(Niechodzin, Krubin) z drzewostanem olchowym, domieszka brzozy omszonej i podszytem z
krzewow kruszyny, czeremchy i jarzgbiny. Posiadajg ograniczona dostepnos$é, stanowia ‘ostoje
dzikiej zwierzyny. Lasy te maja znaczng rolg w regulacji gospodarki wodnej, zajmujac tereny
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o wysokim poziomie wéd, przyczyniaja si¢ do odprowadzenia nadmiaru wod do atmosfery
dziatajac réwnocze$nie jako naturalne zbiorniki retencyjne. Sprzyjaja one utrzymaniu réwnowagi
hydrologicznej w skali lokalnej, maja znaczenie wodochronne.

W obrebie miasta wystepuja ponadto tzw. zbiorowisko lesne zastepcze odbiegajace
skladem drzewostanu i charakterem runa od trwalego zbiorowiska konicowego. Sg to gléwnie

lasy i zagajniki brzozowe. Maja one znaczenie jako uklady niezwykle atrakcyjne krajobrazowo.

Do najcenniejszych uklfadow roslinnych o wysokich walorach przyrodniczych

i krajobrazowych naleza:

— drzewostan: kasztanowiec, jesion, dab topola na terenie Jednostki Wojskowej przy ul. Wojska
Polskiego,
— Las Smiecifiski,
— tereny lesne na Krubinie przy ul. Sonskiej i Gredzicach przy ul. Chabrowe;j i _Dlugiej,
— Park im. Marii Konpnickiej,
— Park im. Jarostawa Dabrowskiego wraz z Farska Gdra i alejg topdl nad rzeka Lydynia,
— zielen na terenie ujgcia wody ,,Gostkéw” - topola, jesion,
— teren zielony (olszynka) pomiedzy ul. Tatarska, Grota-Roweckiego i Olchowa,
— pozostatos¢ po parku dworskim na ul. Gostkowskiej - klon, jesion, dab,
~ pozostalo$¢ po parku przy biurowcu cukrowni ul. Fabryczna 11,
— szpalery drzew wzdtuz ulic:
e Sienkiewicza - kasztanowiec, klon,
¢ Plonskiej - lipa,
. GloWackiego - jarzab szwedzki,
¢ Plac Pilsudskiego — lipa,
e Kargoszynskiej - dab,
» Plockiej - lipa,
e QGostkowskiej - glog,
¢ Wojska Polskiego - glog,
e Narutowicza — lipy,

¢ Wyzwolenia - lipy.

W grupie roslinnosci antropogenicznej odgrywajacej dominujaca role, nalezy odnotowac
tereny ogrodéw dziatkowych, sadéw, zieleni osiedlowej, ogrédkéw przydomowych. .Ogrody
dziatkowe wykazuja typowe zagospodarowanie skiadajace si¢ z alejek i roglinnosci kulturowej,
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sztucznie wprowadzonej i pielegnowanej przez cziowieka. Reprezentowana jest ona przez
warzywa, drzewa i krzewy owocowe oraz zielenn ozdobna. Ogrody te maja pozytywny wplyw
na $rodowisko przyrodnicze na omawianym obszarze. Wplywaja na zachowanie réznorodnosci
biologicznej. Nie przedstawiaja one swoim zagospodarowaniem wybitnych walorow
przyrodniczych i krajobrazowych.

Znacznie mniejsza role odgrywa zieleri osiedlowa typu skwerow. Cze$é skwerdw,
zwhaszeza W dzielnicy starszej (Bloki) posiada bogate starsze zadrzewienia w postaci grup
i przyulicznych szpaleréw, stabo reprezentowana jest urzadzona zielef niska. W nowszych
dzielnicach mieszkaniowych zielen jest bardzo uboga, wymaga wprowadzenia na szersza skale
zadrzewienn i zakrzewien. Dominuja murawy dyWanowe z rodlinnoscia odporng na
wydeptywanie: rdest ptasi, babka, zycica.

Duzym rozprzestrzenieniem charakteryzuje si¢ tez roslinnosé ruderalna. Rozwija
si¢ ona spontanicznie na wszelkiego rodzaju terenach przeksztatconych przez cziowieka,
gdzie zniszczono rodlinnosé naturalng, a nie Wprowadzono sztucznie uksztaltowane;j.
Jest to flora azotolubna i wapiennolubna. Odgrywa znaczng role  w utrwalaniu podioza
i wytwarzaniu warstwy gleby. Jednak na walory estetyczne nie nadaja sie do pehienia funkcji

zieleni towarzyszacej.

Istnicjace w miescie tereny zieleni parkowej stanowia sztuczne kombinacje drzew
z udzialem krzew6w i zielonych roslin ozdobnych. Podobnie jak na cmentarzach ze starszymi

nasadzeniami drzew dominuje klon, dab, lipa i topola.

4.8. Walory krajobrazowe

Krajobraz miasta Ciechanowa zaliczy¢ mozna w wigkszosci do krajobrazu nizinnego typu
glacjalnego - réwninnego i falistego. Najcenniejszy jego element przyrodniczo-krajobrazowy
stanowi dolina rzeki Lydyni . Pelni ona funkcje regionalnego korytarza ekologicznego, Iaczacego
si¢ bezposrednio i zasilajacego ponadregionalny ciag ekologiczny rzeki Wkry. Teren ten jest
siedliskiem licznych gatunkéw fauny i flory. Wypelnia réwniez bardzo wazne funkcje
klimatotwércze dla miasta. Przebiega tedy gléwny klin nawietrzajacy, biegnacy od obszaréw
rolniczych polozonych poza miastem. Ma to pozytywny wplyw na stan higieny atmosfery
miasta. W sktad tego ciagu ekologicznego wchodza miedzy innymi:

— rzeka Lydynia stanowiaca aktywny biologicznie ekosystem wodny,

— zarastajacy staw w pélnoc;nej czgdei doliny stanowiacy ekosystem wodno-bagienny,
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— tereny niezainwestowane polozone w obrebie dna doliny. Lydyni - aktywne ekosystemy
Iakowo - bagienne,
— tereny lasow z roznorodnym drzewostanem ( potludniowa czes¢ doliny), tereny sadoéw

owocowych i ogrodow dziatkowych ( péinocna czesc).

Dolina rzeki Lydyni objeta jest tez strefy , K” - czyli konserwatorska strefa ochrony
krajobrazu. Z punktu widzenia kryteriéw ochrony débr kultury jest to takze strefa ochrony
krajobrazu kulturowego. Strefa ,K” obejmuje doling rzeki Lydyni na calym jej przebiegu,
jakb obszar determinujacy rozwdj miasta na przestrzeni dziejow, w dodatku nie catkowicie
zdewastowany. Scistych jej granic okresli¢ si¢ nie da. Obszarem doliny s nadrzeczne Igki

z pozostalosciami starorzeczy, ktére nalezy zachowa¢ z ujSciami strumieni:

— od Lydyni do zbiegu ul. Nadrzecznej i Wojska Polskiego,
- od Lydjrm' do ul. Gruduskie;j,

— od Lydyni do poczatku ul. Ksiecia Janusza,

~ od Lydyni na zach6d wzdtuz ul. Grota Roweckiego,

— od Lydyni na wschod do zbiegu ul. Plonskiej i Soniskiej.

Postulowane dzialania konserwatorskie w strefie ,K” to ograniczenie ingerencji
cztowieka na tym terenie do minimum (pozostawienie naturalnej roslinnosci, charakterystycznej
dla tego typu srodowiska oraz nie zasypywanie i nie niwelowanie terenu, m. in. uj$¢ potokéw).
Zakres i sposoby dzialafi w tej strefie wymagaja uzgodnieri z Konserwatorem Zabytkow i
beda formulowane w kontekscie poszczegélnych planéw z uwzglednieniem stanu

rzeczywistego i mozliwosci przeksztalcen.

4.9. Ochrona prawna zasobow przyrody

Na terenie miasta Ciechanéw nastepujace obszary i obiekty podlegaja ochronie prawnej:

1. na podstawie ustawy o ochronie przyrody:

¢ .Dolina rzeki Lydyni” jako zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy ustanowiony
Rozporzadzeniem Nr 34 Wojewody Mazowieckiego z dnia 3.04.2002r., obejmuje obszar

57,31 ha. Na terenie zespotu zabrania sie:

— niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obiektu,

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu,
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- -uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

— wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych nieczystosci,

— zasmiecania obiektu i terenu wokét niego,

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli stuza innym celom niz ochrona przyrody,

— likwidowania matych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-blotnych.
Na terenie obszaréw objetych ochrong nalezy:

— dostosowa¢ obiekty istniejace do wymogdéw ochrony srodowiska poprzez instalowanie
urzgdzen zapobiegajacych jego zanieczyszczeniom,
— wzmo6c nadzér budowlany w zakresie tadu przestrzennego i dyscypliny budowlanej

oraz dostosowac¢ obiekty do charakteru krajobrazu.

e pomniki przyrody, sa to w wigkszosci drzewa:

Lokalizacja Opis pomnika przyrody
ul. Smiecinska kasztanowiec zwyczajny
ul. Sierakowskiego ‘ dab szyputkowy

ul. Fabryczna dab szyputkowy

ul. Sienkiewicza 13 orzech wloski

uroczysko Smiecin dab szyputkowy

ul. Reymonta dab szyputkowy

ul. 17-go Stycznia glaz narzutowy

Obowigzuje zakaz wznoszenia jakichkolwiek obiektéw budowlanych w promieniu
réwnym wysokosci drzew liczac od ich pni. Dab szyputkowy przy ul. Reymonta nalezaloby

wykresli¢ z ewidencji, poniewaz drugi rok nie wegetuje.

W dolinie rzeki Lydyni znajdujg si¢ tereny, ktére nalezaloby objaé ochrong prawna w
formie uzytkéw ekologicznych. Naleza do nich stanowiska legowe ptakéw silnie zagrozonych
i zagrozonych wyginigciem (derkacz, wodnik i pustulka) oraz zarastajacy staw
wraz z tworzacym si¢ wspélczesnie torfowiskiem polozony w rejonie ulicy Jesionowej.
Wystepuje tam zespét roslinnosci o wysokim stopniu naturalnosci, stanowiacy siedlisko
dla licznych gatunkéw fauny: Na terenach objetych taka forma ochrony powinien obowiazywaé
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zakaz przeprowadzania jakichkolwiek zmian w istniejacej szacie roslinnej, zakaz lokalizacji

inwestycji czy prowadzenia rob6t zwigzanych z rozbudows infrastruktury technicznej.

na podstawie Ustawy Prawo wodne

strefy ochronne bezposrednie i posrednie dla ujg¢ wod podziemnych: ujecia komunalnego
na Gostkowie, przy ul. Tysigclecia i Plockiej, Zakladow ,,Cedrob” S.A. i Wojewddzkiego
Szpitala. Decyzje administracyjne dopuszczaja na terenie stref istniejace zagospodarowanie

wraz z nastepujacymi nakazami uzytkowania gruntéw:

ograniczenie wprowadzania sciekéw do wod i do ziemi,

przewdz materialéw niebezpiecznych,

|

skladowanie odpadéw niebezpiecznych,

lokalizacje nowych ujec,

lokalizacje inwestycji ocenianych jako szczegélnie szkodliwe lub mogace pogorszy¢

stan srodowiska, a w szczeg6lnosci stan czystosci wod.

. na podstawie Ustawy o ochronie débr kultury chronione sa nastepujace obiekty przyrodnicze:

Dolina rzeki Lydyni - jako strefa ochrony krajobrazu ,K”. Nalezatoby rozwazy¢ formalne
uporzadkowanie form i zakresu ochrony terendw potozonych w dolinie Lydyni.

zalozenia zieleni miejskiej urzadzonej na przelomie XIX/XX wieku, towarzyszace
najstarszym zabytkom architektonicznym, utrwalajace w zieleni historyczny ciag osadniczy
miasta. W sklad zalozenia wchodza: park przy Farskiej Gorze (pow. 1,5 ha), park przy
kosciele poaugustianskim (pow. ok. 1 ha), aleja spacerowa nad Lydynia, zamek wraz z

otoczeniem w promieniu 200 m.

4. na podstawie Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych:

S.

kompleksy gleb o klasach bonitacyjnych HI - powyzej 0,5 ha i klasy IV powyzej 1 ha
podlegajace ochronie przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze. Wylaczenie
ich z produkcji rolnej wymaga zgody wiasciwego Ministra (III klasa) i Wojewody (IV klasa).
Grunty lesne o powierzchni powyzej 0,1ha

Ocena stanu Srodowiska, jego zagrozen i mozliwosci ich ograniczenia

Degradacja $rodowiska jest nieodlacznym elementem gospodarczej i bytowej dzialalnosci

czlowieka. Najbardziej widoczne sq skutki technicznej i przemystowej degradacji srodowiska.
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7Znieksztalcaja one strukture ekologiczna, chemizm gleb i roslin, budowe gruntéw, rzezbg terenu
i stosunki gruntowo-wodne oraz wlasciwosci atmosfery.

~Zagrozenie dla srodowiska ze strony rolnictwa wynika przede wszystkim z niewlasciwej
agfoteéhniki. Nadmierna intensyfikacja rolnictwa powoduje zmiany skladu botanicznego
roslinnosci.

Przemyst w mieécie, urbanizacja komunalna i komunikacja oddziatywuja szkodliwie
na glebe i rodliny, gléwna role pelnia jednak zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego.
Agresywne substancje kwasne -emitowane do atmosfery (gléwnie zwiazki siarki) przenikaja
do gleb powodujac zakwaszenie i zubozenie gléby w niektore sktadniki pokarmowe. W glebach
moga pojawiaé¢ si¢ ponadnormatywne stezenia pewnych zwigzk6w chemicznych. Dotyczy

to metali ciezkich w rejonach polozonych wzdluz tras komunikacyjnych o duzym natezeniu

‘ruchu pojazdow.

- Stan Srodowiska przyrodniczego w miescie Ciechanowie w zakresie poszczegdlnych

komponentdw przedstawia si¢ nastepujaco:

— antropogeniczne przeksztalcona rzezba terenu - techniczna degradacja struktury ekologicznej
na obszarze > 60 % powierzchni miasta,

— wystgpowanie gruntéw nosnych na przewazajacym obszarze - zadawalajace warunki
geotechniczne,

— zaleganie I poziomu wéd gruntowych na glgbokosci powyzej 2,5 m na przewazajacym
obszarze miasta,

— korzystne warunki klimatu lokalnego,

~ korzystne warunki higieny atmosfery, stezenia $rednioroczne zanieczyszczen ksztaltuja
si¢ w wysokosci: 37% wartosci dopuszczalnej SO;, 67% NO,, pyt zawieszony 20% wartosci
dopuszczalnej, ozon do 50 %, wystgpuja przekroczenia stezeri pytu zawieszonego,

— niekorzystne warunki klimatu akustycznego w sasiedztwie ulic o duzym natezeniu ruchu
ul. Tatarska, ul. 17-go Stycznia, ul. Plocka, ul. Ploniska,

— $rednia degradacja struktury ekologicznej powierzchni ziemi,

— wyst¢powanie nadzwyczajnych zagrozen $rodowiska w wyniku magazynowania i przewozu
materialow szczeg6lnie niebezpiecznych: amoniak, chlor, materiaty pedne,

— przeksztalcona szata roslinna; w najbardziej naturalnym stanie, gdzie wystepuje naturalna
sukcesja ro$linno$ci znajduje si¢ dolina rzeki Lydyni, powierzchnic lesne wymagaja

przebudowy drzewostanéw, .
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— duze walory estetyczne i klimatotworcze zieleni miejskiej w starszej czesci miasta oraz brak
zieleni urzadzonej na nowo zabudowanych terenach,
— wysokie walory krajobrazowe - dolina rzeki Lydyni,

— zasoby terendw o walorach rekreacyjnych - Krubin.

5.1. Odpornos¢ Srodowiska na degradacje i zdolnosé do regeneracji

W skali $rodowiska miejskiego najwigksze dzialanie degradujace ma zabudowa
techniczna i jej eksploatacja. Wplywa ona bezposrednio i posrednio na aktywnos¢ biologiczng
srodowiska.  Z jezdni rozprzestrzeniaja si¢ zanieczyszczenia gazowe, plynne i stale. Pokrywa
glebowo-roslinna wzdtuz ciagdw komunikacji pieszej jest rozdeptywana i zasmiecana. Wszelka
zabudowa' techniczna zwigksza operacje promieni slonecznych, nasila wahania temperatury,
osusza grunt 1 zmniejsza wilgotnos¢ powietrza, co powoduje pogarszanie si¢ warunkow
rozwoju roslin. Nie ma jeszcze wystarczajacych danych do $cistego okreslenia skali degradacji
pokrywy glebowo-rodlinnej powodowanej przez zabudowe techniczng. Zalezy to w duzym
stopniu od jakosci gleby (w miescie wystepuja w przewadze gleby o wysokich walorach
przyrodniczych). Roslinno$¢ niska zwlaszcza darniowa reaguje w mniejszym stopniu na
rozdrobnienie struktury przestrzennej niz ro§linno$¢ wysoka z drzewami na czele.

Zanieczyszczenia powietrza oddzialywuja szkodliwie - na wszystkie drzewa.
Nie ma gatunkéw calkowicie odpornych na imisje zanieczyszczen. W stosunku
do poszczegélnych gatunkéw drzew mozna méwié¢ jedynie o ich mniejszej lub wigkszej
wrazliwosci na zanieczyszczenia gazowe lub pylowe. Najbardziej na uszkodzenia narazone
sa gatunki iglaste, mniej wrazliwe sa gatunki lisciaste. Na obszarach bedacych pod wplywem
zanieczyszczen powietrza niski stopien wrazliwosci wykazuje: modrzew europejski, olcha
czarna, dab czerwony oraz topole. W celu lagodzenia dziatania zanieczyszczefi na ro$linno$é
drzewiasta jest wprowadzanie nowych nasadzen drzew.

Trawniki sg jednym z istotnych elementow zieleni miejskiej. Spelniaja one role sanitarno-
higieniczna, wychwytuja pyly i zanieczyszczenia gazowe oraz zapobiegaja ich wtérnemu
unoszeniu. Na podstawie wielkosci produkcji biomasy roslinnosci trawiastej mozna ocenié
stopieni degradacji trawnikéw. Najnizsza produktywnoscia biomasy odznaczaja sic;: drobne
powierzchnie trawnikéw przy ciagach komunikacyjnych, a szczegélnie w rejonach ruchliwych
skrzyzowafi. Nalezy wigc chroni¢ je przed degradacja poprzez tworzenie wigkszych zespoltow,

komplekséw i ciggdéw terend6w zielonych miasta.
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Degradacja $rodowiska przyrodniczego na terenie. miasta moze réwniez by¢
spowodowana warunkami klimatycznymi, chorobami, owadami, mikroorganizmami oraz
wydeptywaniem i inng niszczaca dziatalno$cia cztowieka. Na terenie miasta zbiorowiska roslinne
w duzej czesci nie sa zespotami naturalnymi, stanowia racze] mieszank¢ roznych gatunkéw
biocenoz. Szata rodlinna tu wystgpujaca podlega procesom antropogenizacji w wyniku
dzialalnosci cztowieka. W poréwnaniu z ekosystemami naturalnymi ekosystemy silniej
przeksztatcone sa malo stabilne i bardzo wrazliwe na wszelkie zaklocenia, a ich istnienie
wymaga ciaglej ingerencji cziowieka.

Stopien degradacji pokrywy glebowo —roslinnej zalezy tez od procentowego udzialu
powierzchni zabudowanych technicznie i powierzchni biologicznie czynnej w strukturze
przestrzennej miasta. Biorac pod uwage w/w proporcje w Ciechanowie wystepuje $rednie
dzialanie degradujace (6). Najwyzszy stopien degradacji srodowiska atmosferycznego wystgpuje
na obszarach zabudowy $rédmiejskiej. Odporno$é sSrodowiska na degradacje na terenie
wysoczyzny jest srednia, natomiast w dolinie rzeki, ciekéw, obnizen terenowych — mata. W
celu zwigkszenia odpornosci srodowiska i jego zdolnosci do regeneracji obszar miasta wymaga

dolesien i zadrzewien w wysokosci ok. 5%, rekultywacji gruntéw zdewastowanych.

5.2. Uzytkowanie zasobow przyrodniczych

Zasoby przyrodnicze miasta Ciechanowa reprezentowane sg przez:

— doling rzeki Lydyni,
— uzytki rolne w tym grunty orne i uzytki zielone,

— powierzchnie wodne,

|

kompleksy lesne,

|

zielen miejska, w kt6rej mozna wyrézni¢ nastgpujace typy: zielefice, parki, ogrody, nieuzytki,
zielen przyuliczna, zieler ochronna, sady.

Ogolnic mozna stwierdzié, ze poszczegllne systemy ekologiczne tworzace strukture
otwartej przestrzeni miasta uzytkowane s zgodnie ze swoim przeznaczeniem, ale tez podlegaja
presji urbanistycznej. Powoduje to modyfikacje ekosysteméw i wplywa na oslabienie ‘ich roli
klimatotworczej. Glowne cechy funkcji przyrodniczych spelmianych przez tereny zielone
w warunkach miejskich to (10):

— zdolnos¢ przeprowadzania wymiany gazowej w srodowisku atmosferycznym,
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— modyfikowanie warunkéw klimatycznych srodowiska miejskiego,

— ksztattowanie stosunkow ekologiczno-biocenotycznych,

— wplyw na stosunki wodne w glebie,

— filtrujaca rola w stosunku do zanieczyszczen atmosferycznych (zdolno$é zatrzymywania
zanieczyszczen),

— walory estetyczne i rekreacyjne.

Kazdy ze sposobow uzytkowania szaty roslinnej przez czlowieka pociaga za sobg zestaw
pewnych zabiegdw zmieniajacych warunki siedliskowe. Zasoby przyrodnicze w miedcie

narazone s3 na zanieczyszczenia atmosferyczne i udeptywanie roslinnosci.

Gléwne problemy uzytkowania zasoboéw przyrodniczych koncentruja

si¢ na zagadnieniach:

— pielegnacja (usunigcie suszu, cigcia korekcyjne) i ksztattowanie (wprowadzanie zywoplotéw)
zieleni przyulicznej,

— usuwanie starych drzew w waskich ulicach oraz stanowiacych zagrozenie dla bezpieczenstwa
przechodniéw,

— niszczenie miodych nasadzen drzew i krzewow,

— wprowadzanie miejsc parkingowych w zieleni, pod drzewami,

— przebudowa drzewostanéw przyulicznych, wprowadzanie gatunkéw bardziej odpornych
na zanieczyszczenia komunikacyjne,

— przebudowa drzewostanow lesnych - odpowiednio do siedliska,

— wykorzystanie rekreacyjne odpornych na antropopresj¢ komplekséw lesnych i wodnych,

— rekreacyjna penetracja terenu, czemu towarzysza takie zjawiska jak halas, zasmiecanie,

zrywanie roslin, ploszenie zwierzyny, wydeptywanie, wzrost zagrozenia pozarowego.

5.3. Zachowanie walorow krajobrazowych i mozliwos¢ ich ksztaltowania

W realiach miasta Ciechanowa najwazniejszym zagadnieniem zachowania waloréw
krajobrazowych jest zgodne z uwarunkowaniami przyrodniczymi ksztaltowanie doliny rzeki
Lydyni. Poddanie jej pod ochron¢ poprzez utworzenie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego
stwarza mozliwo$¢ zachowania w dobrym stanie tego ekosystemu. Celowi temu stuzy tez

opracowywany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego doliny Lydyni, ktdry okresli
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mozliwosci 1 zasady ksztaltowania tego obszaru W ramach funkcji przyrodniczych,
rekreacyjnych, mieszkaniowo-ustugowych.

Odpowiednie zagospodarowanie poprzez wyznaczenie €iggow pieszo-rowerowych,
zlokalizowanie punktéw malej gastronomii, elementéw matej architektury, miejsc biwakowych,
terenéw do czynnego uprawiania sportu umozliwi zachowanie waloréw krajobrazowych

i stworzy jednocze$nie miejsce wypoczynku dla mieszkancow miasta.

5.4. Zagrozenia $rodowiska i mozliwosci ich ograniczenia

Funkcjonowanie miasta i postgpujaca urbanizacja jest przyczyna zagrozen $rodowiska
miejskiego w wyniku emisji pytowo-gazowych do atmosfery, hatasu, emisji $ciekow bytowo-
gospodarczych i technologicznych, produkcji odpadéw statych, takze niebezpiecznych. Powazne
zagrozenia .stwar—zajat tez sytuacje awaryjne mogace powstaé w zwigzku z przewozem i
magazynowaniem materialtow niebezpiecznych. W tabeli Nr 1 ponizej przedstawiono istniejgce i
potencjalne obiekty mogaqce znaczqco oddzialywaé  na srodowisko. Zestawienie sporzadzono na
podstawie wykonanych Raportéw w sprawie Ocen Oddzialywania na Srodowisko  dla
przedsiqwziqé, ktore otrz_ymaly decyzje 0 warunkach zabudowy 1 zagospodarowama terenu.

Na terenie miasta funkcjonuja tez inne obiekty mogace znaczaco oddziatywac

na §rodowisko. Sa to migdzy innymi:

— oczyszczalnia Sciekow,
— ujecia wod podziemnych,
— stacje paliw ptynnych i gazowych
— centralna cieplownia,
— browar,
— mleczarnia,
— linie elektroenergetyczne WN 110 kV,
— gazociag wysokiego ci$nienia ze stacjami redukcyjno-pomiarowymi.
W czesci kartograficznej ekofizjografii pokazano, jako mogace znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, przedsigwzigcia wymienione w tabeli Nr 1 oraz te najwieksze, dla ktérych
wg Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 24.09.2002r wymagane jest sporzadzenie

raportu.
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Przejawem antropopresji na Srodowisko sa tez nastgpujace sytuacje:

— obszary zabudowane o nieuporzadkowanej gospodarce Sciekowej,

— zrzuty Sciekdéw deszczowych odprowadzajacych wody opadowe bez oczyszczania,
do rowdw i rzeki Lydyni

— przew0z materialdw niebezpiecznych trasami kolejowymi i drogowymi,

— kilka niewielkich wyrobisk,

— zrédla niezorganizowanej emisji hatasu - hatas komunikacyjny,

— niska emisja energetyczna na terenach zabudowy jednorodzinnej i nieobjetych miejska siecia
cieplna,

— lokalne zakladowe kotlownie weglowe,

— zdegradowane powierzchnie lesne
W celu zmniejszenia zagrozen srodowiska nalezy:

— podejmowa¢ dzialania zmierzajace do podnoszenia standardow zainwestowania
w  dostosowaniu do  wspéiczesnych  wymagad  Srodowiska  przyrodniczego
1 krajobrazowego,

— stosowaé najlepsze dostgpne techniki, technologie i metody prowadzenia dziatalnosci
ograniczajace emisje i wptyw na Srodowisko,

— zachowa¢ istniejace i wprowadzaé nowe formy ochrony, ktére powinny koncentrowaé
si¢ na promowaniu technologii i kierunkéw proekologicznych we wszystkich formach
dziatalnosci  gospodarczej oraz eliminowaniu proceséw degradujacych $rodowisko
przyrodnicze,

— rekultywowa¢ zdegradowane elementy przyrodnicze,

— utrzymanie kondycji Srodowiska przyrodniczego miasta wymaga ciaglosci przestrzennej
1 w czasie, co oznacza mozliwo$¢ zasilania i naturalnej sukcesji w ekosystemach. Obszary
biologicznie czynne powinny nie tylko podlega¢ ochronie, ale stosunek do zieleni powinien
by¢ kreatywny, co oznacza, ze nalezy dazyé do tworzenia nowych terenéw biologicznie

czynnych, w ktérych zielefi petni wielofunkcyjna role,

— sukcesywnie ogranicza¢ lub likwidowa¢ zrodla zagrozenia srodowiska,

— poprawa warunkow bioklimatycznych miasta poprzez melioracyjna role zieleni polegajaca na:

* uwalnianiu tlenu i redukcji dwutlenku wegla w procesie fotosyntezy,
 modyfikacji warunkéw klimatycznych przez obnizenie amplitud temperatury powietrza,

podwyzszenie wilgotnosci, modyfikacje wektora i predkosci wiatru,



e oczyszczaniu atmosfery z zanieczyszczen gazowych i pylowych,
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¢ jonizacji powietrza przez rosliny,
¢ czgsciowym tlumieniu hatasu i tworzeniu , klimatu akustycznego™ miasta.

— likwidowa¢ skutki wieloletnich emisji gazéw i pytow,

— prowadzi¢ staly monitoring zanieczyszczen,

— przywracac i utrwala¢ tad przestrzenny istniejacych struktur na obszarach dziatania proceséw
urbanizacyjnych,

— zabezpieczyC i otworzy¢ kierunki rozwojowe mieszkalnictwa oraz przestrzeni dla dzialalnosci

gospodarczej.

6. Stan i ocena istniejacego zagospodarowania miasta

6.1. Stan prawny

Gospodarka przestrzenna w miescie prowadzona jest w oparciu 0 Miejscowy plan ogélny
zagospodarowania przestrzennego m. Ciechanowa zatwierdzony uchwata Miejskiej Rady
Narodowej w Ciechanowie nr XV/79/86 z dnia 29 wrzesnia 1986r. z p6Zniejszymi zmianami
wprowadzonymi Uchwatami Rady Miejskiej Ciechanowa: nr 47/VIII/91 z dnia 09.09.1991r., nr
69/1X/93 z dnia 29.11.1993r., nr 50/V1/94 z dnia 24.11.1994r., nr 56/VII/96 z dnia 26.09.1996r.,
nr 37/V/98 z dnia 18.06.1998r, Funkcjonuja tez miejscowe szczegbtowe plany
zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa jednorodzinnego, sporzadzone wg
Ustawy o planowaniu przestrzennym z 1984r. Pod rzadami nowej Ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z 1994r. sporzadzono dotychczas 10 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego réznych osiedli, a 7 jest w opracowaniu. (Rys.1). Plany te ustalaja warunki
zabudowy 1 przeksztalcen na danym terenie.

Polityke¢ przestrzenna miasta okresla Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechanowa zatwierdzone Uchwala Nr 113/X1/99
z dnia 16.12.1999r. W zakresie zagospodarowania przestrzennego nadaje ono priorytet
nastepujacym dziataniom:

— zachowanie koncentrycznej i zwartej struktury przestrzennej miasta z satelitarnymi zespotami
zabudowy w historycznie uksztaltowanych wsiach; racjonalne, sukcesywne udostepnianie
gruntow przeznaczonych do zabudowy zapobiegajace rézpraszaniu zabudowy i wydtuzaniu
si¢ ciagéw transportowych i infrastrukturalnych, ’
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— utrwalanie 1 powigkszanie terendw aktywnych biologicznie zagospodarowanych na cele

rekreacji 1 wypoczynku; powiazanie dolesieniami szczatkowych powierzchni lesnych.

6.2. Struktura przestrzenna

S;rukturq przestrzenna miasta Ciechanowa stanowig:
wyksztalcony uklad urbanistyczny tworzony przez 3 jednostki o funkcjach mieszkaniowo-
uslugowych, nowoksztattujaca si¢ jednostka ,,Krubin” w poludniowo-wschodniej czesci
miasta oraz 2 jednostki o funkcjach produkcyjno-sktadowych w srodkowej i péinocnej czesci.
zabudowa rolnicza dawnych wsi (Bielin, Krubin), skupienia wokot istniejacych drog i ulic
z tendencja do przeksztatcania si¢ w zabudowe jednorodzinna, osiedla satelitarne.
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe zwiazane gléwnie z wodami i lasami Krubin.
tereny rolne o stosunkowo wysokich wartosciach bonitacyjnych gleb (wschodnie 1 zachodnie
granice miasta).
tereny pelniace funkcj¢ ekologiczna: dolina Lydyni rozcinajaca miasto na dwie jednostki, lasy,
parki, ogrody dziatkowe, uzytki zielone wzdtuz ciek6w, uzupetnieniem struktury ekologiczne;j
beda dolesienia w potudniowo-wschodniej czesci miasta,
uklad komunikacyjny - ulice gléwne, zbiorcze, lokalne, dojazdowe w wigkszosci utwardzone
(65%) z rozdziatem pomigdzy ruchem pieszym, a jezdniami.
rezerwy terenowe pod poszczegdlne funkcje o uregulowanym stanie prawnym wystepuja
gléwnie na wschodzie miasta przy ulicy Ludowej, na wschod od ul. Armii Krajowej
oraz na polnoc od ul. Plockiej o dominujacej funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j
oraz na zachéd od ul. Niechodzkiej (Tysiaclecia) o dominujacej funkcji produkcyjno-

sktadowej. Stanowig one kontynuacj¢ istniejacego zagospodarowania.

6.3. Infrastruktura techniczna

|

I

!

Zaopatrzenie miasta w wodg oparta jest na 3 ujeciach wod podziemnych:

Kalisz-Przedwojewo o wydajnosci 225 m3/h,

Gostkéw o wydajnosci 300 m*/h,

przy ul. Tysiaclecia studnie o wydajnosci Q; =37 m>/h i Qz =46 m’/h.

przy ul. Plockiej ujecie PKS o wydajnosci 35,5 m’/h, z ktérego korzysta miasto.
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Ustalone zasoby eksploatacyjne wod podziemnych w rejonie Ciechanowa w kategorii ,,B”
wynosza 1815 m*/h. Woda ujmowana jest z utworéw czwartorzegdowych z glebokosci 12,2 - 55,8
m ppt. Funkcjonujg tez zaktadowe ujecia wody. Wigksze to: CEDROB o wydajnosci

Q =36m’/h, Szpital Wojewédzki - Q = 30 m’/h, Jednostka Wojskowa - Q =25 m/h.
Stacje uzdatniania wody przy ulicy Gostkowskiej o wydajnosci 800 m’/d

i przy ul. Tysiaclecia 0 Q =30 m’/h zaopatruja w wode 96 % mieszkancéw miasta,

a takze okoliczne wsie:

Gospodarka $ciekowa w miescie funkcjonuje w wigkszosci w systemie rozdzielczym.
Scieki bytowo-gospodarcze w ilosci okoto 8000 m’/d odprowadzane sg zbiorczym systemem
kanalizacji na miejska oczyszczalnig $ciekéw mechaniczno-biologiczna z I1I stopniem
oczyszczania o przepustowosci 1500 m’/d. Stopien redukcji zanieczyszczen osiaga
w zakresie: BZTs - 98 %, zawiesiny - 96 %, azot ogblny - 85 %. Wskaznik skanalizowania
miasta wynosi 80 % gospodarstw domowych.

Wody opadowe z terenu miasta odprowadzane sa do kanalizacji deszczowej realizowanej
w systemie zlewniowym. Kanaly zbiorcze odprowadzaja wody opadowe ze zlewni czastkowych
do najblizszego cieku, rowu lub do rzeki Lydyni w wigkszosci bez jakiegokolwiek
oczyszczania.

Gospodarka cieplna prowadzona jest w oparciu o centralng cieplownie o mocy
106 MW 1 miejska sie¢ cieplng obstugujaca okoto 43 % potencjalnych odbiorcéw. Funkcjonuje
Jeszcze 6 kotlowni lokalnych weglowych. Budownictwo jednorodzinne korzysta
z indywidualnych Zrédet ciepta-wykorzystujacych w wiekszosci opat niskiej jakosci, tylko 25 %
zabudowy korzysta z gazu do celéw grzewczych.

Zaopatrzenie w gaz realizowane jest poprzez 2 stacje redukcyjno-pomiarowe I stopnia,
zlokalizowane przy ul. Kwiatowej o przepustowosci 15000m>/h i przy ul. Kasprzaka - 6000m>/h.
Sie¢ gazociagowa Sredniego i niskiego ci$nienia rozprowadzona jest w catym miescie, co
umozliwia wlaczenie kazdego noworealizowanego obiektu.

Gospodarka odpadami realizowana jest poprzez wdrazany system selekcjonowania
odpadéw 1 utylizacj¢ na skladowisku w Woli Pawlowskiej. Miasto wytwarza rocznie
do 102 tys. m’ odpadéw komunalnych i do 68 tys. m’ odpadéw przemystowych. Pojawiajace si¢
na terenie miasta w obnizeniach terenu lub na nieuzytkach ,dzikie wysypiska” sa szybko
likwidowane. \

Zasilanie miasta w energi¢ elektryczna odby§va si¢ za pos',rednjctwerr} linii

napowietrznych WN 110 kV i trzech GZP 110/15 kV.
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7rodlem oddzialtywan na $rodowisko sa tez stacje transformatorowe i linie
clektroenergetyczne ~ wytwarzajace — promieniowanie elektromagnetyczne  niejonizujace
w postaci pol elektrycznych i magnetycznych o czestotliwosei 50 Hz. Linia elektroenergetyczna
podczas eksploatacji jest takze zZrodiem powstawania w jej otoczeniu szumo6w akustycznych 1
wibracji. Ze wzgledéw ochronnych, bezpieczenstwa i technicznych (wzajemne oddzialywanie
linii i $rodowiska), nalezy zachowa¢ strefe 15 m od skrajnego przewodu linii 110 kV i 5 m od

linii 15 kV, w ktorej obowiazuja ograniczenia zagospodarowania.

6.4. Ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania

terenu z uwarunkowaniami przyrodniczymi

Ogolnie nalezy stwierdzi¢, Ze istniejace zagospodarowanie w miescie jest w miarg zgodne
2z uwarunkowaniami przyrodniczymi. Konflikty wystgpuja w zakresie nastepujacych sytuacji:

— na opracowywanym obszarze dominuja gleby korzystne dla prowadzenia produkcji rolniczej
w klasach bonitacyjnych I-IV podlegajace ochronie prawnej przed zmiang uzytkowania,

— intensywna zabudowa s$rodmiejska w sasiedztwie doliny rzeki Eydyni, co utrudnia
przewietrzanie, zubaza walory krajobrazowe, powoduje zwigkszona emisj¢ energetyczna
(szczegdlnie niska emisja z indywidualnych zrédet ciepta o$. Podzamcze),

— presja urbanizacyjna w dolinie rzeki Lydyni, szczegélﬁie w poludniowej czesci miasta,
niezgodno$é funkeji z dopuszczalnymi, niezachowane wskazniki intensywnosci zabudowy
i powierzchni biologicznie czynnej (12),

— uboga zielen urzadzona - funkcjonalnie i ekologicznie niezbedna na terenach zabudowanych -
wystepuje w szczatkowej formie na nowych osiedlach budownictwa wielorodzinnego:
Aleksandréwka, 40-lecia, Jeziorko, Powstancéw Wielkopolskich,

— padmierna transportochtonno$¢ struktury funkcjonalno-przestrzenne; miasta spowodowana
rozproszonym zainwestowaniem, wydtuzanie systemow infrastruktury,

— lokalizacja i wprowadzanie inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko,

na tereny o stabej izolacyjnosci warstwy wodonosnej od powierzchni.
Pozostate elementy zagospodarowania sa zgodne z uwarunkowaniami przyrodniczymi:

— warunki gruntowo-wodne na terenach zainwestowanych sa korzystne dla budownictwa,

— dotychczasowe uzytkowanie rolnicze na obrzezach miasta oraz w ramach ogrodéw

-

dziatkowych i sadow jest zgodne z predyspozycjami,
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— tereny uzytkéw zielonych w otoczeniu doliny rzeki Lydyni, ciekéw i w obnizeniach
terenowych sg pozostawione w stanie naturalnym,
— Dolina rzeki Lydyni stanowi gléwna o$ rozwoju miasta i pelni role ciagu ekologicznego

przewietrzajacego.

7. Ocena warunkoéw ekofizjograficznych terenu do pelmienia okreslonych

funkcji (dla potrzeb planowania przestrzennego)

Opracowanie ekofizjograficzne stanowi materiat wejsciowy do sporzadzania plandw
zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie opracowanej dokumentacji mozna

wywnioskowa¢ o przydatnosci srodowiska przyrodniczego dla pelnienia roznych funkcji.

7.1. Przydatnos¢ terenu do réznych form zagospodarowania

Klasyfikacj¢ przydatnosci terenéw oparto na 3 grupach:

m W granicach miasta, a zarazem opracowania ekofizjograficznego powierzchniowo
przewazajq ltereny o korzystnych warunkach fizjograficznych (gruntowo-wodnych i
topoklimatycznych) dla lokalizacji zabudowy kubaturowej. W podtozu wystepuja piaski drobne i
Srednie oraz gliny i piaski gliniaste, sa to grunty nosne. Woda gruntowa zalega glebiej niz
2,5 m ppt.

m Tereny o utrudnionych i niekorzystnych warunkach zabudowy ze wzgledu na
stagnacj¢ chlodnego i wilgotnego powietrza oraz niekorzystne warunki posadowienia wystepuja
w postaci platéw i ,,wysp” w obrebie terenéw o korzystnych warunkach i zwigzane sa z dolinami
rzeki i ciekéw, obnizeniami terenowymi.

m  Pozostale tereny nieoznaczone w czgsci kartograficznej ekofizjografii posiadajg
przecigtne warunki topoklimatu, korzystne warunki posadowienia i utrudnione warunki
podpiwniczenia — zwierciadto wod gruntowych na glebokosci 1,5m.

Wyznaczone w obowigzujacym planie i ,,Studium” rezerwy terenowe pod poszczegdlne
funkcje uwzgledniaja uwarunkowania przyrodnicze i zgodnie z nimi formuhyja zasady
zagospodarowania. Spelniona tez jest zasada ksztattowania modelu przyrodniczego miasta, w
ktérym wazng rol¢ przypisuje si¢ terenom otwartym ~ biologicznie czynnym — pelnigcym
istotng funkcjg¢ w utrzymaniu kondycji srodowiska przyrodniczego miasta i warunkéw zycia.



Ksztattowanie, wprowadzanie zieleni urzadzonej na tereny zdegradowane funkcja osiedlefcza
—osiedle: Aleksandrowka, 40-lecia

Tereny atrakcyjne, wskazane do pelnienia funkq rekreacyjno — wypoczynkowych - Krubin
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta adaptuja rozdzial funkcjonalny
na jednostki mieszkaniowo-ustugowe ($rodkowa, pdinocna i wschodnia cze$é miasta
oraz oddalone od zwartej zabudowy srédmiejskiej zespoly zabudowy jednorodzinnej
w dawnych wsiach) i produkcyjno-skladowe, ktore wykrystalizowaly sie w potudniowej
i pélnocnej czesci obszaru zurbanizowanego. Taka struktura przestrzenna uwalnia obszary
zabudowy mieszkaniowej od potencjalnych ucigzliwosci spowodowanych dzialalnoscig
gospodarcza, pozwalajac zachowa¢é standardy srodowiska.

Dla zwiazanych z walorami przyrodniczo-krajobrazowymi funkcji ushugowych
w zakresie sportu, kultury, wypoczynku oraz funkcji rekreacyjno - wypoczynkowych przydatne

s nastgpujace tereny:

— otoczenie istniejacej zieleni i zbiomikéw wodnych Krubina na zachéd od ul. Sonskiej
1 ul. Dlugiej (za Domem Pomocy Spotecznej),

— w granicach doliny Lydyni migedzy ul. Wojska Polskiego i Gostkowska, w rejonie $rédmiescia
od zamku do terenéw kolejowych oraz okolice zamku

— otoczenie zbiornika wodnego w kwartale ulic  ul. 17-go Stycznia, Goskowskiej,
Kargoszynskiej,

— otoczenie  zbiornika wodnego przy poOlnocnej granicy miasta na  zachéd

od ul. Wyspianskiego i na péinoc od ul. M. Dabrowskie;j.

7.2. Kierunki ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego miasta

Wszystkie formy wklgste jak doliny rzeczne, obnizenia i zglebienia, sa podstawa
naturalnego systemu przewietrzania terenu, a takze koncentruja w sobie splyw wod
powierzchniowych i gruntowych. Sa elementem bardzo istotnym w prawidlowym systemie
terenow otwartych. Gtéwna osig ekologiczng miasta jest dolina rzeki Lydyni. Charakteryzuje sie
ona niekorzystnymi warunkami klimatu (rynny sptywu chtodnego wilgotnego powietrza) i
podioza budowlanego (niski poziom wéd gruntowych, grunty nienosne). Powinna ona stanowié
teren otwarty, nie przegrodzony zabudowa, ani innego typu przegrodami utrudniajacymi
swobodne i prawidlowe warunki przewietrzania terenu ze wzgledu na pelnienie roli uktadu
wentylacyjno-odwadniajacego. Stanowi podstawe formowania regionalnego ukladu przestrzeni

otartych i zabezpiecza ksztaltowanie zewnetrznych powiazan ekologicznych.
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Zachowanie walorow Srodowiskowych miasta uwarunkowane jest utrzymaniem i
powiekszaniem terendéw aktywnych biologicznie. Ksztattowanie systemu przyrodniczego miasta
wymaga nastepujacych dziatan:

— zachowanie, wzmocnienie (poprzez nowe nasadzenia) Kksztaltowanie ukladéw zieleni
wysokiej do pelnienia funkcji krajobrazowej (parki, zadrzewienia) i krajobrazowo-
izolacyjnej (szpalery drzew przydroznych) realizowane przez nowe nasadzenia gatunkow
drzew odpomych na warunki Srodowiska zurbanizowanego: jarzab szwedzki, lipa
warszawska, klon, uzupelnianie szpaleru drzew krzewami (tawula wanhuta, deren)
lub Zzywoplotami, aby zwigkszy¢ ich role izolacyjna, przeprowadzanie zabiegéw
pielegnacyjnych, wzbogacanie parkéw o wigksza game drzew i krzewow ozdobnych.
Powyzsze dzialania powinny dotyczy¢é terenéw: parkéw im. M. Konopnickiej,
J. Dabrowskiego, przy biurowcu Cukrowni, przy ul. Gostkowskiej (dawny park dworski),
zieleh dsiedla ,,Bloki” wraz z ulicami: Sienkiewicza, Wyzwolenia, Gtowackiego, oraz ulic:
Gostkowska, Kargoszynska, Ptocka i wzdtuz rzeki Lydyni.

— formowanie lokalnego ukladu przestrzeni otwartych petniacych funkcje ekologiczne
z wykorzystaniem istniejacych dolin ciekéw, obnizen terenowych. Sa to jednoczesnie ciagi
umozliwiajace przewietrzanie. Laczac si¢ z doling rzeki Lydyni odgrywaja znaczaca role
w budowie powigzan zapobiegajacych rozdrobnieniu przestrzennej struktury przyrodnicze;.

— formowanie regionalnego ukladu przestrzeni otwartych korytarza ekologicznego rzeki
Lydyni, ktéry na kierunku péitnoc-potudnie stanowi zewnetrzne powiazanie ekologiczne
z terenami otwartymi poza miastem. Wielofunkcyjno$¢ doliny Lydyni dopuszcza
ograniczong, ekstensywna urbanizacj¢ z wykluczeniem lokalizacji obiektow ucigzliwych dla
srodowiska. Sposéb zagospodarowania tego terenu powinien przede wszystkim chronié jego
najcenniejsze walory przyrodnicze 1 umozliwia¢ petnienie funkcji rekreacyjno-
wypoczynkowych. Po6inocna czg$¢ doliny Lydyni objeta jest forma ochrony przyrody
jako zesp6l przyrodniczo - krajobrazowy

— przebudowa drzewostanu w kompleksach lesnych dotyczy stref brzegowych lasu
Smieciriskiego, i na Krubinie podlegajacych degradacji w wyniku intensywnej penetracji.

— ksztaltowanie , wprowadzanie zieleni urzadzonej zgodnie z warunkami siedliskowymi
i geograficznymi (dominujacy udzial drzew lisciastych) - zielen osiedlowa. Dziatanie
to odnosi si¢ do obszar6w zdegradowanych funkcja osiedlericza intensywnej zabudowy
wielorodzinnej (os. Aleksandréwka, 40-lecia, Jeziorko, Powstancéw WIkp.) oraz
przemystowej. Urzadzanie zieleni osiedlowej z wykorzystaniem istniejacych zadrzewien,

zakrzewien, wprowadzaniem gatunkéw drzew wilasciwych dla terenéw miejskich,



Pozostawienie w stanie naturalnym, wskazane objgcie ochrong w postaci uzytku
ekologicznego — zarastajacy staw w dolinie rz. Lydyni




E
!

| 8 43

zwigkszanie powierzchni trawnikowych, wprowadzanie pnaczy na puste elewacje i
maskujacej mniej atrakcyjne obiekty.
— strefy ochrony podredniej uje¢ wéd podziemnych zostaly ustanowione decyzja
administracyjng dla 4 uje¢ wody z utwor6w czwartorzedowych na terenie miasta w celu
zabezpieczenia odpowiedniej jakosci wody przez wlasciwe zagospodarowanie powierzchni -
obowiazuje sposob zagospodarowania zgodnie z decyzjami o ustanowienie strefy.
— objecie réznymi formami ochrony (np. uzytki ekologiczne, zespoly przyrodniczo-
krajobrazowe) oraz pozostawienie w stanie naturalnym z ograniczeniem lub wykluczeniem
zainwestowania, terenéw laséw, szuwardw, zarosli pelniacych role ostoi faunistycznych i
regulatoréw stosunkdéw wodnych. Dotyczy to terenéw: w dolinie Lydyni - zarastajacego
stawu z torfowiskiem, potozonego pomig¢dzy zamkiem a jeziorkiem, lasu olchowego w
potudniowej czgsci doliny Lydyni, stawdw przy ul. Kargoszynskiej, jeziorka na os. Jeziorko,
otoczenia zbiornikéw wodnych na Krubinie i innych zaproponowanych w  czesci
kartograficzne;.
— uzupelnianie struktury ekologicznej wiaze si¢ ze zwickszaniem odpornosci $rodowiska
na degradacj¢ poprzez wprowadzanie powigzad miedzy rozdrobnionymi kompleksami
lesnymi, co skutkuje zwigkszaniem powierzchni lesnych majacych lagodzacy wplyw
na klimat. Zalesieniom podlegaja szczegdlnie gleby niskich klas bonitacyjnych. Takze ten
kierunek rekultywacji moze by¢ zastosowany na terenie bylego wysypiska $mieci na
Gostkowie.
Zachowaniu walor6w $rodowiskowych i powigkszaniu terenéw aktywnych biologicznie shizy
tez adaptacja istniejacych ogrodéw dziatkowych i sadéw oraz ochrona rolniczej przestrzeni
produkcyjnej na terenach o najwyzszych klasach bonitacyjnych gleb.
Ekologiczna funkcja obszaréw biologicznie czynnych polega na tagodzeniu negatywnych
skutkow urbanizacji w stosunku do hydrosfery.

7.3. Ograniczenia wynikajace 2z Kkonieczno$ci ochrony zasobéw

przyrodniczych

Koniecznos¢ ochrony zasobéw przyrodniczych wymusza nastgpujace zasady

gospodarowania:

— racjonalizacja uzytkowania ziemi przez wprowadzanie dopuszczalnego minimalnego procentu

powierzchni biologicznie czynnej dziatki w zaleznosci od strefy (8,12), np.:



|
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o dla strefy srodmiejskiej 50-60 %,

\' o dla strefy zabudowy jednorodzinnej 80 %.
ograniczenie zabudowy terendw podmiejskich - ochrona przed ,rozlewaniem sig” struktur
miejskich, co skutkuje negatywnymi konsekwencjami ekologicznymi i parcelacjg terendw

otwartych,

— ochrone¢  zieleni nieurzadzonej,  istniejacej  przed wprowadzeniem  zabudowy

i wykorzystaniem jej w planowanym zagospodarowaniem terenu,

_ dostosowanie obiektow istniejacych do wymogéw ochrony $rodowiska poprzez instalowanie
urzadzen zapobiegajacych jego zanieczyszczeniom,

_ stosowanie odpowiednich rozwigzan technologicznych i $rodkoéw technicznych chroniacych

srodowisko w obiektach i instalacjach,

Utrzymanie walorow przyrodniczo-krajobrazowych i klimatycznych doliny Lydyni
wymaga ograniczenia zabudowy w tej strefie. W globalnym bilansie tego terenu wspdtczynnik
powierzchni biologicznie czynnych nie powinien by¢ obnizony wiecej niz o 10 %.

Majac na uwadze poprawg warunk6éw higieny atmosfery i ochrong drzewostanéw nalezy
stosowa¢ ekologiczne nosniki energii w indywidualnych zrédtach cieptai dazy¢ do rozbudowy
scentralizowanego systemu gospodarki cieplnej.

Koniecznoé¢ ochrony — mieszkancéw  od ucigzliwego  oddziatywania hatasu
komunikacyjnego, szczegolnie na ulicach Puttuskiej, Plonskiej, Tatarskiej, 17-go Stycznia
wymaga ksztattowania i wprowadzania zieleni izolacyjnej przyulicznej. Filtrujaca rola zieleni
w stosunku  do zanieczyszczen polega na zdolnosci zatrzymywania czesci substancji gazowych
i pylowych zawartych w powietrzu. Redukuje ona stezenia dwutlenku siarki, siarkowodoru,
tlenkéw azotu, a takze skazenia metalami ciezkimi. Poprawia klimat akustyczny przez ttumienie
hatasu. Najlepsza poprawg klimatu akustycznego 1 aerosanitarnego zapewni wyprowadzenie
tranzytu z centrum miasta poprzez budowe uktadu drogowego obwodnicowego.

Ksztaltowanie odpowiednio wysokiej jakosci srodowiska miejskiego wymaga stosowania
takich rozwiazan przestrzennych i technicznych, w ktorych zostanie utrzymane bezpieczne dla
mieszkancow Srodowisko, zachowana rownowaga ekologiczna warunkujaca utrzymanie
przestrzennych systemow przyrodniczych regulujacych jako$é srodowiska i bedzie mozliwy
rozw6j spoteczno-gospodarczy. Z tego tez wzgledu niezbedne jest zachowanie terenéw

otwartych, a takze separacja funkcji ucigzliwych w miescie. |
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8. Wstepna prognoza dalszych zmian w Srodowisku

Rozwdj zainwestowania wiaze si¢ z przeksztatceniem powierzchni ziemi, zmiang
stosunk6w wodnych, powstaniem Sciekdw, emisji energetycznych, odpadéw statych i hatasu,
ktoére maja wpltyw na srodowisko.

Wplyw urbanizacji na roslinno$¢ i cale uktady ekologiczne zaznaczy si¢ przez:

e bezposrednie zniszczenie na skutek zabudowy rodlinnosci  istniejacych agrocenoz
oraz powierzchni Iak i pastwisk z zakrzewieniami,

e zniszczenie pokrywy glebowej i zastapienie uprzednio wystepujace] ro$linnosci
przez budynki i zielen urzadzona - oznacza to zmniejszenie produkcji biomasy i tlenu
(roélinnoéé urzadzona ma znacznie mniejsza produkcje biomasy od zbiorowisk takowych
i rolnych),

e zmiany w szacie roslinnej wynikaja tez ze zmian stosunkow wodnych (osuszenie), zanikanie
zbiorowisk szuwarowych i tak,

e zanikanie szeregu gatunkéw na skutek zwigkszonego zanieczyszczenia atmosfery, ktore
powoduje tez zwigkszone zakwaszenie i trwala degradacje srodowiska glebowego, zaburzenia
w drzewostanach szpilkowych,

e degradacje fitocenoz i siedlisk na skutek zwigkszonego wydeptywania (zmniejszenie zwarcia

roslin do zaniku), na te tereny wkraczaé bedzie roslinnos¢ ruderalna, ktora wartosS¢ estetyczna

i uzytkowa uzyska w pozniejszych stadiach rozwoju,

e nitryfikacje Srodowiska w bezposrednim otoczeniu zwartej zabudowy,

e ulatwienie rozprzestrzeniania si¢ gatunkow synantropijnych i wnikanie ich do otaczajacych

ekosysteméw, co moze prowadzi¢ do zaburzenia stosunkéw miedzy populacyjnych 1w

efekcie degradacji ekosystemow,

e objecie ochrong prawna lub zakazem zabudowy wskazanych ekosystemow zabezpieczy  je

przed degradacja, przyczyni si¢ do poprawy waloréw krajobrazowych i wzmocnienia funkcji

ekologicznych,

zwiekszone zagrozenie fauny na terenach obj etych zwigkszona penetracje,

e utrudnienie migracji flory i fauny miedzy sasiednimi terenami na skutek stworzenia barier

(obszar zabudowy),

e odprowadzanie wod opadowych z terendw zainvs;estowanych (wzrost powierzchni

utwardzonych) do istniejacych ciekéw spowoduje degradacje lak w rejonie uj$¢ kanatow,

&
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e uzbrojenie terenéw powoduje osuszenie gruntéw, co prowadzi do zmniejszenia uwilgocenia
utworéw przypowierzchniowych na skutek ubytku wody,

o zwickszona presja rekreacyjna na tereny wokol powierzchni wodnych na Krubinie, wokot
Jeziorka, w lesie Smiecifiskim, w dolinie rzeki Lydyni spowoduje degradacje ro$linnosci,
w tym laséw mimo ich znacznej odpornosci. Zabudowa i rekreacja spowoduja ostabienie
tacznoéci poszczegolnych ekosystemow.

e klopoty w realizacji powiazan przyrodniczych obszaru miasta z otoczeniem - izolacja
przyrodnicza miasta wiaze si¢ z oslabieniem odpornoéci $rodowiska na degradacje
i ostabieniem mechanizméw samoregulacyjnych srodowiska,

e konflikt w realizacji i utrzymaniu terenéw publicznych, w tym zieleni, z maksymalizacja
zainwestowania wynikajaca z realizacji potrzeb wiascicieli gruntéw 1 wynikajacy z tego
niedostateczny udziat terenéw aktywnych biologicznie i terenéw zieleni o funkeji izolacyjno
— krajobrazowej, jest to wazny aspekt w obliczu nowej ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra dopuszcza wydanie decyzji o warunkach zabudowy
na terenach nie posiadajacych planéw miejscowych w nawiazaniu do sasiedztwa.

W zakresie klimatu lokalnego zabudowa spowoduje nastepujqce zmiany:

o wszelka zabudowa techniczna zwicksza operacje promieni stonecznych, co powoduje wzrost
$redniej temperatury powietrza o okoto 0,4 °C w stosunku do teren6w otwartych, spadek
wilgotnosci powietrza i spadek predkoscei wiatru,

e zwiekszony udziat sztucznego podtoza powoduje zaklocenie naturalnej réwnowagi termiczno-
wilgotno$ciowej i radiacyjnej,

o modyfikujaco na naturalny klimat wplywa emisja zanieczyszczen do atmosfery oraz emisja
ciepta z proceséw grzewczych,

e moze wystapi¢ pogorszenie si¢ stanu $rodowiska w zakresie warunkéw aerosanitarnych
i akustycznych w zwiazku ze zwigkszeniem sig punktowych, powierzchniowych i
niezorganizowanych zrédet emisji,

& zanieczyszczenia pylowe, gazowe, i aerozol powoduja bezposrednie zagrozenie zdrowia
1 zycia mieszkancow,

¢ zabudowa w poblizu komplekséw lesnych wciagnie okresowo chtodniejsze i wilgotniejsze

powietrze z obszaréw lesnych, co wptynie fagodzaco na warunki bioklimatyczne,

w» wzmozeniu ulegnie lokalna cyrkulacja, ruchy powietrza beda miaty charakter pulsacyjny,
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e wzrost zainwestowania ~w dolinie rzeki Lydyni  zagraza pelnieniu funkcji ciagu
przewietrzajacego, gldwnemu powaznemu klimatyzatorowi miasta, ograniczenie

przestrzennego zasiggu systemu regeneracji i wymiany powietrza dla miasta.

Cecha charakterystyczng oddziatywania urbanizacji na S$rodowisko gruntowo-wodne
jést réznorodnos$¢ 1 trwatos€. Przeksztalcenie s$rodowiska geologicznego spowodowane
jest zabudowa urbanistyczna powierzchni terenu, gesta siecig infrastruktury techniczne;
podziemnej, ktéra obejmuje stref¢ do paru metréw, silny drenaz wod powierzchniowych
i podziemnych, zaburzenia w profilu geologicznym do glebokosci kilku metréw, zaleganie

na powierzchni gruntéw nasypowych, zanieczyszczenie wod gruntowych i gleb.
Zmiany Srodowiska gruntowo-wodnego w wyniku rozwoju zabudowy:

e trwale obnizenie zwierciadta wdéd gruntowych w wyniku uzbrajania terendw w sied
kanalizac;yjna, prac odwadniajacych, wykopy pod fundamenty,

» zniszczenie gleby, zmiany w profilu geologicznym i morfologii terenu spowoduja zmiane
naturalnych warunkow infiltracji wod opadowych i intensyfikacje splywu zanieczyszczen
powierzchniowych do wod podziemnych,

e zmiany chemizmu wod gruntowych z powodu zanieczyszczenn komunalnych - zwigksza
sie mineralizacja, koncentracja chlorkoéw, wystgpowanie siarkowodoru. Poniewaz wody
te drenowane sa przez doline Lydyni, zwigkszy si¢ zanieczyszczenie wod dolinnych,
a tym samym }adunek zanieczyszczen wnoszonych do wod rzeki.

e przeksztalcenie mechaniczne gleb spowoduje naruszenie warstwy préchniczej, naturalnego
uktadu warstw geologicznych i pozioméw genetycznych, co wplywa na strukture gleb
i stosunki powietrzno-wodne oraz zmiang ich wlasciwosci chemicznych,

e wyrOwnywanie rzezby terenu zwigzane z pracg sprzetu technicznego, instalowaniem
przewodow podziemnych, zabiegami inZynierskimi stosowanymi dla dostosowywania
posadowienia budynkéw do terenu,

e rozwdj nowej zabudowy mieszkaniowej 1 uslugowo - produkcyjnej wigze
si¢ z postepujacymi zaniedbaniami strukturalnego rozwoju sieci infrastruktury technicznej —

kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

Oceniajac lokalizacje terenéw rozwojowych miasta nalezy generalnie stwierdzié, Zze sa
one kontynuacjg istniejacych jednostek strukturalnych w ramach wiodacych funkcji i
wpisuja si¢ w zasad¢ zrdwnowazonego T10ZWoju Ci\zechanowa — miasta posiadajacego

osiagnigcia w tej dziedzinie. Prognozowane dalsze zmiany w $rodowisku nie powinny mieé
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wigkszej dynamiki w ramach poszczegdlnych komponentéw srodowiska przyrodniczego i ich
wzajemnego oddziatywania niz dotychczas, a nawet w zwigzku z restrukturyzacja
przemystu i stosowaniem na etapie procesu inwestycyjnego szeregu wymagan z zakresu
ochrony S$rodowiska powinna wzrosna¢ jego jakos¢. Gléwnym zagrozeniem jest mozliwosé
przerwania ekologicznego ciagu doliny Lydyni i obnizenie jej waloréw klimatotwérczych dla

miasta.

9.Podsumowanie

Na podstawie przedstawionych w niniejszym opracowaniu analiz, ocen i prognoz w
zakresie  poszczegélnych  komponentéw  srodowiska dokonano kompleksowej oceny
warunkoéw  fizjograficznych terenu pod katem jego przydatnosci dla roéznych funkcji

Wrynikajace z powyzszego wnioski mozna sformutowaé nastepujaco:

W zakresie przydatnosci terenéw miasta dla rozwoju funkcji uzytkowych

m W granicach miasta, powierzchniowo przewazaja tereny o korzystnych warunkach
urzezbienia (spadki ponizej 5%), gruntowych (w podiozu wystepuja piaski drobne i $rednie oraz
gliny 1 piaski gliniaste, sg to grunty nosne), wodnych (woda gruntowa zalega glebiej niz 2,5
m ppt.) i topoklimatycznych dla réznych form zagospodarowania w tym dla lokalizacji
zabudowy kubaturowej. Obszary te sg najbardziej przydatne (zainwestowanie ich wymaga
najmniejszych nakladéw finansowych i jest w zgodzie z uwarunkowaniami przyrodniczymi)
do rozwoju funkcji mieszkaniowych, przemystowych z zachowaniem istniejacego rozdziatu
funkcjonalnego  na jednostki mieszkaniowo-ustugowe ($rodkowa, pétnocna i wschodnia czesé
miasta  oraz oddalone od zwartej zabudowy $rédmiejskiej zespoly zabudowy jednorodzinnej
w dawnych wsiach) i produkcyjno-skladowe, ktore wykrystalizowaly sie w poludniowej
i polnocnej czgéci obszaru zurbanizowanego. Taka struktura przestrzenna uwalnia obszary
zabudowy mieszkaniowej od potencjalnych ucigzliwosci spowodowanych dzialalnoscia
gospodarcza, pozwalajac zachowa¢ standardy srodowiska.

® Tereny o utrudnionych i niekorzystnych warunkach zabudowy ze wzgledu na
stagnacj¢ chlodnego i wilgotnego powietrza oraz niekorzystne warunki posadowienia (grunty
stabonosne lub nienos$ne, wysoki poziom wéd gruntowych) wystepuja w postaci platéw i
,»Wysp” w obrebie terendéw o korzystnych warunkach i zwigzane sq z dolinami rzeki i ciekéw,

obnizeniami terenowymi. Przydatne sa najbardziej do pelnienia funkcji przyrodniczych. Z
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technicznego punktu widzenia zainwestowanie ich wymaga zwigkszonych nakladow
(zabezpieczenie fundamentow).

s Pozostate tereny posiadaja przecigtne warunki topoklimatu, korzystne warunki
posadowienia (grunty nosne) i utrudnione warunki podpiwniczenia — zwierciadlo wod
gruntowych na glgbokosci 1,5m. Przydatne sa do rozwoju ré6znych funkcji z uwzglednieniem
potozenia w strukturze przestrzennej miasta (W czescl kartograficznej wystepuja w

miejscach nie przypisanych do dwoéch w/w grup).

W zakresie  zapewnienia prawidlowego funkcjonowania Srodowiska w miescie
wskazano obszary, ktorych uzytkowanie i zagospodarowanie z uwagi na walory i rolg w
strukturze przyrodniczej miasta, powinno by¢ podporzadkowane potrzebom zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania srodowiska i zachowania ré6znorodnosci biologicznej:

m korytarz ekologiczny rzeki Lydyni, ktéry na kierunku péioc-potudnie stanowi
zewnetrzne powigzanie ekologiczne  z terenami otwartymi poza miastem. Wielofunkcyjnosé
doliny Lydyni dopuszcza ograniczong, ekstensywna urbanizacje z wykluczeniem lokalizacji
obiektow ucigzliwych dla $rodowiska. Sposob zagospodarowania tego terenu powinien przede
wszystkim chroni¢ jego najcenniejsze walory przyrodnicze i umozliwia¢ pelnienie funkcji
rekreacyjno-wypoczynkowych.

m lokalny uklad przestrzeni otwartych petniacych funkcje ekologiczne z wykorzystaniem
istniejacych dolin ciek6w, obnizen terenowych. Sa to jednoczeénie ciagi umozliwiajace
przewietrzanie. Laczac si¢ z doling rzeki Lydyni odgrywaja znaczaca rol¢ w budowie powiazan
zapobiegajacych rozdrobnieniu przestrzennej struktury przyrodniczej. Predysponowane do
pelnienia funkcji rekreacyjno — wypoczynkowych, mozliwa realizacja innych funkcji.
Zagospodarowanie powinno uwzglednia¢ uwarunkowania przyrodnicze; mie¢ charakter
ekstensywny z duzym udzialem zieleni, nie stanowi¢ przegrody (niskie kubatury)

m tereny laséw, szuwardw, zaro$li pelniace role¢ ostoi faunistycznych 1 regulatoréw
stosunkéw wodnych. Dotyczy to terenéw: w dolinie Lydyni - zarastajacego stawu z
torfowiskiem, potozonego pomig¢dzy zamkiem a jeziorkiem, lasu olchowego w poludniowe;j
czesci doliny Lydyni, stawéw przy ul. Kargoszynskiej, jeziorka na os. Jeziorko, otoczenia
zbiormnikéw wodnych na Krubinie i innych zaproponowanych w czgsci kartograficzne;j.
Wskazane jest objecie roznymi formami ochrony (np. uzytki ekologiczne, zespoly
przyrodniczo-krajobrazowe) oraz pozostawienie w stanie naturalnym (ochrona  przed

zainwestowaniem) .
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= wprowadzanie powiazan migdzy rozdrobnionymi kompleksami lesnymi, co skutkuje
zwigkszaniem powierzchni lesnych majacych tagodzacy wplyw  na klimat. Zalesieniom
podlegaja szczegélnie gleby niskich klas bonitacyjnych. Szczegélnie korzystne bytoby
wprowadzenie zalesieh w obszarze Krubina, mimo wystepujacych korzystnych warunkow
do zabudowy, ze wzgledu na przydatnosé pobliskich terené6w do pelnienia funkcji
rekreacyjnych, powigzania z terenami otwartymi i kompleksami lesnymi.

w uklady zieleni urzadzonej, ktére poprzez wzmocnienie (nowe nasadzenia), ksztaltowanie
pelnia funkcje krajobrazowe (parki, zadrzewienia), krajobrazowo-izolacyjng (szpalery drzew
przydroznych), a takze estetyczng i klimatotworcza na obszarach zdegradowanych funkcja
osiedleficza - intensywnej zabudowy wielorodzinnej (os. Aleksandréwka, 40-lecia, Jeziorko,

Powstancéw WIkp.) oraz przemystowe;.

W zakresie ograniczeri wynikajacych z ochrony zasobéw Srodowiska i zdrowia ludzi:
® wprowadzanie dopuszczalnego minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej

dziatki w zaleznosci od strefy miasta i funkcji terenu,

® ograniczenie zabudowy terenéw podmiejskich - ochrona przed ,rozlewaniem sie” struktur
miejskich, co skutkuje negatywnymi konsekwencjami dla $rodowiska miasta i parcelacjg terenéw
otwartych,
® dostosowanie obiektéw istniejacych do wymogow ochrony srodowiska poprzez
instalowanie urzadzeti zapobiegajacych Jjego zanieczyszczeniom,
m stosowanie odpowiednich rozwigzan technologicznych i srodk6éw technicznych w obiektach
i instalacjach chroniacych srodowisko,
m ograniczenia zabudowy w dolinie Eydyni w celu utrzymania jej walor6w przyrodniczo-
krajobrazowych i klimatycznych,
®  stosowanie ekologicznych nosnikow energii w indywidualnych Zrédlach ciepla,
rozbudowa scentralizowanego systemu gospodarki cieplne;j.
® ochrona mieszkancow od uciazliwego oddzialywania halasu komunikacyjnego, szczegdlnie
na ulicach Pultuskiej, Plofiskiej, Tatarskiej, 17-go Stycznia wymaga zwigkszenia  zakresu
wykorzystania urbanistycznych i budowlanych  $rodkéw ochrony: wyprowadzenie ruchu
u tranzytowego z miasta (obwodnica), przegrody akustyczne, dzwiekochtonne elewacje i szyby,
| ciche nawierzchnie, zadrzewienia i zakrzewienia.

I m zachowanie terenéw otwartych, ochrona ich przed zainwestowaniem, a takze separacja
funkcji ucigzliwych w miescie.
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