Uchwala Nr 95/V11/2019
Rady Miasta Ciechanow
z dnia 25 kwietnia 2019 r.

w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie miasta Ciechanow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(tekst jedn. Dz. U. z 2019r. poz. 506) oraz art. 19 ust. 1 - 3 i art. 20 ustawy z dnia
5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U z 2018 r. poz. 1496), Rada Miasta Ciechanow uchwala, co nastegpuje:

§ 1 Ustala si¢ lokalne standardy urbanistyczne dla inwestycji mieszkaniowych realizowanych na
terenie miasta Ciechandw w trybie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

1)

2)

3)

4)

inwestycj¢ mieszkaniowa lokalizuje si¢ w odlegtosci nie wigkszej niz 500 m od przystanku
komunikacyjnego w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. 0 publicznym
transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2018 r. poz. 2016 z p6zn. zm.);

inwestycj¢ mieszkaniowg lokalizuje si¢ w odlegto$ci nie wigkszej niz 1500 m od:

a) szkoly podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych uczniow w liczbie dzieci
stanowigcej nie mniej niz 10% planowanej liczby mieszkancoOw inwestycji
mieszkaniowej,

b) przedszkola, ktore jest w stanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne dzieciom w liczbie
stanowigcej nie mniej niz 5% planowanej liczby mieszkancow inwestycji
mieszkaniowej;

inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje si¢ na terenie zapewniajagcym dostep do
urzadzonych terenow wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowiacej

CO najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancéw oraz wskaznika wynoszacego 4 m?;
zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje w odleglosci nie wigkszej niz 1500 m;

budynki objete inwestycjg mieszkaniowg nie mogg by¢ wyzsze niz 3 kondygnacje nadziemne;

5) jezeli w odleglosci nie wigkszej niz 250 m od budynkow objetych inwestycja mieszkaniowg

6)

znajdujg si¢, w istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokos$ci przekraczajacej liczbe
kondygnacji, o ktorej mowa w § 1 pkt 4, wowczas maksymalng wysokosci budynkow objetych
inwestycja mieszkaniowg wyznacza wysoko$¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w
istniejacej zabudowie;

ustala si¢ liczbe miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych niezbgdnych do obstugi
realizowanej inwestycji mieszkaniowej:

a) dla budynkéw mieszkalnych — nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla czgsci budynkow mieszkalnych przeznaczonych na dziatalno$¢ handlowa Iub
ustugowa — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,

c) dla dziatalnosci handlowej i ustugowej realizowanej w ramach samodzielnego obiektu

budowlanego o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m? i o powierzchni
uzytkowej przeznaczonej na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa nie przekraczajacej



§2

d)

20% powierzchni uzytkowej mieszkan — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,

dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wymagang liczbg miejsc parkingowych,
0 ktorej mowa w § 1 pkt 6 lit. a, nalezy powigkszy¢ o nie mniej niz 10%
z przeznaczeniem na miejsca parkingowe ogélnodostepne;

7) miejsca parkingowe, o ktorych mowa w § 1 pkt 6 nalezy lokalizowa¢ na terenie nieruchomosci,
na ktorej bedzie realizowana inwestycja mieszkaniowa.

Ustala si¢ lokalne standardy urbanistyczne dla inwestycji towarzyszacych realizowanych na
terenie miasta Ciechandw w trybie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

1) inwestycj¢ towarzyszacg lokalizuje si¢ w odleglosci nie wigkszej niz 500 m od przystanku
komunikacyjnego w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym
transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2018 r. poz. 2016 z p6zn. zm.);

2) budynki objete inwestycja towarzyszaca nie moga by¢ wyzsze niz 2 kondygnacje nadziemne;

3) jezeli w odleglosci nie wigkszej niz 250 m od budynkéw objetych inwestycja towarzyszaca
znajduja si¢, w istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajacej liczbe
kondygnacji, o ktorej mowa w § 2 pkt 2, wowczas maksymalng wysoko$ci budynkéw objetych
inwestycja towarzyszacag wyznacza wysoko$¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w
istniejacej zabudowie;

4) ustala si¢ liczb¢ miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych niezbgdnych do obstugi
realizowanej inwestycji towarzyszace;j:

a)

b)

c)

d)

dla obiektow dziatalnos$ci kulturalnej — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;,

dla obiektow opieki nad dzie¢mi do lat 3, przedszkoli oraz szkét — nie mniej niz 5 miejsc
parkingowych na kazde 100 dzieci,

dla placéwek wsparcia dziennego, placowek opieki zdrowotnej, dziennych domow
pomocy — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej,

dla obiektow sportu i rekreacji — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych,

dla innych, w tym obiektow budowlanych przeznaczonych na dziatalnos¢ handlowa lub
uslugowa — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowe;;

5) miejsca parkingowe, o ktorych mowa w § 2 pkt 4 nalezy lokalizowac¢ na terenie nieruchomosci,
na ktorej bedzie realizowana inwestycja towarzyszaca.

§ 3 Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ciechanow.

§ 4 Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

/-1 Krzysztof Leszczynski



Uzasadnienie

Zgodnie z art. 19 i art. 20 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz. U z 2018 r. poz. 1496)
Rada Miasta Ciechanéw moze w drodze uchwaly okresli¢ lokalne standardy urbanistyczne, ktore
zastepuja standardy okreslone w powyzszej ustawie.

Ustawa o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych umozliwia realizacje inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji
towarzyszacej niezaleznie od ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Planowana inwestycja nie moze by¢ sprzeczna z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Ww. ustawa okresla standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych. Ich analiza
wykazata, ze zachowane w niezmienionej formie moga by¢ niekorzystne dla miasta Ciechandéw
i umozliwi¢ powstawanie inwestycji mieszkaniowych i towarzyszacych na obszarze calego
Ciechanowa, co mogloby doprowadzi¢ do chaotycznego rozprzestrzeniania si¢ zabudowy.

W zwiazku z powyzszym, majac na celu dazenie do ksztattowania zwartych miejskich struktur
osadniczych oraz zapewnienie odpowiedniego standardu obstugi obecnych i nowych mieszkancow
miasta proponuje si¢:

— zZmniejszenie maksymalnej odlegtosci od przystankow komunikacyjnych,
— zmniejszenie maksymalnej odlegtosci od szkoét podstawowych i przedszkoli,

— zmniejszenie maksymalnej odlegtosci od urzadzonych terenow wypoczynku oraz
rekreacji i sportu,

— zwigkszenie wymogoéw dotyczacych liczby miejsc jaka musi zosta¢ zapewniona
w przedszkolach i szkotach podstawowych w rejonie inwestycji mieszkaniowej,

— obnizenie maksymalnej wysoko$ci budynkow,

— obnizenie odleglosci, w jakiej mogg si¢ znajdowac, w istniejacej zabudowie, budynki
mieszkalne o wysokosci przekraczajacej okreslong w lokalnych standardach
urbanistycznych liczbe¢ kondygnacji, okreslajagce maksymalng wysokos$¢ budynkow
objetych inwestycja mieszkaniowa,

— ustalenie minimalnej liczby miejsc parkingowych dla inwestycji.

Tak ustalone lokalne standardy urbanistyczne maja na celu koncentracje zabudowy w juz
wyksztatconych osrodkach osiedleficzych w poblizu istniejacych ustug publicznych i komunikacji
publicznej oraz zapobiezenie rozpraszaniu zabudowy na otwarte tereny rolne.

Z up. PREZYDENTA MIASTA

/-/ lwona Kowalczuk
ZASTEPCA PREZYDENTA MIASTA



