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INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. Poz.1496 ), 1z
Uchwatg Nr 95/VII/2019 Rady Miasta Ciechanéw z dnia 25 kwietnia 2019r. w sprawie
okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych na terenie miasta Ciechandéw, wystepujemy
z wnioskiem do Rady Miejskiej Miasta Ciechanow o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowe] na nieruchomosci potozonej w Ciechanowie przy ulicy Opinogérskiej, na
dziatkach o nr ewidencyjnych 4311/1 i 4311/2. Planowana inwestycja mieszkaniowa
przewiduje budowe 3 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, pigciokondygnacyjnych.
Obszar planowanej inwestycji obejmuje ~1,5 ha. Dodatkowo, planowana inwestycja poza
budowa budynkéw mieszkalnych przewiduje budowe infrastruktury towarzyszacej f{j.
wewnetrznego uktadu komunikacyjnego (drogi wewnetrzne i chodniki), parkingéw, sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, cieplowniczej, elektroenergetycznej oraz — terendw

rekreacyjnych.

L Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem:

Granica terenu planowanej inwestycji, obejmujacego dziatki o nr ewidencyjnych
4311/1 1 4311/2, zostata oznaczona literami A-B-C-D-E-A oraz czerwona linig na kopil

mapy zasadniczej, ktora stanowi zalgcznik do niniejszego wniosku.
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11. Okreslenie minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan

Minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosi
e Dlabudynkunr1: 39 m’
e Dlabudynku nr 2: 42 m*
e Dlabudynkunr 3: 39 m?

Maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosi
e Dlabudynkunr 1: 72 m*
¢ Dlabudynkunr 2: 69 m’
¢ Dlabudynkunr 3: 72 m’

Maksymalna powierzchnia uzytkowa wszystkich mieszkan wynosi
¢ Dlabudynkunr 1: 3800 m’
¢ Dlabudynku nr 2: 3000 m’
e Dlabudynku nr 3: 3800 m?
¢ ©gczna maksymalna powierzchnia dla wszystkich budynkow: 10600 m’

III.  Okreslenie minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan

Minimalna liczba mieszkan wynosi:
e Dlabudynkunr1: 65
e Dlabudynkunr2: 44
e Dlabudynkunr 3: 56

e I.gczna minimalna liczba mieszkan wszystkich budynkéw: 165
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Maksymalna liczba mieszkan wynosi
e Dlabudynkunr1: 70
o Dla budynkunr 2: 55
¢ Dlabudynkunr3: 70

e Laczna maksymalna liczba mieszkan wszystkich budynkow: 195

IV. ~ Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonej na dziatalnosé handlowq lub

ustugowq

W ramach planowanej inwestycji na dzialkach nie przewiduje si¢ dzialalnosci

ustugowej czy handlowe;j.
V. Okreslenie zmian w dotychczasowym zagospodarowaniu i uzbrojeniu terenu:

Dziatka o nr ewidencyjnych 4311/1 jest dziatkg budowlana, na ktérej zostalo uzyskane
pozwolenie na budowe budynku mieszkalnego nr. pozwolenia DECYZJA nr 561/2020 z
dnia 07 wrzesnia 2020r. Pozwolenie na budowe obejmuje budowe 70 mieszkan, garazu
podziemnego, oraz 59 miejsc postojowych zewnetrznych. W przypadku pozytywnego
rozpatrzenia wniosku o ustalenie lokalizacji mieszkaniowej, budynek zostanie

dostosowany do wymagan i standardéw okreslonych w uchwale Rady Miasta.

Dziatka 4311/2 jest gruntem rolnym, wolnym od zabudowan. Od strony zachodniej
inwestycja sgsiaduje z istniejacg zabudowg wielorodzinng, stanowigca dwa budynki o

pieciu kondygnacjach nadziemnych oraz z terenami jednostki wojskowe;.

Zasadniczym celem inwestycji jest stworzenie zamknigtego osiedla, gwarantujacego
bezpieczenstwo i1 komfort, a takze przyjazne otoczenie z dala od centralnej czgsci miasta,
drog szybkiego ruchu i hatasu. Koncepcja osiedla nastawiona jest na zapewnienie
odpowiednich warunkéw na wypoczynek, relaks, a w konsekwencji poprawe jakosci
zycia mieszkancdéw. W naszej ocenie wybudowanie tego typu osiedla wplynie znaczaco
na rozwoj miasta oraz bedzie doskonala szansa na naptyw mieszkaﬁcéw spoza gminy,

ktorzy ze wzgledu na miejsce pracy chcg mieszkaé w Ciechanowie.
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Projektowana inwestycja przedstawia niewielki obszar zabudowy wielorodzinnej,
ktora zaprojektowana zostala w sposob prosty, nawigzujac si¢ do zagospodarowania

terenu sgsiednich inwestycji.

Przedsiewziecie ~wybudowane bedzie W postaci trzyetapowej Inwestycji
mieszkaniowej, ztozonej z trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych. Budynkom
towarzyszy¢ bedzie wewngetrzny cigg pieszo-jezdny, ktory zaprojektowano po granicy z
sa(siednirhi dzialkami. Spelnia oﬁ takze wymogi drogi pozarowej. Utwardzenia Bqdq

doprowadzone do garazy podziemnych oraz do miejsc parkingowych.

Projekt osiedla przewiduje miejsca postojowe w stosunku 1:1,5 dla kazdego
mieszkania oraz dodatkowe 10% na miejsca postojowe dla gosci. Proponujemy rowniez
jeden zjazd z drogi publicznej (ul. Opinogorskiej), ktory utatwi dostep do osiedla oraz

zapewni odpowiednig komunikacje dla mieszkancow i przyjezdnych gosci.

Na planowanej inwestycji przewiduje si¢ dostgp do sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej. Sie¢ wodociggowa prowadzona bedzie od ulicy Opinogoérskiej nr dz. 4328.
Natomiast sie¢ kanalizacji sanitarnej prowadzona bedzie od sieci umieszczonej na dzialce
nr 4307. Wody opadowe zagospodarowane beda na terenie wlasnym i1 odprowadzane beda
na tereny zieleni, znajdujace si¢ w granicach inwestycji. Planowana inwestycja posiadata
.bc;dzie dostep do sieci elektroenergetycznej poprowadzonej od sieci elektroenergetycznej,
zlokalizowanej w pasie drogowym ulicy Opinogorskiej (dz. nr 4328). Zasilanie budynku
w energie elektryczng odbywac sie bedzie z sieci elektroenergetycznej (projektowanej w
odrgbnym opracowaniu technicznym), linig kablowa nN 0,4 kV, wprowadzong do ztacz
kablowych zlokalizowanych przy $cianie projektowanego budynku, zgodnie z warunkami
przytaczenia do sieci elektroenergetycznej wydanymi przez zaklad energetyczny. Do
pomieszczen w budynku planowanej inwestycji dostarczane bedzie ciepto poprzez
instalacje centralnego ogrzewania wspoélpracujgcg z weztem cieplowniczym. Polgczenie
wezlow cieplowniczych z siecig cieplowniczg zrealizowane bedzie przez przylacza
cieptownicze. Sie¢ cieptownicza znajduje si¢ ok. 250 m. na potudnie od dzialki obj¢tej
N

wnioskiem. Jf /
|
|
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VI.  Analiza powiqzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu

Przytacza do planowanej inwestycji prowadzone beda od istniejacego uzbrojenia
terenu (sie¢ wodociggowa i elektroenergetyczna), znajdujacego si¢ w drodze publicznej
ul. Opinogérskiej (dz. nr 4328). Natomiast kanalizacja sanitarna bedzie prowadzona do
istniejgcej sieci kanalizacyjnej, znajdujacej si¢ na dzialce 4307 oraz zlokalizowanej po
zachodniej stronie inwestycji. Wody" deszczowe zagospodarowywane bedg na terenie
planowanej inwestycji, a obsluge komunikacyjna bedzie zapewniata ul. Opinogérska oraz

projektowany zjazd.

Do pomieszczen w budynku planowanej inwestycji dostarczane bedzie ciepto poprzez
instalacj¢ centralnego ogrzewania wspotpracujaca z wezlem cieplowniczym. Polgczenie
weztow cieplowniczych z siecig cieplownicza zrealizowane bedzie przez przylacza
cieptownicze. Sie¢ cieptownicza znajduje si¢ ok. 250 m. na potudnie od dziatki objete]
wnioskiem. Przebieg przylaczy oraz miejsce wlaczenia do istniejacej sieci cieptowniczej

pokazano na mapie b¢dacej zalagcznikiem nr 3 do wniosku.

VII. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej

a) Zapotrzebowanie na wode, energie oraz sposobu odprowadzenia Ilub
oczyszczania Sciekow, a takZe innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu,
niezbednej  liczby — miejsc  postojowych,  jak  réwniez  sposobu

zagospodarowywania odpadow.

Przewidywany sposéb zaopatrzenia w wode oraz odprowadzenie $ciekOw:

Na podstawie pisma z dnia 01.12.2020 r. wydanego przez ZWiK Ciechanéw, istnieje

mozliwos¢ zapewnienia dostaw wody oraz odbioru Sciekow. Zaopatrzenie w wode bedzie

realizowane z istniejgcej sieci wodociagowej dnl160 zlokalizowanej w pasie drogowym ulicy

Opinogorskiej 1/lub z siect dn225 biegnacej w pasie drogowym wzdtuz zachodniej granicy

dziatek, objetych wnioskiem. Dostarczenie wody do budynkéw nastgpi poprzez przyl_q;:za

wodociggowe i wewnetrzna sie¢ wodociagowa. Scieki odprowadzane beda do istniejacej fslieci
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kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej w odlegtosci ok. 100 m na poludniowy - zachod od

dzialek objetych wnioskiem.

Przewidvwany sposdb zaopatrzenia w cieplo:

Na podstawie pisma z dnia 30.11.2020r wydanego przez PEC Ciechanéw, istnieje
mozliwo$é zapewnienia dostaw ciepta. Ciepto bedzie dostarczane do pomieszczen w budynku
poprzez instalacje -centralnego ogrzewania- wspblpracujaca z wezlem cieplowniczym.
Polgczenie weztéw cieplowniczych z siecia cieplownicza zrealizowane bedzie przez
przytacza cieplownicze. Sie¢ cieplownicza znajduje si¢ ok. 250 m. na potudnie od dziatek

objetych wnioskiem.

Przewidywany sposdb zaopatrzenia w energie elektryczna:

Na podstawie pism z dnia 02.12.2020r wydanych przez ENERGA OPERTAOR, istnieje

mozliwo$¢ zapewnienia dostaw energii elektrycznej. Przewiduje si¢ budowe oddzielnych
zlaczy elektrycznych dla kazdego obiektu, oraz budowe wewngtrznych instalacji o$wietlenia

terenu.

Przewidywany sposob odprowadzania wéd deszczowych:

Wody opadowe zostang zagospodarowane na terenach nieutwardzonych w granicach

dziatek plahoWanej inwestycji.

Przewidvwana ilo$¢ miejsc parkincowo-postojowych na terenie objetym wnioskiem:

Zgodnie z uchwatg Rady Miasta Ciechanéw z §1 pkt 6a ustala sie liczbe miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych niezbednych do obstugi planowanej inwestycji
mieszkaniowej, dla budynkow mieszkalnych — 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal
mieszkalny. Wedlug §1 pkt 6d dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wymagang
liczbe miejsc parkingowych nalezy powigkszyé o 10% z przeznaczeniem na miejsca

parkingowe ogdlnodostepne.
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W projekcie zagwarantowano 307 szt. miejsc postojowych. 149 miejsc postojowych
zlokalizowano w garazu podziemnym, natomiast 158 zagwarantowano na terenie
zewnetrznym.

Dla budynku nr 1 - zaprojektowano 70 lokali mieszkalnych pomnozonych przez wskaznik
1,5 miejsca postojowego co daje 105 miejsc postojowych, dolicza si¢ do tego dodatkowe
miejsca ogdlnodostepne ( * 10%). Suma miejsc postojowych dla budynku nr 1 wynosi 116
(57 miejsc postojowych w garazu oraz 59 miejsc postojowych na terenie zewnetrznym).

Dla budynku nr 2 - zaprojektowano 55 lokali mieszkalnych pomnoZzonych przez wskaznik
1,5 miejsca postojowego co daje 83 miejsca postojowe, dolicza si¢ do tego dodatkowe
migjsca ogdlnodostepne ( * 10%). Suma miejsc postojowych dla budynku nr 2 wynosi 92 (52
miejsca postojowe w garazu oraz 40 miejsc postojowych na terenie zewngtrznym).

Dla budynku nr 3 - zaprojektowano 70 lokali mieszkalnych pomnozonych przez wskaznik
1,5 miejsca postojowego co daje 105 miejsc postojowych, dolicza si¢ do tego dodatkowe
miejsca ogdlnodostepne ( * 10%). Suma miejsc postojowych dla budynku nr 3 wynosi 116

(57 miejsc postojowych w garazu oraz 59 miejsc postojowych na terenie zewngetrznym).

Projektuje sie jeden zjazd z drogi publicznej ulicy Opinogérskiej na teren inwestycji. W
zataczniku nr 14 zataczono decyzje na lokalizacje zjazdu o parametrach zjazdu publicznego z

pasa drogowego ulicy Opinogdrskie;.

Odpady komunalne, gromadzone bgda w przewidzianych do tego celu zadaszonych

punktach oraz odbierane bedg na zasadach ustalonych przez uchwaly Miasta Ciechanow.

b) Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka
zabudowy i zagospodarowania terenu w (ym prieznaczenie

projektowanych obiektow budowlanych, przedstawione w formie opisowej

i graficznej.

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna stanowigca zalacznik do niniejszego

wniosku zostala opracowana przez biuro projektow. WRI-PROJEKT Sp. z o.0.,
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wspotudziale z architektami z Ciechanowa: mgr inz. arch. Andrzejem Tromskim oraz mgr
inz. arch. Jackiem Jaskowcem. Planowana zabudowa sklada si¢ z trzech budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych oraz infrastruktury towarzyszacej tj. wewngtrznego uktadu
komunikacyjnego (drogi wewngtrzne i chodniki), parkingéw, sieci wodociagowej,

kanalizacyjnej, cieptowniczej, elektroenergetycznej oraz terenéw rekreacyjnych.

“Charakterystyka zabudowy (calej iﬂwesg;cji):

Minimalna powierzchnia terenéw biologicznie czynnych to 5000 m®.

Maksymalna powierzchnia terenéw utwardzonych wynosi 5800 m”.

Maksymalna powierzchnia zabudowy to 3400 m’.

Powierzchnia terenéw utwardzonych i zabudowy wynosza w sumie 9200m”.
Powierzchnig obliczono zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa 1
Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r w sprawie szczegolowego zakresu 1 formy
obiektu budowlanego.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy to 1,4.

Projektuje si¢ 3 budynki mieszkalne wielorodzinne o pigciu kondygnacjach nadziemnych.
Zgodnie z paragrafem 1 pkt. 4 Uchwaty Nr 95/VII/2019 Rady Miasta Ciechandéw z dnia
25 kwietnia 2019r. nalezy projektowaé budynki nie wyzsze niz 3 kondygnacje nadziemne.
Jednak jezeli przeanalizujemy paragraf 1 pkt. 5 Uchwaly Nr 95/VII/2019 Rady Miasta
Ciechanéw z dnia 25 kwietnia 2019r. dopuszcza si¢ projektowanie wyzszych budynkéw,
jezeli takie znajduja sie w istniejgcej zabudowie w odleglosci 250m od budynkdow
objetych inwestycja mieszkaniowa. Przyjmuje si¢ wtedy wysokos$¢ najwyzszego budynku
mieszkalnego istniejgcej zabudowy. W zwigzku z tym, ze planowana inwestycja sasiaduje
z istniejacymi budynkami wielorodzinnymi przy ul. Powstancow Wielkopolskich 24 i 26,
mozna wyznaczy¢ ilo§¢ kondygnacji na podstawie tychze budynkow.

Ponadto Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie wyjasnia
w paragrafie 3 pkt 17 co to jest kondygnacja podziemna — ,, kondygnacji podziemnej —
nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje zaglebiong ponizej poziomu przylegajqcego doyn’ej

8 Qj,g"/‘-
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terenu co najmniej w polowie jej wysokosci w swietle, a takze kazdg usytuowang pod nig
kondygnacje”.
Ponizej zdjgcie istniejgcej zabudowy z zaznaczonymi kondygnacjami budynku.
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¢) Charakterystyczne parametry

inwestycji

‘charakteryzujqce jej wplyw na srodowisko.

mieszkaniowej oraz dane

Budynek I Budynek II Budynek IIX
Max. Wysoko§é 16,5 16,5 16,5
Max. Dlugosé 70 70 70
Max. Szerokosé 18 18 18
Max. ilo$¢ kondygnacji 5 5 5
Powierzchnia zabudowy
1200 m* 1000 m* 1200 m*
budynku
Ksztalt dachu Dach ptaski Dach plaski Dach plaski
Zuzycie wody [m*/dobe] 34 27 34
Ilo$¢ Sciekow bytowych
5 34 27 34
[m*/dobe]
Moc przylaczeniowa energii
P 170 135 182
elektrycznej [kW]
Zapotrzebowanie na cieplo na
400 340 400
cele c.0. i cow.u. [kW]
Przeplyw obliczeniowy wéd
opadowych
P 34 26,5 34

(zagospodarowane na terenie

inwestycji) [dm?/s)

11
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Laczne zuzycie dobowe wody - 95 [m3/dobe]

Laczna ilo$¢ odprowadzanych sciekéw bytowych - 95 [m3/dobg]

Przeptyw obliczeniowy $ciekéw deszczowych - 360 [dm3/s]

Laczna moc przytaczeniowa energii elektrycznej - 487 [kW]

Laczne zapotrzebowanie na ciepto na cele c.o.ic.w.u. - 1,14 [MW]

Laczny przeptyw obliczeniowy S$ciekéw -deszczowych (z uwzglgdnieniem terendéw

utwardzonych) = 265 [dm’/s]

Planowana inwestycja zostanie wybudowana w systemie budownictwa tradycyjnego
oraz co istotne, nie bedzie przedsigwzigciem mogacym znaczaco lub potencjalnie
oddziatywa¢ na srodowisko. W zwigzku z tym, nie wymaga uzyskania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach.

Powierzchnia, ktora zostanie przeksztatcona podczas realizacji inwestycji zajmuje obszar
9200m?. Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko do przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na srodowisko nie zalicza si¢ powierzchni zabudowy

mieszkaniowej ponizej 2 ha (paragraf 3, ust. 53b).

Inwestycja nie znajduje si¢ w poblizu terenéw ochrony przyrody, czy terenéw Natura
2000. Osiedle zlokalizowane bedzie z dala od parkéw krajobrazowych. Planowana inwestycja
sgsiaduje z terenem Jednostki Wojskowej oddalonym o 242 m od wschodniej oraz o 80 m od
poinocnej granicy dziatki. Obszar Jednostki wpisany jest do rejestru zabytkow jako teren
koszar. W Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
jest to obszar oznaczony symbolem K4.

Teren, na ktorym ma powsta¢ inwestycja, sgsiaduje z ogrédkami dziatkowymi. W
naszej ocenie sgsiedztwo to nie spowoduje zagrozenia odzialywaniem tego przedsigwziecia,
poniewaz nie wykracza ono poza granice dzialki, a projektowane przedsigwzigcie nie bedzie
miato negatywnego wptywu na srodowisko.

Przewidywane wielko$ci emisji zanieczyszczen powietrza powddowanych ruchem

samochodowym, a takze poziomy halasu nie przekroczg wartosci dopuszczalnych,
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okre$lonych w przepisach. Wody deszczowe odprowadzane begda w granicach dzialek
inwestycji, co nie bedzie powodowato oddzialywania na srodowisko sasiednich dziatek.

W fazach budowy na teren sasiedni nie wptyng zadne interakcje. Wszelkie roboty beda
prowadzone w granicach dziatki inwestora. Przedmiotowa inwestycja nie bedzie powodowaé
obnizenia warto$ci sgsiednich dzialek i nie wptynie na ich zabudowe oraz przeznaczenie.
Podkresli¢ nalezy fakt, iz projekt zostal wykonany tak, aby powstalte osiedle wpisywato sie¢ w

- istniejace otoczenie zabudowanych dziatek, - a zaprojektowany budynek odpowiadat

wysokoscig istniejacej zabudowy.

VIII. Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej jezeli zostala zloZona, na ktérych majg by¢ zlokalizowane obiekty

objete inwestycjq mieszkaniowq

1. CIECHANOW-m, obreb 0020, numer dz.4311/1 140201 1.0020..4311/1

PL1C/00025036/4
2. CIECHANOW-m, obreb 0020, numer dz.4311/2 140201 _1.0020..4311/2
PL1C/00025036/4
IX. Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi

wieczystej jezeli zostala Zlozona, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na

budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotaé skutek, o ktorym mowa w art. 35

ust. 1
Nie dotyczy
X Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1, wedlug katastru

nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostala zaloZona;

Nie dotyczy
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X1 Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustaler
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , w prrypadku wniosku o ustalenie
lokalizacji na terenie, dla ktdrego obowiqzuje miejscowy plan zagoespodarowania

przestrzennego;

Dzialka, na ktorej planowana jest inwestycja nie jest aktualnie objeta miejscowym planem

zagospodarowania terenu.

XI1. Wskazanie, e planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy, z wylqczeniem terenow, o ktérych

mowa w art. 5 ust. 4, oraz nie jest sprzeczna 7 uchwalg o utworzeniu parku kulturowego;

Dzialka, na ktérej planowana jest inwestycja, w Studium Uwarunkowan i1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy, zlokalizowana jest na obszarze pod symbolem
A.13.MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Wedlug Kierunkéw Rozwoju Miasta
dopuszcza si¢ na opracowywanym terenie, realizacje zabudowy wielorodzinne;.
Planowana inwestycja sgsiaduje w odleglosci 80 m z terenem Jednostki Wojskowej.
Obszar ten wpisany jest do rejestru zabytkéw jako teren koszar. W Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta jest to obszar
oznaczony symbolem K4.

Informujemy, ze do dnia zlozenia wniosku nie zostala uchwalona uchwata o utworzeniu .

parku kulturowego na terenie objetym wnioskiem.

XII1. Wykazanie, e inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom urbanistycznym,

zgodnie 7 Uchwalg nr 95/VII/2019 Rady Miasta Ciechanow z dnia 25 kwietnia 2019r.:

§1. ust. 1 Inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana bedzie w odlegtosci 90 m od przystanku
autobusowego komunikacji  miejskiej. Warunek odleglosci inwestycji od przystanku

komunikacyjnego nie wickszej niz 500 m zostal spelniony.

14
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§1. ust. 2 Zgodnie z art. 17 ust. 9 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych przedsigwzigcie przewiduje
mieszkania dla 379 mieszkancow. Zatem dzieci uczeszczajacych do szkét podstawowych
bedzie 38, natomiast do przedszkoli — 19. W odleglosci 1500 m od planowanej inwestycji
znajduje sie 1 szkota publiczna oraz 2 przedszkola publiczne i Ziobek Miejski oraz 2
przedszkola niepubliczne. Spelnienie warunku w zakresie mozliwosci przyjecia nowych
ucznidw w  szkole podstawowej badz w przedszkolu nie stanowi w -przypadku
zaprojektowanej inwestycji problemu, poniewaz zakup mieszkania przez kupujacych w
szczegdlnosci mieszkancow Ciechanowa podyktowany jest przede wszystkim checia
wymiany mieszkania w starym budownictwie na nowe. Poza tym zalgcznik nr 8 zaswiadcza o
mozliwosci przyjecia nowych uczniéw w szkole podstawowej lub zapewnienia dzieciom

wychowania przedszkolnego.

Spis szkot publicznyceh:

L. Szkotla Podstawowa nr 3, ul. Powst. Wilkp. 1 —ok. 932 m

Spis przedszkoli publicznych:

L Zobek Miejski oraz Przedszkole nr 10, ul. Batalionéw Chlopskich 4 — ok.
500m

1. Miejskie Przedszkole nr 5, ul. Gwardii Ludowej 12 — 1 070 m
II1. Miejskie Przedszkole nr 10, ul. Batalionow Chiopskich 4 — 1 430 m

Spis przedszkoli niepublicznych:

L Niepubliczne Przedszkole Tecza, ul. Lazurowa 1 — ok. 989 m
1. Niepubliczne Przedszkole Stumilowy Las, ul. Powstancéw Wielkopolskich
7A/48 —ok. 1 050 m.

§1. ust. 3 Planowana inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana zostala w miejscu, ktory
zapewnia dost¢p do urzadzonych terenow wypoczynku oraz rekreacji i sportu w odleglosci
nie wickszej niz 1500m.

W w/w ustawie wskaznik, ktory nalezy spetni¢ to iloczyn planowanej liczby mieszkancéw

wynoszacy 4 m’ terenu rekreacji. Ze wzgledu na fakt, iz .inwestycja przewic?llje 379
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mieszkancow wspdlczynnik ten wyjdzie 1516 m®. W promieniu 1500 m zlokalizowane sa
boiska szkolne, place zabaw, miejsca do spacerow. Powierzchnie te spelniaja warunek ilosci
terenéw wypoczynku do liczby mieszkancéw nowego osiedla. W odleglosci tej znajduje si¢

okolo 10651 m? placéw zabaw, terenéw sportowych oraz terenéw wypoczynkowych.

Terenv placéw zabaw:

L - Przy ul. Harcerskiej — ok. 1 500 m
II. Przy Zespole Szkét nr 1 - ok. 984 m
Tereny boisk sportowych:

L Przy Zespole Szkét nr 1 - ok. 984 m

Tereny rekreacyine:

I. Park Migjski ,.Jeziorko” — ok. 1500 m

§1. ust. 4 i 5 Budynki zaprojektowane w ramach planowanej inwestycji posiadajg pi¢é
kondygnacji. W odleglosci mniejszej niz 250 m znajdujg si¢ istniejagce budynki
wielorodzinne, o takiej samej liczbie kondygnacji. Zatem inwestycj¢ ta zaprojektowano tak,
aby wpisywala si¢ w istniejgcg zabudowe i jednocze$nie byta kontynuacja istniejacej tkanki

miejskiej.

§1. ust. 6 W projekéie zagwarantowano 307 szt miejsc postojowych. 149 miejsc
postojowych zlokalizowano w garazu podziemnym, natomiast 158 zagwarantowano na
terenie zewngtrznym.

Dla budynku nr 1 - zaprojektowano 70 lokali mieszkalnych pomnozonych przez wskaznik
1,5 miejsca postojowego co daje 105 miejsc postojowych, dolicza si¢ do tego dodatkowe
miejsca ogdlnodostepne ( * 10%). Suma miejsc postojowych dla budynku nr 1 wynosi 116
(57 miejsc postojowych w garazu oraz 59 miejsc postojowych na terenie zewnetrznym).

Dla budynku nr 2 - zaprojektowano 45 lokali mieszkalnych pomnozonych przez wskaznik
1,5 miejsca postojowego co daje 68 miejsc postojowych, dolicza si¢ do tego dodatkowe
miejsca ogdlnodostepne ( * 10%). Suma miejsc postojowych dla budynku nr 2 wynosi 75 (35

miejsc postojowych w garazu oraz 40 miejsc postojowych na terenie zewngtrznym).
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Dla budynku nr 3 - zaprojektowano 70 lokali mieszkalnych pomnozonych przez wskaznik

1,5 miejsca postojowego co daje 105. miejsc postojowych, dolicza si¢ do tego dodatkowe
miejsca ogdlnodostepne ( * 10%). Suma miejsc postojowych dla budynku nr 3 wynosi 116

(57 miejsc postojowych w garazu oraz 59 miejsc postojowych na terenie zewngtrznym).

Zataczniki:
1. Kopia aktualnej mapy zasadniczej w skali 1:1000, obejmujacej teren, ktérego dotyczy

wniosek;

2. Zalgcznik graficzny KUA-ZT-01 — Koncepcja urbanistyczno- architektoniczna

analiza otoczenia skala 1:10000;

3. Zatgcznik graficzny KUA-ZT-02 — Koncepcja urbanistyczno- architektoniczna
struktura funkcjonalna zabudowy skala 1:1000;
4. Zatacznik graficzny KUA-ZT-03 — Koncepcja urbanistyczno- architektoniczna —

zagospodarowanie terenu — etapy inwestycji skala 1:1000;

5. Zalacznik graficzny KUA-ZT-04 — Koncepcja urbanistyczno- architektoniczna
zagospodarowanie terenu skala 1:1000;

6. Wizualizacja planowanej inwestycji;

7. Os$wiadczenie inwestora o niezachodzacej kolizji lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
z inwestycjami, o ktorych mowa w art. 4 pkt 1-12.

8. Zaswiadczenie ZTA.211-1/2020 z dnia 30.11.2020r. o mozliwosci przyjecia nowych
ucznidw w szkole podstawowej lub zapewnienia dzieciom wychowania
przedszkolnego.

9. Oswiadczenie Przedsigbiorstwa Energetyki Cieplnej w Ciechanowie nr TD3-413-
27/20 z dnia 30.11.2020 r. w sprawie zapewnienia dostawy ciepta.

10. Oswiadczenie Zaktadu Wodociagéw 1 Kanalizacji w Ciechanowie L.dz
TW/4063/439/2020 z dnia 01.12.2020r. w sprawie zapewnienia dostaw wody i
odprowadzenia $ciekow.

11. Oswiadczenie Operatora Energa Rejon Dystrybucji w Ciechanowie nr EOP-72MMP-
001604-2020 z dnia 02.12.2020r. w sprawie zapewnienia dostaw energii elektryczne;j

dla obiektu budynku wielorodzinnego nr 1.
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12. Oéwiadczenie Operatora Energa Rejon Dystrybucji w Ciechanowie nr EOP-72MMP-
001605-2020 z dnia 02.12.2020r. w sprawie zapewnienia dostaw energii elekirycznej
dla obiektu budynku wielorodzinnego nr 2.

13. Oswiadczenie Operatora Energa Rejon Dystrybucji w Ciechanowie nr EOP-72MMP-
0001606-2020 z dnia 02.12.2020r. w sprawie zapewnienia dostaw energii elektrycznej
dla obiektu budynku wielorodzinnego nr 3.

14. IMiOS-1D:7230.6.29.2018 Decyzja na lokalizacje zjazdu o parametrach zjazdu -

publicznego z pasa drogowego ulicy Opinogdrskiej.
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