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WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI
INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszgcych (Dz. U. 2021.1538), wstepuje z wnioskiem do Rady Miasta
Ciechanéw o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej na nieruchomosci potozonej w Ciechanowie, na dziatkach o nr
ewidencyjnym 219/4 obreb Krubin. Planowana inwestycja przewiduje budowe
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, budynki oznaczone sg na planie literami
A, B, C, D. Obszar planowanej inwestycji obejmuje dziatke nr 219/4 o powierzchni
odpowiednio 16200m2. Planowana inwestycja poza budowg budynkéw
mieszkalnych przewiduje budowe infrastruktury towarzyszgcej tj. wewnetrznego
uktadu komunikacyjnego (drogi wewnetrzne i chodniki), parkingdw, instalacji
zewnetrznych i przylgczy:  wodociggowego,  kanalizacji  sanitarnej,
elektroenergetycznego oraz gazu na potrzeby ogrzewania mieszkan i
przygotowania CWU.

1.Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem

Granice terenu planowanej inwestycji, obejmujacej dziatke o nr ewidencyjnym
219/4 obrgb 60 Krubin oznaczone zostaty cyframi od 1 do 7, oraz czerwong,
przerywang linig na kopi mapy zasadniczej, ktéra stanowi zatgcznik do
niniejszego wniosku.

2. Okreslenie minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan

- Minimalna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych wynosi: 8000 m2
- Maksymalna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych wynosi: 10000 m2
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- Minimalna powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego wynosi: 30 m2
- Maksymalna powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego wynosi: 90m2

3. Okreslenie minimainej i maksymalnej liczby mieszkan

Minimalna liczba lokali mieszkainych w jednym budynku wynosi 30,
maksymalna liczba lokali mieszkainych wynosi 45.

Ogétem dla catej inwestycji minimalna liczba lokali mieszkalinych — 120,
maksymalna — 174 lokali,

4. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonej na dzialaino$¢ handlowa
lub ustugows

W ramach planowanej inwestycji nie przewiduje sie obiektow lub czeéci
budynkéw mieszkainych z przeznaczeniem na dziatalnos¢ ustugowg lub
handlows,

5. OkreSlenie zmian w dotychczasowym zagospodarowaniu i uzbrojeniu
terenu

Dziatka o nr ewidencyjnym 219/4 potozona jest na gruntach klasy N, Ps VI.
Obecnie dziatka jest nieuzytkowana rolniczo i stanowi nieuzytek. Na dziakce
wystepujg nieliczne zakrzewienia oraz drzewa.

Obszar objety wnioskiem sasiaduje od péinocy i zachodu z miejskimi terenami
Zielonymi, jest to dziatka 220/7, od potudnia dz. nr 188 — ul. Ceramiczna — od
wschodu dz. nr 219/3 — droga bez nazwy. Od strony zachodniej i potudniowej
dziatka przeznaczona na inwestycje sgsiaduje z miejskimi terenami zielonymi,
od strony potudniowej dziatka sgsiaduje z terenami zabudowanymi budynkami
wielorodzinnymi, a od strony wschodniej tereny z przeznaczeniem mieszkalno-
ustugowym.

Celem inwestycji jest stworzenie zespolu mieszkalnego wielorodzinnego,
gwarantujacego bezpieczenstwo i komfort przysziych mieszkancow,
wpisujgcego sie w sasiednig zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.
Projektowana inwestycja zaktada budowe 4 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych o trzech kondygnacjach nadziemnych. W czesci
podziemnej budynkéw zaprojektowano komorki lokatorskie i garaze podziemne.
Wejscia do budynkéw zlokalizowano od strony wschodniej. Kazdy budynek
bedzie posiadat wiasng niezalezng kottownie gazows.

Pomiedzy budynkami zaprojektowano ciggi piesze, tereny zielone oraz plac
zabaw dla dzieci. Od strony péinocnej, w sasiedziwie istniejgcych ulic
przewidziano lokalizacje miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych.



Zaprojektowano je z przeznaczeniem dla uzytku mieszkancéw oraz gosci
odwiedzajgcych. Miejsca postojowe zaprojektowano wedtug wskaznika 1,5
miejsca na 1 lokal mieszkalny, powiekszone o 10% dla gosci z przeznaczeniem
na miejsca ogélnodostepne.

Dostep do drogi publicznej odbywaé sie bedzie poprzez istniejgce zjazdy z ulicy

Ceramicznej oraz jeden z przylegtej ulicy bez nazwy.

Teren inwestycji zostanie uzupetniony nasadzeniami zieleni wysokiej i niskiej,

ktére bedg powiekszone o nasadzenia zastepcze po koniecznej wycince kilku

drzew kolidujgcych z projektowang inwestycja.

Dla planowanej inwestycji przewiduje sie dostep do sieci wodociggowej,

kanalizacji sanitarnej oraz sieci elektroenergetycznej i gazowej.

Zasilanie budynkéw w energie elektryczna linig kablowa, wprowadzong do zigcz

kablowych zlokalizowanych, zgodnie z warunkami przylaczenia do sieci

elektroenergetycznej wydanymi przez zaktad energetyczny.

Zrodtem ciepta dla obiektéw beda kotlownie gazowe zlokalizowane w kazdym z

budynkéw. Przygotowanie cieptej wody uzytkowej rowniez za pomocy lokalnych

kottowni gazowych.

Obstuga telekomunikacyjna osiedla zostanie zapewniona poprzez przytacza do

istniejgcej infrastruktury lub za pomoca technologii bezprzewodowych.

W ramach ochrony przeciwpozarowej zostanie zapewniony dojazd dia

pojazdéw jednostek ochrony przeciwpozarowej zgodnie z § 12-15

rozporzadzenia MSWIA 2z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie

przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych.

Projektowane drogi wewnetrzne pelnig funkcje drogi pozarowej, zapewniajgc:

o szerokos¢ jezdni min. 4,0 m,

« utwardzong nawierzchnie o no$nosci min. 100 kN,

» mozliwos¢ dojazdu i manewrowania pojazdéw pozarniczych,

» zachowanie odlegtosci drogi pozarowej od §cian budynku w przedziale 515
m,

« zapewnienie dojazdu do co najmniej jednej diuzszej elewacji budynku oraz
do wejs¢ i stref ewakuacyjnych. Droga pozarowa bedzie dostepna przez caly
okres uzytkowania obiekiu.

Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru zostanie

zapewnione zgodnie z § 3-8 rozporzadzenia MSWIA z dnia 24 lipca 2009 r.

Zapotrzebowanie wodne dia projektowane] zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej wynosi 10 dm?®/s (zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 2). Wymagane

zaopatrzenie zostanie zapewnione poprzez:

s projektowane hydranty nadziemne DN80 zlokalizowane w odlegto$ci do 76 m
od wejscia do budynku, zgodnie z § 8 ust. 1. Hydranty bedg dostepne z drogi
pozarowej i oznakowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.



6. Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu

Elementy uzbrojenia terenu inwestycji prowadzone beda od istniejgcego
uzbrojenia  terenu  (sie¢  wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa,
telekomunikacyjna i elektroenergetyczna), znajdujgcego sie w pasach
przylegtych drég - dziatki nr 188, 219/2 1 219/3.

Obstuga komunikacyjna bedzie zapewniona za pomocg zjazd6w istnigjgcych z
ulicy Ceramicznej (dz. nr 188) oraz zjazdodw istniejgcych z przylegtej ulicy bez
nazwy (dz. nr 219/2 i 219/3/2).

Inwestycja mieszkaniowa powigzana bedzie z istniejgcymi sieciami poprzez
projektowane przytacza. Cieplo na potrzeby ceniralnego ogrzewania oraz
podgrzania cieptej wody uzytkowej pozyskiwane bedzie z lokalnych kottowni
gazowych zlokalizowanych w kazdym z budynkdéw na parterze w sasiedztwie
wejscia. Skrzynki gazowe usytuowane beda przy budynkach. Woda na cele
bytowe bedzie dostarczana z sieci wodociggowej poprzez przylgcze i
zewnetrzng instalacje rozprowadzong po terenie inwestycji do pomieszczenia
wodomierza gtéwnego kazdego z budynkdéw. Scieki sanitarne bedg
odprowadzone zewnetrzng instalacjg oraz przylgczem do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej w pasie drogowym. Szczegdly
przytgczenia wraz z miejscami wigczenia do sieci bedg mozliwe do okreslenia
po otrzymaniu warunkéw przytaczeniowych od gestorow sieci. Wody opadowe
i roztopowe bedg zagospodarowane w obrebie wiasnej nieruchomosci. Planuje
sie gromadzenie i odprowadzenie ich do gruntu poprzez studnie rozsgczajgce.
Woda zebrana w studniach bedzie wykorzystywana réwniez do podlewania
zieleni zlokalizowanej w obrebie inwestycji. Alternatywnie jesli inwestor uzyska
zgode na przytgczenie, nadwyzka wod opadowych bedzie odprowadzana do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej.

7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej

a) Zapotrzebowanie na wode, energie oraz sposobu odprowadzenia lub
oczyszczenia $ciekdéw a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu,
niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez sposobu zagospodarowania
odpadow

- Okreslenie ilosciowego zapotrzebowania na wode, cieplo, energie
elektryczng oraz iloS¢ wytwarzanych sciekow i odpaddw

Zapotrzebowanie na wode (m3/miesiac) 1942

l0&¢ &ciekéw bytowych (m3/miesigc) 1851

Zapotrzebowanie. na gaz na cele centralnego
ogrzewania oraz cieptej wody uzytkowej (m>/rok) 4x12000




Zapotrzebowanie na energie elektryczng [kWj] 4x120

llos¢ wytwarzanych odpadow (kg/dobe) 462

lioSci zuzywanej wody i energii elektrycznej oraz ilo§é¢ $ciekéw i
wytwarzanych odpadéw dla planowanej inwestycji nie majg
negatywnego wplywu na srodowisko.

- Przewidywany sposob zaopatrzenia w wode oraz odprowadzenie
sciekow:

Na podstawie pisma Zaktadu Wodocigg6w i Kanalizacji w Ciechanowie Sp. z
0.0. istnieje mozliwo$¢ zapewnienia dostaw wody oraz odbioru sciekéw po
wybudowaniu przylgczy kanalizacji sanitarnej i wodociggowej. Zaopatrzenie w
wodeg planuje sie z istniejgcej sieci wodociggowej w110 zlokalizowanej w
przylegajgcym pasie drogowym ul. Ceramicznej. Dostarczenie wody do
budynkéw nastgpi poprzez przylgcze wodociagowe i wewnetrzng sieé
wodociggowa. Woda zostanie doprowadzona do pomieszczen wodomierza
gtéwnego w kazdym z budynkow .

Scieki bytowe odprowadzane bedg do istniejgcej miejskiej sieci kanalizacji
sanitarej ks200 zlokalizowanej w pasie drogowym ul. Ceramicznej - dziatka
nr 188.

Zapotrzebowanie na wode 62,6 m3/dobe dia catej inwestyciji.

llos¢ sciekdw sanitarnych 59,7 m3 /dobe dia cate] inwestycii.

- Przewidywany spos6b zaopatrzenia w cieplo:

Ciepto na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania cieptej wody
uzytkowej przygotowane bedzie w kazdym budynku w kottowni gazowej za
pomocyg dwu-funkcyjnego pieca gazowego.

Prognozowana ilo§¢ poboru gazu dia kazdego z budynkéw

1000 m3/mc dla jednego budynku

4000 m3/mc dla czterech budynkéw

- Przewidywany sposéb zaopatrzenia w energie elektryczna:

Na podstawie pisma wydanego przez ENERGA OPERATOR SA Oddziat
Plock, istnieje mozliwo§¢ zapewnienia dostaw energii elektrycznej do
inwestycji objetej wnioskiem. Przewiduje sie budowe oddzielnych zigczy
elektrycznych dla kazdego obiektu oraz budowe wewnetrznych instalacji

oswietlenia terenu. Zapotrzebowanie na moc elektryczng 120 kW dla kazdego
budynku.




- Przewidywany sposéb odprowadzania wod deszczowych:

Wody opadowe i roztopowe bedg zagospodarowane w obrebie wiasnej
nieruchomosci. Planuje sie gromadzenie i odprowadzenie ich do gruntu
poprzez studnie rozsgczajgce. Woda zebrana w studniach bedzie
wykorzystywana réwniez do podlewania zieleni zlokalizowanej w obrebie
inwestycji. Jesli wystapi mozliwosé podigczenia do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej to ewentualne nadwyZzki zostang odprowadzone do tejze sieci.

- Przewidywana ilos¢ miejsc parkingowych na terenie objetym
wnioskiem:

W projekcie przewidziano realizacje 300 szt. miejsc parkingowych w tym 156
miejsc zewnetrznych i 144 miejsc w parkingach podziemnych. Miejsca
postojowe zaprojektowano wediug wskaznika 1,5 miejsca na 1 lokal
mieszkalny, powigkszone o 10% dla gosci z przeznaczeniem na miejsca
ogdlnodostepne. Liczbe wymaganych miejsc postojowych obliczono wedtug
wskaznikdbw zawartych w Uchwale NR 702/LXX/2023 RADY MIASTA
CIECHANOW z dnia 24 sierpnia 2023 r. ,w sprawie okresienia lokalnych
standardéw urbanistycznych na terenie miasta Ciechanéw” .

Bilans liczby miejsc postojowych dla inwestycji:

174 lokali mieszkalnych x 1,5 = 261 miejsc postojowych

261 x 10% = 27

261 + 27 = 288 miejsca postojowe wymagane.

W bilansie miejsc postojowych na projektowanym zagospodarowaniu
wyznaczono 300 miejsc postojowych, z czego 12 miejsc postojowych bedzie
oznaczone jako miejsca dla 0s6b niepetnosprawnych zgodnie z wytycznymi
— min 4% miejsc.

Liczba miejsc wymaganych — 288 szt.

Liczba miejsc projektowanych — 300 szt.

Niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych zostata zapewniona.

Inwestycja nie bedzie posiadata barier architektonicznych utrudniajgcych
funkcjonowanie oséb niepemnosprawnych. Budynki bedg wyposazone w dzwigi
osobowe. W wyznaczonych miejscach krawezniki bedg przystosowane do
ruchu na wozkach inwalidzkich.

Odpady komunalne, gromadzone bedg w przewidzianych do tego celu
zadaszonych punktach umozliwiajgcych segregacje i bedg odbierane na
zasadach ustalonych przez Przedsiebiorstwo Ustug Komunalnych Sp. z o.0.
w Ciechanowie. Do planowanych wiat $mietnikowych przewidziano mozliwos¢
dojazdu dla samochoddw odbierajgcych odpady.



b) Planowany spos6b zagospodarowania terenu oraz charakterystyka
zabudowy i zagospodarowania terenu w tym przeznaczenie projektowanych
obiektdéw budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej
Koncepcja urbanistyczno-architekioniczna stanowigca zatgcznik do
niniejszego wniosku zostata opracowana przez biuro projektowe KS Projekt
Kamil Smolinski z siedzibg w Mtawie. Planowana zabudowa sktada sie z 4
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz infrastruktury towarzyszacej tj.
wewnetrznego ukladu komunikacyjnego (drogi wewnetrzne i chodniki),
parkingbw, przylgczy: wodociggowego, kanalizacji sanitarnej, sieci
elektroenergetycznej, gazowej oraz telekomunikacyjnej.

Charakterystyka zabudowy:

Powierzchnia terenu 16200 m?
Powierzchnia biologicznie 6470 m2 (39,93%)
czynna

Powierzchnia zabudowy 4046m? (24,98%)
Powierzchnia drég 3020 m?
Powierzchnia miejsc 2017 m?
postojowych

Powierzchnia chodnikow 827 m?
Plac zabaw Okolo 200 m?
Powierzchnie utwardzone 9910 m?
tgcznie

Powierzchnia placu zabaw 216 m?
Powierzchnia catkowita 15502 m?
budynkéw

Max wskaznik intensywnos$ci 1,07
zabudowy

Powierzchnie obliczono zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Transportu.
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego.

Charakterystyczne  parametry _ inwestycji mieszkaniowe] oraz  dane
charaktervyzujace jei wptyw na srodowisko.

Charakterystyczne parametry planowanej inwestycji mieszkaniowej ujeto w
tabeli ponizej:



Parametr budynku Budynek nr 1 Budynek nr 2 | Budyneknr3 | Budynek nr4
Maksymaina wysokos& 15 50 m | 12,00m 12,00 m 12,00 m
] 60,00m 60,00m 60,00m 60,00m
Dhugoséé (+/- 10%) (+/- 10%) (+/- 10%) (+/- 10%)
» 16,50m 16,50m 16,50m 16,50m
Szerokos¢ (+-10%) | (+-10%) | (+-10%) | (+-10%)
Max. ilos¢ kondygnacii 3 3 3 3
nadziemnych
llo$¢ kondygnacii 1 1 1 1
podziemnych
llo&¢ kondygnagciji
mieszkalnych % 3 3 3
Powiérzchnia zabudowy
budynku
Y ok992m? | ok992m2 | okggame | OK992m2
Dach Dach Dach Dach
Rezitak dachy dwuspadowy| dwuspadowy | dwuspadowy | dwuspadowy

Inwestycja nie znajduje sie¢ w poblizu terenéw ochrony przyrody lub terenéw
Natura 2000. Osiedle zlokalizowane bedzie z dala od parkéw krajobrazowych.
Planowana inwestycja nie koliduje z obiektami dziedzictwa kulturowego.
Projektowane przedsiewziecie, w naszej ocenie nie spowoduje zagrozenia
oddziatywaniem na sasiednie tereny. Oddziatywanie nie wykracza poza granice
dziatki.
Przewidywane wielkosci emisji zanieczyszczen powietrza spowodowanych
ruchem samochodowym, a takze poziomy hatasu nie przekrocza warto$ci
~ dopuszczalnych, okreslonych w przepisach. ‘
Weszelkie roboty bedg prowadzone w granicach dziatkki Inwestora.
Przedmiotowa inwestycja nie bedzie powodowaé obnizenia wartosci
sgsiednich dziatek i nie wplynie na ich zabudowe oraz przeznaczenie.

8. Okres$lenie minimalnego udzialu powierzchni, ogéinodostepnego terenu
wypoczynku, rekreacji lub sportu zlokalizowanego w ramach terenu
biologicznie czynnego na terenie inwestycji mieszkaniowej;

Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego wynosié bedzie co
najmniej 25% powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej, w tym co najmniej 50%



terenu biologicznie czynnego stanowi¢ bedzie ogélinodostepny, nieogrodzony,
urzgdzony teren wypoczynku, rekreacji lub sportu.

Po analizie projektu zagospodarowania dziatki powierzchnia biologicznie czynna
wynosi¢  bedzie 6470 m? (39,93%), a minimalny udziat powierzchni
ogdinodostepnego, nieogrodzonego urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacii
lub sportu lokalizowanego w ramach terenu biologicznie czynnego na terenie
inwestycji wnosi¢ bedzie okoto 3295m? (51% terenu biologicznie czynnego)
Przewidywana powierzchnia placu zabaw wynosi¢ bedzie okoto 200m?

9. Wskazanie nieruchomosci - wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, jezeli zostala zalozona, na ktérych ma byé zlokalizowany obiekt
objety inwestycja mieszkaniowo-ustugows.

CIECHANOW - m, obreb 060 KRUBIN, jednostka ewidencyjna 140201 1 nr dziatki
219/4 —KWE PL1C/00061368/4

10. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, jezeli zostala zlozona w stosunku do ktérych ,Decyzja o
pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotaé skutek, o
ktérym mowa w art 35 ust. 1

Nie dotyczy

10a. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art 38 ust 1, wediug
katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostala zatozona.

Nie dotyczy

11. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzgledniania
ustaleri miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku
whniosku o ustalenie lokalizacji na terenie dla ktérego obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego;

Dziatka nr 219/4 lezy na terenie objetym obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Planowana inwestycja nie uwzglednia w_pelni ustalei miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie przeznaczenia podstawowego i
uzupelniajgcego. Charakter zabudowy przewidziany jest jako zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i w czesci uslugowa, a planowana inwestycja
przewiduje zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng. Inwestycja zachowuje
ustalenia odnosnie linii zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu.




Zgodnie Uchwatg nr 221/XVill/2012 rady miasta Ciechanéw z dnia 26 kwietnia 2012r
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Krubin II' w
Ciechanowie jest to teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7.MU i 5.U (tgcznie
okoto 1,5 ha):

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7. MU (o powierzchni
0,934 ha) ustala sie:

1) Przeznaczenie i zasady zagospodarowania: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i ustugowa zgodnie z ustaleniami podanymi w § 4 ust. 3;
§4ust 3

»Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: MU ustala sie nastepujgce
przeznaczenie i zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenéw:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: budynki mieszkalne
jednorodzinne, wraz z budynkami pomocniczymi (takimi jak: garaze na
maksimum 2 stanowiska , budynki gospodarcze, alfany ogrodowe, itp.),
infrastrukturg ftechniczng, ogrodzeniami, miejscami parkingowymi, zielenig,
dojsciami | dojazdami; w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza
sie ustugi wbudowane (do 45% powierzchni catkowitej budynku); dopuszczalny
zakres usfug: ustugi biurowe, gabinety lekarskie i pokrewne, pracownie wolnych
zawodow, ushigi rzemiosta bytowego (ustugi krawieckie, fryzjerskie,
kosmetyczne, itp.), ustugi gastronomii, ustugi turystyki; zasieg ponadnormatywnej
ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej winien byé
ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi muszg byé wyposazone w
techniczne Srodki ochrony przed ucigzliwosciami funkcji ustugowych , muszg
spefnia¢ wymogi norm obowigzujgcych dla funkgji chronionych;

b) teren zabudowy ustugowej wraz z niezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami (takimi jak: garaze, budynki gospodarcze, budynki magazynowe,
pomocnicze, altany ogrodowe, itp.), obiektami i urzgdzeniami infrastruktury
technicznej (przylgczy), ogrodzeniami, migjscami parkingowymi, zielenig,
dojsciami i dojazdami; zasieg ponadnormalywnej ucigzliwosci dla $rodowiska
prowadzonej dziatalnosci ustugowej winien by¢ ograniczony do granic obszaru,
do ktorego inwestor posiada fytut prawny; w tym ustugi handlu o powierzchni
sprzedazy do 500 m2); wyklucza sie: warsztaty naprawcze (samochodowe,
Slusarskie, stolarskie ifp. ), przedsigwzigcia, moggce zawsze znaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslone w obowigzujgcych przepisach odrebnych
wykluczenie nie dotyczy drég oraz infrastruktury technicznej:

2)sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) dopuszcza sie funkcje mieszkalng integralnie zwigzang z prowadzong
dziatalno$cig w pofgczeniu z funkejg ustugowa ( w budynku o funkgji ustugowej)
lub w oddzielnym budynku jako budynek mieszkalny jednorodzinny,

b) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddzialywaniu (w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o
wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, Dz.U. nr 106, poz. 675),



2)
3)

4)

5)

¢) dopuszcza sig lokalizacje innej infrastruktury technicznej (z wykluczeniem
masztéw infrastruktury telekomunikacyjnej innych niz podano w pkt a) ,

d) dopuszcza sig wydzielenie drég wewnefrznych wedfug nastepujgcych zasad:
-drogi wewnetrzne o szeroko$ci minimum 8m,

-drogi projektowac jako przelotowe (pofgczone z drogami publicznymi lub
wewnetrznymi wydzielonymi na rysunku niniejszego planu lub istniejgcymi na
obszarach bezposdrednio przyleglych) lub zakoriczone placem do zawracania o
wymiarach min. 13m x 13 m;

) budynki moga byé usytuowane:

-budynki mieszkalne jednorodzinne jako wolnostojgce i blizniacze,

-budynki ustugowe i ustugowe z mieszkaniem — jako wolnostojgce i blizniacze,
-budynki inne — jako wolnostojgce lub na granicy dziatki budowlanej jesli
przylegajg do budynku o tej samej funkcji zlokalizowanego na dzialce budowlanej,
do ktérej budynek przylega.”

Intensywno$§¢ zabudowy: minimalna nie ustala sie, maksymalna do 1,20;
wskaznik zabudowy do 0,30;
Powierzchnia biologicznie c¢zynna : minimum 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;
Linie zabudowy:
a) obowigzujgce linie zabudowy: nie ustala sig;
b) nieprzekraczalne linie zabudowy:
-w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajgcej z terenem 02. KDD jak oznaczono ha
rysunku planu,
-w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej wzdtuz ul. Ceramicznej jak oznaczono
na rysunku planu,
-w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajgcej od strony zachodniej i potudniowej jak
oznaczono na rysunku planu;
Zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkéw: maksymalna 12 m, do 3 kondygnaciji nadz;emnych
b) gabaryty budynkéw: maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku:
do 500 m2 ;
c) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicg, kat
nachylenia polfaci dachowych w przedziale od 30° do 45°;
Obstuga komunikacyjna:
a) dojazd od drogi publicznej ul. Ceramicznej, od drogi publicznej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 02.KDD, od drég wewnetrznych ktére mogag byé
wydzielone w obrebie terenu;
b) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedtug zasad podanych w §
10, ust.4;

§10, ust.4
~Ustala minimalne wymagane ilosci migjsc postojowych na obszarze objetym
planem wedtug nastepujgcych
wskazZnikow:
1) Budynki mieszkalne wieforodzinne: minimum 1 miejsce postojowe/mieszkanie.
2) Budynki mieszkalne jednorodzinne: minimum 2 miejsca postojowe/mieszkanie.
3) Ustugi:
a) obiekly turystyki (hotele, pensjonaty, motele, itp.): minimum 5 miejsc
postojowych /10 t6zek;



7)

8)

b) ustugi handlu:

-obiekly o powierzchni uzytkowej do 50m2 (nie dotyczy kioskéw kolportazowo —
handlowych): minimum 2 mp,

-obiekly o powierzchni uzytkowej powyzej 50m2 do 500 m2 powierzchni
sprzedazy: minimum 2 mp/100 m2 pow. uzytkowej,

-obiekty o powierzchni uzytkowsj powyzej 500 m2 powierzchni sprzedazy, do
2000 m2 powierzchni sprzedazy : minimum 2 mp/100 m2 pow. uzytkowej,

¢) ustugi gastronomi: minimum 2 miejsca postojowe/ 10 miejsc konsumpcyjnych;
d) ustugi biurowe i administracyjne (biura, urzedy, poczty, banki): minimum 3
mp/100 m2 powierzchni uzytkowej:

e) ustugi rzemiosta: minimum 3 mp/100 m2 pow. uzytkows;;:

f) obiekty ustug zdrowia, opieki spofecznej:

~przychodnie lekarskie: minimum 3mp/ 100 m2 pow. uzytkowsj,

-szpitale, kliniki: minimum 5mp/ 10 t6zek;

9) ustugi kultury:

- koScioly, kaplice: minimum 1,2mp/ 100 m2 pow. uzytkowej,

- domy kultury: minimum 1 mp/ 100 m2 pow. uzytkowej, - kina, teatry: minimum
20 mp/ 100 miejsc siedzgcych, - obiekty muzeaine i wystawowe: minimum 1,5
mp/ 100 m2 pow. uzytkowey,

h) ustugi oswialy i wychowania:

- szkoly podstawowe i gimnazja: minimum 1,5 miejsca postojowego / 1
pomieszczenie do nauki, '

- szkofy $rednie: minimum 2 miejsca postojowego / 1 pomieszczenie do nauki:

- szkofy wyzsze, obiekly dydaktyczne: minimum 1,5 miejsca postojowego / 10
studentow;

4) magazyny, hurtownie, place sktadowe: minimum 0,5 miejsca postojowego /100
m2 powierzchni sktadowej;

5) inne, niewymienione powyzej: minimum 1 mp/ 100 m2 pow. uzytkowej:

6) miejsca postojowe nalezy realizowaé na fterenie dziatki budowlanej bedgcej
przedmiotem inwestycji.”

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:

a) pomiedzy nieprzekraczaing linig zabudowy a linig rozgraniczajaca terenu od
strony zachodniej , wschodniej i potudniowej wprowadzié zielen
izolacyjnokrajobrazowa — jak oznaczono na rysunku planu;

Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane: ,

a) powierzchnia dziatki budowlangj: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej minimum 600m2, maksimum 800 m2; zabudowy mieszkaniowej
blizniaczej minimum 400m2, maksimum 600m2; dla zabudowy ustugowe;j
minimum 800m2, maksimum nie ustala sie;

b) szerokoS¢ frontu dziaki : dla zabudowy wolnostojacej minimum 20m,
maksimum nie ustala sie; blizniaczej minimum 18m, maksimum nie ustala sie;

¢) linie podziatu na dziatki : linie podziatu od strony drogi publicznej 02.KDD |,
prostopadte do linii rozgraniczajgcej tej drogi:

d) dopuszcza sig mozliwosc tgczenia w jedng dziatke budowlang maksimum 2
dziatek wydzielonych zgodnie z ustaleniami planu: .
e) ustalenia podane powyzej nie dotycza dziatek wydzielanych dla potrzeb
infrastruktury technicznej i drog;



9) Stawka procentowa, stuzgca naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36 ust 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20%.

Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.U (o powierzchni 0,243
ha) ustala sie:

1) Przeznaczenie i zasady zagospodarowania: zabudowa ustugowa zgodnie z

2)

3)
4)

ustaleniami podanymi w § 4 ust. 1;

§4ust 1
~Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ,, U” ustala sie nastepujgce
przeznaczenie terendw i zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy ustugowej; ustugi (w tym ustugi
handlu o powierzchni sprzedazy do 2 000 m2), wraz z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami (w tym magazynowymi, pomocniczymi, technicznymi
itp) , migjscami parkingowymi, zielenig, dojsciami i dojazdami oraz infrastrukturg
techniczng; wyklucza sie przedsigwzigcia, moggce zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko okreslone w obowigzujgcych przepisach odrebnych wykluczenie
nie dotyczy drég, oraz infrastruktury technicznej;, zasieg ponadnormatywnej
ucigzliwoéci dla Srodowiska prowadzonej dziafalnosci ustugowej winien byé
ograniczony do granic obszaru, do kidrego inwestor posiada tytut prawny;
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi muszg byé wyposazone w fechniczne
srodki ochrony przed ucigzliwosciami funkcji ustugowych, muszg spefia¢ wymogi
norm obowigzujgcych dla funkcji chronionych;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania teren6w:

a) dopuszcza sig funkcje mieszkalng integralnie zwigzang z prowadzong
dziatalnoscig w pofgczeniu z funkcjg ustugows (w budynku o funkgji ustugowej) lub
w oddzielnym budynku jako budynek mieszkalny jednorodzinny,

b) dopuszcza sie infrastrukture techniczng nie zwigzang z obshigg danego terenu;
c) dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewnetrznych wedlug nastepujgcych zasad:
Strona 4 drogi wewnetrzne o szerokosci minimum 8m, drogi wewnetrzne
projektowac jako przelotowe (pofgczone z drogami publicznymi lub wewnetrznymi
wydzielonymi na rysunku niniejszego planu lub istniejgcymi na obszarach
bezposrednio przyleglych) lub zakoriczone placem do zawracania o wymiarach
min, 13mx 13 m;

d) budynki moga by¢ usytuowane: budynki ustugowe i ustugowe z mieszkaniem
Jjako wolnostojgce lub blizniacze, budynki inne — jako wolnostojgce lub na granicy
dziatki budowlanej jesli przylegaja do budynku o tej samej funkcji zlokalizowanego
na dzialce budowlanej, do ktérej budynek przylega;

3) dla danego terenu obowigzujg wykluczenia i ustalenia dodatkowe podane w
ustaleniach szczegbtowych dla danego ferenu w § 8.”

Intensywno$¢ zabudowy: minimaina nie ustala sig, maksymalna do 1,20; wskaznik
zabudowy do 0,30;

Powierzchnia biologicznie czynna : minimum 20 % powierzchni dziatki budowlane;;
Linie zabudowy:

a) obowigzujgce linie zabudowy: nie ustala sig;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy:



5)

6)

-w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej terenu od strony potnocnej (ul.

Ceramicznej) jak oznaczono na rysunku planu,

-w odiegiosci 6m od linii rozgraniczajgcej z terenem 7.MU jak oznaczono na

rysunku planu,

-w odleglosci 6m od linii rozgraniczajgcej z terenem 02.KDD jak oznaczono na

rysunku planu;

Zasady ksztattowania zabudowy :

a) wysokos¢ budynkéw: maksymalna do 12m; do 3 kondygnacji nadziemnych,

dopuszczona jedna kondygnacja podziemna;

b) gabaryty budynkow:

c) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku do 500 m2,

d) usytuowanie budynkéw jednym bokiem réwnolegle do linii rozgraniczajgcej z ul.

Ceramiczng;

e) geometria dachu: dla budynkéw o dwdch kondygnacjach dachy dwuspadowe

lub wielospadowe z kalenicg o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

dla budynkéw o wysokoéci 3 kondygnacji dachy o kacie nachylenia od 20° do 35

°; kalenica gtéwna budynku réwnolegta do lub prostopadta do linii rozgraniczajgcej

z terenem ul. Ceramicznej;

Obstuga komunikacyjna:

a) dojazd do dziatek budowlanych od ul. Ceramicznej przylegiej do terenu od

strony pétnocnej, oraz od drog: publicznej 02.KDD,

b) liczba miejsc posto;owych i zasady ich reahzacji wediug zasad podanych w §

10, ust.4;

§10, ust.4

»Ustala minimalne wymagane ilosci miejsc postojowych na obszarze objetym
planem wedlug nastepujacych
wskaznikow:

1) Budynki mieszkalne wielorodzinne: minimum 1 migjsce postojowe/mieszkanie.
2) Budynki mieszkaine jednorodzinne: minimum 2 miejsca postojowe/mieszkanie.
3) Uslugi: _

a) obiekly turystyki (hotele, pensjonaty, motele, itp.): minimum 5 miejsc
postojowych /10 t6zek;

b) ustugi handlu:

-obiekty o powierzchni uzytkoweyj do 50m2 (nie dotyczy kioskéw kolportazowo —
handilowych): minimum 2 mp,

-obiekty o powierzchni uzytkowej powyzej 50m2 do 500 m2 powierzchni
sprzedazy: minimum 2 mp/100 m2 pow. uzytkowej,

-obiekty o powierzchni uzytkowej pOW_VZG‘j 500 m2 powierzchni sprzedazy, do
2000 m2 powierzchni sprzedazy : minimum 2 mp/100 m2 pow. uzytkoweyj,

¢) ustugi gastronomi: minimum 2 miejsca postojowe/ 10 miejsc konsumpceyjnych;
d) ustugi biurowe i administracyjne (biura, urzedy, poczty, banki): minimum 3
mp/100 m2 powierzehni uzytkowey;

e) ustugi rzemiosta: minimum 3 mp/100 m2 pow. uZytkowsj;

f) obiekty ustug zdrowia, opieki spofecznej:

-przychodnie lekarskie: minimum 3mp/ 100 m2 pow. uzytkowsj,

-Szpitale, kliniki: minimum 5mp/ 10 {6zek;

g) ustfugi kultury:

- koSciofy, kaplice: minimum 1,2mp/ 100 m2 pow. uzytkowej,



- domy kultury: minimum 1 mp/ 100 m2 pow. uzytkowej, - kina, teatry: minimum
20 mp/ 100 miejsc siedzgcych, - obiekty muzealne i wystawowe: minimum 1,5
mp/ 100 m2 pow. uzytkowej,

h) ustugi odwiaty i wychowania:

- szkoly podstawowe i gimnazja: minimum 1,5 miejsca postojowego / 1
pomieszczenie do nauki,

- szkoly srednie: minimum 2 migjsca postojowego / 1 pomieszczenie do nauki:

- szkofy wyzsze, obiekly dydaklyczne: minimum 1,5 miejsca postojowego / 10
studentéw;

4) magazyny, hurtownie, place sktadowe: minimum 0,5 miejsca postojowego /100
m2 powierzchni sktadowej; ‘

5) inne, niewymienione powyzej: minimum 1 mp/ 100 m2 pow. uzytkowej:

6) miejsca postojowe nalezy realizowaé na terenie dziatki budowlanej bedgcej
przedmiotem inwestycji.”

7) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
a) pomigdzy nieprzekraczaing linig zabudowy a linig rozgraniczajaca z terenem
7.MU od strony potudniowej wprowadzi¢ zielen izolacyjnokrajobrazowg — jak
0znaczono na rysunku planu;

8) Zasady podziatu nieruchomoséci na dzialki budowlane:
a) powierzchnia dziatki budowlanej: dla zabudowy wolnostojacej minimum 600m2,
maksimum nie ustala sie; blizniaczej minimum 400m2, maksimum 800m2;
b) szeroko$¢ frontu dziatki : dla zabudowy wolnostojgcej minimum 20m,
maksimum nie ustala sie; blizniaczej minimum 18m, maksimum nie ustala sie;
c) linie podziatu na dziatki : linie podziatu prostopadie lub réwnolegte do linii
rozgraniczajgcej z terenem drogi 02.KDD;
d) ustalenia podane w niniejszym punkcie lit. a i b nie dotyczg dzialek wydzielanych
dla potrzeb infrastruktury technicznej i drog;

9) Stawka procentowa, stuzgca naliczaniu oplat wynikajacych z art. 36, ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20%.

12. Wskazanie, Ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Gminy, z wylaczeniem terenéw,
o ktérych mowa w art. 5 ust. 4, oraz nie jest sprzeczna z uchwala o utworzeniu
parku kulturowego;

Dziatka, na kiérej planowana jest inwestycja nie jest sprzeczna z ustaleniami

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Ciechanéw. Zgodnie z postanowieniami zawartymi w Studium oraz na mapie
uwarunkowar zagospodarowania przéstrzennego, dziatka na kt6rej planowana jest
niniejsza inwestycja, zlokalizowana jest na obszarze o przeznaczeniu terenéw na
zabudowe mieszkaniowa i ustugowa — D.9.MU. Planowane przedsiewziecie nie
narusza, a tym samym pie jest sprzeczne z ustaleniami SUIKZP miasta Ciechanéw.




Ponizej zapisy ze Studium:

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA CIECHANOW

Uchwala Nr 6981 X1X/2023 Rady Miasta Ciechandéw z dnia 29 czerwca 2023 .

Zabudowa mieszkaniowa i ustugowa — D.9.MU

Funkcje podstawowe :

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
ustugi publiczne (w rozumieniu niniejszej zmiany Studium, wediug wyjasnieni
zawartych w rozdz. 111.2), ustugi komercyjne (poza ustugami wkluczonymi) w tym
obiekty handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 500 m2, wraz z
niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami i pomieszczeniami technicznymi,
miejscami postojowymi, zielenig, matg architekturg, dojéciami i dojazdami oraz

infrastrukturg techniczna.

Funkcje uzupetniajace:

- siedliska rolnicze istniejgce (dopuszczona maksymalna wielko$é produkcji
zwierzecej do 40 DJP), wskazane przeksztaicenie na funkcje zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej lub wiw usiugi;

- drogi publiczne nie zwigzane z funkcjonoWaniem danego terenu a niezbedne dla
obstugi innych terendw oraz niezbedne dla powigzan komunikacyjnych pomiedzy

dzielnicami miasta oraz miasta z terenami przylegtymi,

- zielen urzgdzona i inne rodzaje zieleni (zadrzewienia, zakrzewienia, zieleh niska,

wody powierzchniowe),

- sieci, obiekty i urzadzenia systemoéw infrastruktury technicznej nie zwigzane z
obstugg danego terenu a niezbedne dla obstugi technicznej miasta i terenéw

przyleglych.

Funkcje wykluczone:
- obiekty produkcyjne, bazy, skiady, magazyny,
- obiekty handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m2,

- handel hurtowy, gieldy towarowe, warsztaty napraw pojazdow, stolarskle

$lusarskie i inne o podobnej ucigzliwosci, oraz stacje paliw,
~ howe siedliska rolnicze,
- wolnostojgce maszty stacji bazowych telefonii komoérkowej,

- inne ustugi i dziatalno$¢ (nie dotyczy infrastruktury technicznej i drég) moggce
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla kitérych jest wymagane sporzadzenie
raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko wg wymogow art. 59
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i

jego ochronie,



Wytyczne do planéw miejscowych:

- w planach miejscowych nalezy uwzglednié:

- warunki zabudowy wnikajgce z istniejgcego zagospodarowania
(ograniczenia, uwarunkowania),

- ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych,

- uwarunkowania wynikajgce z zasad ochrony $rodowiska kulturowego,

- uwarunkowania wynikajace z opracowania  ekofizjograficznego
podstawowego i szczegblowego,

- na terenach rozwojowych — drogi pozarowe oraz budowe nowych sieci
hydrantowych (zgodnie z przepisami odrebnymi),

- Jkorytarze przesytowe” dla niezbednej infrastruktury technicznej, w tym sieci
cieptowniczych; - w planach miejscowych nalezy okresli¢:

- maksymalng powierzchnie sprzedazy dla dopuszczonych obiektéw handlu
detalicznego,

- warunki lokalizacji obiektdw usfugowych z uwzglednieniem: obstugi
komunikacyjnej, zabezpieczenia budynkéw mieszkalnych przed ucigzliwosciami
wynikajacymi z funkcjonowania tych obiektow, :

- rodzaje ustug dopuszczainych w obiektach istniejgcych i planowanych oraz
warunki ich funkcjonowania, wnikajgce z wymogow ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, w tym zwlaszcza ochrony przed halasem i zanieczyszczeniem powietrza,

- zasady ksztattowania terenéw zieleni ogolnodostepnej, wediug wskaznika
minimum 2 m2/1 mieszkarica,

- minimalng liczbe miejsc postojowych, kidra nalezy zabezpieczyé dla
poszczegoinych funkcji ..wedlug wskaznikéw podanych w rozdz. 111.4.

Wskazniki wykorzystania terenéw:

- powierzchnia zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 25%
powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycjg, dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej do 35%; dla zabudowy ustugowej do 40%, .
powierzchnia terendéw biologicznie czynnych: dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej minimum 25%, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
minimum 20%,; dla zabudowy usiugowej minimum 20%, . powierzchnia dziatek:
dia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustugowej nie
ustala sig, . wysoko§¢ zabudowy: maksimum 18 m, moziiwe jest wprowadzenie
obiektow wyzszych (maksimum 30 m) jako dominant stanowigcych obudowe
przestrzeni i terenébw publicznych oraz jako akcentéw uatrakcyjniajgcych
zabudowe,

~ dach o spadku do 45 ° (forma budynkéw i dachu zalezna od lokalizacji i
sgsiedziwa).




13. Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o
ktérych mowa w rozdziale 3 - Standardy lokalizacji i realizacji inwestycji
mieszkaniowych.

Planowana inwestycja bedzie miala dostep do drogi publicznej za pomoca
istniejgcych zjazdow z ulicy Ceramicznej (dz. nr 188) oraz istniejacych zjazdow

z przylegtej ulicy bez nazwy (dz. nr 219/3 i 219/2).

Dla planowanej inwestycji przewiduje sie dostep do sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej. Przytagcza oraz zewnetrzne instalacje prowadzone bedg od strony

pasa drogowego dziatki nr 188 oraz dz. nr 219/3 i 219/2.

Planowana inwestycja posiadata bedzie dostep do sieci elektroenergetycznej
poprowadzonej od sieci elektroenergetycznej, zlokalizowanej w pasie drogowym.
Zasilanie budynkéw w energie elekiryczng odbywaé¢ sie bedzie z sieci
elektroenergetycznej, linig kablows, wprowadzong do zigcz kablowych
zlokalizowanych przy $cianach projektowanych budynkéw, zgodnie z warunkami
przylaczenia do sieci elektroenergetycznej podanymi przez zaktad energetyczny.
Ciepto na potrzeby ceniralnego ogrzewania oraz przygotowania cieptej wody
- uzytkowej z lokalnych kottowni gazowych usytuowanych w kazdym z budynkéw.
Przytgcze gazowe z sieci gazowej w pasie drogowym zgodnie z warunkami

Polskiej Spotki Gazownictwa.

Zgodnie ze standardami okre$lonymi w Uchwale NR 702/LXX/2023 RADY
MIASTA CIECHANOW z dnia 24 sierpnia 2023 r. W sprawie okreslenia lokalnych
standardow urbanistycznych na terenie miasta Ciechanéw” inwestycje
mieszkaniowg lokalizuje sie¢ w odlegiosci nie wiekszej niz 500m od przystanku
komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o
publicznym transporcie zbiorowym (Dz.U. z 2018 r. poz. 2016 z p6zn. zm.) -
Inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana bedzie w odleglosci max. 200m od

przystanku autobusowego komunikacji miejskiej.

Warunek odlegloéci inwestycji od przystanku komunikacyjnego zostal .

spetniony.



Grafika wskazujgca odlegtos¢ osiedla ieszkalnego od przystanku autobusowego.

Zgodnie ze standardami okreslonymi w Uchwale NR 702/LXX]2023 RADY
MIASTA CIECHANOW z dnia 24 sierpnia 2023 r. i jej poézniejszymi zmianami
~W sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie miasta
Ciechanéw” inwestycje mieszkaniowa lokalizuje sie w odlegtosci nie wigkszej
niz 2500 m od:

a) szkoly podstawowej, ktéra jest w stanie przyjgé nowych uczniéw w liczbie
dzieci stanowigcej nie mniej niz 10% planowanej liczby mieszkancow inwestycji
mieszkaniowe;.

Planowana inwestycja wymaga zapewnienia miejsca dla 48 dzieci
uczeszczajgcych do szkét podstawowych. W odlegtosci 2400 m od planowanej
inwestycji znajduje sie Szkota Podstawowa nr 4 w Ciechanowie, ktéra zapewnia
przyjecie wymaganej liczby dzieci do swojej placowki.

Warunek odlegtosci inwestycji od szkoly podstawowej jest spetniony.
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Grafika wskazujqc odlegto$¢ inwestycji od budynku szo{y poswowej.

Zgodnie ze standardami okreslonymi w Uchwale NR 702/LXX/2023 RADY
MIASTA CIECHANOW z dnia 24 sierpnia 2023 r. ,w sprawie okreslenia
lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie miasta Ciechanéw”
inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie na terenie zapewniajgcym dostep do
urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni
stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancéw oraz wskaznika
wynoszgcego 4m? : zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacie w
odlegtosci nie wiekszej niz 1500 m:

Planowang liczbe mieszkancéw ustala sie jako iloraz powierzchni uzytkowej
mieszkan i wskaznika wynoszgacego 28 m? . (10000 m2 / 28 m? = 357
mieszkancéw). Dla 357 mieszkaricow wspdtczynnik ten wynosi 1428 m?2- (357

mieszkancow x 4m?=1428m?). W odlegtosci 850m zlokalizowany jest kompleks
sportowo-rekreacyjny (Kgpielisko Krubin) na ktérym znajduje sie kgpielisko



wraz ze zbiornikiem wodnym, boiska do gier zespotowych oraz place zabaw i
Sciezki rekreacyjne. Powierzchnia terenu (okofo 6 ha - 60000 m2) spetnia
wymagane ilosci terendw wypoczynku do liczby mieszkancéw nowego osiedla.
Warunek odlegtosci inwestycji od terenéw rekreacji i wypoczynku jest
spetniony.

1 & oses

Odlegtosé od urzadzbnych terenéw wypoczynku oraz rkreacji lub sportu

Wysokos¢ projektowanego budynku bedzie zgodna z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej
Ciechan6w dla danego obszaru. Zgodnie z obowiazujagcymi parametrami
planistycznymi, wysoko$¢ zabudowy nie przekroczy 12 m oraz 3
kondygnacji nadziemnych. Projektowana inwestycja zostanie zrealizowana w
sposob zapewniajgcy zachowanie tadu przestrzennego, dostosowanie do
charakteru otoczenia oraz w zgodnosci z ustaleniami planu miejscowego.



Wykaz zatacznikow:

1.

10.

11.
12.

Kopia aktualnej mapy zasadniczej w skali 1:1000, obejmujgcej teren,
dziatki nr 219/4;

Kopia aktualnej mapy zasadniczej w skali 1:1000, z zaznaczonym
terenem dziatki nr 219/4;

Zalgcznik graficzny — istniejaca struktura funkcjonalna zabudowy -
skala 1:1000 dla dziatki nr 219/4;

Zatgcznik graficzny — struktura zabudowy wg obowigzujacych planéw
zagospodarowania przestrzennego skala 1 : 2000 dziatka nr 219/4
Zatgcznik graficzny — Koncepcja urbanistyczno- architektoniczna .
zagospodarowanie terenu skala 1: 1000 dziatka nr 219/4

Wizualizacje planowanej inwestycji na dziatce 219/4

Oswiadczenie inwestora o niezachodzacej kolizji lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej z inwestycjami o kiérych mowa w art. 4 pkt 1-13 dia
dziatki 219/4

Pismo Zaktadu Wodociggéw i Kanalizacji w Ciechanowie w sprawie
zapewnienia dostaw wody oraz odbioru §ciekéw z planowanej
inwestycii dla dziatki nr 219/4

O$wiadczenie Polska Spodtka Gazownictwa w sprawie mozliwosci
przytgczenia do sieci gazowej dla dziatki nr 219/4

Oswiadczenie ENERGA OPERATOR SA Oddziat Plock w sprawie
zapewnienia dostaw energii elektrycznej dla inwestycji objetej
whioskiem dla dziatki 219/4

Oswiadczenia o wykorzystaniu istniejacych zjazdow dla dziatki nr 219/4
Zaswiadczenie o mozliwosci przyjecia nowych ucznidw w szkole
podstawowej w odniesieniu do lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy
ul. Ceramicznej



OPIS KONCEPCJI URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNEIJ

Dziatka 219/4, ul. Ceramiczna, Ciechanéw Zatacznik do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej

1. Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu

Planowana inwestycja obejmuje realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng, komunikacyjng i terenami zieleni. Podstawowe funkcje terenu:

e funkcja mieszkaniowa — 4 budynki wielorodzinne o 3 kondygnacjach naziemnych,

e funkcja komunikacyjna — droga wewnetrzna, miejsca postojowe naziemne i garaze
podziemne, dojscia piesze,

e funkcja rekreacyjna — zielen urzadzona, plac zabaw, strefy wypoczynku,

e funkcja techniczna — infrastruktura podziemna i naziemna (woda, kanalizacja, prad,
telekomunikacja, retencja).

Zagospodarowanie terenu przewiduje min. 30% powierzchni biologicznie czynne;.
2. Uktad urbanistyczny zespotéw zabudowy i kompozycja architektoniczna obiektéw

Ukfad urbanistyczny opiera sie na czytelnej kompozycji budynkéw zorientowanych prostopadle do ul.
Ceramicznej, z zachowaniem wymaganych odlegtosci od granic dziatki i sgsiedniej zabudowy. Cechy
uktadu:

e zabudowa budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi wraz z infrastrukturg ponizej 2ha
e zabudowa do 12m wysokosci, wpisujgca sie w charakter osiedla Ceramiczna,
e budynki o prostej, nowoczesnej formie, z jasnymi elewacjami,
e balkonyiloggie,
e dachy dwuspadowe,
e kompozycja przestrzenna zapewniajgca dobre doswietlenie mieszkan i przestrzeni wspadlnych.
e drogi wewnetrzne i miejsca postojowe zgodne z Warunkami Technicznymi.
e powierzchnia biologicznie czynna powyzej 30%.
e plac zabaw, tereny rekreacyjne ogdlnodostepne i zielen urzgdzona minimum
50% z terendw biologicznie czynnych.
e powierzchnia zabudowy zespotow parkingédw samochodowych wraz z infrastrukturg ponizej
lha.
Ukfad zabudowy tworzy spdjny zespot urbanistyczny, harmonizujacy z istniejgcy strukturg miejska.
3. Przebieg gtéwnych elementdw sieci uzbrojenia terenu oraz drég wewnetrznych i publicznych
Inwestycja bedzie obstugiwana przez istniejgce i projektowane sieci infrastruktury techniczne;j:

Drogi i komunikacja:



e wijazd z ul. Ceramicznej i drogi bez nazwy (drogi publiczne),
e drogi wewnetrzne i miejsca postojowe zgodne z Warunkami Technicznymi,
e miejsca postojowe naziemne oraz garaze podziemne,
e droga pozarowa zgodna z przepisami PSP.
Uzbrojenie terenu:
e woda — podtgczenie do miejskiej sieci wodociggowe;j,
e kanalizacja sanitarna — odprowadzenie do sieci miejskiej,
e kanalizacja deszczowa — retencja + odprowadzenie do istniejgcej sieci,
e energia elektryczna — zasilanie z sieci elektroenergetycznej,
e telekomunikacja — sie¢ swiattowodowa,
e ciepto — indywidualne kottfownie gazowe.
Ukfad infrastruktury zapewnia petng obstuge planowanej zabudowy.
4. Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu
Inwestycja bedzie realizowana jednoetapowo
5. Powigzania przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajgcymi

Inwestycja stanowi kontynuacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej w rejonie ul. Ceramicznej.
Powigzania przestrzenne obejmuja:

bezposrednie potgczenie komunikacyjne z ul. Ceramiczng,

e powigzania piesze z istniejgcymi chodnikami i ciggami osiedlowymi,

zachowanie spdjnosci wysokosciowej i gabarytowej z sgsiednimi budynkami,

uzupetnienie struktury miejskiej o zabudowe zgodng z kierunkami SUIKZP,
e wzmocnienie funkcji mieszkaniowej w obszarze o rozwinietej infrastrukturze spotecznej.

Inwestycja harmonijnie wpisuje sie w otoczenie, nie powodujgc konfliktéw przestrzennych ani
funkcjonalnych.

Koncepcja zostata przygotowana przez mgr inz. arch.
Uprawnienia budowlane w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen

Nr uprawnien: MA/163/21



