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Rada Miasta Ciechanéw
za posrednictwem
Prezydenta Miasta Ciechanow

Whiosek
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
w trybie ustawy z dnia 5 lipca 2018r.

1. Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadnicze;j.

Inwestycja mieszkaniowa jest przewidziana do realizacji na dziatkach 942/2, 941/31 potozonych przy
ul. M.M. Kolbe w Ciechanowie.

ZALACZNIK NR 1 - Fragment mapy zasadniczej uwzgledniajacy granice terenu objetego
wnioskiem.

2. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan.

Mieszkania najmniejsze: 35 m2
Mieszkania najwigksze: 70 m2

Minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan: 1160 m2

Maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan: 2860 m2

3. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan.

Minimalna liczba mieszkan: 27

Maksymalna liczba mieszkan: 54

4. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dzialalno$¢ handlowa lub ustugowa.
Dziatalnos¢ handlowa lub ustugowa nie bedzie wystgpowac.
5. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu.

Dla terenu inwestycyjnego obowiazujg zapisy Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego (dalej MPZP) okreslonego w Uchwale Rady Miasta Ciechandéw nr 94/1X/2003 z dnia
26 czerwca 2003r. Zgodnie z MPZP przedmiotowy teren oznaczono symbolem U - funkcja
podstawowa ustugi z wylaczeniem inwestycji zakwalifikowanych do mogacych znaczaco
oddzialywaé na srodowisko, funkcja uzupeiniajagca zabudowe mieszkalng jednorodzinng. Zmiana
dotyczy dopuszczenia na tym terenie realizacji inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej. Parametry
inwestycji sa zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Ciechandw (Uchwata Nr 698/LX1X/2023).



Dziatki 942/2, 941/31, na ktdrych jest planowana inwestycja mieszkaniowa znajduja si¢ przy ul. M.M.
Kolbe w Ciechanowie.

Jest to miejsce potozone pomigdzy Hotelem ,,Atena” a budynkiem mieszkalno-ustugowym Zielone
Arkady I. Okoto 50% powierzchni dziatki stanowi wyrobisko glebokosci ok. 3m. Od strony
potudniowej znajduje si¢ nasyp oddzielajacy od Hotelu ,,Atena”. Strona zachodnia to skarpa
o roéznicy poziomow ok. 3 m, strona wschodnia przylega bezposrednio do ul. M.M. Kolbe, pétnocna
do budynku mieszkalno-ustugowego Zielone Arkady I.

Projekt inwestycji bedacej przedmiotem niniejszego wniosku uwzglednia wykorzystanie istniejacego
wyrobiska jako parkingu podziemnego dla mieszkancow.

Inwestycja nie wymaga wywozu gruntu poza jej teren, jedynie jego przemieszczenie
w granicach dziatki.

Zjazd na teren dziatki z ul. M.M. Kolbe odbywac si¢ bedzie od pdinocy zjazdem potozonym
na dziatkach bgdacych wtasnoscia wnioskodawcow oraz od wschodu planowanym, nowym zjazdem
z pasa drogowego ul. M.M. Kolbe.

Projekt zaklada zachowanie min. 25% powierzchni terendw zielonych oraz harmonijne
wkomponowanie nowej zabudowy w istniejace otoczenie, w szczegdlnosci w kontekscie budynku
Zielone Arkady I polozonego od strony p6inocnej. Inwestycja architektonicznie wypetnia teren jako
brakujgce ogniwo urbanistyczne pomi¢dzy Hotelem ,,Atena” a budynkiem Zielone Arkady I.

Uzbrojenie terenu w czgéci energetyczne] zostalo juz zrealizowane na etapie historycznie
zrealizowanej inwestycji Zielone Arkady I.

Sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna oraz gazowa znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie, dokonano
stosownych uzgodnien mozliwosci przylaczy. Inwestycja nie wymaga dodatkowych zmian
w uzbrojeniu terenu.

6. Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu.

Sieci uzbrojenia terenu przebiegaja w pasie drogowym ul. M.M. Kolbe tj. bezposrednio przy terenie
inwestycji mieszkaniowej:
- sie¢ wodociggowa 250mm - z niej zostanie wykonane przylacze wody oraz obstuga
z istniejacych 2 hydrantéw do zewnetrznego gaszenia pozaru w odlegtosci max.17 metrow
od projektowanych budynkéw
- sie¢ energetyczna podziemna ENN - z niej zostanie wykonane przytacze energii elektryczne;j,
- sie¢ gazowa gn63 - z niej zostanie wykonane przytacze gazu,
- siec¢ kanalizacji DN-200 - z niej zostanie wykonane przytacze kanalizacji sanitarne;j,
- sie¢ kanalizacji DN-300 - z niej zostanie wykonane przytacze kanalizacji deszczowej,
- sie¢ teletechniczna t - z niej zostanie wykonane przytgcze teletechniczne.

7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej, obejmujaca okreslenie:
a) Zapotrzebowania na wode, energi¢ oraz okreslenie sposobu odprowadzania

lub oczyszczania sciekow, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej
liczby miejsc postojowych, jak réwniez sposobu zagospodarowywania odpadow.



Zapotrzebowanie na wodg (rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14.01.2004 Dz.U. nr 8):
- 1lo$¢ 0so6b zamieszkujacych: 90 - 115
- norma zuzycia wody na osobe: 130 dm3/MK/d
- drednie dobowe zapotrzebowanie wody: 15 m3/d
- Sredni dobowy zrzut $ciekow: 15 m3/d

Zapotrzebowanie na energie:
- moc przytaczeniowa do 300 kW
- projektowane obciazenie cieplne budynkow: Q = 224kW
- mieszkania 1 lokale beda posiadaly niezalezng instalacie CO obstugiwang przez
kondensacyjne kotly gazowe dwufunkcyjne - moc kottow 2x100 kW.

Odprowadzenie Sciekow do istniejgcej sieci na ul. M.M. Kolbe.

Nadmiar wod opadowych z wykopéw w trakcie budowy, ktére nie zostang wchionigte do gruntu
zostanie odpompowany na teren dziatki poza wykopem. Na terenie catej dziatki wystepujg grunty
przesigkliwe (piaski).

Wody opadowe i roztopowe z dachéw budynkéw oraz powierzchni utwardzonych, zostang
odprowadzane w obrebie dzialek objetych inwestycja z wykorzystaniem mozliwo$ci odprowadzenia
nadmiaru wody do istniejacej kanalizacji deszczowej w ulicy M.M. Kolbe. Wewngtrzny system
kanalizacji deszczowe] bedzie dostosowany do warunkéw przylaczeniowych oraz uzgodnien
wodnoprawnych w 2 alternatywnych systemach:
— z odprowadzeniem wody do szczelnych zbiornikéw z mozliwoscig przelewu do istniejacej
kanalizacji deszczowe;j
— z wykorzystaniem systemu rozsgczania, np. w formie skrzynek rozsaczajgcych pod terenami
utwardzonymi lub biologicznie czynnymi.
Sposéb zagospodarowania wod opadowych i roztopowych pochodzacych z nawierzchni
utwardzonych 1 dachéw budynkéw oraz odprowadzenia wod na potrzeby odwodnienia wykopoéw
budowlanych podczas realizacji inwestycji zostanie uzgodniony z Panstwowym Gospodarstwem
Wodnym Wody Polskie na etapie opracowywania projektu budowlanego poprzedzajacego uzyskanie
pozwolenia na budowe.

W ujeciu wymogoéw ochrony przeciwpozarowej, lokalizacja budynkéw wraz zagospodarowaniem
terenu zapewnia mozliwos¢ obstugi obiektow w zakresie dojazdu pozarowego na catej szerokosci
elewacji frontowej w odlegto$ci wigkszej niz 5 metroéw oraz mniejszej niz 15 metréw, zgodnie z WT.
Woda do zewnetrznego gaszenia pozaru jest zapewniona z istniejacych hydrantéw o wydajnosci
co najmniej 10 I/s w ulicy M.M. Kolbe w odlegto$ci max.17 metréw od elewacji frontowej budynku
(lokalizacja hydrantéw wskazana na zalaczniku rysunkowym struktura zabudowy
1 zagospodarowania terenu”). Na etapie opracowywania projektu architektoniczno-budowlanego
poprzedzajacego uzyskanie pozwolenia na budowg, dokumentacja projektowa w zakresie opisanym
w §4 ust.1 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 5 sierpnia 2023
r.(Dz.U.2023 poz.1563) zostanie uzgodniona przez uprawnionego rzeczoznawce ds. ochrony
przeciwpozarowe;.

Liczba miejsc parkingowych zgodna ze standardami obowigzujgcymi na terenie Miasta Ciechanow.
Minimum 1,5 miejsca postojowego / 1 mieszkanie. Ogodlna liczba miejsc postojowych powigkszona
o nie mniej niz 10% z przeznaczeniem na miejsca parkingowe ogdélnodostepne. Miejsca postojowe
naziemne oraz zlokalizowane w garazu podziemnym. Laczna liczba miejsc postojowych: min. 45,
max. 91.

Zagospodarowanie odpadow: umowa z PUK Ciechandw.



Budynki bedg uzbrojone i wyposazone w instalacje telekomunikacyjng w tym $wiatlowodowsa
zapewniajgcg mozliwos$¢ podtaczenia do sieci internetowe;j, telewizyjnej i telefonicznej.

a) Planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektéw budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficznej.

Inwestycja zakltada wybudowanie dwoch budynkéw o podstawowej funkcji mieszkalnej
wielorodzinnej, pofaczonych garazem podziemnym. Budynki zostang usytuowane zgodnie
z warunkami terenowymi w uktadzie péinoc — potudnie (wzdtuz ulicy M.M. Kolbe). Lokalizacja
nawigzuje do uktadu zabudowy mieszkalnej na dziatkach sgsiednich od strony zachodniej i pétnocno
- zachodniej. Inwestycja bedzie wpisywata si¢ gabarytowo i przestrzennie w uklad urbanistyczny
zabudowy zlokalizowanej wzdluz ulicy M.M. Kolbe. Poprzez dopasowanie wysokos$ciowe
inwestycja wypeni luk¢ pomigdzy budynkiem Hotelu ,,Atena” a istniejgcym obiektem mieszkalnym
wielorodzinnym z funkcja ustug. Kompozycyjnie zamknie te czg$é ulicy M.M. Kolbe, tworzac
regularng i uporzadkowang zabudowe. Tym samym ujednolici uktad urbanistyczny tej cze$ci miasta.

ZALACZNIK NR 2 — Struktura zabudowy i zagospodarowania terenu.

ZALACZNIK NR 3 — Wizualizacja zabudowy i zagospodarowania terenu.

b) Charakterystyka parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz dane
charakteryzujgce jej wplyw na srodowisko.

Pow. dziatek ogétem: 4 211,00 m2

Pow. zabudowy budynkéw: max. 1 052 m2

Pow. utwardzona: max. 2 105 m2

Pow. parkingu naziemnego: max. 1 100 m2

Pow. parkingu podziemnego: max. 1300 m2

Pow. zieleni (pow. biologicznie czynna): min. 1 053 m2
Wysokos¢ catkowita: max.12 m

Planowana budowa nie wptynie na pogorszenie srodowiska.

Zwigkszenie liczby ludnosci na tym terenie o okoto 115 oséb wigze sie z konieczno$cig
zabezpieczenia wody oraz odprowadzenia Sciekow i zagospodarowania odpaddw.

Wigksza ilos¢ oséb spowoduje nasilenie ruchu na ul. M.M. Kolbe, jednakze odpowiednio
zaprojektowane zjazdy zapewnig bezpieczenstwo mieszkancow i uzytkownikow drogi.

Inwestycja bedzie charakteryzowac si¢ duzym udzialem terenéw zielonych, min. 25% powierzchni
zostanie obsadzona drzewami, krzewami i roslinnosciag ozdobna. Stanowi¢ to bedzie naturalng ostong
dla mieszkancéw oraz korzystnie wptynie na $rodowisko sasiednie. Istniejaca skarpa zlokalizowana
po stronie zachodnie] zostanie zagospodarowana w formie tarasoéw z naturalng roslinnoscia,
stanowigcych atrakcyjny i harmonijny element zielonego otoczenia inwestycji.

Nalezy réwniez podkresli¢, ze realizacja inwestycji zgodnie z zatozeniami w istotny sposob poprawi
estetyke przestrzeni miejskiej na terenie Osiedla Zachdd.



7a. Okreslenie minimalnego udzialu powierzchni ogélnodostepnego, nieogrodzonego
urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w
ramach powierzchni biologicznie czynnej na terenie inwestycji mieszkaniowej.

W ramach terenu zielonego przewidziano ogoélnodostepny obszar rekreacji i wypoczynku. Laczna
powierzchnia tego obszaru, to powyzej 600 m2 co stanowi ponad 50% minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej planowanej inwestycji.

8. Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej,
na ktérych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniows.

Dziatka 1

140201 1.0040.942/2

Numer KW: PL1C/00026323/0

Numer dziatki: 942/2

Obreb: Smiecin

Wojewodztwo: Mazowieckie

Powiat: Powiat Ciechanowski

Gmina: Ciechanéow M.

Pole pow. w ewidencji gruntow (ha): 0.4157

Dziatka 2

140201 1.0040.941/31

Numer KW: PL1C/00026323/0

Numer dziatki: 941/31

Obreb: Smiecin

Wojewodztwo: Mazowieckie

Powiat: Powiat Ciechanowski

Gmina: Ciechanow M.

Pole pow. w ewidencji gruntéow (ha): 0.0054

9. Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostala zalozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywola¢ skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1.

Nie dotyczy.

10. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1, wedlug katastru nieruchomosci
oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostala zalozona.

Nie dotyczy.

11. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalein miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji

na terenie, dla ktorego obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie planowanej inwestycji obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego:



Uchwata Nr 94/IX/2003 Rady Miasta Ciechanéw z dnia 26 czerwca 2003r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu og6lnego zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechanowa.

Zgodnie z MPZP Teren planowanej inwestycji jest potozony na “obszarze Nr 5” okreslonym zgodnie
z “zalgcznikiem graficznym” wskazanym ponizej:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBSZAR NR 5 w rejonie ulic M. Kolbe i Jureckiego
obejmujacy dziatki nr ew. 934/10, 935/10, 941/6 i 942 w obrebie 40  skala 1:1000
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W kontekscie obowigzujacego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego planowana
inwestycja nie uwzglednia jego ustalen w zakresie:

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego nie uwzglednia zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

Intensywnos$¢ zabudowy wynosi 20% natomiast inwestycja wymaga do 25%.

Zachowanie co najmniej 40% powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej natomiast
inwestycja wymaga min. 25%

Wysoko$¢ zabudowy wg MPZP wynosi 10,5 m natomiast inwestycja wymaga 12 m.

Tlo$¢ miejsc postojowych wg MPZP wynosi 3 miejsca / 100 m2 powierzchni uzytkowej,
inwestycja przewiduje 1,5 miejsca / 1 mieszkanie oraz powigkszenie ogdlnej liczby miejsc
postojowych o co najmniej 10% z przeznaczeniem na miejsca parkingowe ogélnodostegpne.

Pozostaje zapisy planu miejscowego zagospodarowania dla terenu objgtego inwestycja pozostajg
spetnione.



12. Wskazanie, ze planowana inwestycja jest zgodna z planem ogélnym gminy, oraz nie jest
sprzeczna z uchwala o utworzeniu parku kulturowego.

Na terenie planowanej inwestycji nie obowigzujg uchwaly o utworzeniu parku kulturowego
oraz na dzien zlozenia niniejszego wniosku nie obowigzuje Plan Ogolny.

Planowana inwestycja, w odniesieniu do planowanego przeznaczenia terenu t.j. zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, nie jest sprzeczna z ustaleniami obowigzujacej zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechanow, przyjeta przez Rade
Miasta Ciechandéw uchwatg nr 698/L.X1X/2023 Rady Miasta Ciechanéw z dnia 29 czerwca 2023 r.
Zgodnie z w/w dokumentem, teren przeznaczony pod inwestycje oznaczony jest symbolem:
C.13.MN - funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, funkcja uzupelniajgca
m. in. zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi publiczne i ustugi komercyjne.

Fragmenty zatacznikow graficznych stanowigcego zatacznik do Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ciechan6w ze wskazaniem terenu planowanej inwestycji:
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W czedci III. 3. obowigzujgcego Studium okreslono nastepujgcg charakterystyke przeznaczenia
obszaru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem - MN:
— Funkcje podstawowe:
o zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w tym budynki mieszkalne jednorodzinne
z ustugami wbudowanymi oraz obiekty handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy
do 80 m2) wraz z niezbednymi do jej funkcjonowania budynkami i pomieszczeniami
technicznymi, miejscami postojowymi, zielenig, matg architekturg, dojsciami
1 dojazdami oraz infrastrukturg techniczng.
— Funkcje uzupehiajace:
o ushugi publiczne — w rozumieniu niniejszej zmiany Studium, wg wyjasnien zawartych
w rozdz. [11.2., (poza ustugami wykluczonymi),
o ushigi komercyjne (poza ustugami wykluczonymi), w tym obiekty handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 500 m2,
o stacje paliw,
o zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — na zasadach okreslonych w miejscowym
planie,
o siedliska rolnicze — istniejace (dopuszczona maksymalna wielkos¢ produkceji
zwierzecej do 40 DIJP), wskazane przeksztalcenie na funkcje zabudowy
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szarze terenu oznaczonego w studium symbolem
| mieszkaniowej, przedstawia si¢ nastepujgco:

zinna MN — 2,3983 ha (69,74%).

rinna MW — 0,6066 ha (17,64%),
(12,62%).

Zawarte w czesci II1. 2. obowigzujacego Studium

— Funkcje podstawowe: funkcje istniejace i p

(na rysunku nr 2) najwiekszy procent pov

nie mniej niz 60% brutto (obszar brutto
zielenia, itp.),

— Funkcje uzupehiajgce: funkcje istniejac

obszarze nie wigcej niz 40% powierzchr

powierzchni¢ terenu wraz z drogami, ziele

Lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorod:
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