Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Sady Gostkowskie llI” w Ciechanowie

Uchwata Nr 574/XLIX/2014
Rady Miasta Ciechanéw
z dnia 13 listopada 2014r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»oady Gostkowskie IlI” w Ciechanowie

Na podstawie art.18 wust2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r. poz. 594 - tekst jednolity z pézniejszymi zmianami), oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r.
poz.647 tekst jednolity z pdzniejszymi zmianami), w zwigzku z uchwatg Rady Miasta Ciechanéw
nr 430/XXXVI/2013 z dnia 27 listopada 2013r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Sady Gostkowskie II’, po stwierdzeniu zgodnosci planu
z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechandw”
(przyjetego uchwatg Nr 69/VI11/07 z dnia 31 maja 2007r.),

Rada Miasta Ciechanéw postanawia, co nastepuije:

ROZDZIAL |

Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,SADY GOSTKOWSKIE III”,
obejmujacy obszar o powierzchni ok. 6,39 ha, potozony w rejonie ulicy Gostkowskie;j i realizowanego
odcinka petli miejskiej — t.j. dziatki nr: 1132, 1134/2 oraz cze$ci dziatek nr: 1133 1 954/1.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada sie z nastepujacych, integralnych czesci:
1) czesci tekstowej, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu,
stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projekiu planu, stanowigcego
zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnie¢ dotyczacych sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania,
stanowigcych zatgcznik nr 3 do uchwaty;

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. Przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
a w szczegolnosci:

1) ustawa o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,

2) prawo ochrony Srodowiska,

3) ustawa o odpadach,

4) rozporzadzenie w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
5) prawo budowlane,

6) ustawa o drogach publicznych,
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7) ustawa o gospodarce nieruchomosciami,

oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych;

2. Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ integralng cze$¢ planu, rysunek w skali 1 : 1 000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

3. Symbolu - nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego okreslony odpowiednio symbolem
literowym, wyr6zniajacym go sposrod innych terenow;

4. Terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny dla ktérego obowigzujg ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

5. Intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

6. Nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalong niniejszym planem,
okre$lajacg najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ ptaszczyzny elewacji noworealizowanego obiektu
od linii rozgraniczajacej terenu, krawedzi jezdni ulicy lub granicy dziatki, z pominigciem logii, balkondw,
wykuszy wysunietych poza obrys budynku oraz elementéw wej$¢ do budynkéw (schodow, podestow,
pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen) - o gtebokosci do 2,0 m i powierzchni zabudowy
do 8,0 m2;

7. Linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie bedaca granicg pomiedzy terenami o réznym
sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu (r6znej funkcji);

oo

. Proekologicznych systemach cieplnych - nalezy przez to rozumie¢ systemy cieplne, ktére nie
powodujg przekroczenia dopuszczalnych emisji gazow i pytdw, okreslonych w obowigzujacych
przepisach odrebnych, w szczegdlnoSci wykorzystujace: gaz ziemny lub ptynny, olej opatowy
niskosiarkowy, energie elektryczna, stoneczna, itp.;

8 3. Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie:

1. Przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

Zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

Zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

Parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy,
gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy;

6. Szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

7. Zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacii i infrastruktury technicznej;
8. Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9. Stawek procentowych, na podstawie ktdrych ustala sie¢ jednorazowg optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

SARE N S

§ 4. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

1. Zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3. Granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym obszardw szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

4. Szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
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§ 5. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:

1.

Granic obszaru objetego planem;

2. Linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3.
4. Przeznaczenia terendw funkcjonalnych, okre$lonych symbolem literowym wyrézniajagcym je sposrod

Nieprzekraczalnych linii zabudowy terenéw;

innych terenow.

ROZDZIAL I

Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 6. Wyodrebnia sie tereny o ré6znym przeznaczeniu i ré6znych zasadach zagospodarowania, oznaczone

odpowiednimi symbolami i liniami rozgraniczajacymi, zgodnie z rysunkiem planu:

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN,
3MN;

Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U;

Teren drogi publicznej z infrastrukturg techniczng - droga klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu
symbolem: KDZ;

4. Teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem: KDW,

5. Teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem: Kx.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

1.

Obiekty i urzadzenia na kazdym terenie funkcjonalnym nalezy realizowaé w sposob zgodny
z ustaleniami planu w zakresie warunkow, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy, z przepisami
okreslonymi dla poszczegolnych terenéw funkcjonalnych, z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
i zasadami wspdizycia spotecznego;

Stosowanie dziatan porzadkujacych w zakresie ujednolicenia elementdw przestrzeni ogolnodostepnych
(wyposazenie i o$wietlenie ulic, ogrodzenia, zielen, mata architektura, znaki miejskiego systemu
informacii);

Stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
dostepno$¢ terenéw, budynkéw i urzadzen dla osdb starszych i niepetnosprawnych;

Okre$la sie zasady lokalizowania budynkow poprzez wyznaczenie na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

Okresla sie zasady rozmieszczania reklam i znakow informacyjno-plastycznych:

1) wyklucza sie umieszczanie reklam w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych
lub w sposéb utrudniajgcy odczytanie tych znakow oraz na elewacjach budynkéw w sposoéb
zakfocajacy kompozycje architektoniczng elewaci;

2) zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych;

3) zakaz realizacji w linii ogrodzenia reklam i znakéw informacyjno-plastycznych o powierzchni
przekraczajacej 4m? na jeden znak lub reklame;

4) reklamy i znaki informacyjno - plastyczne na obiektach kubaturowych nie powinny utrudnia¢
uzytkowania obiektow i przestrzeni;
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§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

§ 9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci, mogacych powodowaé
przekroczenia obowigzujacych standardow jakosci Srodowiska (w tym dopuszczalnych pozioméw
hatasu i zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego), poza terenem dziatki budowlanej, do ktdre;
inwestor posiada tytut prawny;

2. Zakaz odprowadzania Sciekéw do gruntu i do urzadzehn melioracyjnych. Odprowadzenie Sciekéw
sanitarnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej;

3. Obowigzek wyodrebnienia na posesjach miejsca do zbierania odpadow w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

4. Stosowanie wysokosprawnych, proekologicznych systemow cieplnych, o niskich emisjach
zanieczyszczen do Srodowiska lub wykorzystanie miejskiej sieci c.o.;

5. Minimalny udziat terenéw biologicznie czynnych w powierzchni kazdej dziatki budowlanej zostat
okreslony w ustaleniach szczegotowych, zawartych w rozdziale Il;

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

1. Ustala si¢ ochrone zabytku archeologicznego w granicach stanowiska archeologicznego AZP 43-62/8,
stanowigcego strefe ochrony konserwatorskiej;

2. Na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w ust. 1, roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci, ktore mogg doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia
zabytku archeologicznego, wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkdw;

§ 11. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw, okresla sie
indywidualnie, dla kazdego terenu wydzielonego niniejszym planem w ustaleniach szczegdtowych,
zawartych w rozdziale |Il.

§ 12. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarébw wymagajacych przeprowadzenia scalania
i podziatu nieruchomosci, w oparciu o przepis ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;.

W oparciu o sieci istniejgce i projektowane ustala si¢ zasady wyposazenia terenu w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej:

1. Docelowe wyposazenie terenu w sieci:

1) wodociggowa,

) kanalizacji sanitarnej,
) kanalizacji deszczowej,
) elektroenergetyczna,
) gazowg,

) cieptowniczg,

) telekomunikacyjna.

~N O O1 b Wi
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N

10.

11.

12.
13.

14.

Budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz utrzymanie istniejacego uzbrojenia
terenu, z mozliwoscig jego remontu, modernizacji, rozbudowy i przebudowy przy zachowaniu
obowigzujacych przepiséw odrebnych;

Planowane przewodowe sieci infrastruktury technicznej nalezy wykonywac jako podziemne, poprzez
przedtuzenie istniejgcych w sasiedztwie sieci, pod warunkiem zachowania innych ustalen planu oraz
przepisow odrebnych;

Realizacja poszczegéinych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej musi uwzglednia¢ wymagane
wzajemne odlegtosci pomigdzy nimi;

W przypadku kolizji istniejgcych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw
z planowanym zagospodarowaniem, dopuszcza sie mozliwo$¢ ich przebudowy i rozbudowy
przy zachowaniu obowigzujacych przepiséw odrebnych;

Zaopatrzenie w wode (w tym takze dla celow przeciwpozarowych) z istniejacej miejskiej sieci
wodociggowej przebiegajacej wzdtuz ulicy Gostkowskiej oraz z planowanej sieci wzdtuz przewidzianej
do realizacji drogi wewnetrznej. Kazda dziatka powinna posiada¢ przytacze wodociggowe
umozliwiajace pobdr wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania dziatki. W strefie 150m
od cmentarza, oznaczonej na rysunku planu, zakaz lokalizacji wszelkich indywidualnych uje¢ wody;

Odprowadzenie $ciekdw poprzez istniejacg w sasiedztwie obszaru planu sie¢ kanalizacji sanitarnej;

Odprowadzenie wdéd opadowych - wody opadowe z dachow, powierzchni utwardzonych
na terenach zabudowanych oraz z terendw ulic nalezy odprowadzi¢ do miejskiego systemu kanalizacii
deszczowej lub zagospodarowa¢ we wiasnym zakresie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

Gospodarka odpadami — koniecznoS¢ zapewnienia w ramach poszczegoinych dziatek, miejsca
na pojemniki przeznaczone na zbiorke odpadéw oraz zapewnienie ich zorganizowanego wywozu
na spetniajgce wymogi ochrony Srodowiska sktadowisko, w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi.
Zaopatrzenie w energie elektryczna i oswietlenie ulic poprzez elektroenergetyczng sieC kablowa,
zasilang z istniejacych lub projektowanych linii lub stacji transformatorowych, z zachowaniem zasad:

1) poprowadzenie projektowanych sieci niskiego napiecia nn w liniach rozgraniczajacych drog;
2) zasilanie obiektow odbywac sie bedzie poprzez ztacza kablowe z uktadami pomiarowymi;
3) przy zagospodarowaniu terenéw ustala sie koniecznoS¢ uwzglednienia przebiegu linii

elektroenergetycznych wraz ze strefami ich oddziatywania, ustalonymi zgodnie z obowigzujacymi
normami, przepisami i zasadami branzowymi;

Lokalizacje ewentualnej nowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV dopuszcza sie na terenach ustug
oznaczonych symbolem U, przy zachowaniu innych ustaler planu oraz obowigzujacych przepiséw
odrebnych. Przy lokalizacji stacji transformatorowych oraz innych urzadzen elektroenergetycznych
nie maja zastosowania wyznaczone niniejszym planem nieprzekraczalne linie zabudowy;

Zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci miejskiej poprzez rozbudowe istniejgcego systemu gazociggow;
Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrddet, z zastosowaniem wysokosprawnych,

proekologicznych rozwigzan o niskich emisjach zanieczyszczen do $rodowiska. Mozliwosé
zaopatrzenia w ciepto z miejskiej sieci c.0.;

Zabezpieczenie w facza telekomunikacyjne - poprzez istniejace i planowane sieci, realizowane
w roznych technologiach, w tym bezprzewodowej;

§ 14. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow.

w

niniejszym planie nie ustala sie innego, poza dotychczasowym, sposobu tymczasowego

zagospodarowania terendw.
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§ 15. Stawke procentowa, stanowigcg podstawe do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, dla terendw objetych planem ustala sie
w wysokosci 20%;

ROZDZIAL i

Ustalenia szczeg6towe dotyczace wyznaczonych terendéw

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN i 3MN - o tacznej powierzchni
ok. 2,16 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w szczegélnosci:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne,

2) obiekty i elementy towarzyszace, takie jak: garaze z maksimum dwoma miejscami dla
samochodow osobowych, budynki gospodarcze, zieler urzadzona, drogi wewnetrzne oraz sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej,

3) dopuszcza sie wydzielenie lokali ustug podstawowych, o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej
30% powierzchni catkowitej budynku, wytacznie w parterze budynku;

2. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlane;,
2) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych,

3) budynki garazowe i gospodarcze mogg byC realizowane jako zespolone z brytg budynku
mieszkalnego lub zblokowane na granicy z dziatkq sasiednig,

4) mozliwo$¢ realizacji ogrodzen od strony drég - o wysoko$ci do 1,6 m, jako azurowych,
realizowanych w linii rozgraniczajacej tereny, wykonanych =z trwatych materiatow
(z wytaczeniem prefabrykatéw betonowych);

5) koniecznos¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca (w linii ogrodzen Ilub jako ostoniete,
zadaszone, z zapewniong obstugg komunikacyjng) na pojemniki do zbiérki odpadow,

6) nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatdbw wykonczeniowych wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce,

7) zasady rozmieszczania reklam i znakow informacyjno-plastycznych:

a) wyklucza sie¢ umieszczanie reklam na elewacjach budynkow w sposob zakidcajacy
kompozycje architektoniczng elewacii,

b) zakaz realizacji w linii ogrodzenia reklam i znakéw informacyjno-plastycznych o powierzchni
przekraczajacej 2m? na jeden znak lub reklame,

c) zakaz lokalizacji reklam i znakow informacyjno-plastycznych na budynkach o powierzchni
przekraczajacej 2m? na jeden znak lub reklame,

d) reklama i znaki informacyjno - plastyczne na obiektach kubaturowych nie powinny utrudniaé
uzytkowania obiektow i przestrzeni,

3. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu,

2) tereny nalezy traktowaC jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu
przepisow ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu;
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3) Zakazuje sie:
a) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
(dopuszcza sie realizacje drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej),

c) sktadowania i gromadzenia wszelkich odpadow;

. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: dla terendw 1MN i 2MN, potozonych
w obszarze stanowiska archeologicznego AZP 43-62/8, stanowigcego strefe ochrony konserwatorskiej,
ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia ustalen zawartych w § 10 (rozdziat Il);

. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nakazuije sie lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy:
a) w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od terenu drogi wewnetrznej KDW,
b) w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od terenu ciggu pieszego Kx,
) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,3,
) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 800 m2,
) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,5,
5) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowic teren biologicznie czynny,
) dachy o kacie nachylenia potaci do 45°,
) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 11m,
b) dla garazy i budynkow gospodarczych: 5m.
. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
ustala sie zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej, mogacych

powodowaC przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu i zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego poza terenem dziatki budowlanej, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny;

Konieczno$¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, przebiegajacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej sN-15kV wraz ze strefg jej oddziatywania — 7,5 m od osi linii, zgodnie
z rysunkiem planu;

. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji, ustala sie:
1) obstuge komunikacyjng dla terenéw poprzez zjazdy z terenu planowanej drogi wewnetrznej KDW;

2) konieczno$¢ zapewnienia, w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny, miejsc
postojowych dla samochoddw osobowych zwigzanych z funkcjq terenu, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny (wliczajac miejsce w garazu);

b) 4 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny z wydzielonym lokalem ustugowym (wliczajac
miejsce W garazu).

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U i 3U - o facznej powierzchni

ok. 3,33 ha, ustala sie:
Przeznaczenie - teren zabudowy ustugowej, w szczegolnosci:
1) obiekty handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m2,
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2) obiekty i elementy towarzyszace, takie jak: garaze z maksimum trzema miejscami dla
samochodow, parkingi, dojazdy, dojscia, zielen urzadzona, drogi wewnegtrzne oraz sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) na terenach 2U i 3U dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg dla kazdego z podmiotow

gospodarczych jako jeden lokal mieszkalny w budynku o funkcji ustugowej lub jako odrebny
budynek mieszkalny;

2. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych,

2) mozliwos¢ realizacji ogrodzen od strony drog - o wysokosci do 1,6 m, jako azurowych
w minimum 60% (z wytaczeniem prefabrykatow betonowych) lub w formie zywoptotow,

3) nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatdw wykonczeniowych wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce,

4) zasady rozmieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:

a) wyklucza sie umieszczanie reklam w miejscach i w sposéb zastrzezony dla znakdéw drogowych
lub w sposdéb utrudniajacy ich odczytanie oraz na elewacjach budynkéw w sposdb
zakfocajacy kompozycje architektoniczng elewacj;

b) zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam w liniach rozgraniczajacych drog publicznych oraz
w linii ogrodzen;

c) reklama i znaki informacyjno - plastyczne na obiektach kubaturowych nie powinny utrudnia¢
uzytkowania obiektow i przestrzeni,

d) zakaz lokalizacji garazy wolnostojgcych;
3. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu,
2) zakazuje sie:
a) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
(dopuszcza sie realizacje drog oraz sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej),

c) sktadowania i gromadzenia wszelkich odpadow;

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: dla czesci terenéw 1U i 2U, potozonych
w obszarze stanowiska archeologicznego AZP 43-62/8, stanowigcego strefe ochrony konserwatorskiej,
ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia ustalen zawartych w § 10;

5. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nakazuije sie lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy:
a) w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od terenu drogi wewnetrznej KDW,

b) w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od terenu realizowanego odcinka ,petli miejskiej” poza
granicg opracowania,

c) w odlegtosci nie mniejszej niz 8 m od terenu drogi zbiorczej KDZ (ul. Gostkowska), zgodnie
z rysunkiem planu,

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4,
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1500 m2,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6,
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6) co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowic teren biologicznie czynny,
7) dachy o kacie nachylenia potaci do 45°,
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych: 15m,
b) dla budynkéw mieszkalnych: 11m,
c) dla garazy: 7m.
W zakresie szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
ustala sie:

1) zakaz lokalizacji obiektdw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci ustugowej, mogacych
powodowa¢ przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu i zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego poza terenem dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

2) zakaz lokalizacji zaktadéow Zywienia zbiorowego badz zaktadéw przechowujacych artykuty
zywnosci na terenie 1U;

Konieczno$¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, przebiegajacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej linii sN-15kV wraz ze strefg jej oddziatywania — 7,5 m od osi linii, zgodnie
z rysunkiem planu;

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng dla terenéw: 1U i 2U poprzez zjazdy z terenu planowanej drogi
wewnetrznej KDW;

2) obstuge komunikacyjng dla terenu 3U poprzez zjazdy:

a) z terenu drogi zbiorczej KDZ (ul. Gostkowska),
b) z terenu planowanej drogi wewnetrznej KDW;

1) konieczno$¢ zapewnienia, w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytut prawny, miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych zwigzanych z funkcjg terenu (w tym nalezy uwzgledni¢
miejsca parkingowe dla pojazdow osob niepetnosprawnych), w ilosci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug,
b) 1 miejsce parkingowe na kazdych 3 zatrudnionych,

2) w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej, o ktorej mowa w pkt 1 lit. c., liczbe miejsc
parkingowych nalezy zwiekszy¢ o:

a) 1 miejsce parkingowe lub miejsce w garazu dla lokalu mieszkalnego w budynku o funkcji
ustugowe;j,

b) 2 miejsca parkingowe (wliczajac miejsce w garazu) dla odrebnego budynku mieszkalnego.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ - o powierzchni ok. 0,18 ha, ustala sie:

1.
2.

Przeznaczenie - droga publiczna klasy zbiorczej (ul. Gostkowska) o przekroju jednojezdniowym;

Mozliwos¢ poprowadzenia w obrebie linii rozgraniczajgcych drogi, elementéw infrastruktury
technicznej, w sposob, ktory nie spowoduje zmniejszenia trwatoSci obiektow drogowych i nie bedzie
stanowi¢ zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego (w tym oswietlenia ulicznego oraz hydrantow
przeciwpozarowych);

Zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikéw w sposéb umozliwiajacy
bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo,

Szerokos¢ fragmentu drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 12,5 do 14,5 m;
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5.

Obstuga komunikacyjna terendw przylegtych — poprzez istniejacy zjazd na teren 3U oraz projektowane

zjazdy na teren drogi wewnetrznej KDW;

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW — o powierzchni ok. 0,70 ha, ustala sie:

1.
2.

© N o o

Przeznaczenie — urzadzenie wyznaczonej drogi wewnetrznej;

Mozliwo$¢ poprowadzenia w obrebie linii rozgraniczajacych drogi, elementéw infrastruktury
technicznej, w sposob, ktory nie spowoduje zmniejszenia trwatoSci obiektow drogowych
i nie bedzie stanowi¢ zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego (w tym o$wietlenia ulicznego oraz
hydrantéw przeciwpozarowych);

Docelowo wyposazenie w kanalizacje deszczowg. Na wigczeniu kanalizacji deszczowej
do odbiornika muszg by¢ zastosowane separatory substancji ropopochodnych;

Zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikéw w sposéb umozliwiajacy
bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo,

Ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych elementow infrastruktury technicznej,
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m;
Obstuga komunikacyjna terendw przylegtych - bezposrednia;

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw: dla czesci terenu, potozonego
w obszarze stanowiska archeologicznego AZP 43-62/8, stanowigcego strefe  ochrony
konserwatorskiej, ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia ustalen zawartych w § 10;

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Kx — o powierzchni ok. 0,01 ha, ustala sie:

1.
2.
3.
4

5.

Przeznaczenie — urzgdzenie wyznaczonego ciggu pieszo-jezdnego;
Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 5 m;
Mozliwo$¢ poprowadzenia w obrebie linii rozgraniczajacych elementéw infrastruktury technicznej;

Docelowo wyposazenie w kanalizacje deszczowg. Na wigczeniu kanalizacji deszczowej
do odbiornika muszg by¢ zastosowane separatory substancji ropopochodnych;

Obstuga komunikacyjna cze$ci dziatki nr ew. 1133, zlokalizowanej poza obszarem planu;

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Mariusz Stawicki
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OZNACZENIA:
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ustalenia planu:
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A nieprzekraczalna linia zabudowy

E teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- teren zabudowy ustugowej

tereny likacji i it y i

KDZ | teren drogi publicznej klasy zbiorczej

KDW  teren drogi wewngtrznej
Kx  teren ciggu pieszo-jezdnego
elementy informacyjne:
— — — linie proponowanego podziatu na dziatki
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U | zabudowa ushugowa
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Zatacznik Nr 2
do Uchwaly Rady Miasta Ciechanow
nr 574/XL1X/2014 z dnia 13 listopada 2014r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania spzannego,SADY GOSTKOWSKIE
[II” w Ciechanowie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma2@®3 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018e. 547 — tekst jednolity z poiejszymi
zmianami) okréla sk sposéb rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowaniagtmzennego ,SADY GOSTKOWSKIE III”
nie wniesionozadnych uwag.



Zatacznik Nr 3
do Uchwaly Rady Miasta Ciechanow
nr 574/XL1X/2014 z dnia 13 listopada 2014r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania spzannego,SADY GOSTKOWSKIE
lII” w Ciechanowie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mag&8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647 tekstgdtinz p&n. zm.)okresla sie sposéb realizacji
oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infigtruktury technicznej, zapisanych
w w/w planie, nalezacych do zada wiasnych gminy.

§1

1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca I9@0samorzdzie gminnym (Dz. U. z 2013r.
poz. 594 tekst jednolity z pn. zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnotyery
do zada wiasnych gminy. W szczegOlém zadania wtasne obejmugprawy:

a. gminnych drog oraz organizacji ruchu drogowego,

b. wodochgébw 1 zaopatrzenia w wed kanalizacji, usuwania i oczyszczanixiekdw
komunalnych, utrzymania czyst i porzadku oraz urzdzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatizenenerg elektryczn i cieplrg oraz
gaz.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznejizape w niniejszym planie obejmuptniepca
oraz planowad infrastruktue techniczi: sieci: wodocigows, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, gazay telekomunikacyjs, kablowg sie energetyczp - w liniach
rozgraniczajcych drég.

§2
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych wki2:

1. Realizacja inwestycji przebie§dedzie zgodnie z obowzujagcymi przepisami, w tym m.in.
ustaws Prawo budowlane, ustawo zamowieniach publicznych, ustawo samorzdzie
gminnym, ustawy Prawo ochronyrodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji me ulegg modyfikacji wraz z dokonggym sk postpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasastosowania najlepsze] deghej techniki
(okreslong w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001Prawo ochronysrodowiska
Dz. U. z 2013, poz. 1232 tekst jednolity Zpdzm.), o ile nie stanowi naruszenia ustg&anu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji wadjazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane &da w sposob okrdony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia ditaia
1997 r. (Dz. U. z 2012 poz. 1059 tekst jednoligdzniejszymi zmianami).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w  zakresieinfrastruktury  technicznej
nie wyszczegolnionych w 8 1 pkt 2 jest przedmiotenmowy zainteresowanych stron.
§3

1. Zadania z zakresu budowy sieci wodgcwej i kanalizacji sanitarnej finansowaned$
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym ati@pniu w wod i zbiorowym
odprowadzanigciekdéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (tekst jednolity Dzz 2006 Nr 123, poz. 858



z p&n. zm), zesrodkoéw whasnych i zewgtrznych Zaktadu Wodoggow i Kanalizacji Sp. z o.0.
w Ciechanowie w oparciu o uchwalone przez fadiasta wieloletnie plany rozwoju
i modernizacji urgdzeh wodochgowo-kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przezimidniasta.

. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych,vggdo oraz cieplnych finansowaneda

na podstawie art. 7 ust. 4 i 5 w/w ustawy Praworggtgczne oraz na zasadach élaeych

w ,Zatozeniach do planu zaopatrzenia w ciepto, ereriektryczn i paliwva gazowe miasta

Ciechanow” - uchwata nr 8/11/2001 Rady Miasta Cieobw w dniu 21 lutego 2001r., ktorych
aktualizacja zostatla prajyp uchwad Rady Miasta Ciechandw nr 288/XXV/2012 z dnia
29.11.2012r.



