Opublikowano w dniu 04.07.2014r.
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego, pozycja 6505
Uchwata Nr479/XL/2014
Rady Miasta Ciechanéw
z dnia 26 marca 2014r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Orylska”
w Ciechanowie

Na podstawie art.18, ust.2, pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013r. poz. 594 — tekst jednolity z pdzniejszymi zmianami), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz.647 — tekst
jednolity z pozniejszymi zmianami), w zwigzku z uchwatg Rady Miasta Ciechandéw nr 174/XIX/08
z dnia 28 lutego 2008r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Orylska”, stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny z ustaleniami ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechanow” (przyjetego uchwatg nr 69/VIII/07
z dnia 31 maja 2007r.),

Rada Miasta Ciechanéw, postanawia co nastepuije:

ROZDZIAL |

Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Orylska”, obejmujacy obszar
0 powierzchni ok. 32,39 ha, potozony w rejonie ulic Augustiafiskiej, Orylskiej i Ptorskiej do rzeki
Lydyni, zwany dalej planem.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada sie z nastepujacych, integralnych czesci:
1) czeSci tekstowej, stanowigcej treS¢ niniejszej uchwaty;
2 czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu,
stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego
zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnie¢ dotyczacych sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania,
stanowigcych zatgcznik nr 3 do uchwaty;

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz.647 - tekst jednolity z p6zniejszymi zmianami);

2. przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieC przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
a w szczegolnosci :

1) Ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,

2) Prawo ochrony Srodowiska,

3) Ustawa o odpadach,

4) Prawo wodne,




5) Prawo budowlane,

6) Ustawa o drogach publicznych,

7) Ustawa o gospodarce nieruchomo$ciami,

8) Ustawa o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami,

oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych;

3.

10.

1.

13.

14.

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
0 ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

rysunku planu - nalezy przez to rozumieC integralng cze$¢ planu, rysunek w skali 1 : 1 000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego lub terenu komunikacji okreslony
odpowiednio symbolem literowym i numerem, wyrdzniajacym go spos$réd innych terendw;

terenie — nalezy przez to rozumiec teren funkcjonalny lub teren komunikacji dla ktérego obowigzujg
ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie
z rysunkiem planu;

linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie bedacq granicg pomiedzy terenami o ré6znym
sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub r6znym przeznaczeniu podstawowym (r6znej funkciji);

intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
obiektdw na danej dziatce budowlanej, w odniesieniu do powierzchni tej dziatki;

wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw na dziatce budowlanej w odniesieniu do powierzchni tej dziatki;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie ustalong niniejszym planem,

okre$lajaca najmniejszq dopuszczalng odlegtoS¢ ptaszczyzny elewacji noworealizowanego obiektu

od linii rozgraniczajacej terenu, krawedzi jezdni ulicy lub granicy dziatki, z pominigciem logii, balkondw,
wykuszy wysunietych poza obrys budynku oraz elementéw wej$¢ do budynkéw (schoddw, podestow,
pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen) - o gtebokosci do 2,0 m i powierzchni zabudowy

do 8,0 m;

12. obowigzujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalong niniejszym planem,
okre$lajaca linie usytuowania elewacji budynku na minimum 50% jej dtugosci na danej dziatce lub
terenie objetym inwestycjg; linia ta nie dotyczy: logii, balkonow, wykuszy wysunietych poza obrys
budynku, elementow wej$¢ do budynkéw (schoddw, podestéw, pochyini dla niepetnosprawnych
i zadaszen) - o gtebokosci do 1,50 m ipowierzchni zabudowy do 5,0 m? oraz: chodnikow,
parkingdw, infrastruktury technicznej; na pozostatym odcinku linia ta staje si¢ nieprzekraczalng
linig zabudowy;

maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie nieprzekraczalny
pionowy wymiar budynku w metrach, mierzony od projektowanego poziomu gruntu przy wejsciu
do budynku do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego, gastronomi,
rzemiosta nieucigzliwego (z wytaczeniem warsztatow obstugi samochodow i stacji paliw), administracii
i bezpieczenstwa publicznego, facznosci, informacji, nauki i oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej, kultu
religijnego, kultury i rozrywki, ustugi turystyczne, hotelarskie, rekreacji i sportu, bankéw i innych
0 analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwo$ci, ktdrych celem jest zaspokajanie
potrzeb ludnosci, a ktorych funkcjonowanie:

— nie polega na wytwarzaniu débr materialnych bezpo$rednimi metodami przemystowymi;

— nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
ucigzliwych oddziatywan na $rodowisko poza zajmowanym terenem inwestycji, w rozumieniu
przepisow ochrony srodowiska;




— nie jest zrodtem ucigzliwych lub szkodliwych odpadéw;
— wzaden inny sposdb nie pogarsza warunkdw uzytkowania terendw sasiadujacych np. przez emisje
nieprzyjemnych zapachoéw, dymoéw, sktadowania odpadéw na otwartej powierzchni;

15. terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumiec¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzong
w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachéw z takg
nawierzchnig, nie mniej niz 10 m2, oraz wode powierzchniowg na tym terenie;

16.proekologicznych systemach cieplnych - nalezy przez to rozumie¢ systemy ciepine,
ktére nie powodujg przekroczenia dopuszczalnych emisji gazow i pytow, okreslonych
w obowigzujgcych przepisach odrebnych, w szczegoinosci wykorzystujace: gaz ziemny lub ptynny, ole;
opatowy niskosiarkowy, energie elektryczng, stoneczng, itp.;

17 klasie drogi - rozumie sie przez to przyporzadkowanie drodze publicznej odpowiednich parametrow
technicznych, wynikajacych z jej cech funkcjonalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8§ 3. Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie:

1. przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy,
gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy;

szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

8. granic i sposobdw zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, a takze obszaréw szczego6lnego zagrozenia powodzig i obszaréw osuwania sie
mas ziemnych;

9. szczegbinych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10. zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji i infrastruktury technicznej;
11. sposobu i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12. stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie jednorazowg optate z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.
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§ 4. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1. granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych;
2. zasad ochrony débr kultury wspdtczesne;j;

§ 5. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:

1. granic obszaru objetego planem;
linii rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

przeznaczenia terenéw funkcjonalnych i terenéw komunikacji, okreslonych odpowiednio symbolem
literowym i numerem wyrdzniajacym je sposrod innych terenow;
5. przebiegu ciggdw pieszych i Sciezek rowerowych.

el




ROZDZIAL 1

Ustalenia dotyczace catego obszaru objetego planem

§ 6. Wyodrebnia sie tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone

No ok wd

© o

odpowiednimi symbolami i liniami rozgraniczajacymi, zgodnie z rysunkiem planu:

tereny ustug nieucigzliwych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1 — 7 U/MN;

tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 -4 U;

tereny ustug kultury, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 i 2 UK;

tereny ustug o$wiaty, oznaczone na rysunku planu symbolami 1i2 UO;

teren sportu i rekreacji, 0znaczony na rysunku planu symbolem US;

teren ustug i zabudowy sktadowej i magazynowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U/P;

tereny urzadzen elektroenergetycznych — stacje transformatorowe, oznaczone na rysunku planu
symbolami 112 E;

tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 12 ZP;

. tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 - 4 Z;
10.
1.
12.

tereny wod powierzchniowych — rzeki Lydyni, oznaczone na rysunku planu symbolem 1 i 2 WS;
teren komunikacji — parkingi, oznaczony na rysunku planu symbolem KP;

tereny drdg (ulic) publicznych:

1) ulice klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 -3 KDL;

2) ulica klasy dojazdowej oznaczona na rysunku planu symbolem 4 KDD;

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1.

Obiekty i urzadzenia na kazdym terenie funkcjonalnym nalezy realizowa¢ w sposob zgodny
z ustaleniami planu w zakresie warunkow, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy, z przepisami
okre$lonymi dla poszczegoinych terenéw funkcjonalnych, z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
i zasadami wspdizycia spotecznego;

Kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej poprzez takie jej uksztattowanie, ktére
umozliwia wjazd na dziatke z drogi publicznej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

Stosowanie dziatan porzadkujacych w zakresie ujednolicenia elementdw przestrzeni ogoinodostepnych
(wyposazenie i o$wietlenie ulic, ogrodzenia, ziele, mata architektura, znaki miejskiego systemu
informacii);

Stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajgcych
dostepno$¢ terenow, budynkow i urzadzen dla oséb starszych i niepetnosprawnych;

Okresla sie zasady lokalizowania budynkéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu obowigzujacych
I nieprzekraczalnych linii zabudowy;

Wyznacza si¢ planowane do nasadzen szpalery drzew, majace szczeg6lne znaczenie przy
ksztattowaniu wnetrz urbanistycznych;

Wyznacza sie 0$ widokowa, zgodnie z rysunkiem planu — w rejonie wyznaczonej osi ustala sie zakaz
lokalizowania obiektow przestaniajacych, w szczegoinosci reklam, stupdw ogtoszeniowych oraz drzew;

Okre$la sie zasady rozmieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:

a) Wyklucza sie umieszczanie reklam w miejscach i w sposéb zastrzezony dla znakéw drogowych
lub w sposob utrudniajacy ich odczytanie oraz na elewacjach budynkdéw w sposdb zaktdcajacy
kompozycje architektoniczng elewacjj;




b) Zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam w liniach rozgraniczajacych drég publicznych;

c) Zakaz realizacji w linii ogrodzenia reklam i znakéw informacyjno-plastycznych o powierzchni
przekraczajacej 2m? na jeden znak lub reklame;

d) Reklama i znaki informacyjno - plastyczne na obiektach kubaturowych nie powinny utrudnia¢
uzytkowania obiektow i przestrzeni;

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poza terenami drog publicznych, dla ktérych ustalenia
zawarto w § 15 i w rozdziale III;

§ 9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1.

Zakaz lokalizacji na terenach oznaczonych symbolem U/MN, przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem drog oraz sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

Zakaz lokalizacji obiektdw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci, mogacych powodowaé
przekroczenia obowigzujacych standardow jakosci $rodowiska (w tym dopuszczalnych poziomow
hatasu i zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego), poza terenem dziatki budowlanej, do ktdre;
inwestor posiada tytut prawny;

Zakaz odprowadzania sciekéw do gruntu, ciekdbw wodnych, wod powierzchniowych i do urzadzen
melioracyjnych. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej Jako
rozwigzanie tymczasowe, jedynie do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie
funkcjonowanie bezodptywowych, szczelnych, opréznianych okresowo zbiornikdw Sciekow;

Obowigzek wyodrebnienia na posesjach miejsca do selektywnego zbierania odpaddw w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

Stosowanie w nowych i przebudowywanych obiektach, wysokosprawnych, proekologicznych systeméw
cieplnych, o niskich emisjach zanieczyszczen do $rodowiska;

Ochrone istniejgcych ciekow wodnych i urzadzern melioracyjnych. Wszelkie dziatania zwigzane
z przebudowa, przykryciem, przekroczeniem drogami lub liniowymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej rowdw nalezy przeprowadzac z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow odrebnych;

Ochrone i utrzymanie istniejacych skupisk zieleni i zadrzewien;
W granicach korytarza ekologicznego rzeki Lydyni (o znaczeniu regionalnym), ustala sie:

1) utrzymanie naturalnego charakteru koryta rzeki,

2) ochrone i utrzymanie istniejacych skupisk zieleni i ochrone cennych siedlisk rolin,

3) utrzymanie naturalnego charakteru zieleni i naturalnego uksztattowania powierzchni terenu
na terenach oznaczonych symbolem Z;

4) poza terenami US, KP, 3U i 4U - zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych (nie dotyczy sieci
infrastruktury technicznej oraz prowadzenia $ciezek pieszych, rowerowych i dydaktycznych);

5) wszelkie dziatania w sasiedztwie rzeki Lydyni nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem obowigzujacych
przepisow odrebnych, w szczegoinosci ustawy prawo wodne;

Minimalny udziat terenéw biologicznie czynnych w powierzchni kazdej dziatki budowlanej zostat
okre$lony w ustaleniach szczego6towych, zawartych w rozdziale III;

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

1.

W granicach obszaru historycznego zatozenia urbanistycznego $rédmie$cia, wpisanego do rejestru
zabytkow — Nr rej. A-259, obowigzuje:




1) zachowanie istniejacej zabudowy zabytkowej oraz jej rewaloryzacja z uwzglednieniem jej cech
historycznych,

2) uzupetnienie nowg zabudowg w sposob utrwalajacy historyczne rozplanowanie, oraz lokalny
charakter zabudowy, w porozumieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow w zakresie skali,
gabarytow i detali nowej zabudowy,

3) wszelkie roboty budowlane i inne dziatania, w tym podziat nieruchomos$ci, zagospodarowanie
terenu i wycinka drzew nalezy prowadzi¢ w porozumieniu z wojewddzkim konserwatorem
zabytkdéw, stosownie do obowigzujacych przepiséw odrebnych;

W granicach strefy ochrony archeologicznej ustala sie obowigzek:

1) prowadzenia prac ziemnych w porozumieniu z wojew6dzkim konserwatorem zabytkow, stosownie
do obowigzujacych przepisoéw odrebnych;

2) prowadzenia prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym, a w razie potrzeby przebadanie
metodami archeologicznymi;

Wskazuje sie obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkéw A-1184 z dnia 17.05.2013r. oznaczony
na rysunku planu numerem:
1) klasztor Augustianow, mur. XVIII, XIX w. ul. Augustiaiskanr2 - na terenie 1UK.
Pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw wymagajg ponizsze dziatania, zwigzane z tym
obiektem:

a) prowadzenie prac budowlanych w budynku i jego otoczeniu,

b) prowadzenie prac  konserwatorskich,  restauracyjnych, badan  konserwatorskich,

archeologicznych i architektonicznych,

C) przemieszczanie zabytku,

d) dokonywanie podziatow,

e) zmiana przeznaczenia lub sposobu jego wykorzystania,

f) umieszczanie na obiekcie urzadzen technicznych, tablic, reklam i napiséw,

g) dziatania, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia lub zmiany wygladu zabytku.

Na obszarze objetym planem, ze wzgledu na walory historyczne lub artystyczne, wyznacza sie nizej
wymienione obiekty zabytkowe oraz wskazuje sie ich lokalizacje na rysunku planu pod numerami:

2) ul. Augustianska nr 3 — plebania, mur. XIX w. - na terenie 2UK

3) ul. Orylska nr 1 - dom mur. pocz. XX w. - na terenie SU/MN

4) ul. Orylska nr 2 — dom drew. pocz. XX w. - na terenie 2U/MN

5) ul. Orylska nr 3b — dom, dawn. cerkiew prawostawna, drew/mur. pocz. XX w. - na terenie 4U/MN
6) ul. Orylska nr 6 — dom mur. pocz. XX w. - na terenie zamknigtym
7) ul. Orylska nr 8 — dom mur. pocz. XX w. - na terenie zamknigtym
8) ul. Orylska nr 14 — dom mur. pocz. XX w. - na terenie 1U/MN

9) ul. Ptonska nr 10 — dom mur. ok. 1925r. - na terenie SU/MN

10) ul. Ploriska nr 14a — dom drew. 4 ¢w. XIX w. - na terenie SU/MN

11) ul. Ploriska nr 20a — dom mur. ok. 1935r. - na terenie SU/MN

12) ul. Ptonska nr 20d — dom mur. ok. 1930r. - na terenie SU/MN

13) ul. Ptonska nr 22 — dom mur. pocz. XX w. - na terenie SU/MN

14) ul. Ploriska nr 26 — dom mieszkalno-ustugowy mur. ok. 1900r. - na terenie SU/MN

15) ul. Ptonska nr 32 — dom mur. pocz. XX w. - na terenie 6U/MN

16) ul. Ptorska nr 34 — dom mur. pocz. XX w. - na terenie 6U/MN

17) ul. Ploriska nr 36 — dom mur. ok. 1920r. - na terenie 6U/MN

18) ul. Ploriska nr 38 — dom drew. po 1880r. - na terenie 6U/MN

19) ul. Ptorska nr 38a — dom drew. po 1880r. - na terenie 6U/MN




20) ul. Ptonska nr 42 — dom drew. pocz. XX w. - na terenie 7U/MN
21) ul. Ptorska nr 44 — dom drew. ok. 1880r. - na terenie 7U/MN,
Wszelkie roboty budowlane (remont, przebudowa, adaptacja, rozbidrka), zwigzane z obiektami

zabytkowymi, mogg by¢ prowadzone po uzyskaniu pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow
oraz poprzedzone wykonaniem przez wiasciciela dokumentacji konserwatorskiej;

§ 11. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw, okresla si¢
indywidualnie, dla kazdego terenu wydzielonego niniejszym planem w ustaleniach szczegdtowych,
zawartych w rozdziale Ill.

§ 12. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1.

Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomo$ci, w oparciu 0 obowigzujace przepisy odrebne.

Zasady scalania i podziatu nieruchomo$ci dla kazdego terenu wydzielonego niniejszym planem,
okre$la sie w ustaleniach szczegdtowych zawartych w rozdziale |II.

§ 13. Granice i sposoby zagospodarowania:

1.

Terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych - szczegoing
ochrone fragmentu krajobrazu naturalnego doliny rzeki Lydyni, dla ktérego obowigzuje rozporzadzenie
nr 20 Wojewody Mazowieckiego z dnia 3 marca 2008r. w sprawie Zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,Dolina Rzeki Lydyni” (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 32, poz. 1181 z 2008r);

Obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig — mozliwosci i sposoby ich zagospodarowania regulujg
przepisy odrebne;

Obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — przy podejmowaniu dziatan inwestycyjnych na terenie US
uwzglednienie skarpy nadbrzeznej przy trybunach stadionu;

§ 14. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1.

3.

Przy zagospodarowaniu terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami US, 2Z i 3Z nalezy
uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu kolektora sanitarnego;

W rejonie wyznaczonej osi widokowej ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw przestaniajacych,
w szczegoInosci reklam, stupéw ogtoszeniowych, drzew;

Teren zamkniety, wskazany na rysunku planu nie jest objety ustaleniami planu.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

1.

Dla terenow drdg publicznych (ulic) ustala sie:

1) Przeznaczenie - urzadzenie drég publicznych oraz lokalizacja sieci infrastruktury technicznej;

2) Mozliwos¢ poprowadzenia w obrebie linii rozgraniczajacych drog, elementow infrastruktury
technicznej, w sposob, ktory nie spowoduje zmniejszenia trwatosci obiektéw drogowych i nie
bedzie stanowiC zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego (w tym osSwietlenia ulicznego oraz
hydrantéw przeciwpozarowych);

3) Wyklucza sie umieszczanie reklam w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakow drogowych,
a takze w sposob utrudniajacy ich odczytanie,

4) Zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikéw w sposob umozliwiajacy
bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo;

5) Docelowo wyposazenie w kanalizacje deszczowa;

6) Przy zagospodarowaniu terenéw drdg ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych
elementow infrastruktury technicznej (sieci elekiroenergetycznych, sieci wodociggowej, linii
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telekomunikacyjnej itp.), urzadzen i rowéw melioracyjnych. Wszelkie dziatania z nimi zwigzane
nalezy wykonywac przy zachowaniu obowigzujgcych przepiséw odrebnych;

2. Dla terenéw drég (ulic) wewnetrznych ustala sie:
1) Przeznaczenie - na urzadzenie drog wewnetrznych oraz lokalizacja sieci infrastruktury technicznej;

2) Minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drdg wewnetrznych, ustala sie na 8 m.
Dopuszcza sie szeroko$¢ min. 5 m w liniach rozgraniczajacych, je$li droga wewnetrzna stanowi
dojazd do maksymalnie 3 dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg;

3) Dopuszcza sie prowadzenie ruchu pieszego i ruchu kotowego jako rownorzednych i utwardzenie
ulicy w jednym poziomie jako jednoprzestrzennej z ewentualnym zaznaczeniem przestrzeni ruchu
kotowego faktura, kolorem lub rysunkiem nawierzchni;

4) Mozliwo$¢ poprowadzenia w obrebie linii rozgraniczajgcych drog, elementéw infrastruktury
technicznej, w sposob, ktory nie spowoduje zmniejszenia trwatoSci obiektéw drogowych i nie
bedzie stanowiC zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego (w tym osSwietlenia ulicznego oraz
hydrantéw przeciwpozarowych);

5) Wyklucza sie umieszczanie reklam w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakow drogowych,
a takze w sposob utrudniajacy ich odczytanie,

6) Zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikéw w sposéb umozliwiajacy
bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo;

7) Docelowo wyposazenie w kanalizacje deszczowa;

8) Przy zagospodarowaniu terendéw drdg ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia istniejgcych
elementow infrastruktury technicznej (sieci elekiroenergetycznych, sieci wodociggowej, linii
telekomunikacyjnej itp.), urzadzen i rowéw melioracyjnych. Wszelkie dziatania z nimi zwigzane
nalezy wykonywac przy zachowaniu obowigzujgcych przepiséw odrebnych;

3. Ustala sie uktad komunikaciji piesze;:

1) chodniki w liniach rozgraniczajacych drég publicznych,

2) tereny drog wewnetrznych, mozliwych do wyznaczenia w ramach terendw funkcjonalnych,

3) ciggi piesze wskazane na rysunku planu oraz realizowane na terenach zieleni urzadzonej (ZP);

4. Ustala sie ukfad komunikacji rowerowej:
1) prowadzenie ruchu rowerowego w ramach jezdni lub wydzielonych z jezdni paséw dla rowerow,
2) prowadzenie S$ciezek ruchu rowerowego lub pieszo-rowerowego O przebiegu wskazanym
na rysunku planu;
5. Ustala sie wskazniki dotyczace minimalnej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:
1) zabudowa mieszkalna wielorodzinna — 1 miejsca postojowe na mieszkanie,
2) zabudowa mieszkalna jednorodzinna — 2 miejsce postojowe na mieszkanie, wliczajgc w to miejsce
W garazu,
obiekty turystyki (hotele, motele, pensjonaty) — 5 miejsc postojowych na 10 miejsc noclegowych,
ustugi handlu — 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100m?2 pow. uzytkowe;j,
ustugi gastronomii — 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 10 miejsc konsumpcyjnych,
ustugi kultury:

a) koscioty, kaplice, obiekty muzealne, wystawowe, domy kultury — 15 miejsc postojowych
na kazde rozpoczete 1000m? pow. uzytkowej,

b) kina, teatry — 20 miejsc postojowych na 100 miejsc siedzacych,
7) ustugi o$wiaty i wychowania:
a) szkoty podstawowe, gimnazja, szkoty $rednie — 2 miejsca postojowe na 1 pom. do nauki,

3
4
5
6

—_ ~— ~— —
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b) szkoty wyzsze — 2 miejsc postojowych na 10 studentdw,

8) ustugi sportu (hale wid.-sportowe, stadiony) — 15 miejsc postojowych na 100 miejsc siedzacych
(oraz 1 miejsce postojowe dla autokaru na 150 miejsc siedzacych, jednak nie mniej niz dla dwoch
autokardw),

9) ustugi biurowe, administracji, zdrowia, opieki spotecznej, rzemiosta i inne — 3 miejsca postojowe
na kazde rozpoczete 100m? pow. uzytkowej,

10) magazyny, hurtownie, place sktadowe — 5 miejsc postojowych na 1000m2 pow. uzytkowej,
11) 1 miejsce postojowe na kazdych 5 zatrudnionych;

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j.

W oparciu o sieci istniejgce i projektowane ustala sie zasady wyposazenia terenu w sieci i urzadzenia
infrastruktury techniczne;:

1.

Docelowe wyposazenie terenu w sieci:

1) wodociggowa,

2) kanalizacji sanitarnej,
3) kanalizacji deszczowej,
4) elektroenergetyczna,
5) gazowa,

6) ciepfownicza,

7) telekomunikacyjna.

Budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz utrzymanie istniejacego uzbrojenia
terenu, z mozliwoscig jego modernizacji, rozbudowy i przebudowy przy zachowaniu obowigzujacych
przepisow odrebnych;

Dla istniejacych i planowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie majg zastosowania
wyznaczone niniejszym planem linie zabudowy;

Planowane przewodowe sieci infrastruktury technicznej nalezy wykonywac¢ jako podziemne, poprzez
przedituzenie istniejacych w sasiedztwie sieci, w granicach linii rozgraniczajacych drog (ulic), przy
zachowaniu innych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych;

Realizacja poszczegdlnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej musi uwzgledniaé wymagane
wzajemne odlegtosci pomiedzy nimi;

W przypadku kolizji istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenow
z planowanym zagospodarowaniem, dopuszcza sie mozliwos¢ ich przebudowy i rozbudowy
przy zachowaniu obowigzujacych przepiséw odrebnych;

Zaopatrzenie w wode (w tym takze dla celow przeciwpozarowych) z istniejacej miejskiej sieci
wodociggowej przebiegajgcej wzdtuz istniejacych ulic oraz z planowanej sieci wzdtuz przewidzianych
do realizacji ulic lokalnych i dojazdowych. Kazda dziatka powinna posiada¢ przytacze wodociggowe
umozliwiajace pobdr wody zgodny z funkcjq i sposobem zagospodarowania dziatki;

Odprowadzenie S$ciekdw sanitarnych poprzez zbiorczg sie¢ kanalizacji sanitarnej realizowang
wzdtuz istniejgcych i planowanych ulic do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej i do oczyszczalni
Sciekow. Do chwili realizacji sieci kanalizacyjnej, jako rozwigzanie tymczasowe, dopuszcza sie
mozliwos¢ odprowadzania S$ciekow sanitarnych do bezodptywowych, szczelnych, okresowo
opréznianych zbiornikdw. Z chwilg wybudowania sieci kanalizacyjnej, ustala sie obowigzek
odprowadzania do niej Sciekéw sanitarnych oraz zakaz funkcjonowania bezodptywowych zbiornikdw
Sciekow;

Odprowadzenie wod opadowych - wody opadowe z powierzchni utwardzonych na terenach
zabudowanych oraz z terendw ulic nalezy odprowadzi¢ do miejskiego systemu kanalizacji deszczowe;j
lub zagospodarowa¢ we wiasnym zakresie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.




10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie powierzchniowe odprowadzenie
wod opadowych w granicach wiasnej dziatki budowlanej;

Gospodarka odpadami — konieczno$¢ zapewnienia w ramach poszczegdlnych dziatek, miejsc
na pojemniki, przeznaczone na zbiérka odpaddéw oraz zapewnienie ich zorganizowanego wywozu
na spetniajagce wymogi ochrony Srodowiska sktadowisko, stosownie do obowigzujacych przepisow
odrebnych;

Zaopatrzenie w energie elektryczng i o$wietlenie ulic poprzez elektroenergetyczng sie¢ kablowa,

zasilang z istniejacych stacji transformatorowych, z zachowaniem zasad:

1) Poprowadzenie planowanych sieci niskiego napiecia NN w liniach rozgraniczajacych drég;

2) Zasilanie obiektow odbywaé sie bedzie poprzez zlacza kablowe z uktadami pomiarowymi
umieszczonymi w granicach dziatki;

Dla linii elektroenergetycznych strefa ochronna wynosi:

- dla napowietrznych linii niskiego napigcia 0,4 kV - 1,5m od osi,
- dla kablowych linii niskiego napiecia 0,4 kV - 1,0m od osi,

- dla napowietrznych linii Sredniego napiecia 15 kV - 7,5m od osi,
- dla kablowych linii Sredniego napigcia 15 kV - 1,5m od osi,

Lokalizacje ewentualnej nowej stacji transformatorowej SN/nn ustala sie na wyznaczonym terenie
oznaczonym symbolem E. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji takiej stacji na terenie zabudowy
ustugowej — U, pod warunkiem zachowania innych ustaler planu oraz przepiséw odrebnych;

Zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci miejskiej poprzez rozbudowe istniejgcego systemu gazociggéw
na zasadach ustalonych z zarzadcg ww. sieci;

Zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrédet, z zastosowaniem wysokosprawnych,
proekologicznych rozwigzan o niskich emisjach zanieczyszczen do S$rodowiska. Mozliwos¢
zaopatrzenia w ciepto z miejskiej sieci c.o.;

Zabezpieczenie w facza telekomunikacyjne - poprzez istniejace i planowane sieci, realizowane
w rdznych technologiach, w tym bezprzewodowej;

Dla istniejacych urzadzen melioracyjnych znajdujacych sie na terenach 1Z i 4Z, plan ustala:

1) obowigzek zachowania i utrzymania drozno$ci istniejgcych odkrytych rowéw melioracyjnych;

2) mozliwo$¢ przekrycia odcinka rowu melioracyjnego na terenie 1Z;

3) wszelkie dziatania zwigzane z przebudowa i modernizacjq urzadzen melioracyjnych muszg by¢
prowadzone w porozumieniu z ich zarzadca, stosownie do obowigzujacych przepisow odrebnych;

§ 17. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow.

W niniejszym planie nie ustala sie innego niz dotychczasowy, sposobu tymczasowego uzytkowania
I zagospodarowania terenu - jednak bez prawa utrwalania tymczasowego przeznaczenia, jeSli jest
niezgodne z ustaleniami planu.

§ 18. Stawke procentowa, stanowigcg podstawe do naliczania optat z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw objetych planem ustala sie
w wysokosci 20%.
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ROZDZIAL 1l

Ustalenia szczegotowe dotyczace wyznaczonych terenéw

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 U/MN - o pow. ok. 0,57 ha, ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

Teren przeznacza sie na lokalizacje:
1) Zabudowy ustugowej, ustugowo — mieszkaniowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) Zabudowy towarzyszacej, takiej jak: garaze, budynki gospodarcze, magazynowe i pomocnicze;

3) Zieleni urzadzonej, drdg wewnetrznych, dojazdow, dojs¢, ogrodzen, elementéw matej architektury
oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1) Dla funkcji mieszkaniowej - lokalizacje jednego budynku mieszkalnego (o maksimum dwoch
lokalach mieszkalnych) na jednej dziatce budowlanej;

2) Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych;

3) Budynki garazowe i gospodarcze mogg by¢ realizowane jako zespolone z brytg budynku
mieszkalnego lub ustugowego;

4) Funkcja ustugowa, realizowana moze by¢ jako wbudowana, w obiektach wolnostojacych, lub
zespolonych z brytg budynku mieszkalnego;

5) Mozliwos¢ realizacji ogrodzen od strony drég - o wysokosci do 1,6 m, jako azurowych w minimum
60%, realizowanych w linii rozgraniczajacej tereny, wykonanych z trwatych materiatow
(z wytaczeniem prefabrykatow betonowych);

6) Konieczno$¢ zapewnienia na kazdej dziatce miejsca na pojemniki do zbiorki odpaddw;

7) Nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dziatce;

W zakresie ochrony Srodowiska i przyrody:

1) Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekracza¢
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktore;
inwestor ma tytut prawny;

2) Zakaz sktadowania i gromadzenia wszelkich odpadow;
3) Co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowic teren biologicznie czynny;
4) Teren nalezy traktowac jako teren mieszkaniowo-ustugowy, w rozumieniu przepisdw ochrony
Srodowiska, okre$lajacych dopuszczalny poziom hatasu;
W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) Teren potozony jest w obszarze historycznego zatozenia urbanistycznego Srodmiescia, wpisanego
do rejestru zabytkow oraz w strefie ochrony archeologicznej. Przy zagospodarowaniu terenu -
konieczno$¢ uwzglednienia ustalen zawartych w § 10;

2) Wszelkie dziatania zwigzane z istniejacym obiektem zabytkowym nr 8 — dom mur. pocz. XX w,
ul Orylska 14, muszg by¢ prowadzone w porozumieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow;
Zasady ksztattowania zabudowy, podziatu i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Linie zabudowy:

Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony ulicy Orylskiej - w odlegto$ci 5 m od linii rozgraniczajacej
teren, zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach przy lokalizacji zabudowy majg
zastosowanie obowigzujace przepisy odrebne;
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2) Intensywnos$¢ zabudowy dla funkcji mieszkaniowej i ustugowej maksimum 1,8 - minimalnej nie
ustala sie;

3) Wskazniki zabudowy dla funkcji mieszkaniowej i ustugowej maksimum 0,6;

4) Budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno — ustugowe — maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m
nad poziom terenu, z dachami o kacie nachylenia pofaci do 45°. Kalenice gtowne budynkow
rownolegte do ulicy Orylskiej. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad
poziom terenu przy wejsciu do budynku;

5) Budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5 m nad poziom
terenu, z dachem o kacie nachylenia pofaci do 45°;

6) Budynki garazowe moga byc¢ realizowane z maksimum:
a) dwoma miejscami dla samochodéw osobowych — dla zabudowy o funkciji jedynie mieszkaniowe;j,
b) trzema miejscami dla samochodéw — dla zabudowy z funkcjg ustugowg;

7) Mozliwo$¢ podziatu na dziatki budowlane, przy zachowaniu zasad:

a) minimalng powierzchnie wydzielanej nowej dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
ustala sie na 800 m?, a pod zabudowe ustugowa lub ustugowo — mieszkaniowg - na 1000 m2,

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatki 0 mniejszej powierzchni i szerokosci frontu niz okreslona
W niniejszym planie, w sytuacji gdy zostanie ona przeznaczona na powiekszenie dziatki
sgsiedniej, komunikacje lub infrastrukture techniczng, przy czym dziatka uzyskana w wyniku
tego podziatu i nie przewidziana na wymienione cele bedzie spetniata warunki okreslone w lit. a);

. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Szerokos¢ wydzielanej nowej dziatki budowlanej ustala sie na minimum 18 m;

2) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa
drogowego - 70°;

3) Minimalng powierzchnig¢ wydzielanej dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng ustala sie
na 800 m?, a maksymalng na 1000 m?,

4) Minimalng powierzchnie wydzielanej dziatki ustugowej lub ustugowo — mieszkaniowej ustala sie na
1000 m2, maksymalnej powierzchni nie ustala sie;

. Szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1)  Dopuszcza sig lokalizowanie ustug tylko nieucigzliwych;
2) Zakaz lokalizowania:

a) Obiektow ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 500 mz;

b) Przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw
odrebnych za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej i drog;

c) Tymczasowych obiektow budowlanych;
d) Sktadowania jakichkolwiek odpadow;

. W zakresie zasad dotyczacych systemu komunikacji i infrastruktury technicznej:

1)  Obstuge komunikacyjng z ulicy Orylskiej — oznaczonej symbolem 1KDL,;

2) Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktdrego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 15, ust. 5;

3) Zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 16;

4) Konieczno$¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;
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§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 U/MN - o pow. ok. 0,63 ha, ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

Teren przeznacza si¢ na lokalizacje:

1) Zabudowy ustugowej, ustugowo — mieszkaniowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) Zabudowy towarzyszacej, takiej jak: garaze i budynki gospodarcze;

3) Zieleni urzadzonej, drdg wewnetrznych, dojazdow, dojs¢, ogrodzen, elementéw matej architektury
oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1) Dla funkcji mieszkaniowej - lokalizacje jednego budynku mieszkalnego (0 maksimum dwoch
lokalach mieszkalnych) na jednej dziatce budowlanej;
2) Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych;

3) Budynki garazowe i gospodarcze moggq by¢ realizowane jako zespolone z brytq budynku
mieszkalnego lub ustugowego;

4) Funkcja ustugowa, realizowana moze by¢ w obiektach wolnostojacych, wbudowanych lub
zespolonych z brytg budynku mieszkalnego;

5) Mozliwos¢ realizacji ogrodzen od strony drég - o wysokosci do 1,6 m, jako azurowych w minimum
60%, realizowanych w linii rozgraniczajacej tereny, wykonanych z trwatych materiatow
(z wytaczeniem prefabrykatow betonowych);

6) Konieczno$¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca na pojemniki do zbiorki odpaddw;

7) Nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziafce;

W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1) Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczac
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktore;
inwestor ma tytut prawny;

2) Zakaz sktadowania i gromadzenia wszelkich odpadow;
3) Co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowic teren biologicznie czynny;
4) Teren nalezy traktowaC jako teren mieszkaniowo-ustugowy, w rozumieniu przepisow ochrony
Srodowiska, okre$lajacych dopuszczalny poziom hatasu;
W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) Teren potozony jest w obszarze historycznego zatozenia urbanistycznego $rédmiescia, wpisanego
do rejestru zabytkéw oraz w strefie ochrony archeologicznej. Przy zagospodarowaniu terenu -
konieczno$¢ uwzglednienia ustalen zawartych w 8 10;

2) Wszelkie dziatania zwigzane z istniejgcym obiektem zabytkowym nr 4 — dom drew. pocz. XX w,
ul Orylska 2, muszg by¢ prowadzone w porozumieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow;

Zasady ksztattowania zabudowy, podziatu i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Linie zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony ulicy Orylskiej - w odlegtosci 5 m od linii
rozgraniczajacej teren, zgodnie z rysunkiem planu;
b) obowigzujaca linia zabudowy od strony ulicy Orylskiej i Ptonskiej - w linii rozgraniczajace;j teren
oraz w odlegtosci 2 m od linii rozgraniczajacej teren, zgodnie z rysunkiem planu;

W pozostatych przypadkach przy lokalizacji zabudowy majg zastosowanie obowigzujace przepisy
odrebne;
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2) Intensywno$¢ zabudowy dla funkcji mieszkaniowej i ustugowej maksimum 2,0 - minimalnej nie
ustala sie;

3) Wskaznik zabudowy dla funkcji mieszkaniowej i ustugowej maksimum 0,6;

4) Budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno — ustugowe — maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m
nad poziom terenu, z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°. Poziom posadowienia posadzki
parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wejsciu do budynku;

5) Budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5 m nad poziom
terenu, z dachem o kacie nachylenia pofaci do 45°;

6) Budynki garazowe moga byc¢ realizowane z maksimum:
a) dwoma miejscami dla samochodéw osobowych — dla zabudowy o funkcji jedynie mieszkaniowe;,
b) trzema miejscami dla samochoddéw — dla zabudowy z funkcjg ustugowa;

7) Mozliwo$¢ podziatu na dziatki budowlane, przy zachowaniu zasad:

a) minimalng powierzchnie wydzielanej nowej dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
ustala sie na 800 m2, a pod zabudowe ustugowa lub ustugowo — mieszkaniowg - na 1000 m2,

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatki 0 mniejszej powierzchni i szerokosci frontu niz okreslona
W niniejszym planie, w sytuacji gdy zostanie ona przeznaczona na powiekszenie dziatki
sgsiedniej, komunikacje lub infrastrukture techniczng, przy czym dziatka uzyskana w wyniku
tego podziatu i nie przewidziana na wymienione cele bedzie spetniata warunki okreslone w lit. a);

. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Szerokos¢ wydzielanej nowej dziatki budowlanej ustala sie na minimum 18 m;

2) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa
drogowego - 70°;

3) Minimalng powierzchnig¢ wydzielanej dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng ustala sie
na 800 m?, a maksymalng na 1000 m?,

4) Minimalng powierzchnie wydzielanej dziatki ustugowej lub ustugowo — mieszkaniowej ustala sie na
1000 m2, maksymalnej powierzchni nie ustala sig;

. Szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1)  Dopuszcza sig lokalizowanie ustug tylko nieucigzliwych;
2) Zakaz lokalizowania:

a) Obiektow ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 500 m?;

b) Przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw
odrebnych za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej i drog;

c) Tymczasowych obiektéw budowlanych;
d) Sktadowania jakichkolwiek odpadow;

. W zakresie zasad dotyczacych systemu komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) Obstuge komunikacyjng - z ulicy Orylskiej, oznaczonej symbolem 1KDL oraz z ulicy Ptonskiej,
pofozonej poza obszarem objetym planem;

2) Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 15, ust. 5;

3) Zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 16;

4) Konieczno$¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;
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§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 U/MN - o pow. ok. 0,11 ha, ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

Teren przeznacza si¢ na lokalizacje:
1) Zabudowy ustugowej, ustugowo — mieszkaniowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) Zabudowy towarzyszacej, takiej jak: garaze i budynki gospodarcze;

3) Zieleni urzadzonej, dojazddw, dojs¢, ogrodzen, elementow matej architektury oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

1) Dla funkcji mieszkaniowej - lokalizacje jednego budynku mieszkalnego (0 maksimum dwoch
lokalach mieszkalnych) na jednej dziatce budowlanej;

2) Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych;

3) Budynki garazowe i gospodarcze mogg by¢ realizowane jako zespolone z brytg budynku
mieszkalnego lub ustugowego;

4) Funkcja ustugowa, realizowana moze by¢ w obiektach wbudowanych lub zespolonych z brytg
budynku mieszkalnego;

5) Mozliwo$¢ realizacji ogrodzenia od strony drogi - 0 wysokosci do 1,6 m, jako azurowego w minimum
60%, realizowanego w linii rozgraniczajacej teren, wykonanego z trwatych materiatow
(z wytaczeniem prefabrykatow betonowych);

6) Konieczno$¢ zapewnienia miejsca na pojemniki do zbiérki odpaddw;

7) Nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziafce;

W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1)  Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczac
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktdre;
inwestor ma tytut prawny;

2) Zakaz sktadowania i gromadzenia wszelkich odpadow;

3) Co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowic teren biologicznie czynny;

4) Teren nalezy traktowac jako teren mieszkaniowo-ustugowy, w rozumieniu przepisow ochrony
srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu;

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

Teren potozony jest w obszarze historycznego zatozenia urbanistycznego $rédmiescia, wpisanego
do rejestru zabytkow oraz w strefie ochrony archeologicznej. Przy zagospodarowaniu terenu -
konieczno$¢ uwzglednienia ustalen zawartych w § 10;

Zasady ksztattowania zabudowy, podziatu i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy - w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajacych teren od strony
ulicy Orylskiej, zgodnie z rysunkiem planu;

2) Intensywnos$¢ zabudowy dla funkcji mieszkaniowej i ustugowej maksimum 2,0 - minimalnej nie
ustala sie;

3) Wskaznik zabudowy dla funkcji mieszkaniowej i ustugowej maksimum 0,6;

4) Budynki mieszkalne i mieszkalno — ustugowe — maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m nad
poziom terenu, z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°. Poziom posadowienia posadzki parteru
- maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wejéciu do budynku;
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5) Budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5 m nad poziom
terenu, z dachem o kacie nachylenia pofaci do 45°;

6) Budynki garazowe moga byc realizowane z maksimum:
a) dwoma miejscami dla samochoddw osobowych — dla zabudowy o funkcji jedynie mieszkaniowej,
b) trzema miejscami dla samochodéw — dla zabudowy z funkcjg ustugowg;

7) Teren stanowi jedng dziatke budowlang;

Szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1)  Dopuszcza sig lokalizowanie ustug tylko nieucigzliwych;
2) Zakaz lokalizowania:

a) Obiektow ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 500 m?;

b) Przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej i drog;

c) Tymczasowych obiektéw budowlanych;

d) Sktadowania jakichkolwiek odpadow;
W zakresie zasad dotyczacych systemu komunikaciji i infrastruktury techniczne;j:
1) Obstuge komunikacyjng - z ulicy Orylskiej, oznaczonej symbolem 1KDL;

2) Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 15, ust. 5;

3) Zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 16;

4) Konieczno$¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 U/MN - o pow. ok. 0,71 ha, ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:
Teren przeznacza sie na lokalizacje:

1) Zabudowy ustugowej, ustugowo — mieszkaniowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) Zabudowy towarzyszacej, takiej jak: garaze i budynki gospodarcze;

3) Zieleni urzadzonej, drog wewnetrznych, dojazddw, doj$¢, ogrodzen, elementéw matej architektury
oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

1) Dla funkcji mieszkaniowej - lokalizacje jednego budynku mieszkalnego (0 maksimum dwoch
lokalach mieszkalnych) na jednej dziatce budowlanej;

2) Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych;

3) Budynki garazowe i gospodarcze moggq by¢ realizowane jako zespolone z bryta budynku
mieszkalnego lub ustugowego;

4) Funkcja ustugowa, realizowana moze by¢ w obiektach wolnostojacych, wbudowanych lub
zespolonych z brytg budynku mieszkalnego;

5) Mozliwos¢ realizacji ogrodzen od strony drog - o wysokosci do 1,6 m, jako azurowych w minimum
60%, realizowanych w linii rozgraniczajacej tereny, wykonanych z trwatych materiatow
(z wytaczeniem prefabrykatéw betonowych);

6) Konieczno$¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca na pojemniki do zbiorki odpaddw;
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7) Nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziafce;
. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1)  Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczac
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktdre;
inwestor ma tytut prawny;

2) Zakaz sktadowania i gromadzenia wszelkich odpadow;
3) Co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny;

4) Teren nalezy traktowa¢ jako teren mieszkaniowo-ustugowy, w rozumieniu przepiséw ochrony
srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu;

. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) Teren potozony jest czeSciowo w obszarze historycznego zatozenia urbanistycznego $rédmiescia,
wpisanego do rejestru zabytkéw oraz w strefie ochrony archeologicznej. Przy zagospodarowaniu
terenu - konieczno$¢ uwzglednienia ustalen zawartych w 8 10;

2) Wszelkie dziatania zwigzane z istniejagcym obiektem zabytkowym nr 5 — dom drew/mur dawn.
cerkiew prawostawna. pocz. XX w, ul Orylska 3b, muszg by¢ prowadzone w porozumieniu
z wojewddzkim konserwatorem zabytkow;

. Zasady ksztattowania zabudowy, podziatu i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Linie zabudowy:

Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony ulicy Orylskiej - w odlegtosci 10 m od linii
rozgraniczajacej teren, zgodnie z rysunkiem planu; W pozostatych przypadkach przy lokalizacji
zabudowy majg zastosowanie obowigzujace przepisy odrebne;

2) Intensywnos¢ zabudowy dla funkcji mieszkaniowej i ustugowej maksimum 2,0 - minimalnej nie
ustala sie;

3) Wskaznik zabudowy dla funkcji mieszkaniowej i ustugowej maksimum 0,6;

4) Budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno — ustugowe — maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m
nad poziom terenu, z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°. Poziom posadowienia posadzki
parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wejsciu do budynku;

5) Budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5 m nad poziom
terenu, z dachem o kacie nachylenia pofaci do 45°;

6) Budynki garazowe moga byc¢ realizowane z maksimum:
a) dwoma miejscami dla samochodéw osobowych — dla zabudowy o funkcji jedynie mieszkaniowe;j,
b) trzema miejscami dla samochodéw — dla zabudowy z funkcjg ustugowg;

7) Mozliwo$¢ podziatu na dziatki budowlane, przy zachowaniu zasad:

a) minimalng powierzchnie wydzielanej nowej dziatki pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng,
ustugowa lub ustugowo — mieszkaniowa ustala si¢ na 1200 m2,

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatki 0 mniejszej powierzchni i szerokosci frontu niz okreslona
W niniejszym planie, w sytuacji gdy zostanie ona przeznaczona na powiekszenie dziatki
sgsiedniej, komunikacje lub infrastrukture techniczng, przy czym dziatka uzyskana w wyniku
tego podziatu i nie przewidziana na wymienione cele bedzie spetniata warunki okreslone w lit. a);

. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Szerokos¢ wydzielanej nowej dziatki budowlanej ustala sie na minimum 18 m;

2) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa
drogowego - 70°;
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3) Minimalng powierzchnie wydzielanej dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng ustala sie
na 1200 m2, maksymalnej powierzchni nie ustala sie;

4) Minimalng powierzchnie wydzielanej dziatki ustugowej lub ustugowo — mieszkaniowej ustala sie na
1200 m2, maksymalnej powierzchni nie ustala sig;
7. Szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1)  Dopuszcza sie lokalizowanie ustug tylko nieucigzliwych;
2) Zakaz lokalizowania:

a) Obiektow ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 500 m?;

b) Przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej i drég;

c) Tymczasowych obiektéw budowlanych;
d) Sktadowania jakichkolwiek odpadow;

8. W zakresie zasad dotyczacych systemu komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1) Obstuge komunikacyjng - z ulicy Orylskiej, oznaczonej symbolem 1KDL oraz z mozliwych
do realizacji drég wewnetrznych. Szeroko$¢ terenu drogi wewnetrznej ustala sie na 8 m
a w przypadku, gdy stanowi ona dojazd do max 3 dziatek budowlanych, dopuszcza si¢ szeroko$¢
om;

2) Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 15, ust. 5;

3) Zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 16;

4) Konieczno$¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5 U/MN - o pow. ok. 0,83 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

Teren przeznacza sie na lokalizacje:
1) Zabudowy ustugowej, ustugowo — mieszkaniowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) Zabudowy towarzyszacej, takiej jak: garaze i budynki gospodarcze;

3) Zieleni urzadzonej, drdg wewnetrznych, dojazdow, dojs¢, ogrodzen, elementéw matej architektury
oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

1) Dla funkcji mieszkaniowej - lokalizacje jednego budynku mieszkalnego (o maksimum dwoch
lokalach mieszkalnych) na jednej dziatce budowlanej;

2) Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych;

3) Budynki garazowe i gospodarcze mogq by¢ realizowane jako zespolone z brytg budynku
mieszkalnego lub ustugowego;

4) Funkcja ustugowa, realizowana moze by¢ w obiektach wolnostojacych, wbudowanych lub
zespolonych z brytg budynku mieszkalnego;

5) Mozliwo$¢ realizacji ogrodzen od strony drdg - o wysokosci do 1,6 m, jako azurowych w minimum
60%, realizowanych w linii rozgraniczajacej tereny, wykonanych z trwatych materiatow
(z wytaczeniem prefabrykatéw betonowych);
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6) Konieczno$¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca na pojemniki do zbiorki odpadéw;

7) Nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dziatce;

. W zakresie ochrony Srodowiska i przyrody:

1) Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczac
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktdre;
inwestor ma tytut prawny;

2) Zakaz sktadowania i gromadzenia wszelkich odpaddw;

3) Co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowic teren biologicznie czynny;

4) Teren nalezy traktowac jako teren mieszkaniowo-ustugowy, w rozumieniu przepisow ochrony
srodowiska, okre$lajacych dopuszczalny poziom hatasu;

. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) Teren potozony jest w obszarze historycznego zatozenia urbanistycznego $rédmiescia, wpisanego
do rejestru zabytkow oraz w strefie ochrony archeologicznej. Przy zagospodarowaniu terenu -
konieczno$¢ uwzglednienia ustalen zawartych w § 10;

2) Wszelkie dziatania zwigzane z istniejgcymi obiektami zabytkowymi:

nr 3 —dom mur. pocz. XX w, ul Orylska 1,

nr 9 —dom mur. ok. 1925r, ul Plorska 10,

nr 10 — dom drew. 4 éw. XIX w, ul Plonska 14a,

nr 11 — dom mur. ok. 1935r, ul Plonska 2043,

nr 12 — dom mur. ok. 1930r, ul Plorska 20d,

nr 13 — dom mur. pocz. XX w, ul Ploriska 22,

nr 14 - dom mieszkalno-ustugowy mur. ok. 1900r, ul Plorska 26,

muszg by¢ prowadzone w porozumieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow;
. Zasady ksztattowania zabudowy, podziatu i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Linie zabudowy:
Obowigzujaca linia zabudowy od strony ulicy Orylskiej, Ptonskiej i 3 KDL - w linii rozgraniczajacej
teren, zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach przy lokalizacji zabudowy majg
zastosowanie obowigzujace przepisy odrebne. Dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy przy
granicy z sasiednia dziatkg budowlang;

2) Intensywnos¢ zabudowy dla funkcji mieszkaniowej i ustugowej maksimum 2,0 - minimalnej nie
ustala sie;

3) Wskaznik zabudowy dla funkcji mieszkaniowej i ustugowej maksimum 0,6;

4) Budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno — ustugowe — maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m
nad poziom terenu, z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°. Poziom posadowienia posadzki
parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wejsciu do budynku;

5) Budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5 m nad poziom
terenu, z dachem o kacie nachylenia pofaci do 45°;

6) Budynki garazowe moga byc¢ realizowane z maksimum:
a) dwoma miejscami dla samochodéw osobowych — dla zabudowy o funkcji jedynie mieszkaniowe;j,
b) trzema miejscami dla samochodéw — dla zabudowy z funkcjg ustugowg;

7) Mozliwo$¢ podziatu na dziatki budowlane, przy zachowaniu zasad:

a) minimalng powierzchnie wydzielanej nowej dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
ustala sie na 800 m2, a pod zabudowe ustugowa lub ustugowo — mieszkaniowag - na 1000 m2,
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b) dopuszcza sie wydzielenie dziatki 0 mniejszej powierzchni i szerokosci frontu niz okreslona
W niniejszym planie, w sytuacji gdy zostanie ona przeznaczona na powiekszenie dziatki
sgsiedniej, komunikacje lub infrastrukture techniczng, przy czym dziatka uzyskana w wyniku
tego podziatu i nie przewidziana na wymienione cele bedzie spetniata warunki okreslone w lit. a);

6. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1)
2)

Szerokos¢ wydzielanej nowej dziatki budowlanej ustala sie na minimum 18 m;

Minimalny kat potoZenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa
drogowego - 70°;

Minimalng powierzchnie wydzielanej dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng ustala sie
na 800 m?, a maksymaling na 1000 m?,

Minimalng powierzchnie wydzielanej dziatki ustugowej lub ustugowo — mieszkaniowej ustala sie na
1000 m2, maksymalnej powierzchni nie ustala sie;

7. Szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1)
2)

Dopuszcza sie lokalizowanie ustug tylko nieucigzliwych;
Zakaz lokalizowania:

a) Obiektow ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 500 m?;

b) Przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw
odrebnych za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej i drog;

c) Tymczasowych obiektow budowlanych;
d) Sktadowania jakichkolwiek odpadow;

8. W zakresie zasad dotyczacych systemu komunikac;ji i infrastruktury technicznej:

1)

4)

Obstuge komunikacyjng - z ulicy Orylskiej, Ptoriskiej i z ulicy 3KDL oraz z istniejacych i mozliwych
do realizacji drég wewnetrznych. Szeroko$¢ terenu drogi wewnetrznej ustala sie na 8 m
a w przypadku, gdy stanowi ona dojazd do max 3 dziatek budowlanych, dopuszcza si¢ szeroko$¢
om;

Koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu do ktdrego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 15, ust. 5;

Zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 16;

Koniecznos¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 U/MN - o pow. ok. 0,29 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

Teren przeznacza si¢ na lokalizacje:

1)
2)
3)

Zabudowy ustugowej, ustugowo — mieszkaniowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
Zabudowy towarzyszacej, takiej jak: garaze i budynki gospodarcze;

Zieleni urzadzonej, drég wewnetrznych, dojazdéw, dojs¢, ogrodzen, elementow matej architektury
oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

1)

Dla funkcji mieszkaniowej - lokalizacje jednego budynku mieszkalnego (0 maksimum dwdch
lokalach mieszkalnych) na jednej dziatce budowlanej;
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2) Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych;

3) Budynki garazowe i gospodarcze mogg by¢ realizowane jako zespolone z brytg budynku
mieszkalnego lub ustugowego;

4) Funkcja ustugowa, realizowana moze by¢ w obiektach wolnostojacych, wbudowanych lub
zespolonych z brytg budynku mieszkalnego;

5) Mozliwos¢ realizacji ogrodzen od strony drég - o wysokosSci do 1,6 m, jako azurowych w minimum
60%, realizowanych w linii rozgraniczajacej tereny, wykonanych z trwatych materiatow
(z wytaczeniem prefabrykatéw betonowych);

6) Konieczno$¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca na pojemniki do zbiorki odpadéw;

7) Nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dziatce;

. W zakresie ochrony Srodowiska i przyrody:

1) Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczac
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktdre;
inwestor ma tytut prawny;

2) Zakaz sktadowania i gromadzenia wszelkich odpaddw;

3) Co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowic teren biologicznie czynny;

4) Teren nalezy traktowaC jako teren mieszkaniowo-ustugowy, w rozumieniu przepisdw ochrony
srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu;

. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

Wszelkie dziatania zwigzane z istniejgcym obiektami zabytkowymi:

nr 15 — dom mur. pocz. XX w, ul Ptonska 32,
nr 16 — dom mur. pocz. XX w, ul Ptonska 34,
nr 17 — dom mur. ok. 1920r., ul Ptoriska 36,
nr 18 — dom drew. po 1880r, ul Ptor\ska 38,
nr 19 - dom drew. po 1880r, ul Plor\ska 38a,

muszg by¢ prowadzone w porozumieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow;
. Zasady ksztattowania zabudowy, podziatu i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)  Linie zabudowy:
Obowigzujaca linia zabudowy od strony ulicy Ptonskiej i 3 KDL — jako kontynuacja istniejgcej linii
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach przy lokalizacji zabudowy majg
zastosowanie obowigzujace przepisy odrebne. Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy przy
granicy z sgsiednia dziatkg budowlang;

2) Intensywnos¢ zabudowy dla funkcji mieszkaniowej i ustugowej maksimum 2,0 - minimalnej nie
ustala sie;

3) Wskaznik zabudowy dla funkcji mieszkaniowej i ustugowej maksimum 0,6;

4)  Budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno — ustugowe — maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12
m nad poziom terenu, z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°. Poziom posadowienia posadzki
parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wejsciu do budynku;

5) Budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5 m nad poziom
terenu, z dachem o kacie nachylenia pofaci do 45°;

6) Budynki garazowe moga byc¢ realizowane z maksimum:
a) dwoma miejscami dla samochodéw osobowych — dla zabudowy o funkcji jedynie mieszkaniowe;j,
b) trzema miejscami dla samochodéw — dla zabudowy z funkcjg ustugowg;

-21 -



7)  Mozliwo$¢ podziatu na dziatki budowlane, przy zachowaniu zasad:

a) minimalng powierzchnie wydzielanej nowej dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
ustala sie na 800 m?, a pod zabudowe ustugowa lub ustugowo — mieszkaniowg - na 1000 m2,

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatki 0 mniejszej powierzchni i szeroko$ci frontu niz okreslona

W niniejszym planie, w sytuacji gdy zostanie ona przeznaczona na powiekszenie dziatki

sgsiedniej, komunikacje lub infrastrukture techniczng, przy czym dziatka uzyskana w wyniku

tego podziatu i nie przewidziana na wymienione cele bedzie spetniata warunki okreslone w lit. a);

Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Szerokos¢ wydzielanej nowej dziatki budowlanej ustala sie na minimum 18 m;

2) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa

drogowego - 70°;
3) Minimalng powierzchnie wydzielanej dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng ustala sie
na 800 m?, a maksymalng na 1000 m?,
4) Minimalng powierzchnie wydzielanej dziatki ustugowej lub ustugowo — mieszkaniowej ustala sie na
1000 m2, maksymalnej powierzchni nie ustala sie;
Szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1)  Dopuszcza sig lokalizowanie ustug tylko nieucigzliwych;
2) Zakaz lokalizowania:

a) Obiektow ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 500 mz;

b) Przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej i drog;

c) Tymczasowych obiektow budowlanych;
d) Sktadowania jakichkolwiek odpadow;

W zakresie zasad dotyczacych systemu komunikaciji i infrastruktury techniczne;j:

1) Obstuge komunikacyjng - z ulicy Ptonskiej i z ulicy 3KDL oraz z mozliwych do realizacji drdg
wewnetrznych. Szeroko$¢ terenu drogi wewnetrznej ustala sie na 8 m a w przypadku, gdy stanowi
ona dojazd do max 3 dziatek budowlanych, dopuszcza sie szeroko$¢ 5 m;

2) Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 15, ust. 5;

3) Zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 16;

4) Konieczno$¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7 U/MN - o pow. ok. 0,16 ha, ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

Teren przeznacza sie na lokalizacje:
1) Zabudowy ustugowej, ustugowo — mieszkaniowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) Zabudowy towarzyszacej, takiej jak: garaze i budynki gospodarcze;

3) Zieleni urzadzonej, drdg wewnetrznych, dojazdow, dojs¢, ogrodzen, elementéw matej architektury
oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
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2. W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
1) Dla funkcji mieszkaniowej - lokalizacje jednego budynku mieszkalnego (o maksimum dwoch
lokalach mieszkalnych) na jednej dziatce budowlanej;
2) Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych;

3) Budynki garazowe i gospodarcze mogg by¢ realizowane jako zespolone z brytg budynku
mieszkalnego lub ustugowego;

4) Funkcja ustugowa, realizowana moze by¢ w obiektach wolnostojacych, wbudowanych lub
zespolonych z brytg budynku mieszkalnego;

5) Mozliwos¢ realizacji ogrodzen od strony drég - o wysokosci do 1,6 m, jako azurowych w minimum
60%, realizowanych w linii rozgraniczajacej tereny, wykonanych z trwatych materiatow
(z wytgczeniem prefabrykatow betonowych);

6) Konieczno$¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca na pojemniki do zbiorki odpadéw;
7) Nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dziatce;
3. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1)  Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektéw i funkcji, nie moze przekraczaé
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktdre;
inwestor ma tytut prawny;

2) Zakaz sktadowania i gromadzenia wszelkich odpaddw;
3) Co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowic teren biologicznie czynny;
4) Teren nalezy traktowac jako teren mieszkaniowo-ustugowy, w rozumieniu przepisow ochrony
Srodowiska, okre$lajacych dopuszczalny poziom hatasu;
4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

Wszelkie dziatania zwigzane z istniejgcym obiektami zabytkowymi:

nr 20 — dom drew. pocz. XX w, ul Ploriska 42,
nr 21 — dom drew. ok. 1880r., ul Ptoriska 44,

muszg by¢ prowadzone w porozumieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow;
5. Zasady ksztattowania zabudowy, podziatu i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Linie zabudowy:

Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony ulicy Ptonskiej — jako kontynuacja istniejacej linii
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach przy lokalizacji zabudowy majg
zastosowanie obowigzujace przepisy odrebne. Dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy przy
granicy z sasiednia dziatkg budowlang;

2) Intensywnos¢ zabudowy dla funkcji mieszkaniowej i ustugowej maksimum 2,0 - minimalnej nie
ustala sie;

3) Wskaznik zabudowy dla funkcji mieszkaniowej i ustugowej maksimum 0,6;

4) Budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno — ustugowe — maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m
nad poziom terenu, z dachami o kacie nachylenia potaci do 45°. Poziom posadowienia posadzki
parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wejsciu do budynku;

5) Budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5 m nad poziom
terenu, z dachem o kacie nachylenia pofaci do 45°;

6) Budynki garazowe moga byc¢ realizowane z maksimum:
a) dwoma miejscami dla samochodéw osobowych — dla zabudowy o funkcji jedynie mieszkaniowe;j,
b) trzema miejscami dla samochodéw — dla zabudowy z funkcjg ustugowg;
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7)

Mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane, przy zachowaniu zasad:

a) minimalng powierzchnie wydzielanej nowej dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
ustala sie na 800 m?, a pod zabudowe ustugowa lub ustugowo — mieszkaniowg - na 1000 m2,

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatki 0 mniejszej powierzchni i szeroko$ci frontu niz okreslona
w niniejszym planie, w sytuacji gdy zostanie ona przeznaczona na powiekszenie dziatki
sgsiedniej, komunikacje lub infrastrukture techniczng, przy czym dziatka uzyskana w wyniku
tego podziatu i nie przewidziana na wymienione cele bedzie spetniata warunki okreslone w lit. a);

Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1)
2)

3)

4)

Szerokos¢ wydzielanej nowej dziatki budowlanej ustala sie na minimum 18 m;

Minimalny kat potoZenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa
drogowego - 70°;

Minimalng powierzchnie wydzielanej dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng ustala sie
na 800 m?, a maksymalng na 1000 m?,

Minimalng powierzchnie wydzielanej dziatki ustugowej lub ustugowo — mieszkaniowej ustala sie na
1000 m2, maksymalnej powierzchni nie ustala sie;

Szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1)
2)

Dopuszcza sie lokalizowanie ustug tylko nieucigzliwych;
Zakaz lokalizowania:

a) Obiektow ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 500 mz;

b) Przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej i drog;

c) Tymczasowych obiektow budowlanych;
d) Sktadowania jakichkolwiek odpadow;

W zakresie zasad dotyczacych systemu komunikaciji i infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

3)

4)

Obstuge komunikacyjng - z ulicy Ptonskiej. Szeroko$¢ ewentualnego terenu drogi wewnetrzne;
ustala sie na 5 m;

Koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu do ktdrego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych zwigzanych z funkcjq terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 15, ust. 5;

Zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 16;

Koniecznos¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 U - o powierzchni ok. 0,61 ha, ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

Teren przeznacza sie na lokalizacje:

1)

ustug zwigzanych z funkcjonowaniem sasiednich terendw sportowych,

obiektdw turystyki,

hotelu, pensjonatu, osrodka szkoleniowego, wystawowego,

obiektu zwigzanego z kulturg i sztuka,

lokalizacje zabudowy niezbednej do funkcjonowania ww. ustug (w tym pomocniczej zabudowy
technicznej),

Zieleni urzadzonej, ogrodzen, parkingéw, dojazdéw, doj$¢, elementéw matej architektury oraz sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

-4 -



2. W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
1) Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych;

2) Mozliwos¢ realizacji ogrodzen od strony drég - o wysoko$ci do 1,6 m, jako azurowych w minimum
60%, realizowanych w linii rozgraniczajacej tereny, wykonanych z trwatych materiatow
(z wytaczeniem prefabrykatow betonowych) lub ogrodzen w formie zywopfotow;
3) Konieczno$¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca na pojemniki do zbidrki odpaddw;
4) Nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatdw wykonczeniowych wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dziatce;
3. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1) Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczac
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktdre;
inwestor ma tytut prawny;

2) Zakaz sktadowania i gromadzenia wszelkich odpaddw;
3) Co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowic teren biologicznie czynny;

4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

Teren pofozony jest w strefie ochrony archeologicznej. Przy zagospodarowaniu terenu - konieczno$¢
uwzglednienia ustalent zawartych w § 10;

5. Zasady ksztaltowania zabudowy, podziatu i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)  Nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegtosci 8,0 m i 10,0 m od linii rozgraniczajacej teren,
zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach przy lokalizacji zabudowy majg
zastosowanie obowigzujace przepisy odrebne;

2) Intensywnos¢ zabudowy - maksimum 1,4, minimalnej nie ustala sie;

3) Wskaznik zabudowy - maksimum 0,4;

4) Maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m nad poziom terenu, z dachami o kacie nachylenia pofaci
od 25° do 45°. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy
wejsciu do budynku;

5) Mozliwo$¢ podziatu na dziatki budowlane, przy zachowaniu zasad:

a) minimalng powierzchnie wydzielanej nowej dziatki budowlanej ustala sig na 2500 m?;
b) kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej;
c) dopuszcza sie wydzielenie dziatki o mniejszej powierzchni i szerokosci frontu niz okreslona
w niniejszym planie, w sytuacji gdy zostanie ona przeznaczona na powigkszenie dziatki
sgsiedniej, komunikacje lub infrastrukture techniczng, przy czym dziatka uzyskana w wyniku
tego podziatu i nie przewidziana na wymienione cele bedzie spetniata warunki okreslone w lit. a);
6. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Szerokos$¢ wydzielanej nowej dziatki budowlanej ustala sie na minimum 25 m;

2) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa
drogowego - 80°;

3) Minimalng powierzchnie wydzielanej dziatki ustugowej ustala sie na 2500 m?, maksymalnej
powierzchni nie ustala sie;

7. Szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1)  Teren wymagajacy przeksztatcenia — konieczno$¢ zmiany funkcji na zgodnag z ustaleniami planu;
2) Zakaz lokalizowania:
a) ustug handlu i rzemiosta,
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b) Przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej i drog;

c) Tymczasowych obiektow budowlanych;
d) Sktadowania jakichkolwiek odpadow;

8. W zakresie zasad dotyczacych systemu komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1) Obstuga komunikacyjna - z ulicy Augustiafiskiej, oznaczonej symbolem 2 KDL;

2) Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 15, ust. 5;

3) Zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 16;

4) Konieczno$¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 U - o pow. ok. 2,27 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

Teren przeznacza sie na lokalizacje:
1) Ustug, w tym obiektow handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m2;
2) Zabudowy niezbednej do funkcjonowania ustug (w tym pomocniczej zabudowy technicznej),
3) Zieleni urzadzonej, ogrodzen, parkingéw, drog wewnetrznych, dojazdéw, doj$¢, elementéw matej
architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2. W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
1) Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych (nie dotyczy obiektow sezonowych);

2) Mozliwos¢ realizacji ogrodzen od strony drég - o wysoko$ci do 1,6 m, jako azurowych w minimum
60%, realizowanych w linii rozgraniczajacej tereny, wykonanych z trwatych materiatow
(z wytaczeniem prefabrykatéw betonowych) lub ogrodzen w formie zywoptotéw;
3) Konieczno$¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca na pojemniki do zbidrki odpaddw;
4) Nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatdw wykonczeniowych wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dziatce;
3. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1) Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczac
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktdre;
inwestor ma tytut prawny;

2) Konieczno$¢ zachowania cenniejszych stanowisk roslinnosci i harmonijnego wkomponowania jej
w powierzchnie biologicznie czynng;

3) Wazdluz pdtnocnej granicy terenu od strony terenu 2 UO — utrzymanie szpaleru zieleni $rednio
wysokiej i wysokiej, petnigcej funkcje dekoracyjng i izolacyjna. Dopuszcza sie wycinke w ramach
zabiegow pielegnacyjnych i ze wzgledow bezpieczenstwa z konieczno$cig uzupetnienia nowymi
nasadzeniami;

4) Zakaz sktadowania i gromadzenia wszelkich odpadow;
5)  Co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowic teren biologicznie czynny;
4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

Wschodnia cze$¢ terenu potozona jest w strefie ochrony archeologicznej. Przy jej zagospodarowaniu -
konieczno$¢ uwzglednienia ustalen zawartych w 8 10;
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5.

Zasady ksztattowania zabudowy, podziatu i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej teren od strony
drogi oznaczonej symbolem 3 KDL, zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach przy
lokalizacji zabudowy majg zastosowanie obowigzujace przepisy odrebne;

2) Intensywnos¢ zabudowy - maksimum 1,4, minimalnej nie ustala sie;
3) Wskaznik zabudowy - maksimum 0,4;

4) Maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m nad poziom terenu, z dachami o kacie nachylenia potaci
do 30°. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wejsciu
do budynku;

5) Mozliwo$¢ podziatu na dziatki budowlane, przy zachowaniu zasad:
a) minimalng powierzchnie wydzielanej nowej dziatki budowlanej ustala sie na 3000 mz;
b) kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej;
c) dopuszcza sie wydzielenie dziatki 0 mniejszej powierzchni i szerokosci frontu niz okreslona
W niniejszym planie, w sytuacji gdy zostanie ona przeznaczona na powiekszenie dziatki
sgsiedniej, komunikacje lub infrastrukture techniczng, przy czym dziatka uzyskana w wyniku
tego podziatu i nie przewidziana na wymienione cele bedzie spetniata warunki okreslone w lit. a);
Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) Szerokos¢ wydzielanej nowej dziatki budowlanej ustala sie na minimum 25 m;

2) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa
drogowego — zgodnie z uktadem istniejgcych granic dziatek;

3) Minimalng powierzchnie wydzielanej dziatki ustugowej ustala sie na 3000 m?2, maksymalne
powierzchni nie ustala sie;

Szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) Teren w cze$ci wymagajacy przeksztatcen powierzchni — konieczno$¢ przeprowadzenia niwelaci
terenu w nawigzaniu do rzednych projektowanej drogi 3 KDL;

2) Zakaz lokalizowania:
a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu

przepisdw odrebnych;

b) tymczasowych obiektéw budowlanych;
c) sktadowania jakichkolwiek odpadow;

W zakresie zasad dotyczacych systemu komunikaciji i infrastruktury techniczne;j:

1) Obstuga komunikacyjna - z planowanej ulicy, oznaczonej symbolem 3 KDL,

2) Mozliwos¢ poprowadzenia na wyznaczonym terenie drég wewnetrznych, przy zachowaniu ustalen
zawartych w § 15, ust. 2;

3) Konieczno$C zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 15, ust. 5;

4) Zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 16;

5) Konieczno$¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

§ 28. Dla terenu 0znaczoneqo na rysunku planu symbolem 3 U - o powierzchni ok. 1.21 ha, ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

Teren przeznacza sie na lokalizacje:
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1)
2)
3)

Ustug, w tym obiektéw handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m2;
Zabudowy niezbednej do funkcjonowania ustug (w tym pomocniczej zabudowy technicznej),

Zieleni urzadzonej, ogrodzen, parkingéw, drog wewnetrznych, dojazdéw, doj$¢, elementow matej
architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1)
2)

3)
4)

Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych (nie dotyczy obiektéw sezonowych);

Mozliwos¢ realizacji ogrodzen od strony drdg - 0 wysokosci do 1,6 m, jako azurowych w minimum
60%, realizowanych w linii rozgraniczajacej tereny, wykonanych z trwatych materiatow
(z wytaczeniem prefabrykatéw betonowych) lub ogrodzen w formie zywoptotéw;

Koniecznos¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca na pojemniki do zbiérki odpadow;

Nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziafce;

. W zakresie ochrony Srodowiska i przyrody:

1)

2)

3)
4)
5)

Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektéw i funkcji, nie moze przekraczaé
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktdre;
inwestor ma tytut prawny;

Wzdtuz potudniowej granicy terenu od strony terenéw 1 ZP i 2 Z — wprowadzenie nowej
i utrzymanie istniejacej zieleni $rednio wysokiej i wysokiej, petnigcej funkcje dekoracyjng
i izolacyjng. Dopuszcza sie wycinke w ramach zabiegéw pielegnacyjnych i ze wzgledow
bezpieczenstwa z konieczno$cig uzupetnienia nowymi nasadzeniami;

Zakaz sktadowania i gromadzenia wszelkich odpaddw;

Co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny;

Na czesci terenu potozonej w zasiegu korytarza ekologicznego rzeki tydyni o znaczeniu
regionalnym, ustala sie:

a) ochrone i utrzymanie istniejacych skupisk zieleni wysokiej oraz utrzymanie ich naturalnego
charakteru oraz ochrone cennych siedlisk roslin;

b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wytgczeniem
sieci infrastruktury technicznej;

. Zasady ksztattowania zabudowy, podziatu i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

Nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegto$ci 5,0 m i 10,0 m od linii rozgraniczajacej teren
od strony drdg, zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach przy lokalizacji zabudowy
majq zastosowanie obowigzujace przepisy odrebne;

Intensywno$¢ zabudowy - maksimum 1,4, minimalnej nie ustala sie;

Wskaznik zabudowy - maksimum 0,4;

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m nad poziom terenu, z dachami o kacie nachylenia potaci

do 30°. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wejsciu

do budynku;

Mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane, przy zachowaniu zasad:

a) minimalng powierzchnie wydzielanej nowej dziatki budowlanej ustala sie na 3000 mz;

b) kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej;

c) dopuszcza sie wydzielenie dziatki o mniejszej powierzchni i szerokosci frontu niz okreslona
W niniejszym planie, w sytuacji gdy zostanie ona przeznaczona na powiekszenie dziatki
sgsiedniej, komunikacje lub infrastrukture techniczng, przy czym dziatka uzyskana w wyniku
tego podziatu i nie przewidziana na wymienione cele bedzie spetniata warunki okreslone w lit. a);
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5. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) Szerokos$¢ wydzielanej nowej dziatki budowlanej ustala sie na minimum 25 m;

2) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa
drogowego — zgodnie z uktadem istniejgacych granic dziatek;

3) Minimalng powierzchnie wydzielanej dziatki ustugowej ustala sie na 3000 m2, maksymalnej
powierzchni nie ustala sie;
6. Szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) Teren w czeSci wymagajacy przeksztatcen powierzchni — koniecznos¢ przeprowadzenia niwelacji
terenu w nawigzaniu do rzednych projektowanej drogi 3 KDL i drogi 4 KDD;
2) Zakaz lokalizowania:
a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaC na $rodowisko, w rozumieniu
przepisdw odrebnych;
b) tymczasowych obiektow budowlanych;
c) sktadowania jakichkolwiek odpadow;
7. W zakresie zasad dotyczacych systemu komunikaciji i infrastruktury technicznej:
1) Obstuga komunikacyjna - z ulicy Augustianskiej, oznaczonej symbolem 2 KDL oraz planowanych
ulic oznaczonych symbolami 3 KDL i 4 KDD;

2) Mozliwos¢ poprowadzenia na wyznaczonym terenie drég wewnetrznych, przy zachowaniu ustalen
zawartych w § 15, ust. 2;

3) Konieczno$C zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych zwigzanych z funkcjq terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 15, ust. 5;

4) Zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 16;

5) Konieczno$¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

§ 29. Dla terenu oznaczoneqo na rysunku planu symbolem 4 U - o powierzchni ok. 1.37 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

Teren przeznacza si¢ na lokalizacje:
1) Ustug, w tym obiektow handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m2;
2) Zabudowy niezbednej do funkcjonowania ustug (w tym pomocniczej zabudowy technicznej),
3) Zieleni urzadzonej, ogrodzen, parkingéw, drog wewnetrznych, dojazdéw, doj$¢, elementéw matej
architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2. W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
1) Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych (nie dotyczy obiektow sezonowych);

2) Mozliwos¢ realizacji ogrodzen od strony drég - o wysokosci do 1,6 m, jako azurowych w minimum
60%, realizowanych w linii rozgraniczajacej tereny, wykonanych z trwatych materiatow
(z wytaczeniem prefabrykatéw betonowych) lub ogrodzen w formie zywoptotéw;

3) Koniecznos¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca na pojemniki do zbidrki odpadéw;

4) Nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatdbw wykonczeniowych wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dziatce;

3. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:
1)  UcigzZliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektéw i funkcji, nie moze przekraczaé
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parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktdre;
inwestor ma tytut prawny;

2) Wzdtuz potudniowej granicy terenu od strony terendéw 2 ZP i 4 Z — wprowadzenie zieleni $rednio
wysokiej i wysokiej, petnigcej funkcje dekoracyjng i izolacyjng;
3) Zakaz sktadowania i gromadzenia wszelkich odpadow;

4) Co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej, potozonej poza zasiegiem korytarza
ekologicznego rzeki Lydyni, musi stanowi¢ teren biologicznie czynny;

5) Co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej, potozonej w zasiegu korytarza ekologicznego
rzeki Lydyni, musi stanowi¢ teren biologicznie czynny;

6) Na czesci terenu pofozonej w zasiegu korytarza ekologicznego rzeki tydyni o znaczeniu
regionalnym, ustala sie:
a) ochrone i utrzymanie istniejacych skupisk zieleni wysokiej oraz utrzymanie ich naturalnego
charakteru oraz ochrone cennych siedlisk roslin;

b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wytgczeniem
sieci infrastruktury technicznej;

. Zasady ksztattowania zabudowy, podziatu i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej teren od strony
drogi oznaczonej symbolem 3 KDL, zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach przy
lokalizacji zabudowy majg zastosowanie obowigzujace przepisy odrebne;

2) Intensywnos¢ zabudowy - maksimum 1,4, minimalnej nie ustala sie;
3) Wskaznik zabudowy - maksimum 0,4;

4) Maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m nad poziom terenu, z dachami o kacie nachylenia potaci
do 30°. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wejciu
do budynku;

5) Mozliwo$¢ podziatu na dziatki budowlane, przy zachowaniu zasad:
a) minimalng powierzchnie wydzielanej nowej dziatki budowlanej ustala sie na 2500 m?;
b) kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej;
c) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o mniejszej powierzchni i szerokosci frontu niz okreslona
w niniejszym planie, w sytuacji gdy zostanie ona przeznaczona na powiekszenie dziatki
sasiedniej, komunikacje lub infrastrukture techniczng, przy czym dziatka uzyskana w wyniku
tego podziatu i nie przewidziana na wymienione cele bedzie spetniata warunki okreslone w lit. a);
. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) Szerokos¢ wydzielanej nowej dziatki budowlanej ustala sie na minimum 25 m;

2) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa
drogowego — zgodnie z uktadem istniejgcych granic dziatek;

3) Minimalng powierzchnie wydzielanej dziatki ustugowej ustala sie na 2500 m?2, maksymalne;
powierzchni nie ustala sie;
. Szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) Teren w czeSci wymagajacy przeksztatcen powierzchni — koniecznos¢ przeprowadzenia niwelacii
terenu w nawigzaniu do rzednych projektowanej drogi 3 KDL;

2) Zakaz lokalizowania:
a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu
przepisdw odrebnych;
b) tymczasowych obiektow budowlanych;
c) sktadowania jakichkolwiek odpadow;
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7. W zakresie zasad dotyczacych systemu komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1) Obstuga komunikacyjna - z planowanej ulicy oznaczonej symbolem 3 KDL;

2) Mozliwos¢ poprowadzenia na wyznaczonym terenie drég wewnetrznych, przy zachowaniu ustalen
zawartych w § 15, ust. 2;

3) Konieczno$C zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych zwigzanych z funkcjq terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 15, ust. 5;

4) Zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 16;

5) Konieczno$¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 UK - o powierzchni ok. 0,48 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:
Teren przeznacza sie na lokalizacje:
1) Ustug kultury - kultu religiinego — zabudowa i zagospodarowanie zwigzane z funkcjonowaniem
parafii rzymsko-katolickiej;
2) zieleni urzadzonej, ogrodzen, parkingéw, dojazdéw, doj$¢, elementéw matej architektury oraz sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;
2. W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
1) Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych;

2) Mozliwos¢ realizacji ogrodzen od strony ulicy - o wysoko$ci do 1,6 m, jako azurowych w minimum
60%, realizowanych w linii rozgraniczajacej tereny, wykonanych z trwatych materiatow
(z wytaczeniem prefabrykatéw betonowych) lub ogrodzen w formie zywoptotéw;

3) Konieczno$¢ zapewnienia miejsca na pojemniki do zbiérki odpaddw;
4) Nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatdw wykonczeniowych wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dziatce;
3. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1)  Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektéw i funkcji, nie moze przekraczaé
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktdre;
inwestor ma tytut prawny;

2) Zachowanie i ochrone istniejgcej zieleni wysokiej, tworzacej szpaler przydrozny;

3) Zakaz sktadowania i gromadzenia wszelkich odpadow;

4)  Co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny;
4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) Teren potozony jest w obszarze historycznego zatozenia urbanistycznego $rédmiescia, wpisanego
do rejestru zabytkéw oraz w strefie ochrony archeologicznej. Przy zagospodarowaniu terenu -
konieczno$¢ uwzglednienia ustalen zawartych w 8 10;

2) Wszelkie dziatania zwigzane z obiektem zabytkowym nr 1 — klasztor Augustiandw, mur. XVIII,
XIX w. ul. Augustianska nr 2, wpisanym do rejestru zabytkéw, muszg by¢ prowadzone
z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 10;

5. Zasady ksztaltowania zabudowy, podziatu i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegtosci 8,0 m i 10,0 m od linii rozgraniczajacej teren,
zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach przy lokalizacji zabudowy majg
zastosowanie obowigzujace przepisy odrebne;

2) Intensywnos¢ zabudowy - maksimum 1,4, minimalnej nie ustala sie;
3) Wskaznik zabudowy - maksimum 0,4;
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4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,5 m nad poziom terenu, z dachami o kacie nachylenia potaci
od 25° do 45°. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy
wejsciu do budynku;

5) Teren stanowi jedng dziatke budowlang;

6. Szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1)  Przy zagospodarowaniu terenu — konieczno$¢ uwzglednienia sasiedztwa zabytkowego kosciota
parafialnego p.w. Nawiedzenia NMP;

2) Zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;
7. W zakresie zasad dotyczacych systemu komunikaciji i infrastruktury technicznej:
1) Obstuga komunikacyjna - z ulicy Augustiafiskiej, oznaczonej symbolem 2 KDL;

2) Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 15, ust. 5;

3) Zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 16;

4) Konieczno$¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 UK - o powierzchni ok. 0,92 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:
Teren przeznacza sie na lokalizacje:
1) Ustug kultury - kultu religiinego — zabudowy i zagospodarowania zwigzanych z funkcjonowaniem
parafii rzymsko-katolickiej;
2) Zieleni urzadzonej, ogrodzen, parkingow, dojazdéw, dojs¢, elementdw matej architektury oraz sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;
2. W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
1) Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych;

2) Mozliwos¢ realizacji ogrodzen od strony ulicy - o wysoko$ci do 1,6 m, jako azurowych w minimum
60%, realizowanych w linii rozgraniczajacej tereny, wykonanych z trwatych materiatow
(z wytaczeniem prefabrykatow betonowych) lub ogrodzen w formie zywoptotéw;

3) Konieczno$¢ zapewnienia miejsca na pojemniki do zbidrki odpaddw;

4) Nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatdw wykonczeniowych wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziafce;

3. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1) Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczac
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktdre;
inwestor ma tytut prawny;

2) Konieczno$¢ zachowania i ochrony warto$ciowej zieleni wysokiej, w tym istniejacej zieleni
wysokiej, tworzacej szpaler przydrozny;

3) Zakaz sktadowania i gromadzenia wszelkich odpadow;
4)  Co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny;
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4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1)

Teren potozony jest w strefie ochrony archeologicznej a jego potnocna cze$¢ lezy w obszarze
historycznego zatozenia urbanistycznego Srédmiescia, wpisanego do rejestru zabytkdéw. Przy
zagospodarowaniu terenu - konieczno$¢ uwzglednienia ustalen zawartych w 8 10;

Wszelkie dziatania zwigzane z istniejacym obiektem zabytkowym nr 2 — plebania, mur. XIX w.
ul. Augustianska nr 3, muszg by¢ prowadzone w porozumieniu z wojewddzkim konserwatorem
zabytkdw;

5. Zasady ksztattowania zabudowy, podziatu i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

)

Nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegtosci 10,0 m i 12,0 m od linii rozgraniczajacej teren,
zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach przy lokalizacji zabudowy majg
zastosowanie obowigzujace przepisy odrebne;

Intensywnos$¢ zabudowy - maksimum 1,4, minimalnej nie ustala sie;
Wskaznik zabudowy - maksimum 0,4;

Maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,5 m nad poziom terenu, z dachami o kacie nachylenia potaci
od 25° do 45°. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy
wejsciu do budynku;

Teren stanowi jedng dziatke budowlang;

6. Szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1)

2)

Przy zagospodarowaniu terenu — koniecznos¢ uwzglednienia sasiedztwa zabytkowego kosciota
parafialnego p.w. Nawiedzenia NMP;

Zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;

7. W zakresie zasad dotyczacych systemu komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1)

Obstuga komunikacyjna - z ulicy Orylskiej, oznaczonej symbolem 1 KDL oraz z ulicy
Augustianskiej, oznaczonej symbolem 2 KDL;

Koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu do ktdrego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 15, ust. 5;

Zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 16;

Koniecznos¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

§ 32. Dla terenu oznaczoneqo na rysunku planu symbolem 1 UO - o powierzchni ok. 1.43 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

Teren przeznacza sie na lokalizacje:

1)
2)

3)

Ustug o$wiaty;

Zabudowy niezbednej do funkcjonowania ustug o$wiaty i Scisle z nimi zwigzanej (w tym obiektdéw
o funkcji administracyjnej, stotowki, internatu, pomocniczej zabudowy technicznej),

Zieleni urzadzonej, placow i urzadzen sportowych, ogrodzen, parkingdw, dojazdow, dojsc,
elementow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

1)

Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych;
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2) Mozliwos¢ realizacji ogrodzen od strony ulicy - o wysoko$ci do 1,6 m, jako azurowych w minimum
60%, realizowanych w linii rozgraniczajacej tereny, wykonanych z trwatych materiatow
(z wytaczeniem prefabrykatéw betonowych) lub ogrodzen w formie zywoptotow;

3) Konieczno$¢ zapewnienia miejsca na pojemniki do zbidrki odpaddw;

4) Nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatdw wykonczeniowych wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziafce;

. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1) Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektéw i funkcji, nie moze przekraczac
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktdre;
inwestor ma tytut prawny;

2) Konieczno$¢ zachowania i ochrony wartosciowej zieleni wysokiej;

3) Zakaz sktadowania i gromadzenia wszelkich odpadow;

4)  Co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny;

5) Teren nalezy traktowac jako teren zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci

i miodziezy, w rozumieniu przepisbw ochrony $rodowiska, okre$lajgcych dopuszczalny poziom
hatasu;

. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

Teren potozony jest w strefie ochrony archeologicznej a jego pétnocna czes¢ lezy w obszarze
historycznego zatozenia urbanistycznego Srodmiescia, wpisanego do rejestru zabytkow. Przy
zagospodarowaniu terenu - konieczno$¢ uwzglednienia ustalert zawartych w 8 10;

. Zasady ksztattowania zabudowy, podziatu i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegto$ci 10,0 m od linii rozgraniczajacej teren, zgodnie
z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach przy lokalizacji zabudowy majg zastosowanie
obowigzujgce przepisy odrebne;

2) Intensywnos¢ zabudowy - maksimum 1,4, minimalnej nie ustala sie;

3) Wskaznik zabudowy - maksimum 0,4;

4) Maksymalna wysokos¢ zabudowy — 14 m nad poziom terenu, z dachami o kacie nachylenia potaci
do 45°. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wejsciu
do budynku;

5) Teren stanowi jedng dziatke budowlang;

. Szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

Zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu
przepiséw odrebnych, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury techniczne;j;

. W zakresie zasad dotyczacych systemu komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) Obstuga komunikacyjna - z ulicy Orylskiej, oznaczonej symbolem 1 KDL oraz z planowanej ulicy
oznaczonej symbolem 3 KDL,

2) Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych zwigzanych z funkcjq terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 15, ust. 5;

3) Zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 16;

4) Konieczno$¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;
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§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 UO - o powierzchni ok. 2,23 ha, ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

Teren przeznacza si¢ na lokalizacje:

1)
2)

3)

Ustug o$wiaty;

Zabudowy niezbednej do funkcjonowania ustug oSwiaty i SciSle z nimi zwigzanej (w tym obiektow
o funkcji administracyjnej, stotowki, internatu, pomocniczej zabudowy technicznej),

Zieleni urzadzonej, placow i urzadzen sportowych, ogrodzen, parkingdw, dojazdéw, dojsc,
elementdw matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

W zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

1)
2)

3)
4)

Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych;

Mozliwosc¢ realizacji ogrodzen od strony ulicy - o wysoko$ci do 1,6 m, jako azurowych w minimum
60%, realizowanych w linii rozgraniczajacej tereny, wykonanych z trwatych materiatow
(z wytaczeniem prefabrykatéw betonowych) lub ogrodzen w formie zywoptotéw;

Koniecznos¢ zapewnienia miejsca na pojemniki do zbiérki odpadow;

Nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatdw wykornczeniowych wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dziatce;

W zakresie ochrony Srodowiska i przyrody:

1)

Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektéw i funkcji, nie moze przekraczaé
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktdre;
inwestor ma tytut prawny;

Wzdtuz potudniowej granicy terenu, od strony terenu 2 U — utrzymanie szpaleru zieleni $rednio
wysokiej i wysokiej, petnigcej funkcje dekoracyjng i izolacyjna. Dopuszcza sie wycinke w ramach
zabiegbw pielegnacyjnych i ze wzgledow bezpieczenstwa z konieczno$cig uzupetnienia nowymi
nasadzeniami;

Zakaz sktadowania i gromadzenia wszelkich odpaddw;

Co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny;

Teren nalezy traktowac jako teren zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i miodziezy, w rozumieniu przepisbw ochrony $rodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom
hatasu;

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

Teren potozony jest w strefie ochrony archeologicznej a jego pétnocna czes¢ lezy w obszarze
historycznego zatozenia urbanistycznego Srodmiescia, wpisanego do rejestru zabytkow. Przy
zagospodarowaniu terenu - konieczno$¢ uwzglednienia ustalen zawartych w 8 10;

Zasady ksztattowania zabudowy, podziatu i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

Nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegto$ci 10,0 m od linii rozgraniczajacej teren, zgodnie
z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach przy lokalizacji zabudowy majg zastosowanie
obowigzujgce przepisy odrebne;

Intensywno$¢ zabudowy - maksimum 1,4, minimalnej nie ustala sie;

Wskaznik zabudowy - maksimum 0,4;

Maksymalna wysokos¢ zabudowy — 14 m nad poziom terenu, z dachami o kacie nachylenia potaci
do 45°. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wejsciu
do budynku;

Nie dopuszcza si¢ nowego podziatu terenu;
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6. Szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
Zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;

7. W zakresie zasad dotyczacych systemu komunikaciji i infrastruktury technicznej:
1) Obstuga komunikacyjna - z ulicy Orylskiej, oznaczonej symbolem 1 KDL,

2) Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych zwigzanych z funkcjq terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 15, ust. 5;

3) Zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 16;

4) Konieczno$¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US - o powierzchni ok. 6.06 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:
1.1.Dla cze$ci znajdujacej sie na terenie szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Lydyni:

Teren przeznacza sig na:

1) Utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen sportu i rekreacji — tj. stadionu, boisk, urzadzen
i budowli bez mozliwo$ci ich rozbudowy;

2) Lokalizacje zieleni urzadzonej, ogrodzen, parkingéw, drog wewnetrznych, dojazdéw, dojsc,
elementdw matej architektury, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz rozbudowe obiektow
wymienionych w punkcie 1 - po spetnieniu wymogéw zawartych w art. 88 | ustawy Prawo wodne;

1.2.Dla cze$ci znajdujacej sie poza terenem szczegdlnego zagrozenia powodzia:

Teren przeznacza sie¢ na lokalizacje:

1) Obiektow i urzadzen sportu i rekreacji — w tym utrzymanie istniejacego stadionu, boisk, urzadzen
i budowli;

2) Zabudowy niezbednej do funkcjonowania ustug sportu i rekreacii i $ciSle z nimi zwigzanej (w tym
pomocniczej zabudowy technicznej),

3) Zieleni urzadzonej, ogrodzen, parkingéw, drog wewnetrznych, dojazdéw, doj$¢, elementéw matej
architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2. W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

1) Mozliwos¢ realizacji ogrodzen od strony drog - o wysokosci do 1,6 m, jako azurowych w minimum
60%, realizowanych w linii rozgraniczajacej tereny, wykonanych z trwatych materiatow
(z wytaczeniem prefabrykatéw betonowych) lub ogrodzen w formie zywoptotéw;

2) Konieczno$¢ zapewnienia miejsca na pojemniki do zbidrki odpaddw;

3) Nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatbw wykonczeniowych wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dziatce;

3. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1)  Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektéw i funkcji, nie moze przekraczaé
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktdre;
inwestor ma tytut prawny;

2) Ze wzgledu na potozenie terenu w granicach korytarza ekologicznego rzeki tydyni o znaczeniu
regionalnym, ustala sie ochrone i utrzymanie istniejacych skupisk zieleni oraz uksztattowania
powierzchni terenu;

3) Wzdtuz zachodniej granicy terenu od strony rzeki tydyni 1 WS oraz wzdtuz wschodniej granicy
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od strony terenu zieleni naturalnej 1 Z — utrzymanie zieleni wysokiej, petnigcej funkcje dekoracyjng
i izolacyjng;

4) Zakaz sktadowania i gromadzenia wszelkich odpaddw;

5)  Co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowic teren biologicznie czynny;

. Zasady ksztattowania zabudowy, podziatu i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Utrzymuje sie istniejacg zabudowe. Ustala sie mozliwo$¢ jej rozbudowy, przebudowy i remontu
z zachowaniem ustalen niniejszego paragrafu;

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw — zgodnie z rysunkiem planu. Wyznaczona linia
zabudowy nie dotyczy budowli sportowych i obiektdw matej architektury. W takich przypadkach przy
lokalizacji obiektow budowlanych majg zastosowanie obowigzujace przepisy odrebne;

3) Intensywno$¢ zabudowy - maksimum 0,8, minimalnej nie ustala sie;
4) Wskaznik zabudowy - maksimum 0,4;

5) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m nad poziom terenu, z dachami o kacie nachylenia potaci
do 45°. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wejciu
do budynku;

6) Teren stanowi jedng dziatke budowlang;
. Szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) Zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) Konieczno$¢ wykonania badan gruntowo-wodnych przed realizacjg zabudowy;

3) Na czesci terenu potozonej w granicach obszaru szczegdinego zagrozenia powodzig ustala sie:

a) zakaz sktadowania i gromadzenia wszelkich materiatow, (w tym: gromadzenia S$ciekow,
odchodow zwierzecych i Srodkdw chemicznych);

b) zabrania si¢ wykonywania robét lub czynnoSci utrudniajacych ochrone przed powodzia,
zwigkszajacych zagrozenie powodziowe w tym wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy
innych obiektéw budowlanych — zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo wodne;

C) przestrzeganie obowigzujgcych przepiséw odrebnych;

4) Przy podejmowaniu dziatan w pdinocno-zachodniej cze$ci terenu nalezy uwzgledni¢ skarpe
nadbrzezng - obszar osuwania si¢ mas ziemnych, wskazany na rysunku planu;

. W zakresie zasad dotyczacych systemu komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) Obstuga komunikacyjna - z ulicy Augustianskiej, oznaczonej symbolem 2 KDL oraz z ulicy
3-go Maja;

2) Mozliwos¢ poprowadzenia na wyznaczonym terenie drég wewnetrznych, przy zachowaniu ustalen
zawartych w § 15, ust. 2;

3) Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 15, ust. 5;

4) Zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 16;

5) Mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowej SN/nn:

6) Konieczno$¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;
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§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/P - o powierzchni ok. 1.31 ha, ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

Teren przeznacza si¢ na lokalizacje:

1)
2)

3)

Ustug, w tym obiektdw handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m? oraz zabudowy
sktadowej i magazynowej;

Zabudowy niezbednej do funkcjonowania ustug sktadéw i magazynéw $cisle z nimi zwigzanej
(w tym obiektéw o funkcji administracyjnej i pomocniczej zabudowy technicznej),

Zieleni urzadzonej, ogrodzen, parkingdw, dojazdow, doj$¢, elementdéw matej architektury oraz sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

W zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

1)
2)

3)
4)

Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych;

Mozliwosc¢ realizacji ogrodzen od strony ulicy - o wysoko$ci do 1,6 m, jako azurowych w minimum
60%, realizowanych w linii rozgraniczajacej tereny, wykonanych z trwatych materiatow
(z wytaczeniem prefabrykatéw betonowych);

Koniecznos¢ zapewnienia miejsca na pojemniki do zbiérki odpadéw;

Nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatdw wykornczeniowych wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dziatce;

W zakresie ochrony Srodowiska i przyrody:

1)

5)
6)

Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektéw i funkcji, nie moze przekraczaé
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktdre;
inwestor ma tytut prawny;

Zakaz odprowadzania Sciekdéw do gruntu, ciekdw wodnych, wéd powierzchniowych i do urzadzen
melioracyjnych;

Koniecznos¢ zachowania i ochrony warto$ciowe;j zieleni wysokiej;

Wzdtuz zachodniej granicy terenu od strony terenu 4 Z — wprowadzenie zieleni Srednio wysokiej
i wysokiej, petnigcej funkcje izolacyjng;

Zakaz sktadowania i gromadzenia odpadéw niebezpiecznych;
Co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny;

Zasady ksztattowania zabudowy, podziatu i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony ulicy Ploriskiej — zgodnie z rysunkiem planu.
W pozostatych przypadkach przy lokalizacji zabudowy majg zastosowanie obowigzujace przepisy
odrebne;

Intensywno$¢ zabudowy - maksimum 1,4, minimalnej nie ustala sie;

Wskaznik zabudowy - maksimum 0,5;

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m nad poziom terenu, z dachami o kacie nachylenia potaci
do 30°. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wejsciu
do budynku;

Mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane, przy zachowaniu zasad:
a) minimalng powierzchnie wydzielanej nowej dziatki budowlanej ustala sie na 3000 mz;

b) kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej;

c) dopuszcza sie wydzielenie dziatki o mniejszej powierzchni i szerokosci frontu niz okreslona
w niniejszym planie, w sytuacji gdy zostanie ona przeznaczona na powigkszenie dziatki
sasiedniej, komunikacje lub infrastrukture techniczng, przy czym dziatka uzyskana w wyniku
tego podziatu i nie przewidziana na wymienione cele bedzie spetniata warunki okreslone w lit. a);
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5.

Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Szerokos¢ wydzielanej nowej dziatki budowlanej ustala sie na minimum 25 m;

2) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do przylegtego pasa
drogowego — zgodnie z uktadem istniejgcych granic dziatek;

3) Minimalng powierzchnie wydzielanej dziatki ustugowej ustala sie na 3000 m?2, maksymalne;
powierzchni nie ustala sie;

Szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

Zakaz lokalizowania przedsiewzieC mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
W rozumieniu przepisow odrebnych;

W zakresie zasad dotyczacych systemu komunikaciji i infrastruktury techniczne;j:

1) Obstuga komunikacyjna - z ulicy Plofiskiej;

2) Mozliwos¢ poprowadzenia na wyznaczonym terenie drég wewnetrznych, przy zachowaniu ustalen
zawartych w § 15, ust. 2;

3) Konieczno$C zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych zwigzanych z funkcjg terenu, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 15, ust. 5;

4) Zaopatrzenie w media oraz realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 16;

5) Mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowej SN/nn:

6) Konieczno$¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

§ 36. Dla terenu oznaczoneqo na rysunku planu symbolem 1 E - o pow. ok. 0,01 ha, ustala sie:

1.

o

Przeznaczenie terenu:

Teren przeznacza sie na lokalizacje urzadzen elektroenergetycznych — stacji transformatorowej SN/nn;
oraz sieci infrastruktury technicznej;

W zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

Mozliwo$¢ realizacji ogrodzenia - o wysokosci do 1,6 m, jako azurowego w minimum 60%,
realizowanych ~w linii  rozgraniczajgcej teren, wykonanego z trwatych  materiatow
(z wytaczeniem prefabrykatow betonowych);

W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1) Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczac
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktdre;
inwestor ma tytut prawny;

2) Czesc¢ terenu nie zabudowang i nie utwardzong nalezy wykorzysta¢ na urzadzenie zieleni;
W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

Teren potozony jest w strefie ochrony archeologicznej i w obszarze historycznego zatozenia
urbanistycznego Srédmiescia, wpisanego do rejestru zabytkéw. Przy zagospodarowaniu terenu -
konieczno$¢ uwzglednienia ustalen zawartych w § 10;

Szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) Zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, w rozumieniu
przepiséw odrebnych, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;

2) Teren stanowi jedng dziatke budowlang;

Obstuga komunikacyjna - z ulicy Orylskiej, oznaczonej symbolem 1 KDL, poprzez teren
ustug oswiaty, oznaczony symbolem 2 UO;
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§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 E - o pow. ok. 0,01 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

Teren przeznacza sie na lokalizacje urzadzen elektroenergetycznych — stacji transformatorowej SN/nn;
oraz sieci infrastruktury technicznej;

2. W zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

Mozliwo$¢ realizacji ogrodzenia - o wysokosci do 1,6 m, jako azurowego w minimum 60%,
realizowanych ~w linii  rozgraniczajgcej teren, wykonanego z trwatych  materiatow
(z wytaczeniem prefabrykatow betonowych);

3. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1)  Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekraczac
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktdre;
inwestor ma tytut prawny;

2) Czesc¢ terenu nie zabudowang i nie utwardzong nalezy wykorzysta¢ na urzadzenie zieleni;
4. Szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) Zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;

2) Teren stanowi jedng dziatke budowlang;

5. Obstuga komunikacyjna - z ulicy Plonskiej, przebiegajacej poza obszarem objetym planem, poprzez
teren ustug, oznaczony symbolem 4 U;

§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 ZP - o pow. ok. 0,72 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:
Teren przeznacza si¢ na lokalizacje:
1) Urzadzonej, ogblnodostepnej zieleni parkowej;

2) Ciggdw pieszych z elementami matej architektury, $ciezki rowerowej oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) Dopuszcza sie mozliwo$¢ wykorzystania terenu na urzadzenie tematycznych przestrzeni rekreacji
aktywnej, miejsc gier i zabaw oraz organizacje czasowych wystaw i imprez plenerowych;

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

1) Zasade, zgodnie z ktdrg szyldy i tablice informacyjne nie mogg by¢ usytuowane wyzej niz 3,0 m
od poziomu terenu, a ich powierzchnia nie moze przekraczaé 0,5 mz;

2) Dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji stupdw ogtoszeniowych;

3) Zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;

4) Mozliwos¢ realizacji ogrodzen od strony drég - o wysoko$ci do 1,2 m, jako azurowych w minimum
60%, realizowanych w linii rozgraniczajacej tereny, wykonanych z trwatych materiatow
(z wytaczeniem prefabrykatow betonowych) lub ogrodzen w formie zywoptotéw. Zakazuje sie
lokalizowania ogrodzer wewnetrznych, za wyjatkiem ogrodzen niskich, ktérych wysoko$¢ nie

powinna przekracza¢ 0,5 od poziomu terenu jako wygrodzen przestrzeni i miejsc wymienionych
w ust. 1, w punkcie 3 niniejszego paragrafu;

5) Nakazuje si¢ ujednolicenie i zharmonizowanie kolorystyki i formy elementéw matej architektury,
ogrodzen i o$wietlenia na terenach 1 ZP i 2 ZP;

3. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1) Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
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2) Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekracza¢
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktdre;
inwestor ma tytut prawny;

3) Ochrong i utrzymanie istniejacych skupisk zieleni wysokiej;
4) Zakaz sktadowania i gromadzenia wszelkich odpadow;

5) Teren nalezy traktowac jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy, w rozumieniu przepiséw ochrony
srodowiska, okre$lajacych dopuszczalny poziom hatasu;

6) Co najmniej 80% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowic teren biologicznie czynny;
4. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Mozliwo$¢ lokalizacji tymczasowych obiektow i urzadzen stuzacych organizacji wystaw i imprez
plenerowych pod warunkiem, ze obiekty te bedg posiadaty rozwigzania techniczne zapewniajace
petng ochrone przed degradacijg gleby oraz wod powierzchniowych i podziemnych;

2) Teren stanowi jedng dziatke inwestycyjna.
5. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

Na terenie nie wyznacza sie obszarbw wymagajacych przeprowadzenia scalania ipodziatu
nieruchomosci, w oparciu o przepis ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

6. Szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) Zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych z wytgczeniem inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, obiektow matej architektury oraz obiektow tymczasowych wymienionych w ust. 4,
pkt. 1 niniejszego paragrafu;

2) Zakaz lokalizowania parkingow;
7. W zakresie zasad dotyczacych systemu komunikaciji i infrastruktury technicznej:
1) Obstuge komunikacyjng - z planowanej ulicy oznaczonej symbolem 4 KDD;

2) Konieczno$¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

§ 39. Dla terenu 0znaczoneqo na rysunku planu symbolem 2 ZP - o pow. ok. 2,16 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:
Teren przeznacza sie na lokalizacje:
1) Urzadzonej, ogoinodostepnej zieleni parkowey;

2) Ciagbw pieszych z elementami matej architektury, Sciezki rowerowej oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) Dopuszcza sie mozliwo$¢ wykorzystania terenu na urzadzenie tematycznych przestrzeni rekreacii
aktywnej, miejsc gier i zabaw oraz organizacje czasowych wystaw i imprez plenerowych;

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

1) Zasade, zgodnie z ktdrg szyldy i tablice informacyjne nie mogg by¢ usytuowane wyzej niz 3,0 m
od poziomu terenu, a ich powierzchnia nie moze przekraczaé 0,5 mz;

2) Dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji stupdw ogtoszeniowych;
3) Zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;

4) Mozliwos¢ realizacji ogrodzen od strony drég - o wysoko$ci do 1,2 m, jako azurowych w minimum
60%, realizowanych w linii rozgraniczajacej tereny, wykonanych z trwatych materiatow
(z wytaczeniem prefabrykatow betonowych) lub ogrodzen w formie zywoptotéw. Zakazuje sie
lokalizowania ogrodzer wewnetrznych, za wyjatkiem ogrodzen niskich, ktérych wysoko$¢ nie
powinna przekracza¢ 0,5 od poziomu terenu jako wygrodzen przestrzeni i miejsc wymienionych
w ust. 1, w punkcie 3 niniejszego paragrafu;
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5) Nakazuje sie ujednolicenie i zharmonizowanie kolorystyki i formy elementow matej architektury,
ogrodzen i o$wietlenia na terenach 1 ZP i 2 ZP;

3. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1) Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektéw i funkcji, nie moze przekraczaé
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktdre;
inwestor ma tytut prawny;

3) Ochrone i utrzymanie istniejgcych skupisk zieleni wysokiej;
4) Zakaz sktadowania i gromadzenia wszelkich odpadow;

5) Teren nalezy traktowac jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy, w rozumieniu przepiséw ochrony
Srodowiska, okre$lajacych dopuszczalny poziom hatasu;

6) Co najmniej 80% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowic teren biologicznie czynny;

4. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Mozliwo$¢ lokalizacji tymczasowych obiektow i urzadzen stuzacych organizacji wystaw i imprez
plenerowych pod warunkiem, ze obiekty te bedg posiadaty rozwigzania techniczne zapewniajace
petng ochrone przed degradacijg gleby oraz wdd powierzchniowych i podziemnych;

2) Teren stanowi jedng dziatke inwestycyjna.
5. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

Na terenie nie wyznacza sie obszarbw wymagajacych przeprowadzenia scalania ipodziatu
nieruchomosci, w oparciu o przepis ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

6. Szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) Zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych z wylaczeniem inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, obiektow matej architektury oraz obiektéw tymczasowych wymienionych w ust. 4,
pkt. 1 niniejszego paragrafu;

2) Ksztattowanie zieleni wysokiej w taki sposob, aby nie przestaniata wskazanej na rysunku planu osi
widokowej;

3) Zakaz lokalizowania parkingow;
7. W zakresie zasad dotyczacych systemu komunikaciji i infrastruktury technicznej:
1) Obstuge komunikacyjng - z planowanej ulicy oznaczonej symbolem 4 KDD;
2) Konieczno$¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 Z - o pow. ok. 0,77 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:
Teren przeznacza sie na lokalizacje:
1) Zieleni naturalnej;
2) Ciggu pieszego z elementami matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) Dopuszcza sie mozliwo$¢ wykorzystania terenu na organizacje czasowych wystaw i imprez
plenerowych;

2. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zasade, zgodnie z ktdrg szyldy i tablice
informacyjne nie moga by¢ usytuowane wyzej niz 3,0 m od poziomu terenu, a ich powierzchnia nie
moze przekraczaé 0,5 mz;
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3. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1) Ze wzgledu na potozenie terenu w granicach korytarza ekologicznego rzeki tydyni o znaczeniu
regionalnym, ustala sie ochrone i utrzymanie istniejacych skupisk zieleni oraz uksztattowania
powierzchni terenu;

2) Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekracza¢
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktdre;
inwestor ma tytut prawny;

3) Wazdluz zachodniej granicy terenu od strony terenu US- utrzymanie zieleni wysokiej, petnigcej
funkcje dekoracyjng i izolacyjng;

4) Zakaz sktadowania i gromadzenia wszelkich odpadow i materiatow, (w tym gromadzenia sciekow,
odchodow zwierzecych i Srodkow chemicznych);

5)  Co najmniej 80% powierzchni terenu musi stanowi¢ teren biologicznie czynny;

4. Szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) Zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu
przepisdw odrebnych za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) Zakaz wznoszenia budynkow;
5. W zakresie zasad dotyczacych systemu komunikaciji i infrastruktury technicznej:
1) Obstuga komunikacyjna - z ulicy Augustiafiskiej, oznaczonej symbolem 2 KDL;

2) Konieczno$¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej i rowu melioracyjnego;

§ 41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 Z - o pow. ok. 0,60 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:
Teren przeznacza sie na lokalizacje:

1) Zieleni naturalnej;

2) Ciagu pieszego z elementami matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) Dopuszcza sie mozliwoS¢ wykorzystania terenu na organizacje czasowych wystaw i imprez
plenerowych;

2. W zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — zasade, zgodnie z ktdrg szyldy i tablice
informacyjne nie moga by¢ usytuowane wyzej niz 3,0 m od poziomu terenu, a ich powierzchnia nie
moze przekracza¢ 0,5 m?;

3. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1) Ze wzgledu na potozenie terenu w granicach korytarza ekologicznego rzeki Lydyni o znaczeniu
regionalnym, ustala sie ochrong i utrzymanie istniejacych skupisk zieleni oraz uksztattowania
powierzchni terenu;

2) Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektéw i funkcji, nie moze przekraczaé
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktdre;
inwestor ma tytut prawny;

3) Zakaz sktadowania i gromadzenia wszelkich odpadow i materiatow, (w tym gromadzenia Sciekow,
odchodow zwierzecych i srodkdw chemicznych);

4)  Co najmniej 80% powierzchni terenu musi stanowic teren biologicznie czynny;
4. Szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) Zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu
przepisdw odrebnych za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
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2) Zakaz wznoszenia budynkow;

5. W zakresie zasad dotyczacych systemu komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1) Obstuga komunikacyjna - z ulicy Augustianskiej, oznaczonej symbolem 2 KDL oraz planowane;
ulicy oznaczonej symbolem 4 KDD;

2) Konieczno$¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

§ 42. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 Z - o pow. ok. 0,97 ha, ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:
Teren przeznacza sie na lokalizacje:
1) Zieleni naturalnej;
2) Ciggu pieszego z elementami matej architektury i $ciezki rowerowej oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — zasade, zgodnie z ktorg szyldy i tablice
informacyjne nie moga by¢ usytuowane wyzej niz 3,0 m od poziomu terenu, a ich powierzchnia nie
moze przekraczaé 0,5 mz;

W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1) Ze wzgledu na potozenie terenu w granicach korytarza ekologicznego rzeki Lydyni o znaczeniu
regionalnym, ustala sie ochrone i utrzymanie istniejacych skupisk zieleni oraz uksztattowania
powierzchni terenu;

2) Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekracza¢
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktdre;
inwestor ma tytut prawny;

3) Zakaz sktadowania i gromadzenia wszelkich odpaddw i materiatéw, (w tym gromadzenia Sciekdw,
odchodow zwierzecych i Srodkdw chemicznych);

4)  Co najmniej 80% powierzchni terenu musi stanowic teren biologicznie czynny;

Szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) Zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) Zakaz wznoszenia budynkow;

W zakresie zasad dotyczacych systemu komunikaciji i infrastruktury techniczne;j:

1) Obstuga komunikacyjna - z ulicy Augustianskiej, oznaczonej symbolem 2 KDL oraz planowane;
ulicy oznaczonej symbolem 4 KDD;

2) Konieczno$¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej i rowu melioracyjnego;

§ 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 Z - o pow. ok. 1,94 ha, ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:
Teren przeznacza sie na lokalizacje zieleni naturalnej oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zasade, zgodnie z ktdrg szyldy i tablice
informacyjne nie mogq by¢ usytuowane wyzej niz 3,0 m od poziomu terenu, a ich powierzchnia nie
moze przekraczaé 0,5 mz;
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3. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1) Ze wzgledu na potozenie terenu w granicach korytarza ekologicznego rzeki tydyni o znaczeniu
regionalnym, ustala sie ochrone i utrzymanie istniejacych skupisk zieleni oraz uksztattowania
powierzchni terenu;

2) Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekracza¢
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktdre;
inwestor ma tytut prawny;

3) Zakaz sktadowania i gromadzenia wszelkich odpaddw i materiatéw, (w tym gromadzenia Sciekdw,
odchodow zwierzecych i Srodkdw chemicznych);

4)  Co najmniej 80% powierzchni terenu musi stanowic teren biologicznie czynny;
4. Szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) Zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) Zakaz wznoszenia budynkow;
5. W zakresie zasad dotyczacych systemu komunikaciji i infrastruktury technicznej:
1) Obstuga komunikacyjna — z istniejacego i planowanego systemu drog w sposéb dotychczasowy;

2) Konieczno$¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejacych sieci infrastruktury
technicznej i rowu melioracyjnego. Dziatania inwestycyjne w ich sasiedztwie muszg by¢
prowadzone w uzgodnieniu z ich zarzadcg;

§ 44. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 WS - o pow. ok. 1,20 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie: teren rzeki Lydyni;

2. W zakresie ochrony Srodowiska i przyrody:

1) Ze wzgledu na potozenie terenu w granicach korytarza ekologicznego rzeki Lydyni o znaczeniu
regionalnym, ustala sie¢ ochronge waloréw przyrodniczo-krajobrazowych rzeki i terenow
nadbrzeznych;

2) Zakaz zanieczyszczania wod oraz pasa przybrzeznego;
3) Zakaz niszczenia roslinnosci nadwodnej;
3. Szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1)  Utrzymanie istniejacej ktadki pieszej z mozliwo$cig wykorzystania jej do ruchu rowerowego;
2) Zakaz lokalizowania wszelkich obiektow z wyjatkiem stuzacych retencji wod oraz
zabezpieczajacych przed powodzig;

§ 45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 WS - o pow. ok. 0,37 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie: teren rzeki Lydyni;
2. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

1) Ze wzgledu na potozenie terenu w granicach korytarza ekologicznego rzeki Lydyni o znaczeniu
regionalnym, ustala sie ochrone walordw przyrodniczo-krajobrazowych rzeki i terenow
nadbrzeznych;

2) Zakaz zanieczyszczania wod oraz pasa przybrzeznego;
3) Zakaz niszczenia ro$linnosci nadwodnej;
3. Szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

Zakaz lokalizowania wszelkich obiektéw z wyjatkiem stuzacych retencji wod oraz zabezpieczajacych
przed powodzig;
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§ 46. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP - o pow. ok. 0,30 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

Teren przeznacza si¢ na lokalizacje:
1) Parkingu dla samochoddw osobowych;
2) Zieleni, ciggu pieszego oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2. W zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — mozliwo$¢ realizacji ogrodzen od strony
drég - o wysokosci do 1,6 m, jako azurowych w minimum 60%, wykonanych z trwatych materiatow
(z wytaczeniem prefabrykatow betonowych) lub ogrodzen w formie zywoptotéw

3. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:
1) Mozliwos¢ wprowadzenia zieleni wysokiej — w tym jako szpalerow wzdtuz ulic 3 KDL i 4 KDD;

2) Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie moze przekracza¢
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami dziatki budowlanej, do ktdre;
inwestor ma tytut prawny;

3) Zakaz sktadowania i gromadzenia wszelkich odpadéw i materiatéw, (w tym gromadzenia Sciekéw,
substancji ropopochodnych i Srodkow chemicznych);

4) Co najmniej 30% powierzchni terenu musi stanowi¢ teren biologicznie czynny;
4. Szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) Zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) Ksztattowanie zieleni wysokiej w taki sposob, aby nie przestaniata wskazanej na rysunku planu osi
widokowej;

3) Zakaz wznoszenia budynkéw;
5. W zakresie zasad dotyczacych systemu komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1)  Wody opadowe z powierzchni utwardzonych oraz z terenéw ulic nalezy odprowadzi¢ do miejskiego
systemu kanalizacji deszczowej, na warunkach ustalonych z zarzadcy sieci lub zagospodarowac
we wiasnym zakresie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi. Zrzuty wéd deszczowych
muszg by¢ wyposazone w urzgdzenia podczyszczajace;

2) Obstuga komunikacyjna - z planowanych ulic oznaczonych symbolami 3 KDL i 4 KDD;

3) Konieczno$¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

§ 47. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KDL - o pow. ok. 0,37 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu — utrzymanie istniejacej drogi publicznej - ulica Orylska - jednojezdniowa klasy
lokalnej oraz sieci infrastruktury technicznej;

2. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej o istniejacej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych ok. 16 m;

3. Teren potozony jest w obszarze historycznego zatozenia urbanistycznego $Srodmiescia, wpisanego
do rejestru zabytkéw oraz w strefie ochrony archeologicznej. Przy zagospodarowaniu terenu -
konieczno$¢ uwzglednienia ustalen zawartych w § 10;

4. Obstuga komunikacyjna terendw przylegtych — bezpo$rednia;
5. Zachowanie ustalen zawartych w § 15 planu;

§ 48. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 KDL - o pow. ok. 0,72 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu — utrzymanie istniejgcej drogi publicznej - ulica Augustiafiska - jednojezdniowa
klasy lokalnej oraz sieci infrastruktury technicznej;
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2. Wyznacza sie teren drogi publicznej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych minimum 12 m
na realizacje ulicy - jezdni wraz z chodnikami ruchu pieszego i Sciezkg rowerowg lub pieszo-rowerowa;

3. Pdtnocna czes¢ terenu drogi potozona jest w obszarze historycznego zatozenia urbanistycznego
Srodmiescia, wpisanego do rejestru zabytkow oraz w strefie ochrony archeologicznej. Przy jego
zagospodarowaniu - konieczno$¢ uwzglednienia ustalert zawartych w 8 10;

4. Konieczno$¢ zachowania i ochrony istniejacej zieleni wysokiej, tworzacej szpaler przydrozny;
9. Realizacje nowego mostu na rzece Lydyni;

6. Mozliwo$¢ urzadzenia na terenie drogi miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w sposob nie
naruszajacy bezpieczenstwa ruchu drogowego;

7. Obstuga komunikacyjna terenow przylegtych — bezposrednia;
8. Zachowanie ustalen zawartych w § 15 planu;

§ 49. Dla terenu oznaczoneqo na rysunku planu symbolem 3 KDL - o pow. ok. 0.63 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu — urzadzenie nowej drogi publicznej — ulica jednojezdniowa klasy lokalnej oraz
sieci infrastruktury technicznej;

2. Wyznacza sie, zgodnie z rysunkiem planu, teren drogi publicznej o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajgcych minimum 12 m, na realizacje ulicy - jezdni wraz z chodnikami ruchu pieszego;

3. Obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych — bezposrednia;
4. Zachowanie ustalen zawartych w § 15 planu;

§ 50. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 KDD - o pow. ok. 0,24 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu — urzadzenie nowej drogi publicznej — ulica jednojezdniowa klasy dojazdowej
oraz sieci infrastruktury technicznej;

2. Wyznacza sie, zgodnie z rysunkiem planu, teren drogi publicznej o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych minimum 10 m, na realizacje ulicy - jezdni wraz z chodnikami ruchu pieszego;

3. Obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych — bezposrednia;
4. Zachowanie ustalen zawartych w § 15 planu;

ROZDZIAL IV
Ustalenia koncowe

§ 51. Zachowujg wazno$¢ decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, wydane przed
uchwaleniem niniejszego planu, niesprzeczne z jego ustaleniami.

§ 52. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ciechandw.
§ 53. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Mariusz Stawicki
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaly Rady Miasta Ciechanow
nr 479/XL/2014 z dnia 26 marca 2014r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania spwannego ,ORYLSKA”
w Ciechanowie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m&683 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 201@z. 47 — tekst jednolity z poiejszymi
zmianami) okréa sk sposéb rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania sprzennego ,ORYLSKA” nie
whniesionozadnych uwag.

Przewodniczcy Rady Miasta Ciechandw

Mariusz Stawicki



Zatacznik Nr 3
do Uchwaly Rady Miasta Ciechanow
nr 479/XL/2014z dnia 26 marca 2014r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania spzEnnego ,ORYLSKA”
w Ciechanowie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma2€®3 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 201@z. p47 — tekst jednolity z poiejszymi
zmianami)okresla si¢ sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestyz zakresu
infrastruktury technicznej, zapisanych w w/w planie nalezacych do zada wiasnych

gminy.
§1

1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1939 samorzdzie gminnym (Dz. U.
z 2013r. poz. 594 — tekst jednolity zzp@ejszymi zmianami) zaspokajanie zbiorowych
potrzeb wspolnoty naky do zada whlasnych gminy. W szczegolfm zadania wilasne
obejmup sprawy:

a. gminnych drog oraz organizacji ruchu drogowego,

b. wodocihgdéw i zaopatrzenia w wed kanalizacji, usuwania i oczyszczaneiekdw
komunalnych, utrzymania czysto i porzadku oraz urgdzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpaddéw komunalnych, zaopatizew energi elektryczn
i cieplrg oraz gaz.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznejizape w niniejszym planie obejmuj
a. planowane drogi publiczne wraz z kanalizadgszczow i oswietleniem,

b. planowan infrastruktuge techniczg: sieci: wodocigowa, gazovd, kanalizacji
sanitarnej, telekomunikacyjnkablowg sie energetyczs- w liniach rozgraniczagych
planowanych drég.

§2
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych wski2:

1. Realizacja inwestycji przebiegabedzie zgodnie z obowzujagcymi przepisami, w tym
m.in. ustaw Prawo budowlane, ustaw o zamodwieniach publicznych, ustaw
0 samorzdzie gminnym, ustagvPrawo ochrongrodowiska.

2. Sposbb realizacji inwestycji me ulega modyfikacji wraz z dokonggym sk postpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasatbsowania najlepszej deghej techniki
(okreslong w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 200Prawo ochronyrodowiska
Dz. U. z 2013 poz. 1232 — tekst jednolity zzpi@jszymi zmianami), o ile nie stanowi
naruszenia ustateplanu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji watjazowych, energii elektrycznej lub
ciepta realizowanedala w sposéb okrdony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2012, poz. 1059 -stg&dnolity z paniejszymi zmianami).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie rastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w 8 1 pkt 2 jest przedmiotem umaainteresowanych stron.



§3

1. Zadania w zakresie budowy drog wraz z siekanalizacji deszczowej iswietleniem
finansowane &dg z budketu miasta lub na podstawie porozufrzeinnymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodgawej i kanalizacji sanitarnej finansowangdip
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym a@apniu w wod i zbiorowym
odprowadzanigciekOw z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U. z 2006 R8,1poz. 858 — tekst
jednolity z pé&niejszymi zmianami), zesrodkdw wiasnych i zewgirznych Zakiadu
Wodochgoéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Ciechanowie w opare uchwalone przez Rad
Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji sdzen wodocggowo-kanalizacyjnych
(art. 21 ustawy) lub przez bt miasta.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych,vggdo oraz cieplnych finansowane
beda na podstawie art. 7 ust. 4 i 5 w/w ustawy Prawergetyczne oraz na zasadach
okreslonych w ,Aktualizacji projektu zaleen do planu zaopatrzenia w ciepto, energi
elektryczry i paliwa gazowe dla Gminy Miejskiej Ciechanow” waionej przez Rad
Miasta Ciechanéw w dniu 19 listopada 2012r. — udawa 288/XXV/2012.

Przewodniczcy Rady Miasta Ciechanow

Mariusz Stawicki



