Ogtoszona w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego
nr 147 poz. 3492 z dn. 04.08.2010r.

Uchwata Nr 455/XLI1X/2010
Rady Miasta Ciechanow
z dnia 24 czerwca 2010r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego
»~Jeziorko II” w Ciechanowie

Na podstawie art.18, ust.2, pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. nr 142 poz. 1591 - tekst jednolity
Z pOzniejszymi zmianami), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz.717 - tekst
jednolity z pézniejszymi zmianami), w zwigzku z uchwatg Rady Miasta Ciechanow
nr 349/XXXVII/09 z dnia 27 sierpnia 2009r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Jeziorko |17,

Rada Miasta Ciechanow, postanawia co nast epuje:

ROZDZIAL |

Ustalenia ogolne

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Jeziorko II”,
obejmujacy obszar o powierzchni ok. 14,14 ha, potozony w rejonie ulicy
Sw. Franciszka, zwany dalej planem.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sklada sie z nastepujacych,
integralnych czesci:

1) czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktorg sklada sie rysunek w sali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnie¢ dotyczgcych sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy
oraz zasady ich finansowania, stanowigcych zatgcznik nr 3 do uchwaty;

5) stwierdzenia  zgodnosci ze  ,Studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechanow” (uchwata nr 69/VIII/07
z dnia 31 maja 2007r.), stanowigcego zatgcznik nr 4 do uchwaty.

8 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:
1. ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz.717 z p6zniejszymi
zmianami);



2. przepisach odr ebnych — nalezy przez to rozumieC przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, a w szczegolnosci :

1) Ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko,

2) Prawo ochrony srodowiska,

3) Ustawa o odpadach,

4) Prawo wodne,

5) Prawo budowlane,

6) Ustawa o drogach publicznych,

7) Ustawa o gospodarce nieruchomosciami,

8) Ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

3. planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

4. uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate;

5. rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ integralng czesé¢ planu, rysunek
w skali 1 : 1 000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

6. symbolu - nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego lub terenu
komunikacji okreslony odpowiednio symbolem literowym i numerem, wyrdzniajgcym
go sposrod innych terendw;

7. terenie — nalezy przez to rozumiec teren funkcjonalny lub teren komunikacji dla
ktérego obowigzujg ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz
okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

8. wskazniku intensywno $ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku
powierzchni zabudowy obiektow na danej dzialce budowlanej, do powierzchni tej
dziafki;

9. nieprzekraczalnej linii zabudowy  — nalezy przez to rozumiec linie ustalong
niniejszym planem, okreslajgcg najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ ptaszczyzny
elewacji noworealizowanego obiektu od linii rozgraniczajgcej terenu, krawedzi jezdni
ulicy lub granicy dziatki, z pominieciem logii, balkonéw, wykuszy wysunietych poza
obrys budynku oraz elementow wejs¢ do budynkéw (schoddéw, podestow, pochyini
dla niepetnosprawnych i zadaszen) - o gtebokosci do 2,0 m i powierzchni zabudowy
do 8,0 m%;

10.linii rozgraniczaj acej - nalezy przez to rozumie¢ linie bedgcg granicg pomiedzy
terenami o roznym sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym
przeznaczeniu podstawowym (réznej funkcji);

11.przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie, ktore
musi przewazac¢ na danej dzialce — stosownie do ustalen dotyczgcych warunkow
zabudowy i zagospodarowania terenu;

12.przeznaczeniu uzupetniaj agcym - nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe
przeznaczenie, ktére nie moze przewazac¢ na danej dziatce - stosownie do ustalen
dotyczgcych warunkow zabudowy | zagospodarowania terenu;
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13.maksymalnej wysoko $ci zabudowy - nalezy przez to rozumiec ustalony w planie
nieprzekraczalny pionowy wymiar budynku w metrach, mierzony od poziomu gruntu
przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

14.ustugach nieuci azliwych - nalezy przez to rozumieé¢ ustugi handlu detalicznego,
gastronomii, rzemiosta nieucigzliwego (z wylgczeniem warsztatbw obstugi
samochoddw i stacji paliw), administracji i bezpieczenstwa publicznego, tgcznosci,
informacji, nauki i oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej, kultu religijnego, kultury
i rozrywki, ustugi turystyczne, hotelarskie, rekreacji i sportu, bankdéw i innych
o analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu ucigzliwosci, ktérych celem
jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a ktérych funkcjonowanie:

1) nie polega na wytwarzaniu débr materialnych bezposrednimi metodami
przemystowymi;

2) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na srodowisko poza zajmowanym
terenem inwestycji, w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska;

3) nie jest zrodiem ucigzliwych lub szkodliwych odpadow;

4) w zaden inny sposOb nie pogarsza warunkéw uzytkowania terendéw
sgsiadujgcych np. przez emisje nieprzyjemnych zapachéw, dymow, skiadowania
odpaddw na otwartej powierzchni;

15.ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nieucigzliwe
o0 zakresie umozliwiajagcym zaspokojenie codziennych i powszechnych potrzeb
mieszkancéw, takich jak: handel detaliczny, gastronomia, administracja, o$wiata,
opieka spoteczna i zdrowotna, kultura;

16.terenie biologicznie czynnym  — nalezy przez to rozumieC teren z nawierzchnig
ziemng urzgdzong w SposOb zapewniajgcy naturalng wegetacje, a takze 50%
powierzchni tarasoéw i stropodachéw z takg nawierzchnig, nie mniej niz 10 m?,
oraz wode powierzchniowg na tym terenie;

17.proekologicznych systemach cieplnych - nalezy przez to rozumieC systemy
cieplne, ktére nie powodujg przekroczenia dopuszczalnych emisji gazow i pytow,
okreslonych w obowigzujgcych przepisach odrebnych, w szczegdlnosci
wykorzystujgce: gaz ziemny lub pltynny, olej opatowy niskosiarkowy, energie
elektryczng, stoneczna, itp.;

18.klasie drogi - rozumie sie przez to przyporzgdkowanie drodze publicznej

odpowiednich parametrow technicznych, wynikajgcych z jej cech funkcjonalnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

19.terenach zieleni - rozumie sie przez to zespotly roslinnosci spetniajgce cele
wypoczynkowe, rekreacyjne, zdrowotne, dydaktyczno-wychowawcze lub estetyczne,
a w szczegolnosci: parki, zielence, zieleh na placach i ulicach, zieleh izolacyjng
z wylgczeniem terendw ogrodow dziatkowych.

8 3. Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie:

1. przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o rOznym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

2. zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
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8.
9.

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy;

szczego6towych zasad i warunkow podziatu nieruchomosci;

szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury techniczney;
sposobu i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

10. stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowg optate z tytutu

wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

8 4. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1.

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz doébr kultury
wspotczesnej;
granic i sposobow zagospodarowania terendéw Ilub obiektow podlegajgcych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych;

warunkéw scalania nieruchomosci.

8 5. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:

1.
2.

granic obszaru objetego planem;

linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalnych linii zabudowy terenow;

przeznaczenia terendéw funkcjonalnych i terendw komunikacji, okreslonych
odpowiednio symbolem literowym i numerem wyrézniajgcym je sposrod innych
terenow.

ROZDZIAL 1l

Ustalenia dotycz gce catego obszaru obj etego planem

6. Wyodrebnia sie tereny o roéznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednimi symbolami i liniami rozgraniczajgcymi,
zgodnie z rysunkiem planu:

tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN;

teren zabudowa ustugowa (ustugi nieucigzliwe) i zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem U/MN;

teren zieleni urzagdzonej i urzadzenh elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku
planu symbolem Z/E;



4. teren urzagdzen elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem E;
5. tereny drog (ulic) publicznych:

1) ulica zbiorcza klasy Z, oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ;

2) ulice lokalne klasy L, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL ;

3) ulice dojazdowe klasy D oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.

8 7. Dla calego obszaru ustala sie:

1.

Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjgtkiem drog oraz sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej;

Zakaz lokalizacji obiektow i urzgdzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej,
mogacych powodowaé przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu
I zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego poza terenem dziatki budowlanej,
do ktérej inwestor posiada tytut prawny;

Zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu, ciekdw wodnych, wod powierzchniowych
i do urzagdzen melioracyjnych. Odprowadzenie sciekow sanitarnych do miejskiego
systemu kanalizacji sanitarnej. Jako rozwigzanie tymczasowe, jedynie do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie funkcjonowanie bezodptywowych,
szczelnych, opréznianych okresowo zbiornikow sciekéw;

Obowigzek zgodnego z zasadami ochrony srodowiska unieszkodliwiania odpadow —
selektywng zbiorke odpadéw na posesjach w urzgdzeniach przystosowanych
do ich gromadzenia, odbiér i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym
w gospodarce komunalnej miasta;

Ochrone i utrzymanie istniejgcych skupisk zieleni, zadrzewien oraz uksztaltowania
powierzchni terenu;

Minimalny udziat terendéw biologicznie czynnych w powierzchni kazdej dziafki
budowlanej zostat okreslony w ustaleniach dla poszczegolnych terendw;

Zasade stosowania w nowych i przebudowywanych obiektach, proekologicznych
systemoéw cieplnych o niskich emisjach zanieczyszczen do srodowiska;

Zasade dziatan porzadkujgcych w zakresie ujednolicenia elementéw przestrzeni
ogolnodostepnych (wyposazenie i o$wietlenie ulic, ogrodzenia, zielen, mata
architektura);

Kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej poprzez takie jej
uksztattowanie, ktére umozliwia wjazd na dzialke z drogi publicznej bezposrednio
lub poprzez droge wewnetrzng, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10.Minimalny kgt potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku

do przylegtego pasa drogowego - 70

11.0biekty i urzgdzenia na kazdym terenie funkcjonalnym nalezy realizowa¢ w sposob

zgodny z ustaleniami planu w zakresie warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania
zabudowy, przepisami okreslonymi dla poszczegolnych terendéw funkcjonalnych,
przepisami odrebnymi i zasadami wspoitzycia spotecznego;



8§ 8. Okresla sie zasady rozmieszczania reklam i znakow informacyjno-plastycznych:

1. Wyklucza sie umieszczanie reklam w miejscach i w sposéb zastrzezony
dla znakow drogowych Ilub w spos6b utrudniajgcy ich odczytanie oraz
na elewacjach budynkéw w sposob zakidcajgcy kompozycje architektoniczng
elewacji;

2. Zakaz lokalizacji wolnostojgcych reklam w liniach rozgraniczajgcych ulic
publicznych;

3. Zakaz realizacji w linii ogrodzenia reklam i znakow informacyjno-plastycznych
0 powierzchni przekraczajgcej 2m? na jeden znak lub reklame;

4. Zakaz lokalizacji reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na budynkach
o powierzchni przekraczajgcej 2m2 na jeden znak lub reklame;

5. Reklama i znaki informacyjno - plastyczne na obiektach kubaturowych
nie powinny utrudnia¢ uzytkowania obiektow i przestrzeni;

6. Lokalizacja  wszelkich reklam oraz  znakéw informacyjno-plastycznych
o powierzchni wiekszej niz 0,5m2 wymaga uzgodnienia z Urzedem Miasta;
7. Wiasciciel reklamy Ilub znaku informacyjno-plastycznego zobowigzany jest

do utrzymania go w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.

8§ 9. Do czasu zabudowy i zagospodarowania poszczegoélnych terendw zgodnie
z okreslonymi w planie przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania, mozna je
uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy - jednak bez prawa utrwalania tego
przeznaczenia, jesli jest niezgodne z ustaleniami planu.

ROZDZIAL 1l

Ustalenia szczeg6towe dotycz gce wyznaczonych terenéw

§ 10. Dla terenu oznaczonedgo na rysunku planu symbolem 1 MN - o pow. ok. 0,53 ha,
ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
o niskim wskazniku intensywnos$ci zabudowy;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi podstawowe, garaze z maksimum dwoma
miejscami dla samochoddéw osobowych, budynki gospodarcze, zieleh urzadzona,
drogi wewnetrzne oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3. Lokalizacje jednego budynku mieszkalnego (0 maksimum dwoch lokalach
mieszkalnych) na jednej dziatlce budowlane;.

4. Funkcja ustugowa realizowana moze by¢ w budynku mieszkalnym lub obiektach
zespolonych z brytg budynku mieszkalnego;

5. Budynki garazowe i gospodarcze mogg byc realizowane jako zespolone z brytg
budynku mieszkalnego lub zblokowane na granicy z sgsiednig dziatkg budowlanag;

6. Zakaz lokalizowania:
1) Obiektéw ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 100 m?;



2) Ustug ucigzliwych oraz przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych za wyjgtkiem urzgdzen
infrastruktury technicznej i drog;

3) Tymczasowych obiektéw budowlanych;
4) Masztéw telefonii komérkowej;
5) Skfadowania jakichkolwiek odpadow;

7. Wskazniki i parametry ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcych
teren, zgodnie z rysunkiem planu, z koniecznoscig uwzglednienia przebiegajgce;j
wzdtuz potnocnej granicy terenu, napowietrznej linii elektroenergetycznej
Sredniego napiecia SN 15kV, ze strefg oddziatywania po 5 m od osi linii.
W granicach strefy oddziatywania ww. linii dopuszcza sie mozliwos$¢ lokalizacji
obiektéw budowlanych — zgodnie z przepisami odrebnymi i w uzgodnieniu
z zarzadca tej linii;

2) Wskazniki intensywnosci zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziatki;

3) Gabaryty budynkow:

a) budynki mieszkalne - z dachami o kgcie nachylenia potaci do 45° z kalenicami
na wysokosci maksimum 10,5 m nad poziom terenu. Kalenice gtdwne
budynkow na dziatkach przylegtych do ulicy Sw. Franciszka — rownolegte do tej
ulicy. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom
terenu przy wejsciu do budynku;

b) budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kgcie nachylenia
potaci do 45° z kalenicami na wysoko sci maksimum 5 m nad poziom terenu.

8. Mozliwos¢ podzialu na dzialki budowlane. Ustala sie parametry wydzielanych
dziatek, w tym uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Minimalny front wydzielanych dzialek budowlanych — dla zabudowy
mieszkaniowej blizniaczej 15m, dla wolnostojgcej - 20m,

2) Powierzchnia wydzielanych dziatek: dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej —
minimum 500 m? dla wolnostojgcej - minimum 600 m? maksimum (dla
zabudowy blizniaczej i wolnostojacej) - 1500 m?,

3) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku
do przylegtego pasa drogowego - 70°

9. Dopuszcza sie mozliwos¢ tgczenia w jedng dziatke budowlang maksimum 2 dziatek
wydzielonych zgodnie z ustaleniami planu, pod warunkiem Zze tgczna powierzchnia
nowo utworzonej dziatki budowlanej nie moze byé wieksza niz 1500 m?;

10. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej;
11. Zasady ochrony srodowiska:

1) Ucigzliwos¢ lokalizowanych obiektow i funkcji musi zamykac¢ sie w granicach
dziatki budowlanej, do ktorej inwestor ma tytut prawny;

2) Co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie
czynny;

12. Obstuge komunikacyjng z, przebiegajacej poza granicg obszaru objgtego planem,
ulicy Sw. Franciszka oraz planowane ulice dojazdowe 1 KDD i 4 KDD;
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13

14

15.

16.

17.

. Koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych zwigzanych z funkcjg
terenu:

1) Dla dziatki o funkcji mieszkaniowej obowigzek zapewnienia minimum 2 miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych na 1 lokal mieszkalny (wliczajgc w to
miejsce w garazu);

2) Dla funkcji ustugowych obowigzek zapewnienia jako minimum:

a) 2 miejsca parkingowe dla ustug handlu,
b) 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 10 miejsc w obiektach gastronomii,
c) 2 miejsca parkingowe dla ustug innych,
d) 1 miejsce parkingowe na kazdych 3 zatrudnionych,
. Mozliwos¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,6 m, jako azurowych,

realizowanych w linii rozgraniczajgcej tereny, wykonanych z trwalych materiatow
(z wylaczeniem prefabrykatow betonowych);

Koniecznos¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca (w linii ogrodzen lub jako
ostoniete, zadaszone, z zapewniong obstugg komunikacyjng) na pojemniki
do selektywnej zbiérki odpadow;

Koniecznos¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, przebiegajgcej
wzdtuz potnocnej granicy terenu, napowietrznej elektroenergetycznej linii SN, wraz
ze strefg jej oddziatywania;

Stawke procentowsg, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu 1 MN ustala sie
w wysokosci 20%.

§ 11. Dla terenu oznaczonedo na rysunku planu symbolem 2 MN - o pow. ok. 0,53 ha,

ustala sie:
Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
o niskim wskazniku intensywnosci zabudowy;

Przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi podstawowe, garaze z maksimum dwoma
miejscami dla samochoddéw osobowych, budynki gospodarcze, zieleh urzgdzona,
drogi wewnetrzne oraz sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

Lokalizacje jednego budynku mieszkalnego (0 maksimum dwdéch lokalach
mieszkalnych) na jednej dzialce budowlane;j.

Funkcja ustugowa realizowana moze by¢ w budynku mieszkalnym lub obiektach
zespolonych z brytg budynku mieszkalnego;

Budynki garazowe i gospodarcze mogg by¢ realizowane jako zespolone z brylg
budynku mieszkalnego lub zblokowane na granicy z sgsiednig dziatkg budowlanag;

Zakaz lokalizowania:

1) Obiektéw ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 100 m?;

2) Uslug ucigzliwych oraz przedsiewzie¢c mogacych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych za wyjgtkiem urzgdzen
infrastruktury technicznej i drog;



3) Tymczasowych obiektow budowlanych;
4) Masztéw telefonii komoérkowej;
5) Skladowania jakichkolwiek odpaddéw;

7. Wskazniki i parametry ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcych
teren, zgodnie z rysunkiem planu, z koniecznoscig uwzglednienia przebiegajgcej
wzdtluz poéinocnej granicy terenu, napowietrznej linii elektroenergetycznej
Sredniego napiecia SN 15kV, ze strefg oddzialywania po 5 m od osi linii.
W granicach strefy oddziatywania ww. linii dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji
obiektow budowlanych — zgodnie z przepisami odrebnymi i w uzgodnieniu
z zarzadca tej linii;

2) Wskazniki intensywnosci zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziafki;

3) Gabaryty budynkéw:

a) budynki mieszkalne - z dachami o kgcie nachylenia potaci do 459
z kalenicami na wysokosci maksimum 10,5 m nad poziom terenu. Kalenice
gtéwne budynkéw na dziatkach przylegtych do ulicy 1KDL — réwnolegte do tej
ulicy. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom
terenu przy wejsciu do budynku;

b) budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie nachylenia
potaci do 45° z kalenicami na wysoko sci maksimum 5 m nad poziom terenu.

8. Mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane. Ustala sie parametry wydzielanych
dziatek, w tym uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Minimalny front wydzielanych dziatek budowlanych - dla zabudowy
mieszkaniowej blizniaczej 15m, dla wolnostojgcej - 20m,

2) Powierzchnia wydzielanych dziatek: dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej —
minimum 500 m? dla wolnostojacej - minimum 600 m? maksimum (dla
zabudowy blizniaczej i wolnostojgcej) - 1500 m?,

3) Minimalny kgt potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku
do przylegtego pasa drogowego - 705

9. Dopuszcza sie mozliwosc tgczenia w jedng dziatke budowlang maksimum 2 dziatek
wydzielonych zgodnie z ustaleniami planu, pod warunkiem ze tgczna powierzchnia
nowo utworzonej dziatki budowlanej nie moze byé wieksza niz 1500 m?;

10. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej;

11.Zasady ochrony srodowiska:
1) Uciagzliwos¢ lokalizowanych obiektow i funkcji musi zamyka¢ sie w granicach
dziatki budowlanej, do ktorej inwestor ma tytut prawny;

2) Co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie
czynny;
12. Obstuge komunikacyjng poprzez planowane ulice: lokalng, oznaczong symbolem
1KDL, oraz dojazdowe, oznaczone symbolami 2 KDD i 4 KDD;

13. Koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych dla samochodéw osobowych zwigzanych z funkcjg
terenu:
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15.

16.

17.

18.

1) Dla dziatki o funkcji mieszkaniowej obowigzek zapewnienia minimum 2 miejsca
postojowe dla samochodow osobowych na 1 lokal mieszkalny (wliczajgc w to
miejsce w garazu);

2) Dla funkcji ustugowych obowigzek zapewnienia jako minimum:

a) 2 miejsca parkingowe dla ustug handlu,

b) 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 10 miejsc w obiektach gastronomii,
c) 2 miejsca parkingowe dla ustug innych,

d) 1 miejsce parkingowe na kazdych 3 zatrudnionych,

. Mozliwo$¢ realizacji ogrodzeh - o wysokosci do 1,6 m, jako azurowych,
realizowanych w linii rozgraniczajgcej tereny, wykonanych z trwalych materiatow
(z wylaczeniem prefabrykatow betonowych);

Zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do istniejgcego otwartego rowu
melioracyjnego w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od krawedzi rowu;

Koniecznos¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca (w linii ogrodzen lub jako
ostoniete, zadaszone, z zapewniong obstugg komunikacyjng) na pojemniki
do selektywnej zbiérki odpadow;

Koniecznos¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, przebiegajgcej
wzdtuz potnocnej granicy terenu, napowietrznej elektroenergetycznej linii SN, wraz
ze strefg jej oddziatywania;

Stawke procentowsg, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu 2 MN ustala sie
w wysokosci 20%.

§ 12. Dla terenu oznaczonedo na rysunku planu symbolem 3 MN - o pow. ok. 0,20 ha,

ustala sie:
Przeznaczenie  podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
o niskim wskazniku intensywnosci zabudowy;

Przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi podstawowe, garaze z maksimum dwoma
miejscami dla samochodoéw osobowych, budynki gospodarcze, zielen urzgdzona,
drogi wewnetrzne oraz sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

Lokalizacje jednego budynku mieszkalnego (o maksimum dwoch lokalach
mieszkalnych) na jednej dziatlce budowlane;j.

Funkcja ustugowa realizowana moze by¢ w budynku mieszkalnym lub obiektach
zespolonych z brylg budynku mieszkalnego;

Budynki garazowe i gospodarcze mogg by¢ realizowane jako zespolone z brylg
budynku mieszkalnego lub zblokowane na granicy z sgsiednig dziatkg budowlanag;

Zakaz lokalizowania:

1) Obiektéw ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 100 m?;

2) Uslug ucigzliwych oraz przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na $Srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych za wyjgtkiem urzadzen
infrastruktury technicznej i drog;

3) Tymczasowych obiektow budowlanych;
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4) Masztéw telefonii komoérkowej;
5) Skifadowania jakichkolwiek odpadow;

7. Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcych
teren, zgodnie z rysunkiem planu;

2) Wskazniki intensywnosci zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziatki;
3) Gabaryty budynkow:
a) budynki mieszkalne - z dachami o kgcie nachylenia potaci do 459
z kalenicami na wysokosci maksimum 10,5 m nad poziom terenu. Kalenice
gtéwne budynkow na dziatkach przylegtych do ulicy 1 KDL — réwnolegle do tej

ulicy. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom
terenu przy wejsciu do budynku;

b) budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie nachylenia
potaci do 45° z kalenicami na wysoko sci maksimum 5 m nad poziom terenu.

8. Mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane. Ustala sie parametry wydzielanych
dziatek, w tym uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Minimalny front wydzielanych dziatek budowlanych - 20m,

2) Powierzchnia wydzielanych dziatek: minimum 600 m?, maksimum 1500 m?,
3) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku
do przylegtego pasa drogowego - 70°

9. Dopuszcza sie mozliwos¢ tgczenia w jedng dziatke budowlang maksimum 2 dziatek
wydzielonych zgodnie z ustaleniami planu, pod warunkiem Zze tgczna powierzchnia
nowo utworzonej dziatki budowlanej nie moze byé wieksza niz 1500 m?;

10.Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej;
11.Zasady ochrony srodowiska:

1) Ucigzliwo$¢ lokalizowanych obiektow i funkcji musi zamyka¢ sie w granicach
dziatki budowlanej, do ktorej inwestor ma tytut prawny;
2) Co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie
czynny;
12.0bstuge komunikacyjng poprzez planowane ulice: lokalng, oznaczong symbolem
1 KDL, oraz ulice dojazdowg, oznaczong symbolem 3 KDD;

13.Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych zwigzanych z funkcjg
terenu:

1) dla dziatki o funkcji mieszkaniowej obowigzek zapewnienia minimum 2 miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych na 1 lokal mieszkalny (wliczajgc w to
miejsce w garazu);

2) dla funkcji ustugowych obowigzek zapewnienia jako minimum:

a) 2 miejsca parkingowe dla ustug handlu,
b) 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 10 miejsc w obiektach gastronomii,
c) 2 miejsca parkingowe dla ustug innych,
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d) 1 miejsce parkingowe na kazdych 3 zatrudnionych,

14.Mozliwos¢ realizacji ogrodzeh - o wysokosci do 1,6 m, jako azurowych,
realizowanych w linii rozgraniczajgcej tereny, wykonanych z trwalych materiatow
(z wylaczeniem prefabrykatow betonowych);

15.Koniecznos¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca (w linii ogrodzen lub jako
ostoniete, zadaszone, z zapewniong obstugg komunikacyjng) na pojemniki
do selektywnej zbiérki odpadow;

16.Stawke procentowa, stuzgcag naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu 3 MN ustala sie
w wysokosci 20%.

§ 13. Dla terenu oznaczonedo na rysunku planu symbolem 4 MN - o pow. ok. 1,44 ha,
ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
o niskim wskazniku intensywnosci zabudowy;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi podstawowe, garaze z maksimum dwoma
miejscami dla samochoddéw osobowych, budynki gospodarcze, zieleh urzgdzona,
drogi wewnetrzne oraz sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

3. Lokalizacje jednego budynku mieszkalnego (o maksimum dwoéch lokalach
mieszkalnych) na jednej dzialce budowlane;j.

4. Funkcja ustugowa realizowana moze by¢ w budynku mieszkalnym lub obiektach
zespolonych z brytg budynku mieszkalnego;

5. Budynki garazowe i gospodarcze mogg byc realizowane jako zespolone z brytg
budynku mieszkalnego lub zblokowane na granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;
6. Zakaz lokalizowania:
1) Obiektéw ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 100 m?;

2) Ustlug wucigzliwych oraz przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych za wyjgtkiem urzgdzen
infrastruktury technicznej i drég;

3) Tymczasowych obiektow budowlanych;
4) Masztéw telefonii komoérkowej;
5) Skifadowania jakichkolwiek odpadow;

7. Wskazniki i parametry ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcych
teren, zgodnie z rysunkiem planu;
2) Wskazniki intensywnosci zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziatki;
3) Gabaryty budynkow:
a) budynki mieszkalne - z dachami o kgcie nachylenia potaci do 459
z kalenicami na wysokosci maksimum 10,5 m nad poziom terenu. Kalenice
giéwne budynkow na dziatkach przylegtych do ul. Sw. Franciszka - rownolegte
do tej ulicy. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad
poziom terenu przy wejsciu do budynku;
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b) budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie nachylenia
potaci do 45° z kalenicami na wysoko sci maksimum 5 m nad poziom terenu.

8. Mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane. Ustala sie parametry wydzielanych
dziatek, w tym uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) Minimalny front wydzielanych dziatek budowlanych - 20m,
2) Powierzchnia wydzielanych dziatek: minimum 600 m?, maksimum 1500 m?,
3) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku
do przylegtego pasa drogowego - 705

9. Dopuszcza sie mozliwosc tgczenia w jedng dziatke budowlang maksimum 2 dziatek
wydzielonych zgodnie z ustaleniami planu, pod warunkiem ze tgczna powierzchnia
nowo utworzonej dziatki budowlanej nie moze byé wieksza niz 1500 m?;

10. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej;

11. Zasady ochrony Srodowiska:
1) Ucigzliwo$¢ lokalizowanych obiektow i funkcji musi zamyka¢ sie w granicach
dziatki budowlanej, do ktorej inwestor ma tytut prawny;
2) Co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie
czynny;

12. Obstuge komunikacyjng poprzez istniejaca, przebiegajgcg poza granicg obszaru
objetego planem, ulice Sw. Franciszka i planowane ulice: lokalng, oznaczong
symbolem 2 KDL oraz dojazdowe, oznaczone symbolami 1 KDD i 4 KDD;

13. Koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych dla samochodéw osobowych zwigzanych z funkcjg
terenu:

1) Dla dziatki o funkcji mieszkaniowej obowigzek zapewnienia minimum 2 miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych na 1 lokal mieszkalny (wliczajgc w to
miejsce w garazu);

2) Dla funkcji ustugowych obowigzek zapewnienia jako minimum:

a) 2 miejsca parkingowe dla ustug handlu,
b) 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 10 miejsc w obiektach gastronomii,
c) 2 miejsca parkingowe dla ustug innych,
d) 1 miejsce parkingowe na kazdych 3 zatrudnionych,
14. Mozliwosc¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,6 m, jako azurowych,

realizowanych w linii rozgraniczajgcej tereny, wykonanych z trwatych materiatow
(z wytgczeniem prefabrykatéw betonowych);

15. Koniecznos¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca (w linii ogrodzen lub jako
ostoniete, zadaszone, z zapewniong obstugg komunikacyjng) na pojemniki
do selektywnej zbiérki odpadow;

16. Stawke procentowsg, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu 4 MN ustala sie
w wysokosci 20%.
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8 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5 MN - o pow. ok. 1,13 ha,
ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
o niskim wskazniku intensywnos$ci zabudowy;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi podstawowe, garaze z maksimum dwoma
miejscami dla samochoddéw osobowych, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
drogi wewnetrzne oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3. Lokalizacje jednego budynku mieszkalnego (0 maksimum dwoch lokalach
mieszkalnych) na jednej dziatlce budowlane;.

4. Funkcja ustugowa realizowana moze by¢ w budynku mieszkalnym lub obiektach
zespolonych z brytg budynku mieszkalnego;

5. Budynki garazowe i gospodarcze mogg byc¢ realizowane jako zespolone z brytg
budynku mieszkalnego lub zblokowane na granicy z sgsiednig dziatkg budowlanag;

6. Zakaz lokalizowania:

1) Obiektéw ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 100 m?;

2) Uslug ucigzliwych oraz przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych za wyjgtkiem urzgdzen
infrastruktury technicznej i drég;

3) Tymczasowych obiektow budowlanych;

4) Masztéw telefonii komoérkowej;

5) Skifadowania jakichkolwiek odpadow;

7. Wskazniki i parametry ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcych
teren, zgodnie z rysunkiem planu;
2) Wskazniki intensywnosci zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziatki;
3) Gabaryty budynkow:
a) budynki mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia pofaci do 459

z kalenicami na wysokosci maksimum 10,5 m nad poziom terenu. Kalenice
gidwne budynkow na dziatkach przylegtych do ulicy 1 KDL — rownolegte

do tej ulicy. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad
poziom terenu przy wejsciu do budynku;

b) budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie nachylenia
potaci do 45° z kalenicami na wysoko sci maksimum 5 m nad poziom terenu.

9. Mozliwos¢ podzialu na dzialki budowlane. Ustala sie parametry wydzielanych
dziatek, w tym uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Minimalny front wydzielanych dziatek budowlanych - 20m,

2) Powierzchnia wydzielanych dziatek: minimum 600 m?, maksimum 1500 m?,
3) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku
do przylegtego pasa drogowego - 705

10. Dopuszcza sie mozliwosc¢ tgczenia w jedng dziatke budowlang maksimum 2 dziatek
wydzielonych zgodnie z ustaleniami planu, pod warunkiem ze tgczna powierzchnia
nowo utworzonej dziatki budowlanej nie moze byé wieksza niz 1500 m?;
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11. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej;
12. Zasady ochrony $rodowiska:
1) Ucigzliwo$¢ lokalizowanych obiektow i funkcji musi zamyka¢ sie w granicach
dziatki budowlanej, do ktorej inwestor ma tytut prawny;
2) Co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie
czynny;
13. Obstuge komunikacyjng poprzez planowane ulice: lokalne oznaczone symbolami
1 KDL i 2 KDL, oraz ulice dojazdowe, oznaczone symbolami 2 KDD i 4 KDD;

14. Koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych zwigzanych z funkcjg
terenu:

1) Dla dziatki o funkcji mieszkaniowej obowigzek zapewnienia minimum 2 miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych na 1 lokal mieszkalny (wliczajgc w to
miejsce w garazu);

2) Dla funkcji ustugowych obowigzek zapewnienia jako minimum:

a) 2 miejsca parkingowe dla ustug handlu,
b) 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 10 miejsc w obiektach gastronomi,
c) 2 miejsca parkingowe dla ustug innych,
d) 1 miejsce parkingowe na kazdych 3 zatrudnionych,
15. Mozliwos¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,6 m, jako azurowych,
realizowanych w linii rozgraniczajgcej tereny, wykonanych z trwalych materiatow
(z wylaczeniem prefabrykatow betonowych);

16. Koniecznos¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca (w linii ogrodzen lub jako
ostoniete, zadaszone, z zapewniong obstugg komunikacyjng) na pojemniki
do selektywnej zbiérki odpadow;

17. Stawke procentowsg, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu 5 MN ustala sie
w wysokosci 20%.

8 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 MN - o pow. ok. 1,34 ha,
ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
o niskim wskazniku intensywnos$ci zabudowy;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi podstawowe, garaze z maksimum dwoma
miejscami dla samochoddéw osobowych, budynki gospodarcze, zieleh urzadzona,
drogi wewnetrzne oraz sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

3. Lokalizacje jednego budynku mieszkalnego (0 maksimum dwoch lokalach
mieszkalnych) na jednej dziatlce budowlane;.

4. Funkcja ustugowa realizowana moze by¢ w budynku mieszkalnym lub obiektach
zespolonych z brytg budynku mieszkalnego;

5. Budynki garazowe i gospodarcze mogg by¢ realizowane jako zespolone z brytg
budynku mieszkalnego lub zblokowane na granicy z sgsiednig dziatkg budowlanag;
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6. Zakaz lokalizowania:

1) Obiektéw ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 100 m?;

2) Uslug ucigzliwych oraz przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych za wyjgtkiem urzadzen
infrastruktury technicznej i drog;

3) Tymczasowych obiektow budowlanych;
4) Masztow telefonii komorkowej;
5) Skiadowania jakichkolwiek odpadow;
7. Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcych
teren, zgodnie z rysunkiem planu;
2) Wskazniki intensywnosci zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziatki;
3) Gabaryty budynkow:
a) budynki mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia potaci do 459
z kalenicami na wysokosci maksimum 10,5 m nad poziom terenu. Kalenice
gidwne budynkow na dziatkach przylegtych do ulicy 1 KDL — rownolegte

do tej ulicy. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad
poziom terenu przy wejsciu do budynku;

b) budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie nachylenia
potaci do 45° z kalenicami na wysoko sci maksimum 5 m nad poziom terenu.

8. Mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane. Ustala sie parametry wydzielanych
dziatek, w tym uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Minimalny front wydzielanych dziatek budowlanych - 20m,

2) Powierzchnia wydzielanych dziatek: minimum 600 m?, maksimum 1500 m?,

3) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku
do przylegtego pasa drogowego - 70°

9. Dopuszcza sie mozliwos¢ tgczenia w jedng dziatke budowlang maksimum 2 dziatek
wydzielonych zgodnie z ustaleniami planu, pod warunkiem Zze tgczna powierzchnia
nowo utworzonej dziatki budowlanej nie moze byé wieksza niz 1500 m?;

10. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej;
11. Zasady ochrony $rodowiska:

1) Ucigzliwos¢ lokalizowanych obiektéw i funkcji musi zamyka¢ sie w granicach
dziatki budowlanej, do ktorej inwestor ma tytut prawny;
2) Co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowié teren biologicznie
czynny;
12. Obstuge komunikacyjng poprzez planowane ulice: lokalne oznaczone symbolami
1 KDL i 3 KDL, oraz ulice dojazdowag, oznaczona symbolem 3 KDD;

13. Koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych dla samochodéw osobowych zwigzanych z funkcjg
terenu:
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1) Dla dziatki o funkcji mieszkaniowej obowigzek zapewnienia minimum 2 miejsca
postojowe dla samochodow osobowych na 1 lokal mieszkalny (wliczajgc w to
miejsce w garazu);

2) Dla funkcji ustugowych obowigzek zapewnienia jako minimum:

a) 2 miejsca parkingowe dla ustug handlu,
b) 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 10 miejsc w obiektach gastronomi,
c) 2 miejsca parkingowe dla ustug innych,
d) 1 miejsce parkingowe na kazdych 3 zatrudnionych,
14. Mozliwos¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,6 m, jako azurowych,

realizowanych w linii rozgraniczajgcej tereny, wykonanych z trwalych materiatow
(z wylaczeniem prefabrykatow betonowych);

15. Koniecznos¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca (w linii ogrodzen lub jako
ostoniete, zadaszone, z zapewniong obstugg komunikacyjng) na pojemniki do
selektywnej zbiérki odpadéw;

16. Stawke procentowsg, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu 6 MN ustala sie
w wysokosci 20%.

8 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7 MN - o pow. ok. 0,60 ha,
ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
o niskim wskazniku intensywnos$ci zabudowy;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi podstawowe, garaze z maksimum dwoma
miejscami dla samochoddéw osobowych, budynki gospodarcze, zieleh urzadzona,
drogi wewnetrzne oraz sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

3. Lokalizacje jednego budynku mieszkalnego (0 maksimum dwoch lokalach
mieszkalnych) na jednej dziatlce budowlane;.

4. Funkcja ustugowa realizowana moze by¢ w budynku mieszkalnym lub obiektach
zespolonych z brytg budynku mieszkalnego;

5. Budynki garazowe i gospodarcze mogg by¢ realizowane jako zespolone z brytg
budynku mieszkalnego lub zblokowane na granicy z sgsiednig dziatkg budowlanag;

6. Zakaz lokalizowania:

1) Obiektéw ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 100 m?;

2) Uslug ucigzliwych oraz przedsiewzieC moggcych znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych za wyjgtkiem urzgadzen
infrastruktury technicznej i drog;

3) Tymczasowych obiektow budowlanych;
4) Masztéw telefonii komoérkowej;
5) Skladowania jakichkolwiek odpaddéw;

7. Wskazniki i parametry ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcych
teren, zgodnie z rysunkiem planu;

2) Wskazniki intensywnosci zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziatki;
3) Gabaryty budynkow:
a) budynki mieszkalne - z dachami o kgcie nachylenia potaci do 45
z kalenicami na wysokosci maksimum 10,5 m nad poziom terenu. Kalenice
budynkow na dziatkach przylegtych do ulicy Sw. Franciszka — rownolegle do tej
ulicy. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom
terenu przy wejsciu do budynku;
b) budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kgcie nachylenia
potaci do 45° z kalenicami na wysoko sci maksimum 5 m nad poziom terenu.

8. Mozliwos¢ podzialu na dzialki budowlane. Ustala sie parametry wydzielanych
dziatek, w tym uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Minimalny front wydzielanych dziatek budowlanych - 20m,

2) Powierzchnia wydzielanych dziatek: minimum 600 m?, maksimum 1500 m?,
3) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku
do przylegtego pasa drogowego - 705

9. Dopuszcza sie mozliwosc tgczenia w jedng dziatke budowlang maksimum 2 dziatek
wydzielonych zgodnie z ustaleniami planu, pod warunkiem ze tgczna powierzchnia
nowo utworzonej dziatki budowlanej nie moze byé wieksza niz 1500 m?;

10. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej;
11. Zasady ochrony Srodowiska:
1) Ucigzliwos¢ lokalizowanych obiektow i funkcji musi zamykaé sie w granicach
dziatki budowlanej, do ktorej inwestor ma tytut prawny;
2) Co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny;

12. Obstuge komunikacyjng poprzez istniejaca, przebiegajacg poza granicg obszaru
objetego planem, ulice Sw. Franciszka i planowane ulice: lokalne oznaczone
symbolami 1 KDL i 2 KDL, oraz planowang ulice dojazdowg, oznaczong symbolem
5 KDD;

13. Koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych dla samochodéw osobowych zwigzanych z funkcjg
terenu:

1) Dla dziatki o funkcji mieszkaniowej obowigzek zapewnienia minimum 2 miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych na 1 lokal mieszkalny (wliczajgc w to
miejsce w garazu);

2) Dla funkcji ustugowych obowigzek zapewnienia jako minimum:

a) 2 miejsca parkingowe dla ustug handlu,

b) 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 10 miejsc w obiektach gastronomii,
c) 2 miejsca parkingowe dla ustug innych,

d) 1 miejsce parkingowe na kazdych 3 zatrudnionych,

18



14. Mozliwosc¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,60 m, jako azurowych,
realizowanych w linii rozgraniczajgcej tereny, wykonanych z trwatych materiatow
(z wytgczeniem prefabrykatéw betonowych);

15. Koniecznos¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca (w linii ogrodzen lub jako
ostoniete, zadaszone, z zapewniong obstugg komunikacyjng) na pojemniki
do selektywnej zbiérki odpadow;

16. Stawke procentowsg, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu 7 MN ustala sie
w wysokosci 20%.

§ 17. Dla terenu oznaczonedgo na rysunku planu symbolem 8 MN - o pow. ok. 2.01 ha,
ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, o niskim
wskazniku intensywnosci zabudowy;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi podstawowe, garaze z maksimum dwoma
miejscami dla samochoddéw osobowych, budynki gospodarcze, zieleh urzgdzona,
drogi wewnetrzne oraz sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

3. Lokalizacje jednego budynku mieszkalnego (o0 maksimum dwdéch lokalach
mieszkalnych) na jednej dziatlce budowlane;.

4. Funkcja ustugowa realizowana moze by¢ w budynku mieszkalnym lub obiektach
zespolonych z brytg budynku mieszkalnego;

5. Budynki garazowe i gospodarcze mogg by¢ realizowane jako zespolone z brytg
budynku mieszkalnego lub zblokowane na granicy z sgsiednig dziatkg budowlanag;

6. Zakaz lokalizowania:

1) Obiektéw ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 100 m?;

2) Uslug ucigzliwych oraz przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko, w rozumieniu przepisbw odrebnych za wyjgtkiem urzgdzen
infrastruktury technicznej i drog;

3) Tymczasowych obiektow budowlanych;
4) Masztow telefonii komorkowej;
5) Skiadowania jakichkolwiek odpadow;

7. Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcych
teren, zgodnie z rysunkiem planu;
2) Wskazniki intensywnosci zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziatki;
3) Gabaryty budynkow:
a) budynki mieszkalne - z dachami o kacie nachylenia pofaci do 45
z kalenicami na wysokosci maksimum 10,5 m nad poziom terenu. Kalenice
giébwne budynkow na dziatkach przylegtych do ulicy Sw. Franciszka —
réwnolegte do tej ulicy. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum
0,6 m nad poziom terenu przy wejsciu do budynku;

b) budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie nachylenia
potaci do 45°¢ z kalenicami na wysoko $ci maksimum 5 m nad poziom terenu.
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8. Mozliwos¢ podzialu na dzialki budowlane. Ustala sie parametry wydzielanych
dziatek, w tym uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Minimalny front wydzielanych dziatek budowlanych - 20m,

2) Powierzchnia wydzielanych dziatek: minimum 600 m?, maksimum 1500 m?,
3) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku
do przylegtego pasa drogowego - 70°

9. Dopuszcza sie mozliwos¢ tgczenia w jedng dziatke budowlang maksimum 2 dziatek
wydzielonych zgodnie z ustaleniami planu, pod warunkiem Zze tgczna powierzchnia
nowo utworzonej dziatki budowlanej nie moze byé wieksza niz 1500 m?;

10. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej;
11. Zasady ochrony srodowiska:
1) Ucigzliwos¢ lokalizowanych obiektow i funkcji musi zamyka¢ sie w granicach
dziatki budowlanej, do ktorej inwestor ma tytut prawny;
2) Co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny;

12. Obstuge komunikacyjng poprzez istniejaca, przebiegajacg poza granicg obszaru
objetego planem, ulice Sw. Franciszka i planowane ulice: lokalng oznaczong
symbolem 1 KDL, oraz planowane ulice dojazdowe, oznaczone symbolami 5 KDD
i 7 KDD;

13. Koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych dla samochodéw osobowych zwigzanych z funkcjg
terenu:

1) Dla dziatki o funkcji mieszkaniowej obowigzek zapewnienia minimum 2 miejsca
postojowe dla samochodow osobowych na 1 lokal mieszkalny (wliczajgc w to
miejsce w garazu);

2) Dla funkcji ustugowych obowigzek zapewnienia jako minimum:

a) 2 miejsca parkingowe dla ustug handlu,
b) 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 10 miejsc w obiektach gastronomii,
c) 2 miejsca parkingowe dla ustug innych,
d) 1 miejsce parkingowe na kazdych 3 zatrudnionych,
14. Mozliwo$¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,6 m, jako azurowych,
realizowanych w linii rozgraniczajgcej tereny, wykonanych z trwalych materiatow
(z wylaczeniem prefabrykatow betonowych);

15. Koniecznos¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca (w linii ogrodzen lub jako
ostoniete, zadaszone, z zapewniong obstugg komunikacyjng) na pojemniki do
selektywnej zbidrki odpaddw;

16. Stawke procentowsg, stuzgcg naliczaniu opfat wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu 8 MN ustala sie
w wysokosci 20%.
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8 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9 MN - o pow. ok. 1,57 ha,
ustala sie:

1 Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, o niskim
wskazniku intensywnosci zabudowy;

2 Przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi podstawowe, garaze z maksimum dwoma
miejscami dla samochoddéw osobowych, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
drogi wewnetrzne oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3 Lokalizacje jednego budynku mieszkalnego (0 maksimum dwoch lokalach
mieszkalnych) na jednej dziatlce budowlane;.

4 Funkcja ustugowa realizowana moze by¢ w budynku mieszkalnym lub obiektach
zespolonych z brytg budynku mieszkalnego;

5 Budynki garazowe i gospodarcze mogg byc¢ realizowane jako zespolone z brytg
budynku mieszkalnego lub zblokowane na granicy z sgsiednig dziatkg budowlanag;

6 Zakaz lokalizowania:

1) Obiektéw ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 100 m?;

2) Ustug ucigzliwych oraz przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych za wyjgtkiem urzgdzen
infrastruktury technicznej i drog;

3) Tymczasowych obiektéw budowlanych;
4) Masztéw telefonii komérkowej;
5) Skfadowania jakichkolwiek odpadow;
7 Wskazniki i parametry ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcych
teren, zgodnie z rysunkiem planu;
2) Wskazniki intensywnosci zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziaiki;
3) Gabaryty budynkéw:
a) budynki mieszkalne - z dachami o kgcie nachylenia potaci do 45
z kalenicami na wysokosci maksimum 10,5 m nad poziom terenu. Kalenice
gidwne budynkow na dziatkach przylegtych do ulicy 1 KDL — rownolegte

do tej ulicy. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad
poziom terenu przy wejsciu do budynku;

b) budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kgcie nachylenia
potaci do 45° z kalenicami na wysoko sci maksimum 5 m nad poziom terenu.

8. Mozliwos¢ podzialu na dzialki budowlane. Ustala sie parametry wydzielanych
dziatek, w tym uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Minimalny front wydzielanych dziatek budowlanych - 20m,

2) Powierzchnia wydzielanych dziatek: minimum 600 m?, maksimum 1500 m?,
3) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku
do przylegtego pasa drogowego - 705

9. Dopuszcza sie mozliwosc tgczenia w jedng dziatke budowlang maksimum 2 dziatek
wydzielonych zgodnie z ustaleniami planu, pod warunkiem ze tgczna powierzchnia
nowo utworzonej dziatki budowlanej nie moze byé wieksza niz 1500 m?;
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10. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej;
11. Zasady ochrony srodowiska:

1) Ucigzliwos¢ lokalizowanych obiektow i funkcji musi zamykac¢ sie w granicach
dziatki budowlanej, do ktorej inwestor ma tytut prawny;

2) Co najmniej 30% powierzchni dzialkki budowlanej musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny;

12.0bstuge komunikacyjng poprzez istniejgcg ulice Sw. Franciszka i planowane ulice:
lokalne oznaczone symbolami 1 KDL i 3 KDL, oraz planowang ulice dojazdowa,
oznaczong symbolem 6 KDD;

13.Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych zwigzanych z funkcjg
terenu:

1) Dla dziatki o funkcji mieszkaniowe] obowigzek zapewnienia minimum 2 miejsca
postojowe dla samochodow osobowych na 1 lokal mieszkalny (wliczajgc w to
miejsce w garazu);

2) Dla funkcji ustugowych obowigzek zapewnienia jako minimum:

a) 2 miejsca parkingowe dla ustug handlu,
b) 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 10 miejsc w obiektach gastronomii,
c) 2 miejsca parkingowe dla ustug innych,
d) 1 miejsce parkingowe na kazdych 3 zatrudnionych,
14. Mozliwo$¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,6 m, jako azurowych,
realizowanych w linii rozgraniczajgcej tereny, wykonanych z trwalych materiatow
(z wylaczeniem prefabrykatow betonowych);

15. Koniecznos¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca (w linii ogrodzen lub jako
ostoniete, zadaszone, z zapewniong obstugg komunikacyjng) na pojemniki do
selektywnej zbiérki odpaddw;

16. Stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu 9 MN ustala sie
w wysokosci 20%.

8 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10 MN - o pow. ok. 1,76 ha,
ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, o niskim
wskazniku intensywnosci zabudowy;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi podstawowe, garaze z maksimum dwoma
miejscami dla samochoddéw osobowych, budynki gospodarcze, zieleh urzadzona,
drogi wewnetrzne oraz sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

3. Lokalizacje jednego budynku mieszkalnego (0 maksimum dwoch lokalach
mieszkalnych) na jednej dziatlce budowlane;.

4. Funkcja ustugowa realizowana moze by¢ w budynku mieszkalnym lub obiektach
zespolonych z brytg budynku mieszkalnego;
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5. Budynki garazowe i gospodarcze mogg byc realizowane jako zespolone z brytg
budynku mieszkalnego lub zblokowane na granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

6. Zakaz lokalizowania:

1) Obiektéw ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 100 m?;

2) Uslug ucigzliwych oraz przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko, w rozumieniu przepisOw odrebnych za wyjgtkiem urzgdzen
infrastruktury technicznej i drog;

3) Tymczasowych obiektow budowlanych;
4) Masztow telefonii komorkowej;
5) Skiadowania jakichkolwiek odpadow;
7. Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcych
teren, zgodnie z rysunkiem planu;
2) Wskazniki intensywnosci zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziatki;
3) Gabaryty budynkow:
a) budynki mieszkalne - z dachami o kgcie nachylenia potaci do 459
z kalenicami na wysokosci maksimum 10,5 m nad poziom terenu. Kalenice
giéwne budynkow na dziatkach przylegtych do ulicy 1 KDL — rownolegte

do tej ulicy. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad
poziom terenu przy wejsciu do budynku;

b) budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie nachylenia
potaci do 45° z kalenicami na wysoko $ci maksimum 5 m nad poziom terenu.

8. Mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane. Ustala sie parametry wydzielanych
dziatek, w tym uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Minimalny front wydzielanych dziatek budowlanych - 20m,

2) Powierzchnia wydzielanych dziatek: minimum 600 m?, maksimum 1500 m?,

3) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku
do przylegtego pasa drogowego - 70

9. Dopuszcza sie mozliwos¢ tgczenia w jedng dziatke budowlang maksimum 2 dziatek
wydzielonych zgodnie z ustaleniami planu, pod warunkiem Zze tgczna powierzchnia
nowo utworzonej dziatki budowlanej nie moze byé wieksza niz 1500 m?;

10. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej;
11. Zasady ochrony srodowiska:

1) Ucigzliwos¢ lokalizowanych obiektow i funkcji musi zamyka¢ sie w granicach
dziatki budowlanej, do ktorej inwestor ma tytut prawny;

2) Co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny;

12. Obstuge komunikacyjng poprzez istniejgcyg, przebiegajgcg poza obszarem objetym
planem, ulice Rzeczkowskg (4KDL) i planowane ulice: lokalne, oznaczone
symbolami 1 KDL i 3 KDL, oraz planowang ulicg dojazdowg, oznaczong symbolem
6 KDD;
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13. Koniecznos$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych zwigzanych z funkcjg
terenu:

1) Dla dziatki o funkcji mieszkaniowej obowigzek zapewnienia minimum 2 miejsca
postojowe dla samochoddéw osobowych na 1 lokal mieszkalny (wliczajgc w to
miejsce w garazu);

2) Dla funkcji ustugowych obowigzek zapewnienia jako minimum:

a) 2 miejsca parkingowe dla ustug handlu,
b) 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 10 miejsc w obiektach gastronomii,
c) 2 miejsca parkingowe dla ustug innych,
d) 1 miejsce parkingowe na kazdych 3 zatrudnionych,
14. Mozliwos¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,6 m, jako azurowych,
realizowanych w linii rozgraniczajgcej tereny, wykonanych z trwalych materiatow
(z wytgczeniem prefabrykatéw betonowych);

15. Koniecznos$¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca (w linii ogrodzeh lub jako
ostoniete, zadaszone, z zapewniong obstugg komunikacyjng) na pojemniki
do selektywnej zbiérki odpadow;

16. Stawke procentowsg, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu 10 MN ustala sie
w wysokosci 20%.

§ 20. Dla terenu oznaczoneqgo na rysunku planu symbolem 11 MN - o pow. ok. 0,42 ha,
ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, o niskim
wskazniku intensywnosci zabudowy;

2. Przeznaczenie uzupelniajgce — ustugi podstawowe, garaze z maksimum dwoma
miejscami dla samochodoéw osobowych, budynki gospodarcze, zielen urzgdzona,
drogi wewnetrzne oraz sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

3. Lokalizacje jednego budynku mieszkalnego (0o maksimum dwdch lokalach
mieszkalnych) na jednej dziatlce budowlane;j.

4. Funkcja ustugowa realizowana moze by¢ w budynku mieszkalnym lub obiektach
zespolonych z brylg budynku mieszkalnego;

5. Budynki garazowe i gospodarcze mogg byc¢ realizowane jako zespolone z brytg
budynku mieszkalnego lub zblokowane na granicy z sgsiednig dziatkg budowlanag;

6. Zakaz lokalizowania:

1) Obiektéw ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 100 m?;

2) Uslug ucigzliwych oraz przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko, w rozumieniu przepisOw odrebnych za wyjgtkiem urzgdzen
infrastruktury technicznej i drog;

3) Tymczasowych obiektow budowlanych;
4) Masztow telefonii komorkowej;
5) Skiadowania jakichkolwiek odpadow;
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7. Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcych
teren, zgodnie z rysunkiem planu;
2) Wskazniki intensywnosci zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziatki;
3) Gabaryty budynkéw:

a) budynki mieszkalne - z dachami o kgcie nachylenia potaci do 459
z kalenicami na wysokosci maksimum 10,5 m nad poziom terenu. Kalenice
gtdwne budynkéw na dziatkach przylegtych do ulic: Sw. Franciszka i 1 KDL —
rownolegte do tych ulic. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum
0,6 m nad poziom terenu przy wejsciu do budynku;

b) budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kacie nachylenia
potaci do 45° z kalenicami na wysoko sci maksimum 5 m nad poziom terenu.

8. Mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane. Ustala sie parametry wydzielanych
dziatek, w tym uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Minimalny front wydzielanych dziatek budowlanych - 20m,

2) Powierzchnia wydzielanych dziatek: minimum 600 m?, maksimum 1500 m?,
3) Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku
do przylegtego pasa drogowego - 70°

9. Dopuszcza sie mozliwos¢ tgczenia w jedng dziatke budowlang maksimum 2 dziatek
wydzielonych zgodnie z ustaleniami planu, pod warunkiem Zze tgczna powierzchnia
nowo utworzonej dziatki budowlanej nie moze byé wieksza niz 1500 m?;

10. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej;
11. Zasady ochrony srodowiska:

1) Ucigzliwo$¢ lokalizowanych obiektéw i funkcji musi zamyka¢ sie w granicach
dziatki budowlanej, do ktorej inwestor ma tytut prawny;

2) Co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny;

12. Obstuge komunikacyjng poprzez istniejgce, przebiegajgce poza granicg obszaru
objetego planem, ulice: Sw. Franciszka i Rzeczkowska (réwniez poprzez teren Z/E)
i planowane ulice: lokalng, oznaczong symbolem 1 KDL, oraz planowang ulice
dojazdowg, oznaczong symbolem 7 KDD;

13. Koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych zwigzanych z funkcjg
terenu:

1) Dla dziatki o funkcji mieszkaniowej obowigzek zapewnienia minimum 2 miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych na 1 lokal mieszkalny (wliczajgc w to
miejsce w garazu);

2) Dla funkcji ustugowych obowigzek zapewnienia jako minimum:

a) 2 miejsca parkingowe dla ustug handlu,

b) 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 10 miejsc w obiektach gastronomii,
c) 2 miejsca parkingowe dla ustug innych,

d) 1 miejsce parkingowe na kazdych 3 zatrudnionych,
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14. Mozliwosc¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,6 m, jako azurowych,
realizowanych w linii rozgraniczajgcej tereny, wykonanych z trwatych materiatow
(z wytgczeniem prefabrykatéw betonowych);

15. Koniecznos¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca (w linii ogrodzen lub jako
ostoniete, zadaszone, z zapewniong obstugg komunikacyjng) na pojemniki do
selektywnej zbidrki odpaddw;

16. Stawke procentowsg, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu 11 MN ustala sie
w wysokosci 20%.

§ 21. Dla terenu oznaczoneqgo na rysunku planu symbolem 1 U/MN - o powierzchni
ok. 0,12 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa (ustugi ogolnospoteczne
i komercyjne), ustugowo - mieszkaniowa Iub zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — realizacja elementéw towarzyszgcych, takich jak:
garaze, budynki gospodarcze, zielen urzgdzona, drogi wewnetrzne oraz sieci
i urzgdzenia infrastruktury technicznej

3. Funkcja ustugowa, realizowana moze by¢ w budynku mieszkalnym, w obiektach
wolnostojgcych, oraz wbudowanych lub zespolonych z brytg budynku mieszkalnego;

4. Dla funkcji mieszkaniowej - lokalizacje jednego budynku mieszkalnego
(o maksimum dwoch lokalach mieszkalnych) na jednej dzialce budowlanej.

5. Zakaz lokalizowania:

1) Obiektéw ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 500 m?;

2) Przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych za wyjgtkiem urzgdzen infrastruktury technicznej i drog;

3) Tymczasowych obiektow budowlanych;
4) Masztow telefonii komorkowej;
5) Skiadowania jakichkolwiek odpaddw;

6. Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcych
teren i przylegtych ulic: Sw. Franciszka (poza granicg obszaru objetego planem)
i 4 KDD, zgodnie z rysunkiem planu, z koniecznoscia uwzglednienia
przebiegajgcej wzdiuz potudniowej granicy terenu, napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napiecia SN 15kV, ze strefg oddziatywania po 5
m od osi linii. W granicach strefy oddziatywania ww. linii dopuszcza sie mozliwos$¢
lokalizacji obiektéw budowlanych — zgodnie 2z przepisami odrebnymi
I w uzgodnieniu z zarzadca tej linii;

2) Wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) dla funkcji mieszkaniowej maksimum 30% powierzchni dziaiki;
b) dla funkcji ustugowej maksimum 40% powierzchni dziaki;

3) Gabaryty budynkow:
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a) budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno — ustugowe - z dachami o kagcie
nachylenia pofaci do 45° z kalenicami na wysoko $ci maksimum 10,5 m nad
poziom terenu. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad
poziom terenu przy wejsciu do budynku;

b) budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kgcie nachylenia
potaci do 45° z kalenicami na wysoko sci maksimum 5 m nad poziom terenu;

c) budynki garazowe mogg byc realizowane z maksimum:
- dwoma miejscami dla samochoddéw osobowych — dla zabudowy o funkcji
jedynie mieszkaniowej,
- trzema miejscami dla samochodéw — dla zabudowy z funkcjg ustugowsa.
7. Mozliwos¢ podziatu na nie wiecej niz dwie dziatki budowlane. Ustala sie parametry

wydzielanych dziatek, w tym uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) Minimalng powierzchnie wydzielanej dziatki pod zabudowe wylgcznie
mieszkaniowa jednorodzinng ustala sie na 600 m?;
2) Dla dziatki ustugowej lub ustugowo - mieszkaniowej — zakaz podziatu terenu;
8. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej;
9. Zasady ochrony srodowiska:
1) Ucigzliwosc lokalizowanych obiektéw i funkcji musi zamykaé sie w granicach
dziatki budowlanej, do ktorej inwestor ma tytut prawny;
2) Co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny;

10. Obstuge komunikacyjng z istniejgcej ulicy Sw. Franciszka, przebiegajacej poza
obszarem objetym planem i z planowanej ulicy dojazdowej, oznaczonej symbolem
4 KDD;

11. Koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych dla samochodéw osobowych zwigzanych z funkcjg
terenu:

1) Dla dziatki o funkcji mieszkaniowe] obowigzek zapewnienia minimum 2 miejsca
postojowe dla samochodow osobowych na 1 lokal mieszkalny (wliczajgc w to
miejsce w garazu);

2) Dla funkcji ustugowych obowigzek zapewnienia jako minimum:
a) 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug handlu,

b) 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug innych,

c) 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 10 miejsc w obiektach gastronomii,
d) 1 miejsce parkingowe na kazdych 3 zatrudnionych,
12. Mozliwo$¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,6 m, jako azurowych,

realizowanych w linii rozgraniczajgcej tereny, wykonanych z trwalych materiatow
(z wylaczeniem prefabrykatow betonowych);

27



13. Koniecznos¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca (w linii ogrodzen lub jako
ostoniete, zadaszone, z zapewniong obstugg komunikacyjng) na pojemniki
do selektywnej zbiérki odpadow;

14. Koniecznos¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, przebiegajgcej
w potudniowej czesci terenu, napowietrznej elektroenergetycznej linii sredniego
napiecia SN 15 kV, wraz ze strefg jej oddziatywania — 6 m od osi linii;

15. Stawke procentowsg, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu 1 U/MN ustala sie
w wysokosci 20%

§ 22. Dla terenu oznaczoneqo na rysunku planu symbolem 2 U/MN - o powierzchni
ok. 0,12 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa (ustugi ogolnospoteczne
i komercyjne), ustugowo - mieszkaniowa Iub zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — realizacja elementéw towarzyszgcych, takich jak:
garaze budynki gospodarcze, zieleh urzgdzona, drogi wewnetrzne oraz sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej

3. Funkcja ustugowa, realizowana moze by¢ w budynku mieszkalnym, w obiektach
wolnostojgcych, oraz wbudowanych lub zespolonych z brytg budynku mieszkalnego;

4. Dla funkcji mieszkaniowej - lokalizacje jednego budynku mieszkalnego
(o maksimum dwoch lokalach mieszkalnych) na jednej dzialce budowlanej.

5. Zakaz lokalizowania:

1) Obiektéw ustugowych o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 500 m?;

2) Przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych za wyjgtkiem urzgdzen infrastruktury technicznej i drog;

3) Tymczasowych obiektow budowlanych;
4) Masztow telefonii komorkowej;
5) Skiadowania jakichkolwiek odpadow;

6. Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej teren
i przylegtych ulic KDZ i 1 KDL, zgodnie z rysunkiem planu, z koniecznoscig
uwzglednienia przebiegajgcej wzdtuz potnocnej granicy terenu, napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia SN 15kV, ze strefg oddziatywania
po 5 m od osi linii. W granicach strefy oddziatywania ww. linii dopuszcza sie
mozliwos¢ lokalizacji obiektow budowlanych — zgodnie z przepisami odrebnymi
i w uzgodnieniu z zarzgdca tej linii;

2) Wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) dla funkcji mieszkaniowej maksimum 30% powierzchni dziatki;
b) dla funkcji ustugowej maksimum 40% powierzchni dziatki;

3) Gabaryty budynkow:
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a) budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno — ustugowe - z dachami o kagcie
nachylenia pofaci do 45° z kalenicami na wysoko $ci maksimum 10,5 m nad
poziom terenu. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad
poziom terenu przy wejsciu do budynku;

b) budynki garazowe i gospodarcze — parterowe, z dachem o kgcie nachylenia
potaci do 45° z kalenicami na wysoko sci maksimum 5 m nad poziom terenu;

c) budynki garazowe mogg byc realizowane z maksimum:
- dwoma miejscami dla samochoddéw osobowych — dla zabudowy o funkcji
jedynie mieszkaniowej,
- trzema miejscami dla samochodéw — dla zabudowy z funkcjg ustugowsa.
7. Mozliwos¢ podziatu na nie wiecej niz dwie dziatki budowlane. Ustala sie parametry

wydzielanych dziatek, w tym uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) Minimalng powierzchnie wydzielanej dziatki pod zabudowe blizniaczg
mieszkaniowa, ustugowsa lub ustugowo-mieszkaniowg ustala sie na 600 m?;
2) Szerokosc¢ frontu dziatki ustala sie na minimum 15 m;
8. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej;
9. Zasady ochrony srodowiska:
1) Ucigzliwos¢ lokalizowanych obiektow i funkcji musi zamykaé sie w granicach
dziatki budowlanej, do ktorej inwestor ma tytut prawny;
2) Co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny;
10. Obstuge komunikacyjng z planowanej ulicy lokalnej, oznaczonej symbolem 1 KDL ;
11. Koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut

prawny miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych zwigzanych z funkcjg
terenu:

1) Dla dziatki o funkcji mieszkaniowej obowigzek zapewnienia minimum 2 miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych na 1 lokal mieszkalny (wliczajgc w to
miejsce w garazu);

2) Dla funkcji ustugowych obowigzek zapewnienia jako minimum:

a) 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug handlu,
b) 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug innych,
C) 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 10 miejsc w obiektach
gastronomii,
d) 1 miejsce parkingowe na kazdych 3 zatrudnionych,
12. Mozliwos¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,6 m, jako azurowych,

realizowanych w linii rozgraniczajgcej tereny, wykonanych z trwatych materiatow
(z wytgczeniem prefabrykatéw betonowych);
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13. Koniecznos¢ zapewnienia dla kazdej dziatki miejsca (w linii ogrodzen lub jako
ostoniete, zadaszone, z zapewniong obstugg komunikacyjng) na pojemniki
do selektywnej zbiérki odpadow;

14. Koniecznos¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, przebiegajgcej
przez teren, napowietrznej elektroenergetycznej linii sSredniego napiecia SN 15 kV,

wraz ze strefg jej oddziatlywania — 6 m od osi linii oraz pozostatosci po dawnym
rowie melioracyjnym;

15. Stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu 2 U/MN ustala sie
w wysokosci 20%.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E - o pow. ok. 0,01 ha,
ustala sie:
Przeznaczenie terenu - lokalizacji stacji transformatorowej SN/nn;

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacja obiektow i urzgdzen elektroenergetycznych
oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3. Zasady ochrony srodowiska:

1) Ucigzliwos¢ lokalizowanych obiektow i funkcji musi zamykac¢ sie w granicach
dziatki budowlanej, do ktorej inwestor ma tytut prawny;

2) Czes¢ terenu nie zabudowang i nie utwardzong nalezy wykorzystac
na urzgdzenie zieleni;

4. Obstuge komunikacyjng poprzez planowane ulice: zbiorczg 1 KDZ lub dojazdowg
4 KDD;

5. Mozliwos¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,6 m, jako azurowych,
realizowanych w linii rozgraniczajgcej tereny, wykonanych z trwatych materiatow
(z wytgczeniem prefabrykatéw betonowych);

6. Odstepuje sie od ustalenia stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu optat,
wynikajgcych z art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

8§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Z/E - o pow. ok. 0,02 ha,
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu — urzgdzenie ogolnodostepnej zieleni publicznej w formie
trawnikbw i niskiej zieleni ozdobnej, lokalizacja obiektow i urzgdzen
elektroenergetycznych - stacji transformatorowej SN/nn oraz sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej (w tym istniejgcego kolektora kanalizacji sanitarnej) oraz
urzgdzenie ewentualnych dojazdéw do dziatek budowlanych terenu 11 MN;

2. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;

3. Zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych (nie dotyczy planowanej stacji
transformatorowe));

4. Zakaz realizacji ogrodzen (nie dotyczy terenu planowanej stacji transformatorowej);
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Co najmniej 50% powierzchni terenu musi stanowi¢ powierzchnie biologicznie
czynng;

Obstuge komunikacyjng poprzez przylegta, przebiegajgcg poza granicg obszaru
objetego planem, ulice Rzeczkowska;

Koniecznos¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, przebiegajgcego
przez teren, kolektora kanalizacji sanitarnej;

Odstepuje sie od ustalenia stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optat,
wynikajgcych z art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, poniewaz nie przewiduje sie wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu.

ROZDZIAL IV

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kom unikacji

§ 25. Dla terenow drog publicznych (ulic) ustala sie:

1.
2.

Przeznaczenie - urzgdzenie drég publicznych;

Mozliwo$¢ poprowadzenia w obrebie linii rozgraniczajgcych drég, elementow
infrastruktury technicznej, ktore nie bedg stanowi¢ zagrozenia bezpieczenstwa
ruchu drogowego (w tym os$wietlenia  ulicznego oraz  hydrantow
przeciwpozarowych);

Zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie nawierzchni ulic i chodnikébw w sposob
umozliwiajgcy bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo;

Docelowo wyposazenie w kanalizacje deszczowa;

Przy zagospodarowaniu terenéw drog ustala sie koniecznos$¢ uwzglednienia
istniejgcych elementow infrastruktury technicznej i rowow melioracyjnych. Wszelkie
dziatania z nimi zwigzane nalezy wykonywa¢ w porozumieniu i na zasadach
ustalonych z wiasciwym zarzadcg sieci;

Odstepuje sie od ustalenia stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu opfat,
wynikajgcych z art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ - o pow. ok. 0,17ha,

ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu - urzgdzenie planowanej drogi publicznej (ulica zbiorcza

jednojezdniowa klasy Z):

Ulica powinna umozliwiaC prowadzenie komunikacji zbiorowej, z mozliwoscig
lokalizacji przystankéw wytgcznie w zatokach przyjezdniowych;

Mozliwos¢ realizacji chodnikéw, $ciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych,
oddzielonych od jezdni pasem zieleni;

. Zakaz obstugi komunikacyjnej terenéw 2 MN i 2 U/MN;
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§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KDL - o pow. ok. 0,85ha,
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu - urzgadzenie planowanej drogi publicznej (ulica lokalna
jednojezdniowa klasy L);

2. Wyznaczenie pasa terenu o0 szerokosci 12 m w liniach rozgraniczajgcych
na realizacje ulicy - jezdni wraz z chodnikami;

3. Obstuge komunikacyjng terendw przylegtych - bezposrednia;

4. Koniecznos¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, przebiegajgcego
przez teren, kolektora kanalizacji sanitarnej;

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 KDL - o pow. ok. 0,14ha,
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu - urzadzenie planowanej drogi publicznej (ulica lokalna
jednojezdniowa klasy L);

2. Wyznaczenie pasa terenu o szerokosci 12 m w liniach rozgraniczajgcych
na realizacje ulicy - jezdni wraz z chodnikami;

3. Obstuge komunikacyjng terenéw przylegtych - bezposrednia;

4. Koniecznos¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, przebiegajgcego
przez teren, kolektora kanalizacji sanitarnej;

8 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 KDL - o pow. ok. 0,09ha,
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu - urzadzenie planowanej drogi publicznej (ulica lokalna
jednojezdniowa klasy L);

2. Wyznaczenie pasa terenu o0 szerokosci 12 m w liniach rozgraniczajgcych
na realizacje ulicy - jezdni wraz z chodnikami;

3. Obstuge komunikacyjng terendw przylegtych — bezposrednia.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 KDL - o pow. ok. 0,02ha,
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu - poszerzenie istniejgcej, przebiegajgcg poza granicg obszaru
objetego planem, ulicy Rzeczkowskiej;

2. Obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych — bezpos$rednia;

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KDD - o pow. ok. 0,07ha,
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu - urzagdzenie planowanej drogi publicznej (ulica dojazdowa
jednojezdniowa klasy D);

2. Wyznaczenie pasa terenu o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajgcych
na realizacje ulicy - jezdni wraz z chodnikami;

3. Obstuge komunikacyjng terendw przylegtych — bezposrednia.

32



§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 KDD - o pow. ok. 0,07ha,
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu - urzgdzenie planowanej drogi publicznej (ulica dojazdowa
jednojezdniowa klasy D);

2. Wyznaczenie pasa terenu o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajgcych
na realizacje ulicy - jezdni wraz z chodnikami;

3. Obstuge komunikacyjng terendw przylegtych — bezposrednia.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 KDD - o pow. ok. 0,05ha,
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu - urzgdzenie planowanej drogi publicznej (ulica dojazdowa
jednojezdniowa klasy D);

2. Wyznaczenie pasa terenu o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajgcych
na realizacje ulicy - jezdni wraz z chodnikami;

3. Obstuge komunikacyjng terenéw przylegtych — bezposrednia.

8 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 KDD - o pow. ok. 0,32ha,
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu - urzgdzenie planowanej drogi publicznej (ulica dojazdowa
jednojezdniowa klasy D);

2. Wyznaczenie pasa terenu o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajgcych
na realizacje ulicy - jezdni wraz z chodnikami;

3. Obstuge komunikacyjng terendw przylegtych — bezposrednia.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5 KDD - o pow. ok. 0,11ha,
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu - urzgdzenie planowanej drogi publicznej (ulica dojazdowa
jednojezdniowa klasy D);

2. Wyznaczenie pasa terenu o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajgcych
na realizacje ulicy - jezdni wraz z chodnikami;

3. Obstuge komunikacyjng terenéw przylegtych — bezposrednia.

8 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 KDD - o pow. ok. 0,37ha,
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu - urzagdzenie planowanej drogi publicznej (ulica dojazdowa
jednojezdniowa klasy D);

2. Wyznaczenie pasa terenu o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajgcych
na realizacje ulicy - jezdni wraz z chodnikami;

3. Obstuge komunikacyjng terendw przylegtych — bezposrednia.
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§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7 KDD - o pow. ok. 0,08ha,
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu - urzgdzenie planowanej drogi publicznej (ulica dojazdowa
jednojezdniowa klasy D);

2. Wyznaczenie pasa terenu o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajgcych
na realizacje ulicy - jezdni wraz z chodnikami;

3. Obstuge komunikacyjng terendw przylegtych — bezposrednia.

ROZDZIAL V

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw in frastruktury technicznej

§ 38. W oparciu o sieci istniejgce i projektowane ustala sie zasady wyposazenia terenu
w sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej:

1. Docelowe wyposazenie terenu w sieci:
1) wodociggowsa,
2) kanalizacji sanitarnej,
3) kanalizacji deszczowej,
4) elektroenergetyczna,
5) gazowa,
6) cieptownicza,
7) telekomunikacyjna.

2. Utrzymanie istniejgcego uzbrojenia terenu oraz budowe nowych sieci i urzgdzen
infrastruktury ~ technicznej, z mozliwoscia jej modernizacji, rozbudowy
i przebudowy przy zachowaniu obowigzujgcych przepiséw odrebnych;

3. Realizacja sieci i urzadzenh infrastruktury technicznej musi wyprzedzac¢ lub byé¢
prowadzona réwnoczesnie z realizacjg zabudowy i zagospodarowania terenu;

4. Planowane sieci infrastruktury technicznej nalezy wykonywaé jako podziemne,
od istniejgcych w sgsiedztwie sieci, w granicach linii rozgraniczajgcych ulic,
w uzgodnieniu z wiasciwym zarzadcg drogi i pod warunkiem zachowania innych
ustalen planu oraz przepiséw odrebnych. W szczegdélnych przypadkach dopuszcza
sie sytuowanie urzgdzen infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym
planem — poza liniami rozgraniczajgcymi ulic, po uprzednim uzyskaniu zgody
I na warunkach ustalonych z wtascicielem gruntu;

5. Realizacja poszczegolnych urzadzen infrastruktury technicznej powinna byé¢
poprzedzona wykonaniem kompleksowego projektu technicznego uwzgledniajgcego
wymagane wzajemne odlegtosci miedzy sieciami, elementami wyposazenia ulic
(m.in. przewidziane w planie urzgdzenia infrastruktury technicznej, nawierzchnie,
chodniki, oswietlenie);

6. W przypadku kolizji istniejgcych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terendw z planowanym zagospodarowaniem, dopuszcza sie mozliwos¢ ich
przebudowy i rozbudowy w uzgodnieniu i na warunkach ustalonych z wtasciwym
zarzadcg sieci;
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7. Zaopatrzenie w wod ¢ (w tym takze dla celow przeciwpozarowych) z istniejgcej
miejskiej sieci wodociggowe]j przebiegajgcej wzdtuz istniejgcej, przebiegajgcej poza
granicg obszaru objetego planem, ulicy Sw. Franciszka oraz z planowanej sieci
wzdtuz przewidzianych do realizacji ulic: zbiorczej, lokalnych i dojazdowych,
na warunkach ustalonych z zarzadcg sieci. Kazda dziatka powinna posiadac
przytacze wodociggowe umozliwiajgce pobor wody zgodny z funkcjg i sposobem
zagospodarowania dziaiki;

8. Odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych poprzez zbiorczg sie¢ kanalizacji sanitarnej:
istniejagcg w planowanych ulicach 1KDL i 2 KDL oraz realizowang wzdtuz
istniejacych i planowanych ulic do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej
i do oczyszczalni $ciekow, na warunkach ustalonych z zarzadcg sieci.
Do chwili realizacji sieci kanalizacyjnej, jako rozwigzanie tymczasowe, dopuszcza
sie mozliwos¢ odprowadzania sciekdéw sanitarnych do bezodptywowych, szczelnych,
okresowo oproznianych zbiornikdw. Z chwilg wybudowania sieci kanalizacyjnej,
ustala sie obowigzek odprowadzania do niej sciekOow sanitarnych oraz zakaz
funkcjonowania bezodptywowych zbiornikéw $ciekéw;

9. Odprowadzenie wod opadowych - wody opadowe z powierzchni utwardzonych na
terenach zabudowanych oraz z terendw ulic nalezy odprowadzi¢ do miejskiego
systemu kanalizacji deszczowej, na warunkach ustalonych z zarzadcg sieci, lub
zagospodarowa¢ we wiasnym zakresie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi. Na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej dopuszcza sie
powierzchniowe odprowadzenie wdéd opadowych w granicach wiasnej dziatki
budowlanej;

10.Gospodarka odpadami — koniecznos¢ segregacji odpadow w ramach
poszczegolnych dzialek (nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki, zwigzane
z selektywng zbiérkg odpadow) oraz zorganizowany ich wywdz na spetniajgce
wymogi ochrony srodowiska sktadowisko, w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi
na zasadach okreslonych indywidualnie przez miejskie stuzby komunalne.
Prowadzenie gospodarki odpadami niebezpiecznymi zgodnie z zatwierdzonym
programem gospodarki odpadami niebezpiecznymi;

11.Zaopatrzenie w energi e elektryczn g i oswietlenie ulic poprzez elektroenergetyczng
sie¢ kablowg, zasilang z istniejgcych, usytuowanych poza granicg obszaru objetego
planem i planowanych, stacji transformatorowych, zgodnie z indywidualnymi
warunkami wkasciwego zarzadcy sieci, z zachowaniem zasad:

1) Poprowadzenie planowanych sieci niskiego napiecia NN w liniach
rozgraniczajgcych ulice (w porozumieniu z wiasciwym zarzadcg drogi)
z zastrzezeniem ustalen ust. 4;

2) Zasilanie obiektéw odbywac¢ sie bedzie poprzez zigcza kablowe z ukladami
pomiarowymi umieszczonymi w granicach dziaiki;

3) Lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn ustala sie na wyznaczonych
terenach oznaczonym symbolami Z/E i E. Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji
takiej stacji na terenach zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem U/MN, oraz w innych
miejscach niz wskazane planem, bez koniecznosci zmiany planu, stosownie do
ustalen ust. 4;
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12.Zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci miejskiej poprzez rozbudowe istniejgcego
miejskiego systemu gazociggéw na zasadach ustalonych z zarzgdcg ww. sieci;

13.Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych  zrédel, z zastosowaniem
wysokosprawnych, proekologicznych rozwigzan. Mozliwos¢ zaopatrzenia w ciepto
Z miejskiej sieci c.o.;

14.Zabezpieczenie w 1t gcza telekomunikacyjne z sieci administrowanych przez
réznych operatorow - poprzez sie¢ kablowg jako rozwigzanie docelowe i na
zasadach ustalonych z wlasciwym zarzadcg sieci.

ROZDZIAL VI
Ustalenia ko ncowe

§ 39. Zachowujg waznos¢ decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
wydane przed uchwaleniem niniejszego planu, niesprzeczne z jego ustaleniami.

8 40. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Ciechandw.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

) ecaboentee

Przi)vzdnicz acy Rady Miasta
omasz Grembowicz
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