Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,MLAWSKA” w Ciechanowie

Opublikowano w dniu 8 listopada 2013r.
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego, pozycja 11669

Uchwata Nr 411/XXXV/2013
Rady Miasta Ciechanow
z dnia 30 pa zdziernika 2013r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego ,Miawska”
w Ciechanowie

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r. poz. 594 z pbézniejszymi zmianami), oraz art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pOzniejszymi zmianami), w zwigzku
z uchwalg Rady Miasta Ciechanéw nr 490/LI/10 z dnia 30 wrzes$nia 2010r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.Mfawska”, po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechanow” (przyjetego uchwatg
Nr 69/VIII/07 z dnia 31 maja 2007r.),

Rada Miasta Ciechanow uchwala, co nast epuje:

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Mfawska”,
obejmujgcy obszar o powierzchni ok. 22,05 ha, potozony po wschodniej stronie
ul. Mtawskiej, zwany dalej planem.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sklada sie z nastepujacych,
integralnych czesci:
1) czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktorg sklada sie rysunek w skali 1:1000, zwany dalej
rysunkiem planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnie¢ dotyczgcych sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy
oraz zasady ich finansowania, stanowigcych zatgcznik nr 3 do uchwaty;

8 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) przepisach odr ebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, a w szczegOlnosci:

a) Ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko,

b) Prawo ochrony srodowiska,
c) Ustawa o odpadach,

d) Rozporzadzenie w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko,
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e) Prawo budowlane,
f) Ustawa o drogach publicznych,
g) Ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami,

oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ integralng czesc¢ planu, rysunek
w skali 1 : 1 000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

4) symbolu - nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego okreslony
odpowiednio symbolem literowym i numerem, wyrézniajgcym go sposrod innych
terenow;

5) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ teren funkcjonalny dla ktérego obowigzujg
ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem
terenu zgodnie z rysunkiem planu;

6) intensywno $ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie ustalong
niniejszym planem, okreslajgcg najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ ptaszczyzny
elewacji noworealizowanego obiektu od linii rozgraniczajgcej terenu, krawedzi
jezdni ulicy lub granicy dziatki, z pominieciem logii, balkonéw, wykuszy
wysunietych poza obrys budynku oraz elementéw wejs¢ do budynkéw (schodéw,
podestéw, pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen) - o giebokosci do 2,0 m i
powierzchni zabudowy do 8,0 m?;

8) linii rozgraniczaj gcej - nalezy przez to rozumie¢ linie bedgcg granicg
pomiedzy terenami o rdéznym sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub
réznym przeznaczeniu (réznej funkcji);

9) maksymalnej wysoko $ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalony w
planie nieprzekraczalny pionowy wymiar budynku w metrach, mierzony od
projektowanego poziomu gruntu przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu
przekrycia dachu;

10)terenie biologicznie czynnym  — nalezy przez to rozumiecC teren z nawierzchnig
ziemng urzgdzong w sposoOb zapewniajgcy naturalng wegetacje, a takze 50%
powierzchni tarasow i stropodachéw z takg nawierzchnig, nie mniej niz 10 m?,
oraz wode powierzchniowg na tym terenie;

11)proekologicznych systemach cieplnych - nalezy przez to rozumie¢ systemy
cieplne, ktore nie powodujg przekroczenia dopuszczalnych emisji gazow i pytow,
okreslonych w obowigzujgcych przepisach odrebnych, w szczegdélnosci
wykorzystujgce: gaz ziemny lub pitynny, olej opatowy niskosiarkowy, energie
elektryczng, stoneczna, itp.;

12)klasie drogi - rozumie sie przez to przyporzgdkowanie drodze publicznej
odpowiednich parametrow technicznych, wynikajgcych z jej cech funkcjonalnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
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§ 3. Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o rdGznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy;

5) szczego6towych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym,;

6) szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow;

9) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie jednorazowg optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

8 4. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

8 5. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:

1) granic obszaru objetego planem,;

2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy terenow;
4) przeznaczenia terenow funkcjonalnych, okreslonych odpowiednio symbolem
literowym i numerem wyr6zniajgcym je sposrod innych terendw.

8§ 6. Wyodrebnia sie tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednimi symbolami i liniami rozgraniczajgcymi,
zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: U;

2) teren zabudowy ustugowej oraz obiektéw produkcyjnych, skiadow i magazynow,
oznaczony na rysunku planu symbolem U/P;

3) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1R i 2R;
4) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW i 2KDW ;
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§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U - o powierzchni
ok. 5,08 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej, w szczegolnosci:
a) obiekty handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,
b) ustugi zwigzane z obstugg podréznych (hotel, motel, zajazd i.t.p.)
c) funkcja mieszkalna w budynkach ustugowych dla wtasciciela ustug,

d) obiekty i elementy towarzyszgce, takie jak: parkingi, dojazdy, dojscia, zielen
urzgdzona, drogi wewnetrzne oraz sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

2) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
b) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig jej rozbudowy,
przebudowy i remontu,

c) mozliwos¢ realizacji ogrodzen od strony droég - o wysokosci do 1,8 m, jako
azurowych, realizowanych w linii rozgraniczajgcej tereny, wykonanych z trwatych
materialow (z wytgczeniem prefabrykatow betonowych);

d) nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatébw wykonczeniowych
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce,

e) zasady rozmieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:

- wyklucza sie umieszczanie reklam w miejscach i w spos6b zastrzezony dla
znakow drogowych lub w sposob utrudniajgcy ich odczytanie oraz na
elewacjach budynkéw w sposéb zakidécajgcy kompozycje architektoniczng
elewacji;

- zakaz lokalizacji wolnostojgcych reklam w liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych oraz w linii ogrodzen;

- reklama i znaki informacyjno - plastyczne na obiektach kubaturowych
nie powinny utrudnia¢ uzytkowania obiektoéw i przestrzeni,

f) zakaz lokalizacji garazy wolnostojgcych;
3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentéw terenu,

b) zakazuje sie:

- lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko,

- lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko. Dopuszcza sie realizacje: centrum handlowego, hoteli, drog
oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- sktadowania i gromadzenia wszelkich odpaddw;

4) w zakresie parametréw i wskaznikbw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) nakazuje sie lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy:
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5)

6)

7

- w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od terenu drogi wewnetrznej 1KDW
rownolegtej do ulicy Mtawskiej;

- w odlegtosci nie mniejszej niz5 m i 10 m od terenu projektowanej drogi zbiorczej
— tj. petli miejskiej zlokalizowanej na styku z potudniowg granicg opracowania,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej: 0,4,

c) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 5000 m?,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,

e) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowic¢ teren biologicznie
czynny,

f) dachy ptaskie lub o spadku do 30°,

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m,

h) dopuszcza sie wprowadzenie wyzszych fragmentow budynkéw o wysokosci
maksimum 15 m, jako akcentéw uatrakcyjniajgcych zabudowe, ktorych:
- powierzchnia w rzucie poziomym nie przekracza 15% powierzchni catego

budynku,

- dtugos¢ nie przekracza 35% diugosci elewacji frontowej budynku;

i) w miejscach lokalizacji wejs¢ do budynkéw zakaz sytuowania poziomu parteru
ponizej poziomu terenu oraz powyzej 0,3 m nad poziom terenu;

w zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym, ustala sie mozliwos¢ wydzielania nowych dziatek pod
zabudowe, jedynie z dostepem do drog publicznych i wewnetrznych, przy
zachowaniu nastepujgcych parametrow:

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 5000 m?,
- minimalny front dziatki budowlanej: 30 m,

- kat potozenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku
do przylegtego pasa drogowego, w zakresie: 80°-100°;

w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, ustala sie:

a) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej,
mogacych powodowac¢ przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu
i zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego poza terenem dziatki budowlanej,
do ktérej inwestor posiada tytut prawny,

b) lokalizacje nowych obiektéw budowlanych nalezy prowadzi¢ w porozumieniu
z Inspektoratem Wojewodzkiego Zarzgdu Melioracji iUrzgadzeh Wodnych
w Ciechanowie w zakresie kolizji z urzgdzeniami melioracyjnymi,

c) koniecznos¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, przebiegajacych
napowietrznych elektroenergetycznych linii sN-15kV wraz ze strefami ich
oddziatywania — 7,5 m od osi linii, zgodnie z rysunkiem planu. Lokalizacje
zabudowy oraz zagospodarowanie terenu w granicach stref oddziatywania tych
linii nalezy prowadzi¢ w porozumieniu z ich zarzadca;

w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji,
ustala sie:
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a) obstuge komunikacyjng dla terenu U:

- z terenu drogi wojewodzkiej (ulica Miawska), docelowo - drogg wewnetrzng
1KDW, poprzez skrzyzowanie na drodze wojewoddzkiej, ktére bedzie
zlokalizowane w rejonie granicy miasta, poza obszarem objetym planem oraz
poprzez wigczenie w rejonie skrzyzowania z petlg miejskg. Do czasu realizacji
rozwigzania docelowego dopuszcza sie zjazdy bezposrednie;

- z terenu projektowanej drogi zbiorczej — t.. petli miejskiej poprzez zjazd
zlokalizowany w odlegtosci nie mniejszej niz 150 m od skrzyzowania z drogg
wojew0dzka;

b) mozliwos¢ realizacji drég wewnetrznych z uwzglednieniem 811 ust.3,

c) koniecznos¢ zapewnienia, w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytut
prawny, miejsc postojowych dla samochodéw osobowych zwigzanych z funkcja
terenu (w tym nalezy uwzgledni¢ miejsca parkingowe dla pojazdéw o0sob
niepetnosprawnych), w ilosci nie mniejszej niz:

- 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 10 miejsc konsumpcyjnych
w obiektach gastronomicznych,

- 5 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete 10 t6zek w obiekcie noclegowym,
- 1 miejsce parkingowe na kazdych 3 zatrudnionych,
d) zapewnienie stanowisk do przetadunku towarow, poza stanowiskami postojowymi
wymienionymi w lit. c);
8 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/P — o powierzchni
ok. 2,08 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej oraz obiektéw produkcyjnych, sktadow
i magazynéw, w szczegolnosci:

a) obiekty handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,
b) zakfady produkcyjne o zatrudnieniu do 9 0sdb,

c) obiekty i elementy towarzyszgce, takie jak: parkingi, dojazdy, dojscia, zielen
urzgdzona, drogi wewnetrzne oraz sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

2) w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,

b) mozliwos¢ realizacji ogrodzeh od strony drog - o wysokosci do 1,8 m, jako
azurowych, realizowanych w linii rozgraniczajgcej tereny, wykonanych z trwatych
materiatow (z wylgczeniem prefabrykatéw betonowych);

c) nakazuje sie zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce,

d) zasady rozmieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:

- wyklucza sie umieszczanie reklam w miejscach i w spos6b zastrzezony dla
znakow drogowych lub w sposob utrudniajgcy ich odczytanie oraz na
elewacjach budynkdw w sposéb zakiécajgcy kompozycje architektoniczng
elewacji;
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- zakaz lokalizacji wolnostojgcych reklam w liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych oraz w linii ogrodzen;

- reklama i znaki informacyjno - plastyczne na obiektach kubaturowych
nie powinny utrudnia¢ uzytkowania obiektow i przestrzeni,

3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terendw;
b) zakazuje sie:
- lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko,

- lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko. Dopuszcza sie realizacje: zabudowy przemystowej lub
magazynowej, centrum handlowego, parkingu samochodowego, stacji paliw,
drég oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- sktadowania i gromadzenia wszelkich odpaddw;

4) w zakresie parametréw i wskaznikbw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) nakazuje sie lokalizowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy, tj. w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od terenu drogi wewnetrznej
1KDW,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej: 0,4,

c) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 4000 m?,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,

e) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie
czynny,

f) dachy ptaskie lub o spadku do 30°

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 8 m;

h) w miejscach lokalizacji wejs¢ do budynkow zakaz sytuowania poziomu parteru
ponizej poziomu terenu oraz powyzej 0,3 m nad poziom terenu;

5) w zakresie szczegotowych zasad i warunkOw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym, ustala sie mozliwos¢ wydzielania nowych dziatek pod
zabudowe, jedynie z dostepem do drog publicznych i wewnetrznych, przy
zachowaniu nastepujgcych parametrow:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 4000 m?,

b) minimalny front dziatki: 30 m,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku
do przylegtego pasa drogowego, w zakresie: 80°-100°;

6) w zakresie szczegolnych warunkOow zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, ustala sie:

a) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej,
mogacych powodowac¢ przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu
i zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego poza terenem dziatki budowlanej,
do ktérej inwestor posiada tytut prawny,

-7-
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b)

7)w

lokalizacje nowych obiektow budowlanych nalezy prowadzi¢ w porozumieniu
z Inspektoratem Wojewddzkiego Zarzgdu Melioracji i Urzadzen Wodnych
w Ciechanowie w zakresie kolizji z urzgdzeniami melioracyjnymi;

konieczno$¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, przebiegajgcych
napowietrznych elektroenergetycznych linii WN-110kV, wraz ze strefami ich
oddziatlywania — 15 m od osi linii oraz linii sN-15kV wraz ze strefami ich
oddziatywania — 7,5 m od osi linii, zgodnie z rysunkiem planu. Lokalizacje
zabudowy oraz zagospodarowanie terenu w granicach stref oddziatywania tych
linii nalezy prowadzi¢ w porozumieniu z ich zarzadca,

zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji, ustala

sie:

a)

b)

d)

§ 9.

obstuge komunikacyjng terenu U/P z terenu drogi wojewodzkiej (ulica Mtawska),
docelowo - drogg wewnetrzng 1KDW, poprzez skrzyzowanie na drodze
wojewodzkiej, ktére bedzie zlokalizowane w rejonie granicy miasta, poza
obszarem objetym planem oraz poprzez wigczenie w rejonie skrzyzowania
z petlg miejskg. Do czasu realizacji rozwigzania docelowego dopuszcza sie
zjazdy bezposrednie;

mozliwos¢ realizacji drog wewnetrznych z uwzglednieniem 811 ust.3,

koniecznos$¢ zapewnienia, w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny, miejsc postojowych dla samochoddw osobowych zwigzanych z funkcjg
terenu (w tym nalezy uwzgledni¢ miejsca parkingowe dla pojazdéw o0so6b
niepetnosprawnych), w ilosci nie mniejszej niz:

- 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 10 miejsc konsumpcyjnych
w obiektach gastronomicznych,

- 5 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete 10 t6zek w obiekcie noclegowym,

- 1 miejsce parkingowe na kazdych 3 zatrudnionych,
zapewnienie stanowisk do przetadunku towardw, poza stanowiskami
postojowymi wymienionymi w lit. c);

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1 R — o powierzchni

ok. 12,12 ha, ustala sie:

1) pr
2) w

zeznaczenie: teren rolniczy;
zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zakazuje sie:

a) zmiany uksztattowania terenu,

b)

3) w
w

§ 10.

skladowania i gromadzenia wszelkich materiatéw, (w tym gromadzenia $ciekow,
odchodow zwierzecych i srodkéw chemicznych),

zakresie szczegOllnych warunkéw zagospodarowania terenGw oraz ograniczenia
ich uzytkowaniu - zakaz wznoszenia budynkéw,

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2 R — o powierzchni

ok. 1,91 ha, ustala sie:

1) pr
2) w

zeznaczenie: teren rolniczy;
zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zakazuje sie:

a) zmiany uksztattowania terenu,
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3)
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1)

2)

3)

b) skiadowania i gromadzenia wszelkich materiatéw, (w tym gromadzenia Sciekow,
odchodow zwierzecych i sSrodkéw chemicznych),

w zakresie szczegollnych warunkéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu - zakaz wznoszenia budynkow,

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
ustala sie:

dla terenu drogi wewnetrznej z infrastrukturg techniczng, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1KDW - o powierzchni 0,50 ha:

a) docelowo urzgdzenie nowej drogi wewnetrznej na terenie o szerokosci 10 m
w liniach rozgraniczajgcych — jezdni, chodnika ruchu pieszego, pasa zieleni;

b) wigczenie do drogi wojewddzkiej docelowo poprzez skrzyzowanie, ktore bedzie
zlokalizowane w rejonie granicy miasta, poza obszarem objetym planem oraz
w rejonie skrzyzowania z petlg miejska,

c) mozliwos¢ poprowadzenia w obrebie linii rozgraniczajgcych drogi, elementow
infrastruktury technicznej, ktore nie bedg stanowi¢ zagrozenia bezpieczenstwa
ruchu drogowego (w tym oswietlenia ulicznego oraz hydrantow
przeciwpozarowych);

d) docelowo wyposazenie w kanalizacje deszczows;

e) zakaz lokalizacji wolnostojgcych reklam w liniach rozgraniczajgcych drogi;

dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDW —
0 powierzchni 0,36 ha:

a) utrzymanie istniejgcego i1 urzagdzenie nowego fragmentu ulicy Wiosenne] —
dojazdu do terenow rolniczych o istniejgcej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych lecz nie mniejszej niz 6 m;

b) wigczenie do projektowanej drogi zbiorczej — tj. petli miejskiej w miejscu
istniejgcego przebiegu ulicy Wiosennej;

dla terenéw drog wewnetrznych, mogacych powsta¢ na terenach funkcjonalnych

Ui U/P:

a) mozliwos¢ poprowadzenia w obrebie linii rozgraniczajgcych drég, elementéw
infrastruktury technicznej, ktore nie bedg stanowi¢ zagrozenia bezpieczenstwa
ruchu drogowego (w tym osSwietlenia ulicznego oraz hydrantow
przeciwpozarowych),

b) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikow w sposéb
umozliwiajgcy bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo,

c) ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia istniejgcych elementow infrastruktury
technicznej,

d) wyklucza sie umieszczanie reklam w miejscach i w sposob zastrzezony
dla znakoéw drogowych, a takze w sposob utrudniajgcy ich odczytanie;

e) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, nie mniej niz 8 m;

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

1)

technicznej ustala sie:
docelowe wyposazenie terenu w sieci:

a) wodociggowa,
b) kanalizacji sanitarnej,
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c) kanalizacji deszczowej,
d) elektroenergetyczna,
e) gazowa,

f) cieptownicza,

g) telekomunikacyjna.

2) budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz utrzymanie
istniejgcego uzbrojenia terenu, z mozliwoscig jego modernizacji, rozbudowy
i przebudowy przy zachowaniu obowigzujgcych przepiséw odrebnych;

3) realizacja sieci 1 urzgdzen infrastruktury technicznej musi wyprzedzac lub by¢
prowadzona rownoczes$nie z realizacjg zabudowy i zagospodarowania terenu;

4) planowane przewodowe sieci infrastruktury technicznej nalezy wykonywac jako
podziemne, w granicach linii rozgraniczajgcych ulic, w uzgodnieniu z wiasciwym
zarzadcg drogi i pod warunkiem zachowania innych ustalen planu oraz przepisow
odrebnych. W szczegolnych przypadkach dopuszcza sie sytuowanie urzgdzen
infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi ulic;

5) realizacja poszczegolnych urzgdzen infrastruktury technicznej musi uwzgledniaé
wymagane wzajemne odlegtosci miedzy sieciami;

6) w przypadku kolizji istniejgcych urzgdzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terendw z planowanym zagospodarowaniem, dopuszcza sie mozliwos¢ ich
przebudowy i rozbudowy przy zachowaniu obowigzujgcych przepiséw odrebnych;

7) zaopatrzenie w wod e (w tym takze dla celéw przeciwpozarowych) z istniejgcej
miejskiej sieci wodociggowe] przebiegajgcej wzdtuz istniejgcych ulic oraz
z planowanej sieci wzdluz przewidzianych do realizacji drog wewnetrznych, na
warunkach ustalonych z zarzadca sieci. Kazda dziatka powinna posiadac przytgcze
wodociggowe umozliwiajgce pobor wody zgodny zfunkcjg i sposobem
zagospodarowania dziafki;

8) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych poprzez zbiorczg sie¢ kanalizacji sanitarnej
realizowang wzdtuz istniejgcych i planowanych ulic do miejskiego systemu
kanalizacji sanitarnej i do oczyszczalni $sciekow, na warunkach ustalonych
z zarzadca sieci.

9) odprowadzenie wod opadowych - wody opadowe z powierzchni utwardzonych na
terenach zabudowanych oraz z terendéw ulic nalezy odprowadzi¢ do miejskiego
systemu kanalizacji deszczowej, na warunkach ustalonych z zarzadcg sieci lub
zagospodarowaCc we wilasnym zakresie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.

10) gospodarka odpadami — koniecznos¢ segregacji odpadéw w ramach
poszczegolnych dzialek (nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki, zwigzane
z selektywng zbiorkg odpadow) oraz zorganizowany ich wyw0z na spetniajgce
wymogi ochrony s$rodowiska skladowisko, w sposob zgodny z przepisami
odrebnymi. Prowadzenie gospodarki odpadami niebezpiecznymi zgodnie
z zatwierdzonym programem gospodarki odpadami niebezpiecznymi;

11) zaopatrzenie w energi e elektryczng i oswietlenie ulic poprzez
elektroenergetyczng sie¢ kablowg, zasilang z istniejgcych stacji transformatorowych,
zgodnie z indywidualnymi warunkami wiasciwego zarzadcy sieci, z zachowaniem
zasad:

-10 -
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a) poprowadzenie planowanych sieci niskiego napiecia NN w liniach
rozgraniczajgcych ulice (w porozumieniu z witasciwym zarzgdcg drogi),
z zastrzezeniem ustalen ust. 4;

b) zasilanie obiektéw odbywaé sie bedzie poprzez zigcza kablowe z ukladami
pomiarowymi umieszczonymi w granicach dziafki;

c) dopuszcza sie lokalizacje ewentualnej nowej stacji transformatorowej SN/nn na
terenach: zabudowy ustugowej — U, zabudowy ustugowej oraz obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw — U/P, stosownie do ustalen ust. 4);

12) zaopatrzenie w gaz ziemny poprzez rozbudowe istniejgcego systemu gazociggow
na zasadach ustalonych z zarzgdcg ww. sieci;

13) zaopatrzenie w ciepto Z indywidualnych zrédet, z zastosowaniem
wysokosprawnych, proekologicznych systemoéw cieplnych. Mozliwos¢ zaopatrzenia
w ciepto z miejskiej sieci c.o.;

14) zabezpieczenie w t gcza telekomunikacyjne z sieci administrowanych przez
réznych operatoréw - poprzez istniejgce i planowane sieci, realizowane w réznych
technologiach, w tym bezprzewodowe,.

8§ 13. W niniejszym planie nie ustala sie innego, poza dotychczasowym, sposobu
tymczasowego zagospodarowania terenow.

8§ 14. W zakresie stawek procentowych, stanowigcych podstawe do okreslenia opfaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, dla terendéw objetych planem ustala sie stawke
w wysokosci 20%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ciechanow.

8 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodnicz gcy Rady Miasta

Mariusz Stawicki
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