Opublikowana w Dzienniku Uedlowym
Wojewddztwa Mazowieckiego

Nr 50, poz. 1633 z dnia 14.03.2006r

UCHWALA Nr 387/XXXV/2005
RADY MIASTA CIECHANOW
z dnia 1 grudnia 2005 roku

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przesennego ,Rdazyckiego —
Ptocka”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dhienarca 1990 r. 0 samaugzie
gminnym (tekst jednolity — Dz. U. z 2001 r. Nr 1p8z. 1591, z pfniejszymi zmianami)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2008 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, zzpi@jszymi zmianami), w zweku z uchwat
Rady Miasta Ciechandéw nr 160/XVII/2004 z dnia 25rcaa2004 r. w sprawie przygtienia
do sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestepe ,Rayckiego —
Ptocka”,Rada Miasta Ciechan6éw uchwala co nagpuje:

Rozdziat 1
Zakres regulaciji
8 1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegallasiR&yckiego —

Ptocka”, sktadajcy sk z:
1) czesci tekstowej planu stanowgej tres¢ uchwaty,
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanaeego_zaicznik nr 1do uchwaty,
3) rozstrzygn¢cia o sposobie rozpatrzenia nieuveriyionych uwag do projektu

planu — stanovgicego_zaicznik nr 2do uchwaty,
4) rozstrzygngcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie,estycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére natedo zada wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania — stanoadego_zaicznik nr 3do uchwaty.
Stwierdza i, ze niniejszy plan jest zgodny z uchwdkady Miejskiej Ciechanowa
nr 113/X1/99 z dnia 16 grudnia 1999r. w sprawiewalenia ,Studium uwarunkowia
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego m@istehanowa”.

8 2. Planem miejscowym obejmujegabszar o powierzchni 11,58 ha paday pomedzy
ulicami R&yckiego i Ptocly w Ciechanowie, w granicach o ngsijacym przebiegu
poczawszy od zachodniej granicy miasta:

1) potudniowa linia rozgraniczajca ulicy Ptockiej do ulicy Maksymiliana Kolbego;
2) zachodm linia rozgraniczajca ulicy Maksymiliana Kolbego do ulicy Ludomira

Roézyckiego;

3) poéinocry linia rozgraniczajca ulicy Ludomira Rayckiego do ulicy Bohaterow
Wrzesnia,

4) potudniow linig rozgraniczajca ulicy Bohaterow Wrzénia do zachodniej granicy
miasta;
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§ 3.

§ 4.

§5.1.

5) zachodni grania miasta do potudniowej linii rozgranicaagj ulicy Ptockiej,
zgodnie z rysunkiem planu stanaaym zakcznik nr 1 do uchwaty.
llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — rozumiegsprzez to dzialk gruntu, ktorej wielké¢, cechy
geometryczne, daogt do drogi publicznej i wypoganie w uradzenia
infrastruktury technicznej spetniajwymogi realizacji obiektéw budowlanych
wynikajace z odgbnych przepiséw oraz ustélelanu,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumieg gorzez to ling wyznaczajca
najblizsze dopuszczalne usytuowanie licgany budynku w stosunku do granicy
dziatki; ograniczenie nie dotyczy taraséw, wykusakapéw, balkonéw, schodéw
wejsciowych, podestow itp., ktére megby¢ wysuntte do 0,5 m przed
nieprzekraczaklini¢ zabudowy,

3) zabudowie jednorodzinnej — rozumieg¢ siprzez to budynek mieszkalny
wolnostopcy lub blzniaczy, zawieracy nie wkcej niz dwa mieszkania, oraz
zespot takich budynkéw,

4) ustugach — rozumie giprzez to budynki lub budowle shce dziatalnéci, ktorej

celem jest zaspokajanie potrzeb lugmpa nie wytwarzanie débr materialnych
metodami przemystowymi,

5) powierzchni aytkowej — rozumie i przez to sum powierzchni wszystkich
kondygnacji naziemnych budynku, obejarsy pomieszczenia wydzielone
przegrodami zewgirznymi, mierzoq po wewrtrznym obrysie tych przegrod, bez
powierzchni przegrod wewitrznych, na poziomie podtogi; do powierzchni
uzytkowej kondygnacji wlicza gi1/2 powierzchni wewgtrznej klatki schodowej
wystepujacej na kondygnacji oraz powierzchnipomieszczé na poddaszu
0 wysokdaci ponad 1,9 m,

6) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie; §irzez to grunt rodzimy pokryty
roslinnoscia na dziatlce budowlanej, a tak 50% sumy powierzchni taraséw
i stropodachéw, uedzonych jako trwate trawniki lub kwietniki na podto
zapewniajcym naturala wegetagj, 0 powierzchni nie mniejszejni0 nf,

7) dostpie do drogi publicznej — rozumieggirzez to bezpwedni dostp do tej drogi
albo dostp do niej przez dragwewrgtrzna,

8) maksymalne] wysok&i zabudowy — rozumie @iprzez to ustalap w planie
nieprzekraczakp wysoka¢ budynku w metrach, mierzenod poziomu gruntu
rodzimego przy najuej potazonym wefciu do budynku (nie ¢gacym wepciem
do pomieszcze gospodarczych lub technicznych) do najggego punktu na
pokryciu kubatury, nie licc masztow odgromnikowych, anten i komindw,

9) przedstwzigciach mogcych znacgzco oddziatywa nasrodowisko — rozumie si
przez to przedswziccia wymagajce sporzdzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko, oraz przedswzigcia dla ktorych obowizek sporzdzania raportu
moze by wymagany - w rozumieniu art. 51 ust. 1 pkt lustawy z dnia 27 lipca
2001 r. Prawo ochron§rodowiska (Dz. U. nr 62, poz. 627 zzmdzm.).

Przeznaczenie terenu ustalone w planie oznagzaaspomoa symbolu literowego

oraz numeru wyriniajacego go spardd innych terendw.

Nastpujace oznaczenie graficzne na rysunku planu stanostalenia:

1) granica obszaru odego planem,

2) linie rozgraniczajce tereny o rénym przeznaczeniu i #@ych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
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§ 6.

4) oznaczenia drzew o walorach krajobrazowych.
Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku ptaagucharakter informacyjny.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne
Przeznaczenie terenéw

. Ustala s« nastpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami

rozgraniczajcymi 1 oznaczonych symbolami przeznaczenia terengodaie

Z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z @i — oznaczone
symbolemMNU,

2) tereny ustug — oznaczone symbolein

3) teren ustug éwiaty — oznaczony symboleO,

4) tereny ulic — oznaczone symbolakidGp, KDL i KDD,

5) teren stacji transformatorowej 15/0,4 kV— oznaczeymybolemnE.

. Wyznacza i linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu i #dych zasadach

zagospodarowania, wskazane na rysunku planu.

. W uzasadnionych przypadkach dopuszczakerekt linii rozgraniczajcych ulic,

wynikajaca z wscislenia ich przebiegu na etapie opracowania projééthnicznego,
w uzgodnieniu z zasrlzapcym drog oraz widcicielem terenu.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

. Wyznacza si nieprzekraczalne linie zabudowy wskazane na rysyténu.
. Wyznacza si istniepce i projektowane ulice stanaywe drogi publiczne jako tereny

przeznaczone na cele publiczne.

. Ustala s¢ zakaz tymczasowego zagospodarowaniadzania i uytkowania terenéw,

w tym rowniez lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo — diawych,
z wyjatkiem wykorzystania rolniczego lub ogrodniczego beabudowy, oraz
zgodnego z dotychczasowymytkowaniem.

. Zakazuje silokalizowania obiektow handlowych o powierzchnrzguay wickszej

niz 600 nf na obszarze ofym planem.

. Ustala sj nastpujace zasady realizacji ogrodze

1) ogrodzenia od strony ulic najesytuowa w liniach rozgraniczagych; dopuszcza
si¢ wycofanie ogrodze w glab dziatki w celu omingcia istnieacych przeszkod
oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,

2) maksymalna wysoké ogrodzenia nie me przekracza 2,2 m od poziomu
terenu,

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej z ustugammaczonych symbolem MNU,
nie dopuszcza sibudowy ogrodzé z prefabrykatéw betonowych ani ogrodze
petnych.

6. W zakresie lokalizacji reklam i znakow informgaey-plastycznych ustalacsi

1) na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednoradgiroznaczonych symbolem
MNU dopuszcza silokalizowanie reklam i znakéw informacyjno-plastpgch na
ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architgktpod warunkiem,ze
powierzchnia jednej reklamy lub znaku nie przekyo8znf; nie dopuszcza si
lokalizowania wolnostagcych reklam i znakow informacyjno-plastycznych,
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§8

§ 0.

5.

2) na terenach zabudowy ustugowej oznaczonychbskgm U dopuszcza i
lokalizowanie reklam i znakéw informacyjno-plastggzh wolnostajcych oraz
umieszczanych na ogrodzeniach, budynkach i obiekiaatej architektury, pod
warunkiemze powierzchnia jednej reklamy lub znaku nie przekyo8 nf,

3) dopuszcza esilokalizowanie reklam i znakéw informacyjno-plastpgch na
terenach ulic, pod warunkienie powierzchnia jednej reklamy lub znaku nie
przekroczy 3 My w uzgodnieniu z zasglca ulicy,

4) zakazuje si umieszczania reklam i znakow informacyjno-plastych na
drzewach i w olgbie ich koron,

5) ograniczenia zapisane w pkt. 1), 2) i 3) mie¢ydza gminnego systemu informacji
przestrzennej oraz znakéw drogowych.

Ustala si ukfad kalenicy gtéwnej budynkéw réwnolegty do wlica na dziatkach

naraznych — rownolegty do jednej z dwoch ulic.

Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, oatyalziedzictwa

kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczejsn

Uciazliwo$¢ dziatalnéci ustugowej lub innej naly ograniczy do granic dziatki, do

ktorej jednostka organizacyjna ma tytut prawny.

Wyznacza s drzewa o wysokich walorach krajobrazowych i przimezych,
w tym szpaler lip wzdta ulicy Ptockiej, do zachowania.

Ustala st obowhzek zachowania e%ci powierzchni dziatek jako powierzchni
biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami szciaggmi dla terenow.

Nie dopuszcza sizmiany naturalnego uksztattowania obszarwtelgp planem, za
wyjatkiem terenow pod zabudawkubaturows wraz ze schodami i tarasami oraz
pasem o szerokoi nie wigkszej nz 2,0 m wokoét budynku.

Zmiany uksztaltowania powierzchni terenu nie mogowodow& sptywu wod
opadowych na teren dziatkisedniej.

Na obszarze objym planem nie wyspuja obiekty i tereny olkjte ochrom
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, oraz dobrakylwspotczesne).

Zasady obstugi komunikacyjnej

Gtowna 0§ komunikacyjm obszaru stanowi ulica Plocka wagu drogi krajowej

nr 60 o przebiegu ¢czyca — Kutno — Ptock — Ciechanow — Ostrow Mazokaec

o funkcji drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, aztma symbolemi KDGp; ulica

zapewnia powizania komunikacyjne obszaru z centrum miasta.

Dopuszcza sgijedno nowe skrzxowanie ulicy 1 KDGp z projektowarulica lokalm

3 KDL, wskazane na rysunku planu; nie dopuszczabsdowy innych skrzxowan

ulicy 1 KDGp ani zjazddw z tej ulicy w oldsie obszaru okjego planem.

Wyznaczone w planie ulice lokalne i dojazdowe sté@aailice gminne.

Obowigzuje wydzielenie miejsc parkingowych w granicachatkz wtasnej, wedtug

nastpujacych zasad:

1) minimum 4 miejsca parkingowe nazbe 100 A powierzchni uytkowej
obiektow ustugowych; oraz dla terenu oznaczonegmbsjem UO 5 miejsc
parkingowych na kale 100 i powierzchni aytkowej,

2) minimum 2 miejsca parkingowe na mieszkaniezdlaudowy jednorodzinne.

Sieci infrastruktury technicznej lokalizujee sw liniach rozgraniczagych ulic,
zgodnie z przepisami szczegOlnymi oraz za zgmdzdcy drogi.

8 10. Zasady obstuqgi w zakresie infrastruktury techn@z
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1. Na calym obszarze aliym planem realizagj nowej zabudowy naky poprzedzi
uzbrojeniem terenu w sievodochgows i kanalizacg sanitaram.

2. Ustala st zasad zaopatrzenia w waedz miejskie] sieci wodoggowej potaonej
w ulicach Rayckiego, Kolbe i Bohaterow Wrzeia, wedtlug warunkéw zagdcy
sieci.

3. Ustala s¢ zasa€¢ odprowadzeniaciekéw do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
potozonej w ulicach Réyckiego i Kolbe, wedlug warunkow zaxdcy sieci.

4. Nie dopuszcza ei stosowania indywidualnych zbiornikowsciekow oraz
indywidualnych i grupowych oczyszczaktiekdw.

5. Ustala st zasad odprowadzania wod opadowych z dachow i nawierzchni
utwardzonych na terenach ustug do sieci kanalizéegizczowej, wedtug warunkow
zaradcy sieci; dopuszczaesibdprowadzanie wod opadowych z terenéw zabudowy
jednorodzinnej oraz ustug nie powogltych zanieczyszczenia wéd opadowych —
do gruntu na dziatce wiasne;.

6. Wody opadowe z terenéw ulic i drég publicznych maleddprowadza do sieci
kanalizacji deszczowe).

7. Ustala st zasad zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej w ulicackyRkiego i Kolbe,
wedtug warunkoéw zaezicy sieci.

8. Szafki gazowe otwierane od strony ulicy nmglemieszczéaw linii ogrodzea.

9. Ustala st zasad =zaopatrzenia w energi elektryczm z kablowe] sieci
elektroenergetyczndyedniego i niskiego nagiia, poprzez stacje transformatorowe,
w uzgodnieniu i na warunkach zadzy sieci.

10.Wskazuje si lokalizacg stupowej lub wrtrzowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV,
oznaczonej na rysunku planu symbolem

11.Wskazuje si celowag¢ przebudowy istnigcych  napowietrznych  linii
elektroenergetycznyckredniego i niskiego nagtia na kablowe pofmne w liniach
rozgraniczajcych ulic, w uzgodnieniu i na warunkach zgley sieci.

12.Wskazuje si stret bezpieczastwa od napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napicia 15 kV, obejmujca pas terenu o szerod@ 5,0 m od rzutu
pionowego skrajnego przewodu w obie strony.

13.Do czasu przebudowy napowietrznych linii elektragegycznych na kablowe lub ich
przetazenia w linie rozgraniczage ulic obowizuje zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej w granicach strefy beep#stwa; dopuszcza i
lokalizacg zabudowy gospodarczej i gaya po uzyskaniu pozytywnej opinii
zaradzapcego liniami elektroenergetycznymi.

14.Ustala st zasad ogrzewania budynkéw w oparciu o indywidualagdia ciepta,
niskoemisyjne i nieemisyjne, z wykorzystaniem enesgjektrycznej, gazu, oleju
niskosiarkowego, energii odnawialnych; lub docelowaopatrzenie w ciepto
Z miejskiej sieci cieplnej.

15.Ustala st zasaq usuwania odpadow statych wyspecjalizowanym trarispo na
wyznaczone sktadowisko odpadéw.

16.0bowigzuje uwzgtdnienie w projektach zagospodarowania dziatekzliwosci
wprowadzenia selektywnej zbiérki odpadéw statych.

§ 11. Zasady podziatu terenéw na dziatki budowlane

1. Podziat terenu na dziatki budowlane waaskt za zgodny z planem, jeli zostaty
zachowane nagtujace warunki:
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§12.

1) minimalna i maksymalna powierzchnia dziatek wedhstalé szczegétowych dla
terendw,

2) minimalna szeroka frontéw dziatek wedtug ustaleszczegbtowych dla terenow,

3) podziat terenu na dziatki budowlane musi zapatvrniostp kazdej dziatki do
drogi publicznej, z wylczeniem maliwosci obstugi komunikacyjnej od drogi
1 KDGp.

Ustala st kat polazenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii

rozgraniczajcej drogi nie mniejszy ni60°.

Ustalenia dotyczce minimalnej powierzchni dziatek nie dotyozydziele:

1) pod uradzenia infrastruktury technicznej,

2) pod drogi wewegtrzne,

3) wykonywanych w celu powkszenia gsiedniej nieruchomii, pod warunkiem,
ze nieruchomgt z ktérej dziatka jest wydzielana po jej wydzielemkdzie miata
powierzchng¢ nie mniejsz niz wymagana w ustaleniach szczegotowych,

4) pod kioski kolportzowe i stacje paliw.

Wskazuje si celowgé wymiany gruntu lub wtérnego podiu czsci dziatek
nrew. 9701971 w granicach terenu oznaczonegsiem 2 U.

Ustalenia dla zabudowy jednorodzinnéyiNU

Dopuszcza si lokalizacg zabudowy jednorodzinnej wolnosiogj lub blizniaczej,
przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatek wskiaej w planie.

Jako funkat uzupetniajca dopuszcza si lokalizacg ustug o charakterze nie
kolidujacym z podstawowfunkcja terenu.

Zakazuje < lokalizacji przedsiwzig¢ mogcych znaczco oddzialywa na
srodowisko, w rozumieniu art. 51 ust. 1 pkt 1 i 2augy z dnia 27 lipca 2001 r. Prawo
ochronysrodowiska (Dz. U. nr 62, poz. 627 zzmzm.).

Warunkiem lokalizacji funkcji ustugowych jest wylame w projekcie
zagospodarowania terenu, ze widlkalziatki, jej cechy geometryczne, dgstdo
drogi publicznej oraz wyposanie w infrastruktuy techniczm spetniag warunki
lokalizacji funkcji ustugowych dopuszczonych ustadeni planu.

Dopuszcza si lokalizacg ustug jako wolnostagych lub wbudowanych w budynek
mieszkalny.

Ustala st zasaq budowy jednego budynku mieszkalnego oraz jednegmyrku
ustugowego na jednej dziatlce budowlane;.

Dopuszcza gi zabudow o0 wysokdci jednej kondygnacji z poddaszemytkowym,
nie wigcej nz 8,0 m od naturalnego poziomu terenu do nagmggo punktu na
pokryciu kubatury, nie lice masztéw, komindéw, anten, odgromnikow.

Ustala s¢ budovwe dachéw o kcie nachylenia od 30° do 40°.

Nie dopuszcza esi budowy garay i pomieszczé gospodarczych o konstrukcji
nietrwatej.

Ustalenia dla ustug Y

. Na obszarze obym planem dopuszczagdbkalizacg ustug, z zastrzeniem ust. 2.

. Nie dopuszcza ei lokalizacji obiektéw handlu o powierzchni sprzeglaponad
600 nf.
Dopuszcza si lokalizacg mieszka wytacznie jako towarzyskych zabudowie

ustugowej.
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Uciazliwo$¢ dziatalngci ustugowej lub innej naly ograniczy do granic dziatki, do
ktorej jednostka organizacyjna ma tytut prawny.

Dopuszcza si zabudow o wysokdci do dwdch kondygnacji z poddaszem
uzytkowym, nie wecej niz 12,0 m od naturalnego poziomu terenu do napzggo
punktu na pokryciu kubatury, nie ligz masztéw, komindéw, anten, odgromnikow.

Ustala s¢ budovwe dachéw o kcie nachylenia od 30° do 40° lub od 5° do 10°.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegbtowe
Ustalenia szczegotowe dla terenéw zabudowy jedimnoej z ustugami

Ustala st przeznaczenie terenu oznaczonego symboleiNU pod zabudow
mieszkaniow jednorodzing z ustugami.

1.1. Powierzchnia terenu: 0,52 ha.

1.2. Funkcja podstawowa — zabudowa mieszkaniowanojedizinna, funkcja
uzupetniagca — ustugi o charakterze nie Kkoligeym z podstawowym
przeznaczeniem terenu.

1.3. Dopuszcza siokalizacg ustug wolnostejcych lub wbudowanych w parterach
budynkdow.

1.4. Warunki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sipodziat na dziatki budowlane o powierzchni minim&®0 nf
oraz maksimum 1200

2) minimalna szerok& frontu dziatki liczona w linii rozgraniczagej ulicy
Rézyckiego oraz projektowanej ulicy dojazdowej 6 KDDnvosi 20 m,

3) zachowanie co najmniej 40% powierzchni biologiczo®nnej w obgbie
kazdej dziatki budowlanej,

4) wydzielenie miejsc postojowych w 8o co najmniej 2 miejsca na mieszkanie,
a dla funkcji ustugowych 4 miejsca na 100 powierzchni aytkowej.

1.5.  Warunki ksztattowania zabudowy:

1) wskénik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzamatki — do 50%,

2) maksymalna wysoké zabudowy — 1 kondygnacja oraz poddaszgkowe,
nie wigcej niz 8,0 m od naturalnego poziomu terenu do nagamggo punktu na
pokryciu kubatury,

3) dachy o kcie nachylenia od 30° do 40°,

4) ukitad kalenicy gtownej budynkéw rownolegly ddicy, a na dziatkach
naraznych — rownolegty do jednej z dwoch ulic,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlégld6,0 m od linii rozgraniczage]
ulicy R&zyckiego 2 KDL oraz 5,0 m od projektowanej ulicy ®R,

6) do czasu przebudowy napowietrznej linii ele&bergetycznej 15 kV na
kablowa obowhzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej iugshwvej
w granicach strefy bezpiearwa linii; dopuszcza silokalizacg zabudowy
gospodarczej i gatgt po uzyskaniu pozytywnej opinii zaidzapcego ling
elektroenergetyczn

1.6. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury komkacyjnej i technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu od ulicyziggkiego 2 KDL i projektowanej
ulicy dojazdowej 6 KDD,
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2) zaopatrzenie w wedz miejskiej sieci wodoggowej wedtug warunkow
zaradcy sieci,

3) zaopatrzenie w enetgielektryczm z sieci elektroenergetycznej wedtug
warunkéw zarzdcy sieci,

4) wskazuje sistrek bezpieczastwa od napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napicia 15 kV, obejmujca pas terenu o szerod® 5,0 m od rzutu
pionowego skrajnego przewodu w obie strony,

5) wskazuje si celowa¢ przebudowy napowietrznej linii elektroenergetygzne
sredniego nagcia 15 kV na kablow potazona w liniach rozgraniczagych
ulic, w uzgodnieniu i na warunkach zaglzy sieci,

7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej wedtuginkedw zaradcy sieci,

8) ogrzewanie budynkéw jednorodzinnych i ustugow w oparciu
o indywidualnezrédta ciepta niskoemisyjne i nieemisyjne, z wykatzaniem
gazu, energii elektrycznej, oleju o niskiej zawsaio siarki, energii
odnawialnych, lub docelowo zaopatrzenie w ciepinigjskiej sieci cieplnej,

9) odprowadzenieiciekbw do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej diey
warunkéw zarzdcy sieci,

8) wody opadowe naky odprowadzt przez infiltracg do gruntu na dziatce
wtasnej lub do sieci kanalizacji deszczowej,

9) usuwanie odpaddéw statych wyspecjalizowanym trarieporna miejskie
skladowisko  odpadow; obowduje uwzgbdnienie w  projektach
zagospodarowania dziatek wnivosci wprowadzenia selektywnej zbiorki
odpadow statych.

2. Ustala st przeznaczenie terenu oznaczonego symbalemINU pod zabudow
mieszkaniow jednorodzing z ustugami.

2.1. Powierzchnia terenu: 1,16 ha.

2.2.  Funkcja podstawowa — zabudowa mieszkaniowdno@dzinna, funkcja

uzupetniagca — ustugi o charakterze nie koligeym z podstawowym
przeznaczeniem terenu.

2.3. Dopuszczasiokalizacg ustug wolnostejcych lub wbudowanych w parterach
budynkow.

2.4. Warunki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sipodziat na dziatki budowlane o powierzchni minimé&®0 nf
oraz maksimum 1500

2) minimalna szerok& frontu dziatki liczona w linii rozgraniczggej ulicy

R&zyckiego 2 KDL i projektowanych ulic: lokalnej 3 KDL dojazdowej
6 KDD wynosi 20 m,

3) zachowanie co najmniej 40% powierzchni biologiczoig/nnej w obtbie
kazdej dziatki budowlanej,
4) wydzielenie miejsc postojowych w #oi co najmniej 2 miejsca na mieszkanie,
a dla funkcji ustugowych 4 miejsca na 100 powierzchni aytkowe;.
2.5. Warunki ksztattowania zabudowy:
1) wskanik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzatmatki — do 50%,

2) maksymalna wysoké zabudowy — 1 kondygnacja oraz poddaszgkowe,
nie wigcej niz 8,0 m od naturalnego poziomu terenu do nagaggo punktu na
pokryciu kubatury,

3) dachy o kcie nachylenia od 30° do 40°,
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4) uktad kalenicy gtobwne] budynkéw réwnolegly ddicy, a na dziatkach
naranych — réwnolegty do jednej z dwaoch ulic,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy w odl&gtd®,0 m od linii rozgraniczagych
ulicy R&zyckiego 2 KDL i projektowanej ulicy 3 KDL oraz 5,th od
projektowanej ulicy 6 KDD,

6) do czasu przebudowy napowietrznej linii ale&bergetycznej 15 kV na
kablowa obowhzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej iugshvej
w granicach strefy bezpieamgwa linii; dopuszcza silokalizacg zabudowy
gospodarczej i garg po uzyskaniu pozytywnej opinii zadzapcego ling
elektroenergetyczn

2.6. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury kaikacyjnej i technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy #gékiego 2 KDL i projektowanych
ulic: lokalnej 3 KDL i dojazdowej 6 KDD,

2) zaopatrzenie w wad z miejskiej sieci wodoggowej wedtug warunkow
zaradcy sieci,

3) zaopatrzenie w enekgielektryczm z sieci elektroenergetycznej wedtug
warunkoéw zarzdcy sieci,

4) wskazuje si strek bezpieczastwa od napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napicia 15 kV, obejmujca pas terenu o szerod® 5,0 m od rzutu
pionowego skrajnego przewodu w obie strony,

5) wskazuje si celowa¢ przebudowy istniace] napowietrznej linii
elektroenergetycznepredniego napicia na kablow potazona w liniach
rozgraniczajcych ulic, w uzgodnieniu i na warunkach zgley sieci,

6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej wedtug warunkamdcy sieci,

7) ogrzewanie budynkow jednorodzinnych i ustugowych wparciu
o indywidualnezrodia ciepta niskoemisyjne i nieemisyjne, z wyk@tzaniem
gazu, energii elektrycznej, oleju o niskiej zawscto siarki, energii
odnawialnych, lub docelowo zaopatrzenie w ciepinigjskiej sieci cieplnej,

8) odprowadzeniesciekow do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej diey
warunkoéw zarzdcy sieci,

9) wody opadowe naky odprowadz przez infiltracg do gruntu na dziatce
wiasnej lub do sieci kanalizacji deszczowej,

10)usuwanie odpadéw statych wyspecjalizowanym trarisporna miejskie
skltadowisko odpadow; nakazuje ¢si uwzgkdnienie w projektach
zagospodarowania dziatek wnivosci wprowadzenia selektywnej zbiorki
odpadéw statych.

3. Ustala si przeznaczenie terenu oznaczonego symboBemINU pod zabudow
mieszkaniow jednorodzing z ustugami.

3.1. Powierzchnia terenu: 1,22 ha.

3.2. Funkcja podstawowa — zabudowa mieszkaniowa jedzorod, funkcja
uzupeiniagca — ustugi o charakterze nie koligeym z podstawowym
przeznaczeniem terenu.

3.3. Dopuszcza silokalizacg ustug wolnostejcych lub wbudowanych w parterach
budynkdow.

3.4. Warunki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sipodziat na dziatki budowlane o powierzchni minimé@0 nf
oraz maksimum 12007
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2) minimalna szerok& frontu dziatki liczona w linii rozgraniczagej ulicy
Rézyckiego 2 KDL i projektowanej ulicy dojazdowej 5 KDwvynosi 20 m,

3) zachowanie co najmniej 40% powierzchni biologiczarsynnej w granicach
kazdej dziatki budowlanej,
4) wydzielenie miejsc postojowych w #o co najmniej 2 miejsca na mieszkanie,
a dla funkcji ustugowych 4 miejsca na 100 powierzchni uytkowe;.
3.5.  Warunki ksztaltowania zabudowy:
1) wskanik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzatmatki — do 50%,

2) maksymalna wysoké zabudowy — 1 kondygnacja oraz poddaszghkowe,
nie wigcej niz 8,0 m od naturalnego poziomu terenu do nagaggo punktu na
pokryciu kubatury,

3) dachy o kcie nachylenia od 30° do 40°,

4) uktad kalenicy gtéwnej budynkdéw réwnolegly ddicy, a na dziatkach
naraznych — rownolegty do jednej z dwoch ulic,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlégtcs,0 m od linii rozgraniczage]
ulicy Rézyckiego 2 KDL i projektowanych ulic 3 KDL, 5 KDD74 KDD,

6) do czasu przebudowy napowietrznej linii ale&bergetycznej 15 kV na
kablowa obowhzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej iugshvej
w granicach strefy bezpieamgwa linii; dopuszcza silokalizacg zabudowy
gospodarczej i garg po uzyskaniu pozytywnej opinii zadzapcego ling
elektroenergetyczn
3.6. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury kaikacyjnej i technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu od ulicy #Agékiego 2 KDL i projektowanej
ulicy dojazdowej 5 KDD,

2) zaopatrzenie w wad z miejskiej sieci wodoggowej wedtug warunkow
zaradcy sieci,

3) zaopatrzenie w enekgielektryczm z sieci elektroenergetycznej wedtug
warunkoéw zarzdcy sieci,

4) wskazuje si strek bezpieczastwa od napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napicia 15 kV, obejmujca pas terenu o szerod® 5,0 m od rzutu
pionowego skrajnego przewodu w obie strony,

5) wskazuje si celowa¢ przebudowy istniace] napowietrznej linii
elektroenergetycznepredniego napicia na kablow potazona w liniach
rozgraniczajcych ulic, w uzgodnieniu i na warunkach zgley sieci,

6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej wedtug warunkamdcy sieci,

7) ogrzewanie budynkéw jednorodzinnych i ustugowych wparciu
o indywidualnezrodia ciepta niskoemisyjne i nieemisyjne, z wykataniem
gazu, energii elektrycznej, oleju o niskiej zawsato siarki, energii
odnawialnych, lub docelowo zaopatrzenie w ciepioigjskiej sieci cieplnej,

8) odprowadzeniesciekow do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej diveg
warunkow zarzdcy sieci,

9) wody opadowe naky odprowadzt przez infiltracg do gruntu na dziatce
wiasnej lub do sieci kanalizacji deszczowej,

10)usuwanie odpaddéw statych wyspecjalizowanym trarisporna miejskie
skladowisko odpadow; nakazuje ¢si uwzgkdnienie w projektach
zagospodarowania dziatek w#tivosci wprowadzenia selektywnej zbiorki
odpadéw statych.
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4. Ustala si przeznaczenie terenu oznaczonego symboleiNU pod zabudow
mieszkaniow jednorodzing z ustugami.

4.1. Powierzchnia terenu: 0,42 ha.

4.2. Funkcja podstawowa — zabudowa mieszkaniowa jedizoroa, funkcja
uzupetniagca — ustugi o charakterze nie koligeym z podstawowym
przeznaczeniem terenu.

4.3. Dopuszcza si lokalizacg ustug wolnostejcych lub  wbudowanych
w parterach budynkow.

4.4. Warunki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sipodziat na dziatki budowlane o powierzchni minim&®0 nf
oraz maksimum 1500

2) minimalna szerokd frontu dzialki liczona w linii rozgraniczagej
projektowanej ulicy dojazdowej 7 KDD wynosi 20 m,

3) zachowanie co najmniej 40% powierzchni biologiezczynnej w granicach
kazdej dziatki budowlanej,

5) zachowanie drzew o wysokich walorach przyrodniczyckrajobrazowych
wskazanych na rysunku planu,

6) wydzielenie miejsc postojowych w #oi co hajmniej 2 miejsca na mieszkanie,
a dla funkcji ustugowych 4 miejsca na 100 powierzchni uytkowej.
4.5.  Warunki ksztattowania zabudowy:
1) wskanik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzatmatki — do 50%,

2) maksymalna wysoké zabudowy — 1 kondygnacja oraz poddaszghkowe,
nie wigcej niz 8,0 m od naturalnego poziomu terenu do nagaggo punktu na
pokryciu kubatury,

3) dachy o kcie nachylenia od 30° do 40°,

4) ukiad kalenicy gtéwnej budynkow réwnolegty diicy, a na dziatce naroej —
rownolegty do jednej z dwdch ulic,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy w odl&gtd®,0 m od linii rozgraniczagych
ulicy Razyckiego 2 KDL i ulicy projektowanej 7 KDD.

4.6. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury karkacyjnej i technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu od ulicyzZgcékiego 2 KDL i projektowanej
ulicy dojazdowej 7 KDD,

2) zaopatrzenie w wadz miejskiej sieci wodoggowej wedlug warunkow
zaradcy sieci,

3) zaopatrzenie w enetgielektryczia z sieci elektroenergetycznej wedtug
warunkow zarzdcy sieci,

4) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej wedtug wadwzaradcy sieci,

5) ogrzewanie budynkéw jednorodzinnych i ustugowych wparciu
o indywidualnezrodia ciepta niskoemisyjne i nieemisyjne, z wykataniem
gazu, energii elektrycznej, oleju o niskiej zawsato siarki, energii
odnawialnych, lub docelowo zaopatrzenie w ciepioigjskiej sieci cieplnej,

6) odprowadzeniesciekbw do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej diey
warunkow zarzdcy sieci,

7) wody opadowe naky odprowadzt przez infiltracg do gruntu na dziatce
wiasnej lub do sieci kanalizacji deszczowej,
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usuwanie odpadow statych wyspecjalizowanym trarisporna miejskie
skladowisko odpaddéw; nakazuje e¢si uwzgkdnienie w  projektach
zagospodarowania dziatek miivosci wprowadzenia selektywnej zbiorki
odpadéw statych.

8§ 15. Ustalenia szczegdétowe dla terenéw ustug

1. Ustala si przeznaczenie terenu oznaczonego symbaléhpod zabudow ustugova.

1.1
1.2.
1.3.

1.4.
1)
2)
3)
4)

1.5.

1)
2)

3)
4)

1.6.
1)

2)
3)

4)

5)
6)

7
8)

9)

Powierzchnia terenu: 0,62 ha.
Funkcja terenu — ustugi.

Dopuszcza siokalizacg mieszka wytacznie jako towarzysych zabudowie
ustugowe;j.

Warunki zagospodarowania terenu:
dopuszcza sipodziat na dziatki budowlane o powierzchni miniméfo nf,

minimalna szerok& frontu dziatki liczona w linii rozgraniczagej
projektowanych ulic 3 KDL, 4 KDD i 6 KDD wynosi 2@,

zachowanie co najmniej 30% powierzchni biologiczo®/nnej w obgbie
kazdej dziatki budowlanej,

wydzielenie miejsc postojowych w #oi co najmniej 4 miejsca na 100°m
powierzchni aytkowej dla funkcji ustugowych, oraz 2 miejsca neesakanie.
Warunki ksztattowania zabudowy:

wskanik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzatmatki — do 60%,

maksymalna wysoké zabudowy — 2 kondygnacje oraz poddaszgkowe,
nie wigcej niz 12,0 m od naturalnego poziomu terenu do napaggo punktu
na pokryciu kubatury,

dachy o kcie nachylenia od 30° do 40°, lub od 5° do 10°,

nieprzekraczalne linie zabudowy w odlggtd,0 m od linii rozgraniczagych
projektowanych ulic 3 KDL, 4 KDD i 6 KDD.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury korkacyjnej i technicznej:

obstuga komunikacyjna terenu od projektowanych :ulakalnej 3 KDL
i dojazdowych 4 KDD i 6 KDD,

nie dopuszczasizjazdéw z ulicy Plockiej 1 KDGp,

zaopatrzenie w wad z miejskiej sieci wodoggowej wedtug warunkow
zarzdcy sieci,

zaopatrzenie w enekgielektryczm z sieci elektroenergetycznej wedtug
warunkow zarzdcy sieci,

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej wedtug warunkarmdcy sieci,
ogrzewanie budynkow ustugowych i mieszka oparciu o indywidualne
zrodta ciepta niskoemisyjne i nieemisyjne, z wykataniem gazu, energii
elektrycznej, oleju o niskiej zawa#tm siarki, energii odnawialnych, lub
docelowo zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieeptiej,
odprowadzeniesciekbw do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej diey
warunkoéw zarzdcy sieci,

wody opadowe naky odprowadzi do sieci kanalizacji deszczowej wedtug
warunkow zarzdcy sieci,

usuwanie odpaddéw statych wyspecjalizowanym trarieporna miejskie
skladowisko odpadow; nakazuje e¢si uwzgkdnienie w projektach
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zagospodarowania dziatek w#tiavosci wprowadzenia selektywnej zbiorki
odpadéw statych.

2. Ustala si przeznaczenie terenu oznaczonego symba@aléhpod zabudow ustugova.
2.1. Powierzchnia terenu: 1,56 ha.
2.2.  Funkcja terenu — ustugi.

2.3. Dopuszczasiokalizacg mieszka wytacznie jako towarzyszych zabudowie
ustugowe;j.

2.4.  Warunki zagospodarowania terenu:

1) wskazuje si celowad¢ wtérnego podziatu lub wymiany powierzchnicéa
dziatek nr ew. 9701 971,

2) dopuszcza sipodziat na dziatki budowlane o powierzchni minimeao nf,

3) minimalna szerok& frontu dziatki liczona w liniach rozgranicagych
projektowanych ulic: 3 KDL, 4 KDD, 5 KDD i 7 KDD wnyosi 20 m,

4) zachowanie co najmniej 30% powierzchni dziatki jakmowierzchni
biologicznie czynnej,

5) wydzielenie miejsc postojowych w #oi co najmniej 4 miejsca na 100°m
powierzchni aytkowej dla funkcji ustugowych, oraz 1 miejsce neeszkanie.

2.5. Warunki ksztattowania zabudowy:
1) wskanik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzatmatki — do 60%,

2) maksymalna wysoké zabudowy — 2 kondygnacje oraz poddaszgkowe,
nie wiecej nz 12,0 m od naturalnego poziomu terenu do napzggo punktu
na pokryciu kubatury,

3) dachy o kcie nachylenia od 30° do 40°, lub od 5° do 10°,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy w odl&gtd®,0 m od linii rozgraniczagych
projektowanych ulic 3 KDL, 4 KDD, 5 KDD i 7 KDD,

5) do czasu przebudowy napowietrznej linii ale&bergetycznej 15 kV na
kablowa obowhzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej iugshvej
w granicach strefy bezpieamgwa linii; dopuszcza silokalizacg zabudowy
gospodarczej i garg po uzyskaniu pozytywnej opinii zadzapcego ling
elektroenergetyczn
2.6. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury kaikacyjnej i technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu od projektowanych :ulakalnej 3 KDL
i dojazdowych 4 KDD, 5 KDD i 7 KDD,

2) nie dopuszcza sizjazdow z ulicy Ptockiej 1 KDGp,

3) zaopatrzenie w wad z miejskiej sieci wodoggowej wedtug warunkow
zarzdcy sieci,

4) zaopatrzenie w enekgielektryczm z sieci elektroenergetycznej wedtug
warunkow zarzdcy sieci,

5) wskazuje si stret bezpieczéstwa od napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napicia 15 kV, obejmujca pas terenu o szerod@ 5,0 m od rzutu
pionowego skrajnego przewodu w obie strony,

6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej wedtug warunkammdcy sieci,

7) ogrzewanie budynkéw jednorodzinnych i ustugowych wparciu
o indywidualnezrodia ciepta niskoemisyjne i nieemisyjne, z wykataniem
gazu, energii elektrycznej, oleju o niskiej zawsato siarki, energii
odnawialnych, lub docelowo zaopatrzenie w cieptoigjskiej sieci cieplnej,
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8) odprowadzeniesciekow do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej divegy
warunkow zarzdcy sieci,

9) wody opadowe naky odprowadzt do sieci kanalizacji deszczowej wedtug
warunkow zarzdcy sieci,

10)usuwanie odpaddéw statych wyspecjalizowanym trarieporna miejskie
skladowisko odpadow; nakazuje ¢si uwzgkdnienie w projektach
zagospodarowania dziatek w#tivosci wprowadzenia selektywnej zbiorki
odpadéw statych.

3. Ustala sj przeznaczenie terenu oznaczonego symba@8léhpod zabudow ustugova.
3.1. Powierzchnia terenu: 0,27 ha.
3.2.  Funkcja terenu — ustugi.

3.3. Dopuszczasiokalizacg mieszka wytacznie jako towarzyszych zabudowie
ustugowe;j.

3.4.  Warunki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sipodziat na dziatki budowlane o powierzchni minimgao nf,

2) minimalna szerok& frontu dziatki liczona w linii rozgraniczagej
projektowanej ulicy dojazdowej 7 KDD wynosi 20 m,

3) zachowanie co najmniej 30% powierzchni dziatki jakmowierzchni
biologicznie czynnej,

4) zachowanie drzewa o walorach przyrodniczych i kmegaowych, wskazanego
na rysunku planu,

5) wydzielenie miejsc postojowych w #oi co najmniej 4 miejsca na 100°m
powierzchni aytkowej dla funkcji ustugowych, oraz 1 miejsce neesakanie.
3.5.  Warunki ksztattowania zabudowy:
1) wskanik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzatmatki — do 60%,

2) maksymalna wysoké zabudowy — 2 kondygnacje oraz poddaszgkowe,
nie wiecej niz 12,0 m od naturalnego poziomu terenu do napzggo punktu
na pokryciu kubatury,

3) dachy o kcie nachylenia od 30° do 40°, lub od 5° do 10°,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy w odl&gtdl0,0 m od linii rozgraniczage]
ulicy Ptockiej i 6,0 m od linii rozgraniczagej projektowanej ulicy 7 KDD,

5) do czasu przebudowy napowietrznej linii ale&bergetycznej 15 kV na
kablowa obowhzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej iugshvej
w granicach strefy bezpieamgwa linii; dopuszcza silokalizacg zabudowy
gospodarczej i garg po uzyskaniu pozytywnej opinii zadzapcego ling
elektroenergetyczn

3.6. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury kaikacyjnej i technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu od projektowanej utiojpzdowej 7 KDD,

2) nie dopuszczasizjazdéw z ulicy Ptockiej 1 KDGp,

3) zaopatrzenie w wad z miejskiej sieci wodoagowej wedtug warunkow
zaradcy sieci,

4) zaopatrzenie w enekgielektryczm z sieci elektroenergetycznej wedtug
warunkéw zarzdcy sieci,

5) wskazuje s strek  bezpieczéstwa od  napowietrznej linii
elektroenergetycznejredniego napicia 15 kV, obejmujca pas terenu o
szerokdci 5,0 m od rzutu pionowego skrajnego przewodu e strony,
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wskazuje s celowa¢ przebudowy istniacej napowietrznej linii
elektroenergetycznefredniego napicia na kablow potazona w liniach
rozgraniczajcych ulic, w uzgodnieniu i na warunkach zgey sieci,
zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej wedtug warunkanzdcy sieci,
ogrzewanie budynkow jednorodzinnych i ustugowych waparciu
o indywidualnezrédta ciepta niskoemisyjne i nieemisyjne, z wykatapiem
gazu, energii elektrycznej, oleju o niskiej zawsato siarki, energii
odnawialnych, lub docelowo zaopatrzenie w ciepinigjskiej sieci cieplnej,
odprowadzeniesciekdw do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej diey
warunkéw zarzdcy sieci,

10) wody opadowe naly odprowadzi do sieci kanalizacji deszczowej wedtug

warunkow zarzdcy sieci,

11) usuwanie odpaddéw statych wyspecjalizowanym trarisporna miejskie

skladowisko odpaddéw; nakazuje ¢siuwzgkdnienie w projektach
zagospodarowania dziatek #mtiovosci wprowadzenia selektywnej zbiorki
odpadow statych.

§ 16. Ustalenia dla terenu ustugvwaiaty

1. Ustala si przeznaczenie terenu oznaczonego symbalénpod ustugi éwiaty.
1.1
1.2.
1.3.

1.4

1.5.

1)
2)

3)

4)

1.6.

1)
2)
3)

4)
5)

Powierzchnia terenu: 1,82 ha.

Funkcja podstawowa: ustugvoaty.

Funkcja uzupetnigga: ustugi turystyki, rekreacji i sportu, admingstji,
kultury.

Nie dopuszcza ¢silokalizacji zabudowy mieszkaniowej wolnosicgj;
dopuszcza si funkcje mieszkaniowe zwtane z podstawaw lub
uzupetniagca funkcja ustugova.

Warunki zagospodarowania terenu:

dopuszcza sipodziat na dziatki budowlane o powierzchni minim8600 nf,
zachowanie co najmniej 30% powierzchni dziatki jakmowierzchni
biologicznie czynnej,

zachowanie drzew o walorach przyrodniczych i kregabwych, wskazanych
na rysunku planu,

wydzielenie miejsc postojowych w #oi co najmniej 4 miejsca na 100°m
powierzchni aytkowej dla funkcji ustugowych oraz co najmniej 2ejeca na
mieszkanie.

Warunki ksztattowania zabudowy:

adaptuje siistniepca zabudow, dopuszcza sijej rozbudow i modernizagj
oraz dopuszczagnows zabudow o funkcji ustugowej,

wskanik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzatmatki — do 60%,
maksymalna wysoké zabudowy — 2 kondygnacje oraz poddaszgkowe,
nie wigcej niz 12,0 m od naturalnego poziomu terenu do napaggo punktu
na pokryciu kubatury,

dachy o kcie nachylenia od 30° do 40°, lub od 5° do 10°,
nieprzekraczalne linie zabudowy w odlgégtd®0,0 m od linii rozgraniczagej
ulic: Ptockiej 1 KDGp i Maksymiliana Kolbego, ora@0 m od ulicy
Roézyckiego 2 KDL.
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Zasady obstugi w zakresie infrastruktury korkacyjnej i technicznej:

obstuga komunikacyjna terenu od ulicy lokalnej 2 WKDoraz od ulicy
Maksymiliana Kolbego potmnej poza olgbem planu,

zaopatrzenie w wad z miejskiej sieci wodoggowej wedtug warunkow
zarzdcy sieci,

zaopatrzenie w enekgielektryczm z sieci elektroenergetycznej wedtug
warunkow zarzdcy sieci,

wskazuje si stret bezpieczéstwa od napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napicia 15 kV, obejmujca pas terenu o szerod@ 5,0 m od rzutu
pionowego skrajnego przewodu w obie strony,

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej wedtug warunkarmdcy sieci,

ogrzewanie budynkéw ustugowych w oparciu o indywide zrodta ciepta
niskoemisyjne lub nieemisyjne, z wykorzystaniemwjanergii elektrycznej,
oleju o niskiej zawartai siarki albo energii odnawialnych; docelowo
zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplnej,

odprowadzeniesciekbw do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej diey
warunkow zarzdcy sieci,

wody opadowe naky odprowadzi do sieci kanalizacji deszczowej wedtug
warunkoéw zarzdcy sieci,

usuwanie odpadow statych wyspecjalizowanym trarieporna miejskie
skladowisko odpadow; nakazuje ¢si uwzgkdnienie w projektach
zagospodarowania dziatek w#tivosci wprowadzenia selektywnej zbiorki
odpadéw statych.

8 17 Ustalenia dla terenéw ulic

1. Ustala si przeznaczenie terenu oznaczonego symbdl&bGp, stanowacego ulie
Ptocka, pod drog gtowna ruchu przyspieszonego.

1.3.

1.1.
1.2.

Powierzchnia terenu: 1,52 ha.

Kategoria ulicy: droga krajowa nr 60 o pieg teczyca — Kutno — Ptock —
Ciechanow — Ostrow Mazowiecka.

Parametry techniczne:

1)
2)

3)
1.4,

1.5.

1.6.

1.7.

droga jednojezdniowa czteropasowa, szekopasa drogowego: 3,5 m,
szeroké¢ w liniach rozgraniczagych: 25,0 m; w oZci przebiegu ulicy
dopuszcza si szeroké¢ 22,0 m, zgodnie z granicami dziatki nr ew. 426
stanowscej drog;,

szerok& jezdni: 14,0.

Wyznacza silinie rozgraniczajce ulicy zgodne z granicami dziatki nr ew. 426
stanowicej drog.

Dopuszczasizmiare klasy i kategorii drogi oraz jej parametrow teatamych

w dostosowaniu do usta@lewprowadzanych dla drogi nr 60 na podstawie
odrebnych aktow prawnych; dopuszczenie zmiany parametathnicznych
nie dotyczy przebiegu linii rozgraniczaajych.

Dopuszcza siwytacznie jedno nowe skrzgwanie z projektowan ulica
lokalng 3 KDL, wskazane na rysunku planu.

Nie dopuszcza esizjazdébw z drogi 1 KDGp dla obstugi terenéw
przylegajcych.
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1.8. Wskazuje si szpaler drzew o wysokich walorachprzyrodniczych
i krajobrazowych, wyznaczonych na rysunku planuzachowania.

1.9. Postuluje giuzupetnienie szpaleru drzewami tego samego gatunku
2. Ustala si przeznaczenie terenu oznaczonego symb@ekbL, stanowiacego ulig

Rézyckiego, pod ulig lokalm.

2.1. Powierzchnia terenu: 1,01 ha.

2.2. Kategoria ulicy: droga gminna.

2.3. Parametry techniczne:
1) droga jednojezdniowa dwupasowa, sze§dkasa drogowego: 3,0 — 2,5 m,
2) szeroké&t w liniach rozgraniczagych: 15,0 — 16,0 m,
3) postulowana szeraodjezdni: 5,0 — 6,0 m.

2.4. Przebieg linii rozgraniczaych ulicy zgodny z granicami dziatek nr ew.
1501/1 i 1344 stanowcych drog, za wyptkiem:
1) odcinka ssiadujcego z terenem oznaczonym symbolem 3 MNU, na ktérym
potudniowa linia rozgraniczaga ulicy przebiega w odlegio nie wickszej ni
2,0 m na potudnie od granicy dziatki nr ew. 95%yprachowaniu szerokoi
ulicy rownej 15,0 m, w sposob wskazany na rysurikayg

2) odcinka ssiadupcego z terenem oznaczonym symbolem 2 MNU, na ktérym
potudniowa linia rozgraniczaga ulicy przebiega w odlegio nie wickszej ni
3,0 m na potudnie od granicy dziatki nr ew. 1501fkzy zachowaniu
szerokdci ulicy wraz z poszerzeniem na przystanek autoliysodownej
19,0 m, w sposob wskazany na rysunku planu.

3. Ustala si przeznaczenie terenu oznaczonego symbd@eKDL pod projektowas
ulice lokalm.
3.1. Powierzchnia terenu: 0,23 ha.
3.2.  Kategoria ulicy: droga gminna.
3.3.  Parametry techniczne:
1) droga jednojezdniowa dwupasowa, szeidokasa drogowego: 3,0 — 2,5 m,
2) szerok& w liniach rozgraniczagych: 15,0 m,
3) postulowana szeraoijezdni: 5,0 — 6,0 m.
3.4. Przebieg linii rozgraniczaych wskazany na rysunku planu.
4. Ustala si przeznaczenie terenu oznaczonego symbaleKDD pod projektowasn
ulice dojazdowy.
4.1. Powierzchnia terenu: 0,47 ha.
4.2. Kategoria ulicy: droga gminna.
4.3. Parametry techniczne:
1) droga jednojezdniowa dwupasowa, szefokasa drogowego: 2,5 - 2,25 m,
2) szerok& w liniach rozgraniczagych: 12,0 m,
3) postulowana szerakojezdni: 5,0 m.
4.4.  Przebieg linii rozgraniczaych ulicy wskazany na rysunku planu.
5. Ustala si przeznaczenie terenu oznaczonego symbd@eKDD pod projektowan
ulice dojazdowy.
5.1. Powierzchnia terenu: 0,27 ha.
5.2. Kategoria ulicy: droga gminna.
5.3. Parametry techniczne:
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1) droga jednojezdniowa dwupasowa, sze§dokasa drogowego: 2,5 — 2,25 m,
2) szerok& w liniach rozgraniczagych: 12,0 m,
3) postulowana szeraodjezdni: 5,0 m.
5.4. Przebieg linii rozgraniczaych ulicy wskazany na rysunku planu.
Ustala si przeznaczenie terenu oznaczonego symbdeKDD pod projektowasm
ulice dojazdow.
6.1. Powierzchnia terenu: 0,35 ha.
6.2. Kategoria ulicy: droga gminna.
6.3. Parametry techniczne:
1) droga jednojezdniowa dwupasowa, szefokasa drogowego: 2,5 - 2,25 m,
2) szerok& w liniach rozgraniczagych: 10,0 m,
3) postulowana szeradjezdni: 5,0 m.
6.4. Przebieg linii rozgraniczajych ulicy wskazany na rysunku planu.
Ustala s przeznaczenie terenu oznaczonego symbaleKDD pod projektowasm
ulice dojazdova.
7.1. Powierzchnia terenu: 0,14 ha.
7.2. Kategoria ulicy: droga gminna.
7.3. Parametry techniczne:
1) droga jednojezdniowa dwupasowa, sze§dokasa drogowego: 2,5 — 2,25 m,
2) szerok& w liniach rozgraniczagych: 12,0 m,
3) postulowana szeraodjezdni: 5,0 m.
7.4. Przebieg linii rozgraniczaych ulicy wskazany na rysunku planu.

Dopuszcza sibudowe sciezek rowerowych w liniach rozgranicaajych istniegcych
i projektowanych ulic; parametry technicznéciezek rowerowych zgodne
z ustaleniami dla ich przebiegu poza granicami ahsnbgtego planem.

Dopuszcza siurzadzenie miejsc postojowych wagdznie w liniach rozgraniczagych
ulicy 3 KDL.

Rozdziat 4

Ustalenia kaicowe

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu iospgdarowaniu przestrzennym
ustala st, ze stawka jednorazowej optaty od wzrostu wantmieruchomeci wynosi
0%.

Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta Ciechandw.

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w @&miiku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodnicacy Rady Miasta Ciechanow

Andrzej Czyewski
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Zatacznik nr 2

do uchwaly Rady Miasta Ciechanéw
nr 387/XXXV/2005
z dnia 1 grudnia 2005 roku

w_sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowaniaspzennego
,R0Ozyckiego — Plocka”w Ciechanowie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mao&8 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,. ptdZZ z paniejszymi

zmianami) okré&la sk sposob rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania srzennego

,R0Ozyckiego — Plockahie wniesionozadnych uwag.

Przewodniczcy Rady Miasta Ciechanow

Andrzej CzyewsKi
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Rady Miasta Ciechanéw
nr 387/XXXV/2005
z dnia 1 grudnia 2005 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospoedan@ przestrzenneg®o zyckiego —

Ptocka” w Ciechanowie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m2@€8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zzpam.) okresla si¢ sposéb realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastrutury technicznej, zapisanych w w/w
planie, nalezacych do zada& wtasnych gminy.

§1

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 11930 samorzdzie gminnym (tekst

jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1519 zzp@m.) zaspokajanie zbiorowych

potrzeb wspélnoty naky do zadé wlasnych gminy. W szczegolém zadania wiasne

obejmup sprawy:

1. gminnych drdg oraz organizacji ruchu drogowego,

2. wodochgow i zaopatrzenia w wed kanalizacji, usuwania i oczyszczas@ekow
komunalnych, utrzymania czysto i porzadku oraz urzdzea sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpaddéw komunalnych, zaopatizem energs elektryczm i
cieplm oraz gaz.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznejizape w niniejszym planie obejnau;j

» planowane drogi (lokaln i dojazdowe) wraz z kanalizacjdeszczow oraz
oswietleniem
» planowan infrastruktue technicza:

- sieci: wodocigowa, gazow, kanalizacji sanitarnej, kablavsie: energetyczs
oraz w razie potrzeb sieci cieplnej - w planowanyeh liniach
rozgraniczajcych drég,

- stacy transformatorow na terenie wskazanym na rysunku planu.

§2

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych wigki2:

1.

Realizacja inwestycji przebiegdcdzie zgodnie z obowzujacymi przepisami, w tym
m.in. ustaw Prawo budowlane, ustawo zamoéwieniach publicznych, ustawo
samoradzie gminnym, ustasvPrawo ochrongrodowiska.

Sposob realizacji inwestycji me ulegg modyfikacji wraz z dokonggym sk
postpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadosowania najlepszej
dostpnej techniki (okréona w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 200Prawo
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ochronysrodowiska Dz. U. Nr 62, poz. 627 z40 zm.), o ile nie stanowi naruszenia
ustaleé planu.

Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucjiwaliazowych, energii elektrycznej lub
ciepta realizowanedola w sposéb okrdony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (tekst jednolity Dz. U. Nr 15#%z. 1504 z piniejszymi zmianami)

Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie rastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 1 pkt 2 jest przedmiotem umpa@ainteresowanych stron.

§5

Zadania w zakresie budowy drég wraz z sid@nalizacji deszczowej iswietleniem
finansowane &da z budzetu miasta lub na podstawie porozufrzennymi podmiotami.

Zadania z zakresu budowy sieci wodgawej i kanalizacji sanitarnej finansowangl#p
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym at@pniu w wod i zbiorowym
odprowadzanigciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U. Nr 72, po&7 z pan. zm),
ze srodkow wiasnych i zewgirznych Zaktadu Wodoggoéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w
Ciechanowie w oparciu 0 uchwalone przez Ratlasta wieloletnie plany rozwoju i
modernizacji urgdzen wodochgowo-kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez mid
miasta.

Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych,vggzooraz cieplnych finansowane
beda na podstawie art. 7 ust. 4 i 5 w/w ustawy Prawergetyczne oraz na zasadach
okreslonych ,Zatazeniach do planu zaopatrzenia w ciepto, ereetgektryczna i paliwa
gazowe miasta Ciechandéw” uchwalonych przez ¢Rislilasta Ciechandéw w dniu 21
lutego 2001r. — uchwata nr 8/11/2001.

Przewodniczcy Rady Miasta
/ - | Andrzej Czyewski
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