Opublikowano w dniu 18.02.2013r.
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego, pozycja 1999

Uchwata Nr 281/XXIV/2012
Rady Miasta Ciechanéw
z dnia 25.10.2012r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego ,Szczurzynek”
w Ciechanowie

Na podstawie art.18, ust.2, pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. nr 142 poz. 1591 - tekst jednolity
z poézniejszymi zmianami), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz.717
z pOzniejszymi zmianami), w zwigzku z uchwalg Rady Miasta Ciechanow
nr 173/X1X/08 z dnia 28 lutego 2008r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Szczurzynek”, stwierdzajgc,
ze niniejszy plan jest zgodny z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechanow” (przyjetego uchwalg
nr 69/VI111/07 z dnia 31 maja 2007r.),

Rada Miasta Ciechanow, postanawia, co nast epuje:

ROZDZIAL |

Ustalenia ogolne

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Szczurzynek”,
obejmujgcy obszar o powierzchni ok. 46,6 ha, potozony w rejonie ulic Tysigclecia
I Szczurzynek oraz linii kolejowej i rzeki Lydyni, zwany dalej planem.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada sie z nastepujgcych,
integralnych czesci:
1) czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktérg sktada sie rysunek w skali 1:1000, zwany dalej
rysunkiem planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnie¢ dotyczacych sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan whlasnych gminy
oraz zasady ich finansowania, stanowigcych zatgcznik nr 3 do uchwaty;



8 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1.

przepisach odr ebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, a w szczego6Ilnosci :

1) Ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko,

2) Prawo ochrony srodowiska,

3) Ustawa o odpadach,

4) Prawo wodne,

5) Prawo budowlane,

6) Ustawa o drogach publicznych,

7) Ustawa o gospodarce nieruchomosciami,

8) Ustawa o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,

oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate;

rysunku planu — nalezy przez to rozumieC integralng czes¢ planu, rysunek
w skali 1 : 1 000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego, okreslony
odpowiednio symbolem literowym i numerem, wyrdzniajgcym go sposrod innych
terenow;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktérego obowigzujg
ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem
terenu zgodnie z rysunkiem planu;

intensywno $ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy obiektow na danej dzialce budowlanej w odniesieniu
do powierzchni tej dziatki;

wska zniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej w odniesieniu do powierzchni tej
dziafki;

nieprzekraczalnej linii zabudowy  — nalezy przez to rozumieé linie ustalong
niniejszym planem, okreslajgcg najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ ptaszczyzny
elewacji noworealizowanego obiektu od linii rozgraniczajgcej terenu, krawedzi jezdni
ulicy lub granicy dziatki, z pominieciem logii, balkonéw, wykuszy wysunietych poza
obrys budynku oraz elementow wejs¢ do budynkéw (schoddéw, podestow, pochyini
dla niepetnosprawnych i zadaszen) - o giebokosci do 2,0 m i powierzchni zabudowy
do 8,0 m%;

linii rozgraniczaj gcej - nalezy przez to rozumie¢ linie bedgcg granicg pomiedzy
terenami o roznym sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym
przeznaczeniu podstawowym (réznej funkcji);

10.przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie, ktore

musi przewazac na kazdej dzialce wyznaczonego planem terenu;

11.przeznaczeniu uzupetniaj gcym - nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe

przeznaczenie, ktére nie moze przewazac na kazdej dzialce wyznaczonego planem
terenu;



12.maksymalnej wysoko $ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie
nieprzekraczalny pionowy wymiar budynku w metrach, mierzony od poziomu gruntu
przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

13.terenie biologicznie czynnym  — nalezy przez to rozumiec teren z nawierzchnig
ziemng urzgdzong w sposOb zapewniajgcy naturalng wegetacje, a takze 50%
powierzchni taraséw i stropodachéw z takg nawierzchnig, nie mniej niz 10 m?
oraz wode powierzchniowg na tym terenie;

14.proekologicznych systemach cieplnych - nalezy przez to rozumie¢ systemy
cieplne, ktére nie powodujg przekroczenia dopuszczalnych emisji gazow i pytow,
okreslonych w obowigzujgcych przepisach odrebnych, w szczegolnosci
wykorzystujgce: gaz ziemny lub ptynny, olej opatowy niskosiarkowy, energie
elektryczng, stoneczna, itp.;

15.klasie drogi - rozumie sie przez to przyporzagdkowanie drodze publicznej
odpowiednich parametrow technicznych, wynikajgcych z jej cech funkcjonalnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

§ 3. Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie:

1. przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o rOznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania,

zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

parametréow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektow i wskaznikdw intensywnosci zabudowy;

szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

a bk wn

o

7. granic i sposobow zagospodarowania terendéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, a takze obszar6w szczegdlnego zagrozenia
powodzig;

8. szczegllnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9. zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10. sposobu i terminbw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw;

11. stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie jednorazowg optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

8 4. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1. granic i sposobOw zagospodarowania terendéw gorniczych, a takze obszarow
osuwania sie mas ziemnych;

2. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
3. zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

8 5. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
3



1. granic obszaru objetego planem;

2. linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3. linii zabudowy;

4. przeznaczenia terenow funkcjonalnych, okreslonych odpowiednio symbolem
literowym i numerem wyrdzniajgcym je sposrod innych terendw.

ROZDZIAL 1l

Ustalenia dotycz gce catego obszaru obj etego planem

8 6. Wyodrebnia sie tereny o rdéznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednimi symbolami i liniami rozgraniczajgcymi,
zgodnie z rysunkiem planu:

1. tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

2. tereny zabudowy produkcyjnej, sktadoéw i magazynow, oznaczone na rysunku planu
symbolem P;

3. teren sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i zabudowy produkcyjnej, sktadow
i magazyndéw, oznaczony na rysunku planu symbolem I/P;

4. teren infrastruktury kanalizacyjnej - oczyszczalni sciekdw, oznaczony na rysunku
planu symbolem K;

5. teren infrastruktury wodociggowej - urzgdzen zaopatrzenia w wode, oznaczony na
rysunku planu symbolem W,

6. tereny infrastruktury elektroenergetycznej - stacji transformatorowych, oznaczone na
rysunku planu symbolem E;

7. tereny infrastruktury cieptowniczej — cieptowniczych urzgdzen przesytowych,
oznaczone na rysunku planu symbolem C;

8. tereny lasu, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

9. tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem Z;
10.tereny bocznicy kolejowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KK;
11.tereny drog (ulic) publicznych:

1) droga klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ;
2) drogi klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL ;
3) drogi klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

12.teren drogi (ulicy) wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem KDW,;

8§ 7. Dla catego obszaru ustala sie:

1. Zakaz lokalizacji obiektow i urzgdzen oraz prowadzenia dziatalnosci, ktoérych
oddziatywanie moze powodowaé przekroczenia parametrow dopuszczonych
przepisami odrebnymi poza terenem, do ktGrego inwestor posiada tytut prawny;



2. Zakaz lokalizacji obiektéw i funkcji zwigzanych z wytwarzaniem, przechowywaniem
i sprzedazg artykutdow spozywczych w odlegtosci mniejszej niz 300 m od granicy
terenu oczyszczalni sciekdw, oznaczonego na rysunku planu symbolem K;

3. Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu, ciekow wodnych, wod
powierzchniowych i do urzadzen melioracyjnych. Scieki sanitarne nalezy
odprowadzi¢ do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej. Jako rozwigzanie
tymczasowe, jedynie do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
funkcjonowanie bezodptywowych, szczelnych, okresowo oproznianych zbiornikow
sciekow. Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ do miejskiego systemu
kanalizacji deszczowej, na warunkach ustalonych z zarzadcg sieci Ilub
zagospodarowaCc we wiasnym zakresie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

4. Obowigzek zgodnego z zasadami ochrony srodowiska unieszkodliwiania odpadow —
selekcje i gromadzenie odpadéw na posesjach w urzgdzeniach przystosowanych
do ich gromadzenia, odbiér i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym
w gospodarce komunalnej miasta;

5. Zasade stosowania w nowych i przebudowywanych obiektach, proekologicznych
systemoéw cieplnych, o niskich emisjach zanieczyszczen do srodowiska;

6. Zasade dziatan porzadkujgcych w zakresie ujednolicenia elementoéw przestrzeni
ogolnodostepnych (wyposazenie i o$wietlenie ulic, ogrodzenia, zielen, mata
architektura);

7. Kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej poprzez takie jej
uksztattowanie, ktére umozliwia wjazd na dzialke z drogi publicznej bezposrednio
lub poprzez droge wewnetrzng, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8. Minimalny udziat terenéw biologicznie czynnych w powierzchni kazdej dziatki
budowlanej zostat okreslony w ustaleniach dla poszczegolnych terendw;

9. Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku
do przylegtego pasa drogowego ustala sie na 70°. Dla terenéw przylegtych do
potudniowej czesci drogi wewnetrznej KDW - zgodnie z kgtem potozenia istniejgcych
granic;

10.Obiekty i urzgdzenia na kazdym terenie funkcjonalnym nalezy realizowa¢ w sposéb
zgodny z ustaleniami planu w zakresie warunkow, zasad i standardéw ksztattowania
zabudowy, przepisami okreslonymi dla poszczegdllnych terenéw funkcjonalnych,
przepisami odrebnymi i zasadami wspotzycia spotecznego;

8§ 8. Okresla sie zasady rozmieszczania reklam i znakow informacyjno-plastycznych:

1. Wyklucza sie umieszczanie reklam w miejscach i w sposob zastrzezony
dla znakow drogowych Ilub w spos6b utrudniajgcy ich odczytanie oraz
na elewacjach budynkéw w sposob zakidcajgcy kompozycje architektoniczng
elewacji;

2. Zakaz lokalizacji wolnostojgcych reklam na terenie drég publicznych miedzy ich
liniami rozgraniczajgcymi;

3. Zakaz realizacji w linii ogrodzenia reklam i znakow informacyjno-plastycznych
0 powierzchni przekraczajgcej 4 m? na jeden znak lub reklame;

4. Reklama i znaki informacyjno - plastyczne na obiektach kubaturowych
nie powinny utrudnia¢ uzytkowania obiektoéw i przestrzeni;
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5. Wiasciciel reklamy Ilub znaku informacyjno-plastycznego zobowigzany jest
do utrzymania go w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.

8 9. Do czasu zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych terenéw zgodnie
z okreslonym w planie przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania, mozna je
uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy - jednak bez prawa utrwalania tego
przeznaczenia, jesli jest niezgodne z ustaleniami planu.

ROZDZIAL 1l

Ustalenia szczegotowe dotycz gce wyznaczonych terenow

8 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 U - o powierzchni
ok. 0,33 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa (w tym obiekty handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami (w tym np. magazynowymi, technicznymi,
pomochniczymi) oraz obiekty i elementy towarzyszace, takie jak: parkingi, dojazdy,
dojscia, zielen urzgdzona, drogi wewnetrzne oraz sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej;

2. Przeznaczenie uzupeiniajgce — bazy obstugi komunalnej, hotele i pensjonaty,
sklady, magazyny, bazy postojowe srodkow transportu samochodowego, sprzetu
budowlanego i rolniczego, stacje paliw z zapleczem ustugowym;

Dopuszcza sie jeden lokal mieszkalny dla wtasciciela w budynku ustugowym.
Zakaz sktadowania i przechowywania jakichkolwiek odpadow;
Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drég w odlegtosci 10 m od linii
rozgraniczajgcych teren, zgodnie z rysunkiem planu;
2) Wskaznik zabudowy - maksimum 40% powierzchni dziafki;
3) Intensywnos¢ zabudowy — maksimum 1,2;

4) Gabaryty budynkéw - budynki ustugowe i towarzyszgce z dachami o kacie
nachylenia potaci do 45°, z kalenicami na wysokosci maksimum 12,0 m nad
poziom terenu. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad
poziom terenu przy wejsciu do budynku;

6. Teren stanowi jedng dziatke budowlang;
7. Zasady ochrony srodowiska:

1) Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie
moze przekracza¢ parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza
granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny;

2) Co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny;
3) Koniecznos¢ zachowania w maksymalnym stopniu istniejgcej zieleni wysokiej,
ktora nie koliduje z zagospodarowaniem zgodnym z przeznaczeniem terenu;
6



8. Obstuge komunikacyjng z ulicy Tysigclecia — oznaczonej symbolem 1KDZ, oraz
poprzez planowang ulice lokalng oznaczong symbolem 2KDL ;

9. Koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych dla samochodéw osobowych zwigzanych z funkcjg
terenu:

1) Dla funkcji ustugowych obowigzek zapewnienia jako minimum:

a) 2 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug handlu,

b) 3 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug innych,

c) 2 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete 10 miejsc konsumpcyjnych dla
ustug gastronomii,

d) 1 miejsca parkingowego na kazdych 3 zatrudnionych,

2) Dla funkcji mieszkaniowej obowigzek zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych
dla samochoddéw osobowych na 1 lokal mieszkalny (wliczajagc w to miejsce
w garazu);

10. Mozliwos¢ realizacji ogrodzen od strony drég - o wysokosci do 1,8 m, jako
azurowych w minimum 60%, realizowanych w linii rozgraniczajgcej tereny,
wykonanych z trwatych materiatow (z wytgczeniem prefabrykatéw betonowych);

11. Konieczno$¢ zapewnienia miejsca (jako ostoniete, zadaszone, z zapewniong
obstugg komunikacyjng) na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

12. Koniecznos¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej — w szczegolnosci kolektora kanalizacji deszczowej
przebiegajgcego we wschodniej czesci terenu;

13. Na terenie dopuszcza sie mozliwosc lokalizacji stacji transformatorowej SN/nn:

14. Stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu 1 U ustala sie
w wysokosci 20%,

8 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U - o pow. ok. 2,48 ha,
ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa (w tym obiekty handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami (w tym np. magazynowymi, technicznymi,
pomochiczymi) oraz obiekty i elementy towarzyszace, takie jak: parkingi, dojazdy,
dojscia, zielen urzadzona, drogi wewnetrzne oraz sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — zaktady produkcyjne o zatrudnieniu do 9 oséb, bazy
obstugi komunalnej, sklady, magazyny, bazy postojowe s$rodkdéw transportu
samochodowego, sprzetu budowlanego i rolniczego, stacje paliw z zapleczem
ustugowym;

3. Dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg dla kazdego z podmiotéw gospodarczych jako
jeden lokal mieszkalny w budynku o funkcji ustugowej lub jako odrebny budynek
mieszkalny;



4. Dla istniejgcych obiektéw o funkcji innej niz przeznaczenie podstawowe Iub
uzupetniajgce dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy i remontu. Obowigzuje zakaz
ich rozbudowy, nadbudowy i odbudowy;

Zakaz sktadowania i przechowywania odpadow niebezpiecznych;
6. Wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drog w odlegtosci 10 m od linii
rozgraniczajgcych teren, zgodnie z rysunkiem planu;

2) Wskaznik zabudowy - maksimum 40% powierzchni dziaiki;
3) Intensywnos¢ zabudowy — maksimum 1,2;

4) Gabaryty budynkéw — budynki ustugowe, mieszkalno — ustugowe, mieszkalne
oraz towarzyszace z dachami o kacie nachylenia potaci do 40°, z kalenicami na
wysokosci maksimum 12,0 m nad poziom terenu. Poziom posadowienia posadzki
parteru — maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wejsciu do budynku;

7. Minimalng powierzchnie wydzielanej dziatki ustugowej ustala sie na 3 000 m?;
8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) Szerokos¢ frontu dziatki - minimum 20 m;
2) Kat potozenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do
przylegtego pasa drogowego minimum - 70°.
9. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej;
10.Zasady ochrony srodowiska:

1) Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie
moze przekracza¢ parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza
granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny;

2) Co najmniej 20% powierzchni dzialkki budowlanej musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny;

3) Koniecznos¢ zachowania w maksymalnym stopniu istniejgcej zieleni wysokiej,
ktora nie koliduje z zagospodarowaniem zgodnym z przeznaczeniem terenu;

11.0Obstuge komunikacyjng z ulicy Tysigclecia — oznaczonej symbolem 1KDZ, oraz
poprzez planowang ulice lokalng oznaczong symbolem 4KDL;

12.Koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych dla samochodéw osobowych zwigzanych z funkcjg
terenu:

1) Dla funkcji ustugowych obowigzek zapewnienia jako minimum:
a) 2 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug handlu,

b) 3 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug innych,

c) 2 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete 10 miejsc konsumpcyjnych dla
ustug gastronomii,

d) 1 miejsca parkingowego na kazdych 3 zatrudnionych,



2) Dla funkcji mieszkaniowej obowigzek zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych
dla samochodoéw osobowych na 1 lokal mieszkalny (wliczajagc w to miejsce
w garazu);

13. Mozliwo$¢ realizacji ogrodzen od strony drég - o wysokosci do 1,8 m, jako
azurowych w minimum 60%, realizowanych w linii rozgraniczajgcej tereny,
wykonanych z trwatych materiatow (z wytgczeniem prefabrykatow betonowych);

14. Koniecznos¢ zapewnienia miejsca (jako ostoniete, zadaszone, z zapewniong
obstugg komunikacyjng) na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

15. Koniecznos¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej — w szczegolnosci przebiegajgcych w pétnocnej czesci
terenu, napowietrznych elektroenergetycznych linii SN, wraz ze strefg ich
oddziatywania;

16. Na terenie dopuszcza sie mozliwosc lokalizacji stacji transformatorowej SN/nn:

17. Stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu 2 U ustala sie
w wysokosci 20%,

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 U - o powierzchni
ok. 7.64 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa (w tym obiekty handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami (w tym np. magazynowymi, technicznymi,
pomocniczymi) oraz obiekty i elementy towarzyszace, takie jak: parkingi, dojazdy,
dojscia, zielen urzadzona, drogi wewnetrzne oraz sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — zaktady produkcyjne o zatrudnieniu do 9 oséb, bazy
obstugi komunalnej, sklady, magazyny, bazy postojowe s$rodkdéw transportu
samochodowego, sprzetu budowlanego i rolniczego, stacje paliw z zapleczem
ustugowym;

3. Zakaz lokalizacji obiektow i funkcji zwigzanych z wytwarzaniem, przechowywaniem
i sprzedazg artykutdbw spozywczych w odlegtosci mniejszej niz 300 m od granicy
terenu oczyszczalni sciekdw, oznaczonego na rysunku planu symbolem K;

4. Dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg dla kazdego z podmiotéw gospodarczych jako
jeden lokal mieszkalny w budynku o funkcji ustugowej;

5. Dla istniejgcych obiektow o funkcji innej niz przeznaczenie podstawowe lub
uzupetniajgce dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy i remontu. Obowigzuje zakaz
ich rozbudowy, nadbudowy i odbudowy;

6. Dla istniejgcej zabudowy na terenie wymagajgcym przeksztatcen:
1) Konieczno$¢ zmiany funkcji na funkcje zgodng z przeznaczeniem planu;

2) Dopuszcza sie mozliwos¢ pozostawienia funkcji mieszkaniowej jedynie dla
wiasciciela ustug, zgodnie z punktem 3;

Zakaz sktadowania i przechowywania odpadéw niebezpiecznych;
8. Wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drég w odlegtosci 5 m i 10 m od linii
rozgraniczajgcych teren, zgodnie z rysunkiem planu;

2) Wskaznik zabudowy - maksimum 40% powierzchni dziaiki;
3) Intensywnos¢ zabudowy — maksimum 1,2;

4) Gabaryty budynkow — budynki ustugowe, mieszkalno — ustugowe, mieszkalne
oraz towarzyszace z dachami o kacie nachylenia potaci do 40°, z kalenicami na
wysokosci maksimum 12,0 m nad poziom terenu. Poziom posadowienia posadzki
parteru — maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wejsciu do budynku;

9. Minimalng powierzchnie wydzielanej dziatki ustugowej ustala sie na 3 000 m?;
10. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) Szerokos¢ frontu dziatki - minimum 20 m;
2) Kat potozenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do
przylegtego pasa drogowego minimum - 70°.
11.Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej;
12.Zasady ochrony srodowiska:

1) Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie
moze przekracza¢ parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza
granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny;

2) Co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny;

3) Koniecznos¢ zachowania w maksymalnym stopniu istniejgcej zieleni wysokiej,
ktora nie koliduje z zagospodarowaniem zgodnym z przeznaczeniem terenu;

13.0bstuge komunikacyjng z ulicy Tysigclecia — oznaczonej symbolem 1KDZ, z ulicy
Szczurzynek — oznaczonej symbolem 3KDL oraz poprzez planowang ulice lokalng
oznaczong symbolem 4KDL;

14.Koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych zwigzanych z funkcjg
terenu:

1) Dla funkcji ustugowych obowigzek zapewnienia jako minimum:
a) 2 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug handlu,
b) 3 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug innych,
c) 2 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete 10 miejsc konsumpcyjnych dla
ustug gastronomii,
d) 1 miejsca parkingowego na kazdych 3 zatrudnionych,
2) Dla funkcji mieszkaniowej obowigzek zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych

dla samochodoéw osobowych na 1 lokal mieszkalny (wliczajagc w to miejsce
w garazu);

15. Mozliwo$¢ realizacji ogrodzen od strony drég - o wysokosci do 1,8 m, jako
azurowych w minimum 60%, realizowanych w linii rozgraniczajgcej tereny,
wykonanych z trwatych materiatow (z wytgczeniem prefabrykatow betonowych);

10



16.

17.

18.
19.

Koniecznos¢ zapewnienia miejsca (jako ostoniete, zadaszone, z zapewniong
obstugg komunikacyjng) na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

Koniecznos¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej;
Na terenie dopuszcza sie mozliwosc¢ lokalizacji stacji transformatorowej SN/nn:

Stawke procentowsg, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu 3 U ustala sie
w wysokosci 20%,

8 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 U - o powierzchni

ok

. 3.72 ha, ustala sie:

1.

7.
8.

Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa (w tym obiekty handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami (w tym np. magazynowymi, technicznymi,
pomocniczymi) oraz obiekty i elementy towarzyszgce, takie jak: parkingi, dojazdy,
dojscia, zielen urzgdzona, drogi wewnetrzne oraz sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej;

Przeznaczenie uzupetniajgce — zaktady produkcyjne o zatrudnieniu do 9 oséb, bazy
obstugi komunalnej, sklady, magazyny, bazy postojowe $rodkéw transportu
samochodowego, sprzetu budowlanego i rolniczego, stacje paliw z zapleczem
ustugowym;

Zakaz lokalizacji obiektow i funkcji zwigzanych z wytwarzaniem, przechowywaniem
i sprzedazg artykutow spozywczych oraz zabudowy mieszkaniowej;

Dla istniejgcej zabudowy na terenie wymagajgcym przeksztatcen:

1) Konieczno$¢ zmiany funkcji na funkcje zgodng z przeznaczeniem planu;

2) Do czasu zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z okreslonym w planie
przeznaczeniem, dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy i remontu istniejgcych
obiektow o funkcji innej niz przeznaczenie podstawowe lub uzupetniajgce;
Obowigzuje zakaz ich rozbudowy, nadbudowy i odbudowy;

Zakaz sktadowania i przechowywania odpadéw niebezpiecznych;

Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drég w odlegtosci 5 m, 10 m i 15 m
od linii rozgraniczajgcych teren, zgodnie z rysunkiem planu;
2) Wskaznik zabudowy - maksimum 40% powierzchni dziafki;
3) Intensywnos¢ zabudowy — maksimum 1,2;

4) Gabaryty budynkéw — budynki ustugowe i towarzyszgce z dachami o kacie
nachylenia potaci do 40°, z kalenicami na wysokosci maksimum 12,0 m nad
poziom terenu. Poziom posadowienia posadzki parteru — maksimum 0,6 m nad
poziom terenu przy wejsciu do budynku;

Minimalng powierzchnie wydzielanej dziatki ustugowej ustala sie na 3 000 m?;
W zakresie szczego6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) Szeroko$¢ frontu dziatki - minimum 20 m;
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2) Kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do
przylegtego pasa drogowego minimum - 70° dla terenéw przylegtych do
potudniowe] czesci drogi wewnetrznej KDW - zgodnie z kagtem potozenia
istniejgcych granic;

9. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej;
10.Zasady ochrony srodowiska:

1) Uciagzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie
moze przekraczaé parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza
granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny;

2) Co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny;

3) Konieczno$¢ zachowania w maksymalnym stopniu istniejgcej zieleni wysokiej,
ktora nie koliduje z zagospodarowaniem zgodnym z przeznaczeniem terenu;

11.0Obstuge komunikacyjng z ulicy Szczurzynek — oznaczonej symbolem 3KDL,
poprzez planowang ulice lokalng oznaczong symbolem 4KDL, planowang ulice
dojazdowg oznaczong symbolem 6KDD i ulice wewnetrzng oznaczong symbolem
KDW,;

12.Koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych dla samochodéw osobowych zwigzanych z funkcjg
terenu. Dla funkcji ustugowych obowigzek zapewnienia jako minimum:

1) 2 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug
handlu,

2) 3 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug
innych,
3) 1 miejsca parkingowego na kazdych 3 zatrudnionych,

13. Mozliwo$¢ realizacji ogrodzen od strony drég - o wysokosci do 1,8 m, jako
azurowych w minimum 60%, realizowanych w linii rozgraniczajgcej tereny,
wykonanych z trwatych materiatow (z wytgczeniem prefabrykatow betonowych);

14. Koniecznos¢ zapewnienia miejsca (jako ostoniete, zadaszone, z zapewniong
obstugg komunikacyjng) na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

15. Koniecznos¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej — w szczegolnosci przebiegajgcej napowietrznej
elektroenergetycznej linii SN, wraz ze strefg jej oddziatywania;

16. Na terenie dopuszcza sie mozliwosc lokalizacji stacji transformatorowej SN/nn:

17. Stawke procentowsg, stuzgcg naliczaniu opfat wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu 4 U ustala sie
w wysokosci 20%,

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5 U - o powierzchni
ok. 0.42 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa (w tym obiekty handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami (w tym np. magazynowymi, technicznymi,
pomochiczymi) oraz obiekty i elementy towarzyszgce, takie jak: parkingi, dojazdy,
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dojscia, zielen urzgdzona, drogi wewnetrzne oraz sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej;

Przeznaczenie uzupetniajgce — bazy obstugi komunalnej, sktady, magazyny, bazy
postojowe srodkéw transportu samochodowego, sprzetu budowlanego i rolniczego,
stacje paliw z zapleczem ustugowym;

Zakaz lokalizacji obiektow i funkcji zwigzanych z wytwarzaniem, przechowywaniem
i sprzedazg artykutow spozywczych oraz zabudowy mieszkaniowej;

Zakaz sktadowania i przechowywania odpadow niebezpiecznych;

Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m i 10 m od linii
rozgraniczajgcych teren, zgodnie z rysunkiem planu;
2) Wskaznik zabudowy - maksimum 40% powierzchni dziafki;
3) Intensywnos¢ zabudowy — maksimum 1,2;

4) Gabaryty budynkéw - budynki ustugowe i towarzyszgce z dachami o kacie
nachylenia potfaci do 45°, z kalenicami na wysokosci maksimum 12,0 m nad
poziom terenu. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad
poziom terenu przy wejsciu do budynku;

6. Teren stanowi jedng dziatke budowlang;

7. Zasady ochrony Srodowiska:

10.

11.

12.

13.

1) Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektéw i funkcji, nie
moze przekracza¢ parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza
granicami terenu, do ktorego inwestor ma tytut prawny;

2) Co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny;

Obstuge komunikacyjng z planowanej ulicy lokalnej oznaczonej symbolem 4KDL
i planowanej ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 6KDD;

Koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych zwigzanych z funkcjg
terenu. Dla funkcji ustugowych obowigzek zapewnienia jako minimum:

1) 2 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug
handlu,

2) 3 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug
innych,
3) 1 miejsca parkingowego na kazdych 3 zatrudnionych,

Mozliwo$¢ realizacji ogrodzen od strony drég - o wysokosci do 1,8 m, jako
azurowych w minimum 80%, realizowanych w linii rozgraniczajgcej tereny,
wykonanych z trwatych materiatow (z wytgczeniem prefabrykatow betonowych);

Koniecznos¢ zapewnienia miejsca (jako ostoniete, zadaszone, z zapewniong
obstugg komunikacyjng) na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

Koniecznos¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej;

Na terenie dopuszcza sie mozliwosc¢ lokalizacji stacji transformatorowej SN/nn:
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14. Stawke procentowsg, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu 5 U ustala sie
w wysokosci 20%,

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 U - o powierzchni

ok. 1.73 ha, ustala sie:

1.

Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa (w tym obiekty handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami (w tym np. magazynowymi, technicznymi,
pomochiczymi) oraz obiekty i elementy towarzyszgce, takie jak: parkingi, dojazdy,
dojscia, zielen urzgdzona, drogi wewnetrzne oraz sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej;

Przeznaczenie uzupetniajgce — zaktady produkcyjne o zatrudnieniu do 9 oséb, bazy
obstugi komunalnej, sklady, magazyny, bazy postojowe $rodkéw transportu
samochodowego, sprzetu budowlanego i rolniczego, stacje paliw z zapleczem
ustugowym;

Zakaz lokalizacji obiektow i funkcji zwigzanych z wytwarzaniem, przechowywaniem
i sprzedazg artykutow spozywczych oraz zabudowy mieszkaniowej;
Zakaz sktadowania i przechowywania odpadéw niebezpiecznych;
Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drég w odlegtosci 10 m od linii
rozgraniczajgcych teren, zgodnie z rysunkiem planu;
2) Wskaznik zabudowy - maksimum 40% powierzchni dziafki;
3) Intensywnos¢ zabudowy — maksimum 1,2;

4) Gabaryty budynkéw — budynki ustugowe i towarzyszgce z dachami o kacie
nachylenia potaci do 40°, z kalenicami na wysokosci maksimum 12,0 m nad
poziom terenu. Poziom posadowienia posadzki parteru — maksimum 0,6 m nad
poziom terenu przy wejsciu do budynku;

Minimalng powierzchnie wydzielanej dziatki ustugowej ustala sie na 3 000 m?;
W zakresie szczego6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Szeroko$¢ frontu dziatki - minimum 20 m;

2) Kat potozenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do
przylegtego pasa drogowego minimum - 70°;

8. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej;

9. Zasady ochrony srodowiska:

1) Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie
moze przekracza¢ parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza
granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny;

2) Co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny;

3) Koniecznos¢ zachowania w maksymalnym stopniu istniejgcej zieleni wysokiej,
ktora nie koliduje z zagospodarowaniem zgodnym z przeznaczeniem terenu;
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10.0Obstuge komunikacyjng z planowanej ulicy lokalnej oznaczonej symbolem 4KDL
i planowanej ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 6KDD;

11.Koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych dla samochodéw osobowych zwigzanych z funkcjg
terenu. Dla funkcji ustugowych obowigzek zapewnienia jako minimum:

1) 2 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug
handlu,

2) 3 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug
innych,
3) 1 miejsca parkingowego na kazdych 3 zatrudnionych,

12. Mozliwos¢ realizacji ogrodzen od strony drég - o wysokosci do 1,8 m, jako
azurowych w minimum 60%, realizowanych w linii rozgraniczajgcej tereny,
wykonanych z trwatych materiatow (z wytgczeniem prefabrykatéw betonowych);

13. Konieczno$¢ zapewnienia miejsca (jako ostoniete, zadaszone, z zapewniong
obstugg komunikacyjng) na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

14. Koniecznos¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej — w szczegolnosci przebiegajgcych na potudnie od terenu,
napowietrznych elektroenergetycznych linii SN, wraz ze strefg ich oddziatywania;

15. Na terenie dopuszcza sie mozliwosc lokalizacji stacji transformatorowej SN/nn:

16. Stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu 6 U ustala sie
w wysokosci 20%,

8 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 P - o pow. ok. 0,97 ha,
ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, sktady, bazy, magazyny,
ustugi komercyjne (w tym handel hurtowy i obiekty handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z niezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami (w tym np. magazynowymi, technicznymi, pomocniczymi) oraz obiekty
i elementy towarzyszgce, takie jak: parkingi, dojazdy, dojscia, zielen urzgdzona,
drogi wewnetrzne oraz sieci, obiekty i urzadzenia systemoOw infrastruktury
technicznej;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — bazy obstugi komunalnej, bazy postojowe srodkow
transportu samochodowego, sprzetu budowlanego i rolniczego, stacje paliw
z zapleczem ustugowym;

3. Zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej;

4. Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drég w odlegtosci 5 m i 10 m od linii
rozgraniczajgcych teren, zgodnie z rysunkiem planu;
2) Wskaznik zabudowy - maksimum 40% powierzchni dziaiki;
3) Intensywnos¢ zabudowy — maksimum 1,2;

4) Gabaryty budynkéw - budynki produkcyjne, magazynowe, ustugowe oraz
towarzyszgce z dachami o kgcie nachylenia potaci do 40°, z kalenicami na
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wysokosci maksimum 12,0 m nad poziom terenu. Poziom posadowienia posadzki
parteru — maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wejsciu do budynku;

5. Minimalng powierzchnie wydzielanej dziatki ustugowej ustala sie na 4 000 m?;
6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Szerokos¢ frontu dziatki - minimum 30 m;
2) Kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do
przylegtego pasa drogowego minimum - 70°;
7. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej;

8. Zasady ochrony $rodowiska:

1) Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie
moze przekracza¢ parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza
granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny;

2) Co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny;

3) Koniecznos¢ zachowania w maksymalnym stopniu istniejgcej zieleni wysokiej,
ktora nie koliduje z zagospodarowaniem zgodnym z przeznaczeniem terenu;

9. Obstuge komunikacyjng z ulicy Tysigclecia — oznaczonej symbolem 1KDZ, oraz
z ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 5KDD;

10.Koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytut
prawny miejsc postojowych dla samochodéw osobowych zwigzanych z funkcjg
terenu. Obowigzek zapewnienia jako minimum:

1) 2 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug
handlu,

2) 3 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug
innych,
3) 1 miejsca parkingowego na kazdych 3 zatrudnionych,

11. Mozliwos¢ realizacji ogrodzen od strony drég - o wysokosci do 1,8 m, jako
azurowych w minimum 80%, realizowanych w linii rozgraniczajgcej tereny,
wykonanych z trwatych materiatow (z wytgczeniem prefabrykatéw betonowych);

12. Konieczno$¢ zapewnienia miejsca (jako ostoniete, zadaszone, z zapewniong
obstugg komunikacyjng) na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

13. Koniecznos¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej — w szczegdélnosci przebiegajgcych w potudniowej czesci
terenu, napowietrznych elektroenergetycznych linii SN, wraz ze strefg ich
oddziatywania oraz kolektora kanalizacji deszczowej - we wschodniej czesci terenu;

14. Na terenie dopuszcza sie mozliwosc lokalizacji stacji transformatorowej SN/nn:

15. Stawke procentowsg, stuzgcg naliczaniu opfat wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu 1P ustala sie
w wysokosci 20%,
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8§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 P - o pow. ok. 1,81 ha,

ustala sie:

1.

Przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, sktady, bazy, magazyny,
ustugi komercyjne (w tym handel hurtowy i obiekty handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z niezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami (w tym np. magazynowymi, technicznymi, pomocniczymi) oraz obiekty
i elementy towarzyszgce, takie jak: parkingi, dojazdy, dojscia, zielen urzadzona,
drogi wewnetrzne oraz sieci, obiekty i urzgdzenia systeméw infrastruktury
technicznej;

Przeznaczenie uzupetniajgce — bazy obstugi komunalnej, bazy postojowe $srodkéw
transportu samochodowego, sprzetu budowlanego i rolniczego, stacje paliw
z zapleczem ustugowym;

Zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej;

4. Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drég w odlegtosci 5 m i 10 m od linii
rozgraniczajgcych teren, zgodnie z rysunkiem planu;

2) Wskaznik zabudowy - maksimum 40% powierzchni dziafki;

3) Intensywnos¢ zabudowy — maksimum 1,2;

4) Gabaryty budynkéw - budynki produkcyjne, magazynowe, ustugowe oraz
towarzyszgce z dachami o kgcie nachylenia potaci do 40°, z kalenicami na
wysokosci maksimum 12,0 m nad poziom terenu. Poziom posadowienia posadzki
parteru — maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wejsciu do budynku;

5. Minimalng powierzchnie wydzielanej dziatki ustugowej ustala sie na 4 000 m?;

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Szerokos$¢ frontu dziatki - minimum 30 m;

2) Kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do
przylegtego pasa drogowego minimum - 70°;

7. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej;

8. Zasady ochrony $rodowiska:

9.

1) Uciagzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie
moze przekraczaé parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza
granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny;

2) Co najmniej 20% powierzchni dzialkki budowlanej musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny;

3) Konieczno$¢ zachowania w maksymalnym stopniu istniejgcej zieleni wysokiej,
ktora nie koliduje z zagospodarowaniem zgodnym z przeznaczeniem terenu;

Obstuge komunikacyjng z ulicy Tysigclecia — oznaczonej symbolem 1KDZ, oraz
z ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 5KDD;

10.Koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytut

prawny miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych zwigzanych z funkcjg
terenu. Obowigzek zapewnienia jako minimum:

1) 2 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug
handlu,
17



2) 3 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug
innych,
3) 1 miejsca parkingowego na kazdych 3 zatrudnionych,

11.Mozliwos¢ realizacji ogrodzen od strony drég - o wysokosci do 1,8 m, jako
azurowych w minimum 60%, realizowanych w linii rozgraniczajgcej tereny,
wykonanych z trwatych materiatow (z wytgczeniem prefabrykatéw betonowych);

12.Koniecznos¢ zapewnienia miejsca (jako ostoniete, zadaszone, z zapewniong
obstugg komunikacyjng) na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

13.Koniecznos¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej — w szczegolnosci przebiegajgcych w zachodniej czesci
terenu, napowietrznych elektroenergetycznych linii WN i SN, wraz ze strefami ich
oddziatywania;

14.Na terenie dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowej SN/nn:

15. Stawke procentowa, stuzgcag naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu 2P ustala sie
w wysokosci 20%,

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K - o pow. ok. 8,32 ha,
ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe — obiekty i urzadzenia oczyszczalni $ciekbw wraz z
niezbednymi do jej funkcjonowania budynkami (w tym np. magazynowymi,
technicznymi, pomocniczymi) oraz obiekty i elementy towarzyszace, takie jak:
parkingi, dojazdy, dojscia, zielen urzgdzona, drogi wewnetrzne oraz sieci, obiekty
i urzgdzenia systemoéw infrastruktury technicznej;

2. Zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej;
3. Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony dréog w odlegtosci 5 m od linii
rozgraniczajgcych teren, zgodnie z rysunkiem planu;
2) Wskaznik zabudowy - maksimum 50% powierzchni dziaiki;
3) Intensywnosc¢ zabudowy — nie ustala sieg;
4) Gabaryty budynkéw — budynki i obiekty zwigzane z technologia — zgodnie
z wymogami indywidualnymi, budynki towarzyszgce z dachami o kacie nachylenia
potaci do 40°, z kalenicami na wysokosci maksimum 12,0 m nad poziom terenu;
4. Zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane;
5. Zasady ochrony srodowiska:

1) Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie
moze przekracza¢ parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza
granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny;

2) Co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny;

3) Koniecznos¢ zachowania w maksymalnym stopniu istniejgcej zieleni wysokiej,
ktora nie koliduje z zagospodarowaniem zgodnym z przeznaczeniem terenu;
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6. Obstuge komunikacyjng z ulicy Szczurzynek — oznaczonej symbolem 3KDL, oraz
z ulicy wewnetrznej, oznaczonej symbolem KDW,;

7. Koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny, miejsc postojowych dla samochodow osobowych zwigzanych z funkcjg
terenu w ilosci minimum 2 miejsc na kazdych 10 zatrudnionych;

8. Mozliwos¢ realizacji ogrodzen od strony drog - o wysokosci do 1,8 m, jako
azurowych w minimum 60%, realizowanych w linii rozgraniczajgcej tereny,
wykonanych z trwatych materiatow (z wytgczeniem prefabrykatow betonowych);

9. Koniecznos¢ zapewnienia miejsca (jako ostoniete, zadaszone, z zapewniong
obstugg komunikacyjng) na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

10.Koniecznos¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej;

11.Na terenie dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowej SN/nn:

12.Stawke procentowa, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu K ustala sie
w wysokosci 20%,

8 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem W - o pow. ok. 0,12 ha,
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu - lokalizacja obiektéw i urzadzen zaopatrzenia w wode -
istniejgcego ujecia wody;

Utrzymanie istniejgcego zainwestowania;

Obstuge komunikacyjng poprzez planowane ulice: lokalng 4 KDL i dojazdowg
6 KDD;

4. Stawke procentowa, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu W ustala sie
w wysokosci 20%,

8§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 E - o pow. ok. 0,01 ha,
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu - lokalizacja obiektéw i urzadzen elektroenergetycznych
- stacji transformatorowej SN/nn, oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

2. Utrzymanie istniejgcego zainwestowania;
3. Zasady ochrony srodowiska:

1) Uciagzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie
moze przekraczaé parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza
granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny;

2) Czes$¢ terenu nie zabudowang i nie utwardzong nalezy wykorzystac
na urzgdzenie zieleni;

Obstuge komunikacyjng poprzez istniejaca ulice lokalng 3 KDL;

5. Mozliwos¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,8 m, jako azurowych, w minimum
60%, realizowanych w linii rozgraniczajgcej tereny, wykonanych z trwatych
materiatow (z wytgczeniem prefabrykatow betonowych);
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6. Stawke procentowsg, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu 1E ustala sie
w wysokosci 20%,

§ 21. Dla terenu oznaczoneqgo na rysunku planu symbolem 2 E - o pow. ok. 0,01 ha,
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu - lokalizacja obiektéw i urzgdzen elektroenergetycznych
- stacji transformatorowej SN/nn, oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

2. Zasady ochrony srodowiska:

1) Uciagzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie
moze przekraczaé parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza
granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny;

2) Czes$¢ terenu nie zabudowang i nie utwardzong nalezy wykorzystac
na urzgdzenie zieleni;
3. Obstuge komunikacyjng poprzez planowang ulice lokalng 4 KDL ;

Mozliwo$¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,8 m, jako azurowych, w minimum
60%, realizowanych w linii rozgraniczajgcej tereny, wykonanych z trwatych
materiatow (z wytgczeniem prefabrykatow betonowych);

5. Stawke procentowsg, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu 2E ustala sie
w wysokosci 20%,

§ 22. Dla terenu oznaczoneqgo na rysunku planu symbolem 3 E - o pow. ok. 0,01 ha,
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu - lokalizacja obiektéw i urzgdzen elektroenergetycznych
- stacji transformatorowej SN/nn, oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

2. Zasady ochrony srodowiska:

1) Uciagzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie
moze przekraczaé parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza
granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny;

2) Czes¢ terenu nie zabudowang i nie utwardzong nalezy wykorzystac
na urzgdzenie zieleni;
3. Obstuge komunikacyjng poprzez planowang ulice lokalng 4 KDL ;

Mozliwo$¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,8 m, jako azurowych, w minimum
60%, realizowanych w linii rozgraniczajgcej tereny, wykonanych z trwatych
materiatow (z wytgczeniem prefabrykatow betonowych);

5. Stawke procentowsg, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu 3E ustala sie
w wysokosci 20%,
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8§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 C - o pow. ok. 0,42 ha,

ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu - lokalizacja obiektow i urzgdzeh zwigzanych
Z zaopatrzeniem w ciepto — cieptociggdéw przesylowych, oraz sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej;

Utrzymanie istniejgcego zainwestowania;
Zasady ochrony srodowiska:

1) Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie
moze przekracza¢ parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza
granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny;

2) Czes$¢ terenu nie zabudowang i nie utwardzong nalezy wykorzystac
na urzgdzenie zieleni;

Obstuge komunikacyjng poprzez ulice Tysigclecia oznaczong symbolem 1KDZ,
oraz poprzez planowang ulice lokalng oznaczong symbolem 2KDL;

Mozliwo$¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,8 m, jako azurowych, w minimum
60%, realizowanych w linii rozgraniczajgcej tereny, wykonanych z trwatych
materiatow (z wytgczeniem prefabrykatow betonowych);

Stawke procentowsg, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu 1C ustala sie
w wysokosci 20%,

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 C - o pow. ok. 1,89 ha,

ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu - lokalizacja obiektbw i urzgdzen zwigzanych
z zaopatrzeniem w ciepto — cieptociggéw przesylowych, oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

Utrzymanie istniejgcego zainwestowania;
Zasady ochrony srodowiska:

1) Uciagzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie
moze przekraczaé parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza
granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny;

2) Czes$¢ terenu nie zabudowang i nie utwardzong nalezy wykorzystac
na urzgdzenie zieleni;

Obstuge komunikacyjng poprzez ulice Tysigclecia o0znaczong symbolem 1KDZ,
oraz ulice Szczurzynek, oznaczong symbolem 3KDL;

Mozliwosc¢ realizacji ogrodzen - o wysokosci do 1,8 m, jako azurowych, w minimum
60%, realizowanych w linii rozgraniczajgcej tereny, wykonanych z trwatych
materiatow (z wylgczeniem prefabrykatéw betonowych);

Stawke procentowsg, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu 2C ustala sie
w wysokosci 20%,
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8 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem |I/P - o pow. ok. 1,98 ha,

ustala sie:

1.

Przeznaczenie podstawowe — sieci, obiekty i urzgdzenia systemow infrastruktury
technicznej, zabudowa produkcyjna, sktady, bazy, magazyny, ustugi komercyjne
wraz z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami (w tym np. magazynowymi,
technicznymi, pomocniczymi) oraz obiekty i elementy towarzyszace, takie jak:
parkingi, dojazdy, dojscia, zielen urzgdzona, drogi wewnetrzne;

. Przeznaczenie uzupetniajgce — bazy obstugi komunalnej i inne, bazy postojowe

Srodkow transportu samochodowego, sprzetu budowlanego i rolniczego;
Zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej;

4. Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drog w odlegtosci 5 m i 10 m od linii
rozgraniczajgcych teren, zgodnie z rysunkiem planu;

2) Wskaznik zabudowy - maksimum 40% powierzchni dziafki;
3) Intensywnos¢ zabudowy — maksimum 1,2;

4) Gabaryty budynkow - budynki produkcyjne, magazynowe, ustugowe oraz
towarzyszgce z dachami o kacie nachylenia pofaci do 40°, z kalenicami na
wysokosci maksimum 12,0 m nad poziom terenu. Poziom posadowienia posadzki
parteru — maksimum 0,6 m nad poziom terenu przy wejsciu do budynku;

5. Minimalng powierzchnie wydzielanej dziatki ustugowej ustala sie na 4 000 m?;

6. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Szeroko$¢ frontu dziatki - minimum 30 m;

2) Kat potozenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do
przylegtego pasa drogowego minimum - 70°;

7. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej;

8. Zasady ochrony srodowiska:

9.

1) Ucigzliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektow i funkcji, nie
moze przekracza¢ parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza
granicami terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny;

2) Co najmniej 20% powierzchni dzialkki budowlanej musi stanowi¢ teren
biologicznie czynny;

Obstuge komunikacyjng z planowanej ulicy lokalnej, oznaczonej symbolem 2KDL,
oraz z istniejgcej ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 5KDD;

10.Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu do ktorego inwestor posiada tytut

prawny miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych zwigzanych z funkcjg
terenu. Dla funkcji ustugowych obowigzek zapewnienia jako minimum:

1) 2 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug
handlu,

2) 3 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug
innych,

3) 1 miejsca parkingowego na kazdych 3 zatrudnionych,
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11. Mozliwos¢ realizacji ogrodzen od strony drég - o wysokosci do 1,8 m, jako
azurowych w minimum 60%, realizowanych w linii rozgraniczajgcej tereny,
wykonanych z trwatych materiatow (z wytgczeniem prefabrykatéw betonowych);

12. Konieczno$¢ zapewnienia miejsca (jako ostoniete, zadaszone, z zapewniong
obstugg komunikacyjng) na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow;

13. Koniecznos¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejgcych sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej — w szczegdllnosci przebiegajgcych
w zachodniej czesci terenu, napowietrznych elektroenergetycznych linii WN i SN,
wraz ze strefami ich oddziatywania oraz cieptociggu - we wschodniej i potudniowej
czesci terenu;

14. Na terenie dopuszcza sie mozliwosc lokalizacji stacji transformatorowej SN/nn:

15. Stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu 1I/P ustala sie
w wysokosci 20%,

8 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 ZL - o pow. ok. 0,53 ha,
ustala sie:
1. Przeznaczenie - terenu lasu;

2. Ochrone drzewostanu, ze wzgledu na jego walory przyrodniczo — krajobrazowe;

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia na terenie sciezek pieszych, rowerowych
oraz niezbednych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

4. zakaz sktadowania i gromadzenia wszelkich materiatow;

5. Odstepuje sie od ustalenia stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu optat,
wynikajgcych z art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 ZL - o pow. ok. 0,73 ha,
ustala sie:
1. Przeznaczenie - terenu lasu;

2. Ochrone drzewostanu, ze wzgledu na jego walory przyrodniczo — krajobrazowe;

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia na terenie sciezek pieszych, rowerowych
oraz niezbednych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

4. zakaz sktadowania i gromadzenia wszelkich materiatow;

5. Odstepuje sie od ustalenia stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu optat,
wynikajgcych z art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 ZL - o pow. ok. 4,70 ha,
ustala sie:
1. Przeznaczenie - terenu lasu;

2. Ochrone drzewostanu, ze wzgledu na jego walory przyrodniczo — krajobrazowe;

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia na terenie sciezek pieszych, rowerowych
oraz niezbednych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
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4. zakaz sktadowania i gromadzenia wszelkich materiatow;

5. Odstepuje sie od ustalenia stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu optat,
wynikajgcych z art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

8 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 Z - o pow. ok. 1,54 ha,
ustala sie:
Przeznaczenie podstawowe — zielen naturalna,

Dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia na terenie drog wewnetrznych, Sciezek
pieszych, rowerowych i dydaktycznych oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

3. Zakaz lokalizowania obiektow budowlanych i przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko w rozumieniu przepisow o0 ochronie s$rodowiska
(z zastrzezeniem ustalen pkt. 2 niniejszego paragrafu);

4. W granicach korytarza ekologicznego rzeki tydyni (0 znaczeniu regionalnym),
ustala sie:

1) ochrone i utrzymanie istniejgcych skupisk zieleni, zadrzewieh oraz
uksztattowania powierzchni terenu;
2) utrzymanie naturalnego charakteru zieleni;
3) ochrone cennych siedlisk roslin;
5. W granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, ustala sie zakaz

sktadowania i gromadzenia wszelkich materiatéw, (w tym gromadzenia sciekow,
odchodow zwierzecych i srodkéw chemicznych);

6. Obstuge komunikacyjng z planowanej ulicy dojazdowej, oznaczonej symbolem
6KDD;

Co najmniej 90% powierzchni terenu musi stanowic teren biologicznie czynny;

. Odstepuje sie od ustalenia stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu opfat,
wynikajgcych z art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

8 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 Z - o pow. ok. 1,26 ha,
ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe — zielen naturalna;

2. Dopuszcza sie mozliwos¢é prowadzenia na terenie drég wewnetrznych, sSciezek
pieszych, rowerowych i dydaktycznych oraz urzgdzen infrastruktury technicznej;

3. Zakaz lokalizowania:

1) obiektéw budowlanych i przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac
na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska (z zastrzezeniem
ustalen pkt. 2 niniejszego paragrafu);

2) ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu rzeki Lydyni;

4. W granicach korytarza ekologicznego rzeki tydyni (0 znaczeniu regionalnym),
ustala sie:
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1) ochrone i utrzymanie istniejgcych skupisk zieleni, zadrzewienh oraz uksztaltowania
powierzchni terenu;

2) utrzymanie naturalnego charakteru zieleni;
3) ochrone cennych siedlisk roslin;
W granicach obszaru szczeglOlnego zagrozenia powodzig, ustala sie zakaz

skladowania i gromadzenia wszelkich materiatdbw, (w tym gromadzenia sSciekow,
odchodow zwierzecych i sSrodkéw chemicznych);

Obstuge komunikacyjng — poprzez teren oczyszczalni s$ciekdw, oznaczony
symbolem K, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;
Co najmniej 90% powierzchni terenu musi stanowic teren biologicznie czynny;

Odstepuje sie od ustalenia stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu opfat,
wynikajgcych z art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym;

ROZDZIAL IV

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kom unikacji

§ 31. Dla terenow drog publicznych (ulic) ustala sie:

1.

Przeznaczenie - urzadzenie drég publicznych oraz lokalizacja sieci infrastruktury
technicznej;

Mozliwos¢ poprowadzenia w obrebie linii rozgraniczajgcych drég, elementow
infrastruktury technicznej, w sposob ktory nie spowoduje zmniejszenia trwatosci
obiektéw drogowych i nie bedg stanowi¢ zagrozenia bezpieczenstwa ruchu
drogowego (w tym oswietlenia ulicznego oraz hydrantow przeciwpozarowych);

Zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikbw w sposob
umozliwiajgcy bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo;

Docelowo wyposazenie w kanalizacje deszczowa;

Przy zagospodarowaniu terendéw drog ustala sie koniecznosé uwzglednienia
istniejgcych elementdw infrastruktury technicznej (sieci elektroenergetycznych, sieci
wodociggowej, linii telekomunikacyjnej itp.), urzadzen i rowow melioracyjnych.
Wszelkie dziatania z nimi zwigzane nalezy wykonywa¢ w porozumieniu i na
zasadach ustalonych z wlasciwym zarzadca sieci;

Odstepuje sie od ustalenia stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu opfat,
wynikajgcych z art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KDZ - o pow. ok. 1,05ha,
ustala sie:

1.

2.

Przeznaczenie terenu - urzgdzenie ulicy Tysigclecia, o istniejgcej szerokosci
zmiennej min. 20 m w liniach rozgraniczajgcych,;

Ulica powinna umozliwiaC prowadzenie komunikacji zbiorowej, z mozliwoscig
lokalizacji przystankéw wytgcznie w zatokach przyjezdniowych;
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3. Mozliwos¢ realizacji chodnikéw, $ciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych,
oddzielonych od jezdni pasem zieleni;

4. Obstuga komunikacyjna terenow przylegtych — ograniczona - dopuszcza sie
usytuowanie tylko istniejgcych wjazdow, a przy wydzielaniu nowych dziatek tylko
takich wjazddw, ktére nie bedg mozliwe z ulic przylegtych;

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 KDL - o pow. ok. 0,25ha,
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu - urzadzenie planowanej drogi publicznej (ulica lokalna
jednojezdniowa klasy L,

2. Wyznaczenie pasa terenu o szerokosci ok. 14 m w liniach rozgraniczajgcych
na realizacje ulicy - jezdni wraz z chodnikami, sciezkg rowerowg lub pieszo-
rowerowa;

3. Obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych — bezposrednia;

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 KDL - o pow. ok. 1,32ha,
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu — ulica Szczurzynek - lokalna, jednojezdniowa klasy L,
zakonczona placem manewrowym w rejonie terenéw PKP (poza obszarem planu);

2. Wyznaczenie pasa terenu o szerokosci ok. 16 m w liniach rozgraniczajgcych
na realizacje ulicy wraz z chodnikami;

3. Obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych — bezposrednia;

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 KDL - o pow. ok. 0,91ha,
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu - urzadzenie planowanej drogi publicznej (ulica lokalna
jednojezdniowa klasy L);

2. Wyznaczenie pasa terenu o szerokosci ok. 14 m w liniach rozgraniczajgcych na
realizacje ulicy;

3. Obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych — bezposrednia;

§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5 KDD - o pow. ok. 0,53ha,
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu - urzgdzenie drogi publicznej (ulica dojazdowa jednojezdniowa
klasy D);

2. Utrzymanie istniejgcego pasa terenu o szerokosci ok. 28 m, na realizacje ulicy
i urzgdzen infrastruktury technicznej;

3. Obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych — bezposrednia;

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 KDD - o pow. ok. 0,24ha,
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu - urzadzenie planowanej drogi publicznej (ulica dojazdowa
jednojezdniowa klasy D);
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2. Wyznaczenie na realizacje ulicy pasa terenu o szerokosci min. 10 m, poszerzonego

do szerokosci ok. 22 m w rejonie terendéw W i 4E, zgodnie z rysunkiem planu;

3. Obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych — bezposrednia;

§ 38. Dla terenow droég (ulic) wewnetrznych ustala sie:

1.
2.

Przeznaczenie - na urzgdzenie drég wewnetrznych;

Minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drég wewnetrznych, ustala sie na
8 m.

Mozliwos¢ poprowadzenia w obrebie linii rozgraniczajgcych drog, elementow
infrastruktury technicznej, ktére nie spowodujg zmniejszenia trwatosci obiektow
drogowych i nie bedg stanowi¢ zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego
(w tym oswietlenia ulicznego oraz hydrantéw przeciwpozarowych);

Zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie nawierzchni ulic i chodnikbw w sposob
umozliwiajgcy bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo;

5. Docelowo wyposazenie w kanalizacje deszczowa;

6. Przy zagospodarowaniu terenéw drég ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia

istniejgcych elementow infrastruktury technicznej (sieci elektroenergetycznych, sieci
wodociggowej, linii telekomunikacyjnej itp.), urzadzen i rowdw melioracyjnych.
Wszelkie dziatania z nimi zwigzane nalezy wykonywaé w porozumieniu i na
zasadach ustalonych z wiasciwym zarzadcg sieci;

Odstepuje sie od ustalenia stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu opfat,
wynikajgcych z art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

8 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW, o pow. ok. 0,33 ha,
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu - urzgdzenie planowanej drogi wewnetrznej o szerokosci

zmiennej od 8 m do 10 m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;

2. Obstuga komunikacyjna terendw przylegtych — bezposrednia;

§ 40. Dla terenow bocznicy kolejowej ustala sie:

1. Przeznaczenie — lokalizacja bocznicy kolejowej dla transportu towarowego kolei

normalnotorowej trakcji elektrycznej i spalinowej;
Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu bocznicy - zmienna, nie mniej niz 5m;

Skrzyzowanie w jednym poziomie z ulicg Tysigclecia oznaczong symbolem 1KDZ
oraz z przejazdami na tereny funkcjonalne przylegte do bocznicy;

Przy zagospodarowaniu terenu, dla zapewnienia bezpieczenstwa ruchu — konieczne
zainstalowanie sygnalizacji Swietlnej | dzwiekowe] na skrzyzowaniu z ulicg
Tysigclecia - 1 KDZ i na pozostatych przejazdach;
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§ 41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KK, o pow. ok. 0,24 ha,
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu — lokalizacja bocznicy kolejowej dla transportu towarowego
kolei normalnotorowej trakcji elektrycznej i spalinowej;

Obstuga komunikacyjna terendéw przylegtych — bezposrednia;
Stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art.36, ust 4 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu 1KK ustala sie
w wysokosci 20%,

§ 42. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 KK, o pow. ok. 1,15 ha,
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu — lokalizacja bocznicy kolejowej dla transportu towarowego
kolei normalnotorowej trakcji elektrycznej i spalinowej;

Obstuga komunikacyjna terendéw przylegtych — bezposrednia;
Stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu optat wynikajgcych z art.36, ust 4 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu 2KK ustala sie
w wysokosci 20%,

ROZDZIAL V

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw in frastruktury technicznej

8 43. W oparciu o sieci istniejgce i projektowane ustala sie zasady wyposazenia terenu
w sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej:

1. Docelowe wyposazenie terenu w Sieci:

1) wodociggowa,

2) kanalizacji sanitarnej,
3) kanalizacji deszczowej,
4) elektroenergetyczna,
5) gazowa,

6) cieptownicza,

7) telekomunikacyjna.

2. Budowe nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz utrzymanie
istniejgcego uzbrojenia terenu, z mozliwoscig jego modernizacji, rozbudowy
i przebudowy przy zachowaniu obowigzujgcych przepiséw odrebnych;

3. Realizacja sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej musi wyprzedzac¢ lub byé¢
prowadzona rownoczes$nie z realizacjg zabudowy i zagospodarowania terenu;

4. Planowane przewodowe sieci infrastruktury technicznej nalezy wykonywac jako
podziemne, w granicach linii rozgraniczajgcych ulic, w uzgodnieniu z wiasciwym
zarzadcg drogi i pod warunkiem zachowania innych ustalen planu oraz przepisow
odrebnych. W szczegoélnych przypadkach dopuszcza sie sytuowanie urzgdzen
infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi ulic, po uprzednim
uzyskaniu zgody i na warunkach ustalonych z wiascicielem gruntu;
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5. Realizacja poszczegolnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej musi
uwzglednia¢ wymagane wzajemne odlegto$ci miedzy nimi;

6. W przypadku kolizji istniejgcych urzgdzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terenbw z planowanym zagospodarowaniem, dopuszcza sie mozliwos¢ ich
przebudowy i rozbudowy w uzgodnieniu i na warunkach ustalonych z wtasciwym
zarzadcg sieci;

7. Zaopatrzenie w wod ¢ (w tym takze dla celow przeciwpozarowych) z istniejgcej
miejskiej sieci wodociggowe] przebiegajgcej wzdtuz istniejgcych ulic oraz
z planowanej sieci wzdtuz przewidzianych do realizacji ulic lokalnych i dojazdowych,
na warunkach ustalonych z zarzadcg sieci. Kazda dziatka powinna posiadac
przytgcze wodociggowe umozliwiajgce pobor wody zgodny z funkcjg i sposobem
zagospodarowania dziafki;

8. Odprowadzenie $ciekOw sanitarnych poprzez zbiorczg sie¢ kanalizacji sanitarnej
realizowang wzdtuz istniejgcych i planowanych ulic do miejskiego systemu
kanalizacji sanitarnej i do oczyszczalni $ciekdw, na warunkach ustalonych
z zarzadcg sieci. Kolektory kanalizacji sanitarnej bedg przebiega¢ wzdtuz ulic:
Tysigclecia (1KDZ), Szczurzynek (3KDL), 4KDL i 6KDD. Do chwili realizacji sieci
kanalizacyjnej, jako rozwigzanie tymczasowe, dopuszcza sie mozliwosc
odprowadzania $ciekédw sanitarnych do bezodptywowych, szczelnych, okresowo
oproznianych zbiornikdbw. Z chwilg wybudowania sieci kanalizacyjnej, ustala sie
obowigzek odprowadzania do niej $ciekdw sanitarnych oraz zakaz funkcjonowania
bezodptywowych zbiornikow $ciekdw;

9. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - wody opadowe i roztopowe
z powierzchni utwardzonych na terenach zabudowanych oraz z terenéw ulic nalezy
odprowadzi¢ do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, na warunkach
ustalonych z zarzadcg sieci lub zagospodarowa¢ we wilasnym zakresie, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi. Kolektory kanalizacji deszczowej beda
przebiega¢ wzdtuz ulic: Tysigclecia (1KDZ), 4KDL i 6KDD;

10.Gospodarka odpadami — koniecznos$¢ segregacji odpadéw w ramach
poszczegolnych dzialek (nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki, zwigzane
z selektywng zbiorkg odpadow) oraz zorganizowany ich wywdz na spetniajgce
wymogi ochrony srodowiska sktadowisko, w sposob zgodny z przepisami odrebnymi
na zasadach okreslonych indywidualnie przez miejskie stuzby komunalne.
Prowadzenie gospodarki odpadami niebezpiecznymi zgodnie z zatwierdzonym
programem gospodarki odpadami niebezpiecznymi;

11.Zaopatrzenie w energi € elektryczn g i oswietlenie ulic poprzez elektroenergetyczng
sieC kablowg, zasilang z istniejgcych stacji transformatorowych, zgodnie
z indywidualnymi warunkami wtasciwego zarzadcy sieci, z zachowaniem zasad:

1) Poprowadzenie planowanych sieci niskiego napiecia NN w liniach
rozgraniczajgcych ulice (w porozumieniu z wlasciwym zarzgdcg drogi)
z zastrzezeniem ustalen ust. 4;

2) Zasilanie obiektéw odbywaé sie bedzie poprzez zigcza kablowe z ukladami
pomiarowymi umieszczonymi w granicach dziaiki;

3) Lokalizacje ewentualnej nowej stacji transformatorowej SN/nn ustala sie na
wyznaczonych terenach oznaczonych symbolem E. Dopuszcza sie mozliwosc

29



lokalizacji takiej stacji na terenach zabudowy ustugowej — U, produkcyjnej — P,
oraz w innych miejscach niz wskazane planem, bez koniecznosci zmiany planu,
stosownie do ustalen ust. 4);

12.Zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci miejskiej poprzez rozbudowe istniejgcego
systemu gazociggow na zasadach ustalonych z zarzgdcg ww. sieci;

13.Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych  zrédet, z zastosowaniem
wysokosprawnych, proekologicznych rozwigzan. Mozliwos¢ zaopatrzenia w ciepto
Z miejskiej sieci c.o.;

14.Zabezpieczenie w 1t gcza telekomunikacyjne z sieci administrowanych przez
réznych operatorOow - poprzez istniejgce i planowane sieci, realizowane w réznych
technologiach, w tym bezprzewodowe,.
ROZDZIAL VI

Ustalenia ko ncowe

8 44. Zachowujg waznos$¢ decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
wydane przed uchwaleniem niniejszego planu, niesprzeczne z jego ustaleniami.

8§ 45. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ciechanow.

8§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przew#dniczqcy Rady Miasta

Ma riijsz\r StaWicki
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