UCHWALA Nr 280/XX1X/08
RADY MIASTA CIECHANOW

z dnia 30 grudnia 2008

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przezseénnego
.Krubin II” w Ciechanowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i af. ubt. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samoradzie gminnym(tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142 z p&. zm. i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowargagtrzennyn{Dz. U. Nr 80 poz. 717 z
pdzn. zm. oraz Uchwaly Nr 419/XXXVI11/2006 Rady Miastaechanéw z dnia 26.01.2006 r.
w sprawie przygpienia do sporgzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Krubin II”

Rada Miasta Ciechanéw uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegohjkrii” w Ciechanowie zwany dalej
~planem”.

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne

§ 1 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 187dotazony w rejonie ulic: Soskiej,
Krubinskiej, Ceramicznej, Dobrej, Piwnej, Ptasigjrawiej, Podlénej, Zytniej, Chabrowe;j,
Dtugiej, Ludowej, Spacerowej, Ykarskiej, Wrzosowej i Kruczej w granicach wskazany
na rysunku planu spagdzonym na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1008tanowacym
Zakacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Granice obszaru, na ktorym obgmuig ustalenia planu oznaczono cyframi
rzymskimi kolejno od |1 do XXVIII.

§ 2. Zalgcznikami do uchwaltys

1) wymieniony w 8 1 rysunek planu, stangay integrala czgs¢ uchwaty — Zajcznik
Nri,

2) rozstrzygngcia 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dojekio planu
wytozonego do publicznego wglu — Zajcznik Nr 2,

3) rozstrzygn¢cia 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu asfruktury technicznej,
ktore naleg do zada wtasnych gminy — Zatznik Nr 3,

4) stwierdzenie zgodroi ustalé planu z ustaleniami ,Studium uwarunkawa
kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miagteh@now” — Zajcznik Nr 4.

8 3. Plan zawiera nagiujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenOw oraz linie rozgranigzajtereny o rinym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrongyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc

6) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowagiant, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wshkaki intensywndci zabudowy;

7) szczegOtowe zasady i warunki podziatu nieruch@nobijetych niniejszym planem
miejscowym,;



8)

9)

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oreemmgenia w ich zytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

terminy i sposoby tymczasowego zagospodarowaniggdmania i wytkowania
terenow;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownioikacji i infrastruktury

technicznej;

11) stawki procentowe stanoyde podstaw do okrélenia optaty, o ktérej mowa w art. 36

§ 4.
1)
2)

3)
4)

§ 5.

ust. 4 ustawy.

Plan nie wprowadza ustalektére przedmiotowego terenu nie dotyca mianowicie:
zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej;

granic i sposobow zagospodarowania terendw goérafgzy naraonych na
niebezpieczestwo powodzi oraz zagtonych osuwaniem simas ziemnych;
warunkow scalania nieruchoio,

granic i sposobow zagospodarowania terenow lubktiie podlegajcych ochronie
ustalonych na podstawie przepiséwetmirych.

Na rysunku planu nagiujagce oznaczenia graficzne ®bowhzujagcymi ustaleniami

planu:

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7)
8)

8 6.
1)

2)

3)

4)

5)

granice obszaru oddego planem;

linie rozgraniczajce tereny o rmym przeznaczeniu, o0 adych zasadach
zagospodarowania;

podstawowe przeznaczenie terenOw oznaczone odpawiedymbolami literowymi i
kolejnymi cyframi;

linie zabudowy ustalone w stosunku do linii rozgeaajcych tereny;

klasy techniczne ulic ze wskazaniemsdpjezdni i pasoéw ruchu na poszczegoélnych
jezdniach, cigi pieszo-jezdne i ggi piesze oraZciezki rowerowe;

lokalizacja stacji transformatorowych;

granice terenéw ochrony konserwatorskiej - obszardserwacji archeologicznej,
zakaz zjazdu na uljgprzylegh.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:
planie - nalezy przez to rozumie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
zatwierdzony niniejsguchwad;
ustawie - naleey przez to rozumie ustave z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80 pdZ.z pén. zm.);
przepisach odgbnych - naley przez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, a w szczegolf:
= ustawa - Prawo ochrorsyodowiska,
ustawa o odpadach,
ustawa - Prawo wodne,
ustawa - Prawo budowlane,
ustawa o drogach publicznych,
ustawa o0 gospodarce nieruchdciami,
ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,
ustawa o lasach,
ustawy o ogrodach dziatkowych
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wygdejz prawomocnych decyzji
stosownie do art. 110 Kodeksu Rpsiwania Administracyjnego;
liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieobowgzujace linie, ktére dziel
tereny o régnym przeznaczeniu i #dych warunkach zabudowy terenu lubzmgch
zasadach zagospodarowania; wszystkie linie rozcgapce przebiegajpo osi gldwnej
linii bedacej elementem aytego znaku graficznego, linie pokryweg s¢ z granicami
wlasngci posiadaj swoje odwzorowanie w dokumentach prawnych;
dzialce inwestycyjnej - rozumie s¢ przez to dziatk gruntows lub kilka dziatek
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gruntowych, ktorych wielkst, cechy geometryczne, degtdo drogi publicznej oraz

wyposaenie w uradzenia infrastruktury technicznej spehlgiajvymogi realizacji

obiektéw budowlanych wynikage z przepisow ogbnych i niniejszej uchwaly, a ta&
rozumie s¢ przez to dzialk lub kilka dziatek 4cznie zabudowanych;

6) podstawowym przeznaczeniu terenu rozumie s¢ przez to takie przeznaczenie, ktére
winno przewaa¢ na terenie dziatki inwestycyjnej stosownie do lestadotyczcych
warunkéw zabudowy i podziatu terenu;

7) przeznaczeniu uzupetniggcym - rozumie s¢ przez to dodatkowe, uzupetrgeg
przeznaczenie i zajmowamaze cz$¢ terenu dziatki inwestycyjnej stosownie do
ustalé dotyczicych warunkow zabudowy i podziatu terenu;

8) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie
nieprzekraczakp granie usytuowania budynkéw (w ich powierzchni zabudowy)
stosunku do linii rozgraniczgjej ulicy; poza linie zabudowy w kierunku ulicy
wykracz& mog: schody, zadaszenia, wykusze, balkony lub inrgccbudynku, lecz
nie wiccej niz 1,5 m oraz zajmowapowierzchné nie wicksz niz 6 nf w rzucie
poziomym, jeeli w tresci uchwatly nie ustalono inaczej. Elewacje frontdwalynkow
realizowane odpowiednio bezpednio przy liniach zabudowy lub réwnolegle do
maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy. Limebudowy przebiegawzdiwz osi
gtéwnej linii bedacej elementem aytego znaku graficznego, linie pokrywege s¢ z
granicami wkasngci posiadaj swoje odwzorowanie w dokumentach prawnych;

9) miejscach postojowych- rozumie s} przez to miejsca do parkowania samochodow
uzytkownikéw statych i przebywagych okresowo na danym terenie; miejsca te gnog
by¢ urzdzone jako: nie zadaszone pojedyncze lub zgrupowahearty gara
wielopoziomowy, gara wielopoziomowy stanowcy budynek, a taie pojedynczy
budynek garzowy lub zespoty bokséw garawych;

10) zabudowie ustugowej dla ustug produkcyjnych, konsumcyjnych i
ogoOlnospotecznych - nalezy przez to rozumie zabudow przeznaczon dla
prowadzenie dziataldoi ustugowej — wykonywania ustug.

W ramach ustug wyrdznia sie:

a) ustugi produkcyjne - nalezy rozumi€ czynndci bedace wspéidziataniem w
procesie produkcji, ale nie twaize bezpérednio nowych débr, wykonywane przez
jednostlke gospodarcz na zlecenie innej jednostki gospodarczej szane z
instalowaniem, napraw i konserwacj wyrobow, wykonaniem szczegoélnego
zabiegu na przedmiocie dostarczonym przez zlecaniagl

b) ustugi konsumpcyjne - naley przez to rozumie wszelkie czynn&ci zwigzane
bezpdrednio z zaspokojeniem potrzeb ludcio

c) ustugi ogolnospoteczne- nalery rozumi€ czynndéci zaspokajajce potrzeby
porzzdkowo - organizacyjne gospodarki narodowej i spddstwa jako catéci;

11) budynki uzytecznaici publicznej - nalezy przez to rozumig ze zaliczane magby¢
tutaj budynki ustug konsumpcyjnych i ogélnospoteadn przeznaczone na potrzeby:
administracji publicznej, wymiaru sprawiedliga, kultury, kultu religijnego, éwiaty,
szkolnictwa wyszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecangjcjalnej, obstugi
bankowej, handlu, gastronomii, ustug, turystyki,ordp, obstugi pasaerow w
transporcie, ustug pocztowych lub telekomunikacginylub inne ogdélnodogbne
budynki przeznaczone do wykonywania podobnych flinkc tym takze budynki
biurowe i socjalne;

12) intensywnasci zabudowy -nalezy przez to rozumiestosunek powierzchni zabudowy
budynkow i zadaszetrwale zwigzanych z gruntendo catkowitej powierzchni dziatki
inwestycyjnej, na ktorej projektowana jest inwegyc

13) powierzchni terenu biologicznie czynnej -halezy przez to rozumie stosownie do
przepisow odgbnych grunt rodzimy oraz wedpowierzchniowy na terenie dziatki, a
takze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachéw oi@@aehni nie mniejszej ai
10 nf urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na pogiozapewniajcym im
naturalra wegetacj;

14) obiekcie -nalezy przez to rozumigobiekt budowlany tj. budynek wraz z instalacjami i
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urzadzeniami technicznymi, budogistanowica catcas¢ techniczno gytkowsg wraz z
instalacjami i urgdzeniami oraz obiekt matej architektury;

15) powierzchni uzytkowej - naleey przez to rozumie powierzchnie pomieszcie
stuzacych do zaspokojenia potrzeb zwanych bezpoednio z przeznaczeniem
budynku (lub jego azci) na wszystkich kondygnacjach; do powierzchniniej wlicza
sic powierzchni czsci kondygnacji przeznaczonych do ogélnej komunikati
wszystkich kondygnacjach budynku, w tym korytaszayby dwigéw, galerie;

16) ustugach sportu -nalezy przez to rozumig ze wg ustalé planu nie wlicza gido nich
takich ustug jak: kluby fitness, kluby aerobiku,bgeety odnowy biologicznej,
sitownie, baseny nie przystosowane dla sportu wyoswego itp. ustugi zwgzane z
rekreacy i sprzyjapce poprawie kondycji psychofizycznej.

17) proekologiczne ndniki energii — nalery przez to rozumietakie technologie , ktore nie
powodup przekroczenia standardoéw emisji gazow i pytdw dwigtrza, okrélonych w
przepisach ogbnych.

18) kioskach kolportazowych —nalezy przez to rozumietrwale lub nietrwale powkzane z
gruntem jednokondygnacyjne kioski uliczne /o dordnej funkcji kolportaowej/ o
powierzchni zabudowy do 20 “mo architekturze wg powtarzalnych rozwén
zaakceptowanych przez MiejgsKomisje Urbanistyczno-Architektoniczn

Rozdziat 1l
Ustalenia dotycace catego obszaru oljego planem

8§ 7. 1. Wyodkbnia s¢ tereny o réznym przeznaczeniu i r@nych zasadach
zagospodarowaniaoraz wyznacza 6&ije na rysunku planu liniami rozgranicgeymi i
oznacza symbolami literowymi:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejagnkaniowo-ustugowej;
2) MN/MW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejelaiodzinnej;
3) MN/ZI - zagospodarowanie jako powierzchnia biologicznieynoa dziatek
inwestycyjnych zabudowy mieszkaniowej jednorodzjnne
4) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
5) UM - tereny obiektow ustug ogélnospotecznych, konsungmych i produkcyjnych
oraz jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej jakaepnaczenie uzupetnigg;
6) U -terenyobiektow ustug ogoélnospotecznych, konsumpcyjnyatodukcyjnych;
7) P - teren obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynbaz postojowychirodkéw
transportu samochodowego, sgitzbudowlanego itp., salony i gietdy samochodowe;
8) ZP -zielen urzadzona i zbiorniki wodne przystosowane do funkdireacyjnej, obiekty
I urzadzenia o funkcji rekreacyjnej;
9) ZD - tereny ogrodow dziatkowych, tereny zadrzewione Krzewione oraz zbiorniki
wodne whczone do zagospodarowania ogrodéw dziatkowych;
10) ZL - lasy;
11) KP - miejsca postojowe do parkowania samochodow osoblowy innych o
dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5 t;
12) KDP - ciagg pieszy,
13) KD - tereny drog publicznych wg klas:

a) ulic gtbwnych KDG
b) ulic zbiorczych KDz
c) ulic lokalnych KDL
d) ulic dojazdowych kDD
€) chgu pieszo-jezdnego KDPj,

w tym KDPj/ZL w drodze léne]
14) KDW - teren ulic wewetrznych
15) E - tereny lokalizacji stacji transformatorowych.

2. Na calym obszarze dla potrzeb lokalizacji siecraagdzen infrastruktury technicznej, o
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ktorych mowa w ustaleniach zawartych w § 40 ugpk2b) dopuszcza siwydzielanie
dziatlek inwestycyjnych oraz tworzenie ggow technologicznych powzane z
wydzielaniem dzialek inwestycyjnych o powierzchniynikajacej z warunkow
technologicznych.

3. Na calym obszarze do czasu zabudowy i zagospodarawgodnie z planem dopuszcza
sie dotychczasowy sposéb zagospodarowania terenu.

§ 8 1 Na calym obszarze, ustala sakaz lokalizowania obiektéw i wdzer (przedsiwziec)
mogcych znacgco oddziatywa na sérodowisko dla ktérych spogdzenie raportu
oddziatywania nasrodowisko jest wymagane, oktenych w przepisach oebnych, za
wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej i za wtjiem innych przedswzi¢¢ ustalonych w
niniejszej uchwale jako uzupetriag przeznaczenie terenu.

2. Wskazuje si tereny pod zabudaow mieszkaniow jednorodzing, tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy mkeseowe] jednorodzinnej z
ustugami rzemigniczymi oraz tereny szpitali w miastach, dla ktry obowizuja
przepisy odgbne dot. dopuszczalnych poziomow hatasu; terenypzieaczone & na
rysunku planu odpowiednio symbolami MN, UM, 6U.

8 9. Wskazuje si tereny obserwacji archeologicznej, w granicachaczonych na rysunku
planu ling przerywan i symbolem K10.2, na ktérych obaaujs przepisy odsbne;
przed podjciem prac ziemnych nalg je zgtost stuzbie ochrony zabytkéw w celu
sprawowania nadzoru archeologicznego zzlmwmscia ich przeksztalcenia w badania
ratownicze na podstawie decyzji wojewoddzkiego konaeora zabytkow.

§ 10.Architektura budynkéw winna uwzgdniac uwarunkowania kompozycyjno - estetyczne
i by¢ zharmonizowana z otaczej zabudow i krajobrazem. Elewacje budynkéw od ulic
winny by ksztattowane w sposob wkawy dla ich ekspozyciji.

Rozdziat Il

Ustalenia dotycace wyodrebnionych terendw,
ich przeznaczenia oraz warunkéw zabudowy i zagospadbwania

§ 11. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbah 1.MN (okoto 2,8 ha):
1. Ustala s§:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniodveorjiedzinna i mieszkaniowo-
ustugowa; ustugi na dziatkach inwestycyjnych z @aalzinrg zabudovw mieszkaniow
mog by¢ realizowane w formie:

» lokali wbudowanych w budynkach mieszkalnych,
* kubatur zblokowanych z budynkami mieszkalnymi,
» obiektow wolnostgajcych,

o powierzchni zytkowej nie przekraczagej 100 .

2) Przeznaczenie uzupetrjeg :
a)wolnostogce obiekty ustug ogolnospotecznych i konsumpcyjnychpowierzchni

uzytkowej nie przekraczagej 500 m, z zastrzeeniem zawartym w pkt 3);

b) wielorodzinne budynki mieszkalne, z niecaej niz 4 lokalami mieszkalnymi lub z 3
lokalami mieszkalnymi i jednym lokalemzytkowym o powierzchni zytkowej nie
przekraczajcej 500 M — sytuowane wyicznie jako frontowa zabudowa przy ulicy
oznaczonej symbolem 1. KDG, na dziatkkach bez jemtiwnnej zabudowy
mieszkaniowej

3) Zakaz lokalizowania:

a) obiektow ustug produkcyjnych, obiektow obstugi pnawy pojazdéw mechanicznych,
warsztatow stolarskick|usarskich, stacji paliw,
b) budynkéw wyteczndci publicznej na potrzeby: administracji publiczngjymiaru
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5.

sprawiedliwgci, kultury, kultu religijnego, éwiaty (za wyptkiem awiaty
przedszkolnej), szkolnictwa wgzego, nauki, sportu, obstugi pasaw w transporcie.

c) obiektow handlu hurtowego i gietd towarowych,

d) obiektow produkcyjnych, magazynéw, sktadow, baztgosvych srodkow transportu
samochodowego, sptbw: budowlanego i rolniczego,

e) przedsgwzig¢ mogcych znacgco oddzialywd na srodowisko, stosownie do
przepisow odgbnych, za wyjtkiem infrastruktury technicznej i drog,

f) garay dla samochoddéw osobowych zesj niz z trzema miejscami postojowymi na
jednej dziatce inwestycyjnej z jednorodzirmabudow mieszkaniow,

g) zespotdw garay jako wykhczna zabudowa na dzialce inwestycyjnej,

h) miejsc postojowych dla samochodéw o dopuszczalragiencatkowitej powsej 3,5
tony oraz sprgu budowlanego i rolniczego

i) zabudowy zagrodowej,

j) ogrodzé peinych i z prefabrykatowelbetowych od strony drdg publicznych oraz
ogrodzé o wysokdci powyzej 2 m,

k) tymczasowych obiektéw budowlanych zdefiniowanychpwepisach o@dbnych za
wyjatkiem kioskow kolportaowych,

[) masztéw telefonii komorkowej

. Dla istniegpcych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniemdspawowym i

uzupelniagcym z zastrzeeniem zawartym w ust. 3, ustala shazliwos¢ rozbudowy,
nadbudowy, odbudowy, przebudowy i remontu z zacimisva odpowiednich warunkéw
okreslonych w ust. 5, w tym ustalonych linii zabudowy.

. Dla istniepcych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniendspavowym i

uzupetniagcym zlokalizowanych od linii rozgraniczaej ulice w odlegtéci mniejszej ni
wskazana na rysunku planu linia zabudowy, ustglansizliwos¢ przebudowy, remontu i
nadbudowy; rozbudowa jest tiova jedynie przy zachowaniu odpowiednich warunkow
okreslonych w ust. 5, w tym ustalonych linii zabudowy.

. Dla istniepcych budynkowo funkcji innej nz przeznaczenie podstawowe | uzupehua;j

w tym zlokalizowanych od linii rozgraniczgiej ulice w odlegtéci mniejszej ni ustalona
linia zabudowy, ustala simazliwos¢ przebudowy i remontu; obogauje zakaz ich
rozbudowy, nadbudowy i odbudowy.

Ustala s¢ parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaerienu:
1) Linie zabudowy:
a) wyznacza si jako maksymalne nieprzekraczalne w stosunku dorbagraniczajcych
ulice, w odlegtéciach wskazanych na rysunku planu,
b) wolnostopce budynki garzowe i gospodarcze winny byddalone minimum 10 m od
linii zabudowy.
2) Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywié zabudowy:

e dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 30% ieoxchni dziakki
inwestycyjnej,

» dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - 40% powienzclziatki inwestycyjnej,

* dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 25% @onchni dziatki
inwestycyjnej;

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna uksowatina jako ziele dekoracyjna, a
przy ulicach oznaczonych symbolami 1.KDG1/2 i 1.KIX2 naley ja przystosowéado
petnienia funkcji ochrony akustycznej:

» dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i miesika&o-ustugowej - 30%
powierzchni dziatki inwestycyjnej,

* dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 25% powchni dziatki
inwestycyjnej.
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3) Gabaryty budynku i geometria dachu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

* wysoka¢ do 3 kondygnacji nadziemnych ligz facznie z poddaszemzytkowym,
wysoka¢ ta nie mae przekroczy 12 m licac przy wejciu gldbwnym od poziomu
terenu do najwiszego punktu kalenicy dachu,

e dachy dwu lub wielospadowe @die nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,
uktadu kalenic nie ustalagsi

b) budynki mieszkalno-ustugowe z wbudowanymi lokalamytkowymi lub z funkcj
ustugowy zblokowarn w jedry kubatue z budynkiem mieszkalnym:

* wysoka¢ do 3 kondygnacji nadziemnych ligz facznie z poddaszemzytkowym,
wysoka¢ ta nie mae przekroczy 12 m licac przy wejciu gldbwnym od poziomu
terenu do najwiszego punktu kalenicy dachu,

e dachy dwu lub wielospadowe @die nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,
uktadu kalenic nie ustalagsi

c¢) budynki ustugowe:

* wysoka¢ maksymalnie 10 m liege przy wejciu gtdwnym od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu,

e dachy dwu lub wielospadowe @die nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
kalenice dachu gtéwnej brylty budynku rownolegtefdmtowej linii rozgraniczajceyj;

d) budynki mieszkalne wielorodzinne:

* wysoka¢ do 3 kondygnacji nadziemnych ligz facznie z poddaszemzytkowym,
wysoka¢ ta nie mae przekroczy 12 m licac przy weciu gldbwnym od poziomu
terenu do najwiszego punktu kalenicy dachu,

e dachy dwu lub wielospadowe @die nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,
kalenice dachu gtéwnej bryly budynku rownolegtefdmtowej linii rozgraniczajceyj;

e) budynki garaowe i gospodarcze:

» wysoka¢ - jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do lEzgc przy wegciu
gtébwnym od poziomu terenu do najiszego punktu kalenicy dachu,

 dachy o kcie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° tadynkdéw
sytuowanych przy granicy dziatki nie ustala geometrii dachow.

4) Szczegoblne warunki sytuowania budynkéw:
a) budynki garaowe i gospodarcze megby¢ sytuowane bezgeoednio przy granicy
dziatki g3siedniej.

6. Ustala st zasady ochron§rodowiska:

1) ucigzliwos¢ obiektow powinna by ograniczona do granic dziatki inwestycyjnej, do
ktorej inwestor ma tytut prawny,

2) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu, ckoee w przepisach og¢lonych, jak dla
terenu przeznaczonego pod zabugloweszkaniow jednorodzing,

3) okresla sk minimalm powierzchng biologicznie czyng ustalom w ust. 5 pkt 2 b),

4) obowigzuje zakaz realizacji przed®siziecc mogcych znaczco oddzialywa na
srodowisko stosownie do ustalest. 1 pkt 3 e).

7. Bezparednp obstug komunikacyjra stanows:
a) ulice oznaczone symbolami 1.KDL1/2, 2.KDD1/2, 4.KDD,
b) ulica oznaczona symbolem 1.KDG 1/2 poprzez isjoeejzjazdy; za pwednictwem
dodatkowych pasow ruchu we wskazanym na rysunkoupfgszerzeniu ulicy oraz
poprzez projektowane zjazdy do istgmjch dziatek.

8. Obowigzuje zabezpieczenie w granicach wiasnej dziatkiestycyjnej miejsc postojowych
dla wytkownikéw nieruchomgci w ilosci co najmniej:
1) 2 miejsca postojowe na ¥@dy jednorodzinny budynek mieszkalny,
2) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w zabudowiszkaniowej wielorodzinnej,
3) dla funkcji ustugowej - 3 miejsca postojowe nad@ rozpocgte 100 m2 powierzchni
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uzytkowej obiektéw,
4) 6 miejsc postojowych na kde rozpocgte 100 m2 powierzchniaytkowej dla obiektow
handlowych, w tym przy powierzchnzytkowej do 100 m2 minimum 5 miejsc.

9. Ustala s¢ nastpujace zasady realizacji reklam i szyldow:
1) dopuszcza si lokalizowanie reklam i szylddw na budynkach podrumkiem, ze
powierzchnia jednej reklamy lub szyldu nie przekso2 mz2,
2) forma plastyczna reklamy i szyldu powinnac¢byharmonizowana z krajobrazem i
otaczagca zabudowy,
3) nie dopuszcza sirealizacji reklam i szyldow wolnostmych oraz na ogrodzeniach.

10. Ustala st zasady podziatu terenu:

1) powierzchnia dziatki inwestycyjne;j:

a) dla jr?%dnorodzinnej zabudowy mieszkaniowej: mininaald00 m2, maksymalna
1200nf,

b) dla wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej: minin@al800 m?, maksymalnej nie
okresla sk,

c) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej : minimalna #¥) maksymalnej nie okika
Sle;

2) minimalna szeroki frontu dziatki inwestycyjnej - 20 m;

3) dopuszcza giwydzielenie dziatki gruntowej nie spetrgagj warunkow ustalonych w pkt
1) i pkt 2) w celu powikszenia bezpwednio przylegtej dziatki inwestycyjnej pod
warunkiemze pozostata po podziale dziatka gruntu spetnia miarustalone w ust.10;

4) kat potazenia granic dziatek inwestycyjnych w stosunku degpalicznego winien lgy
zgodny z lgtem potaenia granic istnigcych dziatek lub wynosiod 80° do 98

§ 12 Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.Ni(okoto 0,9 ha):
1. Ustala s¢:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkanialmaredzinna.

2) Przeznaczenie uzupeilniag - obiekty ustug ogdlnospotecznych i konsumposinyz
zastrzeeniem zawartym w pkt 3); ustugi na dziatkach inweginych z jednorodzinn
zabudovg mieszkaniow mog by¢ realizowane w formie:

* lokali wbudowanych w budynkach mieszkalnych,

* kubatur zblokowanych z budynkami mieszkalnymi,

» obiektéw wolnostgjcych,

o powierzchni mytkowej nie przekraczagej 100 .

3) Zakaz lokalizowania:

a) obiektow ustug produkcyjnych, obiektow obstugi prawvy pojazdéw mechanicznych,
warsztatow stolarskicB|usarskich, stacji paliw;

b) budynkéw uyteczndci publicznej przeznaczonych na potrzeby: admiadgitr
publicznej, wymiaru sprawiedlivéoi, kultury, kultu religijnego, éwiaty (za wyptkiem
oswiaty przedszkolnej), szkolnictwa wgzego, gastronomii , nauki, opieki spotecznej i
socjalnej, obstugi pagarow w transporcie;

c) obiektow handlu hurtowego i gietd towarowych;

d) obiektow produkcyjnych, magazynéw, sktadéw, baztgosvych srodkdéw transportu
samochodowego, sptbw: budowlanego i rolniczego;

e) przeds¢wzie¢ mogacych znacgco oddziatywd nasrodowisko stosownie do przepisow
odrebnych za wyjtkiem infrastruktury technicznej i drég;

f) garay dla samochoddéw osobowych zesj niz z trzema miejscami postojowymi na
jednej dziatce inwestycyjnej z jednorodzirmabudow mieszkaniow;

g) zespotéw garay jako wyhczna zabudowa na dziatce inwestycyjnej;

h) miejsc postojowych dla samochodéw o dopuszczalregiencatkowite] powsej 3,5
tony oraz sprgu budowlanego i rolniczego;

i) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

]) zabudowy zagrodowej;



k) ogrodzé petnych i z prefabrykatowelbetowych od strony drog publicznych oraz
ogrodzé o wysokdci powyzej 2 m;

[) tymczasowych obiektéw budowlanych zdefiniowanychpwepisach o@dbnych za
wyjatkiem kioskéw kolportaowych,

m)masztow telefonii komdrkowej

2. Dla istniepcych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniemdsp@vowym i
uzupetniagcym, z zastrzeeniem zawartym w ust. 3, ustalg snazliwos¢ rozbudowy,
nadbudowy, odbudowy, przebudowy i remontu z zaclmieva odpowiednich warunkow
okreslonych w ust. 5, w tym ustalonych linii zabudowy.

3. Dla istniepcych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniemdsp@vowym i
uzupetniagcym, zlokalizowanych od linii rozgraniczag] ulice w odlegtéci mniejszej
niz wskazana na rysunku planu linia zabudowy, ustadansozliwosé przebudowy,
remontu i nadbudowy; rozbudowa jest aiiwa jedynie przy zachowaniu odpowiednich
warunkow okrélonych w ust. 5, w tym ustalonych linii zabudowy.

4. Dla istniepcych budynkow o funkcji innej piprzeznaczenie podstawowe i uzupehtaj
w tym zlokalizowanych od linii rozgraniczgjej ulice w odlegtéci mniejszej nt ustalona
linia zabudowy, ustala gimozliwos¢ przebudowy i remontu; obowduje zakaz ich
rozbudowy, nadbudowy i odbudowy.

5. Ustala s¢ parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTianu:
1) Linie zabudowy:
a) wyznacza si jako maksymalne nieprzekraczalne w stosunku dorbmgraniczagcych
ulice, w odlegtéciach wskazanych na rysunku planu;
b) wolnostopce budynki garsowe i gospodarcze winny byddalone minimum 10 m od
linii zabudowy.
2) Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywié zabudowy:

e dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 30% ieoxchni dziatki
inwestycyjnej,

» dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - 40% powierzaziatki inwestycyjnej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30%vpozchni dziatki inwestycyjnej;
powierzchnia biologicznie czynna winnachyksztattowana jako zieledekoracyjna.
3) Gabaryty budynku i geometria dachu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

» wysoka¢ do 3 kondygnacji nadziemnych, ligzfacznie z poddaszemzytkowym,
wysokas¢ ta nie mae przekroczy 12,0 m licac przy wegciu gtbwnym od poziomu
terenu do kalenicy dachu,

» dachy dwu lub wielospadowe @die nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°;
uktadu kalenic nie ustalagsi

b) budynki mieszkalno-ustugowe z wbudowanymi lokalamytkowymi lub z funkcy
ustugowy zblokowarn w jedrg kubatue z budynkiem mieszkalnym:

» wysoka¢ do 3 kondygnacji nadziemnych ligz facznie z poddaszemzytkowym,
wysoka¢ ta nie mae przekrocz§ 12 m liczc przy wegciu gtdwnym od poziomu
terenu do najwiszego punktu kalenicy dachu,

» dachy dwu lub wielospadowe @die nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,
ukitadu kalenic nie ustalagsi

¢) budynki ustugowe:

* wysoka¢ maksymalnie 10 m liege przy wejciu gtbwnym od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu,

e dachy dwu lub wielospadowe @die nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
kalenice dachu gtownej bryty budynku réwnolegtefimtowej linii rozgraniczajcej;

d) budynki garaowe i gospodarcze:
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» wysoka¢ - jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do lEzgc przy wegciu
gtéwnym od poziomu terenu do najiszego punktu kalenicy dachu,
» dachy o Kcie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° tkadynkdéw
sytuowanych przy granicy dziatki nie ustala geometrii dachow.
4) Szczegoblne warunki sytuowania budynkow:
a) budynki garaowe i gospodarcze megby¢ sytuowane bezgoednio przy granicy
dziatki g3siednie;.

6. Ustala s§ zasady ochrongrodowiska:

1) ucigzliwos¢ obiektow powinna by ograniczona do granic dziatki inwestycyjnej, do
ktOrej inwestor ma tytut prawny,

2) obowizuja dopuszczalne poziomy hatasu, ckoee w przepisach og¢lonych, jak dla
terenu przeznaczonego pod zabugoweszkaniow jednorodzing,

3) okresla sk minimalmg powierzchng biologicznie czyng ustalora w ust. 5 pkt 2 b),

4) obowigzuje zakaz realizacji przedsiziecc mogcych znacgco oddziatywa na
srodowisko stosownie do ustalest. 1 pkt 3 e).

7. Bezparednip obstug komunikacyja stanowi ulice oznaczone symbolami: 2.KDD1/2,
3.KDD1/2, 4.KDD1/2.

8. Obowigzuje zabezpieczenie w granicach wiasnej dziatki estycyjnej miejsc
postojowych dla zytkownikéw nieruchoméci w ilosci co najmniej :
1) 2 miejsca postojowe na k@dy budynek z funkgj mieszkaniow,
2) dla funkcji ustugowych - 3 miejsca postojowe napozzte 100 mi powierzchni
uzytkowej,
3) dla obiektéw handlowych - 5 miejsc postojowych wapoczte 100 nmi powierzchni
uzytkowe;.

9. Ustala s¢ nastpujace zasady realizacji reklam i szyldow:
1) dopuszcza sgi lokalizowanie reklam i szyldow na budynkach podrunkiem, ze
powierzchnia jednej reklamy lub szyldu nie przekyp2 m?2,
2) forma plastyczna reklamy i szyldu powinnac¢bgharmonizowana z krajobrazem i
otaczagca zabudowy,
3) nie dopuszcza sirealizacji reklam i szyldéw wolnostmych oraz na ogrodzeniach.

10. Ustala st zasady podziatu terenu:

1) powierzchnia dziatki inwestycyjnej:

a) dla jﬁ%dnorodzinnej zabudowy mieszkaniowej: mininaald00 m?2, maksymalna
1200nf,

b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: minimalna 708, maksymalnej nie
okresla sk,

2) minimalna szerok& frontu dziatki inwestycyjnej - 20 m;

3) dopuszcza giwydzielenie dziatki gruntowej nie spetrgagj warunkéw ustalonych w
pkt 1) i pkt 2) w celu powkszenia bezpwednio przylegtej dziatki inwestycyjnej pod
warunkiem, ze pozostata po podziale dziatka gruntu spetnia wiarwstalone w
ust.10;

4) Kkat potazenia granic dziatek inwestycyjnych w stosunku dsgpalicznego winien lgy
zgodny z lgtem potaenia granic istnigcych dziatek lub wynosiod 80° do 98

§ 13.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3.Ni(okoto 1,6 ha):
1. Ustala s:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniosveoriedzinna i mieszkaniowo-
ustugowa; ustugi na dziatkach inwestycyjnych z mawlzinrg zabudowy mieszkaniow
mogs by¢ realizowane w formie:

* lokali wbudowanych w budynkach mieszkalnych,
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* kubatur zblokowanych z budynkami mieszkalnymi,
» obiektéw wolnostegjcych,
o powierzchniytkowej nie przekraczagej 100 m.

2) Przeznaczenie uzupelnigg - wolnostajce obiekty ustug ogoélnospotecznych i
konsumpcyjnych o powierzchnizytkowej nie przekraczagej 500 m2z zastrzeeniem
zawartym w pkt 3).

3) Zakaz lokalizowania:

a) obiektdbw ustug produkcyjnych, obiektow obstugi i prawy pojazdéw
mechanicznych, warsztatéw stolarskiglisarskich, stacji paliw,

b) budynkéw uyteczndci publicznej przeznaczonych na potrzeby: admiadgir
publicznej, wymiaru sprawiedlivioi, kultury, kultu religijnego, éwiaty (za
wyjatkiem cswiaty przedszkolnej), szkolnictwa wszego, nauki, obstugi pasadéw w
transporcie,

c) obiektéw handlu hurtowego i gietd towarowych,

d) obiektéw produkcyjnych, magazynow, sktadow, baztgosvych srodkdw transportu
samochodowego, sptdw: budowlanego i rolniczego,

e) przeds¢wzie¢ mogicych znaczco oddzialywa na srodowisko stosownie do
przepiséw odgbnych za wyjtkiem infrastruktury technicznej i drég,

f) garay dla samochodow osobowych zeagj niz z trzema miejscami postojowymi na
jednej dziatce inwestycyjnej z jednorodzyrmabudow mieszkaniow,

g) miejsc postojowych dla samochodoéw o dopuszczalrajiencatkowitej powsej 3,5
tony oraz sprgu budowlanego i rolniczego,

h) zespotow garay jako wykhczna zabudowa na dziatce inwestycyjnej,

i) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

j) zabudowy zagrodowej,

k) ogrodzé petnych i z prefabrykatéwelbetowych od strony drég publicznych oraz
ogrodzé o wysokdci powyzej 2 m,

l) tymczasowych obiektow budowlanych zdefiniowanychprzepisach odbnych za
wyjatkiem kioskow kolportaowych

m)masztow telefonii komdrkowe;j.

. Dla istniepcych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniemdsp@vowym i
uzupetniagcym, z zastrzeeniem zawartym w ust. 3, ustala snazliwos$¢ rozbudowy,
nadbudowy, odbudowy, przebudowy i remontu z zaclmiema odpowiednich warunkdéw
okreslonych w ust. 5, w tym ustalonych linii zabudowy.

. Dla istniepcych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniemdsp@vowym i
uzupetniagcym, zlokalizowanych od linii rozgraniczag] ulice w odlegtéci mniejszej
niz wskazana na rysunku planu linia zabudowy, ustadansozliwosé przebudowy,
remontu i nadbudowy; rozbudowa jest ifiwa jedynie przy zachowaniu odpowiednich
warunkéw okrélonych w ust. 5, w tym ustalonych linii zabudowystdla s¢ zakaz
rozbudowy i nadbudowy istnigjych budynkow usytuowanych bezpednio przy linii
rozgraniczajcych ulice.

. Dla istniegcych budynkow o funkcji innej niprzeznaczenie podstawowe i uzupehaaj
w tym zlokalizowanych od linii rozgraniczggej ulice w odlegtéci mniejszej nt ustalona
linila zabudowy, ustala simazliwos$¢ przebudowy i remontu; obowduje zakaz ich
rozbudowy, nadbudowy i odbudowy.

. Ustala s¢ parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaerenu:
1) Linie zabudowy:
a) wyznacza si jako maksymalne nieprzekraczalne w stosunku dorbmgraniczagcych
ulice, w odlegtéciach wskazanych na rysunku planu;
b) wolnostopce budynki garzsowe i gospodarcze winny byddalone minimum 10 m od
linii zabudowy.
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2) Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywi§é zabudowy:

* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 30% ipoxchni dziatki
inwestycyjnej,

» dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - 40% powienzclziatki inwestycyjnej;

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30%vpozchni dziatki inwestycyjnej;
powierzchnia biologicznie czynna winnacbyksztattowana jako zieledekoracyjna, a
przy ulicy oznaczonej symbolem 1.KDL1/2 naleja przystosowéa do petnienia

funkcji ochrony akustycznej.
3) Gabaryty budynku i geometria dachu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysoka¢ do 3 kondygnacji nadziemnych ligz facznie z poddaszemzytkowym,
wysoka¢ ta nie mae przekrocz§ 12 m liczc przy wegciu gldbwnym od poziomu
terenu do najwiszego punktu kalenicy dachu,

. dachy dwu lub wielospadowe @die nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,
uktadu kalenic nie ustalagsi

b) budynki mieszkalno-ustugowe z wbudowanymi lokalamytkowymi lub z funkcy
ustugowy zblokowarn w jedrg kubatue z budynkiem mieszkalnym:

- wysoka¢ do 3 kondygnacji nadziemnych ligz facznie z poddaszemzytkowym,
wysoka¢ ta nie mae przekrocz§ 12 m liczc przy wegciu gldbwnym od poziomu
terenu do najwiszego punktu kalenicy dachu,

- dachy dwu lub wielospadowe a@die nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,
uktadu kalenic nie ustalagsi

c) budynki ustugowe:

- wysoka¢ maksymalnie 10 m ligg przy wefciu gidwnym od poziomu terenu do

najwyzszego punktu kalenicy dachu,

- dachy dwu lub wielospadowe a@die nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
kalenice dachu gtownej bryty budynku réwnolegtefigmtowej linii rozgraniczajcej;

d) budynki garaowe i gospodarcze:

- wysoka¢ - jedna kondygnacja nadziemnych, maksymalnie doliszac przy wegciu

gtdbwnym od poziomu terenu do najiszego punktu kalenicy dachu,

. dachy o lkcie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° dladynkéw
sytuowanych przy granicy dziatki nie ustala geometrii dachow.

4) Szczegoblne warunki sytuowania budynkow:

a) budynki garaowe i gospodarcze magby¢ sytuowane bezpcednio przy granicy
dziatki g3siedniej.

6. Ustala s§ zasady ochrongrodowiska:

1) ucigzliwos¢ obiektow powinna by ograniczona do granic dziatki inwestycyjnej, do
ktorej inwestor ma tytut prawny,

2) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu, ckoee w przepisach oelonych, jak dla
terenu przeznaczonego pod zabugoweszkaniow jednorodzing,

3) okresla sk minimalmg powierzchng biologicznie czyng ustalora w ust. 5 pkt 2 b),

4) obowigzuje zakaz realizacji przedwsizicc mogcych znacgco oddzialywa na
srodowisko stosownie do ustalest. 1 pkt 3 e).

7. Bezpdrednyp obstug komunikacyja stanows ulice oznaczone symbolami: 1.KDL1/2,
3.KDD1/2, 4.KDD1/2.

8. Obowigzuje zabezpieczenie w granicach wiasne] dziatki estycyjnej miejsc
postojowych dla zytkownikdw nieruchomégxci w ilosci co najmniej:
1) 2 miejsca postojowe na k@dy budynek z funkgj mieszkaniow,
2) dla funkcji ustugowych - 3 miejsca postojowe naderozpoczte 100 M powierzchni
uzytkowej obiektow,
3) 6 miejsc postojowych na kde rozpocgte 100 ni powierzchni uytkowej dla obiektéw
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handlowych, w tym przy powierzchnizytkowej do 100 rhA minimum 5 miejsc
postojowych.

9. Ustala s¢ nastpujace zasady realizacji reklam i szyldow:
1) dopuszcza si lokalizowanie reklam i szyldow na budynkach podrunkiem, ze
powierzchnia jednej reklamy lub szyldu nie przekyp2 m?2,
2) forma plastyczna reklamy i szyldu powinnac¢byharmonizowana z krajobrazem i
otaczagca zabudow,
3) nie dopuszcza sirealizacji reklam i szyldéw wolnostmych oraz na ogrodzeniach.

10. Ustala s¢ zasady podziatu terenu:

1) powierzchnia dziatki inwestycyjne;j:

a) dla jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej: madima 400 m2, maksymalna 1206,m
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: minimal® ™2, maksymalnej nie okila
sig;

2) minimalna szeroki frontu dziatki inwestycyjnej - 18 m;

3) dopuszcza giwydzielenie dziatki gruntowej nie spetniagj warunkow ustalonych w pkt
1) i pkt 2) w celu powikszenia bezpwednio przylegtej dziatki inwestycyjnej pod
warunkiemze pozostata po podziale dziatka gruntu spetnia miarustalone w ust. 10;

4) kat potazenia granic dziatek inwestycyjnych w stosunku dsgpalicznego winien gy
zgodny z lgtem potaenia granic istnigcych dziatek lub wynosiod 80° do 98

8 14 Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4.NI (okoto 2,6 ha)
potozonym czisciowo w strefie obserwacji archeologicznej:
1. Ustala s3:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniosveoriedzinna i mieszkaniowo-
ustugowa; ustugi na dziatkach inwestycyjnych z maalzinrg zabudowy mieszkaniow
mogs by¢ realizowane w formie:

» lokali wbudowanych w budynkach mieszkalnych,
* kubatur zblokowanych z budynkami mieszkalnymi,
» obiektow wolnostgjcych,

o powierzchni zytkowej nie przekraczagej 100 mi; dopuszcza si zmiare sposobu

uzytkowania istnigjcego budynku na dziatce nr ewid. 54 na funkcje gsie.

2) Zakaz lokalizowania:

a) obiektow ustug produkcyjnych, obiektow obstugi prawy pojazdéw mechanicznych,
warsztatow stolarskicB|usarskich, stacji paliw,

b) budynkéw uyteczndci publicznej przeznaczonych na potrzeby : adnmadgt
publicznej, wymiaru sprawiedlivéai, kultury, kultu religijnego, éwiaty (za wyptkiem
oswiaty przedszkolnej), szkolnictwa wg§zego, nauki, obstugi pasadw w
transporcie,

c) obiektow handlu hurtowego i gietd towarowych,

d) obiektow produkcyjnych, magazynéw, sktadow, baztgosvych srodkow transportu
samochodowego, sptbw: budowlanego i rolniczego,

e) przeds¢wzie¢ mogacych znacgco oddziatywd nasrodowisko stosownie do przepisow
odrebnych za wyjtkiem infrastruktury technicznej i drog,

f) garay dla samochoddéw osobowych zesj niz z trzema miejscami postojowymi na
jednej dziatce inwestycyjnej z jednorodzirmabudow mieszkaniow,

g) zespotéw garay jako wyhczna zabudowa na dziatce inwestycyjnej,

h) miejsc postojowych dla samochodéw o dopuszczalragiencatkowitej powsej 3,5
tony oraz sprgu budowlanego i rolniczego,

i) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

j) zabudowy zagrodowej i nowych obiektow zmanych 2z istnigca zabudovy
zagrodowy,

k) ogrodzeé petnych i z prefabrykatowelbetowych od strony drdg publicznych oraz
ogrodzé o wysokdci powyzej 2 m,
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5.

[) tymczasowych obiektow budowlanych zdefiniowanychpwepisach o@dbnych za
wyjatkiem kioskéw kolportaowych,
m)masztow telefonii komdrkowe;.

Dla istniepcych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniemdspavowym i
uzupetniagcym, z zastrzeeniem zawartym w ust. 3, ustalg snazliwos¢ rozbudowy,
nadbudowy, odbudowy, przebudowy i remontu z zaclmieva odpowiednich warunkow
okreslonych w ust. 5, w tym ustalonych linii zabudowy.

. Dla istniegcych budynkow o funkcji zgodnej z przeznaczeniendspawowym i

uzupetniagcym, zlokalizowanych od linii rozgraniczagj ulice w odlegtéci mniejszej
niz wskazana na rysunku planu linia zabudowy, ust&janszliwos¢ przebudowy i
remontu; rozbudowa i nadbudowa jestaiiwa jedynie przy zachowaniu odpowiednich
warunkow okrélonych w ust. 5, w tym ustalonych linii zabudowy.

. Dla istniepgcych budynkow o funkcji innej niprzeznaczenie podstawowe i uzupehaaj

w tym zlokalizowanych od linii rozgraniczgjej ulice w odlegtéci mniejszej nt ustalona
linia zabudowy, ustala gimozliwos¢ przebudowy i remontu; obowduje zakaz ich
rozbudowy, nadbudowy i odbudowy.

Ustala s¢ parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTienu:
1) Linie zabudowy:
a) wyznacza s jako maksymalne nieprzekraczalne w stosunku doii i
rozgraniczajcych ulice, w odlegiciach wskazanych na rysunku planu,
b) wolnostopce budynki garsowe i gospodarcze winny Byddalone minimum 10 m od
linii zabudowy.
2) Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywié zabudowy:

e dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 30% ieoxchni dziatki
inwestycyjnej,

« dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - 40% powienzclziatki inwestycyjnej;

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% wpmozchni dziatki

inwestycyjnej; powierzchnia biologicznie czynna nanby uksztattowana jako zieie
dekoracyjna, a przy ulicy oznaczonej symbolem 1.K2L naley ja przystosowado
petnienia funkcji ochrony akustyczne;j.
3) Gabaryty budynku i geometria dachu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysoka¢ do 3 kondygnacji nadziemnych ligz facznie z poddaszemzytkowym,
wysoka¢ ta nie mae przekrocz§ 12 m liczc przy wegciu gldbwnym od poziomu
terenu do najwiszego punktu kalenicy dachu,

- dachy dwu lub wielospadowe a@die nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,
uktadu kalenic nie ustalagsi

b) budynki mieszkalno-ustugowe z wbudowanymi lokalamytkowymi lub z funkcy
ustugowy zblokowarn w jedrg kubatue z budynkiem mieszkalnym:

- wysoka¢ do 3 kondygnacji nadziemnych ligz facznie z poddaszemzytkowym,
wysoka¢ ta nie mae przekrocz§ 12 m liczc przy wegciu gldbwnym od poziomu
terenu do najwiszego punktu kalenicy dachu,

- dachy dwu lub wielospadowe a@die nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,
uktadu kalenic nie ustalagsi

c¢) budynki ustugowe:

- wysoka¢ maksymalnie 10 m ligg przy wefciu gidwnym od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu,

- dachy dwu lub wielospadowe a@die nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
kalenice dachu gtéwnej bryty budynku rownolegtefidmtowej linii rozgraniczajceyj;

14



d) budynki garaowe i gospodarcze:
- wysoka¢ — jedna kondygnacja nadziemnych, maksymalnie dm Siczac przy
wejsciu gtbwnym od poziomu terenu do najmggego punktu kalenicy dachu,
- dachy o kcie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° dkadynkow
sytuowanych przy granicy dziatki nie ustala geometrii dachow.
4) Szczegoblne warunki sytuowania budynkow:
a) budynki garaowe i gospodarcze magby¢ sytuowane bezpcednio przy granicy
dziatki s3siedniej.

6. Ustala s¢ warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkaw granicach terenu
obserwacji archeologicznej, oznaczonego na rysyotému ling przerywarn i symbolem
K10.2:

1) przed podjciem prac ziemnych nalg je zgtost stwzbie ochrony zabytkédw w celu
sprawowania nadzoru archeologicznego zzlmwmscia ich przeksztatcenia w badania
ratownicze na podstawie decyzji wojewodzkiego konaora zabytkow.

7. Ustala s¢ zasady ochron§rodowiska:

1) uciazliwos¢ obiektow powinna by ograniczona do granic dzialki inwestycyjnej, do
ktorej inwestor ma tytut prawny,

2) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu, ckoee w przepisach o¢lonych, jak dla
terenu przeznaczonego pod zabugloweszkaniow jednorodzing,

3) okresla sk minimalrg powierzchng biologicznie czyng ustalora w ust. 5 pkt 2 b),

4) obowigzuje zakaz realizacji przedwsizicc mogcych znacgco oddzialywa na
srodowisko stosownie do ustalest. 1 pkt 2 e).

8. Bezpdrednyp obstug komunikacyja stanows ulice oznaczone symbolami: 1.KDL1/2,
4.KDD1/2, 5.KDD 1/2.

9. Obowigzuje zabezpieczenie w granicach wilasnej dziatki estycyjnej miejsc
postojowych dla ziytkownikéw nieruchoméci w ilosci co najmniej:

1) 2 miejsca postojowe na k@dy budynek z funkgj mieszkaniow,

2) dla funkcji ustugowych - 3 miejsca postojowe naderozpoczte 100 M powierzchni
uzytkowej obiektow,

3) 6 miejsc postojowych na kde rozpoczte 100 ni powierzchni aytkowej dla obiektéw
handlowych, w tym przy powierzchnizytkowej do 100 rA minimum 5 miejsc
postojowych.

10. Ustala s¢ nastpujace zasady realizacji reklam i szyldow:

1) dopuszcza sgi lokalizowanie reklam i szyldow wolnosgoych i na budynkach pod
warunkiemze powierzchnia jednej reklamy lub szyldu nie proeky 2 m2,

2) reklamy 1 szyldy wolnostace mog by¢ sytuowane pomgdzy ogrodzeniem, a ligi
zabudowy, za wyjkiem terenu poteonego w odlegkri mniejszej nt 50 m od
skrzyzowania ulic,

3) forma plastyczna reklamy i szyldu powinnac¢bgharmonizowana z krajobrazem i
otaczagca zabudowy,

4) nie dopuszcza sirealizacji reklam i szyldow na ogrodzeniach.

11. Ustala s zasady podziatu terenu:
1) minimalna powierzchnia dziatki inwestycyjnej:
a) dlza jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej: madima 600 m2, maksymalna 1200
m ’
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej : minimali@® m2, maksymalnej nie okia
sig;
2) minimalna szerok& frontu dziatki inwestycyjnej - 18 m;
3) dopuszcza giwydzielenie dziatki gruntowej nie spetriagj warunkéw ustalonych w
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pkt 1) i pkt 2) w celu powkszenia bezpwednio przylegtej dziatki inwestycyjnej pod
warunkiemze pozostata po podziale dziatka gruntu spetnia miarustalone w ust.11;
4) kat potazenia granic dziatek inwestycyjnych w stosunku degpalicznego winien Igy
zgodny z lgtem potaenia granic istnigcych dziatek lub wynosiod 80° do 99
5) drogi wewrtrzne stanowice dogcie i dojazd do dziatek inwestycyjnych, wydzielame
zZwigzku z podzialem terenu powinny nieszeroké¢ nie mniejsgz niz 5 m;
skrzyzowania wyhcznie z drog oznaczoa symbolem 5.KDD1/2.

8§ 15 Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5.NI (okoto 1,8 ha)
potozonym czsciowo w strefie obserwacji archeologicznej:
1. Ustala s3:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkanialmaredzinna.

2) Przeznaczenie uzupeilnjag - obiekty ustug ogdlnospotecznych i konsumposinyz
zastrzeeniem zawartym w pkt 3); ustugi na dziatkach inweginych z jednorodzinn
zabudovg mieszkaniow realizowane mogby¢ w formie:

e lokali wbudowanych w budynkach mieszkalnych,

* kubatur zblokowanych z budynkami mieszkalnymi,

» obiektow wolnostajcych,

o powierzchni aytkowej nie przekraczagej 100 .

3) Zakaz lokalizowania:

a)

b)

obiektéw ustug produkcyjnych, obiektow obstugi i prawy pojazdow
mechanicznych, warsztatow stolarskiglisarskich, stacji paliw,

budynkow uyteczndci publicznej przeznaczonych na potrzeby: admiacgir
publicznej, wymiaru sprawiedlivéoi, kultury, kultu religijnego, éwiaty (za
wyjatkiem aswiaty przedszkolnej), szkolnictwa wgzego, gastronomii, nauki, opieki
spotecznej i socjalnej, obstugi pasedw w transporcie,

obiektéw handlu hurtowego i gietd towarowych,

obiektow produkcyjnych, magazyndw, sktadow, bazqosvych srodkow transportu
samochodowego, sptbw: budowlanego i rolniczego,

przedsgwzie¢ mogicych znaczco oddziatywd na srodowisko stosownie do
przepisow odgbnych za wyjtkiem infrastruktury technicznej i drog,

garay dla samochoddw osobowych zeegj niz z trzema miejscami postojowymi na
jednej dziatce inwestycyjnej z jednorodzirmabudow mieszkaniow,

zespotow garay jako wylczna zabudowa na dziatce inwestycyjnej,

miejsc postojowych dla samochodéw o dopuszczalrasiencatkowitej powsej 3,5
tony oraz sprgu budowlanego i rolniczego,

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

zabudowy zagrodowej,

ogrodzé peinych i z prefabrykatovielbetowych od strony drog publicznych oraz
ogrodzé o wysokdaci powyzej 2 m,

tymczasowych obiektow budowlanych zdefiniowanyctprzepisach odbnych za
wyjatkiem kioskoéw kolportaowych

m) masztow telefonii komorkowej.

2. Dla istniegcych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniemdstawowym i
uzupetniagcym, ustala simozliwosé¢ rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, przebudowy i
remontu z zachowaniem odpowiednich warunkow d&rgych w ust. 4, w tym ustalonych
linii zabudowy.

3. Dla istniepcych budynkéw o funkcji innej niprzeznaczenie podstawowe i uzupehua)
ustala s§ mazliwos¢ przebudowy i remontu; obowduje zakaz ich rozbudowy,
nadbudowy i odbudowy.

4. Ustala s¢ parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTianu:
1) Linie zabudowy:
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a) wyznacza si jako maksymalne nieprzekraczalne w stosunku dorbmgraniczagcych
ulice, w odlegtéciach wskazanych na rysunku planu,

b) wolnostopce budynki garzowe i gospodarcze winny Byddalone minimum 10 m od
linii zabudowy.

2) Wskaniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalyg intensywnaé¢ zabudowy:
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 30% ieoxchni dziatki
inwestycyjnej,
dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - 40% powienzaziatki inwestycyjnej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30%vozchni dziatki inwestycyjnej;
powierzchnia biologicznie czynna winnacbyksztattowana jako zialedekoracyjna, a
przy ulicy oznaczonej symbolem 1.KDL1/2 przystosoa do petnienia funkcji
ochrony akustycznej.

3) Gabaryty budynku i geometria dachu:

a)budynki mieszkalne jednorodzinne ;

wysoka¢ do 2 kondygnacji nadziemnych lgz tagcznie z poddaszemzytkowym,
wysoka¢ ta nie mae przekroczy 9,5 m licac przy wefciu gtdbwnym od poziomu
terenu do najwiszego punktu kalenicy dachu,
dachy dwu lub wielospadowe @die nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,
kalenice dachu gtownej bryty budynku réwnolegtefimtowej linii rozgraniczajcej;
b)budynki mieszkalno-ustugowe z wbudowanymi lokalamytkowymi lub z funkcj
ustugovy zblokowar w jedry kubatug z budynkiem mieszkalnym:
wysoka¢ do 2 kondygnacji nadziemnych ligz tagcznie z poddaszemzytkowym,
wysoka¢ ta nie mae przekroczy 9,5 m licac przy wefciu gtbwnym od poziomu
terenu do najwiszego punktu kalenicy dachu,
dachy dwu lub wielospadowe @die nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,
kalenice dachu gtéwnej bryly budynku rownolegtefdmtowej linii rozgraniczajceyj;
c) budynki ustugowe:
wysoka¢ do 2 kondygnacji nadziemnych ligz tagcznie z poddaszemzytkowym,
wysoka¢ ta nie mae przekroczy 9,5 m licac przy wejciu gtdbwnym od poziomu
terenu do najwiszego punktu kalenicy dachu,
dachy dwu lub wielospadowe @die nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
kalenice dachu gtéwnej bryly budynku rownolegtefdmtowej linii rozgraniczajceyj;
d)budynki garaowe i gospodarcze:
wysokas¢ - jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie dolEzac przy wegciu
gtébwnym od poziomu terenu do najiszego punktu kalenicy dachu,
dachy o Kkcie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° tkadynkow
sytuowanych przy granicy dziatki nie ustala geometrii dachow.

4) Szczegodlne warunki sytuowania budynkéw:

a) budynki garaowe i gospodarcze megby¢ sytuowane bezpcednio przy granicy
dziatki g3siednie;.

5. Ustala s§ warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw granicach terenu
obserwacji archeologicznej, oznaczonego na rysyotému ling przerywan i symbolem
K10.2:

1) przed podjciem prac ziemnych nalg je zgtosé stuzbie ochrony zabytkéw w celu
sprawowania nadzoru archeologicznego zlwmscig ich przeksztatcenia w badania
ratownicze na podstawie decyzji wojewodzkiego konaora zabytkow.

6. Ustala s§ zasady ochrongrodowiska:
1) ucigzliwo$¢ obiektow powinna by ograniczona do granic dziatki inwestycyjnej, do
ktorej inwestor ma tytut prawny,
2) obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu, cgkoee w przepisach ogbbnych, jak dla
terenu przeznaczonego pod zabugoweszkaniow jednorodzing,
3) okresla sk minimalmg powierzchng biologicznie czyna ustalora w ust. 4 pkt 2 b),
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4) obowigzuje zakaz realizacji prze@wiziecc mogicych znaczco oddziatywa na
srodowisko stosownie do ustalest. 1 pkt 3 e).

7. Bezparedng obstug komunikacyja stanows ulice oznaczone symbolami 1.KDL1/2,
4.KDD1/2, 5.KDD1/2, 6.KDD1/2.

8. Obowigzuje zabezpieczenie w granicach wilasnej dziatki estycyjnej miejsc
postojowych dla ziytkownikéw nieruchomégxci w ilosci co najmniej:
1) 2 miejsca postojowe na k@dy budynek z funkgj mieszkaniow,
2) dla funkcji ustugowych - 3 miejsca postojowe nazpmczte 100 M powierzchni
uzytkowej,
3) dla obiektéw handlowych - 5 miejsc postojowych mapoczte 100 ni powierzchni
uzytkowe;.

9. Ustala s¢ nastpujace zasady realizacji reklam i szyldow:

1) dopuszcza si lokalizowanie reklam i szyldow wolnostgych i na budynkach pod
warunkiemze powierzchnia jednej reklamy lub szyldu nie proeky 2 m2,

2) reklamy i szyldy wolnostagce mog by¢ sytuowane pomgdzy ogrodzeniem, a ligi
zabudowy, za wytkiem terenu potonego w odlegkci mniejszej nt 50 m od
skrzyzowania ulic i cagéw pieszo-jezdnych,

3) forma plastyczna reklamy i szyldu powinnac¢byharmonizowana z krajobrazem i
otaczagca zabudow,

4) nie dopuszcza sirealizacji reklam i szyldow na ogrodzeniach.

10.Ustala s¢ zasady podziatu terenu:

1) powierzchnia dziatki inwestycyjnej:

a) dla jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej: mininaa®0 m2, maksymalna 1206m
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: minimalna #@) maksymalnej nie okika
sig;

2) minimalna szerok& frontu dziatki inwestycyjnej - 20 m;

3) dopuszcza giwydzielenie dziatki gruntowej nie spetrjagj warunkow ustalonych w
pkt 1) i pkt 2) w celu powkszenia bezpwednio przylegte] dziatki inwestycyjnej pod
warunkiemze pozostata po podziale dziatka gruntu spetnia miarustalone w ust.10;

4) kat potazenia granic dziatek inwestycyjnych w stosunku deapalicznego winien Ity
zgodny z lgtem potaenia granic istnigcych dziatek lub wynosgiod 80° do 99

5) drogi wewretrzne stanowice dofcie i dojazd do dziatek inwestycyjnych, wydzielame
zZwigzku z podziatem terenu powinny ndieszerok@¢ nie mniejsg niz 5 m;
skrzyzowania wyhcznie z drog oznaczoa symbolem 5.KDD1/2 i 6.KDD1/2.

8 16 Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6.NI (okoto 1,8 ha)
potozonym czsciowo w strefie obserwacji archeologicznej:

1. Ustala s§:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniamaredzinna.

2) Przeznaczenie uzupeilnjag - obiekty ustug ogdlnospotecznych i konsumposinyz
zastrzeeniem zawartym w pkt 3); ustugi na dziatkach inweginych z jednorodzinn
zabudovg mieszkaniow realizowane magby¢ w formie:

* lokali wbudowanych w budynkach mieszkalnych,

* kubatur zblokowanych z budynkami mieszkalnymi,

» obiektow wolnostajcych,

0 powierzchni uytkowej nie przekraczagej 100 .

3) Zakaz lokalizowania:

a) obiektéow ustug produkcyjnych, obiektow obstugi i prawy pojazdow
mechanicznych, warsztatow stolarskiglisarskich, stacji paliw,
b) budynkow uyteczndci publicznej przeznaczonych na potrzeby: admiacgir
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publicznej, wymiaru sprawiedlivéoi, kultury, kultu religijnego, éwiaty (za
wyjatkiem aswiaty przedszkolnej), szkolnictwa wgzego, gastronomii, nauki, opieki
spotecznej i socjalnej, obstugi pasedw w transporcie,

c) obiektéw handlu hurtowego i gietd towarowych,

d) obiektéw produkcyjnych, magazynéw, sktadéw, bazgosvychsrodkéw transportu
samochodowego, sptbw: budowlanego i rolniczego,

e) przedsgwzie¢ moggcych znaczco oddziatywéa na srodowisko stosownie do
przepisow odgbnych za wyjtkiem infrastruktury technicznej i drog,

f) garay dla samochodow osobowych zeagj niz z trzema miejscami postojowymi na
jednej dziatce inwestycyjnej z jednorodzjrmabudow mieszkaniow,

g) zespotow garay jako wylhczna zabudowa na dziatce inwestycyjnej,

h) miejsc postojowych dla samochoddéw o dopuszczalrasjiencatkowitej powsej 3,5
tony oraz sprgu budowlanego i rolniczego,

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

j) zabudowy zagrodowej,

K) ogrodzé peilnych i z prefabrykatévielbetowych od strony drég publicznych oraz
ogrodzé o wysokdaci powyzej 2 m,

l) tymczasowych obiektow budowlanych zdefiniowanychprmepisach odbnych za
wyjatkiem kioskow kolportaowych

m) masztow telefonii komdrkowe.

2. Dla istniegcych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniemdstawowym i
uzupetniagcym, ustala si mazliwos¢ rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, przebudowy i
remontu z zachowaniem odpowiednich warunkow gd&reych w ust. 4, w tym ustalonych
linii zabudowy.

3. Dla istniepcych budynkow o funkcji innej niprzeznaczenie podstawowe i uzupeklua;
ustala s} mazliwos¢ przebudowy i remontu; obowduje zakaz ich rozbudowy,
nadbudowy i odbudowy.

4. Ustala s¢ parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTienu:
1) Linie zabudowy:

a) wyznacza s jako maksymalne nieprzekraczalne w stosunku diorbagraniczajcych
ulice, w odlegtéciach wskazanych na rysunku planu,

b) wolnostopce budynki garzowe i gospodarcze winny byddalone minimum 10 m od
linii zabudowy.

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalg intensywndé¢ zabudowy:
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 30% ieoxchni dziatki
inwestycyjnej,
dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - 40% powierzaziatki inwestycyjnej;

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30%vpozchni dziatki inwestycyjnej;
powierzchnia biologicznie czynna winnacbyksztattowana jako zieledekoracyjna, a
przy ulicy oznaczonej symbolem 1.KDL1/2 przystosnado petnienia funkcji
ochrony akustycznej.

3) Gabaryty budynku i geometria dachu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne:
wysoka¢ do 2 kondygnacji nadziemnych ligz tagcznie z poddaszemzytkowym,
wysoka¢ ta nie mae przekroczy 9,5 m licac przy wejciu gtdbwnym od poziomu
terenu do najwiszego punktu kalenicy dachu,
dachy dwu lub wielospadowe @die nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,
kalenice dachu gtéwnej bryly budynku rownolegtefdmtowej linii rozgraniczajceyj;

b) budynki mieszkalno-ustugowe z wbudowanymi lokalamytkowymi lub z funkcy

ustugowy zblokowarn w jedrg kubatue z budynkiem mieszkalnym:
wysoka¢ do 2 kondygnacji nadziemnych ligz tagcznie z poddaszemzytkowym,
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wysokas¢ ta nie mae przekroczy 9,5 m licac przy wefciu gtdbwnym od poziomu
terenu do najwiszego punktu kalenicy dachu,

« dachy dwu lub wielospadowe @die nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,
kalenice dachu gtownej bryty budynku réwnolegtefimtowej linii rozgraniczajcej;

¢) budynki ustugowe:

- wysoka¢ do 2 kondygnacji nadziemnych ligz facznie z poddaszemzytkowym,
wysokas¢ ta nie mae przekroczy 9,5 m licac przy wefciu gtdbwnym od poziomu
terenu do najwiszego punktu kalenicy dachu,
dachy dwu lub wielospadowe @die nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
kalenice dachu gtownej bryty budynku réwnolegtefimtowej linii rozgraniczajcej;

d) budynki garaowe i gospodarcze:
wysoka¢ — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie doliszyc przy wejciu
gtébwnym od poziomu terenu do najiszego punktu kalenicy dachu,

- dachy o kcie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°; tkadynkdw
sytuowanych przy granicy dziatki nie ustala geometrii dachow.

4) Szczegoblne warunki sytuowania budynkow:
a) budynki garaowe i gospodarcze megby¢ sytuowane bezpecednio przy granicy
dziatki g3siedniej.

5. Ustala s¢ warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkaw granicach terenu
obserwacji archeologicznej, oznaczonego na rysyoté&au ling przerywan i symbolem
K10.2:

1) przed podjciem prac ziemnych nalg je zgtost stwzbie ochrony zabytkédw w celu
sprawowania nadzoru archeologicznego zzlmwmscia ich przeksztatcenia w badania
ratownicze na podstawie decyzji wojewoddzkiego konaeora zabytkow.

6. Ustala s¢ zasady ochron§rodowiska:

1) uciazliwos¢ obiektow powinna by ograniczona do granic dzialki inwestycyjnej, do
ktOrej inwestor ma tytut prawny,

2) obowizuja dopuszczalne poziomy hatasu, ckoee w przepisach og¢lonych, jak dla
terenu przeznaczonego pod zabugoweszkaniow jednorodzing,

3) okresla sk minimalrg powierzchng biologicznie czyna ustalora w ust. 4 pkt 2 b),

4) obowizuje zakaz realizacji przed@wsizicc mogcych znaczco oddziatywa na
srodowisko stosownie do ustalest. 1 pkt 3 e).

7. Bezparednyg obstug komunikacyja stanows ulice oznaczone symbolami: 1.KDL1/2,
4.KDD1/2, 6.KDD1/2, 7.KDD1/2.

8. Obowigzuje zabezpieczenie w granicach wilasnej dziatki estycyjnej miejsc
postojowych dla ziytkownikéw nieruchomégci w ilosci co najmniej:
1) 2 miejsca postojowe na k@dy budynek z funkgj mieszkaniow,
2) dla funkcji ustugowych - 3 miejsca postojowe napozzte 100 mi powierzchni
uzytkowej,
3) dla obiektéw handlowych - 5 miejsc postojowych mapoczte 100 ni powierzchni
uzytkowe;.

9. Ustala s¢ nastpujace zasady realizacji reklam i szyldow:

1) dopuszcza si lokalizowanie reklam i szyldow wolnostglych i na budynkach pod
warunkiemze powierzchnia jednej reklamy lub szyldu nie proeky 2 m2,

2) reklamy i szyldy wolnostace mog by¢ sytuowane pomgdzy ogrodzeniem, a ligi
zabudowy, za wygkiem terenu potonego w odlegkci mniejszej nt 50 m od
skrzyzowania ulic i cagéw pieszo-jezdnych,

3) forma plastyczna reklamy i szyldu powinnac¢byharmonizowana z krajobrazem i
otaczajca zabudowy,

4) nie dopuszcza sirealizacji reklam i szyldow na ogrodzeniach.
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10. Ustala s¢ zasady podziatu terenu:

1) powierzchnia dziatki inwestycyjnej:

a) dla jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej: miniraah®0 m2, maksymalna 1208m
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: minimalna #@) maksymalnej nie okika
sie;

2) minimalna szerok& frontu dziatki inwestycyjnej - 20 m;

3) dopuszcza siwydzielenie dziatki gruntowej nie spetrgagj warunkéw ustalonych w
pkt 1) i pkt 2) w celu powkszenia bezpwednio przylegtej dziatki inwestycyjnej pod
warunkiemze pozostata po podziale dziatka gruntu spetnia miarustalone w ust.10;

4) kat potazenia granic dziatek inwestycyjnych w stosunku degpalicznego winien Igy
zgodny z lgtem potaenia granic istnigcych dziatek lub wynosgiod 80° do 98

5) drogi wewretrzne stanowice dofcie i dojazd do dziatek inwestycyjnych, wydzielame
zwigzku z podziatem terenu powinny ndieszerok@¢ nie mniejsgz niz 5 m;
skrzyzowania wyhcznie z drogami oznaczonymi symbolami 6. KDD1/2KOD1/2.

8 17. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7.NI (okoto 1,9 ha)
potozonym czsciowo w strefie obserwacji archeologicznej:
1. Ustala s¢:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniodvenrjiedzinna i mieszkaniowo-
ustugowa; ustugi na dziatkach inwestycyjnych z mauaizinrg zabudovw mieszkaniow
mog by¢ realizowane w formie:

» lokali wbudowanych w budynkach mieszkalnych,
* kubatur zblokowanych z budynkami mieszkalnymi,
» obiektéw wolnostegjcych,

o powierzchni tytkowej nie przekraczagej 100 m.

2) Przeznaczenie uzupetnijeg:

a) wolnostopce obiekty ustug ogoélnospotecznych i konsumpcyjngctpowierzchni
uzytkowej nie przekraczagej 500 M z zastrzeeniem zawartym w pkt 3);

b) wielorodzinne budynki mieszkalne, z niegagj niz 4 lokalami mieszkalnymi lub z 3
lokalami mieszkalnymi i jednym lokalemzytkowym o powierzchni zytkowej nie
przekraczajcej 500 m - sytuowane magbyé wylacznie jako frontowa zabudowa
przy ulicach, na dziatkach inwestycyjnych bez fynkcmieszkaniowej
jednorodzinne;j.

3) Zakaz lokalizowania:

a) obiektow ustug produkcyjnych, obiektow obstugi i prawy pojazdow
mechanicznych, warsztatoéw stolarskiglisarskich, stacji paliw,

b) budynkéw uyteczndci publicznej na potrzeby: administracji publiczngajymiaru
sprawiedliwgci, kultury, kultu religijnego, éwiaty (za wyptkiem wiaty
przedszkolnej), szkolnictwa wgzego, nauki, sportu, obstugi pasew w
transporcie,

c) obiektow handlu hurtowego i gietd towarowych,

d) obiektow produkcyjnych, magazynéw, sktadéw, baztgosvych srodkow transportu
samochodowego, sptdw: budowlanego i rolniczego,

e) przedsgwzig¢ mogcych znacgco oddziatywéd na srodowisko, stosownie do
przepisow odsbnych, za wyjtkiem infrastruktury technicznej i drog,

f) garay dla samochoddw osobowych zeagj niz z trzema miejscami postojowymi na
jednej dziatce inwestycyjnej z jednorodzanmabudovy mieszkaniow,

g) zespotdéw garay jako wyhczna zabudowa na dzialce inwestycyjnej,

h) miejsc postojowych dla samochoddw o dopuszczalrasiencatkowite] powsej 3,5
tony oraz sprgu budowlanego i rolniczego,

i) zabudowy zagrodowej,

j) ogrodzé peinych i z prefabrykatéwelbetowych od strony drog publicznych oraz
ogrodzeé o wysokdaci powyzej 2 m,

k) tymczasowych obiektow budowlanych zdefiniowanychprzepisach odbnych za
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wyjatkiem kioskéw kolportaowych,
[) masztow telefonii komorkowe.

. Dla istniegcych budynkow o funkcji zgodnej z przeznaczenienmdspawvowym i
uzupetniagcym, z zastrzeeniem zawartym w ust. 3, ustalg snazliwos¢ rozbudowy,
nadbudowy, odbudowy, przebudowy i remontu z zacimieya odpowiednich warunkéw
okreslonych w ust. 5, w tym ustalonych linii zabudowy.

. Dla istniegcych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniendspawvowym i
uzupetniagcym, zlokalizowanych od linii rozgraniczagj ulice w odlegtéci mniejszej
niz wskazana na rysunku planu linia zabudowy, ustajansxzliwos$¢ przebudowy i
remontu; rozbudowa i nadbudowa jestzthea jedynie przy zachowaniu odpowiednich
warunkéw okrélonych w ust. 5, w tym ustalonych linii zabudowy.

. Dla istniepcych budynkéw o funkcji innej aiprzeznaczenie podstawowe i uzupehuaj
w tym zlokalizowanych od linii rozgraniczgjej ulice w odlegtéci mniejszej ni ustalona
linia zabudowy, ustala simazliwos$¢ przebudowy i remontu; obow#uje zakaz ich
rozbudowy, nadbudowy i odbudowy.

. Ustala s¢ parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTianu:
1) Linie zabudowy:
a)wyznacza s jako maksymalne nieprzekraczalne w stosunku doii lin
rozgraniczajcych ulice, w odlegiriach wskazanych na rysunku planu,
b) wolnostogce budynki garsowe i gospodarcze winny bypddalone minimum 10 m od
linii zabudowy.
2) Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalyg intensywnaé¢ zabudowy:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 30% ipmehni dzialki
inwestycyjnej,

. dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - 40% powienzclziatki inwestycyjnej,
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 25% @onchni dziatki
inwestycyjnej;

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna uksoatna jako ziele dekoracyjna, a
przy ulicach oznaczonych symbolem 1.KDG1/2 i 1.KIX halery ja przystosowa do
petnienia funkcji ochrony akustycznej:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieskkao-ustugowe] — 30%
powierzchni dziatki inwestycyjnej,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 25% @onchni dziatki
inwestycyjnej.

3) Gabaryty budynku i geometria dachu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne:
wysoka¢ do 2 kondygnacji nadziemnych ligz tagcznie z poddaszemzytkowym,
wysoka¢ ta nie mae przekroczy 9,5 m licac przy wefciu gtdbwnym od poziomu
terenu do najwiszego punktu kalenicy dachu,
dachy dwu lub wielospadowe @die nachylenia potaci dachowych od 40° do 45,
kalenice dachu gtéwnej bryly budynku rownolegtefdmtowej linii rozgraniczajceyj;

b) budynki mieszkalno-ustugowe z wbudowanymi lokalamytkowymi lub z funkcy
ustugowy zblokowarn w jedry kubatue z budynkiem mieszkalnym:

- wysoka¢ do 2 kondygnacji nadziemnych ligz facznie z poddaszemzytkowym,
wysokas¢ ta nie mae przekroczy 9,5 m licac przy wefciu gtdbwnym od poziomu
terenu do najwiszego punktu kalenicy dachu,

- dachy dwu lub wielospadowe a@die nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,
kalenice dachu gtownej bryty budynku réwnolegtefimtowej linii rozgraniczajcej;

¢) budynki ustugowe:

wysoka¢ do 2 kondygnacji nadziemnych ligz tagcznie z poddaszemzytkowym,
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wysokas¢ ta nie mae przekroczy 9,5 m licac przy wefciu gtdbwnym od poziomu
terenu do najwiszego punktu kalenicy dachu,
dachy dwu lub wielospadowe @die nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
kalenice dachu gtownej bryty budynku réwnolegtefimtowej linii rozgraniczajcej;

d) budynki mieszkalne wielorodzinne:

* wysoka¢ do 2 kondygnacji nadziemnych ligz facznie z poddaszemzytkowym,
wysoka¢ ta nie mae przekroczy 9,5 m licac przy wefciu gtdbwnym od poziomu
terenu do najwiszego punktu kalenicy dachu,

e dachy dwu lub wielospadowe @die nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,
kalenice dachu gtéwnej brylty budynku rownolegtefdmtowej linii rozgraniczajceyj;

e) budynki garaowe i gospodarcze:
wysokas¢ - jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do lEzac przy we§ciu
gtébwnym od poziomu terenu do najiszego punktu kalenicy dachu,
dachy o Kkcie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° Wdkadynkow
sytuowanych przy granicy dziatki nie ustala geometrii dachow.

4) Szczegoblne warunki sytuowania budynkéw:
a) budynki garaowe i gospodarcze meggby¢ sytuowane bezgoednio przy granicy
dziatki g3siedniej.

6. Ustala s¢ warunki ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkow granicach terenu
obserwacji archeologicznej, oznaczonego na rysyndeu ling przerywan i symbolem
K10.2:

1) przed podjciem prac ziemnych nalg je zgtosé stuzbie ochrony zabytkow w celu
sprawowania nadzoru archeologicznego zzlinwmscia ich przeksztalcenia w badania
ratownicze na podstawie decyzji wojewodzkiego konaeora zabytkow.

7. Ustala st zasady ochron§rodowiska:

1) uciazliwos¢ obiektow powinna by ograniczona do granic dzialki inwestycyjnej, do
ktorej inwestor ma tytut prawny,

2) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu, ckoee w przepisach oelonych, jak dla
terenu przeznaczonego pod zabugoweszkaniow jednorodzing,

3) okresla sk minimalrg powierzchng biologicznie czyng ustalora w ust. 5 pkt 2 b),

4) obowigzuje zakaz realizacji przedwsizicc mogcych znacgco oddzialywa na
srodowisko stosownie do ustalest. 1 pkt 3 e).

8. Bezpdredni obstug komunikacyjm stanowi;
a) ulice oznaczone symbolami: 1.KDG1/2, 1.KDL1/2, 4BD?2, 7.KDD1/2,
b) ulica oznaczona symbolem 1.KDG 1/2 poprzez isinej zjazdy oraz za
posrednictwem dodatkowych paséw ruchu we wskazanym rysunku planu
poszerzeniu ulicy.

9. Obowhzuje zabezpieczenie w granicach wilasnej dzialki estycyjnej miejsc

postojowych dla zytkownikéw nieruchoméxci w ilosci co najmniej:

1) 2 miejsca postojowe na #@dy jednorodzinny budynek mieszkalny,

2) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w zabudowiszkaniowe] wielorodzinnej,

3) dla funkcji ustugowej - 3 miejsca postojowe nazd@ rozpocgte 100 m2 powierzchni
uzytkowej obiektéw,

4) 6 miejsc postojowych na kde rozpocgte 100 m2 powierzchniaytkowej dla obiektow
handlowych, w tym przy powierzchnzytkowej do 100 m2 minimum 5 miejsc.

10.Ustala s¢ nastpujace zasady realizacji reklam i szyldow:

1) dopuszcza si lokalizowanie reklam i szyldow wolnostglych i na budynkach pod
warunkiemze powierzchnia jednej reklamy lub szyldu nie proeky 2 m2,

2) reklamy i szyldy wolnostgce mog by¢ sytuowane pomgdzy ogrodzeniem, a ligi
zabudowy, za wygkiem terenu potonego w odlegkci mniejszej nt 50 m od
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skrzyzowania ulic,

3) forma plastyczna reklamy i szyldu powinnac¢byharmonizowana z krajobrazem i
otaczagca zabudowy,

4) nie dopuszcza sirealizacji reklam i szyldow na ogrodzeniach.

11.Ustala st zasady podziatu terenu:

1) powierzchnia dziatki inwestycyjnej:

a) dla jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej: mininaa®0 m2, maksymalna 1206m
b) dla wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej: minineaB00 m2, maksymalna 1208m
c) dla za%udowy mieszkaniowo-ustugowej: minimalna @) maksymalna

1200 nf;

2) minimalna szeroki frontu dziatki inwestycyjnej - 20 m;

3) dopuszcza giwydzielenie dziatki gruntowej nie spetrgagj warunkow ustalonych w pkt
1) i pkt 2) w celu powikszenia bezpwednio przylegtej dziatki inwestycyjnej pod
warunkiemze pozostata po podziale dziatka gruntu spetnia miarustalone w ust.11;

4) kat potazenia granic dziatek inwestycyjnych w stosunku degpalicznego winien lgy
zgodny z lgtem potaenia granic istnigcych dziatek lub wynosiod 80° do 99

5) drogi wewretrzne stanowice dofcie i dojazd do dziatek inwestycyjnych, wydzielame
zwigzku z podziatem terenu powinny naiszeroké¢ nie mniejsz niz 5 m; skrzgowania
wytacznie z drog oznaczon symbolem 7.KDD1/2.

8 18 Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8.NI (okoto 0,3 ha)
potozonym w strefie obserwacji archeologicznej:
1. Ustala s¢:
1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniosveoriedzinna i mieszkaniowo-
ustugowa; ustugi na dziatkach z jednorodzinnabudowy mieszkaniow mog byc¢
realizowane w formie:
» lokali wbudowanych w budynkach mieszkalnych,
* kubatur zblokowanych z budynkami mieszkalnymi,
» obiektéw wolnostgjcych,

o powierzchni tytkowej nie przekraczagej 100 m.

2) Przeznaczenie uzupelnigg - wolnostajce obiekty ustug ogoélnospotecznych i
konsumpcyjnych o powierzchoizytkowej nie przekraczagej 300 m, z zastrzeeniem
zawartym w pkt 3).

3) Zakaz lokalizowania:

a) obiektow ustug produkcyjnych, obiektow obstugi prawy pojazddéw mechanicznych,
warsztatow stolarskick|usarskich, stacji paliw,

b) budynkéw uyteczndci publicznej przeznaczonych na potrzeby : admiaggit
publicznej, wymiaru sprawiedlivéoi, kultury, kultu religijnego, éwiaty (za wyptkiem
oswiaty przedszkolnej), szkolnictwa w§zego, nauki, obstugi pasadw w
transporcie,

c) obiektow handlu hurtowego i gietd towarowych,

d) obiektow produkcyjnych, magazynow, sktadow, baztgjosvych srodkéw transportu
samochodowego, spitdw: budowlanego i rolniczego,

e) przedsgwzie¢ mogacych znacgco oddziatywa nasrodowisko stosownie do przepiséw
odrebnych za wyjtkiem infrastruktury technicznej i drog,

f) garay dla samochoddéw osobowych zeeej niz z trzema miejscami postojowymi na
jednej dziatce inwestycyjnej z jednorodzanmabudovy mieszkaniow,

g) zespotéw garay jako wyhczna zabudowa na dziatce inwestycyjnej,

h) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

i) zabudowy zagrodowej,

j) miejsc postojowych dla samochodéw o dopuszczalregiencatkowite] powiej 3,5
tony oraz sprgu budowlanego i rolniczego,

k) ogrodzé peinych i z prefabrykatowelbetowych od strony drég publicznych oraz
ogrodzé o wysokdci powyzej 2 m,
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[) tymczasowych obiektow budowlanych zdefiniowanychpwzepisach odbnych za
wyjatkiem kioskéw kolportaowych,
m)masztow telefonii komdrkowe;.

2. Dla istniepcych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniendsp@vowym i
uzupetniagcym, z zastrzeeniem zawartym w ust. 3, ustalg snozliwos¢ rozbudowy,
nadbudowy, odbudowy, przebudowy i remontu z zacisva odpowiednich warunkow
okreslonych w ust. 5, w tym ustalonych linii zabudowy.

3. Dla istniepcych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniendsp@wowym i
uzupetniagcym, zlokalizowanych od linii rozgraniczagj ulice w odlegtéci mniejszej
niz wskazana na rysunku planu linia zabudowy, ustadanwzliwos¢ przebudowy i
remontu; rozbudowa i hadbudowa jestzthea jedynie przy zachowaniu odpowiednich
warunkow okrélonych w ust. 5, w tym ustalonych linii zabudowy.

4. Dla istniepcych budynkow o funkcji innej piprzeznaczenie podstawowe i uzupehuaj
w tym zlokalizowanych od linii rozgraniczgjej ulice w odlegtéci mniejszej ni ustalona
linia zabudowy, ustala simozliwos¢ przebudowy i remontu; obowduje zakaz ich
rozbudowy, nadbudowy i odbudowy.

5. Ustala st parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTientu:
1) Linie zabudowy wyznacza ¢sijako maksymalne nieprzekraczalne w stosunku do lin
rozgraniczajcych ulice, w odlegkciach wskazanych na rysunku planu.
2) Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalg intensywndé¢ zabudowy:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 30%wipozchni dziatki
inwestycyjnej,
dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - 40% powienzciziatki inwestycyjnej;

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30%vpozchni dziatki inwestycyjnej;
powierzchnia biologicznie czynna winnacbyksztattowana jako zieledekoracyjna, a
przy ulicy oznaczonej symbolem 1.KDG1/2, przystosoa do petnienia funkciji
ochrony akustycznej.

3) Gabaryty budynku i geometria dachu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysoka¢ do 3 kondygnacji nadziemnych ligz facznie z poddaszemzytkowym,
wysoka¢ ta nie mae przekrocz§ 12 m liczc przy wegciu gtdwnym od poziomu
terenu do najwiszego punktu kalenicy dachu,

« dachy dwu lub wielospadowe @die nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,
ukitadu kalenic nie ustalagsi

b) budynki mieszkalno-ustugowe z wbudowanymi lokalamytkowymi lub z funkcy
ustugows zblokowan w jedry kubatug z budynkiem mieszkalnym:

wysoka¢ do 3 kondygnacji nadziemnych ligz tagcznie z poddaszemzytkowym,
wysoka¢ ta nie mae przekroczy 12 m licac przy wejciu gldbwnym od poziomu
terenu do najwiszego punktu kalenicy dachu,

dachy dwu lub wielospadowe @die nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,
uktadu kalenic nie ustalagsi

c) budynki ustugowe:

wysoka¢ do 2 kondygnacji nadziemnych ligz tagcznie z poddaszemzytkowym,
wysoka¢ ta nie mae przekrocz§ 10 m liczc przy wegciu gtdwnym od poziomu
terenu do najwiszego punktu kalenicy dachu,

- dachy dwu lub wielospadowe a@die nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
uktadu kalenic nie ustalagsi

d) budynki garaowe i gospodarcze realizowane jako zblokowane wgjddibatue z
budynkiem o przeznaczeniu podstawowym i dopuszgealn

wysoka¢ — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie doliszyc przy weciu
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gtéwnym od poziomu terenu do najiszego punktu kalenicy dachu,
dachy o Kkcie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° Wtkadynkow
sytuowanych przy granicy dziatki nie ustala geometrii dachow.
4) Szczegoblne warunki sytuowania budynkéw:
a) rozbudowa budynku mieszkalnego imoby¢ realizowana bezgoednio przy granicy
dziatki s3siedniej,
b) budynki garaowe i gospodarcze megby¢ sytuowane bezpcednio przy granicy
dziatki s3siedniej.

6. Ustala st warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw granicach terenu
obserwacji archeologicznej, oznaczonego na rysyndeu ling przerywan i symbolem
K10.2:

1) przed podjciem prac ziemnych nalg je zgtost stwzbie ochrony zabytkédw w celu
sprawowania nadzoru archeologicznego zzlmwmscia ich przeksztatcenia w badania
ratownicze na podstawie decyzji wojewodzkiego konaora zabytkow.

7. Ustala st zasady ochrongrodowiska:

1) uciazliwos¢ obiektow powinna by ograniczona do granic dzialki inwestycyjnej, do
ktorej inwestor ma tytut prawny,

2) obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu, ckoee w przepisach o¢lonych, jak dla
terenu przeznaczonego pod zabugloweszkaniow jednorodzing,

3) okresla sk minimalrg powierzchng biologicznie czyng ustalora w ust. 5 pkt 2 b),

4) obowigzuje zakaz realizacji przedwsizicc mogcych znacgco oddzialywa na
srodowisko stosownie do ustalest. 1 pkt 3 e).

8. Bezpdaredni obstug komunikacyja stanowj ulice oznaczone symbolami: 1.KDL1/2,
5.KDW.

9. Obowigzuje zakaz realizacji zjazdow z ulicy oznaczoryepisolem 1.KDG1/2.

10.0bowigzuje zabezpieczenie w granicach wiasne] dzialki estycyjnej miejsc
postojowych dla ziytkownikéw nieruchomégxci w ilosci co najmniej:
1) 2 miejsca postojowe na k@dy jednorodzinny budynek mieszkalny,
2) dla funkcji ustugowej - 3 miejsca postojowe nade rozpocgte 100 m2 powierzchni
uzytkowej obiektéw,
3) 6 miejsc postojowych na kde rozpoczte 100 m2 powierzchnizytkowej dla obiektow
handlowych, w tym przy powierzchniytkowej do 100 m2 minimum 5 miejsc.

11.Ustala s¢ nastpujace zasady realizacji reklam i szyldow:
1) dopuszcza si lokalizowanie reklam i szylddw na budynkach podrumkiem, ze
powierzchnia jednej reklamy lub szyldu nie przekyp2 m?2,
2) forma plastyczna reklamy i szyldu powinna¢bgharmonizowana z krajobrazem i
otaczajca zabudowy,
3) nie dopuszcza sirealizacji reklam i szyldéw wolnostajych i na ogrodzeniach.

12.Ustala s¢ zasady podziatu terenu:
Dopuszcza si wylgcznie wydzielenie dziatki gruntowej w celu pakszenia
bezpdrednio przylegtej dziatki inwestycyjnej.

8 19 Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9.Ni(okoto 1,2 ha):
1. Ustala s¢:
1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniodveojedzinna i mieszkaniowo-
ustugowa; ustugi na dziatkach z jednorodazinrabudowy mieszkaniow mog byc¢
realizowane w formie:

» lokali wbudowanych w budynkach mieszkalnych,
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4.

* kubatur zblokowanych z budynkami mieszkalnymi,
» obiektéw wolnostegjcych,
o powierzchni aytkowej nie przekraczagej 100 .
2) Przeznaczenie uzupetniag:

a) wolnostoce obiekty ustug ogoélnospotecznych i konsumpcyjnychpowierzchni

uzytkowej nie przekraczagej 500 M z zastrzeeniem zawartym w pkt 3);
3) Zakaz lokalizowania:

a) obiektow ustug produkcyjnych, obiektow obstugi pnawy pojazdéw mechanicznych,
warsztatow stolarskicB|usarskich, stacji paliw,

b) budynkéw uyteczndci budynkéw uyteczndci publicznej przeznaczonych na
potrzeby: administracji publicznej, wymiaru spraslieosci, kultury, kultu
religijnego, dwiaty (za wyptkiem cwiaty przedszkolnej), szkolnictwa vigzego,
nauki, obstugi pas@row w transporcie,

c) obiektow