Opublikowana w Dzienniku Uedlowym
Wojewddztwa Mazowieckiego
Nr 123, poz. 3007 z dnia 24.05.2004r.

UCHWALA NR 154/XV1/2004
RADY MIASTA CIECHANOW
z dnia 26 lutego 2004 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodasania przestrzennego
,Dolina Ltydyni” w Ciechanowie

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 1999r. nr 15, poz. 139&mejszymi zmianami) w zwzku z art. 85
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowanagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
nr 80, poz. 717) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawginia 8 marca 1990r. o samauizie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. nr 142, p@591 z péniejszymi zmianami), oraz
uchwatami Rady Miejskiej Ciechanowa: Nr 2/1/99 ziadr28 stycznia 1999r. w sprawie
przystpienia do spormdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestege ,Dolina
Lydyni” oraz Nr 31/1V/2000 z dnia 26 kwietnia 200Qv sprawie zmiany uchwaty Nr 2/1/99,
uchwala se miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegtin®aydyni”.

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ip2okydyni” obejmuje obszar
w granicach o nagpujacym przebiegu: wschodnpigrania dziatek nr 1184 i nr 1185,
wschodng i potnocry grania dziatki nr 1186, ulig Zamkow, pétnocra grania dziatki
nr 1188/10, ulicami: Parkay Zielom, Jesionow, Tatarslky, Ptocky i Fabrycza oraz
rzeka Lydynia, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Integralm czscia uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000 stamgwizahcznik nr 1
do uchwaly.

3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
3.1.planie — oznacza to niniejszy miejscowy plan zagdapowania przestrzennego,

3.2.dzialce budowlanej — rozumieesprzez to dziatk gruntu, ktorej wielké¢, cechy
geometryczne, daogt do drogi publicznej oraz wypasmnie w infrastruktuy
techniczm spetniaj wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikag
z odebnych przepiséw oraz ustalelanu,

3.3.zabudowie wielorodzinnej — oznacza to budynek nkiglsy zawierajcy dwa lub

wigcej mieszka albo zespot takich budynkéw, wraz z adzeniami towarzysgymi
oraz zielenj osiedlovy,



3.4.zabudowie jednorodzinnej — rozumie przez to budynek mieszkalny wolnostmy
lub budynek bliniaczy na zasadzie styku budynkéw ngsiednich dziatkach,
w ktérym dopuszcza siwydzielenie nie wicej niz dwdch lokali mieszkalnych albo
jednego lokalu mieszkalnego i lokalaytkowego o powierzchni nie przekraczzg)
30% powierzchni catkowitej budynku, a #&k zespoét takich budynkéw, wraz
z uradzeniami towarzyscymi,

3.5.ustugach — rozumiegprzez to budynki i budowle stace dziatalnéci, ktorej celem
jest zaspokajanie potrzeb ludop a nie wytwarzanie bezp@dnio metodami
przemystowymi débr materialnych,

3.6.ustugach dla ludri@i — rozumie si przez to przedswziccia, ktorych funkgj jest
swiadczenie ustug w stosunku do oséb, a nie do pnzedw,

3.7.nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumieg sprzez to ling wyznaczajca
najblizsze dopuszczalne usytuowanie ligaany budynku w stosunku do granicy
dziatki; nieprzekraczalna linia zabudowy nie wyzreobligatoryjnego usytuowania
budynkow,

3.8.powierzchni biologicznie czynnej — rozumiez 9rzez to grunt rodzimy pokryty
roslinnoscia na dzialce budowlanej, a tak 50% sumy nawierzchni tarasow
i stropodachdéw, uedzonych jako trwate trawniki lub kwietniki na podto
zapewniajcym ich naturala wegetagj, o powierzchni nie mniejszejni0 nf,

3.9.koncepcji zagospodarowania terenu — rozunyesiez to opracowanie zawiefeg
CO najmniej:

- propozycg zagospodarowania terenu przedstawiona mapie zasadniczej
w skali 1:500,

- rysunki obrazujce architektuy planowanego obiektu na tle otoczenia.

§2

Przeznaczenie terenéw i zasady zagospodarowestéone w planie oznaczag sta
pomoa symboli literowych.

Numer przed symbolem literowym oznacze,dla terenu ustalono szczegoélne zasady
zagospodarowania, w ramach wskazanej funkcji.

Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu obowjd w zakresie ustaie
3.1.granic obszaru obfego planem,

3.2.linii  rozgraniczajcych tereny o rénym przeznaczeniu i #dych zasadach
zagospodarowania — ustalonych i orientacyjnych,

3.3.nieprzekraczalnych linii zabudowy,

3.4.podziatow prawnych dziatek adaptowanych w planie,

3.5. orientacyjnego przebiegu utwardzonyciezek rowerowych,

3.6.granicy obszaru objego ochron jako zespot przyrodniczo-krajobrazowy,
3.7.0znaczenia obiektu wpisanego do rejestru zabytkéaz we stref,



3.8.0znaczenia obiektow ¢dacych w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow,

3.9.granicy strefy ochrony konserwatorskiej B-2,

3.10. granic stref obserwaciji archeologicznej OW,

3.11. granic stref ochrony ekspozyciji E,

3.12. granicy konserwatorskiej strefy ochrony kibagzu K.
Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanmformacg:
4.1. przebieg kolektora kanalizacji sanitarnej €-bi

4.2. orientacyjny przebieg magistrali cieptowniczej

§3
Ustalenia ogdlne

Ustala st jako podstawowe funkcje na obszarzecgtpin planem: funkcje ochrony
wartasci przyrodniczo — krajobrazowych i dobr kultury.

Funkcjami uzupetniapymi s3 ustugi kultury, turystyki, gastronomii, handluemiosta,
administracji, ustugi dla ludgoi oraz mieszkalnictwo.

Zakazuje sj lokalizacji przedsiwzie¢c mogcych znaczco oddziatywa nasrodowisko,
w rozumieniu art. 51 ust. 1 pkt. 1 i 2 ustawy zad@v kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627), oraz ustug myeacyjnych.

Ustala st obowizek uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkszelkich
dziatax inwestycyjnych mogcych wplyra¢ na zmiag dotychczasowego sposobu
zagospodarowania izytkowania terenu.

Ustala st obowikzek uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Przynedzelkich
dziataa dokonywanych w granicach obszarugdefjo ochron jako zespét przyrodniczo —
krajobrazowy, mogcych wplyra¢ na zmiag dotychczasowego sposobu
zagospodarowania izytkowania terenu.

Obowigzuje szczegoOlnie staranne opracowanie budynkowzidmen pod wzgédem
architektonicznym, wraz z otaczeg zieleng i mak architektus.

Nakazuje si stosowanie w ogolnodeginych budynkach i budowlach rozaen
architektonicznych umdiwiajacych dosgp osobom niepetnosprawnym.

Zakazuje si budowy ogrodze peinych oraz ogrodaez prefabrykatow betonowych,
z zastrzeeniem wymienionym w ust. 9.

Na terenach gsiadupcych z torami kolejowymi i z wiaduktem w ulicy Plaej
dopuszcza si budowe ogrodzé i ekrandw, ktérych ksztaltt zapewnia ochgoprzed
hatasem.

§4



Granice i zasady zagospodarowania terenow i obiektopodlegajacych ochronie
Z uwagi na wymagania ochronyrodowiska przyrodniczego

Ustala s¢ podporadkowanie zasad zabudowy i zagospodarowania obszarunkom
ochrony waloréw przyrodniczo-krajobrazowych, jakart@ciom nadrzdnym.

Ustala s¢ ochrore wod ptymcych rzeki Lydyni oznaczonej symbolemW, oraz sieci
kanatéw doptywajcych.

2.1. Obowizuja ustalenia:

2.1.1. zakazuje s naruszania naturalnej sieci hydrograficznej, zanyjiszczania wod
oraz pasa przybrzeego, niszczenia fbnnosci nadwodnej, z wytkiem
dziataa stuzacych retencji wod oraz zabezpiecgajch przed powodziami,

2.1.2. zakazuje si lokalizowania budynkéw i budowli w odledla mniejszej ni
20 m od brzegu rzeki tydyni, z wadzeniem budowli bezgecednio
zwiazanych z gospodagkvodra.

Ustala st ochrorg naturalnego zarast@iego stawu z twoszym sk torfowiskiem
oznaczonego symbolethW.

3.1. Obowazuja ustalenia:

3.1.1. zakazuje s budowy obiektow matej architektury, infrastruktulgchnicznej,
utwardzonych pasa pieszych sciezek rowerowych,

3.1.2. zakazuje si zanieczyszczania terenu.

3.2.Dopuszcza si podgcie dziat&a w celu dostosowania zbiornika wodnego do
warunkéw retencji wod rzeki tydyni, pod warunkiemzgodnienia z Wojewad
Mazowieckim.

Wskazuje si teren okrélony oznaczeniem graficznym na rysunku planu jakgty
ochroy na podstawie Rozpagdzenia nr 34 Wojewody Mazowieckiego z dnia
3 kwietnia 2002 r. w sprawie uznania za zespot nmdyiczo-krajobrazowy ,Dolina
tydyni” (Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego nr 196z. 2256).

4.1.Ustala st obowhzek uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Przyrod
wszelkich dziatd dokonywanych w granicach obszaruggo ochron jako zespoét
przyrodniczo — krajobrazowy, magych wptyra¢ na zmiag dotychczasowego
sposobu zagospodarowaniazytkowania terenu.

Z uwagi na zagreenie powodziowe doliny Lydyni ustalasi

5.1.na terenach oznaczonych symbolami ZN i ZP zakagigj@odwyzszania poziomu
terenu,

5.2.zakazuje s podwyszania poziomu terenu tej@ei dzialek budowlanych, ktéra
stanowi powierzchgibiologicznie czyna,

5.3.na terenach przeznaczonych pod zabud&ubaturows dopuszcza siwykonanie
nasypow co najwiej do poziomu rgdnej nawierzchni przylegtej ulicy, a dla terenu
oznaczonego symbolem UH do poziomedrzej cagu pieszego KP,

5.4.nie dopuszcza sistosowania do budowy nasypow materiatdbw aeggh pogorszg
stansrodowiska przyrodniczego,



5.5.5ciezki rowerowe i alejki przechadzkowe na terenacherelhaley budowa na
istniejpcym poziomie terenu, o nawierzchni nieutwardzongachowaniem ustale
§ 13,

5.6.dopuszcza siporzadkowanie i zagospodarowanie terenéw oznaczonychbskami
ZP i ZN, z wyjatkiem terenu oznaczonego symbol&rdN, na podstawie projektoéw
zagospodarowania zieleni, w ktorych zogtanwzgkdnione zasady ochrony
srodowiska przyrodniczego i warunki ochrony przeawyodziowej, z zachowaniem
ustaler § 13.

6. Nakazuje si zachowanie i ochren wartgciowych pod wzgidem przyrodniczym
i krajobrazowym drzew i zakrzewieraz naturalnych siedlisk ginosci.

§5
Ochrona wartosci kulturowych
1. Ustala st obowihzek uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkészelkich

dziatax inwestycyjnych mogcych wplyra¢ na zmiak dotychczasowego sposobu
zagospodarowania zytkowania terenu.

2. Obszar doliny tydyni jest obily konserwatorsk streh ochrony krajobrazu K~
w granicach wskazanych na rysunku planu.
2.1.0bowigzuje nakaz podpogdkowania zabudowy i zagospodarowania terendw
wymaganiom ochrony walorow krajobrazowych obszaru.
3. Wskazuje si obiekt wpisany do rejestru zabytkow, gifgjochrora prawn.

3.1.0chrory objety jest Zamek Ksizat Mazowieckich wraz ze strgfv promieniu 200 m
od obiektu, wpisany do rejestru zabytkéw degyrj 209/59 z dnia 6 sierpnia 1959 r.
wskazany na rysunku planu.

4. Wskazuje si obiekty i zespoty obiektéwdedace w ewidencji Konserwatora Zabytkow,
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
4.1.0chrory konserwatorskobjcte s

4.1.1. budynek murowany z kKma XIX w. — dawny patac, obecnie siedziba
administracji Cukrowni wraz z lokalami mieszkalnymi

4.1.2. pozostatéci parku przy budynku administracyjnym Cukrowni,
4.1.3. dom drewniany zbudowany okoto 1900 r. przy ulicgrikiewicza nr 6.
5. Woyznacza sistret ochrony konserwatorski®-2, w granicach wskazanych na rysunku
planu.
5.1.Obowizuja ustalenia:

5.1.1. zachowanie ukfadu przestrzennego poprzez utrzympgege historycznego
rozplanowania,

5.1.2. zaleca sj rewaloryzacgj zabudowy o wartciach kulturowych.

6. Wyznacza si strefy ochrony ekspozydi-2, E-3, E-4 i E-5, zgodnie z rysunkiem planu.



6.1.W wyznaczonych strefach nie dopuszcza gabudowy i zagospodarowania
mogacych zakidat ekspozyai Zamku i zabytkowego centrum miasta.

. Wyznacza si strefy obserwacji archeologiczn€@W-2 i OW-3, zgodnie z rysunkiem

planu.

7.1.Ustala st obowhzek uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytko
wszelkich prac ziemnych i zmian dotychczasoweggkowania w granicach stref.

Ustala st obowkzek uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zahytkaasad
prowadzenia wykopéw o powierzchni ponad 400 ma pozostatym obszarze efym
planem.

86
Zabudowa wielorodzinna
Przeznaczenie terenu pod zabugomieszkaniow wielorodzinm niska oznacza si
symbolemMW na rysunku planu.
Obowazuja ustalenia:

2.1.zachowanie co najmniej 50% powierzchni dziatki butdmej jako powierzchni
biologicznie czynnej,

2.2.0bowiazuje wydzielenie, w granicach dziatki budowlanejejsc postojowych dla
samochoddw osobowych w §ld co najmniej 1 miejsce postojowe na mieszkanie,
a dla funkcji ustugowych w ikzi wynikajacej z analizy funkcji i wielkéci lokalu
ustugowego, zawartej w projekcie budowlanym wymaganprzy skladaniu
wnioskéw o pozwolenie na bude@wub o zmiag sposobu zytkowania,

2.3.zakaz budowy budynkéw gospodarczych i ganaolnostojcych,
2.4.zakaz budowy obiektow o konstrukcji nietrwatej.

Dopuszcza si lokdizacje funkcji ustugowych jako obiektow wbudowanych,
0 uchkzliwosci nie wykraczajcej poza obiekt — zgodnie z ustaleniami 8§ 3 pkt. 2.

Ponadto w stosunku dozej wymienionych terenow obowduja szczegOllne zasady
zagospodarowania.
4.1.Dla terenu oznaczonego symbolénvW ustala si:

4.1.1. adaptuje s istniepca zabudow wielorodzinra,

4.1.2. dopuszcza gimodernizagj budynkéw oraz przebudenwdachéw ptaskich na
dachy pochyte z poddaszerytkowym,

4.1.3. teren potaony jest w granicach strefy ochrony ekspozyeiR; obowikzuja
ustalenia 8 5 pkt. 6.
4.2.W stosunku do terenu oznaczonego symb@&@eviW ustala si:
4.2.1. adaptuje siistniepcy budynek wielorodzinny,



4.2.2. dopuszcza si modernizag budynku oraz przebud@wdachu ptaskiego
na dach pochyly z poddaszentytkowym, pod warunkiem uzgodnienia
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

4.2.3. teren potaony jest w granicach strefy ochrony konserwatojskie?2;
obowiazuja ustalenia § 5 pkt. 5,

4.2.4. teren potaony jest w granicach strefy obserwacji archeolagggzOW-3;
obowiazuja ustalenia § 5 pkt. 7.
4.3.W stosunku do terenu oznaczonego symb@dw\V ustala si:

4.3.1. dopuszcza simodernizagj budynku oraz przystosowanie poddasza na cele
uzytkowe, pod warunkiem uzgodnienia z Wojewodzkim Eemvatorem
Zabytkow,

4.3.2. teren potaony jest w granicach strefy ochrony konserwatojskie2;
obowiazuja ustalenia § 5 pkt. 5,

4.3.3. teren potaony jest w granicach strefy obserwacji archeolagggzZOW-3;
obowiazuja ustalenia § 5 pkt. 7.

8§87
Zabudowa jednorodzinna
Przeznaczenie terenu pod zabudoj@dnorodzing oznacza s symbolem MN na
rysunku planu.
Obowigzuja ustalenia:
2.1.dopuszcza silokalizacg zabudowy wolnostagej i blizniaczej,

2.2.ustala s maksymala wysoka&¢é zabudowy na 2 kondygnacje z poddaszem
uzytkowym,

2.3.0bowiazuje wydzielenie, w granicach dziatki budowlanefo najmniej jednego
miejsca postojowego lub gara dla samochodu osobowego, a dla funkcji
ustugowych w iléci wynikajacej z analizy funkcji i wielkéci obiektu, zawartej w
projekcie budowlanym wymaganym przy skiadaniu wkdéegs o pozwolenie na
budowe lub 0 zmiar sposobu zytkowania.

Nakazuje s zachowanie co najmniej 50% powierzchni dziatki duthnej jako
powierzchni biologicznie czynnej.

Ponadto w stosunku do zej wymienionych terendw obowduja szczegodlne zasady
zagospodarowania.
4.1.Dla terenu oznaczonego symbol@énvIN ustala si:

4.1.1. adaptuje s istniepca zabudow, z dopuszczeniem rozbudowy,

4.1.2. ustala s§ maksymala wysoka¢ budynkéw na 2 kondygnacje z poddaszem
uzytkowym,

4.1.3. dopuszcza silokalizacy ustug o charakterze nie kolidaym z podstawowym
przeznaczeniem terenu, o adiwosci nie wykraczajcej poza obiekt petacy
funkcje ustugowe,



4.1.4.
4.1.5.

4.1.6.

4.1.7.

4.1.8.

nie dopuszcza swtornych podziatéw dziatek,

dopuszcza sibudowg wolnostoacych lub usytuowanych przy granicy dziafki
na styku z budynkami naasiedniej dzialce, parterowych budynkow
gospodarczych i garg,

w stosunku do budynkéw nowych lub odtwarzanych dhowe
nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegio5,0 m od linii rozgraniczage]
ulicy Cukrowniczej,

teren polaony jest w granicach strefy ochrony konserwatojskie2;
obowiazuja ustalenia § 5 pkt. 5,

teren polaony jest w granicach strefy obserwacji archeolagggzOW-2,
obowiazuja ustalenia § 5 pkt. 7.

4.2.Dla terenu oznaczonego symbol2rviIN ustala si:

4.2.1.
4.2.2.

4.2.3.

4.2.4.

4.2.5.

4.2.6.

4.2.7.

zakaz wtérnych podziatéw dziatek,

dopuszcza si lokalizacg wbudowanych lub wolnostgych obiektéw
ustugowych o charakterze nie kolidaym z podstawowym przeznaczeniem
terenu, pod warunkiem ograniczenia aabivosci obiektu do granic dziatki
budowlanej,

ustala s maksymala wysokaé¢ budynkéw na 2 kondygnacje z poddaszem
uzytkowym,

dopuszcza sibudowg wolnostoacych lub usytuowanych przy granicy dziafki
na styku z budynkami naasiedniej dzialce, parterowych budynkow
gospodarczych i gatg,

obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegio 5,0 m od linii
rozgraniczajcych ulic Fabrycznej i Cukrowniczej,

teren potaony jest w granicach strefy ochrony konserwatojskie2;
obowigzuja ustalenia § 5 pkt. 5,

teren potaony jest w granicach strefy obserwacji archeolagigzOW-2,
obowiazuja ustalenia § 5 pkt. 7.

4.3.Dla terenu oznaczonego symbol8mvIN ustala si:

4.3.1.

4.3.2.

4.3.3.

4.3.4.

4.3.5.

adaptuje s podziat na dwie dziatki budowlane, wskazany nainksl planu;
dopuszcza gizagospodarowanie terenu jako jednej dziatki budoej,

dopuszcza silokalizacg ustug o charakterze nie kolidaym z podstawowym
przeznaczeniem terenu, o adiwosci nie wykraczajcej poza obiekt petacy
funkcje ustugowe,

ustala st maksymala wysoka¢ budynkow na 2 kondygnacje z poddaszem
uzytkowym,

zakazuje s budowy wolnostejcych parterowych budynkéw gospodarczych
i garazy,

obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odlggio5,0 m od linii
rozgraniczajcej ulicy dojazdowej,



4.3.6.

4.3.7.

teren potaony jest w granicach strefy ochrony konserwatojskie2;
obowigzuja ustalenia § 5 pkt. 5,

teren potaony jest w granicach strefy obserwacji archeolagigzOW-2,
obowigzuja ustalenia § 5 pkt. 7.

4.4.Dla terenu oznaczonego symboldnvIN ustala si:

4.4.1.

4.4.2.

4.4.3.

4.4.4.

4.4.5.

4.4.6.

4.4.7.

4.4.8.

dopuszcza girozbudow lub odtworzenie istniegego budynku,
nie dopuszcza swtornego podziatu dziatki,

dopuszcza silokalizacg ustug o charakterze nie kolidaym z podstawowym
przeznaczeniem terenu, o adiwosci nie wykraczajcej poza obiekt petacy
funkcje ustugowe,

ustala s maksymala wysoka¢ budynku na 2 kondygnacje z poddaszem
uzytkowym,

zakazuje s budowy wolnostgjcych parterowych budynkow gospodarczych
i garay,

dla budynku nowego lub odtwarzanego ohgauje nieprzekraczalna linia
zabudowy w odlegkxi 5,0 m od linii rozgraniczagej ulicy Fabrycznej,

teren potaony jest w granicach strefy ochrony konserwatojskie2;
obowigzuja ustalenia § 5 pkt. 5,

teren potaony jest w granicach strefy obserwacji archeolagigzOW-2,
obowigzuja ustalenia § 5 pkt. 7.

4.5.Dla terenu oznaczonego symbol&nvIN ustala si:

45.1.

4.5.2.

4.5.3.

45.4.

45.5.

4.5.6.

45.7.

dopuszcza sipodziat na dziatki budowlane o powierzchni minim@&@0 nf,
z zachowaniem daogtu kazdej dziatki na szerokmi co najmniej 18 m do linii
rozgraniczajcej ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 1 KD,

dopuszcza si lokalizacg wolnostopcych lub wbudowanych obiektéw o
funkcji ustugowej o charakterze nie koligaym =z podstawowym
przeznaczeniem terenu, o aidiwosci nie wykraczajcej poza dziak
budowlan, pod warunkiem wykazania w projekcie zagospodaniaya
ze polaenie, powierzchnia oraz dephas¢ komunikacyjna dziatki $
odpowiednie do lokalizacji wybranej funkcji wrabadynkiem mieszkalnym,

ustala s maksymala wysoka¢ budynku na 2 kondygnacje z poddaszem
uzytkowym,

nie dopuszcza si budowy budynkow wolnostagych gospodarczych;
dopuszcza gibudowe garay wolnostoacych lub usytuowanych przy granicy
dziatki na styku z gag@m na gsiedniej dzialce,

zakazuje si budowy garay o konstrukcji nietrwatej,

obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odlggio5,0 m od linii
rozgraniczajcej ulicy dojazdowej 1 KD,

teren polaony jest w granicach strefy ochrony konserwatojskie2;
obowiazuja ustalenia § 5 pkt. 5,
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4.5.8. teren potaony jest w granicach strefy obserwacji archeolagggzOW-2,
obowiazuja ustalenia § 5 pkt. 7,

4.5.9. zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawyzagospodarowaniu
przestrzennym ustalagsize stawka jednorazowej optaty od wzrostu wanito
nieruchoméci wynosi 30%.

§8
Ustugi
1. Przeznaczenie terenu pod ustugi oznaczaysnbolemU na rysunku planu.
2. Na terenach przeznaczonych pod ustugi dopuszeZalslizacg obiektéw ustugowych
o funkcji wskazanej w planie.

2.1.Obowiazuje zachowanie nagtujacych warunkow:

2.1.1. lokalizacja obiektbw o wybranej funkcji ustugowejedzie zgodna
z warunkami i ograniczeniami obayzujacymi w planie,

2.1.2. w projekcie zagospodarowania terenu zostanie wylgzae dziatka
budowlana jest odpowiednia dla lokalizacji wybrafhajkcji ustugowej pod
wzgledem potaenia, wielkdci, dostpnasci komunikacyjnej i uzbrojenia
technicznego,

2.1.3. uciazliwo$¢ obiektow nie przekroczy granic dziatki budowlane;j.

2.2.Ustala st zachowanie co najmniej 50% powierzchni dziatki duthnej jako
powierzchni biologicznie czynne.

2.3.0bowigzuje wydzielenie miejsc postojowych dla pojazdéweytkownikow
statych i przebywarych okresowo w granicach dziatki budowlanej, wsadio
wynikajacej z analizy funkcji i wielkéci obiektu, zawartej w koncepcji
zagospodarowania terenuzgé ustalono obowizek jej wykonania, oraz w projekcie
budowlanym wymaganym przy sktadaniu wnioskéw o paewie na budow

3. Ponadto w stosunku do zej wymienionych terenéw obowduja szczegllne zasady
zagospodarowania.
3.1.Dla terenu oznaczonego symbolény ustala si:

3.1.1. dopuszcza si lokalizacg ustug handlu (z wyikiem handlu hurtowego)
i ustug dla ludnéci, o powierzchni zabudowy nie gkiszej niz 400 nf,

3.1.2. nie dopuszcza swtérnego podziatu na dziatki budowlane,
3.1.3. nie dopuszcza siokowania powierzchni handlowej na zestma budynku,

3.1.4. dopuszcza si budowe mieszkania wbudowanego w budynek o funkcji
ustugowej dla wigciciela obiektu ustugowego,

3.1.5. maksymalna wysokg budynku do 1 kondygnacji z poddaszenytkowym,
nie wigcej niz 7,0 m od poziomu terenu do najmggego punktu dachu,

3.1.6. nie dopuszcza sbudowy podpiwnicz@

3.1.7. obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odlégto5,0 m od linii
rozgraniczajcej ulicy 17 Stycznia,
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3.1.8. dopuszcza siwytacznie jeden zjazd z ulicy 17 Stycznia,

3.1.9. przed opracowaniem projektu budowlanego hal®pracowé koncepag
zagospodarowania terenu i przegid ja do zaopiniowania przez Miejsk
Komisja Urbanistyczno-Architektoniczn

3.1.10wydanie decyzji o pozwoleniu na budewzalenia st od pozytywnego
zaopiniowania koncepcji zagospodarowania terenm prajektu budowlanego
przez Miejske Komisje Urbanistyczno-Architektoniczn

3.1.11zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawyzagospodarowaniu
przestrzennym ustalagsize stawka jednorazowej optaty od wzrostu wanito
nieruchoméci wynosi 30%.

3.2.Dla terenu oznaczonego symbol@rJ ustala si:

3.2.1. dopuszcza silokalizacg ustug handlu (z wyikiem hurtowni), gastronomii
wytacznie z siedzcymi miejscami konsumpcyjnymi, oraz ustug dla lugno
o powierzchni zabudowy nie wkszej niz 400 nf,

3.2.2. ustala s minimalm powierzchng¢ dziatki budowlanej na 1200 n
z zachowaniem dogtu kadej dziatki na szerokmi nie mniej nk 20,0 m do
ulicy Sienkiewicza; ustalenie minimalnej powierztliziatki nie obowizuje
w wypadku scalenia i wtdrnego podziatu dziatek wr £641 i 1642/1 na dwie
dziatki o rownej powierzchni,

3.2.3. nie dopuszcza silokalizacji obiektéw ustugowych i handlowych gemecych
wzmazony ruch samochodowy, dla ktérych obstugi bytabpikozna budowa
paséw wyiczenia i whczenia do ruchu,

3.2.4. nie dopuszcza siokowania powierzchni handlowej na zeastma budynkéw,

3.2.5. dopuszcza sibudowe mieszkania jako wbudowanego w budynek o funkgciji
ustugowej dla wigcicieli obiektow ustugowych,

3.2.6. maksymalna wysokdé budynkow do 1 kondygnacji z poddaszemnytkowym,
nie wigcej niz 7,0 m od poziomu terenu do najmggego punktu dachu,

3.2.7. nie dopuszcza sbudowy podpiwnicz@
3.2.8. dopuszcza siwytacznie zabudowwolnostojca,

3.2.9. obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegio8,0 m od ulicy
Sienkiewicza i 10,0 m od ulicy Tatarskiej,

3.2.10.dopuszcza i jeden zjazd z ulicy Tatarskiej usytuowany przy nodnej
granicy terenu i jeden zjazd z ulicy Sienkiewicassytuowanie zjazdow
powinno zapewnia dostp do wszystkich dziatek powstatych w wyniku
podziatu terenu na dziatki budowlane,

3.2.11.czesé¢ terenu znajduje siw granicach strefy obserwacji archeologiczogy-2;
obowiazuja ustalenia § 5 pkt. 7,

3.2.12przed opracowaniem projektu budowlanego hal®pracowéa koncepacg
zagospodarowania terenu i przegho ja do zaopiniowania przez Miejsk
Komisja Urbanistyczno-Architektoniczn
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3.2.13wydanie decyzji o pozwoleniu na budewzalenia st od pozytywnego

zaopiniowania koncepcji zagospodarowania terenm prajektu budowlanego
przez Miejsk Komisje Urbanistyczno-Architektoniczn

3.2.14zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawyzagospodarowaniu

przestrzennym ustalagsize stawka jednorazowej optaty od wzrostu wanito
nieruchoméci wynosi 30%.

3.3.Dla terenu oznaczonego symbol8r ustala si:

3.3.1.
3.3.2.

3.3.3.
3.3.4.

3.3.5.

3.3.6.

3.3.7.

teren przeznaczagspod ustugi administracji, hotelarstwa i kultury,

dopuszcza si przywrocenie pierwotnej funkcji mieszkaniowej
rezydencjonalnej,

nie dopuszcza sipodziatu dziafki i lokalizacji nowej zabudowy,

nakazuje i zachowanie i ochr@nparku stanowicego czs¢ zabytkowego
zespotu,

budynek jest olgty ewidency Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;
obowiazuja ustalenia § 5 pkt. 4,

teren potaony jest w granicach strefy ochrony konserwatojsiBe2;
obowiazuja ustalenia § 5 pkt. 5,

teren potaony jest w granicach strefy obserwacji archeolagggOW-2,
obowiazuja ustalenia § 5 pkt. 7.

3.4.Dla terenéw oznaczonych symboladnJ i 5 U ustala si:

3.4.1.

3.4.2.
3.4.3.

3.4.4.

3.4.5.

3.4.6.

3.4.7.

3.4.8.

dopuszcza si lokalizacg rzemiosta ustugowego i wytwoérczego, ustug dla
ludnasici oraz handlu o powierzchni zabudowy niekeizej niz 400 nf,

dopuszcza gipodziat na dziatki budowlane o powierzchni minim86o nf,

maksymalna wysokdé budynkéw do 2 kondygnacji z poddaszemytkowym,
nie wigcej niz 10,0 m od poziomu terenu do najsygego punktu dachu,

dopuszcza sibudow domu jednorodzinnego lub mieszkania dlaseiceli
obiektow ustugowych,

obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegio5,0 m od ulic
Fabrycznej i Cukrowniczej,

teren polaony jest w granicach strefy ochrony konserwatojskie2;
obowiazuja ustalenia § 5 pkt. 5,

teren polaony jest w granicach strefy obserwacji archeolagggzOW-2,
obowiazuja ustalenia § 5 pkt. 7,

zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawyzagospodarowaniu
przestrzennym ustalagsize stawka jednorazowej optaty od wzrostu wanito
nieruchoméci wynosi 30%.

3.5. Dla terenu oznaczonego symbolemd ustala si:

3.5.1.

dopuszcza silokalizacg rzemiosta ustugowego i wytwdérczego, oraz handlu
(z wyjatkiem hurtowni) o powierzchni zabudowy nieckszej nz 400 nf,
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3.5.2. dopuszcza sipodziat na dziatki budowlane o powierzchni minimas00 nf,
z zachowaniem dogtu kadej dziatki do ulicy Cukrowniczej w sposoéb
bezpdredni lub poprzez dojazd o szerékbnie mniejszej i 6,0 m,

3.5.3. maksymalna wysokg budynkéw do 2 kondygnacji z poddaszenytkowym,
nie wigcej niz 10,0 m od poziomu terenu do najsgego punktu dachu,

3.5.4. dopuszcza sibudow domu jednorodzinnego lub mieszkania dlasaficeli
obiektow ustugowych,

3.5.5. pas terenu o szerokm co najmniej 4,0 m przylegagy do terenu zabudowy
jednorodzinnej 1 MN naky zagospodarowa zielenh 0 charakterze
izolacyjnym,

3.5.6. obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odlggto5,0 m od ulicy
Cukrowniczej, a od strony rzeki zgodnie z rysunkiganu,

3.5.7. teren potaony jest w granicach strefy ochrony konserwatojskie2;
obowigzuja ustalenia § 5 pkt. 5,

3.5.8. teren potaony jest w granicach strefy obserwacji archeolagggzOW-2,
obowigzuja ustalenia § 5 pkt. 7,

3.5.9. zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawyzagospodarowaniu
przestrzennym ustalagsize stawka jednorazowej optaty od wzrostu wanito
nieruchoméci wynosi 30%.

§9
Ustugi i obiekty kultury

1. Przeznaczenie terenu pod ustugi kultury oznaczaysnbolemUK na rysunku planu.

2. Symboleml UK oznacza siZamek Ksazat Mazowieckich wraz z otoczeniem.
2.1.0biekt jest wpisany do rejestru zabytkdéw; obazuia ustalenia 8 5 pkt. 3.

2.2.Dopuszcza sirekonstruka obiektu z uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

2.3.Na terenie Zamku dopuszczag sustugi kultury oraz ustugi gastronomii, nie
kolidujace z warunkami ochrony Zamku, w uzgodnieniu z Wd@nkim
Konserwatorem Zabytkdéw.

2.4.Zaleca st zachowanie naturalnej zieleni niskiej.

3. Dlatereni2 UK ustala si:

3.1.dopuszcza si lokalizacg budynkéw i budowli o funkcji ustug kultury jako
wzbogacenie programu parku im. Marii Konopnickiej,

3.2.dopuszcza silokalizacg obiektow gastronomii wygtznie z siedzcymi miejscami
konsumpcyjnymi,

3.3.dopuszcza sipodziat na dziatki budowlane o powierzchni minim&®0 nf, pod
warunkiem zapewnienia depu kazdej dziatki do ulicy dojazdowej na szerdkoco
najmniej 5,0 m,
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3.4.maksymalna wysokdé budynkow: 2 kondygnacje z poddaszenytkowym, nie
wigcej niz 10,0 m od poziomu terenu do napsyego punktu dachu,

3.5.0bowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegio 10,0 m od linii
rozgraniczajcej ulicy Ptockiej i 5,0 m od linii rozgraniczgjej ulicy dojazdowej,

3.6.0bowiazuje wydzielenie, w granicach dziatki budowlanejgejsc postojowych dla
pojazdow aytkownikow statych i przebywagych okresowo w ilgci obliczonej na
podstawie analizy uwzgliniajpcej wielkas¢ i potozenie obiektu, zawartej
w koncepcji zagospodarowania terenu i w projekcigdovianym,

3.7.przed opracowaniem projektu budowlanego haleopracowa koncepag
zagospodarowania terenu i przeghd ja do zaopiniowania przez Miejgskkomisija
Urbanistyczno-Architektoniczn

3.8.wydanie decyzji o pozwoleniu na budewuzalegnia st od pozytywnego
zaopiniowania koncepcji zagospodarowania terenu prajektu budowlanego przez
Miejska Komisjg Urbanistyczno-Architektoniczn

3.9.teren jest olejty streh, ochrony ekspozycjE-2; obowizuja ustalenia 8§ 5 pkt. 6.

8§10
Ustugi handlu

. Przeznaczenie terenu pod ustugi handlu oznaezysibolemUH na rysunku planu.

1.1.Nie dopuszcza silokalizacji hurtowni, sktadéw, wielkoprzestrzenhyzespotow
handlowych o powierzchni zabudowy ponad 408, rnokowania powierzchni
handlowej na zewatrz budynku.

1.2.Dopuszcza si lokalizacg ustug gastronomii wgkznie z siedgcymi miejscami
konsumpcyjnymi.

Dopuszcza si podziat terenu na dwie dziatki budowlane o powsard minimum

1500 nf.

2.1.Dopuszcza siwytacznie jeden zjazd z ulicy Tatarskiej; w wypadku patl terenu
usytuowanie zjazdu winno zapewmostp do obu dziatek budowlanych.

Dopuszcza si budowe mieszkania jako wbudowanego w budynek o funkdugmswej
dla wiscicieli obiektow ustugowych.
Obowigzuja ustalenia:

4.1.maksymalna wysokdé budynkéw: 1 kondygnacja z poddaszerytkiowym, nie
wiegcej niz 7,0 m od poziomu terenu do najgygego punktu dachu,

4.2.nie dopuszcza sibudowy podpiwnicze

4.3.nieprzekraczalna linia zabudowy w odlego5,0 m od linii rozgraniczagej ulicy
Tatarskiej i 5,0 m od linii rozgraniczaej chgu pieszo-rowerowego,

4.4.zakazuje si budowy budynkdéw o konstrukcji nietrwatej,

4.5.0bowiazuje zachowanie co najmniej 60% powierzchni dziddkidowlanej jako
powierzchni biologicznie czynnej,
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4.6.nakazuje si wydzielenie, w granicach dziatki budowlanej, mgepostojowych dla
pojazdow aytkownikow statych i przebywagych okresowo w ilgci obliczonej na
podstawie analizy uwzgliniajpcej wielkas¢ i potozenie obiektu, zawartej
w koncepcji zagospodarowania terenu oraz w progekadowlanym,

4.7.przed opracowaniem projektu budowlanego haleopracowa koncepag
zagospodarowania terenu i przeghd ja do zaopiniowania przez Miejgskkomisje
Urbanistyczno-Architektoniczn

4.8.wydanie decyzji o pozwoleniu na budewuzalenia st od pozytywnego
zaopiniowania koncepcji zagospodarowania terenu prajektu budowlanego przez
Miejska Komisje Urbanistyczno-Architektoniczn

4.9.zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawzagospodarowaniu przestrzennym
ustala st, ze stawka jednorazowej optaty od wzrostu wanitmieruchomeci wynosi
30%.

§11
Ustugi gastronomii

Przeznaczenie terenu pod ustugi gastronomii oznagzaymbolemUG na rysunku
planu.

Dopuszcza si lokalizacg ustug gastronomii wgkznie z siedgcymi miejscami
konsumpcyjnymi, oraz ustug handlu (z atgem hurtowni) o powierzchni zabudowy
nie wickszej nz 400 nf, i hotelarstwa.

Nie dopuszcza silokowania powierzchni handlowej na zeswnz budynkdw.
Dopuszcza gibudowe mieszkania dla wiziciela obiektu ustugowego.

Dopuszcza si podziat na dziatki budowlane o powierzchni minimu®00 ns
z zachowaniem dogtu kazdej dziatki do ulicy Tatarskiej.

Szerokd¢ dziatki budowlanej na styku z lipirozgraniczajca ulicy Tatarskiej nie mie
by¢ mniejsza ni 50 m, wliczajc w to szerok& pasau pieszego wymienionego
w pkt. 10.4).

Podstaw podzialu na dziatki budowlane jest wykonana praemestora koncepcja
zagospodarowania obejmuaa caty teren wraz z obszarem pmoym przy skrzyowaniu
ulic Tatarskiej i 17 Stycznia; w koncepcji nayewykaza&, ze wielkas¢, ksztatt i dosip
do komunikacji publicznej dla wybranej funkcp ggodne z odpowiednimi przepisami
oraz ustaleniami planu.

W koncepcji zagospodarowania terenu mplevskazé sposob zagospodarowania
otoczenia pomnika, z zachowaniem odpowiedniej ekggp i dojs¢ od ulic Tatarskiej
i 17 Stycznia.

Dopuszcza si wylacznie dwa zjazdy z ulicy Tatarskiej, usytuowane wos®b
zapewniggcy dostp do wszystkich dziatek budowlanych powstatych wiiky podziatu.

10. Obowiazuja ustalenia:
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10.1.dopuszcza sizabudow o wysokdci do 1 kondygnacji z poddaszemytkowym,
nie wigcej niz 7,0 m od poziomu terenu do najmggego punktu dachu,

10.2.obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegio 5,0 m od linii
rozgraniczajcej ulicy Tatarskiej oraz 5,0 m od pétnocnej i mHiowej linii
rozgraniczajcej terenu,

10.3. nie dopuszcza sibbudowy podpiwnicze,

10.4. obowiazuje wydzielenie w granicach k@ej dziatki budowlanej ogélinodagnych
pasay pieszych urzdzonych zieleri o szerokéci minimum 10,0 m, dczacych
ulice Tatarsk z terenem zieleni parkowej oznaczonym symbolen?4 Z

10.5.wymagane zachowanie co najmniej 60% dziatki budoejlgako powierzchni
biologicznie czynnej,

10.6.zaleca s zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynneleni
o charakterze parkowym, z elementami matej architgk

10.7.nakazuje s wydzielenie, w granicach dziatki budowlanej, meepostojowych dla
pojazdow aytkownikow statych i przebywagych okresowo w iléci obliczonej na
podstawie analizy uwzgliniagcej wielkas¢ i1 potozenie obiektu, zawartej
w koncepcji zagospodarowania terenu oraz w progekadowlanym,

10.8.przed opracowaniem projektu budowlanego haleopracowéd koncepog
zagospodarowania terenu i przeghdja do zaopiniowania przez Miejgskomisja
Urbanistyczno-Architektoniczn

10.9.wydanie decyzji o pozwoleniu na budewuzalenia st od pozytywnego
zaopiniowania koncepcji zagospodarowania terenw gnapjektu budowlanego
przez Miejsk Komisje Urbanistyczno-Architektonican

10.10. zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawyzagospodarowaniu
przestrzennym ustala¢size stawka jednorazowej optaty od wzrostu wanito
nieruchomeci wynosi 30%.

8§12
Ustugi turystyki

Przeznaczenie terenu pod ustugi turystyki i rekredmorowe] oznacza gisymbolem
UT na rysunku planu.

Dopuszcza si lokalizacg obiektow hotelowych, obiektow stacych wypoczynkowi
i rekreacji, oraz gastronomii wagdznie z siedzcymi miejscami konsumpcyjnymi.

Dopuszcza si budowe mieszkania jako wbudowanego w budynek o funkdugmswe]
dla wi&cicieli obiektow ustugowych.

Obowigzuje wydzielenie, w granicach dziatki budowlanejjejsc postojowych dla
pojazdéw uytkownikow statych i przebywagych okresowo, w iléci wynikajacej
z analizy funkcji i wielkdci obiektu, zawartej w koncepcji zagospodarowaeiarnu oraz
w projekcie budowlanym.

Dla terenu oznaczonego symbol@éJT ustala s:
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5.1.nie dopuszcza siwtdrnego podziatu terenu,

5.2.maksymalna wysokd zabudowy: 1 kondygnhacja z poddaszenytkowym, nie
wiegcej niz 7,0 m od poziomu terenu do najsygego punktu dachu,

5.3.dopuszcza siwykonanie nasypu wytznie pod zabudogvkubaturows co najwyej
do poziomu rzdnej nawierzchni przylegtej ulicy,

5.4.wymagane szczegOlnie staranne opracowanie podethrgl architektonicznym
elewacji obiektow od strony Zamku,

5.5.zachowanie co najmniej 60% powierzchni dziatki butdmej jako powierzchni
biologicznie czynnej pokrytej sbnnoscia,

5.6.nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegio7,0 m od linii rozgraniczagej ulicy
Zamkowej,

5.7.wydzielenie miejsc postojowych przy pétnocnej gegriziatki,
5.8.wjazd na teren przy potnocnej granicy dziatki,

5.9.0grodzenie dziatki od strony potudniowe] dopuszca wytacznie w formie
zywoptotu, z maliwoscia dodatkowego zabezpieczenia siatketalova,

5.10.teren potaony jest w granicach strefy 200 m od obiektu wpeggndo rejestru
zabytkOw; obowizuja ustalenia § 5 pkt. 3,

5.11.przed opracowaniem projektu budowlanego haleopracowa koncepag
zagospodarowania terenu i przegho ja do zaopiniowania przez MiejskkKomisja
Urbanistyczno-Architektoniczn

5.12.wydanie decyzji o pozwoleniu na budewuzalegnia st od pozytywnego
zaopiniowania koncepcji zagospodarowania terenw qmajektu budowlanego
przez Miejske Komisje Urbanistyczno-Architektoniczn

5.13.zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawaagospodarowaniu przestrzennym
ustala s}, ze stawka jednorazowej optaty od wzrostu wantonieruchomeci
wynosi 30%.

Dla terenu oznaczonego symbol@mJT ustala s:

6.1.teren przeznaczagspod budow hotelu,

6.2.dopuszcza siorganizag wystaw okresowych, w tym wystaw ogrodniczych,

6.3.dopuszcza silokalizacg obiektéw gastronomii wykznie z siedgcymi miejscami
konsumpcyjnymi,

6.4.nie dopuszcza sipodziatu na dziatki budowlane,
6.5.adaptuje s budynek na dziatce nr ew. 1190 przy ulicy 17 Styaz

6.6.wskazuje si do likwidacji budynki gospodarcze oraz smzenia dawnego ¢gia
wody,

6.7.maksymalna wysokdé budynku do 2 kondygnacji z poddaszeuythowym, nie
wigcej niz 10,0 m od poziomu terenu do napsyego punktu dachu,

6.8.dopuszcza ginowy jeden zjazd z ulicy 17 Stycznia i jeden zjaadicy Jesionowej,
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6.9.nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegiol5,0 m od linii rozgraniczagej ulicy
17 Stycznia; 10,0 m od linii rozgraniczegj ulicy Jesionowej; od strony zieleni
parkowej i nieurzdzonej zgodnie z rysunkiem planu,

6.10.teren poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy haleagospodarowgako park
dostpny dla uytkownikow obiektow ustugowych, z dopuszczeniem
niekubaturowych urgdzen stuzacych organizacji wystaw, gastronomii oraz matej
architektury,

6.11.cz¢s¢ terenu poteona jest w strefach ochrony ekspozyé&i3, E-4 i E-5;
obowiazuja ustalenia § 5 pkt. 6,

6.12.przed opracowaniem projektu budowlanego hnaleopracowéa koncepacg
zagospodarowania terenu i przeghd ja do zaopiniowania przez MiejskkKomisja
Urbanistyczno-Architektoniczn

6.13.wydanie decyzji o pozwoleniu na budewuzalenia st od pozytywnego
zaopiniowania koncepcji zagospodarowania terenw qmajektu budowlanego
przez Miejsk Komisje Urbanistyczno-Architektoniczn

§13
Tereny zieleni

Przeznaczenie terenu pod ziele charakterze naturalnym oznaczasimbolemZN na
rysunku planu.

1.1.Dla terendw oznaczonych symboletiN ustala si pozostawienie naturalnej zieleni
nadbrzenej i fakowej, z niezhdnymi korektami i uzupetnieniami wadznie
roslinnoscia wiasciwa dla tego siedliska, bez zabudowy kubaturowej i enat
architektury.

W stosunku do rej wymienionych terendw oznaczonych symbolgi obowikzuja
szczegOtowe zasady zagospodarowania.

2.1.Symboleml ZN oznacza sipas brzegowy wokot zarasieggo stawu;
2.1.1. nie dopuszcza sibudowy utwardzonegoagu pieszego wokot brzegéw stawu,
dla ochrony rélinnosci nadwodne;j.
2.2.Symbolem2 ZN oznacza sitereny pasa brzegowego rzeki Lydyni; dopuszcgza si
budowe ciagu pieszego o nawierzchni vaginie nieutwardzone;.
2.2.1. zaleca sizachowanie naturalnej zieleni niskiej w pasie przgznym rzeki
Lydyni.
2.3.Symbolem 3 ZN oznacza si teren naturalnych siedlisk donosci na gruncie
0 wysokim poziomie zwierciadta wody gruntowej;

2.3.1. dopuszcza siurzadzenie alejek przechadzkowych o nawierzchniagathie
nieutwardzonej,

2.3.2. zaleca si zachowanie naturalnego charakterélinmosci oraz poradkowanie
terenu z niezidnymi uzupetnieniami wykznie gatunkami charakterys-
tycznymi dla tego siedliska.
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3. Dlaterenéw oznaczonych symbol@R obowizuja nastpujace ustalenia szczegotowe:

3.1.Dla terenu oznaczonego symbolérdP ustala si:

3.1.1. obowiazek zachowania naturalnej zieleni niskiej charaldigicznej dla
siedliska,

3.1.2. nie dopuszcza si budowy obiektéw i urgdzer matej architektury oraz
ogrodze,

3.1.3. teren znajduje siw strefie 200 m od obiektu wpisanego do rejesatoyikow;
obowigzuja ustalenia § 5 pkt. 3.
3.2.Dla terenu oznaczonego symbol8rdP ustala si:

3.2.1. obowiazek zachowania naturalnej zieleni niskiej charajdigiczne) dla
siedliska,

3.2.2. nie dopuszcza si budowy obiektéw i urmdzer matej architektury oraz
ogrodzé,

3.2.3. dopuszcza si budowe tymczasowych obiektow i wgdzen stuzacych
organizacji imprez plenerowych pod warunkiera,obiekty te bda posiadaty
rozwigzania techniczne zapewrniaeg peta ochror przed degradagjwod
powierzchniowych i podziemnych,

3.2.4. czes¢ terenu znajduje siw strefie 200 m od obiektu wpisanego do rejestru
zabytkOw; obowizuja ustalenia § 5 pkt. 3.
3.3. Dla terenu oznaczonego symbol@@P ustala si:

3.3.1. dopuszcza si lokalizacg obiektéw i uradzen niekubaturowych o funkcji
kultury i sportu,

3.3.2. zagospodarowanie terenu ziekewi charakterze dekoracyjnym, z elementami
matej architektury,

3.3.3. czes¢ terenu ohjta jest stref ochrony ekspozycjE-3; obowhzuja ustalenia
§ 5 pkt. 6.
3.4.Dla terenu oznaczonego symboldrZP ustala si:

3.4.1. dopuszcza si lokalizacg niekubaturowych obiektéw i usgdzer o funkciji
kultury, turystyki, gastronomii i sportu,

3.4.2. zaleca si zachowanie naturalnej zieleni wraz z uzupetnienialeni niska
i wysoka odpowiedni dla tego siedliska.
3.5.Dla terenu oznaczonego symbol&riZP ustala si:
3.5.1. ustala s adaptagj i rekonstruka parku im. Marii Konopnickiej,

3.5.2. dopuszcza silokalizacg tymczasowych obiektéw kubaturowych &taych
organizacji imprez plenerowych,

3.5.3. nakazuje s zachowanie i ochrendrzew o wartéciach przyrodniczych
i krajobrazowych,

3.5.4. teren jest ohty streh ochrony ekspozycjt-2; obowhzuja ustalenia 8 5 pkt. 6,
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3.5.5. czs¢ terenu znajduje siw strefach ochrony archeologiczr@v-2 i OW-3;
obowiazuja ustalenia § 5 pkt. 7.

4. Przeznaczenie terenu pod ogrody przydomowe gxamie funkcjonalnie z terenem
zabudowy mieszkaniowej 1 MN oznacza symbolemZO na rysunku planu.

4.1.Nie dopuszcza ei zabudowy kubaturowej, w tym budynkow gospodarczych

| garay.

§14

Transport i obstuga komunikacji

1. Ustala st uktad ulic o funkcji gtéwnej, zbiorczej, lokalnejdojazdowej dla povazan
komunikacyjnych miasta z terenami otagegmi oraz obstugi obszaru @lbg¢go planem.

2. Gloéwng 0§ komunikacyja stanowi cag ulic: Plocka — Tatarska — 17 Stycznia nggai
drogi krajowej nr 60 Kutno — Ciechanéw — Ostrow Mbazecka.

3. Obowigzuja ustalenia:

symbol
na
planie

nazwa ulicy

funkcja ulicy

szeroka¢
w liniach
rozgraniczajacych

postulowana
szerokasé
jezdni

1 KG

17 Stycznia

gtéwna

40,0 m

14,0m

2 KG

Tatarska

gtéwna
wskazuje sj orientacyjny
przebiegiciezki rowerowe;j

40,0 m

2X70m

3 KG

Ptocka

gtéwna
w ulicy znajduje si wiadukt
nad torami kolejowymi

36,0m

140 m

KZ

Sienkiewicza

zbiorcza

w ulicy znajduje si most nad
tydynia

wskazuje sj orientacyjny
przebiegiciezki rowerowe;j

240 m

9,0 m

1 KL

Zamkowa

lokalna

w ulicy znajduje si most nad
tydynia

wskazuje sj orientacyjny
przebiegiciezki rowerowe;j

14,0 m—-20,0 m

6,0 -5,5n

2 KL

Parkowa

lokalna
wskazuje sj orientacyjny
przebiegsciezki rowerowe;j

27,0m

6,0m

3 KL

Zielona

lokalna
wskazuje sj orientacyjny
przebiegiciezki rowerowe;j

26,0m

6,0m

4 KL

Jesionowa

lokalna
wskazuje sj orientacyjny
przebiegsciezki rowerowe;j

26,0 m-20,0 m

55m

5 KL

Fabryczna

lokalna
wskazuje sj orientacyjny

16,0 m

6,0-55m
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przebiegsciezki rowerowe;j
1 KD |bez nazwy dojazdowa 10,0 m 50m
2 KD |Cukrownicza | dojazdowa 10,0-9,0m 50m
Kd |bez nazwy dojazd pieszo-jezdny 6,0m -
4. Wskazuje si orientacyjny przebiegsciezki rowerowej zgodnie z o0znaczeniem

graficznym na rysunku planu.
4.1. Wcislenie przebieguéciezek rowerowych w liniach rozgranicaalych ulic nastpi
na podstawie projektu.

Ustala s¢ przebieg cigu pieszego oznaczonego symbol&® o szerokéci 10,0 m,
z ktadlq dla pieszych nad rzek ydynia.

Dopuszcza si budow ktadek dla ruchu pieszego i rowerowego nie wyzoagzh
w planie.

Przeznaczenie terenu pod obstugpmunikacji samochodowej oznacza symbolem
KS.
7.1.Ustala s¢:

7.1.1. teren przeznaczacspod lokalizac garay o konstrukcji trwatej,

7.1.2. obowiazuje obsadzenie gamna zielena sredniowysolk o charakterze
izolacyjnym lub pgczami,

7.1.3. teren potaony jest w granicach strefy ochrony konserwatojskie?2;
obowiazuja ustalenia § 5 pkt. 5,

7.1.4. teren potaony jest w granicach strefy obserwacji archeolagggzOW-2;
obowiazuja ustalenia § 5 pkt. 7.

815
Infrastruktura techniczna

Ustala s¢ zasad zaopatrzenia w wadz miejskiej sieci wodoggowe;j.
Ustala st zasag odprowadzenigciekdéw i wod opadowych w systemie miejskiej sieci

kanalizacji rozdzielczej.

2.1.Wskazuje si przebieg kolektora kanalizacji sanitarnej C-bigpdnie z rysunkiem
planu.

2.2.Na terenie olgtym planem dopuszczac¢sibudowe pompowni sciekdw wedtug
projektu sieci kanalizacji sanitarnej.

2.3. Zakazuje si budowy indywidualnych zbiornikéw na nieczy&tostate i ptynne oraz
oczyszczalniciekow.

Ustala st zasad zaopatrywania w ciepto z miejskiej sieci cieplnej.
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3.1.Wskazuje si orientacyjny przebieg magistrali cieptowniczej wed ulicy
Sienkiewicza, zgodnie z rysunkiem planu.

3.2.Dopuszcza si stosowanie indywidualnyctzrodet ciepta w oparciu o eneegi
elektryczmn, gaz, olej niskosiarkowy lub energie odnawialne.
4. Ustala st zasad zaopatrzenia w gaz z miejskiej sieci gazowej.
5. Ustala si zasad zaopatrzenia w energielektryczm z sieci miejskiejsredniego
i niskiego napicia.
5.1.Wskazuje si na konieczn& prowadzenia przewodow elektroenergetycznych jako
kablowych na obszarze @bym planem.

6. Dopuszcza si prowadzenie sieci podziemnej uzbrojenia technigan& terenach
otwartych poza liniami rozgraniczaymi ulic.

7. Ustala si zasad usuwania odpadéw statych wyspecjalizowanym trarspo na
wyznaczone wysypisko odpadow.

7.1.Zaleca st uwzgkdnienie w projektach zagospodarowania dzialek wpdzregnie
selektywnej zbidrki odpaddw statych.

7.2.Projekt zagospodarowania dziatki powinien zawdesachitektoniczne rozwranie
oston pojemnikow.
§ 16

Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawaagospodarowaniu przestrzennym ustaa si
ze stawka jednorazowej optaty od wzrostu waitmieruchomeéci wynosi 30 % dla terendw
oznaczonych symbolami 5 MN, 1 U, 2 U, 4 U, 5 U, 6 UH, UG i UT oraz 0% dla

pozostatych terenow.

§17

1. Wykonanie uchwaty powierzagdPrezydentowi Miasta Ciechandw.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w @&miku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczcy Rady Miasta
/ - | Janusz Czaplicki



