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Radna Rady Miasta Ciechanéw ot

Krzysztof Kosinski
\Prezydent Miasta Ciechanéw

Szanowna Pani Przewodniczqca,

Skladam na Pani rece interpelacje dotyczaca gospodarowania mieniem komunalnym

1 wdrozenia $rodkéw w cely poprawy trudnej sytuacii.

Moja interpelacja jest wiasciwie powtorzeniem tej, jaka skiadatam juz prawie 3 lata
temu, w lutym 2015 roku, ale warto ja pPrzypomnieé. Na poprzedniej sesji Radny Tomasz
Podsiadlik po raz kolejny poruszyl ten problem z Jakim boryka si¢ nasze miasto,
przedstawiajac pewien pomyst na zmierzenie si¢ z nim. Ja przypomng swéj, ktéry nie
angazuje od razu duzych $rodkéw z budZzetu miasta, jakimi $3 pienigdze przeznaczone na
remont lokali, naszych wspolnych na ktére sie wszyscy sktadamy. I mam nadzieje te apele
i przedlozone inicjatywy beds podstawg do opracowania Tecepty na rozwigzanie tego
problemu. Mozna wdrozy¢ kryteria umozliwiajgce zwlaszcza miodym ludziom posiadanie
wlasnego M, co jest istotnym elementem bytu czlowieka.

Prawie 3 lata temuy przytaczalam m.in. (i to jest praktycznie aktualne nadal), ze
kolejka oczekujacych na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych jest bardzo diuga. Brakuje
mieszkan komunalnych i socjalnych, nowych nie budowano od lat. Te istniejgce wWymagajg
remontu, wiele lokali jest w niedalekiej przysziosci przeznaczonych do rozbi6rki, czesé
natychmiast ze wzgledu na zagrozenie jakie stanowia. Sytuacja trudna.

Jedno jest pewne. Gmina Miejska Ciechanéw musi postaraC si¢ o racjonalne
gospodarowanie zasobami lokalowymi, wiaéciwe zagospodarowanie tych zasobéw, a by¢
moze warto zaobserwowaé jak to jest wdrazane w innych miastach. Mozemy opracowa¢
kryteria, ktére Pozwolg na jak najszybsze i jak najlepsze zaspokojenie ogromnych potrzeb
mieszkaniowych Ciechanowian,

Moze warto byloby przyjrzes si¢ np. Walbrzychowi j wprowadzonemu tam
programowi ,,Mieszkafi do remontu™? Moze zamiast pozwoli¢ dalej niszczeé lokalom
W zasobach miasta, na ktérych remont brakuje srodkow, lepiej przekazaé je osobom, ktdre

Same przeprowadza w nich remont — w zamian za mozliwosé ich wieloletniego wynajmu?




Programem objete $3 te mieszkania, w ktérych koszty remontu przekraczajg 5000 z.
W pierwszym etapie miasto wynajmuje lokal najemcy, kt6ry potrafi przekonaé wladze, ze
80 wyremontuje. W okresie remontu nje placi si¢ czynszu. Po zakoniczeniu remontu taki
najemca moze wykupi¢ od miasta wyrémontowany lokal na preferencyjnych warunkach,
Wiasnoéé mieszkania Przenoszona jest aktem notarialnym. Jezeli PO remoncie najemca nie
decyduje sie na wykup (tu réwnie dobrze mozna Opracowac kryteria, wg ktérych i miasto
moze decydowaé o sprzedazy po przeprowadzeniu remontu), moze go wynajmowaé
ponoszac niskie oplaty za wynajem, uwzgledniajace znizki za uzytkowanie lokalu
0 nizszym standardzie. Ubiegajac sie o taki lokal nalezy spetni¢ szereg Wymogow. Program
preferuje osoby, ktére uzyskaja dodatkowe punkty ze wzgledu na SWoja trudng sytuacje.
Ogolnie sg to osoby, ktére obecnie mieszkajg w gesto zaludnionych mieszkaniach Iub 3
bezdomne, wychodzg z wigzienia, wychowywaly sie w domach dziecka, pochodzg z rodzin
patologicznych, posiadaja  dzieci, mieszkajg 2 obcymi sobie osobami itp.

Z tym co przedstawiatam prawie 3 lata temu borykamy sie nadal. Moze uda nam sie
w 2018 roku Przynajmniej zainicjowaé jakis wiasny program angazujacy jak najmniej
pieniedzy z budzetuy miasta, a pozwalajacy jak najwiekszej liczbie mieszkaricGw nie
posiadajacych mie-szkania mie¢ swéj wlasny dach nad glowa i poczué si¢ bezpiecznie.

Do interpelacji dolaczam artyku} z bloga szczegblowo opisujacy istote dzialania ww.
programu w Watbrzychu, ktéry mysle bedzie pomocny Wydziatowi Mieszkaniowemuy,
Na przytoczonej stronie intermetowej mozna znalezé istotne dokumenty, m.in. druk
whiosku, ankiete weryfikacyjng dotaczang do wniosku etc, Artykut ten prosze udostepnié
na stronie Urzedu Miasta jako nieodzowng cze$¢ mojej interpelacji, podpiety do niej. Link

to artykutu; httn://iakoszczedzacaieniadze.DL’}'ak-zdobYcumieszkanie—wcenie-remontu
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Jak zostaé wiaScicielem mieszkania w cenie remontu? — historia Sonii i Fukasza z
Walbizycha

przez Michal Szatranski dodano 19m 2014 - 111 komentarzy

jx

Czy moina kupi¢ mieszkanie 38 m2 za 800 zi? Moina — o jle skorzysta sig z micjskiego programu remontu mieszkan na koszt wiasny przyszlego najemey,

Kilkakrotnie juz powtarzatem y mnie na blogy, ze zakup mieszkania jest najwigkszg operacjg finansowg w naszym Zyciu. Bohaterowie dzisiejszego artykuly pokaznig, ze to co mdwie nie
musi by¢ prawdg, a mieszkanie moze kosztowaé nawet mniej niz héd lub nowy telefon == . Przynajmniej w Walbrzychu.

Wersja skrécona tego artykntu mogtaby wygladag tak: bierzemy pustostan, remontujemy na swdj koszt i wykupujemy po remoncie za 1% jego wartogci © Dia jasnosei: tak rézowo
Jjednak nie jest — o mieszkanie trzeba sig wystara¢ i nie ma Zadnej gwarancji, ze si¢ je otrzyma.

Oczywiscie ostateczng kwote podwyzsza koszt remontu (kilkadziesigt tysiecy zlotych) oraz koszty dodatkowe Zwigzane z finalizacjy transakcji. Spelnié trzeba takze wezedniej szereg
wymogéw formalnych, ale Jjak pokazuje przyklad Sonii i Eukasza — nie jest to nicosiggalne.

Zapraszam serdecznie do Przeczytania ich historii, ktéra pokazuje, ze — Przynajmniej w Walbrzychu — mieszkanie mozna zdobyé dosyé tanio, bez kredytu i to nie Pposiadajac wiele

oszczednosdei. Wystarczy “glowa na karku”, duzo energii, cierpliwosci i trochg szezeécia =

Jak to dziala w Walbrzychu?

Toco cplsmq W tym artykule, to konkretny przyklad oparty na programie “Mieszkar dor ” realizowanym w Watbrzychn. Zapewne analogiczne programy realizowane sg fakre w
innych miastach, ale musze przyznad, ze sprawdzajac “na wyrywki” najwigksze z nich, nie ndalo mi sig znaleié réwnie atrakeyjnego rozwigzania,

O co w tym wszystkim chodzi? Generalnic wiadze Watbrzycha doszly do wniosku, ze pozwolié ni ¢ lokalom miejskim, na kedrych remont nie majg srodkéw, to lepiej
przekazaé je osobom, ktére same przeprowadzg w nich remont — w zamian za mozliwos¢ wielolemiego wynajmu takich mieszkan, W pierwszym etapie miasto wynajmuje wigc lokal
najemcy, ktéry potrafi przekonaé wladze, ze £0 wyremontuje (zasady opisuje dalej). Programem objete s3 te mieszkania, w ktérych koszty remonmu przekraczaja 5000 z1,

Ale to nie wszystko. Po zakoficzeniu remontu taki najemca moze wykupic od miasta ten lokalu - to za symboliczne kwoty. Jedli lokalem Jest mieszkanie w budynku trzy i wigcej
lokalowym, to rabat przy sprzedazy za gotéwke takiego lokalu, wynosi 99% od ceny wykazanej w operacie. Jesli mieszkanie weding Izeczoznawey majgtkowego warte Jest, np. 100 000
2, to najemca — po zakoliczenin remontu —moze staé sig jego wlasciciel placac zaledwie 1000 21, Szczegolowe informacje o zasadach edkupienia od miasta takiego mieszkania
zajdziecie ttaj — warto wezesniej upewnic sig, ze taki wykup bedzie mozliwy

Korzysci jest znacznie wigcej:

® W okresie remontu mieszkania njc placi sig czynszu najmm,

® Gdyby ktos nie cheiat wykupi¢ mieszkania od miasta, to po zakosiczenin remontu ponosi¢ bedzie relatywnie mate oplaty za wynajem - aktualnie Wynosza one maksymalnie 6,58 zf /
m2 mieszkania, ale od tej kwoty pravsluguja znizki za uzvtkowanie fokalu o nizszym standardzie,

® W przypadku wykupu, cena Iokalu moze by¢ dodatkowo rozlozona na 5 rtéwnych nicoprocentowanych rat placonych co rok! Czylite 1000 z} z Pprzyldadu powyzej mozna placié w
ratach poZOOz!pszlatstajqc sig wlasciciel ieszkania juz po pl i plerwszej raty.

Whasnosé mieszkania Przenoszona jest normalnym aktem notarialnym.
Zasady ubiegania si¢ o taki lokal do remontu

Raz w miesigen na stronte Uszedu Mieiskiego w Wat rzyvehy prezentowana Jjest lista lokali do . Na liscie znajduj sig adres i opis mieszkania, jego Powierzchnia oraz
szacunkowy koszt remontu wraz z informacia o zakresie prac.
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i

* Zasady pasiepowania przy ubiepanic sie o | lokal przeznaczony do remonty we § \ﬂmmmm‘}ﬁﬂmmigm
° Mmﬂmﬂm—wem paragraf 12
i v iosku o przydziat lokaly do

it whniosk
* Whiosek ¢ prevdzial nHeszkanis do re; { )
* Wz6r wypelnienia Powviszeso wniosku (PDF }
® Ankieta weryfikacyina dofaczana do wnioskn (PDF) — mozna sprawdzié kryteria punktowe,

:aniz do remontu {PDF
Minusy

onin

Jakie s minusy? Nie Jest ich wiele. Zaczaé nalezy od tego, ze takich lokali Jest niewiele, a chetnyeh duzo,
Zastizezenia wzbudza takze system punktowy preferujgcy osoby, ktéra majg bardzo trudng sytuacjg zyciows, pochodzg z patologicznych rodzin, skoficzyly odbywanie kary pozbawienia

wolnodci itp. Ja uwazam, Ze to bardzo dobrze, e osoby takie — dzieki tenm programowi — majg szansg fatwicjszego powrotu do normalnego zycia. Warto pamigtaé, Ze one i tak muszy sie
bardzo postarac, by zdoby¢ Srodki na remont takiego mieszkania,

Sceptycy mogg uznaé za minusy diugi proces, koniecznosé skladania wiely ofert, ktére moga by¢ latami odrzucane. To prawda, ale “kto nie gra, nie wygrywa”. Potem Ci sceptycy patrza
na osoby takie jak Sonia i Lukasz, i komentujg “Ci to majq fart”. Trochg tak, ale gdyby bardzo sie o to nie starali, to na pewno nie mieliby tego mieszkania...

Historia mieszkania Sonii i Lukasza

Sonia napisata do mnie krétkiego maila, ktbry przerodzil sie w dhuzszg dyskusje korespondencyjng. Ponizej, za jej zgodg, publiknje obszeme fragmenty oraz zdjgcia ich mieszkania

»Jestem z Walbrzycha, Program mieszkan do remontu ruszyl juz jakis czas temu. Zapisaé moze sig osoba, ktéra nie Jest whagcicielem mieszkania ani nie wynajmuje (jedli sig Wwynajmuje,
0 wystarczy sie tym nie chwalié i napisaé we wriosku, e pomieszkuje sie u mamy / kolezanki / tu i tam, ale trzeba sig liczy¢ z tym, 2e urzgd moze to sprawdzi¢) i ktéra pracuje. Przy
niskich zarobkach mozna wskazaé osobe, kt6ra Wesprze materialnie. Kazdy dostaje punkty. My mieszkamy w normalnych rodzinach, nie bylismy w wiezieniu i nie mamy dzieci, co
oznacza, ze mieliémy zero punktéw,

Na poczatku miesigea pojawia sig, na stronie Urzedu Miasta, lista mieszkas do remontu. Ma sig 2 tygodnie na ogladanie i zlozenie wniosky, Mozna skladaé wniosek tylko n1a jedno
mieszkanie. My nie bedac malzenstwem moglismy skfadaé na dwa: Jjedno na mmie, drugie na Lukasza,

Na tadne i duze mieszkania nie mieliémy szans, bo Je dostajg rodziny z punktami, Mielismy wige do wybaru albo mate albo totalnie zrajnowane, Obserwowalismy listy mieszkan z
wezesniejszych remontéw j seukali$my adreséw, kedre sig powtarzajg, czyli nikt ich nie chee. Oprécz tego ogladalismy inne mieszkania, ktdre dopiero co sig pojawily.

Whiosek zlozyligmy okolo wizesnia lub pazdziernika 2011 r — nie pamigtam. Naszym Layterium byla dzielnica, uklad mieszkania, czy mozna zrobié toaletg, czy niema wilgoci i grzyba.
Udalo sie stosunkowo szybko — po okolo pét roku, Mieszkanie 38 m2, czwarte pietro, skosy, uklad bardzo fajny, toaleta juz w drodku (znaczy samo wc), pokéj, kuchnia, Pprzedpokéi z WC
w szafie (tak w szafie. .. taka drewniana rozwalona zabudowa). Wiadomo — nie bylo kolorowo, Wygladalo koszmarnie: okna zabite dechami, na scianach niezidentyfikowane cos,
podejrzana la k¢ vaz écia, drzwi wejsciowe zamykane na skobel § kiédke. Miato jednak potencjal ** Od razu widziatam, Ze mosna z niego zrobié super mieszkanko.
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Jak zdoby¢ mieszkanie w cenie remontu? http://jakoszczedzacpieniadze.pbfiak-zdobyc—mieszkanie—w-cenie~re.

Obecaie j ly na etapie sprzatani Zostaly do zrobienia tylko panele, pomalowanie Scian, zalozenie drzwi do tazienki i umeblowanie, Wiec juz widad koniec = Remont w kwietnin
bedzie trwat 2 lata, Trwa tak diugo dlatego, ze prakiycznie wszystko robj Lukasz - po pracy. Wszelkie koszty sy pokrywane z biezgcych wyplat, dlatego tez czasami prace zwalnialy.
Wyszlismy z zalos ia, ze lepiej pr ¢ezyd sig dwa lata niz wzigé hredyt, wynajaé ekipy i meczyé sie praez Ppargnaicie fat z kredytem,

Projekt “mieszkari do remontu” jest jeszcze o tyle fajny, e w czasie remontu nie placi sig czynszu, ma sig okreslony termin reali i, ale spokajnie mozna g0 przedhizaé. My juz
oficjalnie wynajmujemy to mieszkanie na Lukasza i placimy czynsz. Bylo to potrzebne do uruchomien; 8azu i adpalenia pieca,

Mieszkania jeszcze nie wykupiliémy ale mamy zamiar to zrobié jak tylko skoficzymy wykariczaé wszystko. Rynkowa cena mieszkania zmicsci sig w 80 tys. 2t x 1 % = 800 2. Dostajac
mieszkanie do remontu, nie wiosi sig zadnych oplat, na czas Temontu nie placi sig czynszu, Jjedyne oplaty to koszty pradu i wody. Gazn nie mozna podlaczyé, dopéki nie Jest sie
wynajmujacym.”

Zdjgeia mieszkania PO remoncie

Jesli cheecie zobaczyé wigeej zdjec mieszkania Sonii i Lukasza przed, w trakcie i po remoncie, to kliknijcie tetai, Warto!

Podsumowanie

Sonia podsumowata korespondencie ze mng wten sposob:

»Sam program (poza punkianti) wwazam zq § wietny i iwazam, ze jest niesprawiedliwie oceniany przez Walbrzyszam, Kkidrzy nie widzg 2awartego w nim potencialy (oceny
Zesz pr ¢ w e zach, np. pod tyar artvladen).

Czemu Swietny? W naszym praypadiu wydalismy 30 s. na remont + wydamy 800 zi na wykup = 30 800 2 za wyrelmontowane, pod siebie, tak jak si¢ chee, mieszkanie o
wielkosci 38 m2. Nevwer wzgledniajge dwa lata cieski o pracy, to w poréwhaniu do kredytu wydaje mi sig, 2 1o naprawde Swietno opcja.

Jamoge sig tylko zgodzié Wiasnie dla takich historii tworze tego bloga i mam nadzieje, Ze zainspiruje Was ona do nieszablonowego myslenia i poszukiwania wlasnych sposobow na
zostanie posiadaczami mieszkania_

Sonii i Lul i gratuluje pomystowosci i wytrwaloscd, i dzickuje, e zgodzili sig na opublikowanie tej historii.
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