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Uprzejmie informujg¢, ze miasto przywigzuje duza wage do termomodernizacji
budynkéw, dbajac zardéwno o zwigkszenie ich efektywnoS$ci energetycznej, jak 1 poprawe
estetyki.

W _minionych latach sfinalizowano rewitalizacje 7 zabytkowych mieszkalnych
budynkédw komunalnych, a do konca pierwszego kwartalu 2027 roku zakonczy sie
termomodernizacja kolejnych 12 nieruchomo$ci. Miasto planuje dalsze inwestycje, jednak ich
termin, liczba, zakres prac oraz kolejno$¢ realizacji zaleza od stanu wlasno$ciowego i
technicznego poszczegdlnych budynkdéw oraz mozliwosci  pozyskania zewnetrznego
dofinansowania.

Wiele z obecnych programéw pomocowych i instrumentéw finansowych,
przeznaczonych na kompleksowa termomodernizacje lub remonty, stawia rygorystyczne
warunki formalne. Niejednokrotnie wymagaja one posiadania petlnego tytutu wiasnosci do
nieruchomosci przez jednego beneficjenta. Z tego wzgledu w przypadku budynkow wspolnot
mieszkaniowych mozliwo$¢ pozyskania srodkow zewnetrznych jest ograniczona. W petni
uzasadnione ekonomicznie jest wiec realizowanie w pierwszej kolejnosci inwestycji w
obiektach stanowiacych w 100% wlasno$¢ gminy, na ktére miasto moze skutecznie pozyskaé
fundusze zewngtrzne.

W nieruchomosciach funkcjonujacych jako wspolnoty mieszkaniowe decyzje
dotyczace utrzymania i remontow cze¢sci wspolnych wymagaja wspoOtpracy oraz zgody
wiascicieli lokali. Obowigzujace przepisy naktadaja na wszystkich wspotwiascicieli obowiazek
uczestniczenia w kosztach utrzymania nieruchomos$ci wspdlnej, proporcjonalnie do
posiadanych udziatow. W praktyce zdarzajg si¢ jednak sytuacje, w ktorych czes¢ wiascicieli
nie dysponuje srodkami na sfinansowanie przypadajacych na nich kosztéw lub nie wyraza
zgody na realizacje niezbednych prac. Generuje to trudnosci w podejmowaniu uchwat przez
wspdlnoty 1 opdznia inwestycje majace na celu poprawe stanu technicznego budynkow.

Propozycja utworzenia przez Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.o.
specjalnego funduszu remontowego dla wspolnot mieszkaniowych, zasilanego pozyczka,
ktorej koszty sptaty mieliby wspotponosi¢ najemcy lokali komunalnych, nie znajduje podstaw
w obowigzujacych przepisach prawa. Regulacje ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i kodeksu cywilnego jednoznacznie uniemozliwiajg
przerzucanie kosztéw tego typu zobowigzan na najemcOw. Przepisy te ustanawiaja bowiem
zamkniety katalog optat, jakimi mozna obcigzy¢ lokatora. Koszty sptaty pozyczki zaciggnietej



przez TBS na fundusz wspdlnoty nie mieszczg si¢ ani w definicji czynszu, ani w kategorii optat
niezaleznych od wiasciciela.

Najemcy zasobow mieszkaniowych gminy z zatozenia stanowig grupe wymagajaca
wsparcia socjalnego ze strony miasta. Naktadanie na nich dodatkowych obcigzen finansowych
w postaci sptaty pozyczki remontowej wykracza poza ich realne mozliwosci ptatnicze. Znaczna
czg$¢ zasobu mieszkaniowego gminy jest juz obecnie obcigzona istotnymi zalegtoSciami
czynszowymi. Dalsze zwigkszanie zobowigzan finansowych na tych nieruchomosciach nie
tylko nie usprawnitaby windykacji biezacych naleznosci, ale wrecz poglebitaby zjawisko dtugu
czynszowego. W konsekwencji braku mozliwosci ptatniczych lokatoréw, ostateczny cigzar
sptaty pozyczki i tak spadiby na gmine, generujac dodatkowe, nieprzewidziane obcigzenia dla
budzetu miasta.

Miasto sukcesywnie podejmuje dziatania majace na celu poprawe stanu technicznego
zasobow mieszkaniowych, poszukujac jednoczes$nie zewnetrznych zrodet finansowania i
rozwijajac wspotprace ze wspolnotami mieszkaniowymi. Dotyczy to zardwno poszukiwania
dostepnych programow wsparcia finansowego, jak 1 rozwigzan organizacyjnych, ktore
pozwolilyby sprawnie realizowa¢ niezbedne inwestycje.

Zapewniam, ze w przypadku pojawienia si¢ jakichkolwiek mozliwosci pozyskania
funduszy zewngtrznych, niezwlocznie ztozony zostanie stosowny wniosek. Nalezy jednak mie¢
na uwadze, ze obecnie wigkszo$¢ programow wsparcia jest ograniczona wylacznie do obiektow
stanowigcych w stu procentach wlasno$¢ gminy.
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