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W odpowiedzi na interpelacj¢ Radnego Rady Miasta Ciechanoéw, Pana Jerzego
Rackiego, dotyczacej uwarunkowan ekonomicznych, technicznych i konserwatorskich w
kwestii ocieplenia zewngetrznego budynkéw w dzielnicy Bloki, Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0. 0. w Ciechanowie informuje, ze blisko 70% budynkéw bedacych
wlasnoscig Gminy Miejskiej Ciechandéw potozonych jest w dzielnicy Bloki. Zgodnie z §5
ust. 7 pkt. ,,a” uchwaty nr 103/X/99 Rady Miejskiej Ciechanowa z dnia 30 listopada 1999r.
w sprawie zmiany Miejscowego Planu Szczegélowego Zagospodarowania Przestrzennego
Dzielnicy ,,Bloki” w Ciechanowie, cala dzielnica potozona jest w strefie ochrony
konserwatorskiej.

Zgodnie z §5 ust. 3 w/w Planu Miejscowego: Wszystkie przeksztalcenia zabudowy
poniemieckiej nalezy dokonywac w scistym porozumieniu ze stuzbami ochrony zabytkow.

W zwiazku z powyzszym wszystkie prace zwigzane z remontem budynkow
wybudowanych ~w  okresie okupacji, zlokalizowanych w dzielnicy ,,Bloki”
w  Ciechanowie s3 kazdorazowo uzgadniane =z Konserwatorem Zabytkow.
W przeciwnym wypadku zgodnie z art. 45 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i1 opiece nad zabytkami (Dz.U. 2003 nr 162 poz. 1568): W przypadku gdy bez
wymaganego pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow lub w sposob odbiegajgcy
od zakresu i warunkow okreslonych w pozwoleniu wykonano przy zabytku wpisanym do
rejestru  prace konserwatorskie, restauratorskie, roboty budowlane, badania
konserwatorskie, architektoniczne lub podjeto inne dziatania, wojewoddzki konserwator
zabytkow wydaje decyzje:

1. nakazujgcq przywrocenie zabytku do poprzedniego stanu lub uporzqdkowanie terenu,

okreslajqgc termin wykonania tych czynnosci, albo



2. zobowigzujgcq do doprowadzenia zabytku do jak najlepszego stanu we wskazany
sposob i w okreslonym terminie.

W 2013r. firma GrafiCad Piotr Mréz otrzymatla zlecenie wykonania projektow
technicznych  docieplenia elewacji 4 budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych
w dzielnicy ,,Bloki”. W celu ustalenia mozliwosci technicznych wykonania docieplenia
projektant zwrdcit si¢ pismem do Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
W odpowiedzi uzyskal informacje, ze: , uwzgledniajgc wartos¢ artystyczng elewacji
zewnetrznych  budynkow  ,,poniemieckich”,  niedopuszczalnym  ze  stanowiska
konserwatorskiego jest docieplenie z zastosowaniem technologii okltadzin. W celu ochrony
formy oraz zdobien elewacji, nalezy przewidzie¢ inng technologi¢ docieplenia.
Dopuszczalnym  ze  stanowiska  konserwatorskiego  jest  zastosowanie  tynkow
termoizolacyjnych lub docieplenia technologiqg od wewngtrz. Niemniej w przypadku tynkow
termoizolacyjnych warunkiem ich zastosowania jest zapewnienie dotychczasowej grubosci
tynku oraz zachowanie pierwotnych zdobien architektonicznych elewacji, a w przypadku
ubytkow odtworzenie.”

Ponadto pismem L.dz.DRI1/2171/13 z dnia 26.08.2013r. po raz kolejny zwroéciliSmy
siec do Konserwatora Zabytkow z prosbg o pozytywne zaopiniowanie planowanych robot
termoizolacyjnych w technologii docieplenia styropianem — BSO (Bezspoinowy System
Ocieplania), argumentujac powyzsze faktem, ze: Jednowarstwowe Sciany zewnetrzne
ceglane pokryte zewnetrznym tynkiem cementowo — wapiennym, ktory z upltywem czasu
utracit swoje wlasciwosci ochronne nie spetniajq aktualnych wymogow technicznych oraz
sq powodem wystepowania przemarzania i rozwojem plesni i zagrzybien w mieszkaniach.
Obecny stan rzeczy naraza rowniez lokatorow na znaczne obcigzenia kosztowe zwigzane z
okresem  grzewczym budynkow. W ocenie Spotki mozliwos¢ wykonania robot
termomodernizacyjnych w technologii BSO z uwzglednieniem wartosci artystycznej elewacji
zewnetrznych budynkow w sposob znaczqcy poprawitoby stan techniczny budynkow oraz
warunki mieszkaniowe lokatorow.”

Pismem nr DC.5183.145.2013.RZ z dnia 6.02.2014r Mazowiecki Wojewodzki
Konserwator Zabytkdw ponownie negatywnie zaopiniowat zamiar docieplania styropianem
budynkow poniemieckich zlokalizowanych w dzielnicy ,,Bloki” w Ciechanowie.

Powyzsze znacznie utrudnia zarzadcy realizacj¢ prac remontowych oraz znacznie

zwigksza koszty eksploatacji budynkow i ich remontow.
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W dzielnicy Bloki znajduje si¢ obecnie 41 budynkow bedacych w 100% wlasnoscia
Gminy Miejskiej Ciechanow. Na 32 z nich nalezy wymieni¢ pokrycie dachowe, a na 39
wykona¢ nowg elewacje.

Sredni koszt wymiany pokrycia dachowego wynosi od 60.000,00 do 180.000,00 zt. w
zaleznos$ci od wielkosci budynku, natomiast koszt remontu elewacji waha si¢ od 50.000,00
do 180.000,00 zt.

Szacunkowo na wymiang pokry¢ dachowych na wszystkich budynkach nalezatoby
zabezpieczy¢ kwote ok. 4.000.000,00 zi., natomiast na wykonanie elewacji (bez
docieplenia) kwot¢ ok. 4.500.000,00 zi.

TBS systematycznie, co roku wymienia pokrycia dachowe na 2 budynkach
komunalnych (w pierwszej kolejno$ci wymieniane byty pokrycia eternitowe ze szkodliwym
azbestem).

Ponadto w dzielnicy Bloki cz¢s¢ budynkéw jest wlhasnoscia Wspdlnot
Mieszkaniowych. Zgodnie z ustawag z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali ,,0g6t
wiascicieli, ktorych lokale wchodza w sktad okreslonej nieruchomosci, tworzy wspolnote
mieszkaniowg. Udziat wlasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomos$ci wspdlnej
odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen
przynaleznych do facznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami
do nich przynaleznymi. Udzial wlasciciela samodzielnych lokali niewyodrgbnionych w
nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej tych lokali wraz z
powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich
lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi.”

W budynkach bedacych wilasnoscia wspdlnot mieszkaniowych decyzje dotyczace
czynnosci przekraczajacych zwykly zarzad zapadaja wigkszoScig gtosow wiascicieli lokali,
liczong wedlug wielkosci udziatow, chyba ze w umowie lub w uchwale podjetej w tym
trybie postanowiono, ze w okreslonej sprawie na kazdego wtasciciela przypada jeden glos.

W zwiazku z powyzszym, w przypadku budynkéw wspdlnot mieszkaniowych to
wlasciciele podejmujg uchwaly o wykonaniu remontu 1 ponosza koszty jego realizacji,

bardzo czesto positkujac si¢ zaciggnigtymi nawet na okres 20 lat kredytami.

Z powazaniem

PREZES ZARZADU
[ - / Lukasz Lewandowski



