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OPIS TECHNICZNY {
do inwentaryzacji budowlane;j |

budynku mieszkalnego z ustugami w Ciechanowie. ;

1. Podstawa opracowania: {

B Zlecenie inwestora.

B Pomiary z natury.

2. Dane ogdlne.

2.1. Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest inwentaryzacja budowlana budynku

mieszkalno - biurowego w Ciechanowie przy ul. Pitsudskiego

w celu ustalenia powierzchni poszczegdlnych lokali i mieszkah.

2.2. Lokalizacja.

Budynek objety opracowaniem zlokalizowany jest w Ciechanowie
przy ulicy Pitsudskiego. Budynek ten jest o ksztalcie nietypowym -
owalnym o uskoku 2.43m na rozpigtosci 93.05m.. Na parterze budynku
zlokalizowane sq zaré6wno pomieszczenia mieszkalne oraz
pomieszczenia biurowe w sklad ktorych wchodza: biblioteka publiczna,

pomieszczenia biura zabytkow oraz cukiernia. Na powyzszym pietrze

jak i poddaszu znajduja si¢ wylacznie pomieszczenia mieszkalne.




Teren jest w petni uzbrojony. Do budynku doprowadzone sg:
M sie¢ wodociggowa,
B sie¢ kanalizacji deszczowej,

B sie¢ elektryczna,

Dojazd do budynku od strony mieszkalnej zlokalizowany jest przy ulicy
Okrzei, prostopadtej do ulicy Pitsudskiego.
Drogi wewnetrzne istniejace o nawierzchni utwardzonej oraz

gruntowej.

. 3. Dane techniczne.

(%]

.1. Powierzchnia zabudowy budynku 1035,0 m?.

.2. Powierzchnia uzytkowa pom. ustugowych na parterze 462, 46 m*

(8]

w tym:
- cukiernia: 144,59 m>
15,63+6,45+8,89+7,99+19,27+8,87+4,66+8,54+18,68+54,69= 144,59 m>
- Dbiuro zabytkow: 198,29 m?
16,60+12,90+14,77+8,31+6,08+7,43+16,12+11,55+1,61+24,03+7,90+13,62
+14,02+6,68+2,58+7,72+26,37= 198,58 m>
- biblioteka: 119,58 m?
44,69+2,01+3,70+39,16+5,32+24,70= 119,58 m>

3.3. Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych: 1487,66 m?

- parter 147,18m?

- pietro 746,00m?
- poddasze 594,48m>




3.4.

3.5.

Kubatura: 11750 m’

Wykaz lokali mieszkalnych i ich powierzchnie:

Parter

Pietro

mieszkanie na kl. nr 1 - mimo kilkukrotnych wizyt nie
dokonano pomiaréw z uwagi na niemozliwos¢ wejscia do
mieszkania. Z wymiaréw zewn. wynika, ze jest ono
symetryczne jak kl. Nr 7 - 73,59 m?
klatka nr 7

7.72+ 9,94+5,64+11,67+20,05+18,57 = 73,59 m?

= = o

klatka nr 1

mimo kilkukrotnych wizyt nie dokonano pomiarow
z uwagi na niemozliwos$¢ wejscia do mieszkania.

Z wymiarow zewn. wynika, ze jest ono symetryczne
jak w kl. Nr 7. 74,46 m®

——

klatka nr 2

mieszkanie na lewo

2.83+ 8,15+ 16,74 +24,46 +22,10 = 7428 m®
mieszkanie na prawo
4,04+8,74+1,87+15,10+10,71+20,50 =60.96 m?

—— e

klatka nr 3

mieszkanie na lewo 3,64+14,44+21,29=39.37 m?

=z = -




mieszkanie na prawo

3,13+5,69+15,78+28,29+16,15 =69.04 m?

klatka nr 4

5,67+12,00+3,23+16,11+
15,95+4,14+11,41+15,81 =84.32 m*

klatka nr S

mieszkanie na lewo
9,08x1/3 +15,60+28,90 =47.53 m*

et AT S

mieszkanie na wprost 9,08x1/3+15,96=18.99 m*
mieszkanie na prawo
9,08x1/3+14,81+21,04 =38.88 m*

.

klatka nr 6

mieszkanie na lewo
3,96+9,48+1,94+14,36+17,49+12,94=60.17 m*
mieszkanie na wprost

11,30+1,94+17,49+12,94 =43 67 m*
mieszkanie na prawo .

2,76+2,15+17,60+5,88+15,65+15,83=59.87 m>

=

klatka nr 7
8,03+10,18+5,70+11,98+19,53+19,04=74,46 m?

—— =




Poddasze

- klatka nr 1
3,94+7,10+16,48+16,69+13,60 =57.81 m*

= -

- klatka nr 2

- mieszkanie na lewo
1,83+3,38+7,18+14,02+20,18+12,26= 58.85 m*

- mieszkanie na prawo
5,35+1,92+5,11+15,38+11,39 =39.15 m?

i A B

- klatka nr 3

- mieszkanie na lewo

10,22+1,08+19,18+13,51 =43,99 m’

—_ -

- mieszkanie na prawo
5,71+1,63+8,08+13,60+19.79+17,16=65.97 m*

- klatka nr 4
5,93+11,70+3,96+22,45+19,31+13,62=76.97 m*

- klatka nr 5§

- mieszkanie na lewo

7,01+7,12+10,88+19,25+21,87 =66,13 m?

_— -

- mieszkanie na prawo
3,77+5,08+3,59+12,64+1,25+
12,53+10,98 =49.84 m*

_




- klatka nr 6

- mieszkanie na lewo

9,44+2,98+15,70 =28.12 m’

- mieszkanie na prawo

5.73+6,69+15,38+20,39+12,39  =60,58 m”
- klatka nr 7
9,97+5,16+13,72+9,79+8,43 =47.07 m*

4. Opis budynku.

4.1. Stan ogdlny.

Budynek zostat wybudowany w okresie migdzywojennym.
Jest to budynek pietrowy z poddaszem uzytkowym, w calosci
podpiwniczony, w czym do jednych piwnic jest mozliwo$¢ wejscia z
klatki schodowej budynku i do dwoch mozliwos¢ dostania si¢ od
‘O czesci zewnetrznej budynku. W cato$ci budynek jest o Scianach

murowanych i fundamentach kamiennych o dachu kopertowym.
Ogd6lny stan budynku - Sredni.

Budynek wyposazony jest w nastgpujace instalacje:

M instalacja oSwietleniowa,

B instalacja wody zimnej,

M instalacja wody cieptej,




4.2. Opis szczegolowy.
4.2.1. Fundamenty
‘ |
Fundamenty kamienne i betonowe. L
|

4.2.2. Izolacja

W trakcie prac pomiarowych nie natrafiono na widoczne

izolacje przeciwwilgociowe. Stwierdza sie w wielu miejscach $cian
budynku we wnetrzu pomieszczef widoczne §lady zawilgocenia $cian
fundamentowych piwnic oraz $cian parteru. Na poddaszu w wyniku
nieszczelnodci pokrycia dachowego widocznych jest rowniez wiele

miejsc zawilgocenia i przeciekow.
4.2.3. Sciany

Sciany zewnetrzne murowane z cegly petnej na zaprawie
cementowo-wapiennej.
Scianki dziatowe wykonano rowniez z cegtly pelnej na zaprawie

cementowo-wapiennej. Stan $cian - $redni.
4.2.4. Stropy.
Stropy nad piwnicami, nad parterem i pietrem typu DMS.
4.2.5. Dach
Catos¢ poddasza przykryta jest dachem kopertowym o konstrukcji
drewnianej pokryty dachowka ceramiczna.

Stan techniczny - zty, wymagane jest ocieplenie uzupetnienie

i uszczelnienie pokrycia.




4.2.6. Tynki |

Tynki wewnetrzne i zewnetrzne cementowo-wapienne klasy III -

stan techniczny $redni.
!

Tynki zewnetrzne malowane farbami emulsyjnymi - stan

malowania elewacji - zly.

4,2.7. Stolarka

Stolarka okienna i drzwiowa w czesci typowa, a W czgsci

nietypowa malowana farbg olejna. Stolarka wymaga wymiany.

Opracowal:

mgr inz. Marian Pawlowski ]
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Rzut parteru skala 1:100
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