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Olsztyn, dnia 14.09.2023

Agencja Mienia Wojskowego

ul. Nowowiejska 26A

00-911 Warszawa

Oddzial Regionalny w Olsztynie
ul. Kasprowicza 1

10-219 Olsztyn

Prezydent Miasta Ciechanéw
Pl. Jana Pawla 11 6
06-400 Ciechanéw

WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI
INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.m
U. 2021.1538), wystepujemy z wnioskiem do Rady Miasta Ciechanéw o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej na nieruchomosci polozonej w Ciechanowie, na dzialce o nr
ewidencyjnym 196/6, obreb Krubin. Planowana inwestycja mieszkaniowa przewiduje budowe
3 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oznaczonych na planie cyframi 1, 2, 3. Planowane
budynki beda posiadaly podpiwniczenie. Obszar planowanej inwestycji obejmuje dzialke nr
196/6 o powierzchni 18350,00m>. Planowana inwestycja poza budowg budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych przewiduje budowe infrastruktury towarzyszacej tj.
wewnetrznego ukladu komunikacyjnego (drogi wewnetrzne i chodniki), parking6w,
instalacji  zewnetrznych i przylaczy:  wodociggowego,  kanalizacji sanitarnej,
elektroenergetycznego oraz gazu na potrzeby ogrzewania mieszkan i przygotowania CWU.

L Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem

Granica terenu planowanej inwestycji, obejmujgcego dziatke o nr ewidencyjnym 196/6
obrgb 60 Krubin zostata oznaczona literami od A do F oraz czerwong, przerywang linig
na kopii mapy zasadniczej, ktéra stanowi zatacznik do niniejszego wniosku.
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IL Okreslenie minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkari
Minimalna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych wynosi: 5 545 m?
Maksymalna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych wynosi: 7245 m’
Minimalna powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego wynosi 38,50 m?

Maksymalna powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego wynosi 75,40 m?

L. Okreslenie minimalnej i maksymalnej liczby mieszkari

Minimalna liczba lokali mieszkalnych w jednym budynku wynosi 36, maksymalna
liczba lokali mieszkalnych wynosi 40. Ogétem dla calej inwestycji minimalna liczba
lokali mieszkalnych — 108, maksymalna — 120 lokali.

V. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonej na dziatalnosé handlowq Iub
ustugowq

W ramach planowanej inwestycji nie przewiduje si¢ obiektéw lub czedci budynkéw
mieszkalnych z przeznaczeniem na dziatalnogé ustugowg lub handlowa.

V. Okreslenie zmian w dotychczasowym zagospodarowaniu i uzbrojeniu terenu

Dziatka o nr ewidencyjnym 196/6 potozona jest na gruntach klasy PsIll, LIV oraz Bi.
Obecnie dziatka jest nieuzytkowana rolniczo i stanowi nieuzytek, Na dzialce znajduja
si¢ pozostatosci zagospodarowania w postaci drog i placéw utwardzonych, instalacji
elektrycznej i os$wietlenia terenu, teletechnicznej, kanalizacji sanitarnej i
wodociagowej oraz niszczejacych parterowych budynkéw z lat 1970-1990. Budynki
murowane oraz wiaty o konstrukcji stalowej o lacznej powierzchni uzytkowej okolo
850m’. Teren czesciowo ogrodzony siatka. Na dzialce wystepuja liczne zakrzewienia
oraz drzewa.

Obszar objety wnioskiem sgsiaduje od péinocy, wschodu i potudnia z drogami
miejskimi. Sg to odpowiednio dziatki: 196/2 — ul. Mita od poinocy, dz. nr 213 - ul.
Krubiiska od wschodu oraz dz. nr 188 ~ ul. Ceramiczna — od potudnia. Od strony
zachodniej dziatka przeznaczona na inwestycje sgsiaduje z zabudowg jednorodzinng
oraz dzialka przeznaczona pod droge — wg planu miejscowego 11KDW, za ktérg
znajdujg si¢ tereny przeznaczone na zabudowe wielorodzinng — IMW.,

Celem inwestycji jest stworzenie matego zespolu mieszkalnego, gwarantujgcego
bezpieczeristwo i komfort, wpisujgcego sie w sasiednig zabudowe mieszkaniowa.
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Projektowana inwestycja zaklada budowe¢ 3 budynkéw wielorodzinnych
czterokondygnacyjnych. W podpiwniczeniach budynkéw zaprojektowano komoérki
lokatorskie i wozkownie. Wejdcia do budynkéw od strony wschodniej. Przy wejsciu
do budynkéw zlokalizowano kotlownie gazowe — niezalezne dla kazdego budynku.

Pomig¢dzy budynkami zaprojektowano ciagi piesze, tereny zielone oraz plac zabaw dla
dzieci. Od strony poludniowej oraz polnocnej, w sasiedztwie istniejgcych ulic
przewidziano lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.
Zaprojektowano je z przeznaczeniem dla uzytku mieszkaficow oraz godci
odwiedzajgcych. Miejsca postojowe zaprojektowano wedtug wskaznika 1,5 miejsca na
1 lokal mieszkalny, powigkszone o 10% dla gosci z przeznaczeniem na miejsca
ogodlnodostepne.

Budowa osiedla realizowana bedzie w trzech etapach.

Dostgp do drogi publicznej odbywaé si¢ bedzie poprzez trzy istnicjgce —
przebudowywane zjazdy z ulicy Ceramicznej oraz jeden projektowany z przyleglej
ulicy Mite;j.

Teren inwestycji zostanie uzupeiniony nasadzeniami zieleni wysokiej i niskiej.
Inwestycja wymaga wycinki kilku drzew.

Dla planowanej inwestycji przewiduje si¢ dostgp do sieci wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej oraz sieci elektroenergetycznej i gazowe;.

Zasilanie budynkéw w energi¢ elektryczng linia kablowa, wprowadzong do zlgcz
kablowych zlokalizowanych przy $cianach projektowanych budynkéw, zgodnie z
warunkami przylaczenia do sieci elektroenergetycznej wydanymi przez zaklad
energetyczny.

Zrédiem ciepla dla obiektéw beda kotlownie gazowe zlokalizowane w kazdym z
budynkéw. Przygotowanie cieplej wody uzytkowej réwniez za pomocg lokalnych
kottowni gazowych.

Obstuga telekomunikacyjna osiedla zostanie zapewniona poprzez przylacza do
istniejgcej infrastruktury lub za pomoca technologii bezprzewodowych.
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VL. Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej 7 uzbrojeniem terenu

Elementy uzbrojenia terenu inwestycji prowadzone bedsg od istniejagcego uzbrojenia
terenu  (sie¢ wodociaggowa, kanalizacyjna, gazowa, telekomunikacyjna i
elektroenergetyczna), znajdujacego si¢ w pasach przyleglych drég - dziatki nr 196/2,
2131 188.

Obstugg komunikacyjna bedzie zapewniona za pomocg trzech istniejgcych -
przebudowywanych zjazdéw z ulicy Ceramicznej (dz. nr 188) oraz jednego -
projektowanego z przyleglej ulicy Mitej (dz. nr 196/2).

Inwestycja mieszkaniowa powigzana bedzie z istniejacymi sieciami poprzez
projektowane przylacza. Cieplo na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania
cieplej wody uzytkowej pozyskiwane bedzie z lokalnych kotlowni gazowych
zlokalizowanych w kazdym z budynk6w na parterze w sasiedztwie wejscia. Skrzynki
gazowe usytuowane beda przy budynkach. Woda na cele bytowe bedzie dostarczana
przylagczem oraz zewnetrzna instalacja na terenie inwestycji do pomieszczenia
wodomierza gltéwnego kazdego z budynkéw. Scieki sanitarne beda odprowadzone
zewngtrzng instalacja oraz przylaczem do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
Zlokalizowanej w pasie drogi — dzialka 196/2. SzczegOly przylaczenia wraz z
miejscami wigczenia do sieci beda mozliwe do okreélenia po otrzymaniu warunkow
przylaczeniowych od gestoréw sieci .

Z uwagi na brak mozliwoéci podiaczenia budynku do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej wody opadowe i roztopowe beds zagospodarowane w obrebie wiasnej
nieruchomosci. Planuje si¢ gromadzenie ich w formie ogrodéw deszczowych lub
odprowadzanie powierzchniowo do gruntu poprzez studnie rozsgczajgce. Ogrodem
deszczowym okresla si¢ nasadzenia roélin w gruncie o zwigkszonej przepuszczalnosci,
ktore zbieraja wod¢ opadowa z powierzchni znacznie wickszej niz powierzchnia
samego ogrodu. Dzigki ogrodom deszczowym woda nie splywa z powierzchni
nieprzepuszczalnych (chodniki, ulice, parkingi, place) do kanalizacji, co przyczynia sig
do zwigkszania iloSci wody w krajobrazie, zapobiega obnizaniu poziomu wod
gruntowych i lokalnym podtopieniom w trakcie opadéw nawalnych.

Ogrod deszczowy przypomina zwykly ogréd, lecz sadzone s W nim rosliny
podmokiych gk. Ich korzenie badZ klgcza pomagajg w oczyszczaniu wody z
zanieczyszczei zmytych z powierzchni utwardzonej, takich jak metale ciezkie i
zwigzki biatkowo-tluszczowe. Odpowiednio dobrane podioze, na ktorym wyksztatca
si¢ blona bakteryjna, redukuje znaczgco poziom zanieczyszczen w przeptywajgcej
wodzie. Szczegblowy sposéb zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
mozliwy bedzie do okreslenia po wykonaniu badan podtoza gruntowego.
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VIL Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej
a) Zapotrzebowanie na wode, energie oraz sposobu odprowadzenia lub

oczyszczenia Sciekéw a takie innych potrzeb w zakresie uzbrojenia
terenu, niezhednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez sposobu
zagospodarowania odpadow

Okreslenie iloSciowego zapotrzebowania na wodg, cieplo, energie elektryczng oraz
ilo$¢ wytwarzanych sciekdéw i odpadéw

Zapotrzebowanie na wod¢ [m3/miesigc] 2010
Tlos¢ Sciekéw bytowych [m3/miesigc] 1920
Zapotrzebowanie. na gaz na cele centralnego ogrzewania oraz cieplej 396 000
B wody uzytkowej [kWh/rok|
Zapotrzebowanie na energie elektryczng [kW] 360
e - — — e e e
Tlosé wytwarzanych odpadéw [kg/dobe] 265

Hosci zuzywanej wody i energii elektrycznej oraz ilos¢ sciekéw i wytwarzanych
odpadéw dla planowanej inwestycji nie majq negatywnego wplywu na
srodowisko.

Przewidywany spos6b zaopatrzenia w wode oraz odprowadzenie éciekéw:

Na podstawie pisma Zakladu Wodociagéw i Kanalizacji w Ciechanowie Sp. z o.0.
istnieje mozliwo$¢ zapewnienia dostaw wody oraz odbioru Sciekéw po wybudowaniu
przytaczy kanalizacji sanitarnej i wodociggowej. Zaopatrzenie w wodg planuje si¢ z
istniejgcej sieci wodociggowej w110 zlokalizowanej na dzialce Inwestora — od strony
ul. Ceramicznej. Dostarczenie wody do budynkéw nastapi poprzez przylacza
wodociggowe i wewnetrzng sie¢ wodociagowa. Woda zostanie doprowadzona do
pomieszczefi wodomierza giéwnego w kazdym z budynkéw .

Scieki bytowe odprowadzane beda do istniejgcej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
ks200 zlokalizowanej w pasie ul. Mitej - dziatka nr 196/2.

Zapotrzebowanie na wode¢ 67 m*/dobe dla calej inwestycji.
Tloé¢ $ciekéw sanitarnych 64 m’/dobe dla calej inwestycji.
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Przewidvwany sposéb zaopatrzenia w cieplo:

Ciepto na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania cieplej wody uzytkowej z
kottowni gazowych z piecem dwu-funkcyjnym zlokalizowanych w kazdym budynku na
parterze.

Prognozowana ilo$¢ poboru gazu dla kazdego z budvnkdéw

— 5000 m*/mc dla jednego budynku
— 15000 m*/mec dla trzech budynkéw

Przewidywany sposdb zaopatrzenia w energie elektrvczna

Na podstawie pisma wydanego przez ENERGA OPERATOR SA Oddzial Plock,
istnieje mozliwo$¢ zapewnienia dostaw energii elektrycznej do inwestycji objetej
wnioskiem. Przewiduje si¢ budowe oddzielnych zlaczy elektrycznych dla kazdego
obiektu oraz budowe wewnetrznych instalacji o§wietlenia terenu.

Zapotrzebowanie na moc elektryczng 120 kW dla kazdego budynku.

Przewidywany sposéb odprowadzania wéd deszczowych

Z uwagi na brak mozliwosci podigczenia budynku do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej wody opadowe beda gromadzone czasowo w formie ogrodéw deszczowych
i odprowadzone powierzchniowo do gruntu poprzez studnie rozsgczajgce.

Przewidvwana ilo§é miejsc parkingowvch na terenie obietvm wnioskiem:

W projekcie przewidziano realizacjg 198 szt. miejsc parkingowych zewnetrznych. Miejsca
postojowe zaprojektowano wedlug wskaznika 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
powigkszone o 10% dla godci z przeznaczeniem na miejsca ogélnodostepne. Liczbe
wymaganych miejsc postojowych obliczono wedtug wskaznikow zawartych w Uchwale
NR 702/LXX/2023 RADY MIASTA CIECHANOW z dnia 24 sierpnia 2023 r. ,w
sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie miasta Ciechanow” .

Bilans liczby miejsc postojowych dla inwestycji:
® 120 lokali mieszkalnych x 1,5 = 180 miejsc postojowych
e 180x10% =18
e 180+ 18 = 198 miejsca postojowe

10 miejsc postojowych zaprojektowano jako miejsca dla os6b niepetnosprawnych —
zgodnie z wytycznymi — min 4% miejsc.
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Inwestycja nie bedzie posiadata barier architektonicznych utrudniajacych funkcjonowanie
0s0b niepetnosprawnych. Budynki beda wyposazone w dzwigi osobowe. W
wyznaczonych miejscach krawezniki beds przystosowane do ruchu na woézkach
inwalidzkich.

Odpady komunalne, gromadzone bedg w przewidzianych do tego celu zadaszonych
punktach umozliwiajacych segregacj¢ i beda odbierane na zasadach ustalonych przez
Przedsigbiorstwo Ustug Komunalnych Sp. z o0.0. w Ciechanowie. W sgsiedztwie
planowanych oston $mietnikowych przewidziano placyk manewrowy dla samochodu
odbierajacego odpady.

b) Planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka
zabudowy i zagospodarowania terenu w tym przeznaczenie
projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione w formie opisowej
i graficznej

Koncepcja urbanistyczno - architektoniczna stanowigca zatgcznik do niniejszego wniosku
zostala opracowana przez mgr inz. arch. Tomasza Sladowskiego. Planowana zabudowa
skiada si¢ z 3 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz infrastruktury towarzyszacej
tj. wewnetrznego uktadu komunikacyjnego (drogi wewngtrzne i chodniki), parkingéw,
przytaczy i wodociggowego, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznej oraz
telekomunikacyjne;j.

Charakterystyka zabudowy:
Powierzchnia terenu 18 350 m?
]Togviemmlogicznie czynna 6 943 m2 (37,80%)
Powierzchnia zabudowy ~ okolo 3 000 m?
Powierzchnia drég ] 2921 m?
Powierzchnia miejsc postojowych 2 549 m?
Powierzchnia chodnikéw i plac6w 2391 m?
Powierzchnie utwardzone 1acznie | 781m?> |
Powierzchnia placu zabaw . 546 m?
Powierzchnia catkowita budynkéw | 13955 m?

Max wskaznik intensywnogci zabudowy| 0,76
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Powierzchnie obliczono zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu. Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r w sprawie szczegélowego zakresu i formy
projektu budowlanego

Charakterystyczne parametry inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujqce jej
wplyw na $rodowisko

Charakterystyczne parametry planowanej inwestycji mieszkaniowej ujgto w tabeli ponizej:

- _Budynela 1 i Budyﬁek nr 2_i. Bgyn_ek nr3

|
Maksymalna wysokosé 1400m | 14,00m 14,00 m

| R N _ . - !

‘ ‘ 57,00m 57,00m 57,00m |
Dlugosé (+-10%) | (+/-10%) | (+/-10%)

— ©20,00m | 20,00m | 20,00m
Szerokosé | GRI0%) | (510%) | (+-10%)
Max. ilo¢ kondygnacji | R i
nadziemnych 4 4 4
Tlogé kondygnacji [ ! | ) - : )

. podziemnych '

" Tlo$é kondygnacji | T
mieszkalnych 4 ‘ 4 4

I Powierzchnia _zabudowy_ | . - |
budynku ok 1000 m? | ok 1000 m* | ok 1000 m?

| SRS !

| Ksztalt dachu Dach plaski | Dach plaski ‘ Dach plaski |

Inwestycja nie znajduje si¢ w poblizu terenéw ochrony przyrody lub terenéw Natura
2000. Osiedle zlokalizowane bedzie z dala od parkéw krajobrazowych. Planowana
inwestycja nie koliduje z obiektami dziedzictwa kulturowego.

Projektowane przedsigwzigcie, W naszej ocenie nie spowoduje zagrozenia
oddzialywaniem na sgsiednie tereny. Oddzialywanie nie wykracza poza granice
dziakki.

Przewidywane wielkosci emisji zanieczyszczen powietrza spowodowanych ruchem
samochodowym, a takze poziomy hatasu nie przekrocza wartoéci dopuszczalnych,
okreslonych w przepisach.
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Wszelkie roboty beda prowadzone w granicach dzialki Inwestora. Przedmiotowa
inwestycja nie bedzie powodowaé obnizenia wartosci sgsiednich dziatek i nie wplynie
na ich zabudowe oraz przeznaczenie.

Vila. Okreslenie minimalnego udziatu powierzchni ogdlnodostepnego,
nieogrodzonego urzqdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub
sportu lokalizowanego w ramach terenu biologicznie czynnego na terenie
inwestycji mieszkaniowej;

Minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego wynosi¢ bedzie co
najmniej 25% powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej, w tym co najmniej 50%
terenu  biologicznie czynnego stanowié bedzie ogolnodostepny, nieogrodzony,
urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacii lub sportu.

Przewidywana powierzchnia biologicznie czynna wynosi¢ bedzie 6 943 m? (37,80%).
Przewidywany minimalny udzial powierzchni ogolnodostepnego, nieogrodzonego
urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach
terenu biologicznie czynnego na terenie inwestycji wynosié bedzie okoto 4300m?
(61,93% terenu biologicznie czynnego)

Przewidywana powierzchnia placu zabaw wynosié bedzie okoto 546m?*

VIIL Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, jezeli zostala zaloiona, na ktorych majq byé zlokalizowane
obiekty objete inwestycjq mieszkaniowq.

CIECHANOW - m, obreb 060 KRUBIN, jednostka ewidencyjna 140201_1 nr dzialki
196/6 — KWE PL1C/00025921/5

IX Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, jezeli zostata ztozona w stosunku do ktorych ,Decyzja o pozwoleniu
na budowg inwestycji mieszkaniowej ma wywolaé skutek, o ktorym mowa
wart. 35 ust.1

Nie dotyczy

Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1, wedtug
katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona

Nie dotyczy
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X Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzgledniania
ustaleri miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku
wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie dla ktérego obowiqzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

Dziatka nr 196/6 lezy na terenie objetym obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Planowana inwestycja nie uwzglednia ustalei miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie przeznaczenia podstawowego i
uzupelniajacego oraz zakazu lokalizowania zabudowy wielorodzinnej. Inwestycja
zachowuje ustalenia odno$nie linii zabudowy i wskaZnikéw zagospodarowania
terenu.

Zgodnie Uchwalg nr 280/XXIX/08 rady miasta Ciechanéw z dnia 30 grudnia 2008 w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Krubin II” w
Ciechanowie jest to teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.U (okolo 1,8 ha):

Przeznaczenie podstawowe - obiekty ushig ogolnospotecznych i konsumpcyjnych w tym zblokowane
w jedna kubaturg z lokalem mieszkalnym lub jednorodzinnym budynkiem mieszkalnym

Przeznaczenie uzupelniajgce - jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa.

Zakaz lokalizowania:
a) obiektéw handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m2,

b) obiektow ushug produkcyjnych,

c) obiektow produkcyjnych, sktadéw, baz postojowych $rodkéw transportu samochodowego, sprzetu
budowlanego i rolniczego,

d) przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych, za wyjatkiem infrastruktury technicznej i drég wewnetrznych,

e) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy zagrodowe;j,

f) garaZy dla samochodéw osobowych z wigcej niz z trzema miejscami postojowymi na jednej
dzialce inwestycyjnej z jednorodzinng zabudows mieszkaniowa,

g) ogrodzefi pelnych i z prefabrykatéw zelbetowych oraz ogrodzeni o wysokosci powyzej 2 m,

h) tymczasowych obiektow budowlanych zdefiniowanych w przepisach odrebnych za wyjatkiem
kioskow kolportazowych

i) masztoéw telefonii komérkowe;.

Dla istniejacych budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym i uzupelniajacym,
ustala si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, przebudowy i remontu z zachowaniem
odpowiednich warunkéw okreslonych w ust. 4, w tym ustalonych linii zabudowy.



AGENCIA
") MIENTA
s WOISKOWTEGO

Dla istniejacych budynkéw o funkeji innej niz przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace ustala sig
mozliwos¢ przebudowy i remontu; obowiazuje zakaz ich rozbudowy,nadbudowy i odbudowy.

Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Linie zabudowy:

a) wyznacza sie jako maksymalne nieprzekraczalne w stosunku do linii rozgraniczajacych ulice, w
odleglosciach wskazanych na rysunku planu

b) wolnostojace budynki garazowe i gospodarcze winny by¢ oddalone minimum 10 m od linii

zabudowy.

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$é zabudowy:

¢ dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej - 40 % dziatki inwestycyjnej,

* dlazabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 30% powierzchni dziatki inwestycyjnej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki inwestycyjnej;

¢) powierzchnia biologicznie czynna uksztattowana jako zielen dekoracyjna, a od ulicy oznaczone;
symbolem 3.KDL1/2 przystosowana do pelienia funkcji ochrony akustycznej.

3) Gabaryty budynkéw i geometria dachu:

a) budynki uslugowe:

¢ wysokos¢ do 3 kondygnacji nadziemnych liczac tacznie z poddaszem uzytkowym, wysokosé ta
nie moze przekroczy¢ 12 m liczge przy wejsciu gléwnym od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy dachu,

¢ dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 30° do 45° lub dachy
ptaskie na budynkach o wysokosci powyzej 2 kondygnacji; ukladu kalenic nie ustala sie;

b) budynki mieszkalne jednorodzinne:

® wysokos¢ do 3 kondygnacji nadziemnych liczac tacznie z poddaszem uzytkowym, wysoko$é ta
nie moze przekroczy¢ 12 m liczge przy wejsciu gléwnym od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy dachu,

¢ dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 40° do 45°, ukladu kalenic
nie ustala sig;

¢) budynki mieszkalno-ustugowe z wbudowanymi lokalami uzytkowymi lub z funkcjg ustugows
zblokowang w jedng kubature z budynkiem mieszkalnym:

* wysokos¢ do 3 kondygnacji nadziemnych liczac tacznie z poddaszem uzytkowym, wysokosé ta
nie moze przekroczyé 12 m liczac przy wejéciu glownym od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy dachu,

* dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°, ukladu kalenic
nie ustala sig;

d) budynki garazowe i gospodarcze:

¢ wysoko$¢ — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 5 m liczac przy wejsciu gléwnym od
poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu,

® dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°; dla budynkéw sytuowanych przy
granicy dziatki nie ustala si¢ geometrii dachéw.
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Ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska:

1) ucigzliwoéé obiektéw powinna by¢ ograniczona do granic dziatki inwestycyjnej, do ktore;j
inwestor ma tytul prawny,

2) obowigzuja dopuszczalne pozioméw hatasu, okreslone w przepisach odrgbnych, jak dla terenu
przeznaczonego pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinna,

3) okresla sig minimalng powierzchnig biologicznie czynng ustalong w ust. 4 pkt 2 b),

4) zakaz wprowadzania znaczacych zmian w naturalnym uksztaltowaniu terenu, mogacych
powodowaé naruszenie réwnowagi w stosunkach gruntowo-wodnych i inne zagrozenia dla
teren6w sasiednich,

5) obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko s
stosownie do ustalen ust. 1 pkt 3 d).

Bezposrednig obstugg komunikacyjng stanowia ulice oznaczone symbolami: 3. KDL1/2, 10.KDD1/2.

Obowigzuje zabezpieczenie w granicach wiasnej dziatki inwestycyjnej miejsc postojowych dla
uzytkownikéw nierachomosci w ilosci co najmniej:

1) 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej obicktéw, przy
powierzchni uzytkowej do 100 m? minimum 5 miejsc,

2) 6 miejsc postojowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow handlowych,
w tym przy powierzchni uzytkowej do 100 m? minimum 5 miejsc,

3) 2 migjsca postojowe na kazdy budynek z funkcja mieszkaniowa.

X1, Wskazanie, Ze planowana inwestycja nie jest sprzecznma ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Gminy, z wylaczeniem
terendw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 4, oraz nie jest sprzeczna z
uchwatq o utworzeniu parku kulturowego;

Dzialka, na ktérej planowana jest inwestycja nie jest sprzeczna z ustaleniami Studium

Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ciechandéw.

Zgodnie z postanowieniami zawartymi w Studium oraz na mapie uwarunkowar

zagospodarowania przestrzennego, dzialka na ktérej planowana jest niniejsza

inwestycja, zlokalizowana jest na obszarze o przeznaczeniu terendéw na zabudowe

mieszkaniows i uslugowg — D.9.MU. Planowane przedsiewzigcie nie narusza, a tym

samym nie jest sprzeczne z ustaleniami SUIKZP miasta Ciechanow.
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Ponizej zapisy ze Studium:

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I’KIERUNK(’)W ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA CIECHANOW

Uchwala Nr 698/LX1X/2023 Rady Miasta Ciechanéw z dnia 29 czerwca 2023 r.

Zabudowa mieszkaniowa i ustugowa — D,9.MU

Funkcje podstawowe :

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ushugi
publiczne (w rozumieniu ninigjszej zmiany Studium, wedlug wyjasnien zawartych w rozdz.
IIL.2), ustugi komercyjne (poza usligami wykluczonymi) w tym obiekty handlu detalicznego o
powierzchni sprzedazy do 500 m2, wraz z niezbgdnymi do ich funkcjonowania budynkami
i pomieszczeniami technicznymi, miejscami postojowymi, zielenia, malg architektura, dojéciami
i dojazdami oraz infrastrukturg techniczng.

Funkeje uzupelniajace:

- siedliska rolnicze istnigjace (dopuszczona maksymalna wielko$¢ produkcji zwierzecej do 40
DIJP), wskazane przeksztalcenie na funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub w/w
ustugi;

- drogi publiczne nie zwigzane z funkcjonowaniem danego terenu a niezbedne dla obshugi
innych terenéw oraz niezbgdne dla powigzan komunikacyjnych pomigdzy dzielnicami miasta
oraz miasta z terenami przyleglymi,

- zieleh urzadzona i inne rodzaje zieleni (zadrzewienia, zakrzewienia, zielefi niska, wody
powierzchniowe),

- sieci, obiekty i urzadzenia systeméw infrastruktury technicznej nie zwigzane z obstugg danego
terenu a niezbgdne dla obstugi technicznej miasta i terenéw przyleglych.

Funkcje wykluczone:

- obiekty produkcyjne, bazy, sklady, magazyny,

- obiekty handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m2,

- handel hurtowy, gieldy towarowe, warsztaty napraw pojazdéw, stolarskie, §lusarskie i inne o
podobnej uciazliwosci, oraz stacje paliw,

- nowe siedliska rolnicze,

- wolnostojgce maszty stacji bazowych telefonii komérkowe;,

- inne ustugi i dzialalno$¢ (nie dotyczy infrastruktury technicznej i drég) mogace znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych jest wymagane sporzadzenie raportu o oddzialywaniu
przedsigwzigcia na $rodowisko wg wymogéw art. 59 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
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Wytyezne do planéw miejscowych:

- w planach miejscowych nalezy uwzglednié:

- warunki zabudowy wynikajgce z istniejacego zagospodarowania
(ograniczenia,uwarunkowania),

- ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych,

- uwarunkowania wynikajace z zasad ochrony srodowiska kulturowego,

- uwarunkowania ~ wynikajgce z  opracowania  ekofizjograficznego  podstawowego
i szczegblowego,

- na terenach rozwojowych —~ drogi pozarowe oraz budowe nowych sieci hydrantowych (zgodnie
z przepisami odr¢bnymi),

- »korytarze przesylowe” dla niezbednej infrastruktury technicznej, w tym sieci cieplowniczych;

- w planach miejscowych nalezy okreslié:

- maksymalng powierzchnig sprzedazy dla dopuszczonych obiektéw handlu detalicznego,

- warunki lokalizacji obiektéw usligowych z uwzglednieniem: obshugi komunikacyjne;,
zabezpieczenia ~ budynkéw  mieszkalnych  przed  ucigzliwosciami  wynikajacymi
z funkcjonowania tych obiektow,

- rodzaje ustug dopuszczalnych w obiektach istniejacych i planowanych oraz warunki ich
funkcjonowania, wynikajace z wymogéw ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, w tym
zwlaszcza ochrony przed hatasem i zanieczyszczeniem powietrza,

- zasady ksztaltowania terenéw zieleni ogélnodostepnej, wedlug wskaznika minimum 2 m2/1
mieszkanca,

- minimalng liczbe miejsc postojowych, ktora nalezy zabezpieczy¢ dla poszczegdinych funkcji —
wedlug wskaznikéw podanych w rozdz. I11.4.

Wskazniki wykorzystania terenéw:

- powierzchnia zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 25%
powierzchni dzialki budowlanej lub terenu objetego inwestycja, dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej do 35%; dla zabudowy ustugowej do 40%,

- powierzchnia terendw biologicznie czynnych: dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
minimum 25%, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 20%; dla zabudowy
ushugowej minimum 20%,

- powierzchnia dzialek: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i
ustugowej nie ustala sie,

- wysokos¢ zabudowy: maksimum 18 m, mozliwe jest wprowadzenie obiektow
wyzszych (maksimum 30 m) jako dominant stanowigcych obudowe przestrzeni i terenéw
publicznych oraz jako akcentéw uatrakcyjniajacych zabudowe,

- dach o spadku do 45° (forma budynkéw i dachu zalezna od lokalizacji i sasiedztwa)
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Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o
ktérych mowa w rozdziale 3 - Standardy lokalizacji i realizacji
inwestycji mieszkaniowych

Planowana inwestycja bedzie miala dostep do drogi publicznej za pomoca
trzech istniejacych — przebudowywanych zjazdéw z ulicy Ceramicznej
(dz. nr 188) oraz jednego - projektowanego z przyleglej ulicy Mitej (dz.
nr 196/2).

Dla planowanej inwestycji przewiduje si¢ dostep do sieci wodociggowe;j

i kanalizacyjnej. Przylacza oraz zewngtrzne instalacje prowadzone bedg od

strony pasa drogowego dziatki nr 196/2 oraz dz. nr 188.

Planowana inwestycja posiadata bedzie dostep do sieci

elektroenergetycznej  poprowadzonej od sieci  elektroenergetycznej,

zlokalizowanej w pasie drogowym. Zasilanie budynkéw w energie elektryczna

odbywa¢ si¢ bedzie z sieci elektroenergetycznej, linig kablowa, wprowadzona do

ztgcz kablowych zlokalizowanych przy $cianach projektowanych budynkéw, zgodnie z

warunkami przylaczenia do sieci elektroenergetycznej podanymi przez zaklad

energetyczny.

Cieplo na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieplej wody uzytkowej
z lokalnych kotlowni gazowych usytuowanych w kazdym z budynkéw. Przytacze
gazowe z sieci gazowej w pasie drogowym zgodnie z warunkami Polskiej Spétki
Gazownictwa.

Zgodnie ze standardami okre§lonymi w Uchwale NR 702/LXX/2023 RADY
MIASTA CIECHANOW z dnia 24 sierpnia 2023 r. ,W sprawie okreslenia lokalnych
standardéw urbanistycznych na terenie miasta Ciechandéw” inwestycje mieszkaniows
lokalizuje si¢ w odleglosci nie wigkszej niz 500m od przystanku komunikacyjnego w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie

zbiorowym (Dz.U. z 2018 r. poz. 2016 z p6zn. zm.)
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Inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana bedzie w odleglodci max. 250m od
przystanku autobusowego komunikacji miejskiej.

Warunek odlegloici inwestycji od przystanku komunikacyjnego zostal
spelniony.
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Odlegtos¢ inwestycji od przystanku komunikacji publicznej

. Zgodnie ze standardami okredlonymi w Uchwale NR 702/LXX/2023 RADY MIASTA

CIECHANOW z dnia 24 sierpnia 2023 r. ,,W sprawie okreslenia lokalnych standardéw
urbanistycznych na terenie miasta Ciechanéw” inwestycje m ieszkaniowa lokalizuje sie
w odleglosci nie wiekszej niz 2000 m od:

a) szkoly podstawowej, ktéra jest w stanie przyja¢ nowych uczniéw w liczbie dzieci
stanowigcej nie mniej niz 10% planowanej liczby mieszkaficow inwestycji
mieszkaniowe;j,

Planowana inwestycja wymaga zapewnienia miejsca dla 27 dzieci uczeszezajacych
do szkot podstawowych. W odlegtosci 1900 m od planowanej inwestycji znajduje
si¢ Szkola Podstawowa nr 4.
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Warunek odleglosci inwestycji od szkoly jest speliony.
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Odleglos¢ inwestycji od szkoly podstawowej

7. Zgodnie ze standardami okre$lonymi w Uchwale NR 702/LXX/2023 RADY MIASTA

CIECHANOW 7z dnia 24 sierpnia 2023 r. ,w sprawie okreSlenia lokalnych standardow
urbanistycznych na terenie miasta Ciechanéw” inwestycje mieszkaniowa lokalizuje sie na
terenie zapewniajagcym dostep do urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub
sportu 0 powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkaficow
oraz wskaznika wynoszacego 4m’: zapewnienie dostgpu nastepuje poprzez lokalizacje w
odleglosci nie wigkszej niz 1500 m.
Planowang liczb¢ mieszkancow ustala si¢ jako iloraz powierzchni uzytkowej
mieszkan i wskaznika wynoszacego 28 m’. (7245 m? / 28 m® = 259 mieszkaficow).
Dla 259 mieszkaicow wspélczynnik ten wynosi 1036 m% (259 mieszkaficow x 4m?
=1036m*). W odleglosci 550m zlokalizowany jest kompleks sportowo-rekreacyjny na
ktérym znajduija si¢ boiska do gier zespotowych, kgpielisko oraz place zabaw i $ciezki
rekreacyjne. Powierzchnia terenu (115 849 m?*) spelnia wymagane ilosci terendéw
wypoczynku do liczby mieszkancow nowego osiedla.
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Odlegtosé¢ od urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu

Zgodnie ze standardami okreslonymi w Uchwale NR 702/LXX/2023 RADY MIASTA
CIECHANOW z dnia 24 sierpnia 2023 r. ,w sprawie okreslenia lokalnych standardéw
urbanistycznych na terenie miasta Ciechandw" - jezeli w odleglo$ci nie wigkszej niz
250 m od budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowa znajdujg si¢, w istniejacej
zabudowie budynki mieszkalne o wysokos$ci przekraczajacej liczbe kondygnacji o
ktorej) mowa w § | pkt 4, wowczas maksymalng wysokosé budynkéw objetych
inwestycji mieszkaniowg wyznacza wysoko$¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w
istniejgcej zabudowie.

Poniewaz inwestycja zlokalizowana jest w odleglo$ci mniejszej niz 250 metréw od
zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych czterokondygnacyjnych dla
planowanej inwestycji przyjeto réwniez zabudowe czterokondygnacyjna.

Zhigniew ZUJEWSK]
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Zalaczniki
1. Kopia aktualnej mapy zasadniczej w skali 1: 1000, obejmujacej teren, ktérego
dotyczy wniosek;
2. Kopia aktualnej mapy zasadniczej w skali 1:1000, z zaznaczonym terenem,
ktérego dotyczy wniosek.
3. Zalgcznik graficzny - istniejaca struktura funkcjonalna zabudowy - skala
1:1000:
3a. Zalgcznik graficzny — struktura zabudowy wg obowigzujacych planéw
zagospodarowania przestrzennego — skala 1:1000
4. Zalgcznik graficzny — Koncepcja urbanistyczno- architektoniczna —
zagospodarowanie terenu skala 1: 1000;
4a. Zalacznik graficzny — Koncepcja urbanistyczno- architektoniczna —
zagospodarowanie terenu skala 1: 1000 — etapowanie inwestycji
5. Wizualizacja planowanej inwestycji — 1
5a.  Wizualizacja planowanej inwestycji - 2
6. Of$wiadczenie inwestora o niezachodzacej kolizji lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej z inwestycjami o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-13.
7.  Zaswiadczenie o mozliwosci przyjecia nowych uczniéw w szkole podstawowej
8. Pismo Zakladu Wodociagéw i Kanalizacji w Ciechanowie w sprawie
zapewnienia dostaw wody oraz odbioru $ciekéw z planowanej inwestycji.
9. Oswiadczenie — Polska Spétka Gazownictwa — w sprawie mozliwosci
przylaczenia do sieci gazowej
10. Oswiadczenie ENERGA OPERATOR SA Oddziat Plock w sprawie
zapewnienia dostaw energii elektrycznej dla inwestycji objetej wnioskiem.
11. Oswiadczenie o mozliwosci przebudowy zjazdéw i wykonania nowego zjazdu.



