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1. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie
ogélnym, w tym przedstawienie obliczen potwierdzajacych spetnienie warunku,
o ktéorym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3

Zasady wyznaczania stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg lub zagrodowg
sg okreslone w art. 13d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U
22024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.). Zgodnie z nimi, przy wyznaczaniu stref planistycznych
umozliwiajgcych realizacje zabudowy mieszkaniowej (strefa wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng SW, strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowag
jednorodzinng SJ, strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg SZ), w pierwszej kolejnosci
uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkciji
mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.

W wyznaczonych w planie ogéinym strefach planistycznych umozliwiajgcych realizacje
funkcji mieszkaniowej suma chtonnoéci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejace;j
zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% warto$ci zapotrzebowania
na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

W zwigzku z powyzszym w trakcie tworzenia planu ogdlnego w pierwszej kolejnosci
obliczono chionnosci terendw niezabudowanych, umozliwiajgcych realizacje funkciji
mieszkaniowej, ktére:

e objete sg obowigzujgcymi
przestrzennego,

e wystepujg w ramach wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy,

e obejmujg strefy planistyczne wyznaczone poza zasiegiem obowigzujgcych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz obszaru
uzupetnienia zabudowy.

Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, stanowi
okreslenie w sposob liczbowy przewidywan dotyczacych liczby osob, ktére bedg mogtly
zamieszkac na terenach, ktére obecnie sg niezagospodarowane.

miejscowymi  planami zagospodarowania

1.1. Chitonnosé terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie na
obszarach objetych obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego

Wedtug stanu na kwiecien 2025 r. na terenie gminy miejskiej Ciechanow obowigzuje 47
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktdre swym zasiegiem obejmujg
31,4% powierzchni miasta.

Tabela 1. Wykaz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

Nazwa planu

Uchwata Rady Miasta
Ciechanéw

Dziennik Urzedowy

2

3

4

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
mieszkaniowego ,Przasnyska”

Uchwata Nr 74/VI111/95
z dnia 02.10.95

Woj. Ciechanowskiego
nr 22/95, poz. 109
24.11.1995r.

Zmiana miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego
.Przasnyska” dot. dziatki oznaczonej nr ,,20”

Uchwata Nr 85/X/97 z
dnia 27.11.97

Woj. Ciechanowskiego
nr 29/97, poz. 164
31.12.1997r.




Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Zespot

Uchwata Nr 95/X/95 z

Woj. Ciechanowskiego

3. garazy przy ul. Powstancéw Wielkopolskich” dnia 30.11.95 2621%/91%9%?_2 122
- . Woj. Ciechanowskiego
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Uchwata Nr 38/1V/96
4. mieszkaniowego ,Parkowa” z dnia 25.04.96 nr 14/96, poz. 49
? o 03.06.1996r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Uchwata Nr 37/1V/96 Woj. Ciechanowskiego
5 mieszkaniowego ,Graniczna” z dnia 25.04.96 nr 14/96, poz. 48
” T 03.06.1996r.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu budownictwa jednorodzinnego p.n. Woj. Ciechanowskiego
6. | .Batalionow Chiopskich” w Ciechanowie, w zakresie dzialek | (O ‘npy ’1\'534’ X7 | 1\ 20/97, poz. 163
potozonych przy ul. Puttuskiej oznaczonych w tym planie U 31.12.1997r.
numerami od 1 do 15
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Uchwata Nr 54/V/98 z Woj. Ciechanowskiego
7. . ) o . " . nr 23/98, poz. 108
mieszkaniowego ,Batalionéw Chtopskich Il dnia 18.06.98
17.08.1998r.
Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania . .
8 przestrzennego m. Ciechanowa w zakresie dziatek Nr ewid. Uchwata Nr 37/V/98 z \r/]\:cgb%g chg;c;v;smego
) 464/3 i 464/4 potozonych u zbiegu ul. Strazackiej i ul. dnia 18.06.98 » POZ.
A 23.07.1998r.
Sciegiennego
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Woj. Mazowieckiego nr
9. budownictwa mieszkaniowo — ustugowego ,Sady ;J:igv;a;aogl;g&wgg z 69/99, poz. 2197
Gostkowskie 11" T 06.08.1999r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzielnicy | Uchwata Nr 103/X/99 Woj. Mazowieckiego nr
10| Bloki" z dnia 30.11.99 2/00, poz. 11
” L 10.01.2000r.
Miejscowy plan zagospodarowamal przestr.zenr}ego Uchwata Nr 139/X1/00 Woj. Mazowieckiego nr
11. | kompleksu zabudowy ustugowo-mieszkaniowej 2 dnia 30.11.00 58, poz. 555
.Kargoszynska” T 03.04.2001r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Uchwata Nr 44/V/02 z Woj. Mazowieckiego nr
12 omiedzy osiedlami ,Jeziorko” i 40-lecia” w Ciechanowie dnia 29.05.02 207, poz. 5145
pomigdzy ” e 05.08.2002r.
Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania . S
przestrzennego miasta Ciechanowa dla obszaréw Uchwata Nr 94/1X/03 Woj. Mazowieckiego nr
13. . . . . S . - 197, poz. 5047
potozonych: u zbiegu ulic Gostkowskiej i Komunalnej, w z dnia 26.06.03
VSR . ; ; 22.07.2003r.
rejonie ulic M. Kolbe i Jureckiego oraz przy ul. Wesotej
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Uchwata Nr 95/1X/03 Woj. Mazowieckiego nr
14. budownictwa mieszkaniowego i ustug przy ul. Szwanke z dnia 26.06.03 224, poz.5855
9 9 przy u. U0 18.08.2003r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Uchwata Nr Woj. Mazowieckiego nr
15. £vdvni” ? 154/XV1/04 z dnia 123, poz.3007
yey 26.02.04 24.05.2004r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uchwata Nr Woj. Mazowieckiego nr
16, | oo D P 9 387/XXXV/05 z dnia | 50, poz. 1633
» Y g 01.12.05 14.03.2006r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uchwata Nr Woj. Mazowieckiego nr
17. | iy pan? va\f’a i P 9 106/XV/07 z dnia 249, poz. 7305
? y 25.10.07 03.12.2007r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Krubin Uchwata Nr Woj. Mazowieckiego nr
18, | | coWYP gosp P 90 280/XXIX/08 z dnia | 26, poz. 582
30.12.08 02.03.2000r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uchwata Nr Woj. Mazowieckiego nr
19, | oy P elﬁ o glski e P 9 347/XXXVIN09 z dnia | 145, poz. 4431
? P 27.08.09 19.09.2000r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uchwata Nr Woj. Mazowieckiego nr
20. Jscowy p gosp P 9 348/XXXVII09 z dnia | 145, poz. 4432

.Bogustawskiego”

27.08.09

19.09.2000r.




Zmiana miejscowego planu zagospodarowania

Uchwata Nr

Woj. Mazowieckiego nr

21. . X ” . . 394/XLI/09 z dnia 30, poz. 432
przestrzennego ,Batalionéw Chiopskich II” w Ciechanowie 29 12.09 11.02.2010r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uchwata Nr Woj. Mazowieckiego nr
22. | JSEP gosp P 9 455/XLIX/10 z dnia 147, poz. 3492
§ 24.06.10 04.08.2010r.
Uchwata Nr Woj. Mazowieckiego nr
23. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Kacka” 456/XLIX/10 z dnia 147, poz. 3493
24.06.10 04.08.2010r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Ploriska- | Uchwata Nr 40/1V/11 Woj. Mazowieckiego nr
24| Sonska” z dnia 27.01.11 28, poz. 903
- 03.03.2011r.
Woj. Mazowieckiego nr
25. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Wiejska” Uch\_/va’ra Nr 97/1X/11 122, poz. 3885
z dnia 30.06.11
12.07.2011r.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Uchwata Nr Woj. Mazowieckiego
26. rzestrzennego ,KRUBIN II” w Ciechanowie 221/XVIIl/12 z dnia pozycja 5456
P 90 26.04.12 19.07.2012r.
Uchwata Nr Wojewddztwa
27. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,tydynia” | 202/XV1/12 z dnia Mazowieckiego pozycja
23.02.12 3871 07.05.2012r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uchwata Nr Wojewodztwa
28. Malinowa” 245/XX/12 z dnia Mazowieckiego pozycja
” 28.06.12 6629 02.10.2012r.
Wojewoddztwa
- . Uchwata Nr S .
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego . Mazowieckiego pozycja
29. » 244/XX/12 z dnia
~Przasnyska Il 28.06.12 6633
T 17.10.2012
Wojewddztwa
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uchwata Nr Mazowieckiego pozycja
30. JSCOWY pan zagosp P 9 281/XXIV/2012 z dnia 9o pozyc]
~Szczurzynek 25 10.12 1999
T 18.02.2013
Wojewddztwa
- . Uchwata Nr S .
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Mazowieckiego pozycja
31. ” 411/XXXV/2013 z
~-Mtawska dnia 30.10.13 11669
T 08.11.2013
Uchwata Nr X/Ivgjzivv\ci)ggli\izao 0zycja
32. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Orylska” | 479/XL/2014 z dnia 6505 90 pozyc)
26.03.14 04.07.2014
. - . Wojewddztwa
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Uchwata Nr Mazowieckieao pozvcia
33. | przestrzennego ,Szczurzynek’ w Ciechanowie dla czesci 550/XLV1/2014 z dnia 90 pozyd)
terenu dziatki nr ewid. 108/6 24.09.14 12031
) T 30.12.2014
Wojewoddztwa
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uchwata Nr Mazowieckiego pozycja
34. JSCOWY plan zagosp P 9 575/XLIX/2014 z dnia g0 pozyd)
~Kolonijna 13.11.14 137
T 08.01.2015
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, dla Uchwata Nr Wojewddztwa
terenu dziatek nr ewid: 1661/2, 1661/3, 1662/3 i czesci . Mazowieckiego pozycja
35. o . . ; 95/X/2015 z dnia
dziatki nr 1648/4, potozonych w Ciechanowie przy ul. 27 08.15 7588
Sienkiewicza obejmujgcych obszar o powierzchni ok. 0,76 ha T 15.09.2015
Wojewddztwa
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego , Trakt Uchwata Nr Mazowieckiego pozycja
36. Jscowy plah zagosp P 9. 205/XVI11/2016 z dnia 90 pozyq)
Rzeczkowska 31.03.16 5100
o 03.06.2016
Wojewoddztwa
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uchwata Nr Mazowieckiego pozycja
37. JSCOWY plan zagosp P 9 629/XLVI1/2018 z dnia 90 pozyc)
~Szwanke 30.08.18 9386

04.10.2018




Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego BLOKI |

Uchwata Nr

Wojewoddztwa

38. | czesE A 259/XXV/2020 z dnia | Mazowieckiego pozycja
¢ 24.09.20 9916 — 30.09.2020
Wojewddztwa
- . Uchwata Nr Do
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego . Mazowieckiego poz.
39. . oy . o 438/XLV1/2021 z dnia .
~Zagumienna — Powstancow Wielkopolskich 12547 z dnia 30
25.11.21 .
grudnia 2021 r.
Wojewddztwa
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uchwata Nr Mazowieckiego poz
40. Jscowy plan zagosp P 9 439/XLV1/2021 z dnia 190 poz.
+Andersa 25 11.21 12548 z dnia 30
U grudnia 2021 r.
Ushwaa Nr Masowieckiego poz
41. | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Plocka” | 440/XLVI1/2021 z dnia 1690 poz.
12549 z dnia 30
25.11.21 .
grudnia 2021 r.
Wojewddztwa
- . Uchwata Nr S
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego BLOKI |l Mazowieckiego poz.
42. g 478/XLVIII/2022 z .
-cze$¢ A . 2133 z dnia 23 lutego
dnia 27.01.22
2022 r.
Wojewoddztwa
- . Uchwata Nr S
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego BLOKI Il . Mazowieckiego poz.
43. o 607/LXI1/2022 z dnia . .
—czes$c B 12763 z dnia 5 grudnia
30.11.22
2022 r.
Wojewddztwa
- . Uchwata Nr S
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego BLOKI | Mazowieckiego poz.
44. o 666/LXVI1/2023 z X .
—czes¢ B . 5736 z dnia 9 maja
dnia 27.04.2023
2023 r.
Wojewddztwa
- . . Uchwata Nr L
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Sonska Mazowieckiego poz.
45. » 667/LXVII/2023 z . )
— Krucza . 5737 z dnia 9 maja
dnia 27.04.2023
2023 r.
Wojewddztwa
- . Uchwata Nr D
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Mazowieckiego poz.
46. . . 759/LXXV1/2023 z .
Gostkowska-Prymasa Tysigclecia ; 14750 z dnia 22
dnia 21.12.2023 .
grudnia 2023 r.
Wojewddztwa
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Uchwata Nr Mazowieckiego poz
47. JScowy p 90sp P 9 802/LXXXI1/2024 z 90 poz.

dzialki nr ewidencyjny 789/1 z obrebu 10-Srédmiescie

dnia 25.04.2024

4914 z dnia 2 maja
2024 r.

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie
https://bip.umciechanow.pl/informacje urzedu/obowiazujace - wykaz
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Rysunek 1. Zasieg terenéw objetych obowigzujagcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie zbioru danych przestrzennych dla miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego

W ramach obszaréw objetych obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego zidentyfikowane zostaty obszary niezabudowane oraz luki w istniejgcej
zabudowie, w ramach ktorych, zgodnie z ustaleniami planu, mozna realizowa¢ zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna, mieszkaniowg jednorodzinng oraz ustugowag, mieszkaniowg
wielorodzinng, mieszkaniowg wielorodzinng oraz ustugowg. tagcznie obejmujg one
powierzchnie 106,09 ha.
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Tereny niezabudowane i luku w istniejgcej zabudowie
wyznaczone w ramach obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego
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Rysunek 2. Zidentyfikowane tereny niezabudowane i luki w istniejacej
zabudowie, ktére umozliwiaja realizacje zabudowy mieszkaniowej w ramach
obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie zbioru danych przestrzennych dla miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego

Analiza ustalen obowigzujgcych  miejscowych  planédw  zagospodarowania
przestrzennego wykazala, ze przewazajgca cze$¢ terendw stanowigcych obszar
niezabudowany lub luke w istniejgcej zabudowie, znajduje sie w jednostkach planistycznych,
dla ktorych nie okreslono wskaznika intensywnosci zabudowy. Z tego wzgledu na potrzeby
obliczenia chtonnoséci tych terenéw przeanalizowano wystepujgce w miescie obszary
zabudowane w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju
zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy i na tej podstawie przyjeto nastepujgce
wskazniki:



- wspotczynnik proporcjonalnosci — 1 dla terendw umozliwiajgcych realizacje
zabudowy mieszkaniowej, 0,5 dla terendow umozliwiajgcych realizacje zabudowy
mieszkaniowej lub ustugowej,

- szacunkowa intensywnos¢ istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
0,325,

- szacunkowa intensywnos¢ istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —
1,34,

- wskaznik wykorzystania terenu pod zabudowe mieszkaniowg — 0,85,

- wskaznik udziatu powierzchni uzytkowej budynku do powierzchni catkowitej —
0,7,

- prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie obliczono zgodnie
z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z hiego wypiséw i wyryséw — 43,5.

Tabela 2. Chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych i luk w istniejgcej zabudowie
umozliwiajacych realizacje zabudowy mieszkaniowej w ramach obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

MN SJ 419516 1 0,325 0,85 0,7 1865

MN/U SJ 595820 0,5 0,325 0,85 0,7 1324

MW SwW 34271,5 1 1,34 0,85 0,7 435 628

MW/U SwW 11363 0,5 1,34 0,85 0,7 104
2

Sposob obliczenia szacunkowej chtonnosci terenéw mieszkaniowych w ramach
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przedstawia sie
nastepujaco:

Chmpzp = P X Wpr X Wint X Wy X Wy X P2o

Z dokonanych obliczen wynika, ze szacunkowa chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych
i luk w istniejgcej zabudowie umozliwiajgcych realizacje zabudowy mieszkaniowej w ramach
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego stanowi rezerwe dla
3 922 osébb.

1.2. Chtonnosé¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie na
obszarach uzupetnienia zabudowy, znajdujacych sie poza granicami obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
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W ramach wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy zidentyfikowano tereny
niezabudowane i luki w istniejgcej zabudowie, ktére znajdujg sie poza zasiegiem

obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. £gcznie obejmuja
one 43,03 ha.

%

- Tereny niezabudowane i luki w istniejgcej zabudowie
wyznaczone w ramach obszaru uzupetnienia zabudowy, 0 750 1500 2250 m
ktére znajdujg sie poza zasiegiem obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Granica dziatki ewidencyjnej

Rysunek 3. Zidentyfikowane tereny niezabudowane i luki w istniejacej
zabudowie, ktére umozliwiaja realizacje zabudowy mieszkaniowej w ramach

wyznaczonego w planie ogdélnym obszaru uzupetnienia zabudowy.
Zrodto: Opracowanie wtasne

W celu obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych i luk w istniejgcej zabudowie na

obszarze uzupetnienia zabudowy, znajdujgcym sie poza zasiegiem obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, przyjeto nastepujgce zatozenia:
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- udziat funkcji mieszkaniowej, ze wzgledu na szeroki zakres mozliwych
przeznaczen terenu, ktére mogg by¢ realizowane w ramach profilu
funkcjonalnego podstawowego i dodatkowego, okreslono na poziomie: 0,7 dla
strefy SWi 0,6 dla strefy SJ,

- szacunkowa intensywnosc istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
0,325,

- szacunkowa intensywno$¢ istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —
1,34,

- wskaznik udziatu powierzchni uzytkowej budynku do powierzchni catkowitej —
0,7,

- prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie obliczono zgodnie
z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z hiego wypiséw i wyryséw — 43,5.

Tabela 3. Chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie umozliwiajacych realizacje zabudowy mieszkaniowej w ramach obszaru
uzupetnienia zabudowy

z < 8.0
i~ =, ‘c 5} . c c @ 2
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) = _oO T = N O € o N
c N2 5. 8 < 25 = © c L
o 80O =) £ 3 2 X0 Q03X =
93 >3 T 7> 9 c x Sc o=
P e} ® Q2 S c = =2 0O ® O S ©
OO0 ® g N € c OO 0350 Q<= O coo
Stref: € 2N S G EE3 §a¢ © TR3
trefa = T BE= o= 2 N = < o) =N g
planistyczna gg% < 9 20¢® 5279 ey S §
— —
So @ NE ° g <250 Ss§ Sz
2 3¢ I N @ S5 =2 o 20 o
oQ = N X N g 3 c O — © C
o8 @ 7 TS a o © N e
o) ; = —U‘C) e>,C (0
= N +—5
c ; (A
P Wim Wint Wy P20 Chouz
SW 98827,4 0,7 1,34 0,7 435 1492
SJ 331522 0,6 0,325 0,7 1040
2532

Sposdb obliczenia szacunkowej chtonnosci terenéw mieszkaniowych znajdujgcych sie
w ramach obszaru uzupetnienia zabudowy, na terenach nie objetych obowigzujgcymi planami
miejscowymi, przedstawia sie nastepujgco:

Chouz =Px me X Wint X Wu X on

Z dokonanych obliczen wynika, ze szacunkowa chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych
i luk w istniejgcej zabudowie umozliwiajgcych realizacje zabudowy mieszkaniowej w ramach
wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy stanowi rezerwe dla 2 532 osob.

1.3. Poréwnanie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa z chionnoscia
terenéw niezabudowanych wynikajacych z obowigzujagcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz obszaréw uzupetnienia zabudowy

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie miejskiej Ciechanow,
obliczone na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
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2023 r. w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z hiego wypisow i wyryséw, wynosi 8 169 osob.

Z art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika,
ze suma chfonnosci terendw niezabudowanych w strefach umozliwiajgcych realizacje
zabudowy mieszkaniowej (ij. strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
SW, strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ, strefa wielofunkcyjna
z zabudowg zagrodowg SZ) nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartoSci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie. Dla gminy miejskiej Ciechanéw
sg to warto$ci:

ZAP — 8 169 os6b

ZAP70% - 5 718 0s6b

ZAP130% - 10 620 0s6b

Suma chtonnosci terendw niezabudowanych i Iluk w istniejgcej zabudowie
wyznaczonych w ramach obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz chtonnosci terenéw niezabudowanych i luk w istniejgcej zabudowie
wyznaczonych w ramach obszaru uzupetnienia zabudowy (Chmpzs_ouz) nie przekracza 130%
wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie (ZAP130%)

Chmpzp =3 922 0s6b

Chouz = 2 532 os6b

Chmpzp_OUZ =6 454 oso6b

W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, na terenie gminy miejskiej Ciechanéw dopuszcza sie
wyznaczenie dodatkowych stref planistycznych umozliwiajgcych realizacje zabudowy
mieszkaniowej (tj. strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng SW, strefa
wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ, strefa wielofunkcyjna
z zabudowg zagrodowg SZ) rowniez na innych obszarach niz wytgcznie te przeznaczone pod
funkcje mieszkaniowg w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz obszarach uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.

1.4. Chionnosé terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejagcej zabudowie
w strefach  planistycznych wyznaczonych poza zasiegiem obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz poza zasiegiem obszaru
uzupetlnienia zabudowy

W 2zwigzku z wystepujaca w gminie miejskiej Ciechandéw rezerwg wynikajaca
z zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w planie ogélnym wyznaczono strefy
umozliwiajace realizacje zabudowy mieszkaniowej rowniez poza zasiegiem obowigzujgcych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego a takze poza zasiegiem obszaru
uzupetnienia zabudowy. Strefy te obejmujg tereny miasta, kitdre stanowig kontynuacje
przebiegu stref umozliwiajgcych realizacje zabudowy mieszkaniowej i jednoczesnie sa
uzupetnieniem luk miedzy otaczajgcymi je strefami planistycznymi. Sg to rejony, ktére
w dokumencie okreslajgcym dotychczasowg polityke przestrzenng gminy (studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ciechandw) byty
przewidziane do rozwoju zabudowy. Jako dodatkowo wyznaczone strefy uznano réwniez te,
ktére znajdujg sie w zasiegu obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i majg obecnie przeznaczenie, ktore uniemozliwia realizacje funkgciji
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mieszkaniowej (np. tereny rolnictwa, tereny zieleni) a jednoczesnie w dokumencie
okreslajgcym polityke przestrzenng gminy zostaty wskazane jako obszary przewidziane do
rozwoju zabudowy mieszkaniowej. Sytuacja ta dotyczy planéw miejscowych, ktére nie zostaty
zmienione po uchwaleniu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Ciechanéw. Wprowadzenie w planie ogélnym stref umozliwiajacych
realizacje zabudowy mieszkaniowej umozliwi w przysztosci dokonanie zmiany obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, co bedzie stanowito kontynuacije
prowadzonej dotychczas polityki przestrzennej miasta.

W ramach wyznaczonych stref umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej
(tj. strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng SW, strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng SJ, strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa
SZ) zidentyfikowano tereny niezabudowane, ktére tgcznie stanowig 62,79 ha. Ze wzgledu na
brak istniejgcej zabudowy nie stwierdza sie wystepowania luk w istniejgcej zabudowie.
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I 'I Granica obszaru objetego planem ogdinym

|:| Tereny niezabudowane i luki w istniejgcej zabudowie
wyznaczone poza zasiggiem obowigzujgcych
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
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miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
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Rysunek 4. Zidentyfikowane tereny niezabudowane i luki w istniejacej
zabudowie, ktére umozliwiajg realizacje zabudowy mieszkaniowej znajdujace sie poza
zasiegiem obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oraz obszaru uzupetnienia zabudowy

Zrodto: Opracowanie wtasne

W celu obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych w strefach planistycznych
wyznaczonych poza zasiegiem obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz poza zasiegiem obszaru uzupetnienia zabudowy, przyjeto nastepujgce
zatozenia:

- udziat funkcji mieszkaniowej, ze wzgledu na szeroki zakres mozliwych
przeznaczen terenu, ktére mogg by¢ realizowane w ramach profilu
funkcjonalnego podstawowego i dodatkowego, okreslono na poziomie: 0,7 dla
strefy SW i 0,6 dla strefy SJ,
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- szacunkowa intensywnos¢ istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
0,325,

- szacunkowa intensywnos$¢ istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —
1,34,

- wskaznik udziatu powierzchni uzytkowej budynku do powierzchni catkowitej —
0,7,

- prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie obliczono zgodnie
z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow — 43,5.

Tabela 4. Chionnos¢ terenéw niezabudowanych w ramach stref planistycznych
znajdujacych sie poza zasiegiem obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz obszaru uzupetnienia zabudowy
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SW 153348,1 0,7 1,34 0,7 435 2315
SJ 474570,1 0,6 0,325 0,7 1489
3804

Sposob obliczenia szacunkowej chtonnos$ci terendw mieszkaniowych znajdujgcych sie
w ramach stref planistycznych wyznaczonych poza zasiegiem obowigzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz poza zasiegiem obszaru uzupetnienia
zabudowy, przedstawia sie nastepujgco:

Chstrefy = P X Wim X Wint X Wy X P2

Z dokonanych obliczen wynika, ze szacunkowa chtonnos¢ terenow niezabudowanych
umozliwiajgcych realizacje zabudowy mieszkaniowej w ramach stref planistycznych
wyznaczonych poza zasiegiem obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz poza zasiegiem obszaru uzupetnienia zabudowy stanowi rezerwe dla
3 804 osobb.

1.5. Chtonnosé¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie
w strefach planistycznych - podsumowanie

Suma chitonnosci terendéw niezabudowanych i luk w istniejgcej zabudowie
wyznaczonych w ramach obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, obszaru uzupetnienia zabudowy oraz dodatkowo wyznaczonych stref
przedstawia sie nastepujgco:
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Chmpzp =3 922 osoby
Chouz = 2 532 osoby
Chstrefy =3 804 OSOby

Chionnos$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach

umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej (tj. strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng SW, strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowag
jednorodzinng SJ, strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg SZ) w planie ogolnym
oszacowana zostata na poziomie 10 257 0sdb, co nie przekracza maksymalnej wartosci

zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

1.6. Strefy planistyczne — podsumowanie

Plan ogdlny Gminy Miejskiej Ciechanow zostat podzielony w sposdb roztgczny na strefy
planistyczne. Podziatu na strefy planistyczne dokonano w oparciu o:

obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

obszar uzupetnienia zabudowy;

mozliwg do uwzglednienia dotychczasowg polityke przestrzenng gminy
okreslong w studium uwarunkowan i Kkierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Ciechandéw;

istniejgcg zabudowe i zagospodarowanie terenu, okreslone na podstawie:

= ewidencji gruntéw i budynkow,

» bazy danych obiektow topograficznych o szczegdtowosci zapewniajgcej
tworzenie standardowych opracowan kartograficznych w skalach 1:500-
1:5000,

» bazy danych obiektow topograficznych o szczegdtowosci zapewniajgcej
tworzenie standardowych opracowan kartograficznych w skalach
1:10 000-1:100 000,

» inwentaryzacji urbanistycznej;

mozliwych do uwzglednienia wnioskow ztozonych w toku prowadzonej procedury
planistycznej.

Wyznaczajgc strefy planistyczne uwzgledniono lokalne uwarunkowania oraz
prowadzong dotychczas polityke przestrzenng gminy i wyznaczono nastepujgce strefy

planistyczne:

SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng;
SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;
SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowsa;

SU - strefa ustugowa;

SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego;

SP - strefa gospodarcza;

SR - strefa produkgji rolniczej;

Sl - strefa infrastrukturalna;

SN - strefa zieleni i rekreac;i;

SC - strefa cmentarzy;

SG — strefa gornictwa;

SO - strefa otwarta;

SK - strefa komunikacyjna.
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Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg lub zagrodowg zostaty wyznaczone
w oparciu o art. 13d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Szczegdtowa charakterystyka poszczegolnych stref planistycznych wyznaczonych
w planie ogolnym, obejmujgca okreslenie profili  funkcjonalnych (podstawowych
i dodatkowych) oraz gminnych standardéw urbanistycznych, stanowi Zatgcznik nr 3
niniejszego uzasadnienia.

2. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy lub obszaru zabudowy
srodmiejskiej w planie ogéinym

2.1. Obszar uzupetnienia zabudowy

Obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ) wyznaczony zostat w celu umozliwienia
wydawania decyzji o warunkach zabudowy na obszarach, ktore nie sg objete obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Ma on na celu uzupetnienie luk
w istniejgcej zabudowie oraz ograniczenie rozpraszania nowej zabudowy.

Sposdb wyznaczania obszaru uzupeinienia zabudowy jest Scisle okreslony
w Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy. Zgodnie z nim kolejno
nalezy:

1) okresli¢ zgrupowanie nie mniej niz 5 budynkéw, w ktdrych obrys kazdego
Z budynkdéw w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od
obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu, przy czym
uwzglednia sie nastepujgce rodzaje budynkéw wedtug Klasyfikacji Srodkéw
Trwatych:

a. budynki przemystowe o symbolu 101,
budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,
budynki biurowe o symbolu 105,
budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,
budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

g. budynki mieszkalne o symbolu 110;

2) wyznaczy¢ obszary ograniczone krzywg poprowadzong w odlegtosci 50 m
od obrysu budynkéw potozonych w zgrupowaniach, o ktérych mowa w pkt 1;

3) do obszaréw wyznaczonych w wyniku wykonania czynnos$ci okreslonej w pkt 2
doda¢ obszary o jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?,
ograniczone z kazdej strony krzywa, o ktorej mowa w pkt 2;

4) wewnatrz obszarow, ktére powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych
mowa w pkt 2 i 3, wyznaczy¢ krzywg poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy
tych obszaréw;

5) od obszaréw, ktére powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa
w pkt 2 i 3, odjgC obszary znajdujgce sie miedzy krzywg bedacag granicg tych
obszaréw a krzywa, o ktérej mowa w pkt 4.

Do wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy wykorzystano budynki wedtug
okreslonej Klaryfikacji Srodkéw Trwatych pochodzgce z:

- bazy danych ewidenc;ji gruntéw i budynkéw,

- bazy danych obiektow topograficznych o szczegoétowosci zapewniajgcej
tworzenie standardowych opracowan kartograficznych w skalach 1:500-1:5 000,

~0oo0CT
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- bazy danych obiektow topograficznych o szczegoétowosci zapewniajgcej
tworzenie standardowych opracowan kartograficznych w skalach 1:10 000-
1:100 000.

Wyznaczony zgodnie z §1 ust. 1 rozporzgdzenia obszar uzupetnienia zabudowy ma
powierzchnie 10 109 385,21 m? (P.).

Rozporzadzenie dopuszcza ograniczenie wyznaczonego zgodnie z §1 ust. 1 obszaru
uzupetnienia zabudowy przy uwzglednieniu lokalnych uwarunkowah oraz polityki
przestrzennej gminy. W gminie miejskiej Ciechandw ograniczono pierwotnie wyznaczony OUZ
ze wzgledu m.in. na:

- dostosowanie geometrii do granic dziatek ewidencyjnych,

- zasieg obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzig,

- brak zasadnosci wyznaczenia OUZ na obszarach zwigzanych z przebiegiem linii
kolejowej, przebiegiem istniejgcych drag.

Rozporzadzenie dopuszcza rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy,
jednak nie wiecej niz o obszar o tgcznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp =25% * (Pb — Pu)

gdzie:

P, - oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich
granic,

Py - oznacza tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 1-3,

P. - oznacza fgczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych
w sposob, o ktérym mowa w ust. 1.

Obszar uzupetnienia zabudowy dla Gminy Miejskiej Ciechandw mozna rozszerzyé
o obszar o tgcznej powierzchni nie przekraczajgce;j:

P, = 25% * (14785384,02 - 10109385,21) = 1 168 999,7 m?

W gminie miejskiej Ciechanéw zwiekszono zasieg obszaru uzupetnienia zabudowy.
Rozszerzajgc go kierowano sie lokalnymi uwarunkowaniami oraz politykg przestrzenng gminy.
Rozszerzone granice OUZ obejmujg tereny, ktdére sg odpowiednie do rozwoju nowej
zabudowy: posiadajg dostep do ukltadu komunikacyjnego, posiadajg dostep do sieci
infrastruktury technicznej. Towarzyszy im istniejgca zabudowa co stwarza dogodne warunki
dla uzupetnienia istniejgcego ukfadu funkcjonalno-przestrzennego lub zintensyfikowania
istniejgcego zainwestowania.

Dokonane rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych
w sposob, o ktorym mowa w §1 ust. 1 Rozporzadzenia w sprawie sposobu wyznaczenia
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy obejmuje obszar o tacznej
powierzchni 1 072 683,96 m?, co nie przekracza maksymalnej dozwolonej powierzchni
powigkszenia OUZ.

2.2. Obszar zabudowy srédmiejskiej

W planie ogdélnym mozna wyznaczy¢é obszar zabudowy srodmiejskiej, ktorym jest
potozony w miescie obszar zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe.
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Na obszarze gminy miejskiej Ciechandéw wyznaczono obszar zabudowy srédmiejskiej
o powierzchni 122,61 ha. Charakteryzuje sie on wysokg koncentracjg intensywnej zabudowy,
w tym rowniez historycznej zabudowy pierzejowej. Granice obszaru wyznaczono przy
uwzglednieniu danych ewidencyjnych. Obejmuje swym zasiegiem rejon ograniczony ulicami:
Nadrzeczna, Senator Janiny Fetlinskiej, Armii Krajowej, Polna, Wincentego Witosa,
11 Listopada, Nowozagumienna, 11 Putku Utanéw Legionowych, Orylska, Tadeusza
Wyrzykowskiego, 17 Stycznia, Jana Kilinskiego, Wodna.

Wyznaczony obszar zabudowy srédmiejskiej stwarza warunki do intensyfikacji
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w centralnej czesci miasta, umozliwi uzupetnienie luk
w zabudowie pierzejowej, co moze sie przyczyni¢ do zwiekszenia spéjnosci urbanistycznej
tego obszaru.

3. Przyczyny ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym
w planie ogéinym

Gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycznych oraz
moga obejmowac gminne standardy dostepnosci infrastruktury spoteczne;j.

W gminnym katalogu stref planistycznych okresla sie profil funkcjonalny stref
planistycznych oraz wartosci gminnych standardéw urbanistycznych (o ile sg wymagane dla
danej strefy). W kazdej strefie planistycznej profil funkcjonalny obejmuje tereny okredlone
w ramach profilu funkcjonalnego podstawowego oraz moze obejmowaé tereny okreslone
w ramach profilu funkcjonalnego dodatkowego.

W planie ogdélnym Gminy Miejskiej Ciechanow, przy uwzglednieniu lokalnych
uwarunkowan oraz polityki przestrzennej gminy, w sposéb roztgczny zostaty wyznaczone
nastepujgce strefy:

- SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng;
- SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;
- SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa;

- SU - strefa ustugowa;

- SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego;

- SP - strefa gospodarcza;

- SR - strefa produkgji rolniczej;

- Sl - strefa infrastrukturalna;

- SN - strefa zieleni i rekreaciji;

- SC - strefa cmentarzy;

- SG - strefa gérnictwa;

- SO - strefa otwarta;

- SK - strefa komunikacyjna.

Kazda strefa posiada okreslony profil podstawowy, w zaleznosci od potrzeb zostaty
wskazane profile dodatkowe. Sg one zgodne z charakterystykg stref planistycznych okreslong
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow.

W zaleznosci od potrzeb i wymogdw, okresSlonych w art. 13e ust. 2 i 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla stref planistycznych okreslone zostaty
wartosci gminnych standardéw urbanistycznych:

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,
e maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy,
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o maksymalna wysokos¢ zabudowy,
o maksymalny udziat powierzchni zabudowy.

W projekcie planu ogélnego dla stref SW, SJ, SZ, SU, SH, SP, SR okreslono: minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy. Dla stref SI, SN
i SC obowigzkowym ustaleniem jest jedynie wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
ustalenie pozostatych parametrow jest dopuszczone, ale nie obligatoryjne. Dla stref: SG, SO
i SK przepisy nie nakladajg obowigzku ustalania wskaznikéw i parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Przy ustalaniu parametréw i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu
w pierwszej kolejnosci analizowano ich wartosci okreslone w obowigzujgcych na terenie
miasta miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Brano réwniez pod uwage
istniejgcg w miescie zabudowe oraz jej intensywnos¢ i powierzchnie zabudowy, co pozwolito
na wypracowanie wartosci charakterystycznych parametréw dla poszczegdlnych typéw
zabudowy mieszkaniowej. Warto$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla
poszczegolnych stref zostata okreslona w zalgczniku nr 1 do Rozporzgdzenia w sprawie
projektu planu ogdélnego gminy (...). Wartos¢ tego parametru moze by¢ nizsza w danej strefie
jedynie w sytuacji, gdy wynika ona z wartosci minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
okreslonej w obowigzujgcym dla tego terenu planie miejscowym.

Szczegbtowa charakterystyka poszczegodinych stref planistycznych wyznaczonych
w planie ogoélnym, obejmujgca okreslenie profili funkcjonalnych (podstawowych
i dodatkowych) oraz gminnych standardéw urbanistycznych, stanowi Zatgcznik nr 3
niniejszego uzasadnienia.

W planie ogélnym Gminy Miejskiej Ciechanow nie ustala sie gminnych standardéw
dostepnosci infrastruktury spoteczne;.

4. Spos6b uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego Gminy Miejskiej
Ciechanow

4.1. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, jedynie strategie rozwoju
gminy, ktérych opracowanie zostato wszczete od dnia jej wejscia w zycie (czyli po 24 wrzesnia
2023 r.) sg obowigzkowo uwzgledniane przy okreslaniu ustalen planu ogdlnego.

Gmina miejska Ciechanéw posiada Strategie Rozwoju Partnerstwa Miejskiego Obszaru
Funkcjonalnego oraz Strategie Rozwoju Spoteczno — Gospodarczego Miasta Ciechanéw do
2035r., ktore okreslajg model struktury funkcjonalno — przestrzennej miasta. W trakcie
sporzadzania planu ogdlnego w mozliwym zakresie uwzgledniono wynikajgcy z dokumentow
strategicznych uktad elementow sktadowych przestrzeni miasta. Jednak ze wzgledu na nie
spetnienie przez strategie wymagan okreslonych w art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw, ich ustalenia nie zostaty w petni przeniesione do planu ogdélnego Gminy Miejskiej
Ciechandw.

4.2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego
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Obowigzujgcy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego
zostat przyjety uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego nr 22/18 z dnia 19 grudnia
2018 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 28 grudnia 2018 r. poz. 13180).

Zgodnie z wnioskiem Zarzgdu Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 13 sierpnia 2024 r.
(OTC-UO-420.09.2024.MS) dla obszaru gminy miejskiej Ciechanéw wniesiono
o uwzglednienie nastepujgcych zadan i kierunkéw dziatan wynikajgcych z zapiséw Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego:

o uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, poziomu
lokalnego:
— inwestycji w zakresie budowy i modernizaciji sieci kanalizacyjnych,
— zapewnienie odpowiedniej przepustowosci koryta rzeki Lydyni,
e postuluje sie:
— budowe obwodnicy Ciechanowa na drodze DKG60,
e okreslenie dziatan majgcych na celu:
— poprawe tadu przestrzennego m.in. poprzez uzupetnienie zabudowy
w istniejgcych strukturach przestrzennych o wyksztatconym uktadzie
komunikacyjnym,
— poprawe jakosci powietrza poprzez zmiane paliw na niskoemisyjne oraz
rozwoj odnawialnych zrédet energii,
— ochrone gtownych zbiornikéw wod podziemnych,
— utrzymanie potencjatu przyrodniczego i krajobrazowego zespotu
przyrodniczo — krajobrazowego Dolina rzeki tydyni,
— zachowanie cennych siedlisk przyrodniczych decydujgcych o walorach
krajobrazowych wojewddztwa,
— ochrone naturalnych elementéw przyrodniczych (m.in. starorzeczy,
torfowisk, bagien, stawéw, oczek wodnych),
— renaturyzacje zmienionych antropogenicznie odcinkéw rzek i dolin
zalewowych,
— uwzglednienie map zagrozenia powodziowego i map ryzyka
powodziowego.

Sposdb uwzglednienia:

Podczas wyznaczania stref planistycznych i obszaru uzupetnienia zabudowy wzieto pod
uwage uwarunkowania i kierunki rozwoju dotyczgce gminy miejskiej Ciechandéw, okreslone
w Planie Zagospodarowania Wojewddztwa Mazowieckiego. Strefy planistyczne oraz obszar
uzupetnienia zabudowy byty wyznaczane przy uwzglednieniu obszaréw cennych przyrodniczo
(Zespot przyrodniczo-krajobrazowy Dolina rzeki Lydyni, uzytek ekologiczny, tereny le$ne) oraz
obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig. Ustalenia planu ogélnego majg na celu dgzenie
do uzupetnienia zabudowy na terenach o uksztattowanej strukturze przestrzennej oraz
o wyksztatconym uktadzie komunikacyjnym.

Plan ogdlny, ze wzgledu na brak potwierdzonej liniami rozgraniczajgcymi lokalizacji
planowanej obwodnicy DK60 nie wyznacza strefy komunikacyjnej dla tej inwestycji.

4.3. Znajdujace si¢ na obszarze gminy:

4.3.1.Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny
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W przestrzeni gminy miejskiej Ciechandéw wystepujg formy ochrony przyrody
ustanowione na podstawie ustawy o ochronie przyrody, nalezg do nich:
e zespot przyrodniczo — krajobrazowy ,Dolina rzeki Lydyni”,
e uzytek ekologiczny,
e pomniki przyrody.

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy
>4 A9 "Dolina Rzeki Lydyni"
T

o8 Uzytek ekologiczny "Bagry"

A Pomniki przyrody

e ™ -

h e ey,

ey

g
wa =B

1500 2250 m

\./1

Rysunek 5. Rozmieszczenie form ochrony przyrody na terenie gminy miejskiej
] Ciechanow
Zrodio: Opracowanie wilasne na podstawie: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy “Dolina rzeki £ydyni”

Ustanowiony pierwotnie rozporzgdzeniem nr 34 Wojewody Mazowieckiego z dnia
03.04.2002r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego nr 105 poz. 2256), wraz ze zmiang
wprowadzong rozporzgdzeniem nr 72 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31.12.2003r.
(Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego nr 18 poz. 606) oraz wraz z Rozporzgdzeniem nr 20
Wojewody Mazowieckiego z dnia 3 marca 2008 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego
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nr 32 poz. 1181). Obecnie ww. zespot przyrodniczo-krajobrazowy funkcjonuje w oparciu
o Uchwate nr 181/XV/2015 Rady Miasta Ciechandéw z dnia 23 grudnia 2015 r. w sprawie
ustanowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Dolina Rzeki Lydyni”. Zespét obejmuje
obszar o powierzchni 57,63 ha.

Jest to teren porosniety szerokim wachlarzem zbiorowisk roslinnych stanowigcych
przeglad sukcesji roslinnej od fgk kosnych przez tozowiska i ziotorosla do drzewiastych tegow
wierzbowo-topolowych, miejsce wystepowania kilkudziesieciu gatunkéw ptakéw legowych.
W obszarze doliny wystepujg nisze ekologiczne licznych gatunkéw roslin i zwierzat, co wptywa
na zréznicowanie struktury srodowiska przyrodniczego i wzbogaca krajobraz miasta. Dolina
rzeki Lydyni stanowi najcenniejszy element przyrodniczo-krajobrazowy Ciechanowa, petni
wazne funkcje klimatotwércze dla miasta, stanowi tez o warunkach przyrodniczych,
ekologicznych oraz rekreacyjnych w miescie i dlatego jest i powinna by¢ chroniona przed
zabudowg. W granicach zespotu przyrodniczo-krajobrazowego znajdujg sie obiekty
zabytkowe, historyczne isakralne (Zamek Ksigzat Mazowieckich, Kosciét Farny, Farska
Gora).

Na obszarze zespotu, zgodnie z Uchwatg z 2015 r., zabrania sie:

e niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obszaru,

e uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

e dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, lednej, wodnej lub rybackiej,

o likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikdw wodnych,
starorzeczy oraz obszarow wodno-btotnych,

o wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci,
w tym kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat,

e umyslnego zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia nor, legowisk
zwierzecych oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb
oraz wykonywania czynnos$ci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesna,
rybacka i towiecka,

e umieszczania tablic reklamowych.

oraz ustala sie mozliwos¢:

o biezgcej likwidacji nielegalnych wysypisk odpadow,

e dziatan na rzecz utrzymania dotychczasowego poziomu wod gruntowych
i powierzchniowych  z uwzglednieniem naturalnych lokalnych fluktuaciji
sezonowych,

e dokonywania zabiegow pielegnacyjno-zabezpieczajgcych drzewostanow,

e dokonywania zabiegow renaturalizacyjnych terenow otwartych,

e dziatan na rzecz zachowania krajobrazu naturalnego i kulturowego,

e nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych.

Na terenie parkow miejskich, bulwaru nadrzecznego, w otoczeniu Kosciota Farnego

i Zamku Ksigzat Mazowieckich, potozonych w obszarze Zespotu, ustala sie mozliwos¢:

o ksztattowania i wymiany roslinnosci parkowej, w tym drzewostanu, w sposoéb
zapewniajgcy estetyke, wtasciwe nastonecznienie i ekspozycje krajobrazowe,

e utwardzenia nawierzchni ruchu rowerowego oraz pieszego m.in. dla zapewnienia
bezpiecznego poruszania sie osobom niepetnosprawnym,

o realizacji obiektow matej architektury, urzgadzen wypoczynkowo-rekreacyjnych
i elementow infrastruktury techniczne;.
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Uzytek ekologiczny ,Bagry”

Ustanowiony Uchwatg Nr 631/XLVI1/2018 Rady Miasta Ciechanow z dnia 30 sierpnia
2018 r. w sprawie uzytku ekologicznego ,Bagry” w Ciechanowie (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia
6 wrzednia 2018 r., poz. 8433). Uzytek ekologiczny ,Bagry” obejmuje dziatke nr 41/5
o powierzchni 4,0038 ha stanowigcg wtasnos¢ Gminy Miejskiej Ciechandw. Zlokalizowany jest
w dzielnicy Krubin z dala od zabudowan, pomiedzy polami uprawnymi, na linii szpital —
,alinianka” Krubin. Uzytek ekologiczny sktada sie z matego jeziorka, ktdre powstato po
wydobyciu gliny na potrzeby bytej cegielni. Oczko wodne otoczone jest pasem roslinnosci
brzegowej i krzewami. Teren wokdt brzegu jest lekko pagorkowaty. Jeziorko jest regularnie
zarybiane. Roslinnos¢ otaczajgca staw stanowi schronienie dla wielu gatunkéw ptakéw,
z ktérych czes¢ tam gniazduje. Catos¢ stanowi specyficzng enklawe posrod pol uprawnych
rozciggajgcych sie na przestrzeni kilku kilometrow w kazdym kierunku.

Pomniki przyrody

Na terenie miasta znajduje sie 9 pomnikow przyrody, w tym 8 drzew i 1 gtaz narzutowy

Tabela 5. Pomniki

rzyrody na terenie Ciechanowa

. . . Obwod iazuj
- R:.d;fj Gatur}kl cilrzew i drzew T Obowigzujgca podstawa
obiektu gltazow i gtazéw prawna
1 drzewo Kasztanowiec ob. 430 cm, |ul. Smiecinska, dz. nr
' zwyczajny wys. 23 m | ew. 23/30 Uchwata Nr 630/XLVI1/2018 Rady
b. 285 ul. Fabryczna, dz. nr ew. | Miasta Ciechandw z dnia 30
2. |drzewo Dab szyputkowy \?Vy's 19 cr:nm, 1750/4 przy skarpie sierpnia 2018r. w sprawie
' wiaduktu na ul. Ptockiej | pomnikéw przyrody na terenie
3. | drzewo Dab szvoulkow ob. 362 cm, |ul. Sierakowskiego, dz. | miasta Ciechanéw (Dz. Urz. Woj.
’ ab s2yp y wys.18 m nr ew. 281/7, na placyku |Maz z 6 wrzes$nia 2018 r., poz.
4 gtaz ranit ob. 712 cm, |ul. 17 Stycznia 9, dz. nr |8432)
" | narzutowy 9 wys. 124 cm | ew. 255/2
Uchwata Nr 630/XLVI1/2018 Rady
Ay Miasta Ciechandw z dnia 30
Uroczysko ,Smiecin”, sierpnia 2018r. w sprawie
ob. 300 cm, | oddziat 160j (229¢), pria SOTer. W sp .
5. |drzewo Dab szyputkowy o . pomnikéw przyrody na terenie
wys. 19 m  |lesnictwo Sulerzyz, . ) ) .
- . ., | miasta Ciechanéw (Dz. Urz. Woj.
nadlesnictwo Ciechanéw s
Maz z 6 wrze$nia 2018 r., poz.
8432)
Uchwata nr 120/X11/2025 Rady
Dab dz. nrewid. 3229/3, Eﬂv:/?sttr?uac I2eoczhsa ?Ovvvv sZ (:2:;5 *
6 | drzewo a ob. 300 cm | obreb 80-Smiecin o .p'
szyputkowy Kolonia ustanowienia pomnikéw
przyrody (Dz. Urz. Woj. Maz.
Poz. 4417 z 29 kwietnia 2025 r.)
Uchwata nr 120/X11/2025 Rady
Czeresnia dz. nrewid. 322973, aﬂv:/?eftt:i:IZeOC;:rr]ov\(/vsz (rj;\llj‘ie%
7 | drzewo ) ob. 178 cm | obreb 80-Smiecin SUeo T wospr
ptasia Kolonia ustanowienia pomnikéw
przyrody (Dz. Urz. Woj. Maz.
Poz. 4417 z 29 kwietnia 2025 r.)
Uchwata nr 120/X11/2025 Rady
8 | drzewo i ob. 202 cm | obreb 80-Smiecin 09T W Spr
pospolita Kolonia ustanowienia pomnikow
przyrody (Dz. Urz. Woj. Maz.
Poz. 4417 z 29 kwietnia 2025 r.)
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Uchwata nr 120/X11/2025 Rady
Miasta Ciechanéw z dnia 24
kwietnia 2025 r. w sprawie
ustanowienia pomnikéw
przyrody (Dz. Urz. Woj. Maz.
Poz. 4417 z 29 kwietnia 2025 r.)

dz. nr ewid. 3229/3,
ob. 178 cm | obreb 80-Smiecin
Kolonia

Dab

9 | drzewo
szyputkowy

Sposob uwzglednienia:

Wyznaczajgc strefy planistyczne oraz obszar uzupetnienia zabudowy wzieto pod uwage
uwarunkowania wynikajgce z wystepujgcych w miescie form ochrony przyrody. W zasiegu
powierzchniowych form ochrony przyrody ustalono strefe otwartg lub strefe zieleni i rekreaciji.
Wyjatek stanowi jedynie strefa ustugowa obejmujgca obszar nalezgcy do Kosciota Farnego,
co wynika z braku mozliwosci ustalenia w strefie zieleni i rekreacji profilu dodatkowego
umozliwiajgcego wyznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenu dopuszczajgcego ustugi kultu religijnego.

4.3.2.0bszary szczegdblnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50m od stopy watu

Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig zostaly zdefiniowane w ustawie Prawo
wodne, sg nimi:
a) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie
i wynosi 1%,
b) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
i wynosi 10%,
c) obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym
wysokim brzegiem, w ktory wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy
i przymuliska, o ktérych mowa w art. 224, stanowigce dziatki ewidencyjne,
d) pas techniczny.
Z map zagrozenia i ryzyka powodziowego wynika, ze w przestrzeni gminy miejskiej
Ciechandéw wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:
e 0 wysokim prawdopodobienstwie powodzi, ktére wynosi raz na 10 lat (p=10%),
e 0 $rednim prawdopodobienstwie powodzi, ktére wynosi raz na 100 lat (p=1%).
W Ciechanowie swdj zasieg réwniez majg obszary, dla ktérych prawdopodobienstwo
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.
Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig zwigzane sg z przeptywajgcg przez miasto
rzeka Lydynia.
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I 1 Granica obszaru objetego planem ogdélnym

Granica dziatki ewidencyjnej

Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig
o prawdopodobienstwie 1% (raz na 100 lat)

Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig
o prawdopodobienstwie 10% (raz na 10 lat)

0 750

2250 m

1500

Rysunek 6. Zasigg obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia.
Zrodto: Opracowanie wtasne na podstawie map zagrozenia powodziowedo.

W granicach miasta, ze wzgledu na brak tego typu budowli, nie wystepujg obszary
narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego
lub budowli pietrzace;j.

Rzeka tydynia nalezy do dorzecza Wisty, dla ktérego przyjety zostat Plan zarzgdzania
ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty (Dz. U. 2022, poz. 2739), w ktérym
zidentyfikowane zostaly gtdéwne cele zarzadzania ryzykiem powodziowym, w tym cel
szczegoOtowy obejmujgcy zapewnienie racjonalnego gospodarowania obszarami zagrozenia
powodziowego.

Sposob uwzglednienia:

Strefy planistyczne oraz obszar uzupetnienia zabudowy byly wyznaczane
z uwzglednieniem zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig. Profil funkcjonalny
stref wkraczajgcych swym zasiegiem w granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig,
umozliwiajgcych  wprowadzenie zabudowy i zagospodarowania jest zwigzany
z obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz z istniejgca
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zabudowg i zainwestowaniem. W przypadkach, gdzie strefa planistyczna wkracza w zasieg
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig zakfada sie mozliwos¢ dalszej regulacji poprzez
nieprzekraczalne linie zabudowy przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Wszelkie dziatania prowadzone na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig wymagajg uzyskania odpowiednich zgéd i pozwolen.

W planie ogdinym nie wyznaczono w granicach obszaru szczegdélnego zagrozenia
powodzig nowych obszaréw umozliwiajgcych lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe;j.

4.3.3.0bszary gruntéw zmeliorowanych

Obszary gruntow zmeliorowanych obejmujg te rejony, na ktére korzystny wplyw majg
urzgdzenia melioracji wodnych. Urzgdzeniami melioracji wodnych sa:
e rowy wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie,
e drenowania,
® rurociaggi,
o stacje pomp stuzgce wytgcznie do celdw rolniczych,
e Ziemne stawy rybne,
e groble na obszarach nawadnianych,
e systemy nawodnien grawitacyjnych,
o systemy nawodnieh cisnieniowych.

W przestrzeni gminy miejskiej Ciechanéw wystepujg urzgdzenia melioracji wodnych
szczegotowych, ktére zostaty wykonane w ramach zadan inwestycyjnych: Aleksandrowka I,
Aleksandréwka Il, Ciechanow |, Ciechandéw I, Drgzewo |V etap Il, Gorysze, Rzeczki oraz tzw.
starego — przedwojennego drenowania, ktore figurujg w ewidencji wéd, urzadzen melioracji
wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw. Obszary zmeliorowane wystepujg gtéwnie w:

- potnocno-wschodniej i potudniowo-wschodniej czesci miasta,
- wschodniej czesci miasta, w rejonie ul. Puttuskiej,
- pomnocno-zachodniej czesci miasta.

Sposob uwzglednienia:

Obszary gruntdow zmeliorowanych zostaty uwzglednione przy wyznaczaniu stref
planistycznych. W zagospodarowaniu terendw rolniczych wazne jest utrzymanie sprawnosci
systemu melioracyjnego, ktéry bedzie przeciwdziatat zalewaniu w okresach roztopow
i intensywnych opadow deszczu obszardéw nizej potozonych. Dlatego tez dgzono do tego aby
obszary gruntéw zmeliorowanych, na ktérych nie wystepuje zainwestowanie, zostaty wigczone
do strefy otwartej (SO). W strefach planistycznych znajdujgcych sie w zasiegu obszaru
gruntow zmeliorowanych, w przypadku realizacji nowej zabudowy na terenach dotychczas
niezainwestowanych, wskazuje sie na zasadne ustalanie wskaznikdw urbanistycznych
(powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej) na poziomie umozliwiajgcym
dalsze funkcjonowanie systemu melioracyjnego.

4.3.4.Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te
ruchy

Na terenie gminy miejskiej Ciechandéw nie wystepujg tereny zagrozone ruchami
masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepujg te ruchy.
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4.3.5.Strefy ochronne uje¢ wody

Strefy ochronne uje¢ wod sg obszarami ustanawianymi na podstawie ustawy Prawo
wodne, na ktérych obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw
oraz korzystania z wod.

Gmina miejska Ciechanéw zaopatrywana jest w wode z trzech uje¢: Gostkowo, Kalisz-
Przedwojewo, ,Tysigclecia”. W granicach administracyjnych miasta znajdujg sie dwa z tych
ujec, dla ktérych zostaty ustanowione strefy ochrony bezposredniej:

e ujecie Gostkowo — strefa ochrony zlokalizowana jest na dziatkach: 5, 8/1, 8/2, 42
w obrebie Gostkowo,

o Uujecie ,Tysigclecia” — strefa ochrony zlokalizowana jest na dziatkach: 76/6, 76/8,
76/14 w obrebie Szczurzyn.

Strefy ochrony uje¢ wdod stanowig wygrodzony obszar z umieszczong na ogrodzeniu
tablicg informujgca o ustanowieniu strefy ochronnej | zakazie wstepu osobom
nieupowaznionym.

Sposdb uwzglednienia:
Strefy ochronne uje¢ wdd zostaty objete infrastrukturalng strefg planistyczng (SI).

4.3.6.0bszary ochronne zbiornikow wod srédlagdowych

Obszary ochronne to ustanowione przez wojewode na wniosek Wod Polskich obszary,
na ktoérych obowigzujg zakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw lub
korzystania z wéd, w celu ochrony zasobdéw tych wéd przed degradacja.

Na terenie gminy miejskiej Ciechandw nie wystepujg obszary ochronne zbiornikow wéd
Srodlgdowych, ktére bytyby ustanowione na podstawie przepiséw ustawy Prawo wodne.

Obszar gminy miejskiej Ciechandéw znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych (GZWP) nr 215 ,Subniecka Warszawska” (nieudokumentowany) znajdujgcego
sie w utworach trzeciorzedowych o szacunkowych zasobach dyspozycyjnych 250 tys. m®dobe
i Sredniej gtebokosci uje¢ 160 m. Pétnocna czes¢ miasta potozona jest w zasiegu GZWP
nr 219 — zbiornika miedzymorenowego ,Gérna tydynia” (udokumentowany) w poziomach
czwartorzedowych o szacunkowych zasobach dyspozycyjnych 30 tys. m®dobe i $redniej
gtebokosci uje¢ 50 m. Dla GZWP ,Gdérna tydynia” w 2011r. zostata opracowana
.Dokumentacja hydrogeologiczna okreslajgca warunki hydrogeologiczne w zwigzku
z ustanawianiem obszaréw ochronnych Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 219 —
Gorna tydynia”. Wynika z niej, ze dla udokumentowanego GZWP, ze wzgledu na jego bardzo
matg podatnos¢ na antropopresje, nie zostaty utworzone obszary ochronne.

Sposdb uwzglednienia:

W planie ogélnym, w trakcie wyznaczania stref planistycznych, dgzono do zapewnienia
racjonalnych mozliwosci rozwoju zainwestowania, przy uwzglednieniu koniecznosSci
zachowania terendéw otwartych i czynnych biologicznie. Stanowi to element przyczyniajacy sie
do ochrony zasobdw wod przed migracjg zanieczyszczen z powierzchni terenu.

4.3.7.Tereny gornicze i obszary goérnicze wraz z filarami ochronnymi

Na terenie gminy miejskiej Ciechandw nie wystepujg tereny i obszary gornicze ani filary
ochronne.
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4.3.8.Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego skltadowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

W granicach administracyjnych Ciechanowa wystepuje jedno udokumentowane ztoze
kruszywa naturalnego ,Niechodzin” (piaski i zwiry). Ztoze to posiada powierzchnie 1,83 ha
i znajduje sie w potudniowo-zachodniej czesci miasta. Nie zostat dla niego okreslony zaden
uzytkownik. Ztoze nie jest obecnie eksploatowane.

Na terenie gminy miejskiej Ciechandw nie wystepujg udokumentowane kompleksy
podziemnego skfadowania dwutlenku wegla oraz podziemne bezzbiornikowe magazyny
substangiji.

Sposob uwzglednienia:

W przestrzeni gminy miejskiej Ciechandw nie wystepujg tereny i obszary goérnicze.
W planie ogdlnym, w celu umozliwienia rozpoczecia w przysztosci eksploatacji, wyznaczono
strefe goérnictwa SG, ktéra obejmuje swym =zasiegiem zioze kruszywa naturalnego
.Niechodzin”. Ze wzgledu na brak prowadzonej obecnie dziatalnosci eksploatacyjnej w ramach
udokumentowanego ztoza w planie ogolnym jako profil funkcjonalny dodatkowy okreslono:
teren produkgciji, teren ustug handlu, teren ustug biurowych i administrac;ji.

4.3.9.0bszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

W gminie miejskiej Ciechandw nie wystepujg obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony
uzdrowiskowe;j.

4.3.10. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003
r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami, lub ujete w wojewédzkiej lub gminnej
ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspoétczesnej

W Ciechanowie wystepujg obiekty objete formg ochrony w postaci wpisu do rejestru
zabytkow. Sg to najcenniejsze elementy krajobrazu kulturowego na terenie miasta, ktére
objete sg wszelkimi rygorami prawnymi wynikajgcymi z tre$ci odpowiednich aktow prawnych,
w tym przede wszystkim — rygorami ochrony konserwatorskiej wynikajgcymi z przepiséw
ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami.

Rejestr prowadzony jest dla zabytkéw nieruchomych, ruchomych i archeologicznych.

Tabela 6. Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw

NR | DATA WPISU

LP. ADRES OBIEKT/ ZESPOL OBIEKTOW DO REJESTRU
ZABYTKOW
1 |8rédmiescie Historyczne zatozenie urbanistyczne miasta, A -259
warstwa kulturowa zdn. 14.04.1992 r.

Historyczny zespét budowlany, powstaly w latach 1940-44 przy ulicach: Henryka
2 Sienkiewicza, Stanistawa Moniuszki, Bartosza Gfowackiego, gen. Jozefa Hallera, 19-go|
Stycznia, Aleksandra Swietochowskiego, Spotdzielczej, Wyzwolenia, Gabriela
Narutowicza, Stefana Okrzei, Powstancéw Warszawskich i przy pl. J6zefa Pitsudskiego

3 |ul. 17-go Stycznia 19 Dom

4 |ul. 17-go Stycznia 21 Dom A - 1401

5 |ul. 17-go Stycznia 23 Dom zdn. 21.08.2017 r.
6 |ul. 17-go Stycznia 25 Dom

7 |ul. 17-go Stycznia 27 Dom

8 |ul. 17-go Stycznia 37 Dom

9 |ul. 17-go Stycznia 41 Dom

10 |ul. 17-go Stycznia 48 Dom
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11 |ul. 17-go Stycznia 50 Dom
12 |ul. 17-go Stycznia 76 Dom
13 |ul. 17-go Stycznia 78 Dom
14 |ul. 17-go Stycznia 80 Dom
15 |ul. 17-go Stycznia 82 Dom
16 |ul. 17-go Stycznia 84 Dom
17 |ul. Bartosza Glowackiego 4 Dom
18 |ul. Bartosza Glowackiego 6 Dom
19 |ul. Bartosza Glowackiego 8 Dom
20 |ul. Bartosza Gtowackiego 10 Dom
21 |ul. Bartosza Gtowackiego 12 Dom
22 |ul. Gen. Jozefa Hallera 1/3 Dom
23 |ul. Gen. Jozefa Hallera 5/7 Dom
24 |ul. Gen. Jozefa Hallera 9/11 Dom
25 |ul. Gen. Jozefa Hallera 13/15 Dom
26 |ul. Gen. Jozefa Hallera 17 Dom
27 |ul. Gen. Jozefa Hallera 19 Dom
28 |ul. Gen. Jozefa Hallera 21/23 Dom
29 |ul. Stanistawa Moniuszki 1/3 Dom
30 |ul. Stanistawa Moniuszki 2/4 Dom
31 |ul. Stanistawa Moniuszki 5/7 Dom
32 |ul. Stanistawa Moniuszki 6/8 Dom
33 |ul. Stanistawa Moniuszki 9/11 Dom
34 |ul. Stanistawa Moniuszki 13/15 Dom
35 |ul. Stanistawa Moniuszki 14/16 Dom
36 |ul. Stanistawa Moniuszki 18/20 Dom
37 |ul. Gabriela Narutowicza 4 Dom
38 |ul. Gabriela Narutowicza 6/12 Dom
39 |ul. Stefana Okrzei 1 Dom
40 |ul. Stefana Okrzei 3 Dom
41 |ul. Stefana Okrzei 5 Dom
42 |ul. Stefana Okrzei 7 Dom
43 |ul. Stefana Okrzei 11, Wyzwolenia 14 |Dom
44 |ul. Stefana Okrzei 12 Dom
45 |ul. Stefana Okrzei 13, Wyzwolenia 16 |Dom
46 |ul. Stefana Okrzei 15, Wyzwolenia 18 |Dom
47 |ul. Stefana Okrzei 16 Dom
48 |ul. Stefana Okrzei 18 Dom
49 |ul. Stefana Okrzei 20 Dom
50 |ul. Stefana Okrzei 22 Dom
51 |ul. Jozefa Pitsudskiego 1 Dom
52 |ul. Jozefa Pitsudskiego 2/3 Dom
53 |ul. Jozefa Pitsudskiego 4/5 Dom
54 |ul. Powstancow Warszawskich 2 Dom
55 |ul. Powstancow Warszawskich 5 Dom
56 [ul. Powstancow Warszawskich 7 Dom
57 |ul. Powstancow Warszawskich 9 Dom
58 |ul. Powstancow Warszawskich 13 Dom
59 |ul. Powstancow Warszawskich 15 Dom
60 |ul. Powstancow Warszawskich 20 Dom
61 [ul. Powstancow Warszawskich 22 Dom
62 |ul. Henryka Sienkiewicza 7 Dom
63 |ul. Henryka Sienkiewicza 9 Dom
64 |ul. Henryka Sienkiewicza 13c d. kasyno oficerskie
65 |ul. Henryka Sienkiewicza 15 Dom
66 [ul. Henryka Sienkiewicza 16/18 Dom
67 |ul. Henryka Sienkiewicza 17/19 Dom
68 |ul. Henryka Sienkiewicza 20/22 Dom
69 |ul. Henryka Sienkiewicza 24/26 Dom
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70 |ul. Henryka Sienkiewicza 28 Dom
71 |ul. Henryka Sienkiewicza 30/30a Dom
72 |ul. Henryka Sienkiewicza 31 Dom
73 |ul. Henryka Sienkiewicza 32a Dom
74 |ul. Henryka Sienkiewicza 32b Dom
75 |ul. Henryka Sienkiewicza 32c Dom
76 |ul. Henryka Sienkiewicza 32d Dom
77 |ul. Henryka Sienkiewicza 34/36 Dom
78 |ul. Henryka Sienkiewicza 35 Dom
79 |ul. Henryka Sienkiewicza 38/40 Dom
80 [ul. Henryka Sienkiewicza 39 Dom
81 |ul. Henryka Sienkiewicza 41/43 Dom
82 |ul. Henryka Sienkiewicza 42/44 Dom
83 |ul. Henryka Sienkiewicza 45/47 Dom
84 |ul. Henryka Sienkiewicza 46/48 Dom
85 |ul. Henryka Sienkiewicza 50/52 Dom
86 |ul. Henryka Sienkiewicza 53/55 Dom
87 |ul. Henryka Sienkiewicza 54/56 Dom
88 |ul. Henryka Sienkiewicza 57/59 Dom
89 |ul. Henryka Sienkiewicza 58 Dom
90 |ul. Henryka Sienkiewicza 60/62 Dom
91 |ul. Henryka Sienkiewicza 61/63 Dom
92 |ul. Henryka Sienkiewicza 64/66 Dom
93 |ul. Henryka Sienkiewicza 65 Dom
94 |ul. Henryka Sienkiewicza 67 Dom
95 |ul. Henryka Sienkiewicza 68/70 Dom
96 |ul. Henryka Sienkiewicza 72/74 Dom
97 |ul. Henryka Sienkiewicza 78 Dom
98 |ul. Henryka Sienkiewicza 80 Dom
99 |ul. Henryka Sienkiewicza 88/90/92 Dom
100 |ul. Spotdzielcza 1/3/5 Dom
101 |ul. Aleksandra Swigtochowskiego 1 |Dom
102 ul. Aleksandra Swietochowskiego Dom
2/4/6
103 |ul. Aleksandra Swietochowskiego 3/5 [Dom
104 |ul. Aleksandra Swietochowskiego 7 [Dom
105 |ul. Wyzwolenia 4 Dom
106 jul. Wyzwolenia 7 Dom
107 jul. Wyzwolenia 8 Dom
108 |ul. Wyzwolenia 9 Dom
109 jul. Wyzwolenia 10 Dom
110 |ul. Wyzwolenia 11 Dom
111 |ul. Wyzwolenia 13 Dom
112 jul. Wyzwolenia 15 Dom
113 |ul. Wyzwolenia 17 Dom
114 jul. Wyzwolenia 21 Dom
od skrzyzowania z ul. Wojska Dolny odcinek ulicy Puttuskiej wraz z historycznym A-1505
115 |Polskiego do domu ul. Puttuska 31, w ;
granicach dz. nr 121/1 brukiem zdn. 13.06.2019 .
. A-297
116 ul. 3 Maja 3 Budynek banku 2 dn. 27.03.1995 1.
. A -298
117 |ul. 3 Maja 7 Dom 2 dn. 27.03.1995 1.
Zatozenie zieleni miejskiej
118 |ul. 3 Maja Park przy Farskiej Gérze
- o — A-229
119 |ul. 3-go Maja, Orylska Park przy kosciele poaugustiariskim 2dn. 30.08.1980 .
120 |Srodmiescie Ciag spacerowy nad tydynig
Zespot budynkéw starostwa ob. Pow. Kom. Policji
121 |ul. 11 Putku Utanéw Leg. 25a |Budynek A -264
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122 |ul. 11 Putku Utanow Leg. 25b Budynek zdn. 16.01.1993 r.
123 |ul. 11 Putku Utanéw Leg. 25¢ Budynek
124 jul. 11 Putku Utanow Leg. 25d Budynek
. A-295
125 |ul. 11 Putku Utanéw Leg. 11, d. 31 Dom 7 dn. 20.03.1995 r.
126 |ul. 11 Putku Utanéw Leg. 21, d.41 Dom A - 294
' 9.-%¢d z dn. 20.03.1995 r.
. A-268
127 |ul. 11 Putku Utandw Leg. 23, d. 43 Dom 2dn. 01.03.1993 .
128 |ul. Augustianska 1 Dom wraz z otoczeniem A-1425
) z dn. 25.10.2016 r.
. "y o . . A-91
129 |ul. Augustianska 2 Ko$cidt poaugustianski pw. Nawiedzenia NMP 2dn. 18.07.1960 r.
. A-1184
130 |ul. Augustianska 2 Budynek d. klasztoru 2dn. 17.05.2013 .
o Brama-dzwonnica z czescig murowang ogrodzenia A-1192
131 \ul. Augustiariska 2 przy kosciele pw. Nawiedzenia NMP zdn. 25.07.2013 .
Budynek dawnego Stowarzyszenia Spozywcow| A-1576
132/ul. Fabryczna 2 £ ydynia’, pocz. XX w. 2 dn. 3.06.2020 1.
Zespot dyrekcji cukrowni ul. Fabryczna
133 |ul. Fabryczna 11 Dom dyrektora A-T777
134 |ul. Fabryczna 11 park z dn. 23.07.2007 r.
135 |ul. Fabryczna Zespot budowlany bytej cukrowni Opinogoéra
136 |ul. Fabryczna 28 Budynek administracyjno-magazynowy
- A-1509
137 |ul. Fabryczna 30 Budynek wartowni
: - zdn. 05.02.2019 .
138 |ul. Fabryczna 32 Budynek ,nowej cukrowni”
139 |ul. Fabryczna Komin
A-1504
140 ul. Gostkowska 94 Park 7 dn. 26.03.2019 .
. A-269
141 |ul. Grodzka 1 Budynek pocztowo-mieszkalny 2dn. 01.03.1993 .
Oficyna, mur., ok. 1900 r. z gruntem w granicach A — 1467
142/ul. Grodzka 3a fundamentowania (na dz. nr 491/2) zdn. 22.01.2019 .
A-98
143 |Pl. Jana Pawta Il 6 Ratusz z XIX w. zdn. 19.12.1961 .
o - . A-296
144 \ul. Kilinskiego 4/8 Budynek administracyjny browaru 2dn. 21.03.1995 .
- . . - A - 265
145 |PI. Kosciuszki 5 Budynek Adm. Kom. Rej. Policji, ob. dom 2dn. 16.01.1993 1.
T A-320
146 |ul. Mickiewicza 1/3 Dom 7 dn. 18.08.1997 .
Gtéwny budynek magazynowy oraz budynek A-1623
147 ul. Nadrzeczna 17 produkcyjno-ustugowy dawnego miyna zdn. 13.01.2021r.
A-1346
148 |ul. Orylska 3 Budynek szkoty z ok. 1930-32 2 dn. 08.09 2016
Zespot cmentarza parafialnego rzym.-kat. ul. Ptonska
149 |ul. Plonska cmentarz parafialny
150 |ul. Ploniska kaplica cmentarna A-281
151 |ul. Plonska mur z bramami i furtkami zdn. 17.05.1994 r.
152 |ul. Plonska drzewostan na terenie cmentarza
. A-1692
153 |ul. Ploniska 58 Dom 2dn. 28.03.2022 .
ul. Sienkiewicza 33 wraz z otoczeniem . A-1375
154 dz. nr 1675/ Budynek d. Zaktadu Sierot, 1926-31 2dn. 27.02.2017
Lo . " A-1209
155 |ul. Sienkiewicza 73c Budynek drewniany (rozebrany do rekonstrukcji) 2dn 31122012 .
A-299

156

ul. Sierakowskiego 16

Dom

zdn. 27.03.1995r.

Zespdt kosciota farnego ul. Sciegiennego

157

ul. Sciegiennego 11

|Koécié% farny pw. Narodzenia NMP

A-92
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zdn. 18.07.1960 .

A - 1066

158 |ul. Sciegiennego, dz. nr 430 Dzwonnica przy kosciele pw. Narodzenia NMP zdn. 16.03.2012 .
... A - 255
159 |ul. Sciegiennego 2 Dom 2dn. 24.10 1991 r.
.. A - 291
160 |ul. Sciegiennego 9 Dom 2dn. 15.03.1995 .
. A-1347
161 |ul. Slgska 7 Dom 7 dn.04.08.2016
A-1218
162 jul. Warszawska 18 Dom 2dn. 12.11.2013 1.
A -303
163 jul. Warszawska 19 Dom 7 dn. 30.07.1990 .
A-292
164 |ul. Warszawska 33 Dom 2dn. 20.03.1995 .
A-1183
165 jul. Warszawska 34 Dom 2dn. 16.04.2013 1.
166 |ul. Warszawska 61 Budynek Banku A-254
167 jul. Warszawska 61A Oficyna bankowa zdn. 24.10.1991 .
) A-277
168 |ul. Warszawska 66 Dom (oficyna) 2dn. 16.08.1994 r.
A-277
169 |ul. Warszawska 66AB Dom 2dn. 04.05.1994 r.
170 |ul. Wojska Polskiego 39 Dom A -330
171 |ul. Wojska Polskiego 39 Guzikarnia, mtyn ob. Budynek gospodarczy zdn. 17.07.1998 r.
172 ul. Wojska Polskiego 54 Zespot koszar
173 |ul. Wojska Polskiego 54 Budynek nr 1, koszary
174 ul. Wojska Polskiego 54 Budynek nr 2, koszary
175 |ul. Wojska Polskiego 54 Budynek nr 4, koszary
176 |ul. Wojska Polskiego 54 Budynek nr 5, koszary
177 |ul. Wojska Polskiego 54 Budynek nr 7, klub garnizon
178 |ul. Wojska Polskiego 54 Budynek nr 8, biurowy
179 |ul. Wojska Polskiego 54 Budynek nr 9, wartownia i areszt, garnizon
180 |ul. Wojska Polskiego 54 Budynek nr 10, remiza
181 |ul. Wojska Polskiego 54 Budynek nr 11, kantyna, ob. magazyn
182 |ul. Wojska Polskiego 54 Budynek nr 12, magazyn mundurowy
183 |ul. Wojska Polskiego 54 Budynek nr 13, biurowy
184 |ul. Wojska Polskiego 54 Budynek nr 14, taznia
185 |ul. Wojska Polskiego 54 Budynek nr 15, koszary
186 |ul. Wojska Polskiego 54 Budynek nr 16, kuznia
187 |ul. Wojska Polskiego 54 Budynek nr 18, magazyn zywn. A-318
188 |ul. Wojska Polskiego 54 Budynek nr 19 zdn. 02.07.1997 r.
189 |ul. Wojska Polskiego 54 Budynek nr 20, mag. mat. tech.
190 |ul. Wojska Polskiego 54 Budynek nr 21
191 |ul. Wojska Polskiego 54 Budynek nr 24
192 |ul. Wojska Polskiego 54 Budynek nr 29, magazyn broni
193 |ul. Wojska Polskiego 54 Budynek nr 30, magazyn broni
194 ul. Wojska Polskiego 54 Budynek nr 42, garaz
195 |ul. Wojska Polskiego 54 Budynek nr 43, garaz
196 [ul. Wojska Polskiego 54 Budynek nr 44, garaz
197 ul. Wojska Polskiego 54 Budynek nr 45, garaz
198 |ul. Wojska Polskiego 54 Budynek nr 46, garaz
199 [ul. Wojska Polskiego 54 Budynek nr 47, garaz
200 |ul. Wojska Polskiego 54 Budynek nr 48, garaz
201 |ul. Wojska Polskiego 54 Budynek nr 49, kostnica
202 |ul. Wojska Polskiego 54 Budynek nr 51, izba chorych
203 |ul. Wojska Polskiego 54 Budynek nr 55, magazyn amunicji
204 jul. Zamkowa 1 Zamek gotycki i otoczenie w promieniu 200 m A- 81

z dn. 06.08.1959 r.
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205

ul. 3-go Maja, Sciegiennego,

Grodzisko z podgrodziem

8/76-44/51 WA

Strazacka zdn.20.11.1951 r.
206 |ul. Fabryczna Potnocne skrzydlo budynku glownego dawnej|  A-1821zdn.
cukrowni Ciechandéw (klarownia i mieszalnia) 16.08.2024 r.
Historyczny zespot budowlany bedacy czescia
fabryczng dawnej cukrowni w Ciechanowie, A-1861

207

ul. Fabryczna

obejmujacy  budynki
magazyn
relikty parowozowni, komin wraz z terenem.

produkcyijne,

suszarnig,
cukru, warsztatbw mechanicznych,

zdn. 22.04.2025 r.

Zrédto: Gminny program opieki nad zabytkami miasta Ciechanéw na lata 2025-2028

Tabela 7. Zabytki ruchome wpisane do rejestru zabytkéow

NR REJESTRU
L.P. OBIEKT PRZEDMIOT WPISU Z DNIA
1. kosciot poaugustianski 1. ambona p6znobarokowa, pézn. barok, ok. 1720
p.w. Nawiedzenia NMP r.
2. oftarz gtdéwny, pdzn. Barok, p. XVIII w.
3. relikwiarz z relikwiami $w. Crescenciusa, barok, 2 198/70-14/78
pot. XVIll w. z dnia 12.09.1970 1.
4. relikwiarz z monogramem ST, barok 2 pot. XVIII
w.
5. tabernakulum barokowe z oftarza bocznego, ok.
1720 r.
2. Kosciot parafialny p.w. 1. kielich mszalny, p6Znorenesansowy, p. XVII w.
Narodzenia NMP - 2. monstrancja rokokowa, 2 pot. XVIII w.
wyposazenie 3. kartus; herbowy Krasinskich, 1 pot. XIX w.
4. krucyfiks wczesnobarokowy, 1 pot. XVII w.
5. ornat biaty barokowy, XVIII w.
6. ornat biaty barokowy, XVIII w. 199/70-15/78
7. nagrobek Jana Gumowskiego, klasyc., 2 éw. z dnia 12.09.1970 r.
XIX w.
8. plyta nagrobna Stanistawa Szczurzynskiego,
renesansowa, 3 ¢w. XVI w.
9. tablica posmiertna Andrzeja Przedwojewskiego i
Doroty Lubicz Bielinskiej, 1664 r.
3. Cmentarz parafialny ul. nagrobek $.p. Ksigdza Jozefa Kwiatkowskiego, ok. B-432
Ptonska 1865r. z dnia 18.04.2017 r.
4. Cmentarz parafialny ul. Nagrobek ks. Wiktora Radzikowskiego wraz z ptytg B-473
Plonska mogity oraz jej ogrodzeniem z dnia 06.02.2019 r.
5. Cmentarz parafialny ul. Nagrobek ks. Piusa Sekusa B-474
Ptonska z dnia 06.02.2019 r.
6. Cmentarz parafialny ul. Nagrobek ks. Aleksandra Stanistawa Peskiego, 2 B-521
PtohAska pot. XX w. z dnia 31.01.2020 r.
7. Cmentarz parafialny ul. Nagrobek ks. Marcelego Olszewskiego, kon. XIX w. B-522
Ptonska z dnia 31.01.2020 r.
8. Cmentarz parafialny ul. Nagrobek Tomasza Klonowskiego, XIX/XX w. B-523
Ptonska z dnia 24.01.2020 r.
9. Cmentarz parafialny ul. Nagrobek Walentego Wolskiego, Il pot. XIX w. B-556
Ptonska z dnia 23.12.2024 r.
10. Cmentarz parafialny ul. Nagrobek $p. Fryderyka Wilhelma i Joanny B-597
Ptonska Wyzneréw, lata 20 XX w. z dnia 28.09.2021 r.
11. Budynek mieszkalny przy Inskrypcje martyrologiczne stanowigce slad

ul. 11 Putku Utanéw
Legionowych 21

przetrzymywania wiezniow politycznych w latach
1945-1956, znajdujace sie na Scianach
pomieszczen piwnicznych, zlokalizowanych w
dawnej siedzibie Powiatowego Urzedu
Bezpieczenstwa Publicznego

B-640
z dnia 11.08.2022 r.
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12. Cmentarz parafialny ul. Nagrobek rodziny Mieczystawa Ostrowskiego B-660

Ptonska z dnia 15.12.2022 r.
13. Cmentarz parafialny ul. Nagrobek rodziny Ozdobinskich B-669

Ptonska z dnia 19.01.2023 r.
14. Budynek d. Napis BUDOWA DOMU DLA STOW. ,LYDYNIA”

Stowarzyszenia
Spozywcow tydynia, ul.
Fabryczna 2 (elewacja
wschodnia)

B-674
z dnia 22.02.2023 r.

Zrédto: Gminny program opieki nad zabytkami miasta Ciechanéw na lata 2025-2028

Na terenie miasta Ciechanéw znajduje sie jedno stanowisko archeologiczne wpisane do
rejestru zabytkéw, jest to grodzisko z podgrodziem — obszar zawierajgcy stanowisko
archeologiczne nr 11 AZP 43-62/1, znajdujgce sie pomiedzy ulicami: 3-go Maja, Sciegiennego
i Strazacka. Grodzisko to i jego warowne podgrodzia tworzyty zespdt osadniczy, ktory dat
poczatek miastu Ciechandw.

Dla gminy miejskiej Ciechanéw prowadzona jest gminna ewidencja zabytkdw, ktora
zgodnie z ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami zawiera:
e zabytki nieruchome wpisane do rejestru,
e inne zabytki nieruchome znajdujgce sie w wojewoddzkiej ewidencji zabytkdw,
e inne zabytki nieruchome wyznaczone przez Prezydenta Miasta w porozumieniu
Zz wojewddzkim konserwatorem zabytkéw.

Prezydent Miasta Ciechandw prowadzi gminng ewidencje zabytkow w formie zbioru kart
adresowych zabytkow nieruchomych z terenu gminy, ktéra zostata przyjeta zarzgdzeniem
nr 135/2024 Prezydenta Miasta Ciechanéw z dnia 19 lipca 2024 r. w sprawie przyjecia Gminnej
Ewidencji Zabytkéw Miasta Ciechandw.

Tabela 8. Wykaz kart adresowych zabytkéw nieruchomych wiaczonych do
gminnej ewidencji zabytkéw miasta Ciechanéw.

nr wpis obiektu do
52 karty gabyiek FEIES rejestru zabytkow
1 1 stanowisko a;fzzhsczlg%(;ﬁe 11, ul. Wiejska i
2 2 stanowisko a;fzzhsalg%gge 12, ul. Komunalna, Rybna, Wiejska -
3 | g |stanowiskoarcheologiozne 3. | omunaina :
4 4 stanowisko a;czhsalg%(zze 14, ul Komunalna )
5 5 stanowisko aArgr';ezlzo_%g:/zzr;e 15, ul. Przasnyska -
Grodzisko z podgrodziem — obszar ul. 3-go Maia. Scieqiennedo
6 6 |zawiera stanowisko arch. 11 AZP S- 9 K 13, 9 90, R
43-62/1 trazacka
7 7 I,-|i§torycgn_e ;a’fozenie urbanistyczne srodmiescie R
Srodmiescia i warstwa kulturowa
Zatozenia zieleni miejskiej
park przy Farskiej Gérze ul. 3-go Maja
park przy kosciele poaugustianskim | ul. 3-go Maja, Orylska R
10 10 |cigg spacerowy nad tydynig Srodmiescie
11 11 | dom mur. pocz. XX w. ul. 3-go Maja 1 -
12 12 | bank mur. 1910r. ul. 3-go Maja 3 R
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nr

wpis obiektu do

s karty LTS el rejestru zabytkéw
1o | 1o | e o BT g0 s -
14 14 | dom mur. 1888r. ul. 3-go Maja 7 R
15 15 | dom mur. ok. 1900r. ul. 3-go Maja 8 -
16 16 | dom mur. pocz. XX w. ul. 11 Putku Utandw Leg. 7a -
17 17 |dom mur. ok. 1935r. ul. 11 Putku Utanéw Leg. 11 R
18 18 |dom mur. ok. 1935r. ul. 11 Putku Utanéw Leg. 15a -
19 19 |[dom mur. ok. 1928r. ul. 11 Putku Utanéw Leg. 21 R
20 20 |dom mur. ok. 1930r. ul. 11 Putku Utanéw Leg. 23 R
Zespot budynkoéw starostwa ob. Pow. Kom. Policji
21 21 | bud. A mur. ok. 1925r. ul. 11 Putku Utanéw Leg. 25a
22 22 | bud. B mur. ok. 1925r. ul. 11 Putku Utanéw Leg. 25b R
23 23 |bud. C mur. ok. 1925r. ul. 11 Putku Utanéw Leg. 25¢
24 24 |bud. D mur. ok. 1925r. ul. 11 Putku Utanow Leg. 25d
25 25 | dom mur. pocz. XX w. ul. 11 Putku Utanow Leg. 31 -
26 26 |dom mur. pocz. XX w. ul. 11 Putku Utanéw Leg. 39 -
Historyczny zesp6t budowlany, powstaty w latach 1940-44
27 27 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. 17-go Stycznia 19
28 28 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. 17-go Stycznia 21
29 29 | dom mur. 1940 — 1943r. ul. 17-go Stycznia 23
30 30 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. 17-go Stycznia 25
31 31 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. 17-go Stycznia 27
32 32 | dom mur. 1940 — 1943r. ul. 17-go Stycznia 37
33 33 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. 17-go Stycznia 41 R
34 34 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. 17-go Stycznia 48
35 35 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. 17-go Stycznia 50
36 36 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. 17-go Stycznia 76
37 37 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. 17-go Stycznia 78
38 38 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. 17-go Stycznia 80
39 39 |(dom mur. 1940 — 1943r. ul. 17-go Stycznia 82
40 40 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. 17-go Stycznia 84
41 41 | komin cegielni ok. 1900r. ul. 17-go Stycznia 58 -
Fabryozka-ob- bud. warsztatowe " Wykreslono
- 42 ok_1900r. u-Augustiaska—t (znak sprawy:
DC.5140.80.2014.RM)
Zespot poaugustianski
42 | 43 |Kosciol parafiany pw. Nawiedzenia |, »qusiariska 2 R
43 44 | cmentarz przykoscielny k. XIV w ul. Augustianska 2 EW
44 45 | mur z bramg — dzwonnica k. XIX w. ul. Augustianska 2
45 46 ?(L\J/cfl.”l;l(?;z\:vo.ru Augustianow mur. ul. Augustianska 2
46 47 | bud. plebanii mur. k. XIX w. ul. Augustianska 3 EW
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nr

wpis obiektu do

s karty LTS el rejestru zabytkéw
bud. Dawnego Stowarzyszenia
47 48 | Spozywcow tydynia”, wzniesiony na |ul. Fabryczna 2 R
poczatku XX wieku
48 49 | dom mur. ok. 1900r. ul. Fabryczna 9 -
Zespot dyrekcji cukrowni ul. Fabryczna
49 50 |dom dyrektora mur. ok. 1882r. ul. Fabryczna 11 R
50 51 |park k. XIX w. ul. Fabryczna 11
51 52 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Fabryczna 15 -
52 53 |dom mur. k. XIX w. ul. Fabryczna 17 -
53 54 |dom d. stajnia ob. mur. k. XIX w. ul. Fabryczna 17a -
Zespot cukrowni ul. Fabryczna
54 55 |bud. cukrowni mur. 1882r. ul. Fabryczna 19 -
55 56 |garaze ob. magazyny mur. k. XIXw. |ul. Fabryczna 19 -
56 57 | produktownia mur. 1882r. ul. Fabryczna 19 EW
Zespot budowlany bytej cukrowni ,,Opinogéra”
bud. administr. - magazynowy
57 58 mur. pocz. XX w. ul. Fabryczna 28
58 59 | bud. wartowni mur. pocz XX w. ul. Fabryczna 30
59 60 aud. snhowej cukrowni” mur. pocz. XX ul. Fabryczna 32
60 61 |kottownia mag. cukru mur. k. XIX w. [ul. Fabryczna 33b EW
61 62 |magazyn cukru mur. k. XIX w. ul. Fabryczna 35 EW
Historyczny zespot budowlany, powstaty w latach 1940-44
62 63 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Bartosza Glowackiego 4
63 64 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Bartosza Gtowackiego 6
64 65 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Bartosza Gtowackiego 8 R
65 66 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Bartosza Gtowackiego 10
66 67 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Bartosza Gtowackiego 12
67 68 |dom mur. ok. 1930r. ul. Gostkowska 11 -
68 69 |dom mur. ok. 1933r. ul. Gostkowska 21 -
69 70 |dom mur. ok. 1929r. ul. Gostkowska 42 -
bud. pocztowo — mieszk. mur.
70 7 ok 1910r. ul. Grodzka 1 R
71 72 |dom oficyna mur. ok. 1910r. ul. Grodzka 3a R
72 73 |dom mur. 1925r. ul. Grodzka 8 -
73 74 |dom mur. ul. Gruduska 5 -
74 75 |dom drew. ul. Gruduska 7 -
75 76 |dom drew. ul. Gruduska 45 -
Historyczny zespot budowlany, powstaty w latach 1940-44
76 77 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Gen. Jozefa Hallera 1/3 R
77 78 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Gen. Jozefa Hallera 5/7
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wpis obiektu do

s karty LTS el rejestru zabytkéw
78 79 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Gen. Jozefa Hallera 9/11

79 80 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Gen. Jézefa Hallera 13/15

80 81 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Gen. Jozefa Hallera 17

81 82 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Gen. Jozefa Hallera 19

82 83 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Gen. Jozefa Hallera 21/23

83 84 |dom mur. ok. 1900r. pl. Jana Pawta Il 2 EW

84 85 |ratusz mur. XIX w. pl. Jana Pawta Il 6 R

85 86 |dom mur. pocz. XX w. pl. Jana Pawta Il 10 EW

86 87 |dom mur. ok. 1850r. pl. Jana Pawta Il 16 -

87 88 |bud. administracji browaru ul. Kilinskiego 4/8 R

88 89 |dom mur. ok.1920r. ul. Kilinskiego 16/18 -

89 90 |dom mur. ok.1925r. ul. Kilinskiego 20a -

90 91 | dom mur. ok.1935r. ul. Kilinskiego 22 -

91 92 |dom mur. ok.1915r. ul. Kilinskiego 24 EW

o2 | 5 | e yaon " |t Koscusz .
93 94 | dom mur. ok. 1910r. pl. Kosciuszki 6 EW

94 95 |dom mur. 1930r. ul. Kraszewskiego 7 -

95 96 |dom (willa) mur. pocz. XX w. ul. Matgorzacka 7 -

Wykreslono
- 97 | miynPZZ mur—poezXows u—-Malgorzacka-8 (decyzja Nr
93/DC/2016)
96 98 |dom mur. ok.1910r. ul. Mickiewicza 1/3 R
Historyczny zespot budowlany, powstaty w latach 1940-44

97 99 | dom mur. 1940 — 1943r. ul. Stanistawa Moniuszki 1/3

98 | 100 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Stanistawa Moniuszki 2/4

99 | 101 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Stanistawa Moniuszki 5/7

100 | 102 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Stanistawa Moniuszki 6/8 R

101 | 103 | dom mur. 1940 — 1943r. ul. Stanistawa Moniuszki 9/11

102 | 104 | dom mur. 1940 — 1943r. ul. Stanistawa Moniuszki 13/15

103 | 105 | dom mur. 1940 — 1943r. ul. Stanistawa Moniuszki 14/16

104 | 106 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Stanistawa Moniuszki 18/20

105 | 107 |dom mur. |. 40-50-te XX w. ul. Nadfosna 5 -

106 | 108 |dom drew. pocz. XX w. ul. Nadrzeczna 8 -

107 | 109 |dom mur. pocz. XX w. ul. Nadrzeczna 9 -
- HO | dom-mur—ok—1920r w-Nadrzeczra—++ Wykreslono
- | 411 | dom drew-ok.1920r. ul-Nadrzeezna 13 Wykreslono (decyzja

Nr 155/DC/2016)
gtéwny budynek magazynowy oraz
108 | 112 |budynek produkcyjno ustugowy ul. Nadrzeczna 17 R
dawnego mtyna, mur. pocz. XX w.
109 | 113 |dom kamienica mur. pocz. XX w. ul. Nadrzeczna 28 EW
Historyczny zespot budowlany, powstaty w latach 1940-44
110 | 114 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Gabriela Narutowicza 4 R
111 | 115 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Gabriela Narutowicza 6/12
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112 | 116 |dom mur. pocz. XX w. ul. Nowozagumienna 9 -

113 | 117 |dom mur. pocz. XX w. ul. Nowozagumienna 13 -

114 | 118 |dom mur. pocz. XX w. ul. Nowozagumienna 23 -

115 | 119 |dom mur. pocz. XX w. ul. Nowozagumienna 29 -

- 420 | dom-murpoczXXW- u—Neweozagumienna-3+ Wykreslono

Historyczny zespot budowlany, powstaty w latach 1940-44

116 | 121 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Stefana Okrzei 1

117 | 122 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Stefana Okrzei 3

118 | 123 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Stefana Okrzei 5

119 | 124 | dom mur. 1940 — 1943r. 11JI4 Stefana Okrzei 11, Wyzwolenia

120 | 125 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Stefana Okrzei 12

121 | 126 | dom mur. 1940 — 1943r. ‘1"6 Stefana Okrzei 13, Wyzwolenia R

122 | 127 | dom mur. 1940 — 1943r. 11.1!8 Stefana Okrzei 15, Wyzwolenia

123 | 128 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Stefana Okrzei 16

124 | 129 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Stefana Okrzei 18

125 | 130 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Stefana Okrzei 20

126 | 131 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Stefana Okrzei 22

127 | 132 |dom mur. pocz. XX w. ul. Orylska 1 EW

128 | 133 | dom drew. pocz. XX w. ul. Orylska 2 -

129 | 134 cerkiew prawostawna ob. dom drew- ul. Orylska 3b EW

mur. pocz. XX w.

130 | 135 [dom ob. admin. mur. pocz XX w. ul. Orylska 6 EW

131 | 136 |dom ob. admin. mur. pocz XX w. ul. Orylska 8 -

132 | 137 |dom mur. pocz. XX w. ul. Orylska 14 -

133 | 13g |dom. powstaly w 4 ewierci XIXw., | a0 stiarska 1 R

wraz z otoczeniem

134 | 139 [dom mur. k. XIX w. ul. Osada Fabryczna 2 EW

135 | 140 |bud. gospod. d. chlewy mur. k. XIX w. | ul. Osada Fabryczna 2 EW

136 | 141 | dom mur. po 1882r. ul. Osada Fabryczna 3 EW

137 | 142 |d. szkota ob. dom mur. po 1882r. ul. Osada Fabryczna 4 EW

138 | 143 |d. ochronka ob. dom mur k. XIX w. ul. Osada Fabryczna 8 EW
Historyczny zespdt budowlany, powstaty w latach 1940-44

139 | 144 |dom mur. 1940 — 1943r. pl. Jozefa Pitsudskiego 1

140 | 145 |dom mur. 1940 — 1943r. pl. Jozefa Pitsudskiego 2/3 R

141 | 146 |dom mur. 1940 — 1943r. pl. Jozefa Pitsudskiego 4/5

142 | 147 |dom mur. k. XIX w. ul. Plonska 7 -

143 | 148 |dom mur. ok. 1920r. ul. Plonska 9 -

144 | 149 |dom mur. ok. 1925r. ul. Ptonska 10 EW

145 | 150 |dom mur. ok. 1927r. ul. Ptonska 11 -

146 | 151 |dom drew. 4 éw. XIX w. ul. Ptonska 14a EW

147 | 152 |dom mur. 1935r. ul. Plonska 20a -

148 | 153 |dom mur. 1930r. ul. Plonska 20d -
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149 | 154 |dom mur. pocz. XX w. ul. Ptonska 22 -
150 | 155 |dom mur. pocz. XX w. ul. Ptonska 23 -
} 156 . _ ' Plofska 34 Wykreslono (decyzja
om-drow-—pocz XX w Nr 214/DC/2018)
151 | 157 | dom mur. pocz. XX w. ul. Ptonska 32 -
152 | 158 |dom mur. pocz. XX w. ul. Ptonska 34 -
153 | 159 |dom mur. ok. 1920r. ul. Ploriska 36 -
- 160 | dom-drew-—po1880r wkPlohska 38 Wykreslono
- 161 | dom-drew-—po-1880r wkPlohska38a Wykreslono
- 162 | dom-murpoczXXw- u—PloAska41 -
154 | 163 |dom drew. pocz. XX w. ul. Plonska 42 -
- 164 | dom-drew—1924r. u—PloAska43 -
155 | 165 |dom drew. po 1880r. ul. Ptonska 44 EW
156 | 166 |dom mur. 1932r. ul. Plorska 56 -
157 | 167 |dom mur. pocz. XX w. ul. Ptonska 58 R
158 | 168 |dom drew. pocz. XX w. ul. Ptonska 67 -
159 | 169 |dom drew. 2 pot. XIX w. ul. Ptonska 96 EW
160 | 170 |dom mur. pocz. XX w. ul. Plonska 124 -
161 | 171 | dom drew. pocz. XX w. ul. Ptonska 144 -
162 | 172 | dom mur. pocz. XX w. ul. Ptonska 150 -
163 | 173 |dom drew-mur. pocz. XX w. ul. Ptonska 167 -
Zespot cmentarza parafialnego rzym-kat. ul. Plonska
164 | 174 |cmentarz parafialny ok. 1850r. ul. Plonska
165 | 175 |kaplica cmentarna mur. pocz. XX w. |ul. Ploinska R
166 | 176 | mur z bramami i furtkami pocz. XX w. | ul. Plonska
167 | 177 |drzewostan na terenie cmentarza ul. Plorska
Historyczny zespdt budowlany, powstaty w latach 1940-44
168 | 178 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Powstancow Warszawskich 2
169 | 179 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Powstancow Warszawskich 5
170 | 180 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Powstancow Warszawskich 7
171 | 181 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Powstancow Warszawskich 9 R
172 | 182 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Powstancéw Warszawskich 15
173 | 183 | dom mur. 1940 — 1943r. ul. Powstancéw Warszawskich 20
174 | 184 | dom mur. 1940 — 1943r. ul. Powstancéw Warszawskich 22
175 | 185 |dom mur. pocz. XX w. ul. Puttuska 13 (d. Woj. Pol. 2) -
176 | 186 | dom mur. ok. 1900r. ul. Pultuska 15a EW
177 | 187 |dom mur. pocz. XX w. ul. Pultuska 17 -
178 | 188 |dom mur. k. XIX w. ul. Puttuska 35 EW
179 | 189 |dom mur. 1927r. ul. Puttuska 39 -
180 | 190 |cmentarz zydowski XIX/XX w. ul. Puttuska -
181 | 191 |dom drew. ok.1920r. ul. Henryka Sienkiewicza 6 EW
Historyczny zespot budowlany, powstaty w latach 1940-44
182 | 192 | dom mur. 1940 — 1943r. ‘ ul. Henryka Sienkiewicza 7 R
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183 | 193 | dom mur. 1940 — 1943r. ul. Henryka Sienkiewicza 9

184 | 194 |dom mur. ok. 1930r. ul. Henryka Sienkiewicza 10 -
Historyczny zespot budowlany, powstaty w latach 1940-44

185 | 195 ?ézgfyno oficerskie mur. 1940 — ul. Henryka Sienkiewicza 13c

186 | 196 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Henryka Sienkiewicza 15

187 | 197 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Henryka Sienkiewicza 16/18 R

188 | 198 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Henryka Sienkiewicza 17/19

189 | 199 | dom mur. 1940 — 1943r. ul. Henryka Sienkiewicza 20/22

190 | 200 | dom mur. 1940 — 1943r. ul. Henryka Sienkiewicza 24/26

191 | 201 | dom mur. ok. 1925r. ul. Henryka Sienkiewicza 25 -
Historyczny zesp6t budowlany, powstaty w latach 1940-44

192 | 202 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Henryka Sienkiewicza 28

193 | 203 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Henryka Sienkiewicza 30/30a

194 | 204 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Henryka Sienkiewicza 31

195 | 205 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Henryka Sienkiewicza 32a R

196 | 206 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Henryka Sienkiewicza 32b

197 | 207 | dom mur. 1940 — 1943r. ul. Henryka Sienkiewicza 32c

198 | 208 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Henryka Sienkiewicza 32d

budynek dawnego Zakfadu dla Sierot,
199 | 209 |wzniesiony w latach 1926-31, wraz z | ul. Henryka Sienkiewicza 33 R
otoczeniem

Historyczny zespot budowlany, powstaty w latach 1940-44

200 | 210 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Henryka Sienkiewicza 34/36

201 | 211 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Henryka Sienkiewicza 35

202 | 212 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Henryka Sienkiewicza 38/40

203 | 213 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Henryka Sienkiewicza 39

204 | 214 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Henryka Sienkiewicza 41/43

205 | 215 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Henryka Sienkiewicza 42/44

206 | 216 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Henryka Sienkiewicza 45/47

207 | 217 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Henryka Sienkiewicza 46/48

208 | 218 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Henryka Sienkiewicza 50/52 R

209 | 219 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Henryka Sienkiewicza 53/55

210 | 220 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Henryka Sienkiewicza 54/56

211 | 221 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Henryka Sienkiewicza 57/59

212 | 222 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Henryka Sienkiewicza 58

213 | 223 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Henryka Sienkiewicza 60/62

214 | 224 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Henryka Sienkiewicza 61/63

215 | 225 [dom mur. 1940 — 1943r. ul. Henryka Sienkiewicza 64/66

216 | 226 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Henryka Sienkiewicza 65
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217 | 227 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Henryka Sienkiewicza 67
218 | 228 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Henryka Sienkiewicza 68/70
219 | 229 |dom mur. 1930 — 1935r. | ul. Henryka Sienkiewicza 71b | -
Historyczny zespot budowlany, powstaty w latach 1940-44
220 | 230 |dom mur. 1940 — 1943r. | ul. Henryka Sienkiewicza 72/74 | R
w trakcie przemieszczenia,
221 | 232 |dom drew. 4 éw. XIX w. zgodnie z decyzjg Nr R
385/DC/2017
Historyczny zespot budowlany, powstaty w latach 1940-44
222 | 233 [dom mur. 1940 — 1943r. ul. Henryka Sienkiewicza 78
223 | 234 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Henryka Sienkiewicza 80 R
224 | 235 [dom mur. 1940 — 1943r. ul. Henryka Sienkiewicza 88/90/92
225 | 236 |dom drew. ? ul. Henryka Sienkiewicza 94 -
226 | 237 |dom mur. ok. 1920r. ul. Sierakowskiego 3 -
227 | 238 |dom mur. ok. 1930r. ul. Sierakowskiego 5 -
228 | 239 |dom mur. 1932r. ul. Sierakowskiego 16 R
229 | 240 |dom mur. 1922r. ul. Sierakowskiego 20 -
230 | 241 |dom mur. pocz. XX w. ul. Sierakowskiego 22 -
Historyczny zesp6t budowlany, powstaty w latach 1940-44
231 | 242 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Spdtdzielcza 1/3/5 R
232 | 243 |dom mur. 1912r. ul. Sciegiennego 2 R
233 | 244 |dom mur. pocz. XX w. ul. Sciegiennego 5 EW
234 | 245 | dom mur. pocz. XX w. ul. Sciegiennego 7 EW
235 | 246 |dom mur. 1902r. ul. Sciegiennego 9 R
Zespdt kosciota farnego ul. Sciegiennego
kosciot pw. Narodzenia NMP mur. o
236 | 247 XIVIXVIZXVI w. ul. Sciegiennego 11 R
237 | 248 \I:Josk na dewocjonalia mur. pocz. XX ul. Sciegiennego 11 EW
238 | 249 | cmentarz przykoscielny XIII w. ul. Sciegiennego 11 EW
239 | 250 |dzwonnica mur. 18809r. ul. Sciegiennego 11 R
240 | 251 |plebania mur. k. XIX w. ul. Sciegiennego 11 EW
241 | 252 |dom parafialny mur. ok. 1910r. ul. Sciegiennego 18 EW
242 | 253 |organistowka drew. pocz. XX w. ul. Sciegiennego 20 EW
243 | 254 |dom mur. pocz. XX w. ul. Slaska 7 R
244 | 255 |dom mur. pocz. XX w. ul. Slgska 12 -
245 | 256 |dom mur. pocz. XX w. ul. Slgska 15 EW
246 | 257 |bud. biurowy GS mur. k. XIX w. ul. Smiecinska 9 -
Historyczny zespdt budowlany, powsta"ry w latach 1940-44
247 | 258 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Aleksandra Swietochowskiego R

1
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248 | 259 |dom mur. 1940 — 1943r. ;}'Ajgeksa”dra Swigtochowskiego
249 | 260 |dom mur. 1940 — 1943r. ;}.SAIeksandra Swietochowskiego
250 | 261 |dom mur. 1940 — 1943r. gl. Aleksandra Swietochowskiego
251 | 262 | dom mur. pocz. XX w. ul. Warszawska 2 -
252 | 263 | dom mur. pocz. XX w. ul. Warszawska 6 EW
253 | 264 |dom mur. pocz. XX w. ul. Warszawska 10 -
254 | 265 |dom mur. k. XIX w. ul. Warszawska 14 EW
255 | 266 |dom mur. ok. 1910r. ul. Warszawska 18 R
256 | 267 |dom mur. pocz. XX w. ul. Warszawska 19 R
257 | 268 |dom mur. pocz. XX w. ul. Warszawska 25 -
258 | 269 |[dom mur. 4 ¢w. XIX w. ul. Warszawska 33 R
259 | 270 |dom mur. 4 éw. XIX w. ul. Warszawska 34 R
260 | 271 |dom mur. ok. 1935r. ul. Warszawska 37 -
261 | 272 |dom mur. pocz. XX w. ul. Warszawska 51 -
262 | 273 |dom mur. pocz. XX w. ul. Warszawska 53 -
263 | 274 |dom mur. pocz. XX w. ul. Warszawska 55 -
264 | 275 |dom mur. ok. 1925r. ul. Warszawska 56 -
265 | 276 |dom mur. ok. 1930r. ul. Warszawska 60 -
266 | 277 |bank ob. muzeum mur. ok. 1920r. ul. Warszawska 61 R
267 | 278 ?ggg:’b' muzeum oficyna mur. ok. ul. Warszawska 61a R
268 | 279 |dom mur. 1925r. ul. Warszawska 66 R
269 | 280 |dom oficyna mur. 1905r. ul. Warszawska 66a,b R
270 | 281 |dom mur. 1930r. ul. Warynskiego 5 -
- 282 | dom-mur—1930+ u-Waryhaskiego-9 -
271 | 283 |dom mur. 1925r. ul. Warynskiego 12/14 -
272 | 284 |stodota drew. pocz. XX w. ul. Wiosenna 9 EW
273 | 285 |dom drew. ok. 1880r. ul. Wiosenne 13 EW
274 | 286 |dom drew. pocz. XX w. ul. Witosa 46 EW
275 | 287 |dom mur. pocz. XX w. ul. Witosa 71 -
276 | 288 |dom mur. pocz. XX w. ul. Witosa 79 -
277 | 289 |dom mur. pocz. XX w. ul. Wojska Polskiego 7a -
278 | 290 |dom drew. ok. 1910r. ul. Wojska Polskiego 8 -
279 | 291 |dom mur. pocz. XX w. ul. Wojska Polskiego 12 -
280 | 292 |dom mur. 1925r. ul. Wojska Polskiego 13 -
281 | 293 |dom drew. pocz. XX w. ul. Wojska Polskiego 16 -
282 | 294 |dom mur. pocz. XX w. ul. Wojska Polskiego 19 -
283 | 295 |dom drew. pocz. XX w. ul. Wojska Polskiego 21 -
284 | 296 |dom drew. ok. 1910r. ul. Wojska Polskiego 25 EW
285 | 297 |dom drew. ok. 1910r. ul. Wojska Polskiego 27 EW
286 | 298 |dom mur. pocz. XX w. ul. Wojska Polskiego 28 -
287 | 299 |dom drew. pocz. XX w. ul. Wojska Polskiego 31 -
288 | 300 |dom mur. ok. 1910r. ul. Wojska Polskiego 32 -
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289 | 301 [dom mur. 1 éw. XX w. ul. Wojska Polskiego 34 -
290 | 302 |dom mur. pocz. XX w. ul. Wojska Polskiego 38 -
291 | 303 |dom mur. 1904r. ul. Wojska Polskiego 39 R
292 | 304 %;ﬁ'gfm'a' miyn ob. bud gosp. mur. |\ \yiska Polskiego 39 R
- 305 | domdrew—poczXoXw- u—-Wojska-Polskiego-43 R
Zespot koszar ul. Wojska Polskiego
293 | 306 |obszar koszar XIX/XX w. ul Wojska Polskiego 54
R
294 | 307 |bud. nr1 koszary mur. 1887-1910r.
295 | 308 |bud. nr 2 koszary mur. 1887-1910r..
296 | 309 |bud. nr4 koszary mur. 1887-1910r.
297 | 310 |bud. nr 5 koszary mur. 1887-1910r.
298 | 311 bud. nr 7 klub garnizon. mur. 1887-
1910r.
299 | 312 |bud. nr 8 biurowy mur. 1887-1910r.
bud. nr 9 wartownia i areszt garniz.
300 | 313 mur. 1887-1910r.
301 | 314 |bud. nr 10 remiza mur. 1887-1910r.
bud. nr 11 kantyna ob. magazyn mur.
302 1 315 | 41887-1910r.
bud. nr 12 mag. mundurowy mur.
303 | 316 1855r.
304 | 317 |bud. nr 13 biurowy mur. 1887-1910r.
305 | 318 |bud. nr 14 taznia mur. 1887-1910r.
306 | 319 |bud. nr 15 koszary mur. 1887-1910r.
307 | 320 |bud. nr 16 kuznia mur. 1887-1910r.
308 | 321 bud. nr 18 mag. zywn. mur. 1887-
1910r. R
309 | 322 |bud.nr19 mur.
bud. nr 20 mag. mat. tech. mur.
310 | 323 1855r.
311 | 324 |bud. nr21 mur.
312 | 325 |bud. nr24 mur.
313 | 326 |bud. nr 29 mag. broni mur. 1912r.
314 | 327 |bud. nr 30 mag. broni mur. 1912r.
315 | 328 |bud. nr42 garaz mur. 1912r.
316 | 329 |bud. nr43 garaz mur. 1912r.
317 | 330 |bud. nr44 garaz mur. 1912r.
318 | 331 |bud. nr 45 garaz mur. 1912r.
319 | 332 |bud. nr46 garaz mur. 1912r.
320 | 333 |bud. nr47 garaz mur. 1912r.
321 | 334 |bud. nr48 garaz mur. 1912r.
322 | 335 |bud. nr 49 kostnica mur. 1887-1910r.
323 | 336 |bud. nr51 izba chorych mur. 1942r.
324 | 337 |bud. nr 55 mag. amunicji mur.
325 | 338 |dom mur. ok. 1930r. ul. Wojska Polskiego 55 -
326 | 339 |dom drew. pocz. XX w. ul. Wojska Polskiego 56 -
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327 | 340 |dom drew. pocz. XX w. ul. Wojska Polskiego 81 -
328 | 341 |dom drew. pocz. XX w. ul. Wojska Polskiego 82 -
329 | 342 |dom drew. ok. pot. XIX w. ul. Wojska Polskiego 93 EW
330 | 343 |dom mur. pocz. XX w. ul. Wojska Polskiego 109 -
331 | 344 |dom drew. pocz. XX w. ul. Wojska Polskiego 119 -
332 | 345 |dom drew. tynk. ok. 1900r. ul. Wojska Polskiego 129 -
Historyczny zespot budowlany, powstaty w latach 1940-44
333 | 346 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Wyzwolenia 4
334 | 347 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Wyzwolenia 7
335 | 348 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Wyzwolenia 8
336 | 349 | dom mur. 1940 — 1943r. ul. Wyzwolenia 9 R
337 | 350 [dom mur. 1940 — 1943r. ul. Wyzwolenia 10
338 | 351 [dom mur. 1940 — 1943r. ul. Wyzwolenia 11
339 | 352 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Wyzwolenia 13
340 | 353 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Wyzwolenia 15 R
341 | 354 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Wyzwolenia 17
342 | 355 [dom mur. 1940 — 1943r. ul. Wyzwolenia 21
343 | 356 |dom mur. 1930r. ul. Zacisze 11 -
344 | 357 |dom drew. ok. 1939r. ul. Zagumienna 7 -
345 | 358 |dom drew. 1927r. ul. Zagumienna 43 -
346 | 359 |dom mur. pocz. XX w. ul. Zagumienna 48 -
347 | 360 |zamek z otoczeniem 200m XV/XVI w. | ul. Zamkowa 1 R
348 | 361 |dom drew. 1940 — 1943r. ul. Zeromskiego 1 -
349 | 362 |dom drew. 1940 — 1943r. ul. Zeromskiego 3 -
- 363 | dom-drew-—1940—1943r ul—Zeromskiege19a -
350 | 364 |dom drew. 1940 — 1943r. ul. Zeromskiego 20 -
351 | 365 |dom drew. 1940 — 1943r. ul. Zeromskiego 22 -
352 | 366 |dom drew. 1940 — 1943r. ul. Zeromskiego 26 -
=
nawierzchnia z kostki brukowej wraz
354 | 368 |z kraweznikami — pas jezdny ulicy ul. Sienkiewicza EW
Sienkiewicza w Ciechanowie
mur ogrodzeniowy przy ratuszu
355 | 369 |zlokalizowany przy ulicy Wodnej ul. Wodna EW
w Ciechanowie
356 | 370 s;e;;)\‘/lvgs_léc; /agcheologiczne nr ul. Prymasa Tysigclecia -
357 | 371 s;azrll:?\‘/lvgsilé(; /agrcheologiczne nr ul. Prymasa Tysigclecia -
358 | 372 |Stanowisko archeologiozne nr ul. Kasprzaka :
359 | 373 ﬁ’;%’_‘fg;zz'r‘_o*y’ wzniesiony okolo |\ 5viska 3 R
360 | 374 S:azr::(,)n’ésiléz /%rcheologiczne nr ul. Smiecinska -
361 | 375 s;\e%r;)\:‘vgs_lég/a;rcheologlczne nr ul. Gasecka )
362 | 376 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Stefana Okrzei 7 R
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363 | 377 |dom mur. 1940 — 1943r. ul. Powstancéw Warszawskich 13 R
historyczny zesp6t budowlany,

L.p. zabytek adres

364 | 378 powstaly w latach 1940-44 dzielnica ,Bloki R
dziatki oznaczone numerami
historyczny zesp6t budowlany bytej ewidencyjnymi: 34/6, 35/15, .
365 | 379 - - P 35/16, 34/14, 34/22 oraz czesci R
cukrowni ,,Opinogoéra .
dziatek o numerach
ewidencyjnych: 34/19, 34/23, 35/9
komin w zespole budowlanym bytej poludniowa czesc dziatki
366 | 380 cukrowni -Opinoaéra” 0znaczonej numerem R
»PIN0g ewidencyjnym: 34/19,
367 | 381 |park z 2 potowy XIX w. ul. Gostkowska 94 R
dolny odcinek ul. Pultuskiej wraz z od skrzyzowania z ul. Wojska
368 | 382 |historycznym brukiem z poczatku Polskiego do domu o adresie R
XXw. Puttuska 31
369 | 383 |obora murowana z ok. 1888r. ul. Gostkowska 94 EW
370 | 384 |spichlerz murowany z 1888r. ul. Gostkowska 94 EW
potnocne skrzydto budynku gtéwnego
371 | 394 |dawnej cukrowni Ciechanéw ul. Fabryczna R

(klarownia i mieszalnia)

Historyczny zespot budowlany
bedacy czescig fabryczng dawne;j
cukrowni w Ciechanowie, obejmujacy
372 | 386 |budynki produkcyjne, suszarnie, ul. Fabryczna R
magazyn cukru, warsztatéw
mechanicznych, relikty parowozowni,
komin wraz z terenem.

Zrédto: Zarzadzenie Nr XX Prezydenta Miasta Ciechanéw z dnia XX kwietnia 2025 r. w sprawie

przyjecia Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta Ciechanéw

Na terenie miasta nie stwierdzono wystepowania dobr kultury wspétczesne.

Sposob uwzglednienia:

W planie ogdlnym uwzgledniono potrzeby wynikajgce z ochrony zabytkéw objetych
formami ochrony oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, poprzez wskazanie stref
planistycznych i ustalenie bgdZ odstgpienie od ustalenia dla nich profili dodatkowych a takze
ustalenie parametrow i wskaznikow urbanistycznych zapewniajgcych mozliwos¢ ich
zachowania i ochrony. Na etapie sporzadzenia Ilub zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a takze w procedurze uzyskiwania decyzji o warunkach
zabudowy, wojewodzki konserwator zabytkdw jest organem uzgadniajgcym w zakresie
ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami.

4.3.11. Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

W gminie miejskiej Ciechandéw nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich strefy
ochronne.

4.3.12. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Terenami zamknietymi sg tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnosc¢
i bezpieczenstwo panstwa, okreslone przez wiasciwych ministrow i kierownikow urzeddéw
centralnych.
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Tereny zamkniete ustanowione sg przez ministra wiasciwego do spraw transportu

Zgodnie z decyzjg nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r.
w sprawie ustalenia terendw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, jako terendw
zamknietych, przy uwzglednieniu Decyzji Nr 13 Ministra Infrastruktury z dnia 18 czerwca
2021 r. zmieniajgcej decyzje w sprawie ustalenia terendw zamknietych, przez ktére
przebiegaija linie kolejowe, w miescie Ciechandw nastepujgce dziatki sg terenami zamknietymi:

o 30-1648/11 — obreb Podzamcze,
e 30-1648/12 - obreb Podzamcze,
e 50— 24 - obreb Szczurzyn,

o 50— 5/2 —obreb Szczurzyn,

e 50— 29 - obreb Szczurzyn,

e 60-292 — obreb Krubin,

o 90-292 — obreb Niechodzin — Bielin,
o 30-1648/27 — obreb Podzamcze.

Na skutek zmian w ewidencji gruntow i budynkéw wykaz ten jest sukcesywnie
aktualizowany. Akceptacja zmian ogtaszana jest w formie decyzji Ministra wtasciwego ds.
transportu w trybie indywidualnym w dziennikach urzedowych.

Dla ww. terendw zamknietych ustanowionych przez ministra wiasciwego do spraw
transportu nie zostaty ustanowione strefy ochronne.

Tereny zamkniete ustanowione przez Ministra Obrony Narodowej
Zgodnie z Decyzjg Nr 80/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 8 czerwca 2022 r.
(Dz. Urz. MON. 2022. 92 z dnia 2022.06.08) w sprawie ustalenia terendw zamknietych
w resorcie obrony narodowej, w miesScie Ciechandw nastepujgce dziatki sg terenami
zamknietymi:
e dz. nrew. 496 obr. 10,
e dz. nrew. 499 obr. 10,
e dz. nrew. 4859/1 obr. 20.
Dla ww. terenéw zamknietych ustanowionych przez Ministra Obrony Narodowej nie
zostaty ustanowione strefy ochronne.

Sposob uwzglednienia:

Tereny zamkniete ustanowione przez ministra wlasciwego do spraw transportu zostaty
uwzglednione w planie ogdélnym poprzez wyznaczone dla nich strefy planistyczne (strefa
komunikacyjna lub strefa wynikajgca z wniosku ztozonego w procedurze sporzgdzenia planu
ogolnego przez zarzadce linii kolejowej.

Tereny zamkniete ustanowione przez Ministra Obrony Narodowej, zgodnie z art. 13a
ust. 1, nie znalazty sie w granicach obszaru objetego planem ogolnym.

4.3.13. Obszary ograniczonego uzytkowania

Obszary ograniczonego uzytkowania sg tworzone na podstawie ustawy Prawo ochrony
srodowiska w celu ograniczenia negatywnych skutkow oddziatywania okreslonych obiektow
na okoliczne tereny.

W granicach gminy miejskiej Ciechanéw nie wystepujg obszary ograniczonego
uzytkowania.
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4.3.14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Obszarami wymagajgcymi rehabilitacji i/lub przeksztatceh sa:

e obszar istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie
ul. Szczurzynek — niekorzystny wptyw wywiera na nig sgsiedztwo oczyszczalni
Sciekdbw i zabudowy produkcyjnej. Rejon ten wymaga przeksztalcen
funkcjonalnych w kierunku ustug.

o teren dawnej cukrowni przy ul. Fabrycznej — rejon ten wymaga przeksztatcen
funkcjonalnych w kierunku ustug, dziatalnosci produkcyjno-sktadowo-
magazynowej, nie zwigzanej z gospodarowaniem odpadami.

Obszarem poddanym rekultywacji jest teren dawnego sktadowiska odpadow
komunalnych przy ul. Kargoszynskiej. Na tym terenie, w miejscu dawnego wyrobiska po
eksploatacji surowcow ceramicznych, znajdowato sie w latach 1972/1994 sktadowisko
odpadow. Teren dawnego sktadowiska w okresie 50 lat od jego zamkniecia nalezy wykluczy¢
Zz zabudowy.

W przestrzeni Ciechanowa nie wskazuje sie obszaréw wymagajgcych remediac;ji.

Sposob uwzglednienia:

Obszar istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ul. Szczurzynek
zostat wigczony do strefy ustugowej (SU).

Teren dawnej cukrowni przy ul. Fabrycznej zostat wigczony do strefy gospodarczej, dla
ktérej ustalono dodatkowy profil funkcjonalny umozliwiajgcy zaréwno realizacje ustug jak
i terenéw aktywnych biologicznie.

Obszar dawnego sktadowiska odpadéw komunalnych zostat wtgczony do strefy otwartej

SO.

4.3.15. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Rewitalizacja jest procesem wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszaréw
zdegradowanych, prowadzonym w sposéb kompleksowy, poprzez zintegrowane dziatania na
rzecz lokalnej spotecznosci, przestrzeni i gospodarki, skoncentrowane terytorialnie,
prowadzone przez interesariuszy rewitalizacji na podstawie programu rewitalizacji.

Ustawa o rewitalizacji okre$la tryb przygotowania, prowadzenia oraz oceny procesu
rewitalizacji. Warunkiem wstepnym do catego procesu rewitalizacji jest opracowanie diagnozy
stuzgcej wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji. Na podstawie
dokumentu ,Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i rewitalizacji dla
miasta Ciechanow” wyodrebniono rejony miasta znajdujgce sie w obszarze kryzysowym
(charakteryzujgce sie koncentracjg negatywnych zjawisk spotecznych). W nastepstwie tak
przeprowadzonej diagnozy Uchwatg Nr 495/L1/2022 z dnia 31 marca 2022 r. zostat
wyznaczony obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji, dla ktérych opracowany zostat
Gminny Program Rewitalizacji (Uchwata Nr 668/LXVI1/2023 Rady Miasta Ciechanéw z dnia
27.04.2023 r.).

Obszarami wyznaczonymi do objecia dziataniami rewitalizacyjnymi sa:

o osiedle Bloki wraz z terenami doliny rzeki Lydyni bezposrednio przylegajgcymi
do osiedla oraz czes¢ osiedla Kargoszyn w rejonie zbiornika wodnego ,Kanaty”,
e osiedle Srédmiescie wraz z placem Jana Pawta I,
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e Osada Fabryczna wraz z terenami doliny rzeki tydyni bezposrednio
przylegajgcymi do osiedla oraz terenem targowiska miejskiego przy ul. Ptonskiej
i terenem Szkoty Podstawowej nr 1,

e obszar poprzemystowy Jeziorko,

o obszar poprzemystowy Krubin (obreb 60, dziatki nr: 291/3 i 220/7),

e obszar poprzemystowy ,stary mtyn” przy ul. Nadrzeczne,;.

Sposob uwzglednienia:

W planie ogélnym uwzgledniono wystepujgce w gminie miejskiej Ciechanéw obszary
zdegradowane i obszary rewitalizacji poprzez wskazanie stref planistycznych i ustalenie bgdz
odstgpienie od ustalenia dla nich profili dodatkowych, a takze ustalenie parametrow
i wskaznikdw urbanistycznych zapewniajgcych mozliwos¢ realizacji przedsiewzieé
rewitalizacyjnych okreslonych w Gminnym Programie Rewitalizaciji.

4.3.16. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Na podstawie art. 118b ust. 1 ustawy Prawo ochrony srodowiska rada powiatu moze,
w drodze uchwaty, wyznaczy¢ obszary ciche w aglomeracji lub obszary ciche poza
aglomeracja.

W przestrzeni gminy miejskiej Ciechandéw nie zostaly wyznaczone obszary ciche
w aglomeraciji lub obszary ciche poza aglomeracja.

4.3.17. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne

Z ustawy o ochronie gruntow rolnych i leSnych wynika, ze ochronie podlegaja:

e grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas | — lll, przy czym grunty rolne klas | - Il
w granicach administracyjnych miast nie podlegajg ochronie,
e grunty le$ne.

Na terenie Ciechanowa wystepujg grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas Il — IIl.
Obejmujg one tgcznie powierzchnie 578,6 ha (17,7% powierzchni miasta) i wystepujg gtéwnie
poza zasiegiem zwartej i intensywnej zabudowy miasta.

Grunty le$ne na terenie miasta obejmujg 112,05 ha, co stanowi zaledwie 3,42% jego
powierzchni. Wieksze powierzchnie lesne wystepujg w rejonie Krubina (potudniowa czesé
miasta) i Smiecina (zachodnia cze$é miasta). Poza nimi, drobne rozproszone obszary le$ne
wystepujg w obnizeniach obszarowych w dolinie Lydyni. Lasy w wiekszosci stanowig wlasnos¢
panstwowa, zarzgdzang przez Regionalng Dyrekcje Laséw Panstwowych w Olsztynie,
Nadlesnictwo Ciechandw.
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I 1 Granica obszaru objgtego planem ogélnym
[ Gruntylesne

Grunty rolne klas | - 1lI

0 750 1500  2250m A |

Rysunek 7. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas | - lll oraz grunty leSne w
] gminie miejskiej Ciechanow
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie bazy danych ewidencji gruntéw i budynkéw.

Sposéb uwzglednienia:

W planie ogdlnym uwzgledniono wystepujgce w miescie grunty lesne oraz grunty rolne
stanowigce uzytki rolne klas | — IlI.

Do strefy innej niz otwarta zostaty wigczone jedynie te lasy, ktére znajdujg sie
w granicach obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére
przeznaczajg je na cele inne niz teren lasu. Sg to tereny, ktére uzyskaty zgode na zmiane
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne w ramach procedury zwigzanej ze
sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Strefy planistyczne,
w ramach ktérych wystepujg tereny lesne, majg w profilu podstawowym lub dodatkowym
ustalone przeznaczenie ,teren lasu”.

Grunty rolne klas | — Il wystepujgce w granicach administracyjnych miasta nie podlegaja
ochronie na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Niemniej jednak w trakcie
wyznaczania zasiegu stref planistycznych oraz obszaru uzupetnienia zabudowy zwrécono
szczegolng uwage na potrzebe ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej i koniecznosc¢
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zapewnienia odpowiedniej przestrzeni dla rozwoju produkcji rolniczej. Dlatego tez
uwzgledniono i umozliwiono dalsze rolnicze uzytkowanie terendéw wigczonych do strefy
otwartej, ktoére wystepujg poza zasiegiem istniejgcej zabudowy i poza zasiegiem obszarow
planowanych do dalszego rozwoju zabudowy.

4.3.18. Zaklady o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej

Zaktadem o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej oraz
zaktadem o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej jest zaktad, w ktérym
przewiduje sie mozliwos¢ wystgpienia substancji niebezpiecznej, lub zaktad, w ktérym
powstanie tej substancji jest mozliwe w trakcie procesu przemystowego.

Na terenie gminy miejskiej Ciechanow nie wystepujg zaktady o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

4.3.19. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego

Pasem nadbrzeznym jest obszar lgdowy przylegty do linii brzegu morskiego, w ktérego
sktad wchodzg pas techniczny oraz pas ochronny.
Gmina miejska Ciechanow nie znajduje sie w zasiegu pasa nadbrzeznego.

5. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu

5.1. Infrastruktura spoteczna

W skiad infrastruktury spotecznej wchodzg obiekty oraz obszary, ktére umozliwiajg
zaspokajanie potrzeb mieszkancow w zakresie edukacji, opieki zdrowotnej, kultury, zycia
spotecznego, opieki socjalnej, sportu.

Na infrastrukture spoteczng Ciechanowa sktadajg sie m.in.:

e publiczne i prywatne jednostki organizacyjne sprawujgce opieke nad dzie¢mi do
lat 3;

o placéwki edukacyjne: publiczne i prywatne przedszkola, publiczne i prywatne
szkoty podstawowe, szkoty Srednie, policealne i pomaturalne, uczelnie wyzsze,
szkota muzyczna, Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy;

e placowki i obiekty zwigzane z ochrong zdrowia: Specjalistyczny Szpital
Wojewodzki, zaktady i odrodki Swiadczgce podstawowsq i specjalistyczng opieke
zdrowotng;

o placéwki Swiadczgce opieke spoteczng i socjalng;

e instytucje kultury: Ciechanowski Osrodek Edukacji Kulturalnej Studio, Kamienica
Warszawska 18, Park Nauki Torus, Powiatowe Centrum Kultury i Sztuki, Kino,
Muzeum Szlachty Mazowieckiej, Zamek Ksigzat Mazowieckich, biblioteki;

o obiekty sportowo-rekreacyjne: stadion miejski, hale sportowo-widowiskowe, kryta
ptywalnia, ptywalnia odkryta, kgpielisko Krubin, boiska przyszkolne, kompleksy
sportowo-rekreacyjne;

e instytucje dziatajace w zakresie porzadku i bezpieczenstwa: Panstwowa Straz
Pozarna, Ochotnicza Straz Pozarna, Komenda Powiatowa Policji. Straz Miejska;

52



e urzedy.

Sposob uwzglednienia:

Obszary i obiekty zwigzane z istniejgcg lub planowang infrastrukturg spoteczng stanowiag
element towarzyszgcy osiedlom mieszkaniowym. W zwigzku z tym tereny istniejgcej
i projektowanej infrastruktury spotecznej zostaty:

- wilgczone w granice stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng (SW) lub wigczone w granice stref wielofunkcyjnych z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinna (SJ) w ktérych w ramach profilu funkcjonalnego
podstawowego wskazany jest teren ustug, lub

- wlagczone w granice samodzielnych stref ustugowych (SU), lub

- wiagczone w granice stref zieleni i rekreacji (SN), dla ktérych w ramach profilu
funkcjonalnego podstawowego lub dodatkowego istnieje mozliwo$¢ realizacii
danej dziatalnosci.

Uszczegotowienie ich lokalizacji bedzie nastepowato w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego lub w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.

5.2. Infrastruktura transportowa

Uktad komunikacyjny miasta opiera sie na rozktadzie drog krajowych, wojewddzkich
i powiatowych, ktorymi sa:

Drogi krajowe:

- DK nr 60, przebiegajgca ulicami: Ptockg, Tatarska, 17 Stycznia i Puttuska,
- DKnr50, przebiegajgca ulicami: Kasprzaka, Ptonska, 11 Pulku Utanéw
Legionowych.

Drogi wojewddzkie:

- DW nr 615, przebiegajgca ulicami: Mtawska, Henryka Sienkiewicza i 17 Stycznia,
- DW nr 616, przebiegajgca ulicg Gruduska,
- DWW nr 617, przebiegajgca ulicami: Przasnyska i Wojska Polskiego.

Drogi powiatowe:

- DP 1217W —ul. Le$na,

- DP 1221W — ul. Nuzewska,

- DP 1237W — ul. Kgcka,

- DP 1240W — ul. Kwiatowa,

- DP 1241W — ul. Niechodzka,

- DP 1244W — ul. Kraszewskiego,
- DP 2421W — ul. Sonska.

Istotnym elementem lokalnego ukfadu komunikacyjnego jest petla miejska, ktéra jako
droga gminna tgczy drogi wojewddzkie i powiatowe, odcigza pod wzgledem komunikacyjnym
centrum miasta i utatwia komunikacje miedzy poszczegdinymi dzielnicami. Petla obejmuje
w catosci lub we fragmentach ulice: Prymasa Tysigclecia, Senator Janiny Fetlinskiej, Armii
Krajowej, Mleczarska, Aleja Niepodlegtosci, Aleja Zwyciestwa, Siewna, Henryka Stawika,
Gasecka.

Uktad komunikacyjny Ciechanowa jest wyraznie odcigzony za sprawg wschodniej
obwodnicy miasta, ktéra przebiegajac gtéwnie przez tereny sgsiedniej gminy Opinogora
Gorna, tgczy dwie drogi krajowe i pozwala na ograniczenie ruchu tranzytowego w centrum.
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W trakcie realizacji jest przediuzenie wschodniej obwodnicy w kierunku pothocnym
i pofgczenie jej z drogami wojewodzkimi DW 617 i DW 618.

Dla przebiegajgcej przez obszar miasta drogi krajowej nr 60 planowana jest budowa
obwodnicy miasta Ciechandw, ktéra ujeta jest w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego. Ze wzgledu na to, ze lokalizacja planowanej obwodnicy DK 60
nie zostata potwierdzona liniami rozgraniczajgcymi teren, w planie ogélnym nie wskazano jej
przebiegu.

Przez obszar gminy miejskiej Ciechanow przebiega linia kolejowa nr 9 relacji Warszawa
Wschodnia Osobowa — Gdansk Gtowny, odcinek Nasielsk — Dziatdowo. Na terenie miasta
znajduje sie stacja kolejowa Ciechanow oraz przystanek osobowy Ciechanéw Przemystowy.
Czesc¢ terenow, przez ktére przebiega linia kolejowa stanowi teren zamkniety, ktory zostat
ustanowiony przez ministra wtasciwego do spraw transportu.

Sposdb uwzglednienia:
W planie ogoéinym uwzgledniono wystepujgcg w miescie infrastrukture transportowg
w nastepujgcy sposéb:

- do strefy komunikacyjnej (SK) wigczono drogi krajowe i drogi wojewddzkie,
ktére sg drogami kategorii gtdwnej ruchu przyspieszonego lub kategorii
gtéwnej,

- drogi kategorii zbiorczej, lokalnej i dojazdowej zostaty wigczone do
poszczegélnych stref planistycznych, ktére w ramach profilu
podstawowego umozliwiajg realizacje terendéw komunikacji,

- do strefy komunikacyjnej (SK) wigczono linie kolejowg nr 9,

- ograniczenia w rozwoju zabudowy i zainwestowania na terenach
sgsiadujgcych z przebiegajgca linig kolejowg zostang uwzglednione na
etapie  sporzadzania  miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego Ilub wydawanych decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

5.3. Infrastruktura techniczna

Sie¢ wodociggowa

Operatorem sieci wodociggowej w miescie jest Zaktad Wodociggéow i Kanalizaciji
sp. z 0.0. Do sieci wodociggowej podtgczonych jest 95,5% budynkéw mieszkalnych (dane BDL
GUS, stan na grudzien 2023 r.). Miasto zaopatrywane jest w wode z trzech uje¢: Gostkowo,
Kalisz-Przedwojewo, , Tysigclecia”. W granicach administracyjnych miasta znajdujg sie dwa
ztych uje¢ (Gostkowo, ,Tysigclecia”), dla ktérych zostaty ustanowione strefy ochrony
bezposredniej. Woda z tych uje¢ kierowana jest do dwdch stacji uzdatniania — przy
ul. Gostkowskiej i ul. Tysigclecia. Sie¢ wodociggowa jest sukcesywnie rozbudowywana na
nowych terenach inwestycyjnych i modernizowana na wyeksploatowanych odcinkach.

Kanalizacja sanitarna

Z sieci kanalizacji sanitarnej korzysta 90,3% ludnosci w miescie (dane BDL GUS, stan
na grudzien 2023 r.). Gféwnie jest to ukfad grawitacyjny z niewielkimi odcinkami kanalizacji
ci$nieniowej. W sie¢ kanalizacji sanitarnej nie sg uzbrojone zabudowania jednorodzinne
w rozproszonej zabudowie na obrzezach miasta. Scieki komunalne gromadzone sg tam
w osadnikach bezodptywowych i wywozone przez podmioty do tego uprawnione do punktu
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zlewnego miejskiej oczyszczalni sciekéw. Wg danych BDL GUS na koniec grudnia 2023 r.
w miescie funkcjonowaty 383 zbiorniki bezodptywowe i 40 przydomowych oczyszczalni
Sciekow.

W Ciechanowie funkcjonuje komunalna mechaniczno — biologiczna oczyszczalnia
sciekdow z technologia osadu czynnego, ze zintegrowanym procesem podwyzszonego
usuwania azotu i fosforu. Zlokalizowana jest w potudniowo-zachodniej czesci miasta, w dolinie
rzeki Lydyni. Scieki doprowadzane sg do niej dwoma kolektorami.

Na terenie gminy miejskiej Ciechandéw obowigzuje Uchwata Nr 498/L1/2022 Rady Miasta
Ciechandéw z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie regulaminu dostarczania wody i odprowadzania
sciekow dla obszaru Gminy Miejskiej Ciechanéw (Dz. Urz. Woj. Maz. Z 04.04.2022,
poz. 3907).

Kanalizacja deszczowa

Wody opadowe z utwardzonych powierzchni miasta, przede wszystkim z drdg,
parkingéw, terenow roéznych podmiotéw, odprowadzane sg z poszczegdlnych zlewni
kilkudziesiecioma wylotami do rzeki tydyni lub do ziemi. Gmina Miejska Ciechanéw
prowadzgc nowe inwestycje realizuje koncepcje uporzgdkowania gospodarki w zakresie
odprowadzania wod deszczowych i roztopowych poprzez budowe kanalizacji deszczowej
wyposazonej przynajmniej w studzienki z osadnikami bgdz z separatorami na wylotach do
rzeki.

Zaopatrzenie w gaz

Z gazu korzysta ok 75% mieszkancow (dane BDL GUS, stan na grudzien 2023 r.). Do
najwiekszych skupisk obiektéw i osiedli doprowadzony jest gaz sieciowy o srednim cisnieniu.
Niewielka czes¢ odbiorcow zasilana jest za pomocg gazu o niskim cisnieniu (w czesci
srodkowo wschodniej miasta). Gmina Miejska Ciechandéw zasilana jest poprzez gazocigg
wysokiego cisnienia relacji Siedlin — Uniszki Zawadzkie (DN 400). Ponadto przez teren miasta,
w jego zachodniej czesci, przebiega trasa przesylowego gazociggu wysokiego cisnienia
DN 200. Na terenie miasta natomiast wystepujg rowniez dwa gazociggi wysokiego cisnienia
DN 150 oraz DN 100, ktére doprowadzajg gaz do dwdch stacji redukcyjno-pomiarowych
pierwszego stopnia: przy ul. Kwiatowej i przy ul. Kasprzaka. Gazocigg wysokiego cisnienia od
stacji | stopnia przy ul. Kasprzaka przediuzony zostat trasg wzdluz toréw PKP do
ul. Szczurzynek, gdzie zlokalizowana jest kolejna stacja | stopnia ,Sofidel-Ciechanow”.

Zaopatrzenie w ciepto
Zaopatrzenie w ciepto mieszkancow miasta odbywa sie poprzez indywidualne Zrodta
i urzgdzenia grzewcze lub sie¢ cieptowniczg zasilang przez Elektrocieptownie zlokalizowang
przy ulicy Tysigclecia 18.
Do wytwarzania energii rozprowadzanej zorganizowang siecig cieptowniczg
wykorzystywane sa:
- cieptownia centralna, ktora jest instalacjg do energetycznego spalania paliwa
konwencjonalnego,
- elektrocieptownia biomasowa, w ktorej ciepto pochodzi ze spalania biomasy
w kotle parowym zasilajgcym jednoczesnie turbing parowa,
- kogeneracje gazowe rozproszone.
Mieszkancy miasta coraz powszechniej korzystajg z indywidualnych zrodet energii
odnawialnej (panele fotowoltaiczne, pompy ciepta).
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Elektroenergetyka

Dostarczaniem energii elektrycznej na teren Ciechanowa zajmuje sie spotka Energa
Operator, oddziat w Ptocku. Zasilanie z krajowego systemu elektroenergetycznego odbywa
sie za pomocg linii napowietrznych wysokiego napiecia 110 kV, dostarczajgcych energie
elektryczna do trzech Gtéwnych Punktow Zasilania (GPZ).

Na terenie miasta znajdujg sie linie energetyczne 110 kV o nastepujacych relacjach:

- Racigz- Niechodzin,

- Ciechanoéw - Niechodzin,
- Ciechanow - Olechinek,

- Ciechanéw - Przasnysz,
- Nasielsk - Ciechandw.

Linie energetyczne wysokiego napiecia kierujg sie do stacji GPZ. Dwa punkty GPZ
znajdujg sie w rejonie administracyjnym miasta (GPZ Ciechanéw oraz GPZ Niechodzin),
natomiast trzeci z nich potozony jest tuz za wschodnig granica administracyjng miasta
(GPZ Chrzanéwek). Ze stacji GPZ wyprowadzone sg linie sredniego napiecia 15 kV
w kierunku stacji transformatorowych zlokalizowanych na terenie miasta. System
elektroenergetyczny sredniego napiecia obejmuje na terenie miasta stacje transformatorowe
z transformacjg napiecia 15/0,4 kV.

Gospodarka odpadami

Na terenie gminy miejskiej Ciechanow obowigzuje przyjety przez Rade Miasta
Regulamin utrzymania porzgdku i czystosci. Odpady komunalne przekazywane sg do
Instalacji Komunalnej w Woli Pawtowskiej. Na terenie miasta dziata Punkt Selektywnej Zbiorki
Odpadow Komunalnych, ktory miesci sie na terenie Przedsiebiorstwa Ustug Komunalnych
(ul. Gostkowska 83).

Energia odnawialna

Na terenie miasta realizowane sg inwestycje, ktére zwigzane sg z odnawialnymi zrodtami
energii. Odnawialne zrddta energii wykorzystywane sg indywidualnie przez mieszkancow,
podmioty prywatne oraz sektor publiczny. Jedng z realizowanych inwestycji jest budowa
miejskiej farmy fotowoltaicznej, ktéra ma przyczyni¢ sie do zaspokojenia potrzeb
energetycznych miejskich obiektow.

Sposdb uwzglednienia:
Wystepujagca w miescie infrastruktura techniczna zostata uwzgledniona w planie
0golnym w nastepujgcy sposob:

e obszary zwigzane z infrastrukturg techniczng, ktérych powierzchnia jest wigksza
niz 5000m? zostaly ujete w ramach strefy infrastrukturalnej (Sl). Tereny te
obejmujg: oczyszczalnie $ciekéw, Elektrocieptownie Ciechandw, Zaktad
Wodociggéw i Kanalizacji, GPZ, gazowe stacje redukcyjno-pomiarowe, ujecia
wod podziemnych i stacje uzdatniania wody;

e obszary zwigzane z infrastrukturg techniczng, ktdrych powierzchnia jest mniejsza
niz 5000m? zostaty ujete w ramach profilu podstawowego wszystkich
pozostatych stref planistycznych;

e uwzgledniono istniejgce inwestycje zwigzane z odnawialnymi zrédtami energii
oraz zapewniono mozliwos¢ rozwoju OZE na wnioskowanych obszarach
poprzez: wigczenie ich do strefy gospodarczej (SP), ktdra w profilu podstawowym
zapewnia mozliwos¢ rozwoju terendw produkcji; wigczenie ich do strefy
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infrastrukturalnej (SI) i ustanowienie w profilu dodatkowym terenu produkc;ji lub
wigczenie ich do strefy otwartej (SO) i ustanowienie w profilu dodatkowym terenu
elektrowni stonecznej;
e ograniczenia w zagospodarowaniu na terenach sgsiadujgcych z istniejgcymi lub
planowanymi obiektami infrastruktury technicznej zostang uwzglednione na
etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub
wydawanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

6. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy

priorytetowe

Dla wojewddztwa mazowieckiego zostat przyjety audyt krajobrazowy (Uchwata nr 48/24
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r.), ktory identyfikuje typy
krajobrazéw w przestrzeni wojewddztwa oraz wskazuje krajobrazy priorytetowe.

Z audytu krajobrazowego wynika,

ze na terenie gminy miejskiej

Ciechanéw

zidentyfikowanych zostato 12 krajobrazéw. Sposrdd nich 2 krajobrazy zostaly uznane za

priorytetowe.

Tabela 9. Typy i podtypy krajobrazéw wystepujacych w Ciechanowie
wyodrebnionych w ramach Audytu krajobrazowego wojewoédztwa mazowieckiego

Typ krajobrazu Typ rzezby Kod Zestawienie zagrozen Krajobraz
Podtyp krajobrazu terenu krajobrazu priorytetowy|
2. Bagienno-tgkowe - |Krajobrazy |14-318.64-020lA.2.5. Wprowadzanie réznych form zabudowy i
gtéwnie bezlesne faliste infrastruktury technicznej
2a. Z udziatem D.3.3. Zanieczyszczenie wod
ekstensywnie E.1.1. Zagrozenie powodziowe
uzytkowanych tgk C.1.3. Lokalizacja dominujgcych w krajobrazie
obiektéw wysokosciowych i obszarowych TAK
C.2.3. Zarastanie roslinnoscig drzewiastg i
krzewiastg ostancow skalnych i ruin zamkéw
oraz muraw kserotermicznych, zamykanie
komponowanych historycznych widokdw,
panoram, i wnetrz krajobrazowych itp.
3. Lesne Krajobrazy [14-318.64-120 -
3b. Z przewaga faliste NIE
siedlisk lasowych
6. Wiejskie Krajobrazy |14-318.63-023|A.2.5. Wprowadzanie roznych form zabudowy i
6d. Z przewaga pagorkowate infrastruktury technicznej
mozaikowo IA.1.4. Eksploatacja zt6z innych niz wegiel
rozmieszczonych kamienny, wegiel brunatny i torf
uzytkéw rolnych C.1.3. Lokalizacja dominujgcych w krajobrazie NIE
tworzgcych pola obiektéw wysokosciowych i obszarowych
Sredniej wielkoSci D.2.1. Odory — oddziatywanie sktadowisk,
zakladow przemystowych, obiektéw hodowli
przemystowej itp.
Krajobrazy [14-318.64-057 - NIE
faliste
Krajobrazy [14-318.64-064|A.1.4. Eksploatacja zt6z innych niz wegiel
faliste kamienny, wegiel brunatny i torf
A.1.6. Sktadowiska odpadow
C.1.3. Lokalizacja dominujgcych w krajobrazie
obiektow wysokosciowych i obszarowych NIE
IA.3.3. Wzrost zageszczenia barier
ekologicznych w krajobrazie
E.1.5. Zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej
IA.1.7. Erozja gleb
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Krajobrazy [14-318.64-086 -
faliste NIE
7. Mozaikowe Krajobrazy [14-318.64-077 - NIE
7b. Podmiejskie faliste
9. Miejskie Krajobrazy [14-318.63-044 - NIE
9b. Miejscowosci o pagérkowate
charakterze Krajobrazy |14-318.64-097 - NIE
wspotczesnym faliste
Krajobrazy |14-318.64-191 - NIE
faliste
9. Miejskie Krajobrazy [(14-318.64-192B.1.1. Zaburzenie struktury miejskich i
9a. Miejscowosci z faliste wiejskich zabytkowych uktadow
zachowanym uktadem przestrzennych przez nowe inwestycje
historycznym B.2.1. Brak nalezytej ochrony i konserwacji
zabytkowych obiektéw i zespotow
architektonicznych
C.1.3. Lokalizacja dominujgcych w krajobrazie
obiektow wysokosciowych i obszarowych
C.3.1. Zagrozenie tozsamosci krajobrazu
wskutek mieszania sie wzorcow lokalnych i
proceséw globalnych w danym obszarze
D.1.1. Hatas komunikacyjny i przemystowy TAK
D.2.1. Odory - oddziatywanie sktadowisk,
zakladow przemystowych, obiektéw hodowli
przemystowe;j itp.
D.3.1. Zanieczyszczenie terenu odpadami
D.3.2. Zanieczyszczenie powietrza
D.3.3. Zanieczyszczenie wod
E.1.2. Negatywny wptyw na zachowanie
spojnosci struktury funkcjonalno-przestrzennej
krajobrazu
A.2.5. Wprowadzanie roznych form zabudowy i
infrastruktury technicznej
E.1.1. Zagrozenie powodziowe
12. Przemystowe i Krajobrazy  [14-318.64-001 -
energetyczne faliste NIE
12a. Duze kompleksy
przemystowe

Zrédto: Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego
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. 6d. Z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkow
§88§< Krajobrazy priorytetowe rolnych tworzacych pola $redniej wielkosci
: 7. Mozaikowe
pee ] Granice wystgpowania lokalnych form architektonicznych 7b. Podmiejskie
Zidentyfikowane krajobrazy 9. Miejskie )
9a. Miejscowosci z zachowanym uktadem historycznym
12. Przemystowe i energetyczne
¥ oE 9. Miejskie

12a. Duze kompleksy przemystowe
pioksy P i 9b. Miejscowosci o charakterze wspodtczesnym

2. Bagienno-tgkowe - gtéwnie bezlesne
2a. Z udziatem ekstensywnie uzytkowanych tak

Rysunek 8. Typy i podtypy krajobrazéw wystepujacych na terenie gminy
miejskiej Ciechanow
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Audytu krajobrazowego wojewddztwa
mazowieckiego (2024)

W ramach krajobrazu priorytetowego numer 14-318.64-192 zostat wskazany katalog

lokalnych form architektonicznych, ktéry obejmuje fgcznie ponad 100 budynkdw, potozonych
w obrebie ukfadu przestrzennego wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny zespot
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budowlany z lat 1940-44, za wyjatkiem tzw. ,Hali Pultuskiej’, oraz pojedyncze kamienice
potozone przy ul. Warszawskiej, Grodzkiej, Adama Mickiewicza.
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Tabela 10. Rekomendacije i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazu

Kod krajobrazu: 14-318.64-020
Krajobraz priorytetowy

2. Bagienno-tgkowe - gtdwnie bezlesne
2a. Z udziatem ekstensywnie uzytkowanych tgk

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkow i zasad
ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania
terenow, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego
krajobrazu:

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego,
adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w

zakresie:

Rekomendacije i wnioski
dotyczace form ochrony
przyrody oraz zabytkow,

1. Rozpoczecia, kontynuacji
lub zaniechania réznych form
gospodarowania terenem, w
tym dziatalnosci rolniczej,
leSnej oraz gospodarki
wodnej:

2. Zabiegow renaturalizacyjnych
oraz zabiegéw odnowy obiektow
kultury materialnej:

3. Koordynaciji dziatan
podejmowanych dla osiagniecia
celéw wystepujacych na danym
obszarze objetym formami ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, oraz form ochrony
zabytkow, o ktérych mowa w art. 7
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami:

4. Koniecznosci podejmowania
dziatan majacych na celu
utrzymanie dotychczasowej
funkcji danego krajobrazu, w
tym funkciji korytarzy
ekologicznych:

w tym wskazania
obszaréw, ktore
powinny zosta¢ objete
ochrong, badz
wymagaja pogtebionej
analizy zasadnosci ich
dalszej ochrony:

e Zachowanie istniejgcych lagdowych ekosysteméw hydrogenicznych
oraz przeciwdziatanie ich degradacji, w tym osuszania
e Ksztattowanie systemu przyrodniczego, zachowanie jego spojnosci
przestrzennej oraz ochrona waloréw krajobrazowych
e Zachowanie spojnosci struktury funkcjonalno-przestrzennej
krajobrazu
o Kompleksowe uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej
e Ograniczanie zainwestowania terenéw zagrozonych powodzig
e Ochrona i ksztaltowanie krajobrazu, m.in. poprzez prowadzenie
dziatan umozliwiajgcych ekspozycje obiektow zabytkowych i ich
otoczenia, w tym przeciwdziatanie niekontrolowanemu rozrostowi
roslinnosci
e Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i
krajobrazowych obszaréw i obiektow zabytkowych, m.in. poprzez:
-wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektéw i obszaréw
zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektow
zabytkowych do nowych funkc;ji
-eksponowanie dominant architektonicznych i krajobrazowych
» Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu
e Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujgcej do istniejgcych obiektéw i otoczenia
e Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju
e Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, w szczegolnosci
gleb klas I-lll
e Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nielesne
e Wspotpraca samorzgdow i podejmowanie dziatan zwigkszajacych
wiedze i Swiadomos¢ mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobdéw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego

e Utrzymanie hydrogenicznych
siedlisk niele$nych

e Przeciwdziatanie deficytowi
wodnemu poprzez
odpowiednie gospodarowanie
terenem

e Ograniczanie niekorzystnego
wplywu inwestycji liniowych
na zasoby przyrodnicze i
walory krajobrazowe

e Utrzymanie naturalnych
terenow zalewowych

e Czesciowa renaturyzacja
zmienionych antropogenicznie
odcinkow ciekéw wodnych, dolin
zalewowych oraz zanikajgcych
siedlisk bagienno-tgkowych

e Ograniczanie antropogenicznych
zanieczyszczen wod

e Podejmowanie dziatan dla
osiggniecia celéw dotyczgcych
obszarow i obiektow chronionych

e Monitoring poziomu zanieczyszczen
wod

e Zachowanie prawnych form ochrony
zabytkow oraz ustanawianie nowych
form

e Integracja dziatarh podejmowanych
przez rézne instytucje
odpowiedzialne za ochrone
przyrody, zabytkéw oraz planowanie
przestrzenne, oparta na wspotpracy,
komunikacji, wymianie informacji i
wiedzy oraz monitoringu
wypracowanych wspélnie dziatan

e Utrzymanie systeméw
przyrodniczych o charakterze
naturalnym lub pétnaturalnym,
petnigcych istotne funkcje
przyrodnicze i krajobrazowe

e Ochrona obszaréw o korzystnych
warunkach dla bytowania i
migracji zwierzat

e Zachowanie powigzan migdzy
istniejgcymi siedliskami w celu
ochrony bioréznorodnosci

e Stosowanie zabiegow
ukierunkowanych na zatrzymanie
lub spowolnienie odptywu wod

e Stosowanie rozwigzan
niwelujgcych ucigzliwosci
akustyczne z poszanowaniem
waloréw krajobrazowych
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Kod krajobrazu: 14-318.63-023
6. Wiejskie

6d. Z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkow rolnych tworzgcych pola sredniej wielkosci

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkow i zasad
ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania
terenow, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego
krajobrazu:

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego,

zakresie:

adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w

Rekomendacje i wnioski
dotyczace form ochrony
przyrody oraz zabytkow,

1. Rozpoczecia, kontynuaciji
lub zaniechania réznych form
gospodarowania terenem, w
tym dziatalnosci rolniczej,
leSnej oraz gospodarki
wodnej:

2. Zabiegow renaturalizacyjnych
oraz zabiegéw odnowy obiektow
kultury materialnej:

3. Koordynaciji dziatan
podejmowanych dla osiagniecia
celéw wystepujacych na danym

obszarze objetym formami ochrony

przyrody, o ktérych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, oraz form ochrony
zabytkow, o ktérych mowa w art. 7
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami:

4. Koniecznosci podejmowania
dziatan majacych na celu
utrzymanie dotychczasowej
funkcji danego krajobrazu, w
tym funkciji korytarzy
ekologicznych:

w tym wskazania
obszaréw, ktére
powinny zostac objete
ochrong, badz
\wymagaja pogtebionej
analizy zasadnosci ich
dalszej ochrony:

e Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami
zréwnowazonego rozwoju oraz uwzglednieniem waloréw
tradycyjnego krajobrazu rolniczego

e Ochrona terendw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy

» Realizacja inwestycji celu publicznego wytgcznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych

e Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem
charakterystycznych uktadow przestrzennych miejscowosci

e Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegdlnosci
gleb klas I-111

e Ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego z poszanowaniem
potrzeb Srodowiska i waloréw krajobrazowych

* Prowadzenie racjonalnej gospodarki surowcowej

e Przeciwdziatanie ucigzliwosci zapachowej

e Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i

krajobrazowych obszardw i obiektéw zabytkowych, m.in. poprzez

wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektow i obszarow
zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektow
zabytkowych do nowych funkcji

Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie

dysharmonii, z uwzglednieniem obiektéw i obszaréw zabytkowych, a

takze ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.

"uchwat krajobrazowych"

Wspdtpraca samorzaddw i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych

wiedze i Swiadomos¢é mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie

utrzymania i ochrony zasobdw dziedzictwa przyrodniczego i

kulturowego

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i

fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy

nawigzujacej do istniejgcych obiektéw i otoczenia

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele

nielesne

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju

turystyki i rekreacji, w tym rozwoju sieci tras rowerowych z

poszanowaniem jakosci krajobrazu

e Prowadzenie upraw w dobrej
kulturze rolnej
e Zachowanie i ochrona
seminaturalnych siedlisk
Srédpolnych oraz trwatych
uzytkow zielonych
Rozwdj odnawialnych zrédet
energii z uwzglednieniem
wplywu inwestycji na
krajobraz
Odpowiednie
gospodarowanie gruntami
bedgcymi w zasiegu
oddziatywania dominant
wysokosciowych i
obszarowych, w celu
ograniczenia ich
niekorzystnego wptywu, w
tym na krajobraz

e Umozliwienie naturalnej sukcesji
ekologicznej na tereny porolne,
nie objete zabiegami
agrotechnicznymi

e Po zakonczeniu eksploatacii
ztoza przeprowadzenie
rekultywaciji terenu

e Prowadzenie wszelkiej dziatalnosci
w sposob zréwnowazony,
minimalizujgcy negatywne
oddziatywania w stosunku do
obiektéw i obszaréw podlegajacych
ochronie

Podejmowanie dziatan dla
osiggniecia celéw dotyczgcych
obszaréw i obiektow chronionych

form

Integracja dziatan podejmowanych
przez rézne instytucje
odpowiedzialne za ochrone

przyrody, zabytkéw oraz planowanie
przestrzenne, oparta na wspotpracy,

komunikacji, wymianie informacji i
wiedzy oraz monitoringu
wypracowanych wspélnie dziatan

Zachowanie prawnych form ochrony
zabytkow oraz ustanawianie nowych

e Ochrona obszaréw o korzystnych
warunkach dla bytowania i
migracji zwierzat

e Zachowanie powigzan migdzy
istniejgcymi siedliskami w celu
ochrony bior6znorodnosci

e Przeciwdziatanie suszy na
obszarach rolniczych poprzez
stosowanie zabiegow
ukierunkowanych na zatrzymanie
lub spowolnienie odptywu wod

e Ograniczanie presji zabudowy na
obszary cenne przyrodniczo i
krajobrazowo

e Wprowadzanie zieleni izolacyjnej
wokot obiektow ucigzliwych dla
Srodowiska i wptywajgcych
negatywnie na krajobraz
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Kod krajobrazu: 14-318.64-064
6. Wiejskie

6d. Z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkow rolnych tworzgcych pola sredniej wielkosci

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkow i zasad
ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania
terenow, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego
krajobrazu:

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego,
adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w

zakresie:

Rekomendacje i wnioski
dotyczace form ochrony
przyrody oraz zabytkow,

1. Rozpoczecia, kontynuaciji
lub zaniechania réznych form
gospodarowania terenem, w
tym dziatalnosci rolniczej,
leSnej oraz gospodarki
wodnej:

2. Zabiegow renaturalizacyjnych
oraz zabiegéw odnowy obiektow
kultury materialnej:

3. Koordynaciji dziatan
podejmowanych dla osiagniecia
celéw wystepujacych na danym
obszarze objetym formami ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, oraz form ochrony
zabytkow, o ktérych mowa w art. 7
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami:

4. Koniecznosci podejmowania
dziatan majacych na celu
utrzymanie dotychczasowej
funkcji danego krajobrazu, w
tym funkciji korytarzy
ekologicznych:

w tym wskazania
obszaréw, ktére
powinny zostac objete
ochrong, badz
\wymagaja pogtebionej
analizy zasadnosci ich
dalszej ochrony:

e Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami
zréwnowazonego rozwoju oraz uwzglednieniem waloréw
tradycyjnego krajobrazu rolniczego

e Ochrona terendw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy

» Realizacja inwestycji celu publicznego wytgcznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych

e Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem
charakterystycznych uktadow przestrzennych miejscowosci

e Prowadzenie racjonalnej gospodarki surowcowej

e Gospodarowanie terenem z uwzglednieniem mozliwosci wystgpienia
powaznej awarii przemystowej

e Ograniczanie zainwestowania terenéw osuwiskowych

e Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i
krajobrazowych obszaréw i obiektéw zabytkowych, m.in. poprzez
wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektow i obszarow
zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektow
zabytkowych do nowych funkc;ji

e Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie
dysharmonii, z uwzglednieniem obiektéw i obszaréw zabytkowych, a
takze ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie tzw.
"uchwat krajobrazowych"

e Wspétpraca samorzaddw i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych
wiedze i Swiadomos¢é mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobdéw dziedzictwa przyrodniczego i
kulturowego, m.in. poprzez kultywowanie oraz organizowanie
wydarzen promujgcych tradycyjne zwyczaje

o Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju

e Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujgcej do istniejgcych obiektéw i otoczenia

e Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, w szczegolnosci
gleb klas I-lll

e Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne

e Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji, w tym rozwoju sieci tras rowerowych z
poszanowaniem jakos$ci krajobrazu

e Prowadzenie upraw w dobrej
kulturze rolnej
e Zachowanie i ochrona
seminaturalnych siedlisk
Srédpolnych oraz trwatych
uzytkow zielonych
Rozwdj odnawialnych zrédet
energii z uwzglednieniem
wplywu inwestycji na
krajobraz
Odpowiednie
gospodarowanie gruntami
bedgcymi w zasiegu
oddziatywania dominant
wysokosciowych, w celu
ograniczenia ich
niekorzystnego wptywu, w
tym na krajobraz
Przeciwdziatanie fragmentac;ji
srodowiska poprzez
stosowanie najlepszych
dostepnych technik
tagodzgcych niekorzystny
efekt barier ekologicznych

e Umozliwienie naturalnej sukcesji
ekologicznej na tereny porolne,
nie objete zabiegami
agrotechnicznymi

e Po zakonczeniu eksploatacii
ztoza przeprowadzenie
rekultywaciji terenu

e Po zakonczeniu eksploatacii
przeprowadzenie rekultywacji
sktadowiska

e Prowadzenie wszelkiej dziatalnosci
w sposob zréwnowazony,
minimalizujgcy negatywne
oddziatywania w stosunku do
obiektéw i obszaréw podlegajacych
ochronie

Podejmowanie dziatan dla
osiggniecia celéw dotyczgcych
obszaréw i obiektow chronionych
Prowadzenie monitoringu
poeksploatacyjnego
zrekultywowanych skfadowisk
odpadow

Monitoring proceséw osuwiskowych
Zachowanie prawnych form ochrony
zabytkow oraz ustanawianie nowych
form

Integracja dziatan podejmowanych
przez rézne instytucje
odpowiedzialne za ochrone
przyrody, zabytkéw oraz planowanie
przestrzenne, oparta na wspofpracy,
komunikacji, wymianie informacji i
wiedzy oraz monitoringu
wypracowanych wspélnie dziatan

e Ochrona obszaréw o korzystnych
warunkach dla bytowania i
migracji zwierzat

Zachowanie powigzan miedzy
istniejgcymi siedliskami w celu
ochrony bior6znorodnosci
Przeciwdziatanie suszy na
obszarach rolniczych poprzez
stosowanie zabiegow
ukierunkowanych na zatrzymanie
lub spowolnienie odptywu wod
Prowadzenie dziatalnosci
inwestycyjnej z zachowaniem
droznosci korytarzy
ekologicznych

Wdrazanie rozwigzan
technologicznych
minimalizujgcych negatywny
wplyw na srodowisko
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Kod krajobrazu: 14-318.64-192

Krajobraz priorytetowy

9. Miejskie

9a. Miejscowosci z zachowanym uktadem historycznym

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkow i zasad ksztattowania [Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego,

zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw, adekwatnie do
charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla
mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu:

zakresie:

adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w

Rekomendacije i
wnioski dotyczace
form ochrony

1. Rozpoczecia, kontynuaciji
lub zaniechania réznych form
gospodarowania terenem, w
tym dziatalnosci rolniczej,
leSnej oraz gospodarki
'wodnej:

2. Zabiegow renaturalizacyjnych
oraz zabiegéw odnowy obiektow
kultury materialnej:

3. Koordynaciji dziatan
podejmowanych dla osiagniecia
celéw wystepujacych na danym
obszarze objetym formami
ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody, oraz form
ochrony zabytkéw, o ktérych
mowa w art. 7 ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami:

4. Koniecznosci podejmowania
dziatan majacych na celu
utrzymanie dotychczasowej
funkcji danego krajobrazu, w tym
funkcji korytarzy ekologicznych:

przyrody oraz
zabytkow, w tym
wskazania obszarow,
ktore powinny zostaé
objete ochrona, badz
'wymagaja
pogtebionej analizy
zasadnosci ich
dalszej ochrony:

e Zachowanie droznosci terenéw dolinnych sprzyjajgcych wymianie
powietrza

 Rozwoj btekitno-zielonej infrastruktury przestrzeni miejskiej

e \Wdrazanie rozwigzan w zakresie bioretencji w zagospodarowaniu
przestrzeni publicznych

e Rozwoj obszardw zurbanizowanych uwzgledniajgcy potrzeby i
mozliwo$ci jednostki osadniczej

o Ksztattowanie czytelnej kompozycji urbanistycznej z uwzglednieniem
indywidualnych cech tozsamosciowych miejsca

e Minimalizacja negatywnych oddziatywan hatasu na srodowisko

e Ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego z poszanowaniem
potrzeb Srodowiska i waloréw krajobrazowych

e Ograniczanie zainwestowania terendéw zagrozonych powodzig

e Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i
krajobrazowych obszardw i obiektéw zabytkowych, m.in. poprzez
wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektow i obszarow
zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektoéw zabytkowych
do nowych funkgji

e Wspotpraca samorzgdow i podejmowanie dziatan zwigkszajacych
wiedze i Swiadomos¢ mieszkancow oraz pracownikow jst w zakresie
utrzymania i ochrony zasobéw dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego

e Ochrona i ksztattowanie krajobrazu, m.in. poprzez:
- przeciwdziatanie dysharmonii, z uwzglednieniem obiektéw i obszarow
zabytkowych
- wprowadzanie nowej zabudowy w sposéb nawigzujacy do istniejgcych
obiektéw i obszaréw zabytkowych

e Ochrona i ksztattowanie tradycyjnego krajobrazu w celu zachowania
historycznie wyksztatconej lokalnej formy architektonicznej zabudowy
oraz wprowadzanie nowej zabudowy w sposéb do niej nawigzujgcy

e Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji, w tym rozwoju sieci tras rowerowych z
poszanowaniem jakos$ci krajobrazu

e Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujacej do istniejgcych obiektéw i otoczenia

e Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju

e Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w szczegodlnosci gleb klas I-11I

e Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne

e Zachowanie i zwigkszanie terendw zielonych

o Utrzymanie, ksztattowanie i
tworzenie terenéw
ogolnodostepne;j zieleni oraz
ochrona wéd z obudowg
biologiczng

e Gospodarowanie terenem z
uwzglednieniem przestrzeni
zyciowej organizmow
synantropijnych

e Zachowanie, przywracanie,
ochrona i ekspozycja
historycznego ukfadu
kompozycyjnego, w tym osi i
ciggow widokowych, punktow
widokowych i
panoramicznych oraz
dominant, szpalerow i alei

e Nawigzywanie do uktadu
historycznego podziatu
gruntéw w przypadku nowe;j
parcelacji dziatek

e Przywracanie wartosci
uzytkowych terenom
zdegradowanym, w tym poprzez
wykorzystanie réznopostaciowej
zieleni

e Prowadzenie wszelkiej dziatalnosci
w sposob zréwnowazony,
minimalizujgcy negatywne
oddziatywania w stosunku do
obiektow i obszaréw podlegajacych
ochronie

Zachowanie prawnych form
ochrony zabytkéw oraz
ustanawianie nowych form
Integracja dziatann podejmowanych
przez rézne instytucje
odpowiedzialne za ochrone
przyrody, zabytkow oraz
planowanie przestrzenne, oparta
na wspotpracy, komunikacji,
wymianie informacji i wiedzy oraz
monitoringu wypracowanych
wspOlnie dziatan

e Zachowanie obszaréw petnigcych
funkcje przyrodnicze w miescie

e Utrzymanie zréznicowania
ekologicznego oraz lokalnych
powigzan przyrodniczych

o Zwiekszanie wykorzystania wod
opadowych poprzez rozwoj mikro- i
matej retencji wodnej

e Zapobieganie nadmiernemu
uszczelnianiu powierzchni terenow
zurbanizowanych

» W celu ochrony uktadéw
przestrzennych, zaleca sie
okreslenie odpowiedniego
przeznaczenia i sposobu
uzytkowania w miejscowych
planach zagospodarowania
przestrzennego

e Stosowanie rozwigzan
niwelujgcych ucigzliwosci
akustyczne z poszanowaniem
waloréw krajobrazowych

64



Sposéb uwzglednienia:

W planie ogolnym uwzgledniono rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym
oraz krajobrazy priorytetowe.

W przypadku krajobrazu priorytetowego o kodzie 14-318.64-192 stwierdza sig, ze:

przewidziany rozwdj obszaréw zurbanizowanych uwzglednia potrzeby
i mozliwosci gminy miejskiej Ciechanodw,

strefy funkcjonalne zostaly wyznaczone z poszanowaniem potrzeb $rodowiska
i walorow krajobrazowych,

w zasiegu obszaréw szczegdlnego =zagrozenia powodzig ograniczono
mozliwo$ci wprowadzenia nowego zainwestowania,

dgzono do zachowania zwartego charakteru zabudowy, ktéra parametrami
nawigzuje do istniejgcych obiektéw i otoczenia,

dazono do zachowania obszardéw petnigcych funkcje przyrodnicze w mieécie.

W przypadku krajobrazu priorytetowego o kodzie 14-318.64-020 stwierdza sie, ze:

w zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig ograniczono
mozliwosci wprowadzenia howego zainwestowania,

dazono do zachowania naturalnego charakteru terenéw zalewowych,
wprowadzenie strefy otwartej (SO) oraz strefy zieleni i rekreacji (SN)
w bezposrednim otoczeniu Zamku Ksigzgt Mazowieckich umozliwi zachowanie
ekspozyciji obiektu zabytkowego i jego otoczenia,

zachowano mozliwos¢ rozwoju przestrzeni rolniczej,

dolina rzeki Lydyni, jako obszar o korzystnych warunkach dla bytowania i migracji
zwierzat, zostata wigczona do strefy otwartej (SO) oraz strefy zieleni i rekreacji
(SN), co umozliwi jej ochrone przed presjg inwestycyjna.

W przypadku krajobrazow wiejskich o kodzie 14-318.63-023, 14-318.64-064 stwierdza

sie, ze:

dazono do ochrony terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy,
zachowano mozliwos¢ rozwoju przestrzeni rolniczej oraz dgzono do ograniczenia
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, w szczegolnosci gleb
klas I-IlI,

dazono do ograniczenia mozliwosci zmniejszenia powierzchni gruntéw lesnych,
zapewniono mozliwo$¢ rozwoju odnawialnych Zrodet energii przy uwzglednieniu
wptywu tych inwestycji na krajobraz,

dolina rzeki tydyni, jako obszar o korzystnych warunkach dla bytowania i migracji
zwierzat, zostata wtgczona do strefy otwartej (SO) oraz strefy zieleni i rekreacji
(SN), co umozliwi jej ochrone przed presjg inwestycyjna.

7. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust.
1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska

W opracowaniu ekofizjograficznym do planu ogdlnego okreslona zostata przydatnos¢
poszczegdlnych terendw dla rozwoju funkcji uzytkowych, z ktérych wynika, ze:

w granicach miasta, powierzchniowo przewazajg tereny o korzystnych
warunkach: urzezbienia (spadki ponizej 5%), gruntowych (w podtozu wystepujg



piaski drobne i Srednie oraz gliny i piaski gliniaste, sg to grunty nosne), wodnych
(woda gruntowa zalega gtebiej niz 2,5 m ppt.) i topoklimatycznych dla roznych
form zagospodarowania w tym dla lokalizacji zabudowy kubaturowej. Obszary te
sg najbardziej przydatne (zainwestowanie ich wymaga najmniejszych naktadow
finansowych i jest w zgodzie z uwarunkowaniami przyrodniczymi) do rozwoju
funkcji mieszkaniowych, przemystowych z zachowaniem istniejgcego rozdziatu
funkcjonalnego na jednostki mieszkaniowo-ustugowe (srodkowa, potnocna
i wschodnia czes¢ miasta oraz oddalone od zwartej zabudowy srédmiejskiej
zespoly  zabudowy jednorodzinnej) i  produkcyjno-sktadowe,  ktore
wykrystalizowaty sie w potudniowej i pétnocnej czesci obszaru zurbanizowanego.
Taka struktura przestrzenna uwalnia obszary zabudowy mieszkaniowej od
potencjalnych ucigzliwosci spowodowanych dziatalnoscig gospodarcza,
pozwalajgc zachowac standardy srodowiska.

tereny o utrudnionych i niekorzystnych warunkach zabudowy ze wzgledu na
stagnacje chtodnego i wilgotnego powietrza oraz niekorzystne warunki
posadowienia (grunty stabonosne lub nienosne, wysoki poziom wéd gruntowych)
wystepujg w postaci ptatéw i ,wysp” w obrebie terendw o korzystnych warunkach
i zwigzane sg z dolinami rzeki i ciekow, obnizeniami terenowymi. Przydatne sg
najbardziej do petnienia funkcji przyrodniczych. Z technicznego punktu widzenia
zainwestowanie ich wymaga zwiekszonych naktadéw (zabezpieczenie
fundamentow).

pozostate tereny posiadajg przecietne warunki topoklimatu, korzystne warunki
posadowienia (grunty nosne) i utrudnione warunki podpiwniczenia - zwierciadto
wod gruntowych na gtebokosci 1,5m. Przydatne sg do rozwoju roznych funkgciji
z uwzglednieniem potozenia w strukturze przestrzennej miasta.

Aby w jak najwiekszym stopniu zachowaé walory srodowiska przyrodniczego nalezy
w aktach planowania przestrzennego uwzglednia¢ ustalenia i zasady wynikajgce z analizy
uwarunkowan ekofizjograficznych dla gminy miejskiej Ciechanéw. W celu zapewnienia

prawidtowo

funkcjonujgcego Srodowiska i zachowania réznorodnosci biologicznej

w opracowaniu ekofizjograficznym wskazano na potrzebe:

ochrony obszarow weztowych sktadajgcych sie z zespotow lesnych,

ochrony korytarzy i ciggow ekologicznych, w tym gtéwnie ciggu ekologicznego
zwigzanego z doling rzeki tydyni,

ochrony laséw przed zmiang sposobu uzytkowania,

wyznaczania terendw przeznaczonych do dolesien, obejmujgcych nieuzytki,
grunty rolne o niskiej przydatnosci do produkgji rolniczej,

ochrony terenow zieleni wystepujgcych w ramach obszaréw zurbanizowanych,
ochrony terendw otwartych obejmujgcych grunty rolne,

respektowania zasad ochrony ustanowionych dla obszaréw i obiektéw objetych
réznorodnymi formami ochrony przyrody,

umozliwienia wykorzystywania odnawialnych Zrodet energii przy uwzglednianiu
wplywu inwestycji na krajobraz.

Wytyczne ekofizjograficzne dotyczace planu ogdélnego:
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w zasiegu obszarow objetych formami ochrony przyrody nalezy wprowadzié¢
strefy planistyczne, ktore nie przyczynig sie do niekorzystnych oddziatywan na
cele i zadania ochronne ustalone dla poszczegdinych form ochrony przyrody,
ochrong przed zainwestowaniem nalezy objgc¢ doline rzeki tydyni, ktora stanowi
gtowny korytarz ekologiczny i przewietrzajgcy miasto,

ochrong przed zainwestowaniem nalezy objgé tereny pozostatych obnizeh ze
wzgledu na nosnosc¢ gruntdw i niski poziom zalegania wod gruntowych,
wprowadzenie zakazu realizacji zabudowy na terenach lesnych z wyjgtkiem tej
zwigzanej z gospodarkg lesng oraz zwigzanej z infrastrukturg techniczng,
ochrong przed nadmiernym zainwestowaniem nalezy objg¢ grunty rolne
najwyzszych klas bonitacyjnych (klas | — Il1),

ograniczenie mozliwosci rozwoju zainwestowania na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig,

ograniczenie mozliwosci rozwoju zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie linii
kolejowej,

na terenie miasta wystepuje udokumentowane ztoze kruszywa naturalnego
.Niechodzin” (piaski i zwiry), ktdére nie jest eksploatowane, nie posiada
wyznaczonego obszaru i terenu gérniczego,

dazenie do rozwoju zabudowy na terenach wyposazonych w infrastrukture
techniczng,

w trakcie wyznaczania stref planistycznych oraz zasiegu obszaru uzupetnienia
zabudowy nalezy uwzglednia¢ ograniczenia wynikajgce z: lokalizacji cmentarzy
oraz sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j.

Sposéb uwzglednienia:

Rekomendacje wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego zostaty zestawione
z innymi uwarunkowaniami, w tym m.in. wynikajgcymi z obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. W planie ogdélnym zapewniono warunki utrzymania
réwnowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska m.in. poprzez:

wigczenie najcenniejszych pod wzgledem przyrodniczym obszaréw (dolina rzeki
tydyni, obszary objete formami ochrony przyrody) w zasieg strefy otwartej (SO)
lub strefy zieleni i rekreacji (SN);

wigczenie do strefy otwartej (SO) terendéw lesnych, ktére nie sg objete
obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
przeznaczajgcym je na inne cele niz lesne;

ustalenie dla stref, w ktorych byto to mozliwe, jako profilu dodatkowego terenu
zieleni naturalnej, terenu lasu, terenu wod;

dazenie do koncentracji stref planistycznych umozliwiajgcych realizacje tego
samego rodzaju zabudowy;

umozliwiono kontynuacje rolniczego wykorzystania terenéw dla ktérych brak jest
zasadnosci lub mozliwosci zmiany ich przeznaczenia na cele nierolnicze;

w zasiegu udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego wyznaczono strefe
gornictwa (SG), co zapewni w przysztosci mozliwos¢ eksploatacji;

umozliwienie rozwoju odnawialnych ZzZrodet energii na obszarach, ktére nie
stanowig rejondw najcenniejszych pod wzgledem przyrodniczym;

ograniczenie mozliwosci wprowadzania nowego zainwestowania na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzia.
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8. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyraza sie w liczbie mieszkancow.
Sposob obliczania tego wskaznika zostat okreslony w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 22 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wyrysow
i wypisow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pézn. zm.) i opiera sie na wzorze:

PUM,

ZAP — MED _P—
20

gdzie:

ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniows,

Ma - 0znacza prognozowang liczbe mieszkahcow gminy w oparciu o dane udostepniane
przez statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUM, - oznacza tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng
Z najnowszymi danymi,

P20 - oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

Do wyliczenia prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkah w gminie na jednego
mieszkanca (P2o) nalezy uzy¢ jednego ze wzorow:

ng = BPD - 2P-1|:|
P20 =2Pg - Pyp

gdzie:

Po - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
Z najnowszymi danymi,

P.1o - 0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zgodng z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat
przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane,

P20 - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zgodng z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat
przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane.

Zgodnie z §3 ust. 4 ww. rozporzgdzenia poprzez najnowsze dane rozumie sie dane
udostepniane przez statystyke publiczng z tego samego roku, z ktérego pochodzg najnowsze
dostepne dane dotyczace liczby mieszkancow gminy udostepniane przez statystyke publiczng
(w przypadku gminy miejskiej Ciechanoéw danymi aktualnymi na dzien sporzgdzenie planu
ogoblnego sa te pochodzgce z konca 2023 r.).

Zgodnie z §3 ust. 5 ww. rozporzadzenia prognozowany okres obejmuje 20 lat od roku,
ktérego dotyczg najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkancéw gminy
udostepnionych przez statystyke publiczna.

68



Obliczajgc prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie miejskiej
Ciechanow w perspektywie 20-letniej postuzono sie danymi pochodzgcymi ze statystyki
publicznej prowadzonej przez Gtéwny Urzad Statystyczny, wg ktérych:

e powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie
z najnowszymi danymi (Po) wyniosta w 2023 r. 31,7 m?,

e powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca wg stanu na
10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane (P-10) wynosita
w 2013 r. 25,8 m?,

e powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca wg stanu na
20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane (P.2) wynosita
w 2003 r. 21,8 m2,

Biorgc pod uwage powyzsze prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie
miejskiej Ciechandw na jednego mieszkanca (P2o) ksztattuje sie nastepujaco:

Pz[} = BP@ - 2P-1[|
(3 x 31,7 m?) — (2 x 25,8 m?) = 43,5 m?
P20 =2Pg - P3¢
(2 x 31,7 m?) — 21,8 m? = 41,6 m?

Do dalszych obliczen przyjeto, ze prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan
w gminie miejskiej Ciechanoéw na jednego mieszkanca (P2o) wynosi 43,5 m? / osobe.

e wg wzoru nr 1:

e WQg wzoru nr 2:

Gtowny Urzad Statystyczny w lipcu 2024 roku udostepnit dane dotyczace prognozy
ludnosci dla gminy na lata 2023 — 2060, z ktérych wynika, Zze prognozowana liczba
mieszkancow gminy miejskiej Ciechanéw ustalona na rok 2043 w oparciu o dane
udostepniane przez statystyke publiczng wyniesie 36 780 oséb. Wskaznik Mz (prognozowana
liczba mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke publiczna,
powiekszona o 5%) wynosi 38 619 osob.

Z danych GUS wynika, ze tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie miejskiej
Ciechanow w 2023 r. wyniosta 1 324 566 m? (PUM,).

Biorgc pod uwage powyzsze, zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg
w gminie miejskiej Ciechanéw (ZAP) obliczone wedtug wzoru:

PUM,

20

ksztattuje sie nastepujgco:

38 619 os6b — (1 324 566 m?/ 43,6 m?) = 8 169 os6b
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