DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 23 lutego 2022 r.
Poz. 2133

UCHWALA NR 478/XLVII/2022
RADY MIASTA CIECHANOW

z dnia 27 stycznia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,BLOKI II” — cze¢§¢ A w Ciechanowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2021r. poz. 1372 zpdzn. zm.), oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2021r. poz.741 zpdzn. zm.), wzwiazku zuchwala
nr 117/1X/2019 Rady Miasta Ciechanow z dnia 19 czerwca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bloki II” w Ciechanowie oraz uchwala
nr 477/XLVII/2022 Rady Miasta Ciechanéw zdnia 27 stycznia 2022 r. w sprawie zmiany uchwaty
nr 117/1X/2019 Rady Miasta Ciechanow z dnia 19 czerwca 2019 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bloki II” w Ciechanowie, stwierdzajac ze nie narusza
on ustalen ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechanow”
(przyjetego uchwata Nr 309/XX1V/2016 z dnia 27.10.2016 1.),

Rada Miasta Ciechanéw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.BLOKI II” - czesé
A w Ciechanowie, obejmujacy obszar wskazany na rysunku planu, o powierzchni ok. 1,1 ha.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z nastepujacych, integralnych czgsci:
1) czesci tekstowej, stanowiacej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czeSci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiagcego zatacznik
nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygnie¢ dotyczacych sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowigcych zatacznik
nr 3 do uchwaty;

5) dane przestrzenne obejmujace:

a) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Bloki
II” — czes¢ Aw Ciechanowie znadang georeferencja w Panstwowym Ukladzie Wspotrzednych
Geodezyjnych 2000 — strefa VII (EPSG: 2178),

b) atrybuty zawierajace informacje o miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Bloki II” —
czg$¢ A w Ciechanowie,
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c) czgs¢ graficzng miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bloki 11”7 — czes¢ A
w Ciechanowie z nadang georeferencjag w Panstwowym Uktadzie Wspotrzednych Geodezyjnych 2000 —
strefa VII (EPSG: 2178), zapisane na ptycie CD i stanowiace zalacznik nr 4 do uchwatly.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.);

2. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

3. symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol literowy terenu funkcjonalnego, wyrdzniajacy go
jednoznacznie sposrod innych terendw;

4. terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny dla ktorego obowigzujg ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreSlony symbolem terenu zgodnie zrysunkiem planu,
oznaczenia cyfrowe wskazuja kolejne numery terendw o okreslonym, tym samym przeznaczeniu;

5. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustalong niniejszym planem,
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ ptaszczyzny elewacji noworealizowanego obiektu od linii
rozgraniczajgcej terenu, z pomini¢ciem balkonow, wykuszy, ryzalitow wysunigtych poza obrys budynku oraz
elementéw wejs¢ do budynkéw (schoddw, podestow, pochylni dla niepelnosprawnych, zadaszen i.t.p.) -
o glebokosci do 1,5 m;

6. wysoko$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysoko$¢ obiektow budowlanych, o ktorych
mowa w przepisach ustawy Prawo budowlane wraz ze wszystkimi urzadzeniami budowlanymi
zamontowanymi na tych obiektach, z wylagczeniem budynkow, ktorych wysoko$¢ nalezy okresla¢ zgodnie
z definicja okreslong w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 3. W planie ustala sie¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy.
§ 4. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen nie ustala sig:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspoélczesne;;
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2) terenow gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okres§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie;
5) obszar obserwacji archeologicznej;

6) przeznaczenie terenow funkcjonalnych, okreslonych symbolem literowym lub cyfrowo-literowym
wyrézniajacym je sposrod innych terendw.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne odzwierciedlajg ustalenia przepisow odrgbnych - pomnik przyrody.
3. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§ 6. Wyodrgbnia si¢ tereny o rdéznym przeznaczeniu irdznych zasadach zagospodarowania, oznaczone
odpowiednimi symbolami i liniami rozgraniczajacymi, zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem: ZP;

2) teren drogi publicznej klasy lokalnej z infrastrukturg techniczna, oznaczony na rysunku planu symbolem:
KDL.

§ 7. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:
1) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych;

2) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatdéw wykonczeniowych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlane;.

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wskazuje sie pomnik przyrody, drzewo: Dab Szyputkowy (Qercus rober) o wysokosci ok. 20 m, oznaczony
na rysunku planu, ktory podlega ochronie na podstawie przepisow odrebnych;

2) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko z wyjatkiem
realizacji inwestycji celu publicznego zwigzanych z wykonywaniem zadan wlasnych samorzadu
terytorialnego oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku, teren ZP nalezy traktowac jako teren
rekreacyjno-wypoczynkowy.

§ 9. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wskazuje sig:

1) na terenie oznaczonym symbolem ZP, na obszarze ograniczonym liniami zabudowy, miejsce lokalizacji
drewnianego budynku mieszkalnego, wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa mazowieckiego pod
nr A-1209;

2) obszar obserwacji archeologicznej, na obszarze ktorego, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ustala sie, iz
obszar przestrzeni publicznej obejmuje teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.

2. W obszarze przestrzeni publicznej ustala si¢ obowiazek zapewnienia dostgpnosci osobom
niepetnosprawnym.
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§ 11. W zakresie terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow
wskazuje sie:

1) caly obszar objety planem polozony jest w obszarze gtownego zbiornika wod podziemnych
nr 215 Subniecka Warszawska;

2) w obszarze, o ktorym mowa w pkt 1 nakazuje si¢:
a) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych,

b) przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wod
podziemnych.

§ 12. 1. W zakresie zapewnienia wymaganych miejsc parkingowych zwiazanych z funkcja terenu, ustala si¢
nastepujace wskazniki:

1) dla obiektéw ustug handlu, w iloéci nie mniejszej niz 3 stanowiska postojowe na kazde rozpoczgte 100 m?
powierzchni sprzedazy;

2) dla obiektow ustug gastronomii, w ilosci nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete
10 miejsc konsumpcyjnych;

3) dla obiektow uslug biurowych i administracji, w ilo$ci nie mniejszej niz 3 miejsca postojowe na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

4) dla obiektow ustug rzemiosta, w ilosci nie mniejszej niz 3 stanowiska postojowe na kazde rozpoczgte
100 m? powierzchni uzytkowe;j.

2. Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia dodatkowych miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, w iloSci nie mniejszej niz 1 stanowisko, na kazde rozpoczete 40 miejsc postojowych.

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw wymagan i ograniczen wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) mozliwo$¢ poprowadzenia w obrebie linii rozgraniczajacych drog, elementow infrastruktury technicznej,
ktore nie beda stanowi¢ zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego;

2) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic ichodnikdéw w sposob umozliwiajacy
bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo;

3) utrzymanie istniejagcych oraz mozliwos¢ realizacji nowych drég rowerowych w obrebie linii
rozgraniczajacych wszystkich drég wyznaczonych w planie.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog,
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych dotyczacych w szczegdlnosci drog publicznych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele -
w pasie terenu pomie¢dzy wyznaczong w planie linig rozgraniczajaca drogi a nieprzekraczalng linig
zabudowy, przy czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej
poza tymi terenami, z zastrzezeniem ustalen szczegdlowych dla poszczegbdlnych terendw;

3) mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym planem;

4) budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz utrzymanie istniejgcego uzbrojenia terenu,
z mozliwo$cig jego modernizacji, rozbudowy i przebudowy przy zachowaniu obowigzujacych przepiséw
odrebnych;

5) zaopatrzenie w wodg (w tym takze dla celow przeciwpozarowych) z miejskiej sieci wodociggowej
realizowanej wzdtuz istniejacych ulic, przy czym przekroj sieci wodociagowej (bez przylaczy) ustala sie na
nie mniejszy niz @90;

6) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych poprzez istniejaca zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej realizowang
wzdtuz istniejacych ulic do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej, przy czym:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -5- Poz. 2133

a) przekroj sieci kanalizacji sanitarnej tlocznej ma wynosi¢ min. @63,
b) przekrdj sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej ma wynosi¢ min. ¥200;

7) odprowadzenie wod opadowych - wody opadowe z powierzchni utwardzonych na terenach zabudowanych
oraz zterenow ulic nalezy odprowadzi¢ do istniejacego miejskiego systemu kanalizacji deszczowej
o $rednicy min. @300, lub zagospodarowa¢ we wilasnym zakresie, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrgbnymi;

8) zasady gospodarki odpadami — nakaz zapewnienia na kazdej dzialce budowlanej warunkéw do
prawidlowego  postepowania  z odpadami  komunalnymi, w szczegolnosci do  segregowania
i magazynowania odpadéw komunalnych przed transportem ich do regionalnej instalacji przetwarzania
odpadéw komunalnych, przy czym dopuszcza si¢ realizacje zbiorczych pojemnikoéw umozliwiajgcych
segregacje odpadow, obstugujacych kilka dziatek budowlanych;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i oswietlenie ulic poprzez elektroenergetyczna sie¢ kablowa;

10) zaopatrzenie w gaz ziemny poprzez rozbudowe istniejgcej sieci gazowej, przy czym typowa Srednica
gazociggu $redniego cisnienia ma wynosi¢ min. ¥32;

11) zaopatrzenie w ciepto systemowe zmiejskiej sieci cieptowniczej, atakze zindywidualnych
proekologicznych zrodet ciepla;

12) zabezpieczenie w tacza telekomunikacyjne z sieci administrowanych przez réoznych operatorow - poprzez
istniejace 1 planowane sieci, realizowane:

a) jako kablowe podziemne;
b) w technologii bezprzewodowe;j.

§ 16. W niniejszym planie nie ustala si¢ innego, poza dotychczasowym, sposobu tymczasowego
zagospodarowania terenow.

§ 17. W zakresie stawek procentowych, stanowigcych podstawe¢ do okreslenia optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenow
objetych planem ustala si¢ stawke w wysokosci 20%.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP, ustala sig:
1) przeznaczenie — teren zieleni urzadzonej, w szczegdlnos$ci:
a) ogb6lnodostepna zielen urzadzona, w postaci nasadzen zieleni niskiej i wysokiej,
b) dopuszcza sig:
- mozliwos$¢ lokalizowania elementdw matej architektury,

- lokalizacje¢ budynku, o ktorym mowa w §9 pkt 1 uchwaly, zgodnie zwyznaczonymi w planie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z przeznaczeniem na ustugi kultury 1 gastronomii,

- mozliwos$¢ lokalizacji ciggow pieszych,

- mozliwos¢ lokalizacji §ciezek rowerowych,

- sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) zakaz lokalizacji:

- budynkéw poza wymienionym w lit. b tiret drugie,

- stanowisk postojowych,

- wolnostojacych stacji transformatorowych;

2) w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy
jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalnej wysokos$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa:
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a) powierzchna zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej- nie wigcej niz 5%,
b) intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,1,
¢) co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 6 m,

- maksymalna wysokos¢ budowli: 12 m,

e) ustala si¢ zapewnienie miejsc do parkowania, zwigzanych z lokalizacja budynku, o ktorym mowa w §9
pkt 1 uchwaty, w granicy terenu KDL, w liczbie nie mniejszej niz wynikajaca z §12;

3) obstuge komunikacyjng dla terenu ZP z terenu przylegajacej drogi publicznej — ulicy Fabrycznej (KDL).
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KDL, ustala sig:
1) przeznaczenie - teren drogi publicznej, w szczegolnosci:
a) istniejaca droga publiczna klasy lokalnej o przekroju jednojezdniowym - ul. Fabryczna,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc postojowych;
¢) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) szeroko$¢ odcinka drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna, maksimum 23 m, zgodnie zrysunkiem
planu;

3) utrzymanie istniejacej jezdni;
4) prowadzenie chodnika po jednej lub po obu stronach jezdni, z uwzglednieniem pkt 5;

5) dopuszcza si¢ realizacje chodnika po jednej stronie jezdni i §ciezki rowerowej lub pieszo-rowerowej po
drugiej stronie jezdni.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 20. W granicach obszaru objetego planem, bedacym przedmiotem niniejszej uchwaty, traca moc ustalenia
zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dzielnicy ,,BLOKI” zatwierdzonym uchwata
Nr 103/X/99 Rady Miejskiej Ciechanowa z dnia 30.11.1999 r., opublikowanym w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Mazowieckiego nr 2, poz. 11 z dnia 10.01.2000 r.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ciechanow.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Ciechanow

Krzysztof Leszczynski
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