Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego
Nr 249 poz. 7305 z dnia 3 grudnia 2007r.
UCHWALA Nr 106/XV/07

RADY MIASTA CIECHANOW
z dnia 25 pazdziernika 2007

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w»Dzielnica Przemystowa I1” w Ciechanowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr
162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 214 poz. 1086; z 2005 r. Nr
172, poz. 1441; z 2006 r. Nr 17, poz. 128) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6 poz. 41 1
Nr 141 poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087) oraz uchwaly Nr
308/XXIX/2005 Rady Miasta Ciechandéw z dnia 28 kwietnia 2005 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dzielnica Przemystowa 11

Rada Miasta Ciechandéw uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Dzielnica Przemystowa II” w Ciechanowie
zwany dalej ,,planem”.

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 76 ha, polozony pomiedzy ulicami: Pechcinska,
Ptocka, Tysigclecia i Niechodzka oraz poludniowa granica dziatek nr ewid. 23, 24 i 35
w granicach wskazanych na rysunku planu sporzadzonym na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000, stanowigcym Zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty. Granice obszaru, na ktoérym
obowigzuja ustalenia planu oznaczono literami A,B, C, D, E, F, G, H, I, J.

§ 2. Zalacznikami do uchwatly sa:

1) wymieniony w § 1 rysunek planu, stanowiacy integralng czg§¢ uchwaty — Zalacznik Nr 1,

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu wylozonego
do publicznego wgladu — Zalgcznik Nr 2,

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy — Zatacznik Nr 3,

4) stwierdzenie zgodnos$ci ustalen planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m. Ciechanow” — Zatacznik Nr 4.



§ 3. Plan zawiera nast¢pujace ustalenia:

8)
9)

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych niniejszym
planem miejscowym;

szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

terminy 1 sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;
zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej;

10) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy.

§ 4. Plan nie wprowadza ustalen, ktore przedmiotowego terenu nie dotycza, a mianowicie:

1)
2)
3)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

granic 1 sposobow  zagospodarowania terendw  goOrniczych, narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 5. Narysunku planu nast¢pujace oznaczenia graficzne s obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)

3)

8)

granice obszaru obj¢tego planem,;

linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu, o rdéznych zasadach
zagospodarowania;

linie podzialu nieruchomos$ci oznaczonej jako dziatka nr ewid. 67/4 w celu powigkszenia
przylegtych dziatek budowlanych wg zasady wskazanej na rysunku planu;

podstawowe przeznaczenie terendéw oznaczone odpowiednimi symbolami literowymi
1 kolejnymi cyframi;

miejsca usytuowania dominant architektoniczno-przestrzennych;

linie zabudowy ustalone w stosunku do linii rozgraniczajacej tereny;

klasy techniczne ulic ze wskazaniem ilo$ci jezdni i paséw ruchu na poszczegdlnych
jezdniach oraz ciag pieszy;

tereny lokalizacji stacji transformatorowych.

§ 6. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
zatwierdzony niniejsza uchwata;

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.);

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, a w szczegdlnosci:

» Prawo ochrony srodowiska

= Ustawa o odpadach



4)

5)

6)

7)

8)

9)

Prawo wodne

Prawo budowlane

Ustawa o drogach publicznych

Ustawa o lasach

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami

Ustawa o powszechnym obowiazku obrony Rzeczpospolitej Polski

oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji:
= Decyzja Nr WOS-C.6814/1/01 Wojewody Mazowieckiego z dnia 19 lutego 2001 r.
w sprawie ustalenia stref ochronnych wokot uje¢ miejskich w Ciechanowie przy ul.
1000-lecia i przy ul. Plockiej - waznej do czasu likwidacji uje¢ wody przy ul. 1000-
lecia i przy ul. Plockiej oraz  Decyzja Nr WSR-C.6811/20/05 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 21 grudnia 2005 r., w ktorej termin waznos$ci pozwolenia
wodno-prawnego na pobor i eksploatacj¢ ujecia zostal ustalony na dzien
21.12.2025 r,;
* innych prawomocnych decyzji administracyjnych stosownie do art. 110 Kodeksu
Postgpowania Administracyjnego;
liniach rozgranlczajqcych nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace linie rozgraniczajace
tereny o roéznym przeznaczeniu 1 réznych warunkach zabudowy terenu lub roznych
zasadach zagospodarowania; wszystkie linie przebiegaja wzdtuz osi gldwnej linii bedacej
elementem uzytego znaku graficznego, linie pokrywajace si¢ z granicami wlasno$ci
posiadaja swoje odwzorowanie w dokumentach prawnych;
dzialce budowlanej - rozumie si¢ przez to nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu,
ktoérej wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w
urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych
wynikajagce  z przepisow odrgbnych i niniejszej uchwaly;
podstawowym przeznaczeniu terenu - rozumie si¢ przez to takie przeznaczenie, ktore
winno dominowa¢ (przewaza¢) na zagospodarowywanym terenie i stanowi¢ wigcej niz
70% ogolnej powierzchni zabudowy jednokondygnacyjnej, a przy zabudowie budynkami
o wigkszej niz jedna liczba kondygnacji ponad 60% powierzchni uzytkowej; wskazniki te
nie obowiazuja na terenach oznaczonych symbolami 1.P i1 2.P;
dopuszczalnym przeznaczeniu terenu - rozumie si¢ przez to dodatkowe, uzupetiajace
przeznaczenie podstawowe na zagospodarowywanym terenie i stanowi¢ moze ono nie
wiecej niz 29% ogodlnej powierzchni zabudowy jednokondygnacyjnej, a przy zabudowie
budynkami o wigkszej liczbie kondygnacji do 39% powierzchni uzytkowej; wskazniki te
nie obowiazuja na terenach oznaczonych symbolami 1.P i1 2.P;
maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec
nieprzekraczalng granice usytuowania budynkow (w ich powierzchni zabudowy) w
stosunku do linii rozgrani-czajgcej ulicy; poza linie zabudowy w kierunku ulicy wykraczac
mogq: schody, zadaszenia, wykusze, balkony lub inne czesci budynku, lecz nie wigecej niz
1,5 m i powierzchni 6 m’. Elewacje frontowe budynkéw realizowane odpowiednio
bezposrednio przy liniach zabudowy lub rownolegle do maksymalnej nieprzekraczalnej
linii zabudowy. Linie zabudowy przebiega-jg wzdtuz osi glownej linii bedqgcej elementem
uzytego znaku graficznego, linie pokrywajqce sie z granicami wlasnosci posiadajq swoje
odwzorowanie w dokumentach prawnych;
obiekcie projektowanym do budowy - rozumie si¢ przez to stosownie do przepisow
odrebnych obiekt budowlany nowo projektowany do budowy w okreslonym miejscu, a
takze istniejgce obiekty budowlane projektowane do odbudowy, rozbudowy, nadbudowy;



10) zabudowie ustugowej dla ustug produkcyjnych, konsumpcyjnych i ogolnospolecznych -
nalezy przez to rozumie¢ zabudowg przeznaczong dla prowadzenie dziatalnosci ustugowej

— wykonywania ustug.

W ramach ustug wyrdinia sie:

a) ustugi produkcyjne — nalezy rozumie¢ czynnosci bedgce wspotdziataniem w procesie
produkcji, ale nie tworzqce bezposrednio nowych dobr, wykonywane przez jednostke
gospodarczq na zlecenie innej jednostki gospodarczej,

b) wustugi konsumpcyjne — nalezy przez to rozumieé¢ wszelkie czynnosci zwigzane
bezposrednio z zaspokojeniem potrzeb ludnosci,

c) ustugi ogolnospoleczne — nalezy rozumieé czynnosci zaspokajajgce potrzeby
porzgdkowo - organizacyjne gospodarki narodowej i spoteczenstwa jako catosci.

11) intensywnoS$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
do calkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

12)powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ stosownie do
przepisoOw odrebnych grunt rodzimy oraz wode powierzchniowg na terenie dzialki, a takze

50% sumy powierzchni taraséw i stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?

urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalng

wegetacje.

Rozdzial 11
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 7. 1. Wyodrebnia si¢ tereny o ré6znym przeznaczeniu podstawowym oraz wyznacza si¢ je na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznacza symbolami literowymi:

1) P - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow, baz postojowych srodkow
transportu  samochodowego, sprzetu budowlanego, rolniczego itp oraz salonow
samochodowo - sprzgtowych 1 gield;

2) U - tereny zabudowy uslugowe;j

3) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) ZL - teren zabudowy i zagospodarowania zwigzanego z gospodarka lesng stosownie do
przepisOw ustawy o lasach;

5) ZI - tereny urzadzonej zieleni izolacyjnej, tereny publiczne;

6) KD - tereny drog publicznych wg klas:

a) ulic glownych - KDG
b) ulic zbiorczych -KDZ
c) ulic lokalnych - KDL
d) ulic dojazdowych - KDD

7) KDP - ciag pieszy;

8) KK - tereny bocznicy kolejowej;

9) E, E1 - tereny stacji transformatorowych 15/04 KV;

10) GPZ - teren gtownego punktu zasilania elektroenergetycznego;

11) W - tereny zwigzany z zaopatrzeniem w wodg;

12) EGWC - teren dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej: elektroenergetycznych,
gazowych, wodociggowych i cieptowniczych,

2. Na catym obszarze z zastrzezeniem zawartym w § 14 ust. 1 pkt 3¢) i § 15 ust. 1 pkt 3d)
dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie i zabudowe /przeznaczenie terenu/, w tym



takze inne niz ustalono na obszarze objetym niniejsza uchwalg na okres nie dtuzszy niz
trzech lat od daty stosownego pozwolenia; na terenach oznaczonych symbolem P nie
dopuszcza si¢ obiektow tymczasowych na cele mieszkaniowe i1 obiekty uzytecznosci
publicznej nie wymienione w przeznaczeniu dopuszczalnym tych terenow.

. Na calym obszarze objetym nin. uchwata, dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek budowlanych

1 tworzenie ciggow technologicznych dla potrzeb lokalizacji urzadzef infrastruktury
technicznej o powierzchni wynikajacej z warunkow technologicznych dla tych urzadzen
stosownie do ustalen zawartych w § 20 ust. 1 pkt 4), z zachowaniem warunkow ustalonych
w § 8 oraz niezaleznie od warunkéw sytuowania infrastruktury technicznej w pasach
drogowych.

Architektura budynkéw 1 budowli winna uwzglgdnia¢ uwarunkowania kompozycyjno -
estetyczne i by¢ zharmonizowana z otaczajacg zabudowg i krajobrazem.

§ 8. Ustalone decyzja administracyjna, o ktérej mowa w § 6 ust. 1 pkt 3 strefy: ochrony
posredniej zewnetrznej oraz bezposredniej ochrony ujecia wody, obejmujace obszar potozony na
terenach oznaczonych symbolami 1.P, 2.P 1 8.ZL, w granicach oznaczonych graficznie na
rysunku planu, zachowuja moc; obowiazuja szczegdlne warunki i ograniczenia Ww
zagospodarowaniu tych terenéw 1 zakazy:

1. Na terenie strefy ochrony posredniej zewngtrznej /granica oznaczona na rysunku planu

odrebnym symbolem graficznym/ obowiazujg zakazy:

1) lokalizacji sktadowisk produktéw toksycznych, nawozow sztucznych, srodkéw ochrony
ro$lin, produktéw naftowych,

2) spuszczania zuzytych wod,

3) wykonywania odwodnien budowlanych,

4) wykonywania kanalizacji dla produktow toksycznych,

5) lokalizowania zaktadéw branzy chemiczne;.

2. W strefie ochrony bezposredniej - /granica oznaczona na rysunku planu linig rozgraniczajaca

teren oznaczony symbolem W/ - obowigzuja zakazy i ograniczenia:

1) wykorzystywania terendw na inne cele poza ujmowaniem wody i pracg urzadzen $cisle
z tym zwigzanych,

2) nakaz odprowadzenia wod opadowych w taki sposob, aby nie mogly one przedostac si¢
do urzadzen stuzacych do pobory wody,

3) nakaz zagospodarowania terenu zielenig.

3. Na terenie obu stref ochronnych obowigzuje uzgadnianie wszelkich inwestycji mogacych

zanieczysci¢ grunt lub wody podziemne z wlasciwymi stuzbami ochrony $rodowiska.

Rozdzial 111

Ustalenia dotyczace wyodrebnionych terenow,
ich przeznaczenia oraz warunkow zabudowy i zagospodarowania

§ 9. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.P (okoto 6,5 ha):

1.

Ustala si¢ przeznaczenie terenu:



1) Przeznaczenie podstawowe - obiekty produkcyjne, sklady, magazyny, bazy postojowe
srodkéw transportu samochodowego, sprzetu budowlanego, rolniczego itp. oraz salony
samochodowo - sprzg¢towe 1 gieldy;

2) Przeznaczenie dopuszczalne - ustugi oraz budynki uzytecznosci publicznej takie jak:
obstuga bankowa, handel, gastronomia, obstuga pasazeréw w transporcie drogowym,
poczta, telekomunikacja oraz biurowe i socjalne podmiotow gospodarczych;
na dziatkach nr nr ewid 65/1, 65/2, 65/3, 65/4, 65/5, 59/10 — dopuszczalne przeznaczenie:
jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa z ustugami;

3) Zakaz lokalizowania:

a) budynkow mieszkalnych, z zastrzezeniem dotyczacym dopuszczalnych lokalizacji
zawartym w pkt 2);
b) budynkoéw zbiorowego zamieszkania;

¢) budynkow uzytecznosci publicznej okreslonych w przepisach odrgbnych za wyjatkiem
budynkéw wymienionych w pkt 2);

d) obiektow handlowych przekraczajacych 2000 m? powierzchni sprzedazys;

e) obiektow 1 urzadzen okreslonych w obowiazujacych decyzjach o ustaleniu stref ochrony
uje¢ wody, o ktorych mowa w § 8; zakaz obowigzuje odpowiednio jak dla strefy ochrony
posredniej zewngtrznej;

radzof - - - 4 .1

g)przy ulicach oznaczonych symbolami KDGI1/2 1  1.KDZ2/2+3 jako frontowe
zagospodarowanie nie moga stanowi¢ odkryte sktady materiatow, produktow, urzadzen i
ztomu; mogg one by¢ lokalizowane w nieprzekraczalnej linii zabudowy oddalonej o 40 m
od krawedzi jezdni w/w ulic.

2. Obowiazujg szczegolne warunki i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone dla
strefy ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody, wskazanej na rysunku planu, w sposob
o ktorym mowa w § 8. tj. zakazy, ograniczenia i nakazy:
1) lokalizacji sktadowisk produktéw toksycznych, nawozow sztucznych, srodkow ochrony
ro$lin, produktéw naftowych,
2) spuszczania zuzytych wod,
3) wykonywania odwodnien budowlanych,
4) wykonywania kanalizacji dla produktéw toksycznych,
5) lokalizowania zaktadow branzy chemicznej,
6) obowigzuje uzgadnianie wszelkich inwestycji mogacych zanieczy$ci¢ grunt lub wody
podziemne z wlasciwymi stuzbami ochrony srodowiska.

3. Ustala sig, ze istniejace obiekty o funkcji innej niz ustalone niniejsza uchwatg przeznaczenie
podstawowe i dopuszczalne majg prawo rozbudowy i odbudowy pod warunkiem zachowania
ustalonych w ust. 6 linii zabudowy, a takze prawo nadbudowy, przebudowy i remontu
obiektow.

4. Wskazuje si¢ na rysunku planu miejsce, na ktorym mozliwe jest usytuowanie dominant
architektoniczno - przestrzennych przy skrzyzowaniu ulic oznaczonych symbolami
1.KDZ2/2
1 10.KDL1/2. Rolg¢ dominant moga pehi¢ budynki lub zespoty reklam o konstrukcji

1 Stwierdzono niewaznosé zapisu, zgodnie z Uchwalg Nr 51/1V/2019 Rady miasta Ciechanéw z dnia 31 stycznia 2019 r. ws. zasad i warunkow sytuowania
obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jako$ciowych oraz rodzajéw materiatéw
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 15 lutego 2019 r., poz. 2222)



przestrzenne;.

6. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 4,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem 1.KDG1/2;

b) 15,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem 1.KDZ2/2;

¢) 4,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem 5.KDL1/2;

d) 8,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem 10.KDL1/2.

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 60% powierzchni dziatki lub zagospodarowanego
terenu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki lub
nieruchomosci; powierzchnia biologicznie czynna winna by¢ uksztattowana jako zielen
dekoracyjna, a wzdluz ulic oznaczonych symbolami: 1.KDG1/2 1 2.KDZ2/2
przystosowana do pelnienia funkcji ochrony akustycznej i wizualnej.

3) Wysokos¢ projektowanych do budowy budynkoéw - maksymalnie 15,0 m liczac od
poziomu terenu przy wejsciu gtownym do gornej krawedzi gzymsu wienczacego lub
kalenicy dachu  z wyjatkiem:

a) dominant architektoniczno-przestrzennych, ktorych wysokos$¢ nie moze przekroczy¢ 20
m, miejsca mozliwego usytuowania dominant zostaty okreslone w ust. 8;

b) budynkow, ktorych urzadzenia technologiczne wymagatyby wigkszej wysokosci.

4) Wysokosci projektowanych budowli nie ogranicza sig.

5) Dopuszcza si¢ dachy jedno- i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45° o
dowolnym uktadzie kalenicy w stosunku do drog.

6) Ustala si¢ mozliwos¢ rozbudowy budynku usytuowanego na dziatce nr ewid. 59/11 do
granicy z dziatkq nr ewid. 59/3.

7. Bezposrednig obsluge komunikacyjng stanowia:
1) ulice oznaczone symbolami: 5.KDL1/2 i 10.KDL1/2, z zastrzezeniem zachowania
odleglosci najblizszego zjazdu od osi skrzyzowania ulic nie mniejszej niz 50,0 m;
2) ulice oznaczone symbolami: 1.KDG1/2 i 1.KDZ2/2+3 - wylacznie poprzez istniejace
zjazdy, prawnie usankcjonowane, ktore usytuowane sa w odleglosci nie mniejszej niz 50,0
m od osi skrzyzowania ulic.

8. Obowigzuje zabezpieczenie w granicach wtasnej dziatki miejsc postojowych i parkingow:
1) dla samochodéw cigzarowych miejsca postojowe w ilosci wynikajacej z potrzeb
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej;

2 Stwierdzono niewaznos¢ zapisu, zgodnie z Uchwata Nr 51/1V/2019 Rady miasta Ciechandw z dnia 31 stycznia 2019 r. ws. zasad i warunkow sytuowania
obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jako$ciowych oraz rodzajéw materiatéw
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 15 lutego 2019 r., poz. 2222)



2) dla samochodow osobowych parkingi w ilosci co najmnie;j:

— 3 miejsca do parkowania na 100 m? i kazde kolejne, rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej budynkéw zaktadu ustugowego; dla zaktadu o powierzchni uzytkowej do
100 m? i zatrudniajgcego do 10 0s6b minimum 5 miejsc,

— 6 miejsc na 100 m* powierzchni uzytkowej dla obiektow handlowych, w tym przy
powierzchni uzytkowej do 100 m? minimum 5 miejsc postojowych,

— 25 miejsc do parkowania na 100 os6b zatrudnionych w zaktadzie produkcyjnym, w
tym dla zaktadu zatrudniajacego do 20 os6b minimum 10 miejsc.

9. Podziat odbywa¢ si¢ moze pod warunkiem tgcznego zachowania nastgpujacych warunkow:

1) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej wzdluz ulic wskazanych w planie i wydzielanych
drogach wewnetrznych nie moze by¢ mniejsza niz 30 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powinna wynosi¢ 2000 m?;

3) kat pochylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa ulicznego winien by¢
zgodny z katem potozenia granic istniejacych dziatek lub wynosi¢ od 80° do 90°.

4) drogi wewnetrzne o minimalnej szerokosci 6 m, zakonczone placami do zawracania
o wymiarach minimum 12 m x § m.

§ 10. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.P (okoto 12 ha):
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe - obiekty produkcyjne, sklady, magazyny, bazy postojowe
srodkéw transportu samochodowego, sprzetu budowlanego, rolniczego itp. oraz salony
samochodowo - sprzg¢towe 1 gieldy;

2) Przeznaczenie dopuszczalne - ustugi oraz budynki uzytecznosci publicznej takie jak
obstuga bankowa, handel, gastronomia, obstuga pasazeréw w transporcie drogowym,
poczta, telekomunikacja oraz biurowe i socjalne podmiotow gospodarczych;

3) Zakaz lokalizowania:

a) budynkow mieszkalnych,
b) budynkoéw zbiorowego zamieszkania,

¢) budynkow uzytecznosci publicznej okreslonych w przepisach odrgbnych za wyjatkiem
budynkéw wymienionych w pkt 2),

d) obiektow 1 urzadzen okreslonych w obowiazujacych decyzjach o ustaleniu stref ochrony
uje¢ wody, o ktorych mowa w § 8; zakaz obowigzuje odpowiednio dla terenu kazdej ze
stref z wylaczeniem dziatek nr nr ewid. 76/3, 76/4, 76/5, 82/1 potozonych poza
granicami strefy,

e) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

O

2. Obowigzuja szczegolne warunki i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslone dla
strefy ochrony posredniej zewngtrznej 1 bezposredniej strefy ujecia wody, wskazanych na
rysunku planu, w sposob o ktorym mowa w § 8, jako odpowiednie dla kazdej ze stref
zakazy, ograniczenia i nakazy, a w tym:

- dla terenu w granicach strefy ochrony posredniej zewnetrznej zakaz:
1) lokalizacji sktadowisk produktéw toksycznych, nawozow sztucznych, srodkow ochrony
roslin, produktow naftowych,

3 Stwierdzono niewaznosé zapisu, zgodnie z Uchwata Nr 51/1V/2019 Rady miasta Ciechandw z dnia 31 stycznia 2019 r. ws. zasad i warunkow sytuowania
obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jako$ciowych oraz rodzajéw materiatéw
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 15 lutego 2019 r., poz. 2222)



2) spuszczania zuzytych wod,

3) wykonywania odwodnien budowlanych,

4) wykonywania kanalizacji dla produktéw toksycznych,

5) lokalizowania zaktadow branzy chemicznej,

- dla terenu w granicach strefy ochrony bezposredniej /teren W/:

6) zakaz wykorzystywania terenéw na inne cele poza ujmowaniem wody 1 praca urzadzen

Scisle
z tym zwigzanych,

7) nakaz odprowadzenia wod opadowych w taki sposob, aby nie mogly one przedosta¢ si¢ do

urzadzen stuzacych do pobory wody,
8) nakaz zagospodarowania terenu zielenig.

9) Na terenie obu stref ochronnych obowiazuje uzgadnianie wszelkich inwestycji mogacych

zanieczysci¢ grunt lub wody podziemne z wtasciwymi stuzbami ochrony $rodowiska.

3. Ustala sig, ze istniejagce obiekty o funkcji innej niz ustalone niniejsza uchwalg

przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne maja prawo rozbudowy i odbudowy pod
warunkiem zachowania ustalonych w ust. 6 linii zabudowy, a takze prawo nadbudowy,
przebudowy i remontu obiektow.

4. Wskazuje si¢ na rysunku planu miejsce, na ktorym mozliwe jest usytuowanie dominant

architektoniczno - przestrzennych przy skrzyzowaniu ulic oznaczonych symbolami
2.KDZ2/2+3 i 10.KDL1/2. Role¢ dominant moga pemi¢ budynki lub zespoty reklam o
konstrukcji przestrzenne;j.

Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 15,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem 2. KDZ2/2+3,

b) 20,0 m od osi linii napowietrznej 110 kV,

c¢) 10,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem 5.KDL1/2,

d) 8,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem 10. KDL1/2.

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna  intensywno$¢  zabudowy - 60%  powierzchni  dziatki lub
zagospodarowywanego terenu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki lub
nieruchomosci; powierzchnia biologicznie czynna winna by¢ uksztattowana jako zielen
dekoracyjna, a wzdhluz ulic oznaczonych symbolami 2.KDZ2/2 przystosowana do
pelnienia funkcji ochrony akustycznej i wizualne;.

4 Stwierdzono niewazno$é zapisu, zgodnie z Uchwatg Nr 51/1V/2019 Rady miasta Ciechanow z dnia 31 stycznia 2019 r. ws. zasad i warunkow sytuowania
obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jako$ciowych oraz rodzajéw materiatéw
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 15 lutego 2019 r., poz. 2222)



3) Wysokos¢ projektowanych do budowy budynkoéw - maksymalnie 15,0 m liczac od
poziomu terenu przy wejsciu gtownym do gornej krawedzi gzymsu wienczacego lub
kalenicy dachu z wyjatkiem:

a) dominant architektoniczno-przestrzennych, ktorych wysokos$¢ nie moze przekroczy¢ 20,0
m; miejsce mozliwego usytuowania dominant i akcentow architektonicznych zostato
okreslone w ust. 4;

b) budynkow, ktérych urzadzenia technologiczne wymagatyby wigkszej wysokosci.

4) Wysokosci projektowanych budowli nie ogranicza sig.

5) Dopuszcza si¢ dachy jedno- i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45°, o
dowol-nym uktadzie kalenicy w stosunku do drog.

7. Bezposrednig obsluge komunikacyjng stanowia:

1) ulice oznaczone symbolami: 3.KDZ1/2, 5.KDL1/2 i 10.KDL1/2 z zastrzezeniem
zachowania odleglosci najblizszego zjazdu od osi skrzyzowania ulic nie mniejszej niz
50,0 m,

2) ulice oznaczone symbolem 2.KDZ2/2+3 — wylacznie dla obiektow zajmujacych
powierzchnie terenu o wielkosci powyzej 5,0 ha z zastrzezeniem zachowania odleglosci
najblizszego zjazdu od osi skrzyzowania ulic nie mniejszej niz 50,0 m, a takze dla
zabudowanych terenow, ktorych zjazdy na t¢ ulice istniejace w odleglto$ci wigkszej niz 50
m od osi skrzyzowania ulic zostaly prawnie usankcjonowane.

8. Obowiazuje zabezpieczenie w granicach wlasnej dziatki miejsc postojowych i parkingow:
1) dla samochoddéw cigzarowych miejsca postojowe w ilosci wynikajacej z potrzeb
prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;,
2) dla samochodow osobowych parkingi w ilosci co najmnie;j:
— 3 miejsca do parkowania na 100 m? i kazde kolejne, rozpoczete 100 m? powierzchni
uzyt-kowej budynkoéw zaktadu ustugowego; dla zaktadu o powierzchni uzytkowej do
100 m? i zatrudniajgcego do 10 os6b minimum 5 miejsc,
— 6 miejsc na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw handlowych, w tym przy
powierzchni uzytkowej do 100 m? minimum 5 miejsc postojowych,
— 25 miejsc do parkowania na 100 os6b zatrudnionych w zaktadzie produkcyjnym, w
tym dla zaktadu zatrudniajacego do 20 os6b minimum 10 miejsc.

9. Podzial na dziatki budowlane moze odbywac si¢ pod warunkiem tacznego zachowania
nastgpujacych warunkow:

1) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej wzdluz ulic wskazanych w planie i wydzielanych
drogach wewnetrznych nie moze by¢ mniejsza niz 30 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powinna wynosi¢ 2000 m?;

3) kat pochylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa ulicznego winien by¢
zgodny z katem potozenia granic istniejacych dziatek lub wynosi¢ od 80°do 90°.

4) drogi wewnetrzne o minimalnej szerokosci 6 m, zakonczone placami do zawracania o
wymiarach minimum 12 m x 8 m.

§ 11. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3.P (okoto 15,5 ha):
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) Przeznaczenie podstawowe — obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, bazy postojowe
srodkéw transportu samochodowego, sprzetu budowlanego, rolniczego itp. oraz salony
samochodowo - sprzgtowe 1 gieldy;
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2) Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi oraz budynki uzytecznosci publicznej takie jak
obstuga bankowa, handel, gastronomia, obstuga pasazeréw w transporcie drogowym,
poczta, telekomunikacja oraz biurowe i socjalne podmiotéw gospodarczych; przeznaczenie
dopuszczalne stanowi uzupelnienie funkcji podstawowej 1 moze by¢ realizowane
rownoczesnie z zagospodarowaniem podstawowym terenu lub po jego zrealizowaniu;

3) Zakaz lokalizowania:

a) budynkow mieszkalnych

b) budynkoéw zbiorowego zamieszkania

c¢) budynkow uzytecznosci publicznej okreslonych w przepisach odrgbnych za wyjatkiem
budynkéw wymienionych w pkt 2);

d) oblektow handlowych 0 p0w1erzchn1 sprzedazy powyzej 2000 m?;

4) W pasie terenu o szerokoscz 5,0 m od linii rozgranzcza]qcych teren oznaczony symbolem
GPZ
wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy uzgadniac z zarzqdcq sieci energetycznych
2. Dla istniejacej zabudowy ustala si¢ mozliwos¢ przeksztatcenia wylacznie na cele okreslone
W przeznaczeniu podstawowym.

3. Funkcja mieszkaniowa budynkéw moze by¢ zachowana z zastrzezeniem, ze budynki moga
by¢ wylacznie przebudowywane i remontowane.

4. Wskazuje si¢ na rysunku planu miejsce, na ktorym mozliwe jest usytuowanie dominant
architektoniczno - przestrzennych przy skrzyzowaniu ulic oznaczonych symbolami
2.KDZ2/2+3 i 4KDL1/2. Rol¢ dominant moga petni¢ budynki lub zespoly reklam o
konstrukcji przestrzenne;.

6. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 11,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem 2.KDZ2/2+3,
b) 14,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy oznaczonej symbolem 4.KDL1/2,
c¢) 20,0 m od osi linii energetycznej 110 kV,
d) 10,0 m od linii rozgraniczajacej terenu bocznicy kolejowej oznaczonego symbolem

14.KK.

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 60%  powierzchni  dziatki lub
zagospodarowywanego terenu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki lub

nieruchomosci; powierzchnia biologicznie czynna winna by¢ uksztattowana jako zielen

5 Stwierdzono niewazno$é zapisu, zgodnie z Uchwatg Nr 51/1V/2019 Rady miasta Ciechanéw z dnia 31 stycznia 2019 r. ws. zasad i warunkow sytuowania
obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jako$ciowych oraz rodzajéw materiatéw
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 15 lutego 2019 r., poz. 2222)
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dekoracyjna, a wzdluz ulicy oznaczonej symbolem 2.KDZ2/2+3 przystosowana do
petnienia funkcji ochrony akustycznej,

c) do powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ mozliwo$¢ wlaczenia istniejacego
drzewostanu i krzewow, na uzytkach oznaczonych w ewidencji gruntéw symbolem Lz,
do zagospodarowania terenu,

d) zakaz wprowadzania znaczacych zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu, mogacych
powodowac¢ naruszenie rdwnowagi w stosunkach gruntowo-wodnych i inne zagrozenia
dla terenéw sasiednich.

3) Wysokos¢ projektowanych do budowy budynkoéw - maksymalnie 15,0 m liczac od
poziomu terenu przy wejsciu gtownym do gornej krawedzi gzymsu wienczacego lub
kalenicy dachu z wyjatkiem:

a) dominant architektoniczno-przestrzennych, ktorych wysokos¢ nie moze przekroczy¢ 20,0
m; miejsce mozliwego usytuowania dominant i akcentow architektonicznych zostato
okreslone w ust. 4;

b) budynkow, ktorych urzadzenia technologiczne wymagatyby wigkszej wysokosci.

4) Wysokosci projektowanych budowli nie ogranicza sig.

5) Dopuszcza si¢ dachy jedno- i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45°, o
dowol-nym uktadzie kalenicy w stosunku do drog.

7. Bezposrednig obsluge komunikacyjng stanowig:

1) ulice oznaczone symbolami: 3.KDZ1/2, 4.KDL1/2 i 6.KDL1/2 z zastrzezeniem
zachowania odleglosci najblizszego zjazdu od osi skrzyzowania ulic nie mniejszej niz
50,0 m;

2) ulica oznaczona symbolem 2.KDZ2/2+3 - wylacznie poprzez pas wiaczenia;

3) bocznica kolejowa oznaczona symbolem 14.KK.

8. Obowiazuje zabezpieczenie granicach wilasnej dziatki miejsc postojowych i1 parkingdw:
1) dla samochoddéw cigzarowych miejsca postojowe w ilosci wynikajacej z potrzeb
prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;,
2) dla samochodow osobowych parkingi w ilosci co najmnie;j:
— 3 miejsca do parkowania na 100 m? i kazde kolejne, rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej budynkoéw zakladu ustugowego; dla zaktadu o powierzchni uzytkowej do
100 m? i zatrudniajgcego do 10 0s6b minimum 5 miejsc,
— 6 miejsc na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw handlowych, w tym przy
powierzchni uzytkowej do 100 m? minimum 5 miejsc postojowych,
— 25 miejsc do parkowania na 100 os6b zatrudnionych w zaktadzie produkcyjnym, w
tym dla zaktadu zatrudniajacego do 20 os6éb minimum 10 miejsc.

9. Podziat terenu moze si¢ odbywaé¢ pod warunkiem tacznego zachowania nast¢pujacych

warunkow:

1) szerokoS¢ frontu dziatki wzdtuz ulicy 2.KDZ2/2+3 nie moze by¢ mniejsza niz 60 m, z
zastrzezeniem zawartym w pkt 3);

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powinna wynosi¢ okoto 1,0 ha, z
zastrzezeniem zawartym w pkt 3);

3) niezaleznie od ustalen zawartych w pkt. 1) i 2), czesci dziatek ewidencyjnych oznaczonych
nr nr ewid. 69/6, 70/2 i 71 winny tworzy¢ jednq nieruchomoS¢ gruntowq do
zagospodarowania jako catosc;
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4) kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego winien by¢
zgodny z katem potozenia granic istniejgcych dziatek lub wynosi¢ od 80° do 90°;

5) drogi wewnetrzne o minimalnej szerokosci 6 m, zakonczone placami do zawracania o
wymiarach minimum 12 m x 8 m.

§ 12. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4.P (okoto 9,1 ha):
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe — obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, bazy postojowe
srodkéw transportu samochodowego, sprzetu budowlanego, rolniczego itp. oraz salony
samochodowo - sprzgtowe 1 gietdy;

2) Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi oraz budynki uzytecznosci publicznej takie jak
obstuga bankowa, handel, gastronomia, obstuga pasazeréw w transporcie drogowym,
poczta, telekomunikacja oraz biurowe i socjalne podmiotdw gospodarczych; przeznaczenie
dopuszczalne stanowi uzupeklnienie funkcji podstawowej 1 moze by¢ realizowane
rownoczesnie z zagospodarowaniem podstawowym terenu lub po jego zrealizowaniu;

3) Zakaz lokalizowania:

a) budynkow mieszkalnych

b) budynkoéw zbiorowego zamieszkania

c¢) budynkow uzytecznosci publicznej okreslonych w przepisach odrgbnych za wyjatkiem
budynkéw wymienionych w pkt 2);

d) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

6

2. Dla istniejacej zabudowy ustala si¢ mozliwos¢ przeksztatcenia wylacznie na cele okreslone
W przeznaczeniu podstawowym.

3. Funkcja mieszkaniowa budynkéw moze by¢ zachowana z zastrzezeniem, ze budynki moga
by¢ wylacznie przebudowywane i remontowane.

5. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 14,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem 4. KDL1/2,
b) 10,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem 6.KDL1/2,
¢) 8,0 m od linii rozgraniczajacych ulic oznaczonych symbolami 7.KDD1/2 i 8.KDD1/2.

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna  intensywno$¢  zabudowy - 60%  powierzchni  dziatki lub

zagospodarowywanego

6 Stwierdzono niewaznos¢ zapisu, zgodnie z Uchwata Nr 51/1V/2019 Rady miasta Ciechandw z dnia 31 stycznia 2019 r. ws. zasad i warunkow sytuowania
obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jako$ciowych oraz rodzajéw materiatéw
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 15 lutego 2019 r., poz. 2222)
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terenu,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki lub
nieruchomosci;
powierzchnia biologicznie czynna uksztattowana jako zielen dekoracyjna z mozliwo$cia
wlaczenia istniejacego na uzytku leSnym drzewostanu do zagospodarowania terenu,
c) zakaz wprowadzania znaczacych zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu, mogacych
po-
wodowac¢ naruszenie rownowagi w stosunkach gruntowo-wodnych i inne zagrozenia dla
terenow sgsiednich.

3) Wysokos¢ projektowanych do budowy budynkoéw - maksymalnie 15,0 m liczac od

poziomu terenu przy wejsciu gtownym do gornej krawedzi gzymsu wienczacego lub
kalenicy dachu, za wyjatkiem budynkow, ktorych urzadzenia technologiczne wymagatyby
wigkszej wysokosci.
wigkszej wysokosci.

4) Wysokos$¢ projektowanych budowli nie ogranicza sig.
5) Dopuszcza si¢ dachy jedno- i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45°, o

dowolnym uktadzie kalenicy w stosunku do drég.

6. Bezposrednig obsluge komunikacyjng stanowia:

1) ulice oznaczone symbolami: 4.KDL1/2, 6.KDL1/2, 7.KDD1/2 i 8.KDDI1/2, z

zastrzezeniem zachowania odleglos$ci najblizszego zjazdu od osi skrzyzowania ulic nie
mniejszej niz 50,0 m,

2) dopuszcza si¢ zrealizowanie toru odgaltezionego z przejazdem przez ulice oznaczong

symbolem 6.KDL1/2 od bocznicy kolejowej oznaczonej symbolem 14.KK.

7. Obowiazuje zabezpieczenie w granicach wilasnej dziatki miejsc postojowych 1 parkingow:

1) dla samochodéw cigzarowych miejsca postojowe w ilosci wynikajacej z potrzeb

prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej,

2) dla samochodow osobowych parkingi w ilosci co najmnie;j:

— 3 miejsca do parkowania na 100 m? i kazde kolejne, rozpoczete 100 m? powierzchni
uzyt-kowej budynkoéw zaktadu ustugowego; dla zaktadu o powierzchni uzytkowej do
100 m? i zatrudniajgcego do 10 0s6b minimum 5 miejsc,

— 6 miejsc na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw handlowych, w tym przy
powierzchni uzytkowej do 100 m? minimum 5 miejsc postojowych,

— 25 miejsc do parkowania na 100 os6b zatrudnionych w zaktadzie produkcyjnym, w
tym dla zaktadu zatrudniajacego do 20 os6b minimum 10 miejsc.

8. Podzial terenu moze si¢ odbywa¢ pod warunkiem tacznego zachowania nastepujacych

warunkow:

1) szerokos¢ frontu dziatki wzdtuz ulicy 6.KDL1/2 nie moze by¢ mniejsza niz 130 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powinna wynosi¢ 3,5 ha;
3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego winien by¢

zgodny z katem potozenia granic istniejacych dziatek ub wynosi¢ od 80° do 90°;

4) drogi wewnetrzne o minimalnej szerokosci 6 m, zakonczone placami do zawracania o

wymiarach minimum 12 m x 8 m.

§ 13. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5.P (okoto 13,4 ha):

1.

Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
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1) Przeznaczenie podstawowe — obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, bazy postojowe
srodkéw transportu samochodowego, sprzetu budowlanego, rolniczego itp. oraz salony
samochodowo - sprzgtowe i gieldy;

2) Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi oraz budynki uzytecznosci publicznej takie jak
obstuga bankowa, handel, gastronomia, obstuga pasazeréw w transporcie drogowym,
poczta, telekomunikacja oraz biurowe i socjalne podmiotéw gospodarczych; przeznaczenie
dopuszczalne stanowi uzupeklnienie funkcji podstawowej 1 moze by¢ realizowane
rownoczesnie z zagospodarowaniem podstawowym terenu lub po jego zrealizowaniu;

3) Zakaz lokalizowania:

a) budynkow mieszkalnych;

b) budynkoéw zbiorowego zamieszkania;

c¢) budynkow uzytecznosci publicznej okreslonych w przepisach odrgbnych za wyjatkiem
budynkéw wymienionych w pkt 2);

d) obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 2000 m?;

2. Funkcja mieszkaniowa budynkéw moze by¢ zachowana z zastrzezeniem, ze budynki moga
by¢ wylacznie przebudowywane i remontowane.

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 14,0 m od linii rozgraniczajacych ulic oznaczonych symbolem 4. KDL1/2,
b) 20,0 m od osi linii energetycznej 110 kV,
c¢) 10,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem 6.KDL1/2,
d) 8,0 m od linii rozgraniczajacej ulic oznaczonych symbolami 7.KDD1/2 1 8. KDD1/2,

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna  intensywno$¢  zabudowy - 60%  powierzchni  dziatki lub
zagospodarowywanego terenu,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki lub

nieruchomosci; powierzchnia biologicznie czynna winna by¢ uksztattowana jako zielen
dekoracyjna z mozliwoscig wlaczenia istniejacego na uzytkach oznaczonych w ewidencji
gruntdw symbolem Lz, drzewostanu i krzewdéw do zagospodarowania terenu,

c) zakaz wprowadzania znaczacych zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu, mogacych
powodowac¢ naruszenie rownowagi w stosunkach gruntowo-wodnych i inne zagrozenia
dla terenow sasiednich.

7 Stwierdzono niewaznosé zapisu, zgodnie z Uchwata Nr 51/1V/2019 Rady miasta Ciechandw z dnia 31 stycznia 2019 r. ws. zasad i warunkow sytuowania
obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jako$ciowych oraz rodzajéw materiatéw
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 15 lutego 2019 r., poz. 2222)
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3) Wysokos¢ projektowanych do budowy budynkoéw - maksymalnie 15,0 m liczac od
poziomu terenu przy wejsciu gtownym do gornej krawedzi gzymsu wienczacego lub
kalenicy dachu z wyjatkiem budynkow, ktorych urzadzenia technologiczne wymagatyby
wigkszej wysokosci.

4) Wysokosci projektowanych budowli nie ogranicza sig.

5) Dopuszcza si¢ dachy jedno- i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45°, o
dowol-nym uktadzie kalenicy w stosunku do drog.

5. Bezposrednig obstuge komunikacyjng stanowia:

1) ulice oznaczone symbolami: 3.KDZ1/2, 4 KDL1/2, 6.KDL1/2, 7.KDD1/2, 8 KDD1/2 z
zastrzezeniem zachowania odlegltosci  najblizszego zjazdu  publicznego od osi
skrzyzowania ulic nie mniejszej niz 50,0 m,

2) dopuszcza si¢ zrealizowanie toru odgaltezionego z przejazdem przez ulice oznaczong
symbolem 6.KDL1/2 od bocznicy kolejowej oznaczonej symbolem 14.KK.

6. Obowigzuje zabezpieczenie granicach wilasnej dziatki miejsc postojowych i1 parkingdw:
1) dla samochoddéw cigzarowych miejsca postojowe w ilosci wynikajacej z potrzeb
prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;,
2) dla samochodow osobowych parkingi w ilosci:
— 3 miejsca do parkowania na 100 m? i kazde kolejne, rozpoczete 100 m? powierzchni
uzyt-kowej budynkoéw zaktadu ustugowego; dla zaktadu o powierzchni uzytkowej do
100 m? i zatrudniajgcego do 10 0s6b minimum 5 miejsc,
— 6 miejsc na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw handlowych, w tym przy
powierzchni uzytkowej do 100 m? minimum 5 miejsc postojowych,
— 25 miejsc do parkowania na 100 os6b zatrudnionych w zaktadzie produkcyjnym, w
tym dla zaktadu zatrudniajacego do 20 os6b minimum 10 miejsc.

7. Podzial terenu moze odbywaé si¢ pod warunkiem tacznego zachowania nast¢pujacych
warunkow:

1) szerokos$¢ frontu dzialki budowlanej wzdluz ulic oznaczonych symbolami 3.KDZ1/2 i
4.KDL1/2 nie moze by¢ mniejsza niz 60 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powinna wynosi¢ 3,0 ha;
kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego winien by¢
zgodny z katem polozenia granic istniejacych dziatek lub wynosi¢ od 80° do 90°,

3) drogi wewnetrzne o minimalnej szerokosci 6 m, zakonczone placami do zawracania o
wymiarach minimum 12 m x 8 m.

§ 14. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6.U (okoto 2,8 ha)podzielonym na

cze$¢ polnocng 1 czgs¢ potudniowa odpowiednimi linami zabudowy wskazanymi na rysunku

planu:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) Przeznaczenie podstawowe

a) w polnocnej czgsci terenu: obiekty z ustugami ogoélnospotecznymi i konsumpceyjnymi,
ktérych uciazliwo$é nie bedzie wykraczata poza granice wlasnej dziatki
b) w potudniowej czgsci terenu obiekty z ustugami ogdlnospotecznymi, konsumpcyjnymi i
produkcyjnymi, ktorych ucigzliwos$¢ nie bedzie wykraczata poza granice wiasnej dzialki.
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2) Przeznaczenie dopuszczalne — na potnocnej czgsci terenu wolnostojace, jednorodzinne
budynki mieszkalne na potrzeby wtascicieli obiektow o przeznaczeniu podstawowym oraz
budynki mieszkalno — ustugowe z ustugami ogdlnospotecznymi i konsumpcyjnymi.

W przypadku rezygnacji z realizacji jednorodzinnego budynku mieszkalnego obowiazuje
zagospodarowanie urzadzong zielenig wysoka i1 $redniowysoka pasa terenu o szerokosci
minimum 10 m wzdluz ciagu pieszego oznaczonego symbolem 12.KDP. budynki

3) Zakaz lokalizowania:

a) oblektow handlowych o pow1erzchn1 sprzedazy powyzej 2000 m?;

C) tymczasowych oblektow budowlanych okreslonych w przeplsach odrebnych, za
wyjatkiem kioskow ulicznych i wystawowych.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Linie zabudowy:
a) dla budynkéw z usthugami wymienionych w ust. 1 pkt 1 a) maksymalne
nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:

« 15,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem 1.KDZ 2/2,

« 14,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem 4.KDL1/2,

« 7,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem 11.KDD1/2,

« 32,0 m do 50,0 m odpowiednio od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem
13.KDD1/2 i ciagu pieszego oznaczonego symbolem 12.KDP (odleglo$¢ zmienna wg
rysunku planu);

b) dla budynkéw uslugowych wymienionych w wust. 1 pkt 1 b) maksymalne
nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

« 15,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem 1.KDZ 2/2,

« 14,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem 4. KDL1/2,

« 7,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem 11.KDD1/2,

« 8,0m - 10,0 m odpowiednio od linii rozgraniczajacych: ciagu pieszego oznaczonego
symbolem 12.KDP i ulicy oznaczonej symbolem 13.KDD1/2, wg wskazania na
rysunku planu;

c) dla jednorodzinnych budynkéw mieszkaniowych i dla budynkéw mieszkaniowo —
ustugowych maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
15,0 m od linii rozgramczajqcej ulicy oznaczonej symbolem 1.KDZ2/2,

« 7,0 m od linii rozgramczajqcej uhcy oznaczonej symbolem 11.KDD1/2,

« 8,0 m od linii rozgraniczajacej ciggu pieszego oznaczonego symbolem 12.KDP

« 10 m od ulicy oznaczonej symbolem 13.KDD1/2;

8 Stwierdzono niewaznos¢ zapisu, zgodnie z Uchwata Nr 51/1V/2019 Rady miasta Ciechanow z dnia 31 stycznia 2019 r. ws. zasad i warunkéw sytuowania
obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jako$ciowych oraz rodzajéw materiatéw
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 15 lutego 2019 r., poz. 2222)
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2) Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 40% powierzchni dziatki lub terenu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 15% powierzchni dziatki lub terenu,

c) powierzchnia biologicznie czynna winna by¢ uksztattowana jako zielen dekoracyjna, a
wzdtuz ulicy oznaczonej symbolem 2.KDZ2/2+3 przystosowana do pelnienia funkcji
ochrony akustycznej 1 wizualne;.

3) Gabaryty budynku i geometria dachu:

a) budynki mieszkalne realizowane jako wolnostojace i budynki mieszkalno-ustugowe:

« wysoko$¢ do 3 kondygnacji nadziemnych liczac tacznie z poddaszem uzytkowym,
wysokos¢ ta nie moze przekroczy¢ 12,0 m liczac przy wejsciu gtownym od poziomu
terenu do kalenicy dachu,

« dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,
kalenice dachu gtoéwnej bryty budynku rownolegle do frontowe;j linii rozgraniczajace;j;

b) wolnostojace budynki ustugowe:

o wysoko§¢ maksymalnie do 10,0 m liczac przy wejsciu gtéwnym od poziomu terenu do
kalenicy dachu,

o dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°
dachy jednospadowe w przypadku uwarunkowanym dopuszczong w planie lokalizacja
budynku przy granicy dzialki, dachy o mniejszym spadku potaci moga by¢ dopuszczone
tylko w wypadku uzasadnionym wzgledami technologicznymi projektowanego obiektu.

4. Bezposrednig obsluge komunikacyjna stanowig ulice oznaczone symbolami: 4.KDL1/2,
11.KDD1/2 i 13.KDDI1/2; obowiazuje zakaz realizacji zjazdow z ciggu pieszego
oznaczonego symbolem 12.KDP.

5. Obowigzuje zabezpieczenie w granicach wtasnej dziatki miejsc postojowych i1 parkingow:
1) dla samochodéw cigzarowych miejsca postojowe w ilosci wynikajacej z potrzeb
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej,
2) dla samochodow osobowych parkingi w ilosci:
— 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow zaktadu
ustugowego,
— 25 miejsc do parkowania na 100 os6b zatrudnionych w zaktadzie,
— minimum 2 miejsca postojowe na kazdy budynek z funkcja mieszkaniowa.

6. Podzial nieruchomo$ci na dziatki budowlane moze by¢ przeprowadzony z tacznym

zachowaniem warunkow:

1) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej 25,0 m,

2) powierzchnia dziatki winna zawiera¢ si¢ pomiedzy droga oznaczong symbolem 4.KDL1/2
a ciggiem pieszym oznaczonym symbolem 12.KDP,

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogi oznaczonej symbolem
4. KDL1/2 zgodny z katem potozenia granic istniejacych dziatek lub wynosi¢ od 80° do
90°.

7. Na nieruchomosciach o szerokosci do 30,0 m ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow
przy granicy dziatki sasiedniej.

§ 15. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: 7.MN (okoto 2,5 ha):
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
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1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) Przeznaczenie dopuszczalne - ustugi wytacznie ogoélnospoteczne i handlu detalicznego w
formie lokali wbudowanych w budynki mieszkalne lub kubatur zblokowanych z
budynkami mieszkalnymi; przeznaczenie dopuszczalne moze by¢ zrealizowane pod
warunkiem zabezpieczenia w granicach dzialki niezbednych dla uzytkownikéw terenu
miejsc parkingowych, w ilo$ci wg wskaznikoéw przytoczonych w § 14 ust. 5.

3) Zakaz lokalizowania:

a) ustug nie wymienionych w pkt 2) oraz obiektow produkcyjnych, sktadow, baz
postojowych §rodkoéw transportu samochodowego, sprzetu budowlanego, rolniczego itp.,

b) przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko okreslonych w przepisach

odrebnych,

9

d) timczasowych obiektow budowlanych okreslonych w przepisach odrgbnych za
wyjatkiem kioskow ulicznych i pawilonow wystawowych.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) okolo 25,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem 1.KDG1/4, w
nawiazaniu do budynkéw mieszkalnych istniejacych na dziatkach nr nr ewid. 67/10,67/45
167/48,
b) 15,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem 1.KDZ2/2 na dziatkach nr nr
ewid. 67/11167/12,
¢) 6,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem 11.KDD1/2,
d) 10,0 m od linii rozgraniczajacej ulice oznaczong symbolem 13.KDD1/2 na dziatce nr
ewid. 68/4 15,0 m od linii rozgraniczajacej tej ulicy na dziatkach oznaczonych nr nr ewid.
69/3, 69/4, 67/21, 67/22 1 67/23,
e) na pozostalych dziatkach usytuowanie budynkow stosownie do przepisow odrebnych.
2) Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 50% powierzchni dziatki,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki.
3) Gabaryty budynku i geometria dachu:

a) budynki mieszkalne realizowane jako wolnostojace i blizniacze:

o wysoko$¢ do 3 kondygnacji nadziemnych liczac tacznie z poddaszem uzytkowym,
wysokos¢ ta nie moze przekroczy¢ 10,0 m liczac przy wejsciu gtownym od poziomu
terenu do kalenicy dachu,

o dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,
kalenice dachu gtéwnej bryty budynku rownolegle do frontowej linii rozgraniczajacej;

b) budynki mieszkalno-ustugowe realizowane jako wolnostojace z wbudowanymi lokalami

uzytkowymi lub obiektami ustugowymi zblokowanymi w jedna kubatur¢ z budynkiem
mieszkalnym

o wysoko$¢ do 3 kondygnacji nadziemnych liczac tacznie z poddaszem uzytkowym,
wysokos¢ ta nie moze przekroczy¢ 10,0 m liczac przy wejsciu gldownym od poziomu
terenu do kalenicy dachu,

o dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,
kalenice dachu gtéwnej bryly budynku rownolegte do frontowej linii rozgraniczajace;.

9 Stwierdzono niewaznosé zapisu, zgodnie z Uchwata Nr 51/1V/2019 Rady miasta Ciechandw z dnia 31 stycznia 2019 r. ws. zasad i warunkow sytuowania
obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jako$ciowych oraz rodzajéw materiatéw
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 15 lutego 2019 r., poz. 2222)
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3. Dopuszczalne poziomy hatasu, okreslone w przepisach odrgbnych obowigzuja , jak dla
terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

4. Bezposrednig obstuge komunikacyjng poprzez ulice oznaczone symbolami 11.KDD1/2 i
13.KDD1/2 oraz poprzez istniejace zjazdy z ulicy oznaczonej symbolem 1.KDG1/4;
obowigzuje zakaz realizacji zjazdéw z ciggu pieszego oznaczonego symbolem 12.KDP.

5. Obowiazuje zabezpieczenie w granicach wilasnej dzialki miejsc postojowych 1 parkingow
- minimum 1 miejsce postojowe na kazdy budynek z funkcja mieszkaniowa.

6. Podzial nieruchomosci na dziatki budowlane moze odbywac si¢ pod warunkiem tacznego
zachowania nastepujacych warunkow:
1) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej 18 m,
2) minimalna powierzchnia dziatki budowlane powinna wynosi¢ 400 m?,
3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego powinien by¢
zgodny z katem potozenia granic istniejacych dziatek lub wynosi¢ od 80° do 90°.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 8.ZL (okoto 0,9 ha stanowiacych
uzytki
lesne Ls) ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa 1 zagospodarowanie zwigzane z gospodarkg lesng
stosownie do przepisow ustawy o lasach z zastrzezeniem zawartym w pkt 2f).
2) Zakaz lokalizowania:
a) nowych budynkéw mieszkalnych,
b) obiektow 1 urzadzen (przedsiewzig¢) mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
okreslonych w przepisach odrgbnych,
c) obiektow 1 urzadzen okreslonych w obowiazujacej decyzji o ustalaniu strefy, o ktérych
mowaw § 6 pkt 3),
d) tymczasowych obiektow budowlanych okreslonych w przepisach odrebnych za
wyjatkiem kioskow ulicznych, pawilonéw sprzedazy ulicznej i wystawowych,
ST i e ) ’, - 10

f) sktadow drewna, inne odkryte sktady materiatdéw, produktow, urzadzen i ztomu moga by¢
lokalizowane w nieprzekraczalnej linii zabudowy oddalonej o 40 m od krawedzi jezdni
drogi oznaczonej symbolem 1 KDG1/2.

2. W strefie ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody, wskazanej na rysunku planu, o ktorej
mowa w § 8, obowiagzuja szczegdlne warunki i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu tj.
zakazy:

1) lokalizacji sktadowisk produktéw toksycznych, nawozow sztucznych, srodkow ochrony
ro$lin, produktéw naftowych,

2) spuszczania zuzytych wod,

3) wykonywania odwodnien budowlanych,

4) wykonywania kanalizacji dla produktow toksycznych,

10 Stwierdzono niewaznos¢ zapisu, zgodnie z Uchwatg Nr 51/1V/2019 Rady miasta Ciechanéw z dnia 31 stycznia 2019 r. ws. zasad i warunkéw sytuowania
obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jako$ciowych oraz rodzajéw materiatéw
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 15 lutego 2019 r., poz. 2222)

20



5) lokalizowania zaktadow branzy chemicznej,
6) obowigzuje uzgodnienie wszelkich inwestycji mogacych zanieczys$ci¢ grunt lub wody z
wlasciwymi stuzbami ochrony $rodowiska.

3. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) okolo 20,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy oznaczonej symbolem 1.KDG1/2, w
nawiazaniu do frontowych $cian istniejagcych budynkoéw mieszkalnych, pozostale linie
zabudowy wg wskazania na rysunku planu,

b) odkryte sktady materiatoéw, produktow, urzadzen i ztomu moga by¢ lokalizowane w
odlegtosci 40 m od krawedzi jezdni drogi oznaczonej symbolem 1.KDG1/2.

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 50% powierzchni dziatki lub zagospodarowy-
wanego terenu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki lub zagospo-
darowywanego terenu.

3) Gabaryty budynku i geometria dachu:

a) istniejace budynki mieszkalne moga by¢ rozbudowywane, nadbudowywane i

przebudowy-

wane z warunkami:

« do wysokosci 3 kondygnacji liczac tacznie z poddaszem uzytkowym,

o z dachami dwu lub wielospadowymi o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do
45°, kalenice dachu gtownej bryty budynku rownolegte do ulicy;

b) budynki niemieszkalne:

o wysoko$¢ do 3 kondygnacji nadziemnych liczac tacznie z poddaszem uzytkowym,
wysokos¢ ta nie moze przekroczy¢ 12,0 m liczac przy wejsciu gtownym od poziomu
terenu do kalenicy dachu,

o dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,
kalenice dachu gtéwnej bryly budynku rownolegte do frontowej linii rozgraniczajace;.

4. Bezposrednig obstuge komunikacyjna terenu stanowiag — ulice oznaczone symbolami:
1.KDG1/2 i 1.KDZ2/2 wylacznie przez istniejace zjazdy.

5. Obowigzuje zabezpieczenie w granicach wtasnej dziatki miejsc postojowych i parkingow:
3) dla samochodéw cigzarowych miejsca postojowe w ilosci wynikajacej z potrzeb
prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;,
4) dla samochodow osobowych parkingi w ilosci:
— 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
niemieszkalnych,
lub 25 miejsc do parkowania na 100 osob zatrudnionych w zaktadzie,
— minimum 2 miejsca postojowe na kazdy budynek z funkcja mieszkaniowa.

6. Podzial na dziatki budowlane moze odbywac si¢ pod warunkiem lacznego zachowania
nastgpujacych warunkow:
1) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej wzdluz ulic wskazanych w planie i wydzielanych
drogach wewnetrznych nie moze by¢ mniejsza niz 30 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powinna wynosi¢ 2000 m?;
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3) kat pochylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa ulicznego winien by¢
zgodny z katem potozenia granic istniejacych dziatek lub wynosi¢ 90°;

4) podzial dopuszcza si¢ pod warunkiem, ze nowo powstate dziatki beda miaty dostep do
istniejacych zjazdéw z ulic oznaczonych symbolami 1.KDG1/2 i 1.KDZ2/2, o ktérych
mowa w ust. 4.

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 9.ZI (okoto 0,27 ha) ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) Przeznaczenie podstawowe — urzadzona zielen izolacyjna; teren publiczny.
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) mata architektura oraz jednokondygnacyjne kioski o powierzchni zabudowy do 20 m?,
sciezka rowerowa.

2. Zasady ochrony $rodowiska nalezy realizowaé poprzez wprowadzenie zieleni wysokiej i
niskiej; obowigzuje wlasciwy dobdr gatunkéw i1 formy nasadzeh w celu ograniczenia
ucigzliwosci komunikacyjnych oraz petnienia funkcji ostony optyczno-akustyczne;.

3. Bezposrednia obstuge komunikacyjng terenu — ulica oznaczona symbolem 11.KDD1/2 1 z
ulic na osiedlu; obstuga z ulic oznaczonych symbolami 1.KDG1/4 i 2.KDZ2/2 i z ciagu
pieszego oznaczonego symbolem 12.KDP mozliwa jest wylacznie dla pojazdow stuzb
komunalnych, konserwacji zieleni i oczyszczania miasta.

4. Nie dopuszcza si¢ podziatu nieruchomosci w celu zmiany funkcji terenu.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.GPZ (okoto 0,6 ha) ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe — gtéwny punkt zasilania elektroenergetycznego.

2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z podstawowym przeznaczeniem,
b) zielen urzadzona uzupelniajaca podstawowe przeznaczenie terenu oraz zielen izolacyjna

przy granicy z terenem oznaczonym symbolem 3.P.

3) Zakazy i ograniczenia:
a) nie dopuszcza si¢ lokalizowania innych obiektow niz ustalono w pkt. 1);
b) dla lokalizacji glownego punktu zasilania nie obowigzujg ustalenia dotyczace

nieprzekraczalnej linii zabudowy;

11 Stwierdzono niewaznos¢ zapisu, zgodnie z Uchwatg Nr 51/1V/2019 Rady miasta Ciechanéw z dnia 31 stycznia 2019 r. ws. zasad i warunkéw sytuowania
obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jako$ciowych oraz rodzajéw materiatéw
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 15 lutego 2019 r., poz. 2222)
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c) w pasie szerokosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem
10.GPZ obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu oznaczonego symbolem
3.P okreslone w § 11 ust. 1 pkt. 4);

d) w razie zaniechania realizacji gléwnego punktu zasilania, w zwiazku z
zabezpieczeniem zapotrzebowania na energi¢ elektryczna z istniejacych gltoéwnych
punktow zasilania, dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na cele i na warunkach
ustalonych dla terenu oznaczonego symbolem 3P.

2. Bezposrednig obstuge komunikacyjng terenu stanowia ulice oznaczone symbolami
2. KDZ 2/2+3 i 3.KDZ1/2.

3. Nie dopuszcza si¢ podzialu nieruchomosci w celu zmiany funkcji terenu.

Rozdzial IV
Komunikacja i infrastruktura techniczna

§ 19. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji drogowe;j:
1. Dla terenow drég publicznych /ulic/ ustala si¢ parametry techniczne oraz warunki ich
zagospodarowania i zasady obstugi terenéw przylegtych:
1) ulica oznaczona na rysunku planu odpowiednio symbolami 1.KDG1/4 i 1.KDG1/2

przebiegajaca obecnie w ciggu drogi krajowej nr 60:

a) parametry techniczne docelowe:

o ulica glowna klasy G — jednojezdniowa, o czterech pasach ruchu na odcinku od 11.KDD
do 1KDZ /czgé¢ zachodnia/ i jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu /czgs¢ wschodnia/ -
od 1.KDZ do wschodniej granicy opracowania,

« szerokos$¢ pasa drogowego zachowana w istniejacych liniach rozgraniczajacych,

o skrzyzowania w jednym poziomie dla wszystkich relacji skretnych z ulicami
oznaczonymi symbolami 1.KDZ2/2 i 5.KDL1/2, zapewniajace mozliwos¢ pelnego
wyboru kierunku jazdy,

o skrzyzowanie z ulica oznaczong symbolem 11.KDD1/2 — wylacznie dla prawoskretnych
kierunkow jazdy bez prawa przekraczania osi jezdni drogi glownej;

b) warunki zagospodarowania:

« chodniki i $ciezki rowerowe po obu stronach ulicy,

o przystanki autobusowe komunikacji zbiorowej lokalizowane wylacznie w zatokach
przyjezdniowych,

o lokalizacja ciggdéw infrastruktury technicznej — wylacznie urzadzen zwigzanych z
komunikacyjna funkcja ulicy; usytuowanie innych ciaggdéw infrastruktury technicznej w
tym pod jezdnig w uktadzie prostopadtym do osi ulicy, moze nastapi¢ za zgoda zarzadcy
drogi w trybie postepowania administracyjnego;

c) obstuga komunikacyjna terenow przyleglych — poprzez skrzyzowania o ktérych mowa
w pkt 1 a); zachowuje si¢ istniejace zjazdy na droge usytuowane w odleglosci nie
mniejszej niz 50,0 m od osi tych skrzyzowan;

2) ulica oznaczona na rysunku planu symbolami 1.KDZ2/2 i 2.KDZ2/2+3:

a) parametry techniczne:

« ulica zbiorcza klasy Z — dwujezdniowa,
 na odcinku oznaczonym symbolem 1.KDZ2/2:
- dwie jezdnie po dwa pasy ruchu,
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- szeroko$¢ pasa ulicznego w liniach rozgraniczajacych — 35,0 m,

« na odcinku oznaczonym symbolem 2.KDZ2/2+3:

- dwie jezdnie po dwa pasy ruchu z tym, ze po stronie potudniowej trzeci pas ruchu
dla bezposredniej obstugi terenow przylegtych,
- szerokos¢ pasa ulicznego w liniach rozgraniczajacych — 40,0 m,

o skrzyzowania z ulicami oznaczonymi symbolami 1.KDG1/4, 3.KDZ1/2, 4KDL1/2 i
10.KDL1/2 w jednym poziomie dla wszystkich relacji skretnych, zapewniajace
mozliwos$¢ pelnego wyboru kierunku jazdy;

b) warunki zagospodarowania:

o chodniki po obu stronach ulicy,

 Sciezka rowerowa po obu stronach ulicy,

« lokalizowanie przystankow autobusowych komunikacji zbiorowej wytacznie w zatokach

przyjezdniowych,

» lokalizowanie ciggéw infrastruktury technicznej — wylacznie poza ulica z wyjatkiem
urzadzen zwigzanych z komunikacyjng funkcja ulicy; usytuowanie ciagdéw infrastruktury
technicznej, w tym pod jezdnig w ukladzie prostopadtym do osi ulicy, moze nastapi¢ za
zgoda zarzadcy drogi w trybie postgpowania administracyjnego;

c) obstuga komunikacyjna terendw przylegtych:

e poprzez skrzyzowania o ktorych mowa w pkt 2 a),

e obstuga bezposrednia jest mozliwa:

- poprzez trzeci pas ruchu — przewidziany na odcinku symbolem 2.KDZ2/2+3 dla

obstugi terenu oznaczonego symbolem 3.P,
- poprzez istniejace zjazdy,
- nowe zjazdy dopuszcza si¢ na teren oznaczony symbolem 2.P w odleglosci nie
mniejszej niz 50,0 m od skrzyzowan;
3) ulica oznaczona na rysunku planu symbolem 3.KDZ1/2:
a) parametry techniczne:

« ulica zbiorcza klasy Z - jednojezdniowa,

« jezdnia o dwdch pasach ruchu,

o szerokos¢ pasa ulicznego w liniach rozgraniczajacych — ulicy oznaczonej symbolem
3.KDZ1/2 — wg stanu istniejacego,

o skrzyzowania w jednym poziomie dla wszystkich relacji skretnych z ulicami
oznaczonymi symbolami 2.KDZ2/2+3, 5.KDL1/2 i 6. KDL1/2 zapewniajace mozliwos¢
petnego wyboru kierunku jazdy;

b) warunki zagospodarowania:

« chodniki po obu stronach ulic,

« mozliwos$¢ lokalizowania $ciezek rowerowych,

o lokalizowanie zatok postojowych mozliwe po obu stronach jezdni na przemian z
zachowaniem odleglosci minimum 50,0 m od skrzyzowan,

eprzystanki autobusowe komunikacji zbiorowej lokalizowane wyltacznie w zatokach
przyjezdniowych,

o lokalizowanie ciagdéw infrastruktury technicznej — wylacznie poza jezdniami z
wyjatkiem urzadzen zwigzanych z komunikacyjng funkcja ulicy; usytuowanie ciaggow
infrastruktury technicznej w tym pod jezdnia w ukladzie prostopadtym do osi ulicy,
moze nastapi¢ za zgoda zarzadcy drogi w trybie postgpowania administracyjnego;

c) obstuga komunikacyjna terenow przylegtych — bezposrednia z zastrzezeniem, ze
odleglo$¢ najblizszego zjazdu nie moze by¢ mniejsza niz 50,0 m od osi skrzyzowania;
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4) ulice oznaczone na rysunku planu symbolami 4.KDL1/2, 5.KDL1/2, 6.KDL1/2 z
zastrzezeniem zawartym w ppkt d) oraz 10.KDL1/2:
a) parametry techniczne:
« ulice lokalne klasy L, jednojezdniowe, o dwoch pasach ruchu,
« szerokos$¢ pasow ulicznych w liniach rozgraniczajacych:

b)

ulica oznaczona symbolem 4.KDL1/2 na odcinku ul. Pechcinskiej (jako pierwszy etap
jej poszerzenia - 12,0 m) oraz na pozostatym odcinku do skrzyzowania z ulica
oznaczong symbolem 2.KDZ2/2+3 — 20,0 m,
ulica (Tysiaclecia) oznaczona symbolem 5.KDL1/2 — wg stanu istniejacego,
ulica oznaczona symbolem 6.KDL1/2 — 15,0 m, ulica dzieli si¢ na czg$¢ a) i b) z
czego czg$¢ b) moze by¢ droga wewngtrzng zaktadowa lub moze by¢ zaniechana jej
realizacja w przypadki lacznego zagospodarowania terendéw oznaczonych symbolami
3.Pi4.P;
ulica oznaczona symbolem 10.KDL1/2 — 12,0 m z poszerzeniem do 20,0 m przy
skrzyzowaniu z ulicg oznaczong symbolem 2.KDZ2/2+3;
skrzyzowania ulic wymienionych w pkt 4) w jednym poziomie dla wszystkich relacji
skretnych, zapewniajagce mozliwos¢ pelnego wyboru kierunku jazdy:
ulicy oznaczonej symbolem 4.KDL1/2 z ulicami oznaczonymi symbolami
2.KDZ2/2+3, 6. KDL1/2, 7.KDD1/21 11.KDD1/2,
ulicy oznaczonej symbolem 5.KDL1/2 z ulicami oznaczonymi symbolami 1.KDG1/2,
3.KDZ1/2110.KDL1/2,
ulicy oznaczonej symbolem 6.KDL1/2 z ulicami oznaczonymi symbolami 3.KDZ1/2,
4 KDL1/218.KDD1/2,
ulicy oznaczonej symbolem 10.KDL1/2 z ulicami oznaczonymi symbolami
2.KDZ2/2+3 1 5.KDL1/2;
warunki zagospodarowania:

o chodniki po obu stronach ulic oznaczonych symbolami 4.KDL1/2, 5KDL1/2 i

d)

6.KDL1/2,

w ulicy oznaczonej symbolem 6.KDL1/2 obowiazuje wykonanie ogrodzen
oddzielajacych teren bocznicy kolejowej, z przerwami na przejazdach do dziatek lub
innych urzadzen zapewniajacych bezpieczenstwo ruchu,
lokalizowanie zatok postojowych mozliwe po obu stronach jezdni na przemian z
zachowaniem odleglosci minimum 50,0 m od skrzyzowan,
lokalizowanie przystankow autobusowych komunikacji zbiorowej w zatokach
przyjezdnio-wych — wylacznie w ulicy oznaczonej symbolem 5.KDL1/2,
lokalizowanie ciagdéw infrastruktury technicznej — wylacznie poza jezdniami z
wyjatkiem urzadzen zwigzanych z komunikacyjna funkcja ulicy; usytuowanie ciagdéw
infrastruktury technicznej pod jezdnig w uktadzie prostopadtym do osi ulicy moze
nastapi¢ za zgoda zarzadcy drogi w trybie postgpowania administracyjnego;
obstuga komunikacyjna terendw przylegtych — bezposrednia z zastrzezeniem, ze
odleglo$¢ najblizszego zjazdu od osi skrzyzowania ulic nie moze by¢ mniejsza niz 50,0
m;
ulica oznaczona symbolem 6.KDL1/2 dzieli si¢ na cze$¢ a) i b) z czego cze$¢ b) moze
by¢ droga wewnetrzng zakltadowa lub moze by¢ zaniechana jej realizacja w przypadku
tacznego zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami 3.P i 4.P;

5) ulice oznaczone na rysunku planu symbolami 7.KDD1/2, 8.KDD1/2, 11.KDD1/2,
13.KDD1/2 i ciag pieszy 12.KDP:

a)

parametry techniczne:
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« ulice dojazdowe klasy D - jednojezdniowe, o dwoch pasach ruchu,

o szerokosci pasow ulicznych w liniach rozgraniczajacych:

- ulice oznaczone symbolami 7.KDD1/2 1 8. KDD1/2 - 15,0 m;

- ulica oznaczona symbolem 11.KDD1/2 - 10,0 m, ulice 13.KDD1/2 wg stanu
istniejgcego,

- ciag pieszy oznaczony symbolem 12.KDP - 8,0 m;

« skrzyzowania ulic 7.KDD1/2 i 8. KDD1/2 w jednym poziomie dla wszystkich relacji
skretnych, zapewniajace mozliwos¢ pelnego wyboru kierunku jazdy:

- ulicy oznaczonej symbolem 7.KDD1/2 z ulicami oznaczonymi symbolami 4. KDL1/2 i
8.KDD1/2,

- ulicy oznaczonej symbolem 8. KDD1/2 z ulicami oznaczonymi symbolami 6. KDL1/2 i
7.KDD1/2;

- ulice oznaczone symbolem 13.KDD1/2 (ul. Baranowskiego, Dziedzica i Dywizjonu
305) z ulica oznaczong symbolem 11.KDD1/2 i z ciaggiem pieszym oznaczonym
symbolem 12.KDP;

« skrzyzowanie ulicy oznaczonej symbolem 11.KDD1/2 w jednym poziomie wytacznie
dla prawoskretnych kierunkow jazdy z ulica oznaczong symbolem 1.KDGI1/4 bez
prawa przekroczenia osi jezdni drogi gldwnej oraz z ulica oznaczong symbolem 4. KDL
1/2 - dla wszystkich relacji skrgtnych zapewniajace mozliwo$¢ pelnego wyboru
kierunku jazdy;

b) warunki zagospodarowania:

« chodniki po obu stronach ulic;

o lokalizowanie zatok postojowych po obu stronach jezdni  wylacznie w ulicach
oznaczonych symbolami 7.KDD1/2 i1 8.KDDI1/2, przy zachowaniu odleglosci od
skrzyzowan minimum 50,0 m;

« lokalizowanie ciagdéw infrastruktury technicznej — wyltacznie poza jezdniami z wyjatkiem
urzadzen zwigzanych z komunikacyjng funkcjg ulicy; usytuowanie ciggdéw infrastruktury
technicznej pod jezdnig w uktadzie prostopadtym do osi ulicy moze nastapi¢ za zgoda
zarzadcy drogi w trybie postgpowania administracyjnego;

c) obstuga komunikacyjna terenow przylegtych — bezposrednia z zastrzezeniem, ze
odleglto$¢ najblizszego zjazdu od osi skrzyZzowania ulic nie moze by¢ mniejsza niz 50,0
m.

§ 20. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow transportu kolejowego:

1.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14.KK (okoto 0,6 ha),
przeznaczonego dla bocznicy kolejowej, ustala si¢ parametry techniczne oraz warunki jego
zagospodarowania i zasady obstlugi terenow przylegtych:

a) parametry techniczne:

o bocznica jednotorowa dla transportu towarowego kolei normalnotorowej, trakcji

elektrycznej lub spalinowej wraz z torem manewrowym,

o szerokos¢ pasa terenu bocznicy w liniach rozgraniczajacych - 9,0 m,

o skrzyzowania w jednym poziomie:

- zulicg oznaczong symbolem 3.KDZ1/2,
-z ulica oznaczong symbolem 6.KDL1/2 dla obstugi terendw oznaczonych symbolami
4Pi5.P,
-z przejazdami na teren oznaczony symbolem 3.P;
b) warunki zagospodarowania:
» dla zapewnienia bezpieczenstwa ruchu obowiazuje:
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- zainstalowanie sygnalizacji $wietlnej 1 dzwigkowej na skrzyzowaniu z ulica oznaczong
symbolem 3.KDZ1/2 i na pozostatych przejazdach
- wykonanie ogrodzen od strony ulicy oznaczonej symbolem 6.KDL1/2 wzdluz linii
rozgraniczajacej z przerwami dla przejazdow na tereny oznaczone symbolem 3.P;
c) obstuga komunikacyjna terendw przylegtych:
« bezposrednia — wylacznie tereny oznaczone symbolem 3.P,
« za poSrednictwem torow odgateznych-przetadunkowych — tereny oznaczone symbolami
3.P, 4P i 5.P.

2. Po zabudowie i zagospodarowaniu terenu oznaczonego symbolem 3.P w przypadku braku
zapotrzebowania na transport kolejowy dopuszcza si¢ powigkszenie terenu oznaczonego
symbolem 3.P o teren oznaczony symbolem 14.KK; wskazana na rysunku planu odlegtos¢
linii zabudowy bedzie obowigzywa¢ wowczas od linii rozgraniczajacej ulice oznaczong
symbolem 6.KDL1/2.

§ 21. Ustala si¢ zasady modermzac_]l rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1. Koordynacja w czasie reahzac_]l zabudowy 1 zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca lub
réwnoczesng realizacjg sieci, urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen budowlanych z
zachowaniem nastgpujacych zasad:

1) sytuowanie sieci i urzadzen w liniach rozgraniczajacych ulic z zastrzezeniem zawartym w
pkt 3) lub poza tymi liniami tworzac pasy technologiczne infrastruktury technicznej; w
szczegb6lnosci po poludniowej stronie ulicy oznaczonej symbolem 2.KDZ, wskazuje si¢
pasy terenu o szerokosci 7,0 m oznaczone symbolami EGWC(a) i EGWC(b) dla realizacji
sieci 1 wurzadzen infrastruktury technicznej: elektroenergetycznych, gazowych,
wodociggowych i cieplowniczych;

2) zachowanie odpowiednich odleglosci od obiektéw budowlanych, sieci i urzadzen
uzbrojenia terenu stosownie do przepisow odrebnych;

3) nie dopuszcza si¢ sytuowania urzadzen 1 sieci infrastruktury w liniach rozgraniczajacych
drog krajowych i1 wojewodzkich — odstgpstwa w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach,
w tym wynikajacych z ochrony $rodowiska i uwarunkowan terenowych, moga nastapic¢
wylacznie po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi w trybie postepowania administracyjnego,
stosownie do ustalen zawartych w §18 ust.1 pkt 1 ppkt b); warunek ten nie dotyczy
przylaczy;

4) na calym obszarze objetym niniejsza uchwaly, dla potrzeb lokalizacji urzadzen
budowlanych i infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek budowlanych
o powierzchni wynikajacej z warunkow technologicznych dla tych urzadzen;

5) w przypadku kolizji istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenu
z  planowanym zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ich przebudowy i

rozbudowy z
zachowaniem zasady istniejgcego przeblegu

6) zielen wysoka i $rednio wysoka nie moze kolidowa¢ z istniejaca 1 planowang
infrastruktura techniczng.

2. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych ustala si¢
w oparciu o wodociag miejski zasilany z dwu Stacji Uzdatniania Wody — teren oznaczony
symbolem W i z ujecia Gostkow, poprzez budowg w ukladzie pierscieniowym sieci
rozbiorczej od systemoéw w ulicach Tysigclecia i Niechodzkiej; zaopatrzenie w wod¢ moze
by¢ realizowane wariantowo:
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1) wariant I - potnocna cze$¢ terenu zaopatrywana w wode w oparciu o Stacje Uzdatniania
Wody — teren oznaczony symbolem W, poludniowa czg$¢ (tereny nizej potozone) z ujecia
Gostkow,

2) wariant I - caly teren zaopatrywany w wod¢ ze Stacji Uzdatniania Wody — teren
oznaczony symbolem W (po dokonaniu analizy technicznej w zakresie rozktadu ci$nienia).

3. Dla terenéw oznaczonych symbolem P, na cele dzialalnosci gospodarczej, dopuszcza si¢
realizacj¢ indywidualnych i lokalnych urzadzen zaopatrzenia w wodg.

4. Obowigzuje zapewnienie awaryjnego zasilania w energi¢ elektryczng stacji ujecia wody dla
sytuacji szczeg6lnych dotyczacych ochrony ludnosci i spraw obronnych.

5. Rozwigzanie gospodarki §cieckowej moze by¢ realizowane wariantowo:

1) wariant I — budowa zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej w ukladzie grawitacyjno-
pompowym z odprowadzeniem S$ciekéw do kolektora w ulicy oznaczonej symbolem
2.KDZ 2/2+3;

2) wariant II — budowa zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej w ukladzie grawitacyjnym z
odprowadzeniem $ciekOw z czgSci potnocnej do kolektora w ulicy oznaczonej symbolem
2KDZ 2/2+3, a Sciekbw z czesci Srodkowo-potudniowej do projektowanego
(niezbednego) kolektora na potudnie od granic terenu obje¢tego planem.

6. Do czasu rozbudowy zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ utylizacje $ciekow w
oparciu o szczelne zbiorniki na $cieki z wywozeniem na oczyszczalni¢ §ciekow.

7. Dla terenéw oznaczonych symbolem P, w przypadku $ciekow technologicznych o tadunku
zanieczyszczen przekraczajacych wartosci dopuszczalne dla wprowadzenia tych $ciekow do
kanalizacji sanitarnej, wymagana jest realizacja indywidualnych urzadzeh oczyszczania
sciekow.

8. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych na
terenach zabudowanych do realizowanego w uktadzie zlewniowym miejskiego systemu
kanalizacji deszczowe] wyposazonego na wylotach w urzadzenia oczyszczajace.

9. Zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ poprzez rozbudowe¢ miejskiego systemu sieci cieplnej od
komoér w ulicach oznaczonych symbolami 2.KDZ2/2 i 3.KDZ1/2; lokalizacja sieci
cieptowniczych stosownie do ustalen zawartych w ust. 1.

10. Dopuszcza si¢ systemy grzewcze w oparciu o indywidualne i lokalne zrdédta ciepta z
wykorzystaniem proekologicznych no$nikdw energii.

11. Zaopatrzenie w gaz ustala si¢ poprzez rozbudowe systemu gazociaggdw Sredniego cisnienia
od ulicy Ptockiej przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:
1) sytuowanie gazociaggow Sredniego ci$nienia w odlegtosci 0,5 m od ogrodzen,
2) szatki gazowe winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen.

12. Gospodarke odpadami komunalnymi nalezy prowadzi¢ w oparciu o selektywng zbiorke

odpadéw do pojemnikow zlokalizowanych na terenie posesji, na terenach ogélnodostgpnych
i dziatkach budowlanych wydzielanych stosownie do ustalen ust. 1 pkt 4; wywo6z na
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sktadowisko odpadow wg regulacji przepisow gminnych; na terenach oznaczonych
symbolami P dopuszcza si¢ lokalizacje punktow zbiorek odpadow.

13. Obowigzuje zasada, ze odpady technologiczne powinny by¢ w pierwszej kolejnosci
poddane odzyskowi lub unieszkodliwiane w miejscu ich powstawania.

14. Gospodarke odpadami niebezpiecznymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z zatwierdzonym
programem gospodarki odpadami niebezpiecznymi lub zgodnie z informacja o
wytworzonych odpadach i sposobach gospodarowania nimi; na terenach oznaczonych
symbolami P dopuszcza si¢ lokalizacj¢ gminnego punktu zbiorek odpadéw niebezpiecznych.

15. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z kablowych sieci elektroenergetycznych $redniego i
niskiego napigcia na warunkach ustalonych przez zarzadce sieci z zachowaniem
nastepujacych zasad:

1) kablowe linie elektroenergetyczne n.n. zlokalizowa¢ w pasach drogowych i w liniach
rozgraniczajacych ulic; z zastrzezeniem zawartym w ust.1 pkt 1;

2) przylacza energetyczne n.n. realizowa¢ jako kablowe z zastosowaniem skrzynek
ztaczowo-pomiarowych usytuowanych w linii ogrodzenia;

3) stacje transformatorowe napowietrzne 15/04 KV stosownie do zapotrzebowania mocy
przylaczeniowej lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ulic z wyjatkiem ulic 1.KDG,
1.KDZ i2.KDL;

4) stacje transformatorowe wnetrzowe 15/04 KV, oznaczone na rysunku planu symbolami E
1 Ei lokalizowa¢ poza ulicami, na wydzielonych dziatkach wg wskazania na rysunku
planu; zapewni¢ dojazd z drég publicznych bezposrednio przyleglych;

5) na terenie, na ktorym wskazuje si¢ realizacje wnetrzowej stacji transformatorowe;j
oznaczonej symbolem Ei, dopuszcza si¢ ponadto lokalizowanie innych obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej;

6) sytuowanie stacji transformatorowych 15/04 KV w innych miejscach niz wyznaczone na
rysunku planu nie wymaga zmiany planu; wskazane tereny dla stacji transformatorowych
w przypadku realizacji stacji w innym miejscu, moga by¢ zagospodarowane na cele
ustalone odpowiednio dla terendw oznaczonych symbolami 3.P, 4.P, 5.P;

7) dla linii napowietrznych wyznacza si¢ szerokos¢ stref ograniczen dla zagospodarowania
od skrajnego przewodu w kazda strong:

o dlalinii 110 KV - 14,0 m (20,0 m od osi linii)
o dlalinii 15KV —-5,0 m;

10)w strefie ograniczen dla zagospodarowania terenu wzdluz napowietrznych linii
elektroenergetycznych, obowigzuje zakaz wprowadzania zabudowy mieszkaniowej i innej
przeznaczonej na pobyt ludzi; dopuszcza si¢ lokalizacje innych obiektéw budowlanych po
uzyskaniu pozytywnej opinii zarzadcy sieci;

11)ustala si¢ oswietlenie terenu realizowane liniami kablowymi nn z latarniami
o$wietleniowymi;

12) ustala si¢ zabezpieczenie w tacza telefoniczne z sieci administrowanej przez réznych
operatorow, w tym zabezpieczy¢ nalezy awaryjna taczno$¢ telefoniczng dla sytuacji
szczegoOlnych dotyczacych ochrony ludnosci i spraw obronnych.

Rozdzial V

Przepisy koncowe
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§ 22. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
spowodowanej uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ w wysokosci:

dla terenow oznaczonych symbolem P — 25 %,

dla terenow oznaczonych symbolem U — 20 %,

dla terenow oznaczonych symbolem MN i zagospodarowywanych na cele okreslone
dla terenéw MN — 10 %,

dla terendw oznaczonych symbolami KK, GPZ,E i EGWC - 0%

dla terendw przejmowanych pod drogi za odszkodowaniem — 0%

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ciechandw.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 25. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miejskiej Ciechanow.

Przewodniczacy Rady Miasta

)/(/1 e fooc “*

Tomasz Grembowicz
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