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UCHWALA NR 44/V/2002

RADY MIASTA CIECHANOW
z dnia 29 maja 2002r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodasania przestrzennego

terenu pongdzy osiedlami ,Jeziorko” i ,,40 - lecia” w Ciechanowe

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 i art.40 ustawiyia 8 marca 1990 r. 0 samauaizie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. nr 142 p&%91, z pén. zm. z 2002r. nr 23 poz.
220) oraz art. 7 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipc@4L9. o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 1999r. nr 15 poz. 139&m zm.: Dz.U. nr 41/99 poz. 412, nr
111/99 p0z.1279, nr 12/00 poz. 136, nr 109/001dd¥7, nr 120/00 poz.1268, nr 5/01 poz.
42, nr 14/01 poz.124, nr 100/01 poz.1085, nr 11HM¥. 1229, nr 154/01 poz. 1804)

RADA MIASTA

uchwala co nasgpuje:

§1

1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegenuderpomgdzy

osiedlami ,Jeziorko” i ,40 lecia" w Ciechanowie zmadalej ,planem”.

2. Integralm czescia Uchwaly jest rysunek planu” w skali 1:500 stanowcy zahcznik
Nr 1 do niniejszej Uchwaly. Na rysunku planu ozrmaxz symbolami A, B, C, D, E, F,

G, H, I, J, K, L, M, A granice terenu, na ktorytnowiazuja ustalenia planu.



§2
1. Przedmiotem ustabeplanu g:
1) przeznaczenie terenu, jego funkcje podstawowe peiniapce
2) warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowagmariu
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technigzne

4) warunki wynikagace z zasad ochroréyodowiska.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plaguobowhzujacymi ustaleniami

planu:
1) granice terenu na ktérym obawuje plan

2) linie rozgraniczajce tereny o rnych funkcjach i warunkach zagospodarowania,

w tym linie rozgraniczajce drog
3) linie podziatu na dziatki budowlane
4) linie zabudowy obligatoryjne i nieprzekraczalne
5) zasada obstugi terenu systemami infrastrukturyrtieznej
6) budynki przewidziane do rozbiorki lub tymczasoweggtkowania

7) budynki istniegce do adaptaciji.

§3

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii_ rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie ustalor na rysunku planu graric

pomiedzy terenami o réym sposobie iytkowania i zagospodarowania

2) linii podziatu dziatki - naley rozumie obligatoryjry lini¢ podziatu, wyznaczaenna

rysunku planu

3) linii_zabudowy - nalezy rozumie& granig usytuowania (odpowiednio obligatoryjn

lub nieprzekraczak) bryty budynkow; dopuszczalne przekroczenie lrabudowy

fragmentami budynku o powierzchni zabudowy do “2takich jak: schody, pilastry,
wykusze, daszki z kolumnami i bez kolumn, balkogglerie otwarte, studzienki przy

oknach podziemia, wsypy itp.



4) intensywnasci_zabudowy - nalezy rozumi€ stosunek zabudowanej powierzchni
dziatki liczonej wraz z nawierzchpitrwale utwardzo# do catkowitej powierzchni
dzialtki; powierzchnia niezabudowana i nieutwardzdoazagospodarowania zielgni

jako biologicznie czynna €&¢ dziakki

5) funkciji (zabudowy) ustugowej - nalezy rozumie€ dziatalnég¢ gospodarcz zakwali-

fikowana do ustug w zakresie administracji, finansow i ybeeze, kultury, nauki

I szkolnictwa, specjalistycznej gloy zdrowia, handlu detalicznego, gastronomii, tu-
rystyki - prowadzonej wyicznie w obiektach kubaturowych (za watjgiem wiat) oraz

w ogrodkach przyobiektowych, o powierzchaytkowej funkcji ustugowej nie prze-

kraczapcej 500 M- niekolidupca z funkch podstawow terenéw

6) koncepcji zagospodarowania terenu nalezy rozumie€ koncepaot opracowan sto-

sownie do przepisow art.93 ust.6 ustawy z dnia@19P7r. o gospodarce nierucho-
maosciami (jednolity tekst Dz.U. Nr 46 z 2000 r. pozZ3y4poszerzomn o koncepaj

architektonicza elewacji od strony terenéw publicznych

7) przepisach odgbnych - naley rozumie przepisy ustaw i rozpogdzen, powszech-

nie obowazujace.

84
1. Ustala st warunki zabudowy i zagospodarowania jakeni
1) tereny oznaczone symbolem MNU

a) funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednanodz

b) funkcja dopuszczalna: ustugowa (zgodnie z ustatenzawartymi w 8 3 pkt 1
ppkt 5) o uczliwosciach ograniczonych do granic wtasop realizowana wycz-
nie w parterze zabudowy mieszkaniowej; 0 powierzctgtkowej ustug nie prze-
kraczajcej 500 m

c) linie zabudowy obowdzujace i nieprzekraczalne, w odlegbtach ustalonych na
rysunku planu okrgonych od krawdzi jezdni

d) nieprzekraczalna wysoké zabudowy kubaturowej wynosi 11 m ligzod istnieg-

cego poziomu terenu do kalenicy



e) obowigzuja dachy dwu i wielospadowe oadie nachylenia potaci dachowej
350-450 oraz prostopadty do ulicy uktad kalenicy dachungiéj bryty budynku
f) maksymalna intensywié zabudowy wynosi - 60 %

g) obowiazuje zabezpieczenie miejsc parkowania pojazdaytkownikéw oraz wia-
dajacych terenami i obiektami w granicach wia&rio w ilosci nie mniejszej ri
2 miejsca na dzialce zabudowane] agynie budynkiem mieszkalnym oraz
w ilosci wynikajacej z analizy potrzeb zawartej w projekcie budowtarobiektow
w przypadku realizacji funkcji ustugowej

h) realizacja funkcji gospodarczej i gayawytacznie jako obiekty wbudowane lub
zblokowane z funkegj podstawow

I) istniejpca $rednh i wysoka zielea naleey w maksymalnym stopniu zachogtva

I whaczy¢ do zagospodarowania dziaiki.

2) tereny oznaczone symbolem UM:

a) funkcja podstawowa: zabudowa ustugowa (zgodnigaersami zawartymi w § 3

pkt 1 ppkt 5) o uaizliwosci ograniczonej do granic wias§w; obowhzuje zakaz
realizacji obiektow ustugowych o powierzchmitkowej przekraczagej 500 m

b) funkcja dopuszczalna: mieszkaniowa dla wiadago lub uaytkownika terenu;
funkcja mieszkaniowa realizowana wytnie jako wbudowana lub zblokowana

z budynkiem o funkcji podstawowe]

c) linie zabudowy obowizujace i nieprzekraczalne w odlegtmach ustalonych na

rysunku planu, ok&onych od krawdzi jezdni

d) nieprzekraczalna wysoké zabudowy kubaturowej wynosi 11m ligzod istnieg-
cego poziomu terenu do kalenicy, z wo#eniem terenu granigzego z ul. Armii

Krajowej, na ktérym dopuszczasiwigkszenie wysoksri do 14 m

e) obowigzuja dachy dwu i wielospadowe oadie nachylenia potaci dachowej
350-450 oraz prostopadty do ulicy uktad kalenicy dachungiéj bryty budynku

f) maksymalna intensywié zabudowy - 70 %



g) maksymalny udziat powierzchnizytkowej funkcji dopuszczalnej wynosi 50 %
powierzchni aytkowej catego obiektu; nie dopuszcza sealizacji wyhcznie
funkcji mieszkaniowej

h) obowiazuje zabezpieczenie miejsc parkowania pojazdgytkownikow oraz wia-
dajpcych terenami i obiektami w granicach wiasno- w ilosci wynikajacej
z analizy potrzeb zawartej w projekcie budowlanyorektow ustugowych oraz nie
mniejszej nk 2 miejsca dla funkcji mieszkaniowe;j

I) realizacja funkcji gospodarczej i gayawytacznie jako obiekty wbudowane lub

zblokowane z budynkiem o funkcji podstawowej i dsgzralne]
j) zabudowa i zagospodarowaniez#taj dziatki oznaczonej symbolem UM wymaga
opracowania koncepcji zagospodarowania terenu skamya pozytywnej opinii

Miejskiej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej

3) tereny oznaczone symbolem MWU:

a) funkcja podstawowa: zabudowa wielorodzinna; dopzeszae realizacg zabudowy

szeregowej jednorodzinnej
b) funkcja dopuszczalna: ustugowa (zgodnie z ustaterzawartymi w8 3 pkt 1 ppkt
5) o uchzliwosci ograniczonej do lokaluzytkowego; funkcja ustugowa me by

realizowana wycznie w parterze budynku mieszkalnego

c) linie zabudowy nieprzekraczalne w odlegliach ustalonych na rysunku planu,
okreslonych od krawdzi jezdni

d) nieprzekraczalna wysoké zabudowy kubaturowej wynosi: 11 m ligzod istnie-
Jacego poziomu terenu do kalenicy - dla zabudowyesrmrej; dla zabudowy wie-
lorodzinnej - 4 kondygnacje

e) obowiazuja dachy dwu i wielospadowe oadie nachylenia potaci dachowej
350-450

f) maksymalna intensywidé zabudowy wynosi - 50 %

g) zabezpieczenie miejsc parkowania pojazdow w grahic&renu oznaczonego

symbolem MWU wzdha ulicy Armii Krajowej i ul.Ranieckiej w iléci minimum

1 miejsce na 1 mieszkanie oraz wsdowynikajacej z analizy potrzeb zawarte]



w projekcie budowlanym dla funkcji ustugowych lubke garae realizowane

w kondygnacji podziemnej budynkéw mieszkalnych

4) tereny oznaczone symbolem - Ui {J

a) funkcja podstawowa: ustugowa (zgodnie z ustaleniaawartymi w8 3 pkt 1
ppkt 5); obowazuje zakaz realizacji obiektow ustugowych o panachni uyt-
kowej przekraczaprej 500 m

b) funkcja dopuszczalna: mieszkaniowa realizowana jakakal mieszkalny dla wia-
dajpcego lub aytkownika terenu; obowkruje zakaz lokalizacji wyogbnionych

przestrzennie budynkow mieszkalnych

c) linie zabudowy obowizujace i nieprzekraczalne w odlegtmach ustalonych na

rysunku planu i okrdonych od krawdzi jezdni

d) nieprzekraczalna wysoké zabudowy kubaturowej dla terenw Wvynosi 11 m
liczac od istniejgcego poziomu terenu do kalenicy, dla terenu U -okg& zabu-
dowy nawjzujaca do zabudowy naysiednich dziatkach

e) obowigzuja dachy dwu i wielospadowe adie nachylenia do 35

f) maksymalna intensywidé zabudowy wynosi - 70 %

g) dopuszcza si zabudow pierzejows; obowhzuje zakaz realizacji obiektow
0 powierzchni zabudowy przekraczegj 500 m

h) obowiazuje zabezpieczenie miejsc parkowania pojazdow ajgedgo i uytkow-
nikdbw w granicach terenow oznaczonych symbolamillj iod strony ulicy Armii
Krajowej, w ilasci wynikajacej z analizy potrzeb zawartej w projekcie budowran
obiektow ustugowych oraz minimum 2 miejsca na klakieszkalny

1) dopuszcza sirealizacg funkcji gospodarczych i gaig - wytacznie zblokowanych

w jedm kubatue z budynkiem ustugowym
j) teren oznaczony symbolemqstanows grunty nasypowe, konstrukcja obiektow

winna by dostosowana do szczegoélnych warunkéw posadowienia



k) zabudowa i zagospodarowanie terenow U, Mdymaga opracowania koncepcji za-
gospodarowania terenu i uzyskania pozytywnej opiiiejskiej Komisji Urbani-

styczno — Architektonicznej

5) tereny oznaczone symbolem ZP:
a) funkcja podstawowa: ugdzona zielé publiczna, ogolnodogbna

b) funkcja dopuszczalna: obiekty i gdzenia maitej architektury, niekubaturowe
obiekty sportowe oraz inne sytuowane aeyinie na okres organizowanych imprez

okolicznagciowych

c) obowigzuje zachowanie, upadkowanie i wyeksponowanie zbiornika wodnego
»~Jeziorko” oznaczonego symbolem W

d) dopuszcza siogrodzenie calego terenu lub jego wydmhionych czsci funkcjo-
nalnych; ogrodzenie winno bypowiagzane z obsadzeniem zielgmysolky i sre-
dniowysolg

e) nie dopuszcza simiejsc parkowania pojazdéw na terenie, wjazd mi)azsamo-
chodowych wydcznie dla celow dostawczych, eksploatacyjnych iderwator-
skich.

§5

1) Zagospodarowanie i architektura obiektow wszystkichfunkcji winny harmonizo-
wat z walorami krajobrazu; w szczegékeo zabudowa i zagospodarowanie terenow

oznaczonych symbolami UM, U i{Uwymagag opracowania Koncepcji architekto-
niczno - urbanistycznej i uzyskania pozytywnej apitiejskiej Komisji Urbanistycz-

no - Architektonicznej

2) Dziatki budowlane mog by¢ ogrodzone

a) obowiazuje wysok&¢ ogrodzenia réwna 1,50 m usytuowanego w linii rangeza-

jacej ulicy oraz na granicy nieruchoiug a dla terenu ZP o wysoém do 1,50 m
b) dla terendw oznaczonych symbolami Uy, WM i MNU, w zwiazku z prowadzom

dziatalngcia ustugow oraz na terenie oznaczonym MWU, dopuszczadistrony



ulicy ogrodzenie o wysokoi od 0,50 m do 0,70 m w formie murkoéiywopto-

tow i innych ogranicznikow.

§6

. Dopuszcza si taczenie do 3 planowanych dziatek w jedn nieruchomasé i ich

taczne zagospodarowanie na warunkach ustalonychmwiepla

. Budynki o podstawowej funkcji mieszkalnejmog by¢ realizowane jako wolnostge

lub blizniacze.

. Zmiana istniejacego uksztaltowania terenu powsej 40 cm wymaga uzyskania

pozytywnej opinii Miejskiej Komisji UrbanistycznoArchitektonicznej.

§7

. Ustala st tymczasowe sposobyzytkowania i zagospodarowania terenu oraz isiniej

cych budynkoéw:
1) niezabudowane tereny mphy¢ uzytkowane na cele ogrodnicze lub rolnicze

2) nie dopuszcza sirozbudowy istnigjcych budynkéw gospodarczych i mieszkalnych
wskazanych na rysunku planu do tymczasowegtkawania lub rozbiorki; mdiwe

wytacznie remonty bieace, eksploatacyjne.

§8

. Istniejace budynki mieszkalne i gospodarcze, wskazangsumku planu do adaptacji,
mog by¢ rozbudowywane, przebudowywane oraztkowane zgodnie z przeznacze-

niem terenu i innymi ustaleniami planu.

§9

. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techni¢gzrstala s¢ nastpujaco:

1) obstuga transportowa terenu poprzez uktad isicyeh i planowanych ulic, oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami G, L, i D, o szekclach w liniach rozgraniczagj

cych ustalonych na rysunku planu



2) uktad chgoéw pieszych kciezek rowerowych wskazany na rysunku planu doisle-

nia w projekcie budowlanym

3) teren oznaczony symbolem Dw stanowi dojazd do zaadej czsci dziatki nr
4616/8; w przypadku zapewnienia innego dpstdo drogi publicznej dopuszcza si

wiaczenie terenu Dw do przylegtej dziafki

4) wskazuje si strefy ogoélnodogpnego parkowania samochodow wzdtwlicy
Armii Krajowej, oznaczone na rysunku planu symboRnez wprowadzeniem zieleni
w ilosci 20 % powierzchni strefy, projekt budowlany padii usytuowanego w rejo-
nie miejskiej sieci cieplnej wymaga uzgodnieniaazzzdca sieci

5) zaopatrzenie w wagdi gaz z istnigjcych sieci na warunkach ustalonych przez aarz
cOw sieci

6) obowiazuje odprowadzanigciekdéw do sieci kanalizacji sanitarnej i wod opagtolvz
drég i terendbw zabudowy wielorodzinnej oraz ustugpwo sieci kanalizacji desz-
czowej - na warunkach ustalonych przez zacpw sieci; do czasu zrealizowania
rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszsizazczelne zbiorniki gromadzenia
nieczystdéci ptynnych

7) zaopatrzenie w enekgicieplm indywidualne z zastosowaniem wgknie techno-
logii i paliwa ekologicznego lub z miejskiej siemeplnej na warunkach ustalonych

przez zargdce sieci

8) obowigzuje uporadkowana, selektywna gospodarka odpadami statymierenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowejlesy przewidzi€ miejsca

usytuowania zestawow pojemnikow na selektywne ogpad
9) w zakresie zaopatrzenia w energlektryczrn obowirzuja:

a) maksymalne moce przyzeniowe do zalaen projektowanych sieci przgo wg
typu obiektow:
= domy jednorodzinne zasilane trojfazowo - 13,2 kWiidprzy zabezpieczeniu
gtbwnym 20A
= lokale ustugowe zasilane tréjfazowo - 10,5 kW/lokakzy zabezpieczeniu

gtbwnym 16A
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= lokale ustugowe zasilane jednofazowo - 4,4 kW/lokaty zabezpieczeniu
gidbwnym 16A
= lokale mieszkalne w budynkach wielorodzinnych zaml jednofazowo -
4,4 kW/lokal przy zabezpieczeniu gtownym 16A
b) obowihzuje zachowanie odlegio obiektow od linii i uradzen energetycznych
zgodnie z przepisami oghnymi; sytuowanie obiektow w odlegtm mniejszej ni
4 m od napowietrznych linii energetycznych SN i 8dhlinii energetycznych NN
wymaga uzgodnienia z zadrs Sieci
C) w pasie o0 szerokci po 6 m po kadej stronie osi napowietrznej linii energetycznej
SN 15 kV sytuowanie obiektéw malej architektury oeadzenie drzew w uzgod-
nieniu z Zakladem Energetycznym
d) przylacza wykona jako kablowe z zastosowaniem skrzyneiczébwo - pomiaro-
wych usytuowanych w linii ogrodzenia
10) Sieci infrastruktury technicznej oraz linie eneygzne SN, NN oraz swietlenia
ulicznego realizowaw liniach rozgraniczagych ulic za wyjtkiem linii SN projek-
towanej na skraju terenu ZP, po jego wschodniengr
11) Ustala st rejony lokalizacji stacji transformatorowych wg kega na rysunku

planu.

§10

1. Obowiazuja warunki ustalagjce zasady ochrornyodowiska:

1) istniefacy zbiornik ,Jeziorko”, oznaczony na rysunku plaswmbolem W, do zacho-

wania, uporzdkowania i wyeksponowania
2) obowigzuje uporadkowana gospodarka&iekowa

3) ustala st zabudow | zagospodarowanie terenu pamane z zieleni urzadzom wg

ustaleéh w 8 4 ust.1 pkt. f, i, ust.2 pkt. f, ust.3 pktpkt. 4 ust. f

4) zaopatrzenie w enekgciepln z zastosowaniem wadznie technologii i paliwa eko-

logicznego
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5) warunki postoju i parkowania samochodéw odpowieddm ustalé zawartych
w84i09.

§11

Traca moc ustalenia miejscowego planu ogoélnego zagospa@amia przestrzennego
m.Ciechanowa zatwierdzonego uchavaWliejskiej Rady Narodowej w Ciechanowie
nr XV/79/86 z dnia 29 wrzaia 1986 r. z pgniejszymi zmianami wprowadzonymi uchwa-
tami Rady Miejskiej Ciechanowa: nr 47/VIII/91 z dn09.09.1991 r., nr 69/IX/93 z dnia
29.11.1993 r., nr 50/V1/94 z dnia 24.11.1994 r.; 56/VII/96 z dnia 26.09.1996 r., nr
37/V/98 z dnia 18.06.1998 r. - ogtoszonymi w Dzikach Urzdowych Woj. Ciecha-
nowskiego nr 11/86 poz.264, nr 15/91 poz.219, nM9360z.122, nr 25/94 poz.149,
nr 31/96 poz.112, nr 20/98 poz.92, w granicackaomvania niniejszego planu.

§12

1. Ustala st stawlk procentow, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartasci nieruchoméci w wysokaci 30 % dla terendbw oznaczonych na rysunku planu
symbolami MWU, MNU, UM, Ui U.

2. Ustala st stawle procentow, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartasci nieruchoméci w wysokaci 0 %, dla gruntdw wykupionych przez graina
cele publiczne, w tym dla realizacji ydzen infrastruktury technicznej.

§13

Wykonanie niniejszej uchwaly powierzg giaradowi Miasta.

§ 14

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku Urzdo-

wym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczcy Rady Miasta

[ - Zenon Staiczak



