Uchwata Nr ....................
Rady Miasta Ciechanow
zdnia .....cviviiii

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
nr ewidencyjny 121/1 z obrebu 60-Krubin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(t.j. Dz. U z 2026 r. poz. 662) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.),
w zwigzku z Uchwatg Nr 67/VII/2024 Rady Miasta Ciechanéw z dnia 28 listopada 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr ewidencyjny 121/1 z obrebu 60-Krubin, stwierdzajgc, ze plan jest
zgodny z ustaleniami Planu ogélnego Gminy Miejskiej Ciechanéw, zatwierdzonego Uchwatg
Nr 251/XXV/2026 Rady Miasta Ciechanow z dnia 28 maja 2026 r.,

Rada Miasta Ciechandéw uchwala, co nastepuije:

DZIAL I. PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1.
Zakres ustalen planu

§1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewidencyjny
121/1 z obrebu 60-Krubin, sktadajgcy sie z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, ktérg stanowi rysunek planu w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania — zalgcznik nr 2 do uchwaty;

4) dane przestrzenne - zatagcznik nr 3 do uchwaty.

§2
1. W planie ustala sie:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
zasady ksztattowania krajobrazu;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposéb realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
6) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw;
7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;
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8) szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10)stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego;

11)kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

12)minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen nie

ustala sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

§3
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne, wystepujgce na rysunku planu, sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiarowanie odlegtosci (w metrach);
5) przeznaczenie terenu, w tym symbol przeznaczenia terenu;
2. Pozostate oznaczenia graficzne, wystepujgce na rysunku planu, majg charakter
informacyjny.
§4

Dla poszczegodlnych terendbw obowigzujg tacznie przepisy ogolne zawarte w Dziale | oraz
odpowiednie przepisy szczegotowe zawarte w Dziale |l uchwaty.

Rozdziat 2.
Wyjasnienie uzywanych poje¢

§5
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie okreslajgce granice terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie ustalong
niniejszym planem, okreslajgcg najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ ptaszczyzny
elewacji noworealizowanego budynku od linii rozgraniczajgcej terenu,
z pominieciem balkonoéw, wykuszy, ryzalitdw wysunietych poza obrys budynku do
1,5 m oraz elementéw wejs¢ do budynkow (schodow, podestow, pochylni dla osob
ze szczegolnymi potrzebami, zadaszen i.t.p.);

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym
przeznaczeniu i okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi.

Rozdziat 3.



Przeznaczenie terenéw
§6
Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oznaczone na rysunku planu.
§7
Ustala sie przeznaczenie terenébw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych
symbolem, okreslajgcym klase przeznaczenia, zgodnie z rysunkiem planu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony symbolem MN;
2) teren lasu — oznaczony symbolem L.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§8

Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

§9
1. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla terendw.
2. Przepisow ust. 1 nie stosuje sie w przypadku:

1) wydzielenia dziatki budowlanej, w celu zlokalizowania obiektu infrastruktury
technicznej;

2) wydzielenia dziatki przeznaczonej pod dojscia i dojazdy;

3) wydzielenia dziatki przeznaczonej na powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci, pod
warunkiem, ze dziatka, z ktérej zostanie ona wydzielona, zachowa powierzchnie nie
mniejszg niz okreslona w przepisach szczegdtowych planu.

3. Ustala sie mozliwos¢ wydzielania doj$¢ i dojazdéw o szerokosci nie mniejszej niz 6 m.
§10
W zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw ustala sie:

1) zakaz stosowania elewacji w odcieniach innych niz biele, szarosci, grafit, brgzy,
beze, zotcie i zielenie;

2) zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatdw wykonczeniowych wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

3) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach brgzu, czerwieni, zieleni,
szarosci i grafitu;

4) nakaz, o ktérym mowa w pkt. 3 nie dotyczy dachéw z nawierzchnig ziemng
urzgdzong w sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje oraz dachow ptaskich.

§ 11
W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenéw, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) przepisy dotyczgce maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczg obiektow
infrastruktury techniczne;j.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu
§12
W zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku ustala sie, ze teren MN nalezy
traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.



1.

2.

§13

W odniesieniu do lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywacé
na srodowisko ustala sie ich zakaz na obszarze objetym planem.

W odniesieniu do lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko ustala sie zakaz ich lokalizacji na obszarze objetym planem
z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego zwigzanych z wykonywaniem zadan
samorzadu terytorialnego, obiektéw infrastruktury technicznej (w tym infrastruktury
technicznej z zakresu tgcznosci publicznej), drég, ktérych lokalizacja jest zgodna
z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegolnych terendw.

Rozdziat 6.
Tereny lub obiekty podlegajgce ochronie na podstawie odrebnych przepiséow
§ 14

. Caly obszar objety planem znajduje sie w zasiegu gtébwnego zbiornika wod

podziemnych nr 215 Subniecka warszawska.

W obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 nakazuje sie:

1) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajgcy zanieczyszczeniu wod
podziemnych;

2) przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczgcych ochrony wod podziemnych.

Rozdziat 7.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§ 15

. Ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatki oraz minimalng szerokosc frontu dziatki zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla terendw;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70°
do 110°.
Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen i podziatdbw nieruchomosci na zasadach okreslonych w art. 22 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 8.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
§ 16

. Ustala sie zakaz zabudowy na terenie lasu oznaczonym symbolem L, z zastrzezeniem

ust. 2.
Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 nie dotyczy:
1) niezbednych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, ktérych realizacja nie
naruszy przepisow odrebnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych i leSnych;
2) zagospodarowania terenu realizowanego na podstawie planu urzgdzenia lasu.

Rozdziat 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji
§17

. Powigzania komunikacyjne terenu objetego planem 2z uktadem zewnetrznym -

z istniejgcych drog znajdujgcych sie poza granicami obszaru objetego planem



miejscowym, wigczonych do istniejgcego uktadu komunikacyjnego — drog otaczajgcych
obszar objety planem miejscowym (ul. Sosnowa, ul. Dtuga).

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielania dojs¢ i dojazdow nieoznaczonych na rysunku
planu, zgodnie z §9 ust 2-3 oraz ustaleniami szczegotowymi dla poszczegodinych
terenow.

§18

1. Ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na lokal mieszkalny, przy czym dopuszcza sie mozliwosc lokalizowania
miejsc do parkowania w garazach i na podjazdach do garazy;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wydzielonym lokalem ustugowym —
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny oraz dodatkowo nie
mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug, przy czym dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania miejsc do
parkowania w garazach i na podjazdach do garazy;

3) Ustala sie koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg, w ilosci nie mniejszej niz 1 stanowisko, jesli liczba pozostatych
miejsc postojowych na terenie nieruchomosci, na ktorej jest realizowana inwestycja jest
wieksza niz 6.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
§19
1. Dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w pasie terenu pomiedzy
wyznaczong w planie linig rozgraniczajgca teren a nieprzekraczalng linig zabudowy.
2. Dopuszcza sie lokalizacje niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej na catym
obszarze objetym planem.
3. Dopuszcza sie lokalizacje niezbednych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
zgodnie  z przeznaczeniem  szczegdtowym dla  poszczegdlnych  terendw,
z zastrzezeniem ust. 4.
4. W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 3 ustala sie obowigzek przestrzegania
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony gruntow lesnych.
§ 20
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociggow ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej;

2) przekroj sieci wodociggowej — nie mniejszy niz ¢90;

3) obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposéb uwzgledniajgcy
potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
odrebnych;

4) obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob zapewniajgcy
wytworzenie sie ukfadu fgczgcego istniejgce sieci.

§ 21
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej ustala sie:
1) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych:

a) docelowo do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza sie do szczelnych zbiornikow bezodptywowych Ilub do
indywidualnych oczyszczalni sciekéw, przy uwzglednieniu przepisow
odrebnych;

2) przekroj sieci kanalizacji sanitarnej ttocznej - nie mniejszy niz $40;
3) przekroj sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej — nie mniejszy niz $200.



§ 22
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gospodarki wodami opadowymi ustala
sie:

1) odprowadzanie wod opadowych z powierzchni utwardzonych na terenach
zabudowanych — zagospodarowanie we wilasnym zakresie lub do systemu
kanalizacji deszczowej;

2) przekroj sieci kanalizacji deszczowej — nie mniejszy niz $200;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ odprowadzania wod opadowych z powierzchni
utwardzonych na terenach zabudowanych, po ich oczyszczeniu w stopniu
wymaganym w przepisach odrebnych, do rowow melioracyjnych;

4) obowigzek ksztattowania powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajgcy sasiednie
tereny przed sptywem wod opadowych i roztopowych.

§ 23
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz — poprzez wigczenie do sieci gazowej lub w oparciu
o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu;

2) przekroj sieci gazowej — nie mniejszy niz $25.

§24
W odniesieniu do zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
1) zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptowniczej;
2) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrodet ciepta odpowiadajgcych przepisom

odrebnym dotyczagcym gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska,
z preferencjg dla wykorzystania zrédet energii odnawialne;.
§ 25

W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sie:
1) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych lub projektowanych linii kablowych lub
napowietrznych 15 kV i 0,4 kV;
2) mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zrédet energii  elektrycznej,
odpowiadajgcych przepisom odrebnym dotyczgcym gospodarki energetycznej
i ochrony srodowiska, w tym w szczegolno$ci ze zrodet odnawialnych, przy czym
ustala sie zakaz lokalizacji urzgdzen wykorzystujgcych energie wiatru.
§ 26
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu tgcznosci publicznej ustala sie zakaz
realizacji wolnostojgcych masztéw stacji bazowych telefonii komorkowe;.
§ 27
W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
1) nakaz zapewnienia na kazdej dziatce budowlanej warunkéw do prawidtowego
postepowania z odpadami komunalnymi, w szczegolnosci do segregowania
i magazynowania odpadow komunalnych przed transportem ich do instalacji
przetwarzania odpadow komunalnych;
1) dopuszcza sie realizacje zbiorczych pojemnikédw umozliwiajgcych segregacje
odpadow, obstugujgcych kilka dziatek budowlanych.

Rozdziat 11.
Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala sie optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego

§ 28
Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie jednorazowg optate od wzrostu
wartosci nieruchomosci:



1) w wysokosci 20% - dla terenu oznaczonego symbolem MN;
2) w wysokosci 0% - dla terenu oznaczonego symbolem L.

DZIAL I1.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
§ 29
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonego
symbole: MN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub w
zabudowie blizniaczej;

2) dopuszcza sie realizacje obiektow i elementow towarzyszgcych, takich jak:

a) wolnostojgce budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo-garazowe,
b) dojscia, dojazdy,
c) niezbedne obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona,
e) miejsca do parkowania;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy nadziemnej:

— minimalna — 0,01,

— maksymalna - 0,8,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— dla budynkéw innych niz gospodarcze, garazowe i gospodarczo-

garazowe — 9 m,
— dla budynkoéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych —
5m,
e) powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej — nie mniej niz 1000 m?,
f) geometria dachéw — dachy o kacie nachylenia do 45°,
4) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki —1000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 30 m;

5) zasady obstugi komunikacyjnej: - z terenu drogi znajdujgcej sie poza obszarem
planu: ul. Sosnowa, dziatka nr ewid. 381, obreb 0060 — Krubin (istniejgca droga
gminna, ktéra zgodnie z Uchwatg Nr 280/XXIX/08 Rady Miasta Ciechanow z dnia
30 grudnia 2008 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.Krubin II” w Ciechanowie, oznaczona jest symbolem 19.KDD1/2).

§ 30
Dla terenu lasu, oznaczonego symbolem L, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%;
3) zakaz realizacji zabudowy, z zastrzezeniem §16.

DZIAL III.
PRZEPISY KONCOWE.
§ 31



W granicach obszaru objetego planem, bedgcym przedmiotem niniejszej uchwaty, tracg moc
ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,Krubin II”
w Ciechanowie, zatwierdzonym Uchwatg Nr 280/XXIX/08 Rady Miasta Ciechanéw z dnia 30
grudnia 2008 r., opublikowanym w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego
Nr 26 poz. 582 z dnia 02.03.2009 r.

§ 32
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ciechanow.

§33
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Ciechanéw

Michat Jeziotkowski



