Warszawa 25.11.2024

PETYCJA DO RADY MIASTA CIECHANOW ORAZ PREZYDENTA MIASTA CIECHANOW

o zmiane przepiséw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nGostkowska — Prymasa Tysiaclecia” (uchwata Nr 759/LXXV1/2023 Rady Miasta
Ciechandw z dnia 21 grudnia 2023 r.) dla nieruchomosci nr 1132, 1133, obreb Podzamcze
(0030), miasto Ciechanéw

Dziatajac w imieniu witasnym oraz pozostalych wspétwitascicieli dziatek nr 1132, 1133, obreb
Podzamcze (0030). miasto Ciechandw - "

B __na podstawie ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym oraz
w nawigzaniu do przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wnosze petycje o zmiane przepiséw aktu planowania przestrzennego dla wyzej
wymienionych dziatek.

Whnioskuje o ustanowienie przeznaczenia tego terenu adekwatnie do jego potencjatu
inwestycyjno-budowlanego, ktéry ulegt zmianie od czasu uchwalenia:

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ciechanéw (uchwata Nr 698/LXIX/2023 Rady Miasta Ciechandw z dnia 29 czerwca
2023 r.) - zwanego w dalszej czesci petycji , Studium miasta Ciechanéw”,

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Gostkowska — Prymasa
Tysigclecia” (uchwata Nr 759/LXXV1/2023 Rady Miasta Ciechanéw z dnia 21 grudnia
2023 r.) - zwanego w dalszej czesci petycji , planem miejscowym Gostkowska — Prymasa
Tysiaclecia”.

Wraz z pozostatymi wspdtwiascicielami widzimy duzy potencjat na realizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i osrodka edukacyjno-przedszkolnego i uprzejmie prosimy o
pozytywne rozpatrzenie zaproponowanych przez nas zmian opisanych w opracowaniu pt.
“Wytyczne urbanistyczne na potrzeby wniosku do planu ogéinego i planu miejscowego dla
nieruchomosci nr 1132, 1133, obreb Podzamcze (0030), miasto Ciechanéw”, Plan Zabudowy,
listopad 2024. Na podstawie wskazanego opracowania ztozylismy wniosek o zmiane planu
miejscowego Gostkowska — Prymasa Tysigclecia” w zakresie ww. nieruchomosci. Wskazane
zmiany s3 zgodnie z aktualng polityka przestrzenng miasta i nie naruszajg ustalenn Studium
miasta Ciechandéw. Dodatkowo, w celu zabezpieczenia mozliwosci realizacji planéw
inwestycyjno-budowlanych na podstawie planu ogdlnego, ztozyliSmy wniosek do toczacej sie
procedury planistycznej projektu planu ogélnego Miasta Ciechandw.

Istotnym faktem w przedmiotowej sprawie s3 ustalenia nieobowigzujacego juz miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Sady Gostkowskie III” w Ciechanowie (Uchwata Nr




574/XLIX/2014 Rady Miasta Ciechandw z dnia 13 listopada 2014 r.). Wskazany plan miejscowy
ustalat na nieruchomosciach objetych petycja pozadane przez nas przeznaczenie terenu, tj.
czesciowo zabudowa ustugowo, czesciowo zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Jednak w
toku projektu Studium gminy Ciechanéw Zmiana przeznaczenia obu dziatek zostata
zaakceptowana w odpowiedzi na wniosek potencjalnego kupca, chcacego na tym terenie
zrealizowaé centrum ustugowo-handlowe. W slad za zmianami w Studium gminy Ciechanéw
zmianie ulegly przepisy obowigzujgcego planu miejscowego z 2014 r. Planem miejscowym
Gostkowska — Prymasa Tysigclecia” przyjetym w 2023 r. zmieniono przeznaczenie ww.
nieruchomasci araz nieruchomosci sgsiednich na zabudoweg ustugowg. Niestety, w wyniku dos¢
zagmatwanej i dlugo trwajacej procedury, jedynie dziatka naszego sasiada przylegajaca do
obwodnicy miasta (Petla Miejska, ul. Prymasa Tysigclecia) zostata sprzedana i to m. in. na niej
planuje sie/realizuje sie centrum handlowo-usfugowe. Ze wzgledu na odmienne uwarunkowania
przestrzenne, tj. oddalenie od ul. Prymasa Tysigclecia i bezposrednie sgsiedztwo istniejacego
osiedla doméw jednorodzinnych przy ul. Gostkowskiej, zostaliémy z nieatrakcyjnym (przy
utrzymaniu obecnej kwalifikacji) terenem. Zaréwno pierwszy nabywca, jak i inne firmy
deweloperskie z jakimi nawigzaliSmy kontakt, nie s3 zainteresowane realizacjg inwestycji
ustugowych na nieruchomosciach objetych petycjg.

W zwigzku z powyiszym uprzejmie prosze Prezydenta Miasta Ciechanow oraz Radnych Miasta
Ciechandw o rozwazenie zmian w prawie miejscowym zmierzajgcych do dopuszczenia na
nieruchomosciach nr 1132, 1133, obreb Podzamcze (0030), miasto Ciechanéw realizacji
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynku ustugowego - osrodek edukacyjno-
przedszkolny (wraz ze ztobkiem), zgodnie 2z koncepcjg urbanistyczno-architektoniczng
przedstawiong w opracowaniu pt. “Wytyczne urbanistyczne na potrzeby wniosku do planu
ogdlnego i planu miejscowego dla nieruchomosci nr 1132, 1133, obreb Podzamcze (0030),
miasto Ciechanéw”. Opracowanie to, poprzedzone analizg urbanistyczng (zawierajgcg analize
uwarunkowar planistycznych, w tym zgodnos$¢ planéw inwestycyjnych ze Studium miasta
Ciechanow), zawiera szczegotowe wyjasnienia ustalei poigdanych w celu realizacji
przedstawionej koncepcji (proponowane tereny U i MNS) oraz szereg dodatkowych rozwigzan
projektowych mogacych zosta¢ ustalone w nowym planie miejscowym, majgcych na celu
wyeliminowania potencjalnych ucigzliwosci zwigzanych z sgsiedztwem centrum ustugowo-
handlowego (szpaler drzew - izolacja zielenig) oraz stworzenie przestrzeni rekreacji (strefa

zieleni).
Z wyrazami szacunku,
Zataczniki:
1. Upowaznienia wspotwiascicieli nieruchomosci nr 1132, 1133, obreb Podzamcze (0030), miasto Ciechanéw.

2. "Analiza urbanistyczna na potrzeby wniosku do planu ogélnego i planu miejscowego dla nieruchomosci nr 1132,
1133, obreb Podzamcze (0030), miasto Ciechanow”, Plan Zabudowy, listopad 2024.

3. “Wytyczne urbanistyczne na potrzeby wniosku do planu ogéinego i planu miejscowego dla nieruchomosci nr 1132,
1133, obreb Podzamcze (0030), miasto Ciechanéw”, Plan Zabudowy, listopad 2024.




