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Rewaloryzacja budynku mieszkalnego zlokalizowanego w Ciechanowie w dzielnicy Bloki przy ul.
Sienkiewicza 57/59, obejmujaca odnowe tkanki mieszkaniowej w zakresie czesci wspolnych jako
element szerszego dzialania rewitalizacyjnego.
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ZAMOWIENIE:
Opracowanie Programu Funkcjonalno -Uzytkowego dla budynku przy

ul. Sienkiewicza 57/59 w Ciechanowie w zakresie czesci wspolnych celem ich
rewitalizacji.

NAZWA INWESTYCJI:
Rewaloryzacja budynku mieszkalnego zlokalizowanego w Ciechanowie w
dzielnicy Bloki przy ul. Sienkiewicza 67/59,

obejmujaca odnowe tkanki mieszkaniowej w zakresie czg¢sci wspdlnych jako
element szerszego dzialania rewitalizacyjnego.

TRYB REALIZACII:
Realizacja w formule ,, Zaprojektuj i wybuduj”

ADRES OBIEKTU:
06-400 Ciechanow, Sienkiewicza 57/59

ZAMAWIAJACY:
Gmina Miejska Ciechandw, Pl. Jana Pawta II 6, 06-400 Ciechanéw

KODY CPV.:
45000000-7 Roboty budowlane

45211340-4 Roboty budowlane w zakresie budownictwa wielorodzinnego
45260000-7 Roboty w zakresie wykonywania pokry¢ i konstrukcji dachowych i
inne podobne roboty specjalistyczne

45300000-0 Roboty instalacyjne w budynkach

45310000-3 Roboty instalacyjne elektryczne

45320000-6 Roboty izolacyjne

45400000-1 Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektow budowlanych
45453000-7 Roboty remontowe i renowacyjne

71000000-8  Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne
71221000-3  Ustugi architektoniczne w zakresie obiektow budowlanych
71220000-6  Ustugi projektowania architektonicznego

71320000-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

71420000-8  Architektoniczne ustugi zagospodarowania terenu

OPRACOWANIE:

PROJEKTY KOSZTORYSY NADZORY
BUDOWLANE Zbigniew Nawrocki ul. Gombrowicza 20

06-400 Ciechanow mgr inz. Zbigniew Nawrocki upr. nr
CIE-13/81

SPIS ZAWARTOSCI:

PROJEKTY KOSZTORYSY NADZORY BUDOWLANE Zbigniew Nawrocki ul. Gombrowicza 20 06-400 Ciechanow



Fund Unia E jsk
Eezro::ﬁie Mazowsze, U

Program Regionalny serce Polski Rozwoju Regionalnego

1. CZESC OPISOWA

2. CZESC INFORMACYJNA

3. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA STANU OBECNEGO
4. ZALACZNIKI:

- zal. nr 1 — audyt energetyczny;

- zat. nr 2 — dokumentacja fotograficzna obiektu

- zal. nr 3 — praca konkursowa ,,opracowanie koncepcji architektonicznej odnowy
tkanki mieszkaniowej w zakresie czg¢$ci wspolnych”

1. CZESC OPISOWA
1.1 Przedmiot zamdowienia

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie dokumentacji projektowo — kosztorysowej i
remont czesci obiektu wraz z jego otoczeniem w formule ,,Zaprojektuj i wybudu;”.
Przedmiotowa inwestycja polega na rewaloryzacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego, w
tym jego termomodernizacji, modernizacji oraz remontu czg¢sci wspolnych tj. korytarzy i klatek
schodowych. Ponadto w zakres prac wchodzi dostosowanie budynku dla potrzeb oséb z
niepetnosprawnoscig w zakresie stworzenia pochylni dla wozkéw przy schodach zewngtrznych

wraz z zagospodarowaniem terenu tj. stworzenie utwardzenia terenu do podjazdow.

Zamoéwienie obejmuje obowigzek uzyskania wszystkich ekspertyz i pozwolen niezbgdnych do
przeprowadzenia inwestycji przy wspotudziale Inwestora. Budynek objety opracowaniem
potozony jest na dziatkach nr ewid. 1657 i 1658 przy ul. Sienkiewicza 57/59 w Ciechanowie i jest
on wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw. Dla obszaru, na ktérym znajduje si¢ obiekt zostat
opracowany Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP dzielnicy Bloki w
Ciechanowie z 1999 r.), z ktorego m.in. wynika obowigzek w przypadku jakichkolwiek
przeksztatcen zabudowy poniemieckiej Sciste porozumienie z odpowiednim organem ochrony
zabytkow.

Do podstawowych obowigzkow Wykonawcy nalezy:

e prowadzenie statego kontaktu z przedstawicielami Zamawiajacego i konsultacji wszelkich
istotnych szczegotéw inwestycji, na etapie projektowym, jak i wykonawczym celem
optymalnego wykonania przedmiotu zaméwienia,

e udostgpnienie na kazde zadanie Zamawiajacego dokumentacji, placu budowy oraz udzielenie
stosownych wyjasnien na kazda watpliwos¢ Zamawiajacego;

e opracowanie dokumentacji konserwatorskiej okreslajacej stan zachowania zabytku
nieruchomego 1 mozliwosci jego adaptacji, z uwzglednieniem historycznej funkcji 1 wartosci
tego zabytku
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opracowanie  dokumentacji projektowej w zakresie koniecznym do wykonania robot
budowlanych zgodnie z PFU z uwzglednieniem wszystkich obowigzujacych przepiséw, a w
szczegdlnosci Prawo budowlane oraz Prawo zamoéwien publicznych (ze szczegdlnym
uwzglednieniem art. 29, art. 30, art. 31 ustawy Prawo zamowien publicznych)

uzyskanie wszelkich decyzji administracyjnych (pozwolenie na budowe), warunkéw, opinii,
uzgodnien, sprawdzen itp. — niezbednych do zaprojektowania i wykonania przedmiotu
zamoOwienia

wykonanie robdt budowlanych i montazowych zgodnie z dokumentacja dotyczaca
zamoOwienia

zagospodarowanie na swoj koszt odpadow powstatych na terenie budowy, zgodnie z ustawa
0 odpadach..

UWAGA:

W celu szczegolowej oceny zakresu robot objetych zamowieniem oraz rzetelnej kalkulacji
ceny ofertowej Zamawiajacy zaleca Wykonawcy wykonanie wizji lokalnej miejsca
planowanej inwestycji.

Zamawiajacy zaleca Wykonawcy szczegélowe zapoznanie si¢ z wszelka dokumentacjg
dotyczaca inwestycji, ktora jest przedmiotem przetargu.

Dokumentacja projektowo — kosztorysowa musi by¢ zgodna z koncepcja architektoniczno-

urbanistyczng rewaloryzacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Sienkiewicza 53/55

w Ciechanowie, ktora zostala nagrodzona I nagrodg w konkursie architektoniczno —

urbanistycznym ogtoszonym przez Urzad Miasta w Ciechanowie jako koncepcja zmian

obowigzujaca budynki mieszkalne wielorodzinne o nast¢pujacych adresach w Ciechanowie:

- 17-go Stycznia 23

- 17-go Stycznia 25

- Sienkiewicza 17/19

- Sienkiewicza 35

- Sienkiewicza 38/40

- Sienkiewicza 53/55

- Sienkiewicza 57/59

1.2 Obiekt bedacy tematem zamowienia

Budynek mieszkalny wielorodzinny zlokalizowany na dziatkach nr ewid. 1657 i 1658 przy

ul. Sienkiewicza 57/59 w Ciechanowie zbudowany zostat w latach 1941-1944. Jest to budynek
mieszkalny, 2-kondygnacyjny, w catosci podpiwniczony, z poddaszem w czeSci uzytkowym.

Budynek jest zbudowany w konstrukcji tradycyjnej, murowany w cegly pelnej ceramicznej na

zaprawie piaskowo-glinianej o grubosci 45 cm, o dachu czterospadowym o konstrukcji
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drewnianej kleszczowo-ptatwiowej z przetamaniem dachu w czeSci okapowej na przysuwnicy,
pokrytym dachéwka ceramiczna na deskowaniu pelnym. Sciany do piwnic sa betonowe, na
wyzsze kondygnacje drewniane.

Budynek na planie prostokata z dwoma wejsciami na dtuzszej $cianie budynku zlokalizowanej
rownolegle do ulicy Sienkiewicza od strony potnocno-wschodniej. Wejscia prowadzg do dwoch

klatek schodowych, ktére rozprowadzaja z sieni na kazdej kondygnacji do lokali mieszkalnych.

Wejscia do budynku z drzwiami z naswietlem w tuku odcinkowym z opaska. Do wej$¢ prowadza
po cztery betonowe schody. Elewacja jest otynkowana, z cokolem i1 opaskami wokot drzwi.
Pierwotnie wystepujace opaski wokoét okien nalezy odtworzy¢.

Budynek wyposazony jest w stolarke okienng z profili PCV i drewniang. Widoczne jest
zrdéznicowanie podziatow i szprosOw w nowych oknach PCV. W $cianach piwnic znajduje si¢
istniejgca stolarka okienna drewniana lub otwory zastawione deskami lub ptytami. Otwory
zlokalizowane na poziomie terenu w liczbie 16 o wymiarach 60x80cm. Na parterze jest 17 okien a
na pigtrze 12 okien o zréznicowanych wymiarach z charakterystycznym oryginalnym podzialem
na kwatery ze szprosami. W dachu jest 8 lukarn o wym. okien 60x60cm w podziale na cztery.

Kominy zostaly wyremontowane w ostatnim czasie, wykonane z cegly peinej, ponad dachem z
cegly klinkierowej 1 betonowych czapach w liczbie trzech.

Odprowadzenie wdod opadowych rynnami i rurami spustowymi z blachy ocynkowanej @ 150mm.

Posadzki w czg$ciach wspolnych w czg$ci z ptytek, w czesci betonowe, w czes$ci drewniane.
Tynki wewnetrzne malowane farbg klejowa.

W budynku wyposazony jest w instalacje: elektryczna, wody zimnej, kanalizacji, ciepto sieciowe
z cieptowni 1 ogrzewanie piecowe.

1.3 Dane techniczne budynku

Dhugos¢ budynku 18,86m
Szeroko$¢ budynku 10,00m
Wysoko$¢ pomieszczen 2,60-3,00m
Spadek potaci dachowej 48°
Powierzchnia zabudowy budynku 188,60 m?
Powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych 270,41 m?
Kubatura 1898,22 m°
[lo$¢ mieszkan 5

[lo$¢ mieszkancow 15
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1.4 Stan techniczny budynku, wskazania do prac remontowych

Zatozeniem funkcjonalnym planowanej inwestycji jest utrzymanie obecnej funkcji
budynku z uwzglednieniem charakteru mieszkalnego. Obiekt potozony jest w najbardziej
zdegradowanej pod wzgledem technicznym i spolecznym dzielnicy miasta, obejmujacej okoto
100 charakterystycznych budynkéw wielorodzinnych. Wybudowane one zostaly w okresie
okupacji przez Niemcoéw jako osiedle robotniczo — urzednicze i praktycznie w ciggu swojej
historii nie byly remontowane ani modernizowane.

Audyt energetyczny wykazat koniecznosc¢ izolacji przegréd pionowych.

Sciany pod wzgledem wytrzymatosciowym w dobrym stanie. Stwierdzono liczne zacieki i
zawilgocenia $cian.

Brak izolacji przeciwwilgociowej w piwnicy. Okna piwniczne zdewastowane lub ich brak.
Problemem jest zawilgocenie $cian powstale w wyniku podciggania kapilarnego wilgoci z
powodu braku izolacji przeciwwilgociowych oraz miejscowe ubytki tynku.

Tynki zewnetrzne sg w zlym stanie technicznym (wystepuja liczne spgkania 1 ubytki) i przed
dociepleniem nalezy je sku¢ oraz wykona¢ nowy tynk izolacyjny z odtworzeniem wszystkich
historycznych detali elewacji tj. opasek wokot okien i drzwi oraz gzyms.

Budynek wyposazany jest w stolarke okienng z profili PCV 1 drewniang. Stolarka drewniana
zuzyta i zdewastowana. Stolarka wykonana z profili PCV w dobrym stanie technicznym. Okna w

ztym stanie technicznym zakwalifikowano do wymiany. Okna nalezy wyposazy¢ w nawiewniki.

Pokrycie dachéwka ceramiczng na deskowaniu pelnym w stabym stanie technicznym. Wystepuja

lokalne ubytki w deskowaniu 1 pokryciu powodujace przedostawanie si¢ wilgoci do wewnatrz.

Nalezy uzupeni¢ deskowanie, zaizolowa¢ dach od wewnatrz wetng mineralng oraz wymieni¢
pokrycie dachowe.

Obrobki blacharskie, rynny 1 rury spustowe w ztym stanie technicznym powodujg zacieki na
scianach. Dodatkowo odptyw wdd z rynien rurami spustowymi wykonanymi z blachy na teren
powodujacy zawilgocenia $cian i fundamentéw budynku.

Tynki wewngtrzne na klatkach schodowych w stanie technicznym $rednim, wymagaja
niewielkich napraw, cato§¢ wymaga prac malarskich.

Posadzki w czesciach wspolnych w s$rednim stanie technicznym, wymagaja remontu lub
wymiany.

Wystepuja ubytki na powierzchni spocznikéw 1 biegéw na klatkach schodowych pochodzace z
naturalnego zuzycia materiatu. Elementy wykazujace nadmierne zuzycie 1 ugigcie nalezy
wymieni¢. Stan techniczny schodow i balustrady dostateczny. Drewniane elementy wymagaja

szlifowania, polerowania, zabezpieczenia srodkiem impregnujacymi i wykonczenia.
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Zewngtrzne schody 2 szt. betonowe wymagaja wykonania oktadziny i budowy pochylni dla
niepetnosprawnych.

1.5 Otoczenie budynku

Obszar, w ktérym zlokalizowany jest obiekt bedacy tematem zamdwienia jest objety
Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego dzielnicy Bloki w Ciechanowie z 1999 r.
Otoczenie budynku stanowi teren nieogrodzony wzdtuz ulicy Sienkiewicza w Ciechanowie, teren

utwardzony to opaska wokot budynku oraz chodnik z ptyt betonowych prowadzacy od chodnika
wzdtuz ulicy do wejscia do budynku.

1.6 Roboty budowlane wchodzace w sktad inwestycji

W 2016 i 2017 roku zostal przeprowadzony Audyt energetyczny obiektu. Optymalnym
wariantem  przedsigwziecia jest wariant uwzgledniajacy izolacje elewacji  tynkiem

termoizolacyjnym, w ramach ktérego przewidziane zostaly nastepujace usprawnienia:
1.Modernizacja przegrody Dach;

2.Modernizacja przegrody ,, Wentylacja grawitacyjna”;

3 Modernizacja systemu grzewczego;

4.Remont Kklatki schodowej;

5SWymiana pokrycia dachowego wraz z odwodnieniem, cz¢sciowa wymiana deskowania;
6.1zolacje cieplne 1 przeciwwilgociowe $cian, piwnic, wymiana stolarki;

7.Remont schodéw zewngtrznych.

Z uwagi na wynik audytu energetycznego, przeglady techniczne oraz uwagi dotyczace stanu
budynku zawarte w inwentaryzacji, jak rowniez przez wzglad na potrzeby spoteczne
mieszkancow, uzytkownikow obiektu 1 kwalifikacje obszaru do programu rewitalizacji, nalezy
wykona¢ roboty budowlane polegajace na:

— wymianie pokrycia dachu wraz z uzupetieniem i naprawg elementéw konstrukcyjnych

wigzby dachowej oraz z izolacjg polaci 1 lukarn welng mineralna;

—wymianie czgsci stolarki okiennej i drzwiowej, nie spetniajagcych wymagan energetycznych
(warto$ci wspotczynnika przenikania ciepta U nie moga by¢ wigksze niz: dla okien 0,9
W/(m2-K), dla drzwi zewngetrznych 1,3 W/(m2-K));

—termoizolacji §cian zewnetrznych budynku za pomoca tynku cieptochronnego w celu poprawy
efektywnosci energetycznej obiektu;

—wymianie cokotu 1 opaski budynku;

—izolacji $cian fundamentowych;
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—ociepleniu stropu piwnicy;

—naprawie przylacza kanalizacji deszczowej;

—wymianie obrobki blacharskiej dachu i lukarn;

—zapewnieniu wentylacji pomieszczen — udroznienie kanatéw wentylacyjnych;

—remoncie/dostosowaniu instalacji wewnetrznych w cze$ciach wspolnych — elektryczna,
hydrauliczna, kanalizacyjna;

—remoncie cze$ci wspolnych — Klatek schodowych z korytarzami do lokali mieszkalnych wraz
z drewnianymi schodami;

—zachowaniu i konserwacji oryginalnych elementow wyposazenia lub wykonczenia wnetrza
i zewnetrza budynku;

—wymianie punktow $wietlnych w cze$ciach wspdlnych z zastosowaniem
energooszczednego o$wietlenia;

—remoncie schodéw zewnetrznych.

1.7 Obowiazki Wykonawcy wynikajace ze specyfiki projektu

Po stronie Wykonawcy bedzie zagospodarowanie na swodj koszt odpadéw z prac
rozbidorkowych, zgodnie z ustawg o odpadach. Wykonawca zobowigzany jest kazdorazowo
przedstawi¢ inspektorowi nadzoru inwestorskiego karty przekazania odpadow, ktore zostang
dotaczone do dokumentacji powykonawczej. W zwigzku ze specyfika projektu, wymagany jest
obowigzek konsultacji dotyczacych wykonania projektu ze wskazanymi przedstawicielami
Zamawiajgcego na poszczegolnych etapach fazy projektowej i wykonawczej inwestycji oraz z
konserwatorem zabytkow.

Zamawiajacy naklada obowigzek statego kontaktu Wykonawcy z Zamawiajagcym 1 konsultacji
wszelkich istotnych szczegotéw Inwestycji, na etapie Projektowym, jak i Wykonawczym celem
uzyskania optymalnego wykonania przedmiotu przetargu. Zamawiajgcy naktada na Wykonawce
obowigzek wykonania wizji lokalnej miejsca planowanej Inwestycji 1 ztozenia o§wiadczenia o jej
przeprowadzeniu, jak i o zapoznaniu si¢ z wszelkg dokumentacjg dotyczaca Inwestycji, ktora jest
przedmiotem przetargu, a bedaca w posiadaniu Zamawiajacego i udostgpnionej przez niego
Wykonawcy. Zamawiajacy naklada obowigzek zlozenia o$wiadczenia, iz Wykonawca posiada
odpowiednia wiedzg, dos$wiadczenie zawodowe, oraz sity i $rodki do prawidlowego i
terminowego wykonania przedmiotu przetargu.

Zakres powyzszych robodt zrealizowany zostanie w standardzie nie nizszym niz okreslony w PFU.

PROJEKTY KOSZTORYSY NADZORY BUDOWLANE Zbigniew Nawrocki ul. Gombrowicza 20 06-400 Ciechanow



Program Regionalny serce Polski Rozwoju Regionalnego

Fund Unia E jsk
Eezro::ﬁie Mazowsze, U

Na etapie tworzenia projektow, Wykonawca powinien uwzgledni¢ wszelkie uwagi
Zamawiajacego. Specyfikacje materialowe 1 techniczne powinny by¢ zgodne z Normg Polskg 1
powinny by¢ zaakceptowane przez Zamawiajacego.

Ponadto Zamawiajacy informuje, iz posiada wykonany audyt energetyczny dla planowanej
inwestycji w zwiazku z czym na etapie projektowania Wykonawca powinien skoordynowaé
zakres projektowanej charakterystyki energetycznej z audytem.

W ramach przedmiotu zamoéwienia Wykonawca powinien uzgodni¢ z Zamawiajagcym potozenie
wyposazenia oraz zapewni¢ instalacj¢ sprzgtu, wyposazenia i urzadzen oraz wykonaé podejscia
instalacji 1 niezbedne prace budowlane pod katem przysziego montazu urzadzen, ktore wchodza w
zakres dostawy.

Do obowigzkow wykonawcy beda nalezaly wszelkie prace w zakresie uzupetnienia ubytkow
Scian wewnetrznych, zewnetrznych, stropoéw, posadzek wynikajace z przeprowadzonych prac
rewaloryzacyjnych.

1.8 Wymagania Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamowienia

1.8.1 Ogodlne warunki wykonania i odbioru robot budowlanych

Wykonawca bedzie zobowigzany umowa do przyjecia odpowiedzialnosci od nastepstw 1 za
wyniki dziatalno$ci w zakresie:

—Organizacji 1 wykonywania robot budowlanych,

—Zabezpieczenia interesOw 0sob trzecich,

—Ochrony $rodowiska,

—Warunkéw bezpieczenstwa pracy,

—Zaplecza dla potrzeb wykonawcy,

—Bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszego w otoczeniu budowy,

Ochrony mienia zwigzanego z budowa.
Wyroby budowlane, stosowane w trakcie wykonywania robdt budowlanych, maja speiniaé

wymagania polskich przepiséw, a Wykonawca bedzie posiadal dokumenty potwierdzajace, ze
zostaty one wprowadzone do obrotu, zgodnie z regulacjami ustawy o wyrobach budowlanych i
posiadajag wymagane parametry.

Roboty budowlane beda odbierane przez osobe upowazniong ze strony Zamawiajacego do
zarzadzania umowga — inspektora nadzoru inwestorskiego.

Zamawiajacy ustala nastepujace rodzaje odbiorow:

—Odbidr robot zanikajacych 1 ulegajacych zakryciu,
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—Odbior czgsciowy,
—Odbior koncowy,
—Odbidr ostateczny tj. po okresie gwarancji.

Sprawdzeniu i kontroli beda podlegaty:

—uzyte wyroby budowlane i uzyskane w wyniku robot budowlanych elementy obiektu —

w odniesieniu do ich parametrow oraz ich zgodnos$ci z dokumentami budowy,
—jako$¢ wykonania i doktadnos$¢ prac wykonczeniowych,
—prawidlowos$¢ funkcjonowania zamontowanych urzadzen i wyposazenia,

Wykonawca bedzie zobowigzany do wykonywania i utrzymywania w stanie nadajacym si¢ do
uzytku oraz do likwidacji wszystkich rob6t tymczasowych, niezbednych do realizacji przedmiotu
zaméOwienia. Zamawiajacy nie bedzie optacal robot tymczasowych takich jak: urzadzenia do

transportu pionowego, zabezpieczenia przed opadami, transport, drogi tymczasowe itp.

1.8.2. Wymagania szczegdtowe dotyczace terenu budowy
W odniesieniu  do przygotowania terenu budowy Wykonawca przygotuje
zagospodarowanie terenu budowy co najmniej w zakresie:
—ogrodzenia terenu budowy
—doprowadzenia energii elektrycznej,
—urzadzenia pomieszczen higieniczno-sanitarnych i socjalnych,
—zgromadzenia potrzebnych narzgdzi 1 sprzgtu,
—usytuowania maszyn budowlanych,
—urzadzenia sktadowisk materiatéw,

—zabezpieczenia terenu wokot obiektu na czas wykonywania robot budowlanych

Dla potrzeb transportu pionowego materiatow rozbidrkowych i budowlanych wykonawca jest
zobowigzany zapewni¢ transport pionowy wilasnymi urzadzeniami. Wykonawca w okresie
realizacji robot budowlanych zobowigzany jest do wygrodzenia oraz oznakowania na swoj koszt
placu budowy poprzez umieszczenie w widocznym miejscu, uzgodnionym z Zamawiajacym,

duzej tablicy informacyjnej, opracowanej zgodnie z wytycznymi Zamawiajacego.
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1.9 Szczegotowy zakres robot budowlanych
1.9.1 Dach

Wymiana pokrycia dachowego na nowa dachéwke ceramiczng (esowke) w kolorze
czerwonym (zblizonym do koloru istniejacego pokrycia) obejmuje demontaz istniejacego
pokrycia i deskowania potaci dachowych, napraweg, ewentualng wymiang i impregnacj¢ oraz
izolacje elementéw drewnianych wigzby dachowej. Zakwalifikowane przez Wykonawce do
pozostawienia elementy wigzby oraz te, wymienione, zabezpieczy¢ $srodkiem antygrzybicznym i
przeciwpozarowym. Zaizolowaé dach przeciwwilgociowo (folia) i termicznie (wetlna mineralna
gr. 15cm). Zachowa¢ nowe murowanie komindéw, wymieni¢ wywiewki kanalizacyjne i
wentylacyjne wykorzystujac rozwigzania systemowe (w kolorze dachéwki). Nalezy wykonaé
montaz plotkéw przeciws$niegowych i wytazéw dachowych z uzyciem rozwigzan systemowych.
Konieczna jest wymiana calej obrobki blacharskiej. Nowa obrébka z blachy powlekanej w
kolorze dachowki. Nalezy rowniez zaizolowaé termicznie lukarny, z gory wymieni¢ pokrycie na
dachowke ceramiczna, z bokoéw obtozy¢ blacha powlekang w kolorze dachowki. Nalezy
odtworzy¢ podbitke okapu dachu oraz wymieni¢ kompleksowo system odprowadzenia wody
deszczowej.

Podczas wymiany potaci dachowej nalezy zabezpieczy¢ lokale znajdujace si¢ na poddaszu
przed skutkami opaddéw atmosferycznych podczas gdy Zamawiajacy deklaruje organizacje
tymczasowych lokali zastgpczych dla mieszkancow lokali na poddaszu na czas prowadzenia
powyzszych prac.

1.9.2 Sciany zewnetrzne

Izolacje termiczng $cian zewnetrznych w celu poprawy efektywnosci energetycznej wg
wskazan konserwatora zabytkow nalezy przeprowadzi¢ poprzez wymiang tj. skucie istniejacego
tynku i wykonanie nowego tynku renowacyjnego — tynku cieptochronnego z perlitem. Nalezy
zastosowa¢ tynk termoizolacyjny gr. Scm. Calo$¢ prac wykonaé S$ciSle wg specyfikacji
technicznej producenta tynku termoizolacyjnego. Tynk zewnetrzny mineralny w kolorystyce 1
fakturze okreslonej z konserwatorem zabytkow. Tynki powinny by¢ pomalowane w kolorze
jasnoszarym, za$ cokot pokryty cegla klinkierowa w kolorze grafitowym. Nalezy zachowac
wszystkie detale elewacji ze swym oryginalnym wzorem tj. gzymsy, opaski wokot okien, drzwi i
tuki odcinkowe nad naswietlem drzwi wejsciowych do klatki. Zniszczone 1 niepelne detale nalezy
odtworzy¢ lub od$wiezyé, wykona¢ nowy cokét zgodnie z ponizszymi wymogami. Sciany piwnic
1 fundamentow nalezy odkopaé, w miarg potrzeby osuszy¢ i uzupetni¢ oraz zaizolowaé (izolacja
$cian piwnicy - grubo powlokowe masy bitumiczne). Podczas wykopoéw sprawdzi¢ stan
techniczny przylaczy kanalizacji sanitarnej i deszczowej, przyja¢ konieczno$¢ (uwzgledni¢ w
kosztorysie) przebudowy przytaczy. Podczas prowadzenia robot ziemnych nalezy odpowiednio

zabezpieczy¢ teren.
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Ponadto nalezy wykona¢ os$wietlenie zewnetrzne nad wejSciem do klatki oraz daszek nad
wejsciem, a takze po jednej stronie schodka zewnetrznego do budynku wykonaé podjazd w
materiale zgodnym z wykonczeniem schodow o spadku 8% oraz pochwyt mocowany do $ciany
budynku zgodnie z wytycznymi koncepcji architektoniczno - urbanistyczng rewaloryzacji
budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Sienkiewicza 53/55 w Ciechanowie. Istniejgce
schody do klatki schodowej nalezy podda¢ konserwacji lub wykona¢ nowe z zachowaniem ich
ksztattow. Wszystkie prace ingerujace w bryle 1 kolorystyke obiektu nalezy uzgodni¢ z
konserwatorem zabytkow.

Nalezy przewidzie¢ zasilanie 1 podigczenie zewnetrznych kamer monitoringu z doprowadzeniem
petnego okablowania do wyznaczonego pomieszczenia z centrala monitoringu. Kamery musza
by¢ przystosowane do zastosowania zewnetrznego z funkcjga monitoringu w ciemnosci

System powinien zawierac:

- 6 kamer z promiennikami podczerwieni i regulowanym obiektywem obraz kolorowy w
rozdzielczosci poziomej rzgdu minimum 720p, przetwornik 1/2.8" 2MPX;

- rejestrator cyfrowy do obstugi 6 kamer;

- dysk twardo pojemno$ci minimum 4TB;

- przewody, koryta i materiaty instalacyjne

- akumulatory 1 zasilacze umozliwiajace prawidtowg prace systemu.
1.9.3. Izolacja pozioma, wentylacja i modernizacja systemu grzewczego

Nalezy wykona¢ izolacj¢ stropu nad piwnica poprzez montaz warstwy styropianu 5cm od
strony piwnicy oraz wykona¢ tynkowanie. Istniejgce wywiewki wentylacji grawitacyjnej
znajdujace si¢ na poziomie $cian elewacyjnych zdemontowac i1 zastgpi¢ kratkami wentylacyjnymi
w kolorze elewacji. Istniejace wywiewki na dachu nalezy zdemontowac¢ i zastapi¢ wywiewkami
systemowymi w kolorze pokrycia dachowego. Modernizacja systemu grzewczego bedzie polegac

na wymianie istniejacych pionéw lub wykonanie nowych dla czgéci wspolnych.

1.9.4 Otoczenie

Nalezy wymieni¢ opask¢ wokot budynku oraz wymieni¢ nawierzchni¢ chodnika tak, aby
mozna bylo wjecha¢ wodzkiem po pochylni do klatki schodowej. Jednoczesnie nalezy utwardzi¢
teren przed budynkiem. Nawierzchni¢ chodnika i1 opaski nalezy wykona¢ z ptyt betonowych o
planie kwadratu. Nalezy wykona¢ prace naprawcze zwigzane z przytaczem do kanalizacji
deszczowej i odprowadzeniem wody z rur spustowych.

1.9.5 Stolarka okienna i drzwiowa

Nalezy ujednolici¢ material 1 kolor stolarki okiennej. Zachowuje si¢ typowy dla tej
zabudowy podziat okien i naswietli (uzgodnione z konserwatorem oraz w oparciu o archiwalng
dokumentacj¢ budynku w tym inwentaryzacj¢ budynku), natomiast stare okna nalezy wymieni¢
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na spojng dla catego obiektu stolarke PCV w kolorze bialym w tym wymieni¢ wszystkie okna
piwniczne i drzwi wejsciowe. W sktad zamierzenia wchodzi wymiana czg$ci stolarki okiennej w
obiekcie, ktora nie spelnia wymagan energetycznych i technicznych. Nalezy utrzymac¢ oryginalne
podziaty kwater 1 uktad szprosow.

1.9.6 Wnetrze budynku — remont cze$ci wspolnych budynku mieszkalnego wielorodzinnego

W ramach dziatan majacych na celu podwyzszenie jakosci zycia mieszkancéw na terenach
objetych rewitalizacjg planuje si¢ szereg prac remontowych w obrebie czesci wspdlnych budynku
mieszkalnego wielorodzinnego.

Nalezy zatem:

- wykona¢ remont posadzek w na klatce schodowej oraz korytarzach i przedsionkach. Tam, gdzie
posadzka jest drewniana w dobrym stanie nalezy ja oczy$ci¢, wycyklinowaé i polakierowac.
Ptytki oczysci¢ lub wymieni¢ na gres w kolorze grafitowym. W przypadku posadzki — wylewki
betonowej nalezy wykona¢ nowag posadzke z wylewki epoksydowej w kolorze grafitowym.

Nalezy wykona¢ listwy przypodtogowe w materiale i kolorze zgodnym z wykonczeniem posadzi.

- oczysci¢, osuszy¢ i uzupehic tynki oraz pomalowac $ciany wewnetrzne klatek schodowych i
korytarzy na kolor jasno szary NCS S 0502-G i wykona¢ lamperie na wysoko$¢ do 140cm nad
posadzke malowane farbg olejng transparentna.

- drewniane schody klatki schodowej wraz z balustradg nalezy oczy$ci¢, wymieni¢ zniszczone
elementy, wyszlifowa¢ 1 zalakierowa¢. Opcjonalnie stopnice 1 pochwyty nalezy pokry¢
lakierobejca, a balustrady pokry¢ farba olejng w kolorze szarym zblizonym do koloru $cian
zgodnie z wytycznymi koncepcji architektoniczno-urbanistycznej dot. budynku przy ul.
Sienkiewicza 53/55. Przewiduje si¢ wymiang elementow drewnianych w okoto 30%.

- nalezy udrozni¢ kanaty wentylacji grawitacyjnej, dostosowac instalacje elektryczne,
hydrauliczne i kanalizacyjne oraz wykona¢ piony i zabudowg dla instalac;ji.

- nalezy od$wiezy¢ drzwi wewnetrzne w cze$ciach wspolnych (prowadzace do piwnicy, z klatki
schodowej do korytarzy, z przedsionka do klatki) oczyszczajac je, szlifujac 1 malujac farba olejng
w kolorze szarym, o ton ciemniejszy od koloru §cian wewng¢trznych. Opcjonalnie nalezy
zastosowa¢ wymian¢ drzwi do piwnicy na drzwi ocynkowane, z klamka stalowag z szyldem
zamykane na zamek zgodnie z wytycznymi koncepcji architektoniczno-urbanistycznej dot.
budynku przy ul. Sienkiewicza 53/55.

- nalezy na calej powierzchni cze$ci wspolnych wymieni¢ oprawy o$wietleniowe zgodnie z
wytycznymi koncepcji architektoniczno-urbanistycznej dot. budynku przy ul. Sienkiewicza 53/55.

Opracowania projektowe zwigzane z wykonczeniem muszg uzyskac akceptacje Zamawiajacego.
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1.9.7 Dodatkowe informacje w zakresie instalacji:

Przy wymianie opraw o$wietleniowych nalezy wziag¢ pod uwage normy o$wietlenia
elektrycznego 1 dostosowac natezenie oswietlenia do funkcji pomieszczen oraz uwzgledni¢ klasy i

szczelnos¢ opraw oswietleniowych stosowanych na zewnatrz budynku.

1.9.8 Kolorystyka

Przy wyborze koloréw i materiatow nalezy uwzgledni¢ koncepcje urbanistyczno —
architektoniczng rewaloryzacji budynku przy ul. Sienkiewicza 53/55, ktdra zostala nagrodzona I
nagroda w konkursie architektoniczno — urbanistycznym ogloszonym przez Urzad Miasta w
Ciechanowie jako koncepcja zmian obowigzujaca dla budynku mieszkalnego przy ul. 17-go
Stycznia 25. Przed przystapieniem do prac kolorystyke elementow zewngtrznych nalezy uzgodni¢
z Zmawiajacym 1 Konserwatorem Zabytkow, kolorystyke elementow wykonczenia wngtrz z
Zamawiajacym.

1.10 Uwarunkowania wykonania przedmiotu zamdéwienia

W ramach przedmiotu zamoéwienia nalezy uzyska¢ wszelkie decyzje administracyjne —
niezb¢dne do zaprojektowania i wykonania przedmiotu zamoéwienia oraz przekazania obiektu

budowlanego do uzytkowania, zgodnie z ustawa Prawo Budowlane.

W zakres obowiazkow wykonawcy na etapie przed rozpoczeciem robot wchodzi rowniez
zapewnienie pelnej obstugi geodezyjnej 1 wykonanie inwentaryzacji oraz dokumentacji
powykonawczej.

Dokumentacja projektowa, przedmiar, specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robot
budowlanych majg by¢ opracowane zgodnie z Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz.U.2013.1409 j.t. z p6z. zm.) oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2. wrzesnia
2004r. w sprawie szczegOlowego zakresu i1 formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
(Dz.U.2013.1129 }.1.);

Kosztorys Inwestorski, ktory stuzy¢ ma ustaleniu planowanych kosztéw robot budowlanych,
opracowany zgodnie z zasadami okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 18
maja 2004 w sprawie okreslenia metod 1 podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego,
obliczania planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztow robdt

budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U.2004.130.1389).

Zakres prac projektowych objety przedmiotem zamowienia
W ramach zamowienia Wykonawca opracuje dokumentacje techniczng obejmujaca:
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— projekt budowlany — 5 egzemplarzy w wersji papierowej oraz 1 egzemplarz w wersji
elektronicznej w formacie PDF i dwg;

— Kkosztorysy — 2 egzemplarze w wersji papierowej oraz 1 egzemplarz w wersji
elektronicznej w formacie .ath;

— Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robot - 2 egzemplarze w wersji
papierowej oraz 1 egzemplarz w wersji elektronicznej w formacie PDF;

— dokumentacje powykonawcza — 3 egz. egzemplarze w wersji papierowej oraz 1
egzemplarz w wersji elektronicznej w formacie PDF i .dwg.

— dokumentacj¢ konserwatorska — 3 egzemplarze w wersji papierowej oraz 1 egzemplarz w
wersji elektronicznej PDF.

Warunki uzgadniania koncepcji oraz odbioru dokumentacji projektowej zawarto we

wzorze umowy stanowigcym zatacznik do Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamowienia
(SIwz).

Fakt, ze obiekt jest wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw obliguje Wykonawce do uzgodnienia
wszystkich rozwigzan projektowych z odpowiednim dla tego rodzaju ochrony Konserwatorem
Zabytkow.

Wykonawca powinien w czasie trwania budowy zapewni¢ na terenie budowy w granicach
przekazanych przez Zamawiajacego nalezyty tad, porzadek, przestrzeganie przepisow BHP,
ochron¢ znajdujacych si¢ na terenie obiektow 1 sieci oraz urzadzen uzbrojenia terenu i

utrzymywac je w nalezytym stanie technicznym, a po zakonczeniu budowy uporzadkowac teren.

Wykonawca robot budowlanych jest zobowigzany z nalezyta starannoscig zadbac o ochrong przed
uszkodzeniem lub zniszczeniem wiasno$ci publicznej 1 prywatne;.

Wykonawca zobowigzuje si¢ wykona¢ przedmiot umowy zgodnie ze specyfikacja istotnych
warunkOw zamowienia, zlozong oferta, a takze zgodnie z przepisami powszechnie
obowiazujacego prawa, w tym przepisami bezpieczenstwa 1 higieny pracy, przepisami
przeciwpozarowymi oraz przepisami ochrony srodowiska i przepisami o odpadach, zgodnie z
zasadami sztuki budowlanej 1 wspolczesne; wiedzy technicznej, obowigzujagcymi polskimi
normami, z materiatdbw odpowiadajacych wymogom wyrobow dopuszczonych do obrotu i
stosowania w budownictwie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej okreslonych przepisami
powszechnie obowigzujacego prawa, wypetniajac nadto wymog uzyskania okre§lonych w audycie
energetycznym budynku wspolczynnikow przenikania ciepta przez przegrody budowlane po
zakonczeniu przedmiotu umowy. Wykonawca zobowigzuje si¢ wykona¢ przedmiot umowy
réwniez zgodnie z jego najlepsza wiedza i doswiadczeniem oraz z zachowaniem najwyzszej
staranno$ci.

2. CZESC INFORMACYINA
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Przedmiot zamowienia — dokumentacje techniczna oraz roboty budowlane — nalezy
realizowaé w oparciu o obowigzujace przepisy.

Wybrane przepisy prawne i normy zwiazane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego.

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie
szczegdlowego zakresu 1 formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i1 odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno — uzytkowego;

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
e Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 25 wrze$nia 2000 r. w sprawie

szczegotowych warunkow przyltaczenia podmiotéw do sieci elektroenergetycznych,
obrotu energig elektryczng, $wiadczenia ustug przesytowych, ruchu sieciowego 1

eksploataciji sieci oraz standardow jakosciowych obstugi odbiorcows;
e Ustawa z 10 kwietnia 1997r. Prawo Energetyczne;

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych;

e Ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. o systemie oceny zgodnosci;
e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o wyrobach budowlanych;

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 czerwca 2002 r. w sprawie dziennika
budowy, montazu i rozbidrki, tablicy informacyjnej oraz ogloszenia zawierajacego dane
dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia,

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczefstwa i ochrony
zdrowia;

e Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 28 kwietnia
2006 r. w sprawie samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie;

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie ksigzki
obiektu budowlanego;

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robdt budowlanych;

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska,

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach;
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e Rozporzadzenie Ministra Gospodarki, Pracy i1 Polityki Spotecznej z dnia 21 grudnia 2005
r. w sprawie zasadniczych wymagan dla urzadzen uzywanych na zewnatrz pomieszczen
w zakresie emisji halasu do srodowiska;

e Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 czerwca
2003 r. w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzglgdem ochrony
przeciwpozarowej;

e Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej;

e Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektéw budowlanych i terendw;

e Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w
sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych;

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno — uzytkowego;
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