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 I.  CZĘŚĆ OPISOWA  
1.1. Opis ogólny przedmiotu zamówienia 

Program funkcjonalno – użytkowy (PFU) opracowany został w oparciu o Rozporządzenie 
Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004 r., w sprawie szczegółowego zakresu i formy 
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz 
programu funkcjonalno użytkowego. 

Przedmiotem zamówienia jest opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej 
i wybudowanie obiektów w formule zaprojektuj – wybuduj w ramach I etapu tworzenia parku 
miejskiego Jeziorko w Ciechanowie.  

Program funkcjonalno – użytkowy określa wymagane zakresy robót i standardy wykonania 
przedmiotu zamówienia. Program wskazuje przykładowe materiały, urządzenia, rozwiązania, jednakże 
nie jest to obowiązkowe dla Projektanta, a jedynie przykładowe i mające na celu dokładne opisanie 
odpowiednich standardów i materiałów. Zamawiający dopuszcza stosowanie urządzeń i materiałów 
równorzędnych, jednakże nie gorszych niż te, które precyzują zapisy niniejszego PFU. Wykonawca 
musi zapewnić prawidłowe działanie poszczególnych systemów technicznych i technologicznych oraz 
osiągnięcie założeń funkcjonalnych. 

Program funkcjonalno – użytkowy, jako dokument Zamawiającego, stanowi podstawę do:  
• przeprowadzenia procedury wyboru Wykonawcy w trybie ustawy Prawo Zamówień 

Publicznych, 
• przygotowania oferty przez Wykonawcę, 
• zawarcia umowy na wykonanie dokumentacji technicznej i robót budowlanych. 

1.1.1. Charakterystyczne parametry określające zakres prac 
Na obszarze 2,60 ha pomiędzy ul. Armii Krajowej, ul. Harcerskiej, ul. Św. Anny,  

ul. Św. Floriana w Ciechanowie, bezpośrednio przy zbiorniku wodnym, dawnym wyrobisku,  
z niewielką ilością wody na dnie,  planuje się budowę Parku miejskiego „Jeziorko”. Projekt 
przewiduje I etap zaplanowanego działania obejmujący na wskazanym obszarze: 
- wycinkę inwazyjnych gatunków roślin, 
- przygotowanie podłoża, niwelację terenu na obszarze 2,60 ha,  
- utworzenie stref nasadzeń z roślin (wielopiętrowe i wielogatunkowe), strefy trawiastej, łąki 
kwietnej  oraz strefy odpoczynku, 
- utworzenie ciągów komunikacyjnych – alei parkowych o pow. ok.2750m2, 
- oświetlenie elektryczne LED (14 latarni) i solarne LED (15 latarni),  
- małą architekturę – ławki, kosze na śmieci i stojaki na rowery. 

 
Przedmiotowy obszar objęty opracowaniem został zaznaczony kolorem filetowym na 

poniższym zdjęciu. 
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1.1.2. Decyzje administracyjne 

Wykonawca jest zobowiązany do uzyskania wszelkich niezbędnych opinii, uzgodnień  
pozwoleń i decyzji administracyjnych, niezbędnych do realizacji zamówienia, w przypadku kiedy ich 
wydanie będzie wymagane zgodnie z obowiązującym prawem.  

Wykonawca przekaże Zamawiającemu kompletną dokumentację powykonawczą  
i geodezyjną inwentaryzację powykonawczą zgodną z zapisami PFU oraz umowy.  
Wszystkie wymagane materiały wyjściowe, uzgodnienia, decyzje, mapy geodezyjne itp. Wykonawca 
pozyskuje we własnym zakresie. W razie potrzeby wystąpi do Zamawiającego o udzielenie 
stosownych upoważnień. Wykonawca dołączy do projektu oświadczenie, że jest on wykonany 
zgodnie z umową, obowiązującymi przepisami, normami i wytycznymi oraz że został wykonany  
w stanie kompletnym z punktu widzenia celu któremu ma służyć. 

1.1.3. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamówienia 

Zamierzenie budowlane polegające na zaprojektowaniu i wykonaniu zadania, musi spełniać 
wymagania obowiązujących przepisów, w tym: 

• Ustawy Prawo budowlane z dnia 07.07.1994 r.  
• Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunków technicznych, 

jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie.  
• Rozporządzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 

2012 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego. 
• Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004r. w sprawie szczegółowego 

zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru 
robót budowlanych oraz programu funkcjonalno – użytkowego. 

• Ustawy o ogólnym bezpieczeństwie produktów z dnia 12 grudnia 2003r. (Dz.U. 2016 poz. 
2047.); 
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Projekt powinien być zgodny z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego „Teren 
pomiędzy osiedlami „Jeziorko” i „40-lecia” w Ciechanowie” Uchwała Rady Miasta Ciechanów  
nr 44/V/2002 z dnia 29 maja 2002 r.   
 
1.1.4. Lokalizacja 
  

Teren planowanej inwestycji zlokalizowany jest w mieście, na terenie Gminy Miejskiej 
Ciechanów w obrębie ewidencyjnym 10 – Śródmieście na działkach ewidencyjnych o numerach: 
4590/9, 4589/9, 4591/7, 4592/2, 4586/6, 4587/6, 4593/2.  

1.1.5. Uwarunkowania związane z uzbrojeniem terenu 

Na potrzeby realizacji niniejszego PFU wymaga się przyłączenia do mediów następujących 
elementów zagospodarowania terenu: 

- oświetlenie terenu. 

1.1.6. Uwarunkowania związane z ochroną zabytków i położeniem na terenach górniczych 

Planowana inwestycja nie znajduje się w granicach objętych ochroną zabytków ani terenów 
eksploatacji górniczej. 

1.1.7. Uwarunkowania związane z ochroną środowiska 

Teren nie jest objęty żadną z powierzchniowych form ochrony przyrody. Na przedmiotowym 
terenie nie znajdują się pomniki przyrody. Teren nie jest położony w granicach ustawionego oraz 
projektowanego obszaru Natura 2000. 

1.1.8. Opis stanu istniejącego 

Teren na którym planowane jest powstanie parku miejskiego „Jeziorko” obecnie jest 
niezagospodarowany. Zbiornik wodny i jego otoczenie jest bardzo zaniedbane. Jest to teren 
z wyrobiskiem poprzemysłowym. Wykop to pozostałość po kopalni surowców mineralnych. 
Traktowany był jako rezerwa kubatury do wywozu gruntu z różnego rodzaju wykopów prowadzonych 
na terenie miasta. Teren jest pokryty głównie trawą oraz samosiewami drzew i krzewów, a także 
roślinami. Cały obszar jest zróżnicowany pod względem układu topograficznego. Teren jest mocno 
pofalowany - różnice wynoszą miejscami nawet do 3 m. 

Wschodnia część terenu opracowania obejmuje również częściowo strome brzegi zbiornika 
wodnego "Jeziorko", porośniętego naturalną roślinnością. Drzewostan stanowią tu głównie 
następujące gatunki drzew i krzewów m.in.: wierzba biała (Salix alba), wierzba szara (Salix cinerea), 
głóg dwuszyjkowy (Crataegus laevigata), śliwa tarnina (Prunus padus), śliwa ałycza (Prunus 
cerasifera).   

Skarpę porastają następujące rośliny zielne: trzcina pospolita (Phragmites australis) oraz nawłoć 
kanadyjska (Solidago canadensis), zakwalifikowana do gatunków inwazyjnych obcych. Na terenie 
opracowania zaobserwowano w kilku miejscach egzemplarze klonu jesionolistnego (Acer negundo), 
który jest zaliczany do inwazyjnych gatunków obcych. 

Cały teren oprócz trawy (koszonej kilka razy w roku), porastają pojedyncze samosiewy roślin, 
które znalazły się tu na skutek procesu naturalnej sukcesji. Większe egzemplarze drzew są do 
pozostawienia pod warunkiem, że nie są to inwazyjne gatunki roślin. Na terenie opracowania istnieje 
aleja z klonów pospolitych 'Globosum' (Acer platanoides 'Globosum'). Drzewa te nie mają w terenie 
żadnego uzasadnienia pod względem lokalizacji oraz kompozycji – należy je usunąć. 
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Obszar na którym planowane jest stworzenie parku miejskiego nie posiada zaprojektowanego 
układu komunikacyjnego - jedyną formą komunikacji są wydeptane ścieżki pieszych. Na terenie 
opracowania od strony północnej znajdują się dwa betonowe słupy sieci elektroenergetycznej, które 
stanowią nieatrakcyjny element przy samym wejściu na teren. 

1.1.9. Ogólne właściwości funkcjonalno – użytkowe  

Na terenie objętym opracowaniem stworzony zostanie park miejski „Jeziorko”. Będzie to 
zorganizowana miejska przestrzeń zielona pełniąca funkcje ekologiczne, hydrologiczne oraz 
wypoczynkowe i rekreacyjne. Park będzie przestrzenią publiczną dostępną dla każdego. W parku 
wyznaczone będą ciągi komunikacyjne – alejki (z kostki betonowej bezfazowej ). W obrębie parku 
znajdować się będą także obiekty małej architektury (kosze na śmieci, ławki, latarnie itp.). 
Zastosowane nasadzenia i ich rozmieszczenie zostały dobrane w taki sposób, aby zapewnić  
różnorodność biologiczną. Park będzie stanowił ciekawy obiekt rekreacyjno - wypoczynkowy dla 
różnych grup użytkowników.  

1.2. Opis wymagań Zamawiającego w stosunku do przedmiotu zamówienia 

Program funkcjonalno – użytkowy określa, dla przyszłego wykonawcy, wymagania dotyczące 
zaprojektowania, realizacji i przekazania do użytkowania Inwestorowi, wszystkich elementów. 

1.2.1. Do obowiązków Wykonawcy należy w szczególności: 

a) przeprowadzenie wizji lokalnej w terenie; 
b) opracowanie projektu zagospodarowania terenu w uzgodnieniu z Zamawiającym; 
c) pozyskanie map do celów projektowych; 
d) wykonanie wszelkich prac przygotowawczych niezbędnych do sporządzenia projektów 

budowlanych; 
e) opracowanie projektów branżowych; 
f) opracowanie Specyfikacji Technicznych Wykonania i Odbioru Robót; 
g) uzyskanie wszelkich niezbędnych uzgodnień, decyzji, opinii i pozwoleń niezbędnych do 

realizacji zamówienia; 
h) uzyskanie w imieniu Zamawiającego pozwolenia na budowę, 
i) uzyskanie wszelkich decyzji administracyjnych – niezbędnych do zaprojektowania i wykonania 

przedmiotu zamówienia oraz przekazania obiektu budowlanego do użytkowania, zgodnie  
z ustawą Prawo Budowlane. 

j) zapewnienie pełnej obsługi geodezyjnej;   
k) wykonanie robót budowlanych i nasadzeń zgodnie z dokumentacją; 
l) sporządzenie inwentaryzacji geodezyjnej powykonawczej wraz z aktualizacją użytków 

i zgłoszenie zmian w Ośrodku Dokumentacji Geodezyjnej;  
m) Wykonawca przedstawi Zamawiającemu do akceptacji projekt organizacji prac i harmonogram 

robót oraz uzyska akceptację Zamawiającego zaproponowanych rozwiązań, zaproponowanej 
roślinności oraz proponowanych urządzeń i małej architektury. 

1.2.2. Obowiązki Wykonawcy – część projektowa 

a) Wykonawca przygotowuje pełną dokumentację techniczną w tym: projekt budowlany 
wielobranżowy, projekty wykonawcze, inwentaryzację zieleni wraz z planem wyrębu 
i nasadzeń, kosztorysy, przedmiary oraz zobowiązuje się uzyskać inne wymagane prawem 



7 
 

dokumenty niezbędne do realizacji inwestycji w tym uzyskanie ostatecznej decyzji  
o pozwoleniu na budowę. 

b) Dokumentację należy opracować na podstawie „Koncepcji zagospodarowania Parku Miejskiego 
"Jeziorko" – I etap”. Dopuszcza się odstępstwa od koncepcji w przypadku braku możliwości 
zaprojektowania poszczególnych elementów z punktu widzenia przepisów prawa budowlanego. 

c) Wykonawca wraz z przekazaniem Zamawiającemu wykonanej dokumentacji technicznej, 
powinien przedłożyć wszystkie deklaracje, certyfikaty, atesty i karty produktów na materiały  
i urządzenia ujęte w dokumentacji.  

d) Odbiór i zatwierdzenie dokumentacji technicznej przez przedstawicieli Zamawiającego nie 
zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialności za wykonanie dokumentacji technicznej zgodnie  
z Umową w tym za błędy w dokumentacji technicznej lub braki stwierdzone podczas realizacji 
robót lub po ich zakończeniu. W przypadku ujawnienia błędów lub braków w dokumentacji 
technicznej w trakcie realizacji robót lub po ich zakończeniu Wykonawca zobowiązany jest do 
ich usunięcia lub uzupełnienia zgodnie z wytycznymi Zamawiającego. Jeśli wprowadzone 
zmiany lub uzupełnienia skutkować będą koniecznością wykonania dodatkowych prac  
w zakresie nie wykraczającym poza PFU, wykonawca zobowiązany będzie do ich wykonania  
w ramach umowy bez prawa do dodatkowego wynagrodzenia.   

1.2.3. Obowiązki Wykonawcy – część wykonawcza 

Wykonawca zobowiązany jest do: 
a)  Wykonania robót budowlanych na podstawie opracowanej dokumentacji o której mowa  

w pkt.1.2.2. 
b) Dostawy materiałów i montażu urządzeń zgodnie z opracowaną dokumentacją techniczną. 
c) Zagospodarowania terenu zgodnie z opracowaną dokumentacją techniczną. 
d) Zapewnienia wykonania i kierowania robotami budowlanymi przez osoby posiadające 

wymagane prawem kwalifikacje i uprawnienia zawodowe.  
e) Utylizacji powstałych w trakcie wykonywania robót ewentualnych zanieczyszczeń (np. gruz, 

nadmiar ziemi). 
f)  Wykonania wszystkich robót w oparciu o opracowaną przez Wykonawcę dokumentację, 

warunki pozwolenia na budowę oraz obowiązujące przepisy.  
g) W przypadku zniszczenia dróg dojazdowych do miejsca robót, Wykonawca zobowiązany jest  

do przywrócenie ich do stanu pierwotnego.  
h) Wykonawca powinien w czasie trwania budowy zapewnić na terenie budowy w granicach 

przekazanych przez Zamawiającego należyty ład, porządek, przestrzeganie przepisów BHP, 
ochronę znajdujących się na terenie obiektów i sieci oraz urządzeń uzbrojenia terenu  
i utrzymywać je w należytym stanie technicznym, a po zakończeniu budowy uporządkować 
teren. 

i) Wykonawca zobowiązuje się do zapewnienia w ramach zatwierdzonej ceny kontraktowej 
pełnienia nadzoru autorskiego nad realizacją projektu. 

j) Wszystkie materiały przed wbudowaniem w obiekt należy uzgodnić z Przedstawicielem 
Zamawiającego. 
 

1.2.4. Wymagania w zakresie zieleni 

Roślinność – jakość wszystkich roślin powinna być zgodna z Zaleceniami jakościowymi dla 
ozdobnego materiału szkółkarskiego Związku Szkółkarzy Polskich (ZSzP). 
 



8 
 

Ziemia: 

Ziemia używana do wymiany lub uzupełniania podczas nasadzeń powinna być wolna od 
szkodników i patogenów, chwastów wieloletnich i ich korzeni, kamieni, brył skały macierzystej ani 
żadnych obcych elementów. Wykonawca powinien dostarczyć ziemię przesycona wodą. Wymaga się, 
aby pochodziła z gleb lekkich lub średnio ciężkich, z dostateczną zawartością materii organicznej 
i o odczynie zbliżonym do obojętnego. Ziemia powinna być w całości zaaprobowana przez Inspektora 
nadzoru przed rozłożeniem. 
 
Nawozy: 

Wykonawca powinien dobrać wszystkie nawozy zgodnie z wymaganiami zaprojektowanych 
roślin i przed zastosowaniem powinny być przedstawione Inspektorowi nadzoru do zatwierdzenia. 
 
Nasadzenia drzew i krzewów: 

Ze względu na trudne warunki zaleca się sadzić duży materiał roślinny tylko najwyższej 
jakości, najlepiej pochodzący ze szkółek pojemnikowych. Wykonawca powinien sadzić drzewa 
wyłącznie z bryłą korzeniową lub z pojemników. Drzewa liściaste w formie naturalnej powinny mieć 
prawidłowo rozbudowaną koronę oraz przynajmniej 200- 250 cm wysokości (obwód pnia min 10/12 
cm), minimum 2 razy szkółkowane, z bryłą korzeniową.  

Wysokość drzew definiuje się jako odległość między poziomem gruntu a osadzeniem korony. 
Dopuszczalna różnica wysokości wynosi 5%. 

Obwód pnia powinien być mierzony na wysokości 100cm powyżej poziomu gruntu. Nie 
akceptuje się pomiarów wykonanych w miejscach zrostów, zgrubień, rozgałęzień itp. 

Wszystkie drzewa i krzewy powinny być sadzone zgodnie z projektem, zwłaszcza w zakresie 
lokalizacji, gatunku i odmiany oraz wielkości materiału szkółkarskiego. 

Wszystkie drzewa i krzewy z danej odmiany (w tym również używane do wymiany w okresie 
gwarancyjnym) powinny być jednakowe, jeżeli chodzi o formę, wysokość, stan zaawansowania 
w rozwoju. 

Drzewa i krzewy powinny być żywotne, dobrze ukorzenione i o formie charakterystycznej dla 
danego gatunku i odmiany. Wszystkie wybrane drzewa i krzewy powinny być wolne od chorób 
i szkodników, z dużym, zdrowym systemem korzeniowym, bez śladów uszkodzeń. Drzewa powinny 
mieć proste, pionowe pnie i mocne, foremne korony. 

Korzenie drzew ani krzewów nie powinny być pozwijane.  
 

W odniesieniu do roślin drzewiastych stosowanych w terenach zieleni obowiązują obecnie 
normy dotyczące następujących materiałów szkółkarskich: 

- ozdobnych drzew i krzewów liściastych – PN-87/R-67023 
- ozdobnych drzew i krzewów iglastych – PN-87/R-67022 
- róż – PN-87/R-67020 
 

Wykonawca zobowiązany jest do sadzenia krzewów z uprawy kontenerowej. Powinny być 
minimum 2 razy szkółkowane, z bryłą korzeniową. Krzewy powinny mieć minimum trzy pędy  
z rozgałęzieniami. Minimalna ilość pędów dotyczy pojemnika C3. W przypadku kolejnych 
pojemników ilość pędów zwiększa się o jeden i wynosi: C5 + 1, C7,5 + 2, C10 +3. 
Krzewy powinny posiadać minimum 30 cm wysokości. 

Materiał roślinny (krzewy) musi być zdrewniały i szkółkowany co najmniej dwukrotnie,  
o odpowiednich proporcjach pomiędzy częścią nadziemną i podziemną, bez uszkodzeń 
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mechanicznych i biologicznych, balatowany lub w pojemnikach. Dołki pod krzewy powinny być 
zaprawione ziemią urodzajną i mieć rozmiary dostosowane do rozmiarów bryły korzeniowej 
nasadzanej rośliny. Roślina w miejscu sadzenia powinna znaleźć się od 0 do 5 cm głębiej niż  
w szkółce. Korzenie należy zasypać sypką ziemią i ubić formując misę o średnicy około 50 cm 
i głębokości 5 cm. 

Po nasadzeniu należy podlać krzewy używając około 15l wody na krzew i 30 na drzewo 
(pierwsze podlanie nie później niż po 2 godzinach od sadzenia, w przypadku słonecznej pogody – nie 
później niż po 30 minutach). Rośliny należy obsypać warstwą kory (około 5 cm po ubiciu). Kora 
powinna pokrywać całą wolną powierzchnię pomiędzy nasadzonymi krzewami. 
 
Rabaty trawiaste i kwiatowe: 

Wykonawca zobowiązany jest do nasadzenia ozdobnych traw i kwiatów w następujący sposób: 
- nasadzenia jednogatunkowe w dużych grupach; 
- najniższe trawy i kwiaty powinny być nasadzone bliżej ścieżek, a wyższe w taki sposób aby płaty nie 
zasłaniały siebie; 
- wybrane rośliny to gatunki i odmiany nie wymagające przesadzania i zimujące w gruncie 
(mrozoodporne), o zróżnicowanej barwie kwiatów i liści oraz różnym terminie kwitnienia. 

Przed sadzeniem glebę należy oddarnić, odchwaścić i głęboko przekopać uzupełniając żyzną 
ziemią lub kompostem w stosunku 1:1 z rodzimym gruntem. Wskazane jest ponowne odchwaszczenie 
po około 3-4 tygodniach. Podłoże należy dostosować do indywidualnych potrzeb nasadzanych 
gatunków (zakwasić, wzbogacić w wapno, poprawić pojemność wodną gleby etc.). Termin 
przygotowania gruntu to marzec/kwiecień lub wrzesień. Rośliny po posadzeniu należy obficie podlać  
i wyściółkować (np. przekompostowaną korą) odkryte powierzchnie, co ograniczy straty wody oraz 
utrudni rozwój chwastom. Optymalny termin sadzenia to wiosna (dla gatunków kwitnących jesienią  
i latem) oraz jesień (VIII – XI ) dla gatunków zakwitających wiosną. W przypadku roślin  
w pojemnikach – można sadzić całorocznie, z uwzględnieniem okresów suszy.  
 

Byliny i rośliny okrywowe: 

Wykonawca zobowiązany jest to sadzenia bylin z uprawy kontenerowej. Minimalna wielkość 
pojemnika to C2 a rozstawa rośliny  w terenie – 9 szt. na 1m2.   

Wszystkie byliny i rośliny okrywowe powinny być sadzone zgodnie z projektem, zwłaszcza  
w zakresie lokalizacji, gatunku i odmiany. 

Wszystkie rośliny z danej odmiany (w tym również używane do wymiany w okresie 
gwarancyjnym) powinny być jednakowe, jeżeli chodzi o formę, wielkość, stan zaawansowania  
w rozwoju. Do czasu upływu okresu gwarancji w szkółce powinny znajdować się rośliny zapasowe, 
przeznaczone do ewentualnej wymiany. 

Byliny i rośliny okrywowe powinny być żywotne, dobrze ukorzenione i o formie 
charakterystycznej dla danego gatunku i odmiany. Wszystkie wybrane rośliny powinny być wolne od 
chorób i szkodników, z dużym, zdrowym systemem korzeniowym, bez śladów uszkodzeń. Rośliny 
powinny pochodzić z uprawy kontenerowej. Korzenie nie powinny być pozwijane. Dostawca 
powinien udostępnić do kontroli Inspektorowi systemy korzeniowe losowo wybranych roślin. 

W odniesieniu do roślin ozdobnych (w tym bylin) stosowanych w terenach zieleni obowiązują 
obecnie normy dotyczące następujących materiałów szkółkarskich: 

- cebule, bulwy, kłącza i korzenie bulwiaste roślin ozdobnych – PN-92/R-67030 
- sadzonki roślin ozdobnych – PN-R-67031:1996 
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1.2.5. Gwarancja 

Minimalny wymagany okres gwarancji na przedmiot zamówienia w zakresie robót  
budowlanych oraz zamontowanego sprzętu – zgodnie z ofertą Wykonawcy. W okresie rękojmi 
i gwarancji wykonawca powinien zapewnić usunięcie usterek, wad i awarii w ciągu 7 dni od 
zgłoszenia. 

 
2. Szczegółowy opis przedmiotu zamówienia 

2.1. Powierzchnie  

Poniżej zestawiono parametry związane z zagospodarowaniem terenu.  

l.p. Element zagospodarowania Powierzchnia (m2) Ilość sztuk/ 
nasadzeń 

Ilość nasadzeń 
na m2 

1. Powierzchnia parku 2600 - - 

2. Ciągi komunikacyjne - alejki, w tym rampy 
(2 szt.) 

2750 - - 

3. Drzewa wzdłuż głównego ciągu 
komunikacyjnego 

1862 375 1 szt./5m2 

4. Krzewy sucholubne wzdłuż głównego 
ciągu komunikacyjnego 

1413 7065 5 szt./m2 

5. Byliny sucholubne wzdłuż głównego ciągu 
komunikacyjnego 

896 6272 9 szt./m2 

6. Schody na skarpach 50 - - 

7. Drzewa owocujące na skarpach 500 167 1 szt./3m2 

8. Krzewy owocujące na skarpach 2000 10.000 5 szt./1m2 

9. Drzewa nad zbiornikiem wodnym 732 244 1 szt./3m2 

10. Krzewy nad zbiornikiem wodnym 2962 14.810 5 szt./1m2 

11. Drzewa liściaste w południowej części 
parku 

3100 1035 1 szt./3m2 

12. Klomby – 6 szt. – atrakcyjne nasadzenia z 
roślin ozdobnych 

810 4050 - 

13. Drzewa soliterowe na klombach  - 4 - 

14. Drzewa miododajne wokół klombów - 50 - 

15. Łąka kwietna z krajowych gatunków roślin 
zielnych 

303 606 g 2g/1m2 

16. Drzewa owocujące dla ptaków na łąkach 
kwietnych 

- 6 - 

17. Trawniki 9120 - - 

18. Latarnie parkowe elektryczne - 14 - 

19. Latarnie parkowe fotowoltaiczne - 15 - 

20. Ławki - 48 - 

21. Kosze na śmieci - 22 - 

22. Stojaki na rowery - 2 - 
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23. Hotel dla owadów - 1 - 

 

Ze względu na charakter przedmiotowego obszaru objętego niniejszym PFU podane wskaźniki 
powierzchniowe mają charakter szacunkowy. Dopuszcza się odstępstwa od wymiarów i powierzchni 
określonych w niniejszym opracowaniu w granicach +/- 10%. Odstępstwa takie są możliwe pod 
warunkiem spełnienia wymogów i założeń funkcjonalnych oraz zachowania zgodności  
z  obowiązującymi przepisami. 

2.2. Opis elementów przewidzianych do realizacji w ramach zamówienia. 

Zakres prac będzie obejmował: 

2.2.1. Niwelacja i oczyszczanie terenu.  

Wykonawca zobowiązany jest do dostosowania parku do istniejącego ukształtowania terenu – 
niwelacji terenu z delikatnym spadkiem w stronę terenu zbiornika wodnego, tylko w miejscach gdzie 
jest to konieczne. Oprócz niwelacji należy uprzątnąć teren z kamieni, gruzu i śmieci. 

Wykonawca stworzy w parku dwie strefy o różnych wartościach wysokości, podanej w metrach 
n.p.m., po analizie mapy topograficznej terenu. Zostanie utworzona strefa A o szacunkowej wysokości 
123 m n.p.m. – obejmująca zachodnią oraz wschodnią część terenu opracowania. Utworzenie strefy B 
o wysokości 120 m. n.p.m., w nawiązaniu do istniejącego naturalnego spadku w terenie, czyli 3 m 
niżej w stosunku do strefy A. Wymagać to będzie zaprojektowania schodów i ramp w celu utworzenia 
dobrej i bezpiecznej komunikacji ze wszystkich stron. W ciągach komunikacyjnych – alejkach 
Wykonawca wybuduje 2 rampy umożliwiające poruszanie się pomiędzy strefą A i B osobom 
z niepełnosprawnościami, posiadającymi utrudnienia w poruszaniu się, rodzicom z dziećmi 
w wózkach. Ponadto na terenie parku (w dwóch miejscach) również w ciągach komunikacyjnych 
Wykonawca wybuduje schody.  

2.2.2. Stworzenie wygodnego układu komunikacyjnego 

Wykonawca wybuduje trzy główne strefy wejściowe do parku miejskiego - od strony ulicy 
Harcerskiej (część północna), ulicy Armii Krajowej (część zachodnia) oraz ulicy Św. Floriana (część 
wschodnia). Koncepcja przewiduje również utworzenie kilku dodatkowych bocznych wejść z terenu 
osiedla "Jeziorko". 

Wykonawca zobowiązany jest do wybudowania nowych ciągów komunikacyjnych – alejek  
o łącznej powierzchni ok. 2750 m2, które stworzą dobrą komunikację z sąsiedztwem m.in. wygodne 
połączenie z chodnikami wzdłuż ul. Armii Krajowej i ul. Harcerskiej. W miejscach dużych różnic 
wysokościowych terenu, zakłada się wybudowanie schodów oraz ramp – wszystko to ma sprzyjać 
komunikacji bez barier. 

Od strony północnej Wykonawca usunie słupy betonowe, stanowiące element napowietrznej 
sieci elektroenergetycznej SN. Jeżeli usunięcie/przeniesienie poza teren opracowania okaże się 
niemożliwe, należy poprowadzić ścieżkę od wschodniej strony słupa, wyrównując fragment istniejącej 
skarpy zbiornika wodnego do poziomu terenu, ustalonego dla strefy A. 

Ciągi komunikacyjne:  
alejki o nawierzchni z kostki brukowej bezfazowej koloru grafitowego, Wykonawca wybuduje 

na podbudowie dostosowanej do mechanicznego utrzymania zimowego. 
 Minimalne parametry: 

 -podbudowa: warstwa odsączająca (pospółka) - gr.10 cm, tłuczeń frakcji- 0/31,5 – gr.15 cm, 
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- nawierzchnia: kostka grafitowa bezfazowa gr 8cm, ułożona na podsypce cementowo- piaskowej  
    gr-3cm 
- nawierzchnię alejek należy ograniczyć obrzeżem betonowym - 8x25x100cm  
- szer. alejek ok. - 2,5 m 
 
Odwodnienie:  

Odwodnienie – w zakresie wydzielonych ciągów komunikacyjnych – alejek – będzie 
realizowane poprzez spływ powierzchniowy wód opadowych, zgodnie z projektowanym pochyleniem 
poprzecznym, zapewniającym sprawny spływ wody w kierunku zieleńców. 

2.2.3. Usunięcie wszystkich gatunków inwazyjnych obcego pochodzenia roślin, występujących 
na terenie opracowania. 

Zakłada się częściowe zachowanie istniejącej roślinności, która pojawiła się w sposób 
naturalnej sukcesji na tym terenie. Wykonawca usunie wszystkie gatunki inwazyjne roślin (wraz  
z bryłami korzeniowymi), które pojawiły się na tym obszarze i poprzez swoje samoistne 
rozprzestrzenianie zagrażają różnorodności biologicznej. Do takich inwazyjnych gatunków roślin na 
tym terenie można zaliczyć - klon jesionolistny (Acer negundo) oraz nawłoć kanadyjską (Solidago 
canadensis). 

2.2.4. Zaadaptowanie obecnie istniejącej roślinności oraz nasadzenia z roślin podkreślające 
naturalistyczny charakter miejsca. 

Przewiduje się pozostawienie większości drzew i krzewów na terenie opracowania, głównie na 
terenie skarp nad zbiornikiem wodnym. W miejscach gdzie nie ma roślinności, Wykonawca 
wprowadzi nowe nasadzenia m.in. z gatunków rodzimych drzew i krzewów, które będą stanowić 
uzupełnienie istniejącego ekosystemu oraz stworzą nowe stanowiska lęgowe dla ptaków oraz gęste 
zarośla stanowiące środowisko życia dla małych ssaków. Zachowanie obszarów naturalnych na tym 
terenie podniesie znacznie jego różnorodność biologiczną (Zastosowanie Kodeksu dobrych praktyk – 
„Ogrodnictwo wobec roślin inwazyjnych obcego pochodzenia”).  

Na terenie skarp nad zbiornikiem wodnym, Wykonawca zobowiązany jest nasadzić drzewa 
i krzewy, gdzie 20 % nowej roślinności będą stanowiły drzewa dorastające do wysokości 10 m, 
tolerujące okresy zalewania, z rodzaju Salix (wierzba) oraz Alnus (olcha). Pozostałe 80 % powinny 
stanowić krzewy dorastające do 3 m wysokości np. z rodzaju Salix (wierzba), Prunus (wiśnia), 
Sambucus (bez), Rosa (róża), Corylus (leszczyna), Staphylea (kłokoczka), Cornus (dereń). 
 

2.2.5. Stworzenie wielopiętrowych nasadzeń z rodzimych gatunków drzew i krzewów iglastych 
oraz liściastych, tolerujących suszę, tworzących strefę buforową pomiędzy osiedlem  
a terenem wypoczynkowym „Jeziorka” . 

Wzdłuż zachodniej granicy terenu nowego parku miejskiego, równolegle do ścieżki pieszo-
rowerowej, Wykonawca wprowadzi naturalistyczne nasadzenia drzew liściastych oraz iglastych  
w grupach. Proponowane gatunki drzew to Betula pendula (brzoza brodawkowata), Sorbus aucuparia  
(jarząb pospolity) oraz Pinus sylvestris (sosna pospolita). Są to gatunki drzew, rosnące na ubogich 
stanowiskach, znoszące okresowe susze, a więc gatunki, które doskonale poradzą sobie w warunkach 
miejskich.  

Kolejne piętro nasadzeń przed nasadzeniami z drzew. Wykonawca wykona gęste nasadzenia 
z krzewów dorastających do 1-1,5 m. Proponowane gatunki to np. Pinus mugo (sosna kosodrzewina), 
Berberis thunbergii (berberys Thunberga), Hippophae rhamnoides (rokitnik pospolity) w karłowych 
odmianach np. 'Hikul'.  
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Najniższe piętro nasadzeń wzdłuż ścieżki rowerowej będą tworzyły byliny, posadzone w dużych 
grupach. Proponowane gatunki to np. kocimiętka Fassena (Nepeta x fassenii), lebiodka pospolita 
(Origanum vulgare), Stachys byzantina (czyściec wełnisty), kostrzewa sina (Festuca glauca). 

2.2.6. Nasadzenia z drzew miododajnych – gatunków rodzimych, pożytecznych dla owadów.  

Na terenie opracowania Wykonawca nasadzi 6 ozdobnych klombów oraz aleję z drzew 
miododajnych. Każdy klomb/aleja  ma zostać obsadzona tym samym, wybranym gatunkiem drzewa 
miododajnego, aby stworzyć spójną kompozycję. Do nasadzeń mogą zostać zastosowane następujące 
gatunki drzew miododajnych: Lipa drobnolistna, Jarząb pospolity, Klon pospolity, Klon jawor, Klon 
zwyczajny. 

2.2.7. Stworzenie łąk kwietnych przyjaznych dla motyli i innych owadów, wysiewanych  
z nasion rodzimych gatunków krajowych roślin zielnych.  

Wykonawca zobowiązany jest do wysiania łąki kwietnej, będącej głównie mieszanką 
rodzimych roślin zielnych takich jak: Złocień zwyczajny, Komonica zwyczajna, Świerzbnica polna, 
Wyka ptasia, Wyka brudnożółta, Kozibród łąkowy, Krwawnik pospolity, Chaber austriacki, Marchew 
dzika, Brodawnik zwyczajny, Chaber łąkowy, Bukwica pospolita, Krwiściąg lekarski. W skład 
mieszanki ma wchodzić również kilkanaście kolorowych kwiatów łąkowych m.in. złocień pospolity, 
jaskier ostry, świerzbnica polna i firletka poszarpana. 

Rośliny te nadają się do wysiewu na glebach przeciętnych. 

2.2.8. Stworzenie strefy skarp, obsadzonych drzewami oraz krzewami owocującymi – 
stanowiącymi pożywienie dla ptaków oraz schronienie dla zwierząt. 

Wykonawca zachowa naturalne skarpy wynikające z poprzemysłowego charakteru terenu. 
Skarpy zostaną obsadzone drzewami oraz krzewami owocującymi np. głóg jednoszyjkowy, głóg 
cętkowany, głóg dwuszyjkowy, jabłoń jagodowa, berberys koreański, berberys Thunbergia, śliwa 
tarnina, aronia czerwona, aronia czarna, aronia śliwolistna, róża dzika, irga pozioma, bez czarny, 
jarząb pospolity, rokitnik pospolity, czeremcha pospolita, morwa biała, trzmielina europejska, bez 
czarny, jabłoń japońska, irga pomarszczona, leszczyna pospolita, dereń jadalny, bez koralowy.  

2.2.9. Stworzenie nasadzeń z krzewów ozdobnych. 
Planuje się nasadzenia z różnorodnych krzewów w ozdobnych odmianach, tak by były one 

atrakcyjne przez cały rok.  Zarówno kwitnące, jak i te z ozdobnymi liśćmi. Proponowane krzewy to: 
Berberys Thunberga w odmianach, Dereń biały w odmianach, Dereń rozłogowy w odmianach, 
Forsycja w odmianach, Hortensja wiechowata w odmianach, Jaśminowiec wonny w odmianach, 
Pęcherznica kalinolistna w odmianach, Pięciornik krzewiasty w odmianach, Tawuła japońska 
w odmianach, Tawuła szara, Tawuła van Houtte'a, Lilak pospolity w odmianach, Lilak Meyera 
'Palibin', Kalina koralowa, Krzewuszka w odmianach.  

2.2.10.  Założenie nowych powierzchni trawiastych  
Na terenie parku Wykonawca utworzy strefę trawników o łącznej powierzchni ok. 9100 m2. 

Dobrą praktyką jest współtworzenie trawników obok łąk kwietnych – jest to atrakcyjne dla motyli 
 i innych owadów. Na trawnikach należy stosować mieszanki szybko regenerujące się po 
mechanicznych uszkodzeniach i wzbogacone nawozem mineralnym przeznaczonym do trawników. 
Mieszanki te muszą posiadać niewielkie wymagania glebowe, odporność na suszę oraz mroźne zimy. 
Przed założeniem trawnika należy odpowiednio przygotować teren (wyrównanie, odchwaszczenie, 
usunięcie kamieni, śmieci, korzeni itp.).  
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2.2.11. Stworzenie nasadzeń z wysokich drzew liściastych  
Wykonawca nasadzi drzewa liściaste, które zasłonią sąsiedztwo od strony południowej terenu 

opracowania.  

2.2.12. Mała architektura 
Wykonawca zobowiązany jest do wykonania oświetlenia terenu poprzez budowę linii kablowej 

oświetlenie parkowego wraz z montażem latarni w głównym ciągu komunikacyjnym łączącym  
ul. Harcerską z ul. Armii Krajowej w odległości co 30 m – 14 lamp.  
Wymagania dla projektowanej sieci oświetleniowej: 
- projektowana sieć powinna spełniać wymogi normy PN-EN 13201-2:2007; 
- nowa sieć powinna być zasilana linią kablową podziemną 
 
Parametry lamp elektrycznych: 
- Anodowana obudowa aluminiowa 
- zastosowane oprawy oświetleniowe powinny być wyposażone w energooszczędne źródła światła 
typu LED.  
- źródła światła LED powinny być objęte min 5 letnią gwarancją. 
- źródło światła o barwie cieplej 3500-3700 K lub naturalnej 4250 K.  
- wysokość pomiędzy 4-5 m. 

W strefie B Wykonawca zamontuje latarnie parkowe fotowoltaiczne. Latarnie parkowe 
o wysokości masztu pomiędzy 4-5 metrów, umiejscowione na stopie fundamentowej, z jednym 
punktem świetlnym o oprawie tożsamej z oprawą lamp elektrycznych (przykład w części graficznej)  
o parametrach nie mniejszych niż: 
- źródło światła żarówka LED 8W 
- czas pracy lampy 8-12 godz. 
- czas autonomii nie mniejszy niż 4 dni 
- moc paneli min. 200 W 
-wymiary paneli ok. 1580x808x35 mm 
- typ akumulatora żelowy 
- pojemności akumulatora min.100 Ah 
- sposób włączenia – czujnik zmierzchowy 
 

Ławki oraz kosze na śmieci 

Cały teren opracowania Wykonawca wyposaży w ławki oraz kosze na śmieci (zgodne z 
rysunkami graficznymi). Zaprojektowano 1 rodzaj ławek - ławki z oparciem. Wszystkie ławki 
powinny mieć drewniane siedziska. Łączna ilość ławek na terenie opracowania 48 szt. Łączna ilość 
koszy na terenie opracowania 22 szt. 

 

 

Stojaki rowerowe 

Wykonawca zamontuje dwa stojaki dla rowerów. Materiał stal ocynkowana ogniowo, 
malowana proszkowo, kolor czarny trwale przykręcany do podłoża, stanowiska min. 4 
 

Hotel dla owadów 

Wykonawca ustawi jeden hotel dla owadów o wysokości co najmniej 1 m. Hotel zostanie 
postawiony na terenie łąki kwietnej.  
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2.3. Opis wymagań Zamawiającego w stosunku do przedmiotu zamówienia  
 

Szczegółowe wymagania materiałowo-konstrukcyjne dla poszczególnych urządzeń znajdują 
się w CZĘŚCI GRAFICZNEJ PFU - Opis przykładowych urządzeń        

II. CZĘŚĆ INFORMACYJNA 
Przepisy prawne i normy związane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego. 

Przepisy prawa i normy przywołane w CZĘŚCI OPISOWEJ  PFU. 

III. CZĘŚĆ GRAFICZNA 
Opis przykładowych i poglądowych elementów wyposażenia. Urządzenia przykładowe 

przedstawiają wymagania minimalne pod względem funkcjonalnym. Park miejski może być 
wyposażony w urządzenia równorzędne zgodne z wytycznymi zawartymi w PFU.  
 

 
Ławki  
 
 

 
 
 
 
Kosze 
 

 

 

Stojaki na rowery 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Latarnia elektryczna i fotowoltaiczna 

 

Hotel dla owadów 
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Załączniki: 
1. Koncepcja zagospodarowania parku miejskiego „Jeziorko” – część opisowa oraz część graficzna. 
2.Wytyczne do Programu funkcjonalno -  użytkowego „Park miejski - Jeziorko” – I etap 
 


