Ciechanéw, 2021-03-25
WKS.152.3.2021

W odpowiedzi na petycje z dnia 15 marca 2021 r. dotyczacg planowanej przez prywatny
podmiot inwestycji przy ulicy Amarantowej w Ciechanowie, uprzejmie informuje, iz wydanie
decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe po ustaleniu, ze planowane zamierzenie
inwestycyjne speilnia wszystkie warunki okre§lone w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W celu ustalenia spetnienia tych warunkow przeprowadzana

jest analiza urbanistyczna.

W niniejszym przypadku, bezsporne jest spelnienie przez planowang inwestycje
przestanek okreslonych w w/w przepisie. W niniejszej sprawie zostal wyznaczony obszar
analizowany, zgodnie rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
W sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W oparciu o mape
dokonano analizy wystgpujacej tam zabudowy pod wzgledem przestanek okreslonych
w art. 61 ust. 1 pkt 1 u.p.z.p. Projekt decyzji, zgodnie z art. 60 ust. 4, sporzadzita osoba

posiadajgca dyplom ukonczenia studiow wyzszych w zakresie gospodarki przestrzennej.

Okre$lajac wymagania w zakresie kontynuacji funkcji organ miat na wzgledzie
rzeczywisty sposob wykorzystania terenéw sasiednich. Tym samym uwzglednit zabudowe
jednorodzinng oraz wielorodzinng. Natomiast przyczyna odmowy ustalenia warunkow
zabudowy mogtoby by¢ tylko projektowanie inwestycji sprzecznej z dotychczasowa funkcja
terenu. Majac na uwadze zasade dobrego sgsiedztwa, wynikajaca z art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy,
jak i zadeklarowang w art. 6 ust. 2 pkt 1 tej ustawy zasade wolno$ci zagospodarowania terenu
oraz w art. 2 pkt 1 tej ustawy - aspekt tadu przestrzennego, parametry planowanej inwestycji
powinny nawigzywaé do parametrow zabudowy znajdujacej si¢ w jej najblizszym sasiedztwie.
W zwiagzku z powyzszym, ustalono iz wysoko$¢ planowanych budynkéw ma nawigzywac
do budynkow znajdujacych sie w bezposrednim sgsiedztwie planowanej inwestycji. Tym samym
wysoko$¢  planowanych  budynkéw  mieszkalnych  objetych  decyzja  ograniczono
do 11 m. Podkresli¢ nalezy, iz cz¢$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych juz potozonych

w rejonie ul. Amarantowej, przekracza ten wymiar.


https://sip.lex.pl/#/document/17052047?cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17027058?unitId=art(61)ust(1)pkt(1)&cm=DOCUMENT

Pragng réwniez zaznaczy¢, iz mimo braku wymogu ustawowego, decyzje o warunkach
zabudowy ustalane na obszarze miasta Ciechandw, sa w wickszosci zgodne z zapisami
obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, tak jest
réwniez i W niniejszym przypadku. Ponadto, wbrew stwierdzeniu w ztozonej petycji, zgodnos¢
ta rOwniez wystepuje wzgledem poprzednio obowigzujgcego studium, uchwalonego w 2007
roku. Zgodnie z przedstawiong w nim charakterystyka terenéw, obszar zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej umozliwial realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na zasadzie
funkcji uzupetniajacej terenu.

Miasto Ciechandéw moze si¢ poszczyci¢ czytelnym i przejrzystym schematem dziatan
ksztattujacych przestrzen miejska 1 stojacych na strazy przestrzegania tadu przestrzennego
I zrbwnowazonego rozwoju. Realizuje w ten sposob ustawowe zadania wladztwa planistycznego
na terenie miasta. Obecnie na terenie miasta Ciechanéw obowigzuja 42 miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, obejmujace tacznie obszar 0 powierzchni ponad
960 hektarow - co stanowi 29,3 % powierzchni miasta. Zatozeniem polityki przestrzennej Miasta
Ciechandéw sg dziatania w kierunku wzrostu wskaznika terenéw objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Obecnie w opracowywaniu znajduje si¢ pig¢ projektow
planéw miejscowych.

Wladze miasta w pelni popieraja inicjatyw¢ sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  rowniez dla  terenu  planowane]  inwestycji
przy ul. Amarantowej w Ciechanowie. System gospodarowania przestrzennego, zar6wno
w naszym miescie, jak 1 w catym kraju, powinien opiera¢ si¢ gtdwnie na miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Zwracam jednakze uwage, iz rozwazenie przez organ
administracji ewentualnego wstrzymania toku postepowania dotyczacego ustalenia warunkow
zabudowy jest dopuszczalne jedynie w sytuacji, gdy zachodzi realne prawdopodobienstwo,
ze prace planistyczne zostang zakonczone w okresie, na jaki maksymalnie mozna zawiesi¢
postepowanie. W rozpatrywanym przypadku, inwestor ztozyt wniosek o ustalenie warunkow
zabudowy w dniu 20 listopada 2020 r. Tym samym, ze wzglgdu na wymagane zgodnie z ustawg
o0 planowaniu przestrzennym procedury, nie jest realne uchwalenie miejscowego planu w okresie
zawieszenia postepowania, tj. W terminie do 20 sierpnia 2021 roku. Skorzystanie w tej sytuacji
z instytucji zawieszenia byloby nieuprawnione i stanowiloby naruszenie granic uznania

administracyjnego.
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