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Zakgcznik nr 7b do SIWZ

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. Informacje ogblne

ZamOwienie realizowane w formie przetargu nieograniczonego na podstawie art. 39 ustawy
z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamoéwien publicznych obejmujace sprawowanie Nadzoru
Inwestorskiego nad realizacjg zadania pn.: ,,Rewitalizacja zabytkowej kamienicy Piankiego przy ulicy
Warszawskiej w Ciechanowie” w ramach zadania inwestycyjnego pn.: ,,Wzrost regionalnego potencjatu
turystycznego przez rewaloryzacje zabytkowej kamienicy i wiezy cis$nienn w Ciechanowie oraz nadanie im
nowych funkcji edukacyjno — kulturalnych”. Inwestycja wspotfinansowana przez Unie Europejskg ze
Srodkdéw Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewodztwa Mazowieckiego 2014-2020.

Miejsce wykonywania nadzoru inwestorskiego: Ciechanéw ul. Warszawska 18, obreb Srédmiescie,
dziatka nr ew.: 304/2.

2. Zakres nadzorowanych robdt w ramach kontraktu obejmuje co najmniej:

o roboty przygotowawcze;

e rozbiorka istniejacego pokrycia i konstrukcji dachu oraz wykonanie nowego;

e rozbiorka istniejgcego drewnianego stropu poddasza i wykonanie nowego drewnianego lub WPS;

¢ naprawa elementdw konstrukcyjnych budynku;

¢ wykonanie $cian wewnetrznych koniecznych do dostosowania obiektu do nowej funkcji z lekkich
materiatow;

o wykonanie windy wg systemu wybranego producenta;

e przebudowa badZz wykonanie nowej klatki schodowej w celu dostosowania do obowigzujgcych
przepisow;

e wyburzenie istniejgcych kominow;

¢ wykonanie nadprozy w istniejacych $cianach w celu wykonania otworow;

¢ wykonanie wzmocnienia uszkodzonych $cian zewnetrznych wg wybranego systemu;

e rozbiorka pieca piekarniczego;

e usuniecie do konstrukcji nosnej istniejgcych warstw posadzkowych na parterze, 1 i 2 pietrze;

o wykonanie nowych warstw posadzkowych typu lekkiego;

e rozbiodrka na terenie piekarni istniejgcych warstw posadzkowych i wykonanie nowych ztozonych z
warstwy chudego betonu z izolacjg termiczng i przeciwwilgociowa;

¢ wykonanie docieplenia $cian zewnetrznych ptytami styropianowymi metodg lekka mokra;

¢ wykonanie docieplenia istniejgcych balkonéw;

¢ wykonanie poziomej izolacji przeciwwodnej podtdg i Scian piwnicy;

e osuszenie $cian budynku;

o wykonanie izolacji cieplnej stropu piwnicy i dachu z wetny mineralnej;

e zerwanie tynkow zewnetrznych i wewnetrznych i wykonanie nowych;

o wykonanie barierek na balkonach;
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¢ malowanie Scian i sufitbw wewnetrznych przy pomocy farb lateksowych, w kolorze uzgodnionym
z Zamawiajacym;

e wykonczenie S$cian i podtdg w pomieszczeniach mokrych, sanitariatach pomieszczeniach
zwigzanych z zywieniem - przy pomocy glazury, w strefie przestrzeni ogdlnodostepnych -
posadzka typu gres szlifowany, pokoje biurowe, administracji - panele podtogowe, pomieszczenia
techniczne-gres antyposlizgowy;

¢ wykonanie sufitbw podwieszanych w minimalnym zakresie koniecznym ze wzgledu na akustyke i
prowadzenie instalacji. Sufity rozbieralne w zakresie niezbednym, modularne, systemowe z plyty
prasowanej wetny mineralnej o duzej gestosci i podwyzszonej odpornosci na czeste czyszczenie,

e montaz parapetow wewnetrznych z drewna i ceramiki;

o wykonanie niezbednej infrastruktury technicznej (instalacja wodociggowa, kanalizacji sanitarnej,
deszczowa, p-poz, wentylacji, grzewcza, elektryczna, teletechniczna);

o wykonanie izolacji termicznej i przeciwwodnej.

3. Obowiazki Inzyniera Kontraktu w odniesieniu do zamdéwienia

Umowa w ramach nieograniczonego przetargu publicznego bedzie sprawowana przez Inzyniera
Kontraktu lub powotany przez niego zespGt branzowych inspektorow nadzoru inwestorskiego
dziatajagcych w oparciu o ustawe z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r. poz. 290
z pézn. zm.).

Inzynier Kontraktu w ramach sprawowania nadzoru inwestorskiego zobowigzany jest do:

e kontroli pracy wszystkich stuzb (oséb uczestniczacych przy wykonywaniu Kontraktu) Wykonawcy

w zakresie zgodnosci z warunkami Kontraktu;

e oceny jakosci wykonanych robét na podstawie wymagan zawartych w dokumentacji projektowej
wraz z oceng jakosci materiatow i kontrolg postepu robdt;

e sprawdzenia dopuszczenia do wbudowania materiatdw i urzadzen zweryfikowanych pod katem
aprobat technicznych, certyfikatéw i innych wymaganych dokumentéw;

e sprawdzenia wykonania na budowie badan wymaganych w dokumentach aprobacyjnych przed
wbudowaniem materiatéw w obiekt;

¢ spehnienia wymagan dokumentacji projektowej i Prawa budowlanego w zakresie zmian w stosunku
do dokumentacji technicznej;

e przesuniecia, za zgoda Zamawiajgcego, planowanych termindw realizacji rob6t - opdznienia lub
przyspieszenia w stosunku do zatwierdzonego harmonogramu;

e oceny wplywu zmian proponowanych przez Wykonawce na termin realizacji Kontraktu;

e wnioskowania o uruchomienie wypfat wstrzymanych kwot, po usunieciu wad lub usterek;

o zweryfikowania zasadnosci i wysokosci kwot odszkodowar i kar umownych;

e oceny zakresu i wielko$ci szkod powstatych w wyniku dziatania lub zaniechania Wykonawcy;

e przygotowania Kontraktu do odbioru ostatecznego;

e kontroli wptywu oczekiwanych przysztych wydarzen na date zakonczenia Kontraktu;

e wnioskowania z odpowiednim wyprzedzeniem o koniecznosci lub mozliwos$¢ zlecenia Wykonawcy
przeprowadzenia dodatkowych badan;

e sporzadzania przedmiar6w rob6t i kosztoryséw inwestorskich na roboty wcze$niej niemozliwe do
przewidzenia w Kontrakcie;

e przekazywania do zatwierdzenia Zamawiajgcemu (Kierownikowi Projektu) sprawdzonych przez

Inzyniera Kontraktu zestawien wykonanych rob6t, w terminie 5 dni roboczych od daty otrzymania

ich od Wykonawcy Kontraktu;
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¢ informowania Zamawiajgcego o ewentualnym naruszeniu postanowien Kontraktu;

e organizowania narad oraz uczestnictwo w innych spotkaniach wymagajacych obecnosci
przedstawiciela nadzoru inwestorskiego wraz ze sporzadzeniem protokotow;

e na zadanie Zamawiajgcego opracowywania sprawozdan z postepu robot;

e Opracowania raportu otwarcia inwestycji w terminie 14 dni roboczych od daty podpisania niniejszej
umowy na sprawowanie nadzoru inwestorskiego;

e oOpracowania raportu zamkniecia inwestycji, zawierajgcego dane statystyczne dotyczace
poszczegoblnych elementow przedmiotu Kontraktu, ich ilos¢ i warto$¢, a takze rozliczenie korncowe
Kontraktu;

e reprezentowania interesow Zamawiajgcego w kontaktach z osobami trzecimi w ramach udzielonych
kompetenciji;

e uczestnictwa w przegladach i odbiorach czesciowych robét oraz odbiorze korcowym;

e uczestnictwa na wezwanie Zamawiajgcego w przegladach gwarancyjnych;

e Scistej wspotpracy z Projektantem w zakresie sprawowanego przez niego nadzoru autorskiego
i uzyskiwania od Projektanta zgody na zmiany w zakresie dokumentacji technicznej;

e przygotowania i uzupetnienia protokotéw odbioru czeSciowego i protokotu odbioru koricowego
zadania inwestycyjnego w terminie 14 dni roboczych po dokonaniu komisyjnego przegladu
zakonczonych robot;

e wnioskowania z odpowiednim wyprzedzeniem o koniecznosci lub mozliwosci zlecenia Wykonawcy
Kontraktu rob6t nieprzewidzianych, w tym zamiennych, dodatkowych lub podobnych;

e nadzorowania i rozliczenia wykonywanych rob6t nieprzewidzianych, w tym zamiennych,
dodatkowych lub podobnych, w terminie 14 dni roboczych po podpisaniu protokotu odbioru;

e sporzadzania protokotow i notatek z narad budowy i wizytacji, podczas ktérych podejmowane sg
wigzace decyzje, a ktorych nie zapisano w dzienniku budowy;

e prowadzenia nadzoru konserwatorskiego;

e wnioskowania do Zamawiajgcego wpisem do dziennika budowy lub odrebnym pismem, o wezwanie
Projektanta na budowe w celu sprawowania nadzoru autorskiego;

e potwierdzania wykonania nadzoru autorskiego przez Projektanta, podczas jego obecnosSci na
budowie.

Inzynier Kontraktu zobowigzany jest do petnienia obowigzkéw umownych bez powodowania
nieuzasadnionego przestoju w prowadzeniu robot przez Wykonawce.

Godziny pracy nadzoru muszg by¢ dostosowane do czasu pracy Wykonawcy. Personel zatrudniony
przez Inzyniera Kontraktu ma obowigzek niezwtocznego, zgodnie z projektem umowy, stawienia sie na
budowie na wezwanie Zamawiajgcego lub Wykonawcy Kontraktu, w celu odbioru czesciowego robét lub
w przypadku wystgpienia okoliczno$ci wymagajgcych oceny problemu i podjecia stosownych decyzji.

Od Inzyniera Kontraktu oczekuje sie przeprowadzania kontroli budowy 2z czestotliwoscig
zadeklarowang w ofercie przetargowej, a ponadto obowigzkowego uczestnictwa w odbiorach i naradach
zorganizowanych na wniosek Zamawiajacego.

Wszystkie zalecenia i uwagi osob petnigcych funkcje nadzoru inwestorskiego z wyjatkiem spraw
dotyczacych ochrony mienia, bezpieczenstwa ruchu i bhp na budowie, przed ich skierowaniem do
Wykonawcy wymagajg akceptacji Zamawiajacego.

Inzynier Kontraktu jest zobowigzany w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, do zawarcia
ubezpieczenia od odpowiedzialno$ci cywilnej wynikajgcej z jego osobistej dziatalnosci zawodowej lub
jego personelu, w tym odpowiedzialno$ci za wszelkie szkody powstate w wyniku btedu, niedopetnienia
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obowigzkéw, dziatania lub zaniechania dziatania, ewentualnie ogolnie pojetego nieprawidtowego
wykonania umowy.
Inzynier Kontraktu w okresie gwarancji udzielonej przez Wykonawce Kontraktu, ma obowigzek:
a) na wezwanie Zamawiajgcego uczestniczy¢ w odbiorach gwarancyjnych i pogwarancyjnych
sporzadzajac z nich stosowne protokoty;
b) sprawowaé nadzor inwestorski nad robotami zwigzanymi z usuwaniem stwierdzonych wad lub
usterek;
c) dokonac odbioru rob6t zwigzanych z usuwaniem stwierdzonych wad lub usterek;
d) wspotpracowaé z Zamawiajgcym w negocjacjach dotyczacych nierozstrzygnietych roszczen lub
Ssporow.

4. Okres sprawowania nadzoru inwestorskiego.

Zamawiajacy przewiduje powierzenie nadzoru inwestorskiego Inzynierowi Kontraktu i jego
personelowi w terminie 2 dni roboczych od podpisania umowy.

Zamawiajacy przewiduje termin zakonczenia nadzoru inwestorskiego do 30 dnia, liczac od dnia
doreczenia Zamawiajacemu przez Wykonawce Kontraktu podpisanego protokotu odbioru koncowego
zadania inwestycyjnego. Czas wykonania przewiduje sie na dzier 30.06.2018 roku.

Okres realizacji umowy moze ulec wydluzeniu z przez Zamawiajgcego 0 czas potrzebny do
wykonania zadania inwestycyjnego (realizacji Kontraktu) jednak o czas nie diuzszy niz 3 miesigce,
a takze skrocony stosownie do rzeczywistego wykonania zadania inwestycyjnego, nad ktorym
sprawowany jest nadzér. Wydtuzenie okresu wykonania umowy nie upowaznia Inzyniera Kontraktu do
dodatkowego wynagrodzenia.

Inzynier Kontraktu w okresie udzielonej przez niego gwarancji, sprawuje obowigzki podane
w pkt. 3 niniejszego Opisu Przedmiotu Zamdwienia. Przy czym czynno$ci wykonywane w okresie
gwarancyjnym sg ubezpieczone gwarancjg nalezytego wykonania robdt i nie stanowig podstawy
do dodatkowego wynagrodzenia.

5. Raporty

Raport otwarcia — w okresie 14 dni roboczych od wydania polecenia rozpoczecia przedmiotu umowy
przez Kierownika Projektu, Inzynier Kontraktu przedtozy Zamawiajgcemu ,,Raport otwarcia”
zawierajacy komentarz dotyczacy ogdlnej organizacji robét, dokumentacji projektowej oraz probleméw,
jakie wyniklty w poczatkowym okresie realizacji Kontraktu.

Raport okresowy — na zadanie Zamawiajacego Inzynier Kontraktu przygotuje raport okresowy
wyszczegolniajacy wykonane przez jego zesp6t prace i kontrolne badania laboratoryjne oraz informacje
0 postepie robo6t, uzyskiwanym poziomie jakosci robdt, zaawansowaniu rzeczowo-finansowym
oraz problemach w realizacji Kontraktu i opisem podjetych dziatan.

Raport powinien zawierac:
e Opis postepu robdt i powstatych probleméw;
e Zaangazowanie sit i Srodkow Wykonawcy robot;
e Zaangazowanie finansowe;
e Postep robdt i ptatnosci w podziale na kategorie rob6t w powigzaniu z planem na kazdy miesigc;
e Plan robot i finanséw na kolejny miesigc;
o Graficzne przedstawienie postepu rob6t w powigzaniu z harmonogramem;
¢ Fotografie dokumentujace postep robdt;
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Wykaz roszczen i etap ich rozpatrzenia;
Sprawy BHP i bezpieczenstwa ruchu drogowego na budowie;
Wszelkie istotne sprawy dotyczace prowadzonej inwestycji.

Raport koncowy — Inzynier Kontraktu przedtozy Zamawiajgcemu sporzadzony w terminie do 10 dni
od zakonczenia rob6t Raport koricowy zawierajacy:

Oswiadczenie Inzyniera Kontraktu potwierdzajgce wykonanie kontraktu;

Wykaz zmian projektowych dokonanych w trakcie realizacji Kontraktu;

Wykaz robét zamiennych;

Termin rozpoczecia i zakonczenia robét budowlanych;

Termin zakoriczenia zadania inwestycyjnego;

Wykaz i warto$¢ roszczen nieuregulowanych w trakcie budowy;

Dane statystyczne dotyczace poszczegllnych elementow przedmiotu Kontraktu, ich ilo$¢
i wartosc;

Rozliczenie koncowe Kontraktu.

6. BHP w obrebie budowy

Do zadan Inzyniera Kontraktu i jego zespotu nalezy:

Kontrola przestrzegania przez Wykonawce przepisow i zasad BHP;

Kontrola oznakowania robot;

Zadanie usuniecia przez Wykonawce z placu budowy o0s6b postronnych, niekompetentnych lub
stanowigcych zagrozenie;

Wyrazanie zgody na wykonywanie rob6t w porze nocnej i dni wolne od pracy;

Wstrzymywanie rob6t prowadzonych niezgodnie z przepisami BHP oraz innymi, niezgodnie
z warunkami kontraktu.

7. Badania laboratoryjne, pomiary kontrolne, sprawdzenia

Do zadan Inzyniera Kontraktu nalezy:

Inspekcja laboratorium Wykonawcy w celu sprawdzenia, czy stosowane urzadzenia pomiarowe
i sprzet laboratoryjny Wykonawcy posiadaja wazng legalizacje, zostaty prawidtowo
wykalibrowane i odpowiadajg wymaganiom norm okre$lajgcych procedure badan;

Akceptacja urzadzen i sprzetu pomiarowego stosowanego w czasie prowadzenia robot i ich
obmiaru;

Ustalenie metod obmiaru rob6t oraz uczestniczenia przy dokonywaniu obmiardéw przez
Wykonawce;

Zatwierdzanie zakresu kontroli rob6t prowadzonych przez Wykonawce;

Akceptacja materiatow i zrédet ich pozyskiwania;

Akceptacja receptur i technologii;

Kontrola skfadowania i przechowywania materiatow;

Zlecanie Wykonawcy dodatkowych badan materiatow budzacych watpliwosci co do ich jakosci;
Zlecanie badan sprawdzajgcych lub potwierdzajgcych prawidtowos¢ wykonanych robot.

8. Nadzor konserwatorski

Inzynier Kontraktu zapewni osobiscie lub za poSrednictwem zatrudnionego personelu nadzér
konserwatorski zgodnie z Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,
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Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajow obiektow
budowlanych, przy ktorych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora oraz zgodnie z odrebnymi
przepisami.

9. Warunki ptatnosci

Rozliczenie za wykonanie ustugi bedzie nastepowato na podstawie faktur czeSciowych wystawianych
przez Inzyniera Kontraktu, potwierdzonych przez Kierownika Projektu.
Szczegoty dotyczace ptatnosci zostaty okreSlone w § 7 i 8 Projektu Umowy.

10. Informacje dodatkowe

Wykonawca odpowiedzialny za opracowanie dokumentacji technicznej wykonania robot
budowlanych zobowigzany zostat do dostosowania przedmiot zamoOwienia do potrzeb wszystkich
uzytkownikow, w tym oséb niepetnosprawnych zgodnie z art. 30 ust. 8 pkt. 1) i ust. 9 pkt. 1) ustawy
Prawo Zamdwien Publicznych.
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