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Zakgcznik nr 6a do SIWZ

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
na sprawowanie Nadzoru Inwestorskiego nad Kontraktem na:

Czesé¢ 1 ,,Rewaloryzacje budynku zlokalizowanego w Ciechanowie przy Placu Pitsudskiego”,
obejmujacg termomodernizacje, modernizacje oraz adaptacje i wyposazenie istniejgcej zabudowy
na parterze na cele spoteczno — edukacyjne oraz zmiang sposobu uzytkowania wspolnej przestrzeni

miejskiej, realizowanego w formule ”zaprojektuj i wybuduj” w ramach zadania
,Rewitalizacja obszaréw zmarginalizowanych przez przywrocenie i nadanie nowych funkcji
spoteczno-gospodarczych czesci obszaru ,,Bloki” w Ciechanowie oraz ozywienie
zmarginalizowanego obszaru pasazu im. M. Konopnickiej w centrum Ciechanowa poprzez
przywrdcenie wartosci historycznych i kulturowych oraz nadanie nowych funkcji spoteczno-
gospodarczych”

1. Informacje ogdlne

ZamOwienie realizowane w formie przetargu nieograniczonego na podstawie art. 39 ustawy
z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych obejmujace sprawowanie Nadzoru
Inwestorskiego nad Kontraktem na: ,,Rewaloryzacje budynku zlokalizowanego w Ciechanowie przy
Placu Pitsudskiego”, obejmujaca termomodernizacje, modernizacje oraz adaptacje i wyposazenie
istniejgcej zabudowy na parterze na cele spoteczno — edukacyjne oraz zmiane sposobu uzytkowania
wspolnej przestrzeni miejskiej, realizowanego w formule ”zaprojektuj i wybuduj” w ramach zadania
inwestycyjnego pn.: ,,Rewitalizacja obszaréw zmarginalizowanych przez przywrdocenie i nadanie nowych
funkcji  spoteczno-gospodarczych czeSci obszaru ,,Bloki” w Ciechanowie oraz ozywienie
zmarginalizowanego obszaru pasazu im. M. Konopnickiej w centrum Ciechanowa poprzez przywrocenie
wartosci historycznych i kulturowych oraz nadanie nowych funkcji spoteczno-gospodarczych”.

Inwestycja wspotfinansowana przez Unie Europejska ze Srodkéw Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Mazowieckiego 2014-
2020

Miejsce wykonywania nadzoru inwestorskiego: 06-400 Ciechandw, ul. Plac Pitsudskiego 1, dziatka
nr ewidencyjny 1374/9 i 1374/10

2. Zakres nadzorowanych robdt w ramach kontraktu obejmuje co najmniej:

a) wymiane pokrycia dachu wraz z uzupetnieniem i naprawg elementoéw konstrukcyjnych
wiezby dachowej oraz z izolacjg potaci i lukarn wetng mineralng;

b) wymiane stolarki okiennej i drzwiowej w catym budynku (wartosci wspoiczynnika
przenikania ciepta U nie mogg by¢ wieksze niz: dla okien 0,9 W/(m2-K), dla drzwi
zewnetrznych 1,3 W/(m2-K));

c) termoizolacje Scian zewnetrznych budynku za pomocg tynku cieptochronnego w celu
poprawy efektywnosci energetycznej obiektu;

d) wymiane cokotu i opaski budynku;

e) izolacje $cian fundamentowych i Scian piwnic;

f) docieplenie stropu piwnicy;

g) wymiang przytacza kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
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w czesciach wspolnych (klatki schodowe, pomieszczenia biblioteki, placéwka wsparcia,
klub integracji) - wymiane na nowe pionéw kanalizacji sanitarnej, wodociggowej (zawory
odcinajace na odejsciach od pionéw wodociggowych na poszczegolnych kondygnacjach).
wymiane obrobki blacharskiej dachu i lukarn — nowe obrébki z blachy tytanowo-cynkowej
w kolorze uzgodnionym z Zamawiajagcym;

zapewnienie wentylacji pomieszczen — udroznienie kanaldw wentylacyjnych;

w czeSciach wspolnych remont/dostosowanie instalacji wewnetrznych - elektryczna
(wymiana instalacji elektrycznej, wymiana skrzynek elektrycznych wraz z aparatami
elektrycznymi  na nowe, oddzielne liczniki energii elektrycznej dla biblioteki,
nowoprojektowanej placowki wsparcia oraz o$wietlenia arkad)., hydrauliczna,
kanalizacyjna;

remont czesci wspdlnych — klatek schodowych wraz z drewnianymi schodami;

remont pomieszczen uzytecznosci publicznej na parterze, w tym remont toalet i
dostosowanie ich do nowo petnionych funkcji uwzgledniajgc petne wyposazenie nowego
osrodka;

stworzenie podjazdu do lokali ustugowych dla 0s6b poruszajacych sie na wdzku;
dostosowanie ogolnodostepnej czesci obiektu do potrzeb osdéb z niepetnosprawnoscia
zgodnie z zasadami projektowania uniwersalnego;

zachowanie i konserwacje oryginalnych elementdéw wyposazenia lub wykonczenia wnetrza i
zewnetrza budynku;

oczyszczenie i odnowienie $cian, sufitow i posadzek w lokalach uzytecznos$ci publicznej —
zgodnie z nowym zakresem funkcjonalnym;

przebudowe istniejacych $cian wewnetrznych w celu dostosowania do zalozen
funkcjonalnych;

dostosowanie istniejagcych ciggdw komunikacyjnych do przepisow okreslajacych
bezpieczenstwo pozarowe i warunki ewakuacji;

budowe instalacji cieptej wody w czesciach wspolnych;

wymiane punktéw Swietlnych w czesciach wspolnych oraz w czesci uzytecznosci publicznej
z zastosowaniem energooszczednego o$wietlenia;

wyposazenie przedniej czesci budynku w oswietlenie — iluminacja arkad;

renowacje metalowych elementéw azurowych tgczacych filary arkad podcieniowych oraz
krat w otworach okiennych i drzwiowych biblioteki;

remont schodéw zewnetrznych wraz z wymiang balustrad,;

budowe podjazdu dla niepetnosprawnych od strony dziatki nr 1374/10 do projektowanego
osrodka spoteczno — edukacyjnego

remont podcienia pod arkadami wraz z budowg 2 podjazdéw dla o0s6b z
niepetnosprawnoscia ruchowa;

aranzacje przestrzeni przed budynkiem oraz przestrzeni z tylu budynku wraz z nowg
nawierzchnig dojazddw i ciggdw pieszych, zielenig i oswietleniem zewnetrznym.
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3. Obowiazki Inzyniera Kontraktu w odniesieniu do zamdéwienia

Umowa w ramach nieograniczonego przetargu publicznego bedzie sprawowana przez Inzyniera
Kontraktu oraz powotany przez niego zespGt branzowych inspektorow nadzoru inwestorskiego
dziatajacych w oparciu o obowigzujgce przepisy w tym ustawe z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane.

Inzynier Kontraktu w ramach sprawowania nadzoru inwestorskiego zobowigzany jest do:

e kontroli pracy wszystkich stuzb (oséb uczestniczacych przy wykonywaniu Kontraktu) Wykonawcy
w zakresie zgodnosci z warunkami Kontraktu;

e oceny zgodnosci dokumentacji projektowej wykonanej przez Wykonawce z warunkami Kontraktu i
obowigzujgcymi przepisami;

e oceny jakosci wykonanych robét na podstawie wymagan zawartych w dokumentacji projektowej
wraz z oceng jakosci materiatow i kontrolg postepu robot;

e sprawdzenia dopuszczenia do wbudowania materiatdw i urzadzen zweryfikowanych pod katem
aprobat technicznych, certyfikatéw i innych wymaganych dokumentéw;

e sprawdzenia wykonania na budowie badan wymaganych w dokumentach aprobacyjnych przed
wbudowaniem materiatéw w obiekt;

¢ spehnienia wymagan dokumentacji projektowej i Prawa budowlanego w zakresie zmian w stosunku
do dokumentacji technicznej;

e przesuniecia, za zgoda Zamawiajgcego, planowanych termindw realizacji rob6t - opdznienia lub
przyspieszenia w stosunku do zatwierdzonego harmonogramu;

e oceny wplywu zmian proponowanych przez Wykonawce na termin realizacji Kontraktu;

e wnioskowania o uruchomienie wypfat wstrzymanych kwot, po usunieciu wad lub usterek;

o zweryfikowania zasadnosci i wysokosci kwot odszkodowar i kar umownych;

e oceny zakresu i wielko$ci szkod powstatych w wyniku dziatania lub zaniechania Wykonawcy;

e przygotowania Kontraktu do odbioru ostatecznego;

e kontroli wptywu oczekiwanych przysztych wydarzen na date zakonczenia Kontraktu;

e wnioskowania z odpowiednim wyprzedzeniem o koniecznosci lub mozliwos$¢ zlecenia Wykonawcy
przeprowadzenia dodatkowych badan;

e sporzadzania przedmiar6w rob6t i kosztoryséw inwestorskich na roboty wczesniej niemozliwe do
przewidzenia w Kontrakcie;

e przekazywania do zatwierdzenia Zamawiajgcemu (Kierownikowi Projektu) sprawdzonych przez
Inzyniera Kontraktu zestawien wykonanych rob6t, w terminie 5 dni roboczych od daty otrzymania
ich od Wykonawcy Kontraktu oraz kontroli zgodnosci realizacji i rozliczania Kontraktu z Umowg w
tym harmonogramem-rzeczowo finansowym;

¢ informowania Zamawiajgcego o ewentualnym naruszeniu postanowien Kontraktu;

e organizowania narad oraz uczestnictwo w innych spotkaniach wymagajagcych obecnosci
przedstawiciela nadzoru inwestorskiego wraz ze sporzadzeniem protokotow;

e na zadanie Zamawiajgcego opracowywania sprawozdan z postepu robot;

e opracowania raportu otwarcia inwestycji w terminie 14 dni roboczych od daty podpisania niniejszej
umowy na sprawowanie nadzoru inwestorskiego;

e oOpracowania raportu zamkniecia inwestycji, zawierajgcego dane statystyczne dotyczace
poszczegolnych elementow przedmiotu Kontraktu, ich ilos¢ i warto$¢, a takze rozliczenie korncowe
Kontraktu;

e reprezentowania interesow Zamawiajgcego w kontaktach z osobami trzecimi w ramach udzielonych
kompetenciji;

e uczestnictwa w przegladach i odbiorach czesciowych robét oraz odbiorze korcowym;
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e uczestnictwa na wezwanie Zamawiajgcego w przegladach gwarancyjnych;

e Scistej wspotpracy z Projektantem w zakresie sprawowanego przez niego nadzoru autorskiego
i uzyskiwania od Projektanta zgody na zmiany w zakresie dokumentacji technicznej;

e przygotowania i uzupetnienia protokotéw odbioru czeSciowego i protokotu odbioru koricowego
zadania inwestycyjnego w terminie 14 dni roboczych po dokonaniu komisyjnego przegladu
zakonczonych robot;

e wnioskowania z odpowiednim wyprzedzeniem o koniecznosci lub mozliwosci zlecenia Wykonawcy
Kontraktu rob6t nieprzewidzianych, w tym zamiennych, dodatkowych lub podobnych;

e nadzorowania i rozliczenia wykonywanych rob6t nieprzewidzianych, w tym zamiennych,
dodatkowych lub podobnych, w terminie 14 dni roboczych po podpisaniu protokotu odbioru;

e sporzadzania protokotow i notatek z narad budowy i wizytacji, podczas ktérych podejmowane sg
wigzace decyzje, a ktérych nie zapisano w dzienniku budowy;

e prowadzenia nadzoru konserwatorskiego;

e wnioskowania do Zamawiajacego wpisem do dziennika budowy lub odrebnym pismem, o wezwanie
Projektanta na budowe w celu sprawowania nadzoru autorskiego;

e potwierdzania wykonania nadzoru autorskiego przez Projektanta, podczas jego obecnosSci na
budowie.

Inzynier Kontraktu zobowigzany jest do petnienia obowigzkéw umownych bez powodowania
nieuzasadnionego przestoju w prowadzeniu robot przez Wykonawce.

Godziny pracy nadzoru muszg by¢ dostosowane do czasu pracy Wykonawcy. Personel zatrudniony
przez Inzyniera Kontraktu ma obowigzek niezwlocznego, stawienia sie¢ na budowie na wezwanie
Zamawiajacego lub Wykonawcy Kontraktu, w celu odbioru czeSciowego robdét lub w przypadku
wystapienia okolicznosci wymagajacych oceny problemu i podjecia stosownych decyzji.

Od Inzyniera Kontraktu oczekuje sie przeprowadzania kontroli budowy 2z czestotliwoscig
zadeklarowang w ofercie przetargowej, a ponadto obowigzkowego uczestnictwa w odbiorach i naradach
zorganizowanych na wniosek Zamawiajacego.

Wszystkie zalecenia i uwagi osob petnigcych funkcje nadzoru inwestorskiego z wyjatkiem spraw
dotyczacych ochrony mienia, bezpieczenstwa ruchu i bhp na budowie, przed ich skierowaniem do
Wykonawcy wymagajg akceptacji Zamawiajacego.

Inzynier Kontraktu jest zobowigzany w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, do zawarcia
ubezpieczenia od odpowiedzialno$ci cywilnej wynikajgcej z jego osobistej dziatalnosci zawodowej lub
jego personelu, w tym odpowiedzialno$ci za wszelkie szkody powstate w wyniku btedu, niedopetnienia
obowigzkéw, dziatania lub zaniechania dziatania, ewentualnie ogolnie pojetego nieprawidtowego
wykonania umowy.

Inzynier Kontraktu w okresie gwarancji udzielonej przez Wykonawce Kontraktu, ma obowigzek:

a) na wezwanie Zamawiajgcego uczestniczy¢ w odbiorach gwarancyjnych i pogwarancyjnych

sporzadzajac z nich stosowne protokoty;

b) sprawowaé nadzor inwestorski nad robotami zwigzanymi z usuwaniem stwierdzonych wad lub

usterek;

c) dokonac odbioru rob6t zwigzanych z usuwaniem stwierdzonych wad lub usterek;

d) wspotpracowac z Zamawiajgcym w negocjacjach dotyczacych nierozstrzygnietych roszczen lub

sporow.
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4. Okres sprawowania nadzoru inwestorskiego.

Zamawiajacy przewiduje powierzenie nadzoru inwestorskiego Inzynierowi Kontraktu i jego
personelowi w terminie 2 dni roboczych od zawarcia umowy.

Zamawiajacy przewiduje termin zakonczenia nadzoru inwestorskiego do 30 dnia, liczac od dnia
doreczenia Zamawiajacemu przez Wykonawce Kontraktu podpisanego protokotu odbioru koncowego
zadania inwestycyjnego. Czas wykonania ustugi przewiduje sie na dzien 30.06.2019 roku.

Okres realizacji umowy moze ulec wydluzeniu z przez Zamawiajgcego 0 czas potrzebny do
wykonania zadania inwestycyjnego (realizacji Kontraktu), a takze skrocony stosownie do rzeczywistego
wykonania zadania inwestycyjnego, nad ktérym sprawowany jest nadzor. Wydtuzenie okresu wykonania
umowy o czas nie dtuzszy niz 3 miesigce (92 dni) nie upowaznia Inzyniera Kontraktu do dodatkowego
wynagrodzenia.

W przypadku wydtuzenia okresu wykonania umowy o czas dtuzszy niz 3 miesigce (92 dni) kwota
wynagrodzenia naleznego Inzynierowi kontraktu zostanie ustalona w zaleznosci od ilosci dni Swiadczenia
ustugi przyjmujac koszt jednego dnia $wiadczenia ustugi wynikajacy z zawartej Umowy.

Inzynier Kontraktu w okresie udzielonej przez niego gwarancji, sprawuje obowigzki podane w pkt. 3
Opisu Przedmiotu Zamowienia. Przy czym czynnosci wykonywane w okresie gwarancyjnym sg
ubezpieczone gwarancjg nalezytego wykonania robo6t i nie stanowig podstawy do dodatkowego
wynagrodzenia.

5. Raporty

Raport otwarcia — w okresie 14 dni roboczych od wydania polecenia rozpoczecia przedmiotu umowy
przez Kierownika Projektu, Inzynier Kontraktu przedtozy Zamawiajgcemu ,,Raport otwarcia”
zawierajagcy komentarz dotyczacy ogolnej organizacji rob6t, postepow w opracowaniu dokumentacji
projektowej oraz probleméw, jakie wynikty w poczatkowym okresie realizacji Kontraktu.

Raport okresowy — na zadanie Zamawiajacego Inzynier Kontraktu przygotuje raport okresowy
wyszczegolniajacy wykonane przez jego zesp6t prace i kontrolne badania laboratoryjne oraz informacje
0 postepie robo6t, uzyskiwanym poziomie jakosci robdt, zaawansowaniu rzeczowo-finansowym
oraz problemach w realizacji Kontraktu i opisem podjetych dziatan.

Raport powinien zawierac:
e Opis postepu prac projektowych i rob6t budowlanych oraz powstatych probleméw;
e Zaangazowanie sit i srodkow Wykonawcy Kontraktu;
e Zaangazowanie finansowe;
e Postep robdt i ptatnosci w podziale na kategorie rob6t w powigzaniu z planem na kazdy miesigc;
e Plan robot i finanséw na kolejny miesigc;
e Graficzne przedstawienie postepu rob6t w powigzaniu z harmonogramem;
e Fotografie dokumentujace postep robdt;
e Wykaz roszczen i etap ich rozpatrzenia;
e Sprawy BHP i bezpieczenstwa ruchu drogowego na budowie;
o Wszelkie istotne sprawy dotyczace prowadzonej inwestycji.

Raport koncowy — Inzynier Kontraktu przedtozy Zamawiajgcemu sporzadzony w terminie do 10 dni
od zakonczenia rob6t Raport koricowy zawierajacy:

e Oswiadczenie Inzyniera Kontraktu potwierdzajgce wykonanie kontraktu;

e Wykaz zmian projektowych dokonanych w trakcie realizacji Kontraktu;
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e Wykaz rob6t zamiennych;

e Termin rozpoczecia i zakonczenia rob6t budowlanych;

e Termin zakonczenia zadania inwestycyjnego;

o Wykaz i warto$¢ roszczen nieuregulowanych w trakcie budowy;

e Dane statystyczne dotyczace poszczeg6Olnych elementéw przedmiotu Kontraktu, ich ilos¢
i wartosc;

¢ Rozliczenie koncowe Kontraktu.

6. BHP w obrebie budowy

Do zadan Inzyniera Kontraktu i jego zespotu nalezy:

e Kontrola przestrzegania przez Wykonawce przepisow i zasad BHP;

e Kontrola oznakowania robot;

e Zadanie usuniecia przez Wykonawce z placu budowy o0s6b postronnych, niekompetentnych lub
stanowigcych zagrozenie;

e Woyrazanie zgody na wykonywanie robét w porze nocnej i dni wolne od pracy;

e Wstrzymywanie robdt prowadzonych niezgodnie z przepisami BHP oraz innymi, niezgodnie
z warunkami kontraktu.

7. Badania laboratoryjne, pomiary kontrolne, sprawdzenia

Do zadan Inzyniera Kontraktu nalezy:

o Inspekcja laboratorium Wykonawcy w celu sprawdzenia, czy stosowane urzgdzenia pomiarowe
i sprzet laboratoryjny Wykonawcy posiadajg wazng legalizacje, zostaty prawidtowo
wykalibrowane i odpowiadajg wymaganiom norm okre$lajgcych procedure badan;

e Akceptacja urzadzen i sprzetu pomiarowego stosowanego w czasie prowadzenia robét i ich
obmiaru;

e Ustalenie metod obmiaru robét oraz uczestniczenia przy dokonywaniu obmiaréw przez
Wykonawce;

e Zatwierdzanie zakresu kontroli rob6t prowadzonych przez Wykonawce;

e Akceptacja materiatéw i Zrodet ich pozyskiwania;

o Akceptacja receptur i technologii;

e Kontrola skladowania i przechowywania materiatow;

e Zlecanie Wykonawcy dodatkowych badan materiatow budzacych watpliwosci co do ich jakosci;

e Zlecanie badan sprawdzajacych lub potwierdzajgcych prawidtowos¢ wykonanych robot.

8. Nadzor konserwatorski

Inzynier Kontraktu zapewni osobiscie lub za poSrednictwem zatrudnionego personelu nadzér
konserwatorski zgodnie z Ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajow obiektow
budowlanych, przy ktorych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora oraz zgodnie z odrebnymi
przepisami.

9. Warunki ptatnosci

Rozliczenie za wykonanie ustugi bedzie nastepowato na podstawie faktur czeSciowych wystawianych
przez Inzyniera Kontraktu, potwierdzonych przez Kierownika Projektu.
Szczegoty dotyczace ptatnosci zostaty okreSlone w § 7 i 8 Projektu Umowy.
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10. Informacje dodatkowe

Wykonawca odpowiedzialny za opracowanie dokumentacji technicznej wykonania robot
budowlanych zobowigzany zostat do dostosowania przedmiot zamowienia do potrzeb wszystkich
uzytkownikow, w tym oséb niepetnosprawnych zgodnie z art. 30 ust. 8 pkt. 1) i ust. 9 pkt. 1) ustawy
Prawo Zamdwien Publicznych.
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