Opublikowana w Dzienniku Uezlowym
Wojewodztwa Mazowieckiego
Nr 2 poz. 11 z dnia 10.01.2000r.

Uchwata nr 103/X/99
Rady Miejskiej Ciechanowa

z dnia 30 listopada 1999r.

w sprawie zmiany Miejscowego Planu Szczego6towego gispodarowania Prze-

strzennego Dzielnicy ,Bloki” w Ciechanowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 Ustawy z 8 md@90 r. 0 samoraizie
gminnym (Dz. U. nr 13 z 1996 r. poz. 74 Znp@jszymi zmianami), art. 8 i 26 Usta-
wy z 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniueptzennym (jednolity tekst Dz.U.
nr 15z 1999r. poz. 139) ,

Rada Miejska uchwala co nasfpuje:
§ 1.

Dokonuje st zmiany Miejscowego Planu Szczego6towego Zagospodaria
Przestrzennego Dzielnicy ,Bloki” w Ciechanowie (aveaw dalszej agci Uchwaty
.Zmiang Planu ,) zatwierdzonego Uchwatnr 51/VI/94 Rady Miasta Ciechanowa
z 24 listopada 1994 r .

Obszar olgty zmiarg Planu pokrywa giz granicami pierwotnego opracowania. Od

chwili zatwierdzenia zmiany Planu oba#ywat bedzie nazwa:

Migjscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Dzielnicy Bloki

w Ciechanowie.



§2

Przyjmuje s¢ zakres ustale zawartych w przedmiotowym opracowaniu
zgodnie z 8§ 2 Uchwaly Rady Miejskiej Ciechanowa 8fil/98 z 26 lutego 1998r

0 przysipieniu do sporgdzenia zmiany Planu.
8§ 3.

Integralm, cz¢écia zmiany Planu jest rysunek Planu w skali 1:1 O@d@ivi-

cy zahcznik nr 1 do niniejszej Uchwalty.
Oznaczenia graficzne na rysunku Planu obhowi w zakresie:

a) linii rozgraniczajcych tereny o rinym przeznaczeniu, z@ych zasadach zago-
spodarowaniadulz zasadach podziatu na dziatki budowlane :

* linie ciagte oznaczajpodziatscisle okrelony,

* linie przerywane oznaczgpodziat orientacyjny dosgislenia poza Planem

Miejscowym;

b) symboli terenéw wskazagych na ich przeznaczeniegdacych wscistej korelacji
z ustaleniami dot.: zasad zabudowy i zagospodarewssrenow, zawartymi

w Uchwale;
c) nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz linii zabwgcicisle okrelonych;
d) granicy strefy ochrony goedniej zewnrtrznej ugcia wod gebinowych;
e) granicy obszaru obserwacji archeologiczne.

Obszar olgty opracowaniem zostaje podzielony na jednostkikstiralne,
o0 symbolach od A do N, dla potrzeb formutowaniaarhzabudowy i zagospodaro-

wania terenow.

§4.

Ustala si¢ rozumienie podstawowych okreslerr stosowanych w zmianie Pla-

nu. Ilekroé¢ jest mowa o:

1. zmianie Planu -nalezy przez to rozumie ustalenia zmiany Planu wynikap

Z niniejszej uchwaty;



2. Uchwale - naley przez to rozumie niniejsza uchwat Rady Miej-

skiej Ciechanowa;

3. przepisach szczegolnyemalezy przez to rozumieprzepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu t@nenwynikapce z pra-

womocnych uchwal, zagdzen i decyzji administracyjnych;

4. rysunku Planu nalezy przez to rozumierysunek Planu na mapie w skali 1:1 000

stanowicy zahcznik nr 1 do niniejszej Uchwaly;

5. przeznaczeniu podstawowym (lub funkcpalery przez to rozumietakie prze-
znaczenie, ktoére powinno dominofévaa obszarze oznaczonym symbolem litero-

wym od Ado N ;

6. przeznaczeniu (lub funkcjgopuszczalnynjuzupetniagcym) - nalery przez to
rozumie& inne rodzaje przeznaczeniaz podstawowe, ktére go uzupetnidpb

wzbogacaj, nie powodujc zaktocé w ogolnym funkcjonowaniu obszaru;

7. obszarze nalery przez to rozumigobszar, rbwnoznaczny z jednagtitruktural-
na, 0 okr&lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego (lub flinkznaczonym

na rysunku Planu symbolem literowym wynik@jm z Uchwaly;

8. terenie- nalery przez to rozumieteren o okrdonym rodzaju przeznaczenia —
(funkcji), wyznaczony na rysunku planu liniami reagiczajcymi i symbolem li-

terowo - cyfrowym,;

9. linii rozgraniczapcej - nalery przez to rozumiegranie ustaloa pomkdzy tere-

nami o r@nym sposobie zytkowania lub zagospodarowania,

10. ulicy - pasie ulicznym- naley przez to rozumiedrog; publiczry, tzn. pas tere-
nu wyznaczony liniami rozgranicaaymi, przeznaczony do obstugi komunika-
cyjnej otoczenia w zakmosci od kategorii i funkcji ulicy, do postoju pojazad

prowadzenia agow uzbrojenia iaynierskiego i zieleni przyulicznej.

1lustugach gyteczneci publicznej -nalezy przez to rozumie budynki przezna-
czone do wykonywania funkcji : administracjptiowej i samorgzdowej, wymia-
ru sprawiedliwdéci, kultury, kultu religijnego, éwiaty, nauki, staby zdrowia,
opieki spotecznej i socjalnej, obstugi bankowejndia, gastronomii, ustug, tury-

styki , sportu, obstugi pageréw w transporcie kolejowym, drogowym, poczty



I telekomunikacji oraz inne budynki ogélnodgste przeznaczone do wykonywa-

nia podobnych funkc;ji

12 ustugach wolnostagych lub wbudowanych nalezy przez to rozumiebudynki,
pomieszczenia w budynkach mieszkalnych lub gospagieh i uradzenia staa-
ce do dziatalngei , ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnca nie wytwa-

rzanie bezpgednio metodami przemystowymi débr materialnych.

Ustugi okréla sie jako :

a) nieuchzliwe tj. spetniagce wymogi sanitarne wdaiwe dla podstawowego
przeznaczenia obiektu budowlanego lub wskazamegtanie obiektu przy-
legtego i nie zaliczane do inwestycji mogch pogorszy stansrodowiska lub
stwarz& uciazliwos¢ dla gsiadupcych mieszkacow,

b) uciazliwe tj. nie spetniggce w/wym. wymogow lub mage : pogorszy stan
srodowiska , wymagaustanowienia strefy ochrony sanitarnej, stwanzeiaz-

liwos¢ dla sisiadupcych mieszkacow;
13.zabudowie mieszkaniowej jednorodzinneplezy przez to rozumie zabudow

jednorodzing lub kilkurodzinry realizowan zgodnie ze wskazaniami Planu;

14.zieleni publicznej nalezy przez to rozumietereny zieleni wydzielone ¢tace

we wiadaniu miasta , ktorych udzenie i pietgnacja nalea do wtadz miejskich;

15.zieleni osiedlowej nalery przez to rozumietereny zieleni towarzygee zabu-
dowie mieszkaniowej i ustugowej, ktorych anizanie i piedgnacja nalea do

dysponenta terenu..

§ 5.
Przyjmuje si¢ ustalenia ogolne dla catej dzielnicy ,Bloki:

1. Funkcja dzielnicy:

1.1. mieszkaniowa w zakresie budownictwa wielorodego i jednorodzin-

nego,

1.2. ustugowa w zakresie ustugyteczndgci publicznej.



2. Uktad przestrzenny

2.1. Ustala s zachowanie obecnego uktadu urbanistycznego oparteg
o0 istniefca siet ulic. Wprowadza si uzupetnienie uktadu komunikacyj-
nego w zakresie drog dojazdowych, nightego dla obsaenia wretrz

obszarow.

3. Ustalenia dotycace budownictwa mieszkaniowego

Ustala st nastpujace zasady modernizacji i rozbudowy tkanki mieszéani
wej:

a) Modernizacja zabudowy mieszkaniowej poniemieckigglevodzinnej i jednoro-
dzinnej w granicach calego obszaru¢pdjo Planem, w zakresie odtworzenia
struktury mieszk&, poprawy warunkow funkcjonalnych i eksploatacyjmyc
zwickszenia cieptochronsoi i warunkdéw przeciwpzarowych. W ramach mo-
dernizacji naley dazy¢ do zwickszenia standardu mieszkado 16,0 M p.u. na
osole. Rozgsszczeniu mieszkaw budynkach poniemieckich powinny sy po-
zyskiwane mieszkania we wskazanych do rozbudowdymkach . Warunkiem
modernizacji i rozbudowy jest zachowanie gabaryt@ysokaciowych, wystroju
elewacji, detali architektonicznych oraz wysokicrckhéw krytych dachowkho-
lendersk.

Wyklucza s rozbudow budynkéw w sposOb magy zniweczy tad  architek-
toniczny obiektéw (np. parterowe dobuddowki).
Wszystkie przeksztatcenia zabudowy poniemigakadery dokonywa w scistym

porozumieniu ze stbami ochrony zabytkow.

b) Catkowita wysoké¢ nowych obiektéw realizowanych w dzielnicy ,Bloki za-
budowie mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudoyadnorodzinnej nie me
przekracza wysokaci zabudowy poniemieckiej, ewentualnie powinna bgod-

na z ustaleniami dla poszczegélnych terendw.

c) Zaleca s} przy rozbudowie i remontach kapitalnych budynkdeszkalnych,
wymiare dachéw ptaskich na wysokie kryte dachéawk wykorzystaniem pod-

dasza na cele mieszkalne.

d) Ustala st potrzele odtworzenia wetrz srédblokowych poprzez oczyszczenie ich

Z substandardowej zabudowy garaej oraz innej (poza obiektami wskazanymi



w planie do adaptacji), na rzecz kameralnycktrenwypoczynkowych z matar-

chitektun i placami zabaw dla dzieci.

e) Dopuszcza si na dziatkach mieszkaniowych jednorodzinnych re&ig garay
na potrzeby wigicieli nieruchoméci. Moga to by budynki parterowe bez pod-
dasza , z dachem dwuspadowym o nachyleniu potatiota/ch 30-40.

f) Dopuszcza si zmiare funkcji budynkéw gospodarczych na mieszkalne, bez

zmiany ich wysok&ci.

g) Za lini¢ zabudowy ustalandla budynkéw mieszkalnych magvykracza: ganki
o pow. zabudowy do 4 zadaszenia nad wejami i wjazdami do gagg, wy-

kusze oraz elementy matej architektury.

h) Ogrodzenia posesji od strony ulic prowadzorndabnvzdiuz linii rozgraniczagcej
ulic. Wysoka¢ ogrodzé przy ul. Sienkiewicza i 17 Stycznia do 120 cm,ygp-
zostatych ulicach do 150 cm. Na dziatkach z ustugaoinostopcymi lub wbu-
dowanymi zaleca sirealizacg ogrodzé wzdtuz linii zabudowy. Teren ngdzy li-
nia rozgraniczajca a linia zabudowy przeznaczagsiv takich wypadkach na par-

kingi, zielea ozdobm przegcia pieszych.
4. Ustalenia dot. zabudowy ustugowej
Przyjmuje s trzy asrodki koncentracji ustugayteczndgci publicznej:
a) w rejonie obecnego dworca PKP,
b) wzdtuz ulicy Spétdzielczej,
c) wzdtuz ulicy Narutowicza,
d) w rejonie istniejcego dworca PKS,
e) w pasie ponmgdzy ul. Sienkiewicza a torami kolejowymi , ushayzwickszo-

nym stopniu ueizliwosci.

Dla rozszerzenia nibwosci realizacji programu ustugowego dopuszczapsi-
wstawanie ustug nieugiliwych w powiazaniu z istnigjca zabudow mieszka-
niowa, tzw. wbudowanych. Ustugi w budynkach ponierkieh dopuszcza si
pod warunkiem, 2 zachowany &dzie architektoniczny wyraz tych obiektéw.

Przeznacza sido stopniowej likwidacji obiekty ustugowe prowigoene, na ko-



rzys¢ obiektéw trwatych realizowanych w miejscach wskazh w Planie, zhar-

monizowanych przestrzennie i architektonicznie lammwg istniepca.
Z terenOw mieszkaniowych naje,wyprowadzit” ustugi o zwekszonym stopniu
uciazliwosci (w szczegoélngci mechanik pojazdows, hurtownie) lokalizujc je

w pasie przykolejowym.

5. Zasady uzbrojenia irzynierskiego

5.1. Si€é wodochgowa

a) Ustala st uzupetnienie istniage] sieci wodocigowe] poprzez spcie sieci
w ul. Powstacow Warszawskich i Tatarskiej, w pieien zapewnigjcy Cia-

gtos¢ dostawy wody w czasie awarii,
b) Wymiana sieci wodoggowej na weksza srednie na odcinku od ul. 17 Stycz-
nia - w ulicy SpotdzielczejSmieciaskiej - do ulicy Starowiejskiej.
c) Systematyczny remont sieci wodggowej poniemieckiej.
5.2. Kanalizacja sanitarna

a) Ustala si uzupetnienie istnigcego uktadu kanalizacyjnego poprzez bugdow

kanatu ,C-BIS” w ul. Tatarskiej.
5.3. Kanalizacja deszczowa

a) Ustala st modernizagj kanalizacji deszczowej w ul. Okrzei, na placu Urils
skiego, w ul. 17 Stycznia, Spétdzielczej, GtowagkieTatarskiej.

b) Ustala st potrzele uzupetnienia brakagych odcinkéw sieci, a przy utwardza-
niu nawierzchni ulic przewidztach odwodnienie.

c) Dokona& monitorowania sieci kanalizacji deszczowe] dlarpeld wyboru

optymalnej pod wzgldem technicznym i finansowym metody naprawy.

5.4. Si€ cieptownicza

a) Przewiduje si zaopatrzenie w ciepto i cigpWode dzielnicy Bloki z miejskiej
sieci cieptowniczej. Jako dodatkoweodio ciepta ustala sigaz ziemny,

szczegolnie dla domow jednorodzinnych i matychmdar mieszkalnych.



Ustala s¢ konieczné¢ zamknicia piekcienia sieci cieptowniczej trasvzdiuz

terendéw kolejowych.

5.5. Si€ gazowa

a) Ustala st rozbudow sieci gazowycKredniego i niskiego énienia dla potrzeb

komunalno - bytowych , grzewczych, przemystowycistug.

5.6. Si€ energetyczna

a) Potrzeby energetyczne dzielnicy zostaabezpieczone w oparciu o istqmj
system energetyczny, przy odpowiedniej rozbudowredernizacji, w miayr
zwickszapcego st zapotrzebowania mocy .

b) Siet energetyczna napowietrzna podiebedzie stopniowemu kablowaniu.
Urzadzenia sieciowe prowadzonedh w pasach drogowych, poza jezd-
niami oraz w miay potrzeby przez gruntycdace witasnécia miasta; przyd-
cza energetyczne przez tereny prywatne.

c) Ustalenia m.p.z.p. powinny byiwzgkdnione w ,planie rozwoju w zakresie
zaspokajania obecnego i przysztego zaopatrzenianerge elektryczm
(zgodnie z art. 16 p.1 Ustawy Prawo Energetyczné0.04.1997r. (Dz.U.
nr 54 z 1997r poz. 348)

5.7. Komunikacja

Ustala s¢ podstawowe dziatania w zakresie komunikaciji:

a) poszerzenie ul. 17 Stycznia na odcinku od dwot€R Eo ulicy Spotdziel

czej,

b) poszerzenie ul. H. Sienkiewicza w rejonie dworcd®PK

c) budowe tunelu w cagu ul. Spoétdzielczej na skrzgwaniu z torami PKP,

d) budowe kiadki nad torami,dczacej centrum miasta z dzielaiémiecinska, na
przedhieniu ul. Nowokolejowej

e) wprowadzenie w dzielnicy Bloki ruchu uspokojonegpredkoscia ok.20 km,
za wyptkiem ulic 17 Stycznia, Sienkiewicza Spotdzielcz€atarskie),

f) skierowanie ruchu tranzytowego na ulice obreg

g) przebudowa skrzpwania ul. H. Sienkiewicz z ul. Fabryezroraz

ul. 17 Stycznia z ul. Sienkiewicza,



h) poprowadzenidciezki rowerowejsladem kolejki vaskotorowej przy ul. Sien-
kiewicza oraz wzdha ul. Narutowicza,

i) realizacja wiat przystankowych dla komunikacji ralegj pohczonych z kio-
skami RUCH.

6. Zasady ochronysrodowiska

a) Stopniowa eliminacja obiektow ustugowych i prodykggh o zwekszonej

uciazliwosci, badz pogarszajcych starsrodowiska.

b) Systematyczne ograniczanie emisji zanieczyszdrepowietrza, poprzez sto-
sowanie w kottowniach budynkéw mieszkalnych jedaainnych i wieloro-
dzinnych, paliw czystych ekologicznie - gazuergi elektrycznej, oleju opa-
lowego. Podiczenie budynkéw wielorodzinnych , jednorodzinnycbraz
ustug do miejskiej sieci cieptowniczej lub realifa indywidualnych kottowni

na gaz lub olej opatowy.

c) Eliminacja odprowadzanidciekOw nie oczyszczonych do gruntu i do wod

powierzchniowych.

d) Tworzenie nowoczesnego systemu gospodarki odpakiaminalnymi. Wdra-
zanie sortowania odpadéw w miejscu ich wytwarzaseektywna zbiorka

odpadow umgliwiajaca prowadzenie recyklingu.

e) Ochrona i wzbogacanie istraeych drzewostandw przyulicznych, wextnz-
blokowych i na dziatkach indywidualnych. Prowadzepabiegow piegnacyj-
nych - usuwanie drzew zageacych bezpieczestwu ludzi, sadzenie w te
miejsca gatunkow wkgiwych dla zabudowy mieszkaniowej agdw ulicz-
nych. Projektowanie i zakladanie terendw zielenibligznej i osiedlowej
w skupiskach zabudowy wielorodzinnej. Propagowawnizabudowie miesz-
kaniowej jednorodzinnegywoptotéw, zieleni pacej (bluszcze) wzbogacaie]
elewacje budynkow, przetapog] zapylenie wzdiu ciagdw ulicznych.
Zaktada s} rekonstrukej dawnych uktadow kompozycyjnych zieleni

ze szczegolnym uwzglnieniemzywoptotow przyulicznych.
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7. Zasady ochrony konserwatorskiej

a) Przyjmuje st ustalone w wytycznych konserwatorskich :
- strek ochrony konserwatorskiej obejmug caty obszar oljy opracowa-
niem,

- oraz obszary obserwacji archeologicznej PMDW, oznaczone na rysun-
ku Planu.

b) Wprowadza si warunek zapewnienia rozpoczynanym inwestycjom lmezarach
obserwacji archeologicznej nadzoru archeologicanagnv przypadku stwierdze-
nia stanowiska archeologicznego przeprowadzenienbadowniczych na koszt

inwestora.

c) Utrzymanie zasadniczych elementéw istggej zabudowy o wartgiach kultu-

rowych oraz respektowanie rygorow w zakresie chtaraki skali nowej zabudo-

Wy.

d) Rewaloryzacja zabudowy wastmowe] kulturowo z podkrdeniem charaktery-

stycznych cech uksztaltowania elewacfiytych materiatow i kolorystyki.
e) Rewaloryzacja wartziowych historycznie uktadéw zieleni.

f) W miar prowadzonych remontéw kapitalnych przeprojektowamidynkow b-
dacych w dysharmonii zasiadupca zabudovwy mapca walory kulturowe. Dotyczy
to budynkow realizowanych po Il wojniaviatowej, z wyhczeniem bursy przy
ul. Narutowicza, budynku NOT-u przy ul. Okrzei idymku mieszkalnego przy

ul. Narutowicza 16/18.

g) Zindywidualizowanie matej architektury oraz kioskdwdek telefonicznych, wiat
przystankowych itp. Rejon skweru przed dworcengauReja i ulica Nowokole-
jowa wraz z terenami na potudnie od niej - w kongyeXIX w. i pocztku XX

w. Reszta obszaru w konwencji schytku lat 30 XXkuie

§ 6.

Wprowadza sk szczegotowe zasady zabudowy i zagospodaro-
wania dla jednostek strukturalnych (obszaréw) ozaczonych na
rysunku Planu symbolem literowym od Ado N .
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1. JEDNOSTKA A,

Obszar zawarty mdzy ulicami :

* Letnia

o 17 Stycznia

* H. Sienkiewicza

* | péinocry grania opracowania.

1.1. Funkcja podstawowa obszaru- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
i jednorodzinna  z dopuszczeniem reqjizaistug uyteczndci publicznej ,

nieucizliwych.

1.2. Ustala s¢ zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) Tereny oznaczone na rysunku Planu symbolami: ALAANMN,

Przyjmuje st adaptagj istniepcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z mazliwoscia jej uzupetnienia i rozbudowy , wymiany budynkéwztym stanie
technicznym, uwzgldniajac wskazania lokalizacyjne wynikae z rysunku Planu

oraz wymogi przepisow szczegolnych .

Dla budynkéw nowych, poziom parteru niezeyniz 45 cm. nad poziomem tere-
nu Wysokd¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 1 - 2 konhgji

z dachem dwuspadowym lub wielospadowym wysokimdkiatkach dopuszcza
si¢ budynki gospodarcze lub gacave, parterowe, bez poddasza, poziom zerowy
nie wyzej niz 30 cm nad powierzchaiterenu.

W budynkach mieszkalnych i gospodarczych dogres s¢ ustugi wbudowane
wytacznie nieucizliwe

Powierzchnia zabudowa dziatek mieszkaniowgtnprodzinnych (nie wliczag

w to powierzchni  utwardzonych) nie im0 przekracza30% ich powierzchni .

b) Tereny oznaczone na rysunku symbolami: A2 MW, A3 MW

Przeznaczenie podstawowe terendéw - zabudowa migszka wielorodzinna.
Ustala s¢ adaptagj istniepcej zabudowy z koniecz&cia remontéw kapitalnych
i modernizacji budynkéw poniemieckich ( 92, 90, 82, 80, 78) wg ustate§8 5
p.3 Uchwaty. Dopuszczaesw granicach terendw funkcjzupetniajca - ustugi
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uzyteczndci publicznej ,nieucizliwe - w obiektach wolnostagych (wg wska-

zan rysunku Planu) lub wbudowane .

Wysoka¢ planowanego budynku dla ustug na terenie A8 Ml kondygnacja
z dachem dwuspadowym (b&aanki kolankowej), nawazujacym do zabudowy

poniemieckiej. Poziom parteru budynku max. 30 cih pawierzchni terenu.

Tereny oznaczone na rysunku Planu symbolem Zrzezpacza sipod zielé

osiedlovy, bez prawa zabudowy.

1.3. Ustala st warunki ksztattowania zieleni:

a) scista ochrona istniegego drzewostanu (za wagkiem drzew owocowych na
dziatkach indywidualnych), ze szczegdlnym zwrocenigwagi na grup akacji
przy budynku nr 72 przy ul. 17 Stycznia; przeprdaenie zabiegow pigjnacyj-
nych, usunjcie drzew chorych , uzupetnienie nowymi nasadzenianzastoso-
waniem gatunkéw odpornych na antropopges;j

b) w przypadkach kolizji zdrowych drzew =z realizacjinwestycji naley
je przesadzi (o ile pozwala na to wiek drzew), lub wkompondwa
w projektowane zagospodarowanie; nie dotyczy tangwanych korekt uktadu
komunikacyjnego .

c) przed budynkami poniemieckimi (78, 80, 82, 84)ozahie trawnikdw z nisk
zielenh ozdobn;

d) przed budynkami 90, 92 odtworzenie zieleni ozdobuagyoptoty, krzewy ,

e) przy formowaniu zywoptotdbw naley zabezpieczy pole widocznéci

na skrzyowaniach ulic.

1.4. Ustala st w zakresie komunikaciji:

a) ul. 17 Stycznia na odcinku rownatgkowym - KZ 2/2 — postulowana szerdgko
jezdni 18m, i potudnikowym KZ 1/4 — postulowan&iska¢ jezdni 14 m;

b) ul. H. Sienkiewicza KZ 1/2 — postulowana szeigki@zdni 10 i 18 m w c&ci
przydworcoweyj;

c) ul. M. Reja KD 1/1 - cig pieszo-jezdny, szerokd w liniach rozgraniczagych

6m,
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d) dla obstugi projektowanych obiektéw ustugowych ngleabezpieczy miejsca
parkingowe w granicach terenu przeznaczonego @alzacg inwestycji,

e) w miare mazliwosci terenowych wykonaparkingi przy budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych (poza wskazanymi na rysunku Planw) zachowaniem przepi-
séw szczegolnych,

f) wzdtuz ul. Sienkiewicza projektuje ¢kciezke rowerowa dwukierunkovy o szer.

2,5 m, oddzielomod jezdnizywoptotem 0,5 - 1 m szeroka.

2. JEDNOSTKA ,B”
Obszar zawarty mdzy ulicami:

» 17 Stycznia
e H. Sienkiewicza
 A. Swigtochowskiego

2.1. Funkcja podstawowa obszaru - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

z dopuszczeniem ustugyteczndci publicznej, nieueizliwych

2.2. Ustala si zasady zabudowy i zagospodarowania terendw:
a) Teren oznaczony na rysunku Planu symbolem B1 MW

Ustala s} adaptagj istniegcych budynkéw mieszkalnych . Remontowi kapital-
nemu i modernizacji naty podd& budynki poniemieckie (nr 80, 78, 1, 3-5, 7)
wg wskaza 8 5 p. 3 Uchwaly.

Postanawia sidopucié¢ rozbudow pawilonu handlowego przy uSwigtochow-
skiego 1. Wysoka pawilonu - 1 kondygnacja z dachem 2-spadowymwids
lospadowym bezcianki kolankowej, krytym dachowak Powierzchnia zabudowy
orientacyjnie wskazana na rysunku Planu. Wyrazidoniczny obiektu powi-
nien nawazywat do otaczajcej zabudowy.

Pawilonowi usytuowanemu poeaizy budynkami nr 80 i 78 przy ul. Sienkiewi-
cza naley nada estetyczny wygld i forme nawhzujaca do gsiadujcej zabudo-

wy. Przeznaczagdo likwidacji prowizoryczne kioski i gaza blaszane.

b) Teren oznaczony na rysunku symbolem B2 UO.
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Przeznaczenie terenu - ustugiswiaty. Ustala s adaptag obiektu
z maliwoscia  zmiany przeznaczenia . Dopuszczargebudow budynku

w granicach zajmowanej dziatki z zachowaniem wygsokistniepcego obiektu.

c) Teren oznaczony na rysunku Planu symbolenoBB B4 Zo

Oba tereny przeznacza siod zielé& osiedlows wzbogacon o elementy architek-
tury ogrodowej, bez prawa zabudowy.

Dopuszcza sifunkcjonalne paiczenie terenu B4 Zo z terenem B2 UO dla wyko-
rzystania na wspoélne tereny sportowe i place watia placowki dwiatowej

I sasiadupcej zabudowy mieszkaniowej,

2.3. Ustala st warunki ksztalttowania zieleni :

a) scista ochrona istniegego drzewostanu, przeprowadzenie zabiegévegrakyj-
nych , usunjcie drzew chorych, uzupetnienie nowymi nasadzenmmrastosowa-

niem gatunkéw odpornych na antropopgesj

b) uzupetnienie terenu zieleni osiedlowe] B3 Zo lisgagamy krzewow ozdob-

nych,

c) zaleca s sciare skitadu opatu dawnej kottowni C.O. od strony paimo-

wschodniej, obsadzpmczami.

2.4. Ustalenia w zakresie komunikaciji:

a) ul. A. Swigtochowskiego KL 1/2 - szerokéjezdni 8 m. wedtug stanu istraep-
go, z miejscami parkingowymi od strony zachodniej,

b) adaptacja bunkra na opat po kottowni C.O, nazgadia samochodow osobo-
wych,

c) wskazuje si potrzele realizacji dodatkowych miejsc parkingowych pbmdyn-
kach mieszkalnych wielorodzinnych (poza wskazanyairysunku Planu) tam
gdzie pozwalaj na to rezerwy terenowe i przepisy szczegolne,

d) likwidacja garay wskazanych na rysunku Planu, natomiastga@zeznaczone
do adaptacji poddaemontom i uporglkowaniu elewaciji,

e) wzdtuz ulicy Sienkiewicza projektuje eisciezke rowerows, dwukierunkovy

o szer. 2,5 m., oddzielgrod jezdnizywoptotem 0,5-1 m szerokoi.
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3. JEDNOSTKA ,C,
Obszar zawarty mdzy ulicami:

* H. Sienkiewicza

» Spotdzielca

* terenami kolejowymi
e granig opracowania.

3.1. Funkcja podstawowa obszaru- ustugi uyteczndci publicznej z towarzysz
ca funkcja mieszkaniow .

Funkcja uzupetniaga - przemyst nieugtliwy.
3.2. Ustala st zasady zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) Teren oznaczony na Planie symbolem C1 KK/KS
Przeznaczenie terenu pod dworzec kolejowo - authiyisNa etapie ustalania
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu zgapracowdé koncepat za-
gospodarowania ktéra powinna obejméveaty teren C1, z ustaleniem docelo-
wego programu i zasad zagospodarowania. Do czalimagi zabudowy zgodnie
z ustaleniami Planu tererdrzie wykorzystywany jako bazar, bez prawa sytuowa-
nia obiektéw poza miejscami ustalonymi we witeej opracowanym planie zago-
spodarowania. Ustalagsobowihzek wyposaenia tymczasowego kompleksu han-

dlowego w urzdzenia sanitarne oraz gdzenie niezldnej ilasci parkingow .
b) Teren oznaczony na rysunku Planu symbolem C2 Uc

Przeznaczenie terenu pod ustugyteczndgci publicznej . W ssiedztwie dworca
preferuje s ustugi zwhzane z obstug pasaerow komunikacji kolejowej

I autobusowej, takie jak: gastronomia, hotelarstagbministracja, poczta, itp.

Istniepcy budynek nr 73 po rewaloryzacji, wraz z propekar jego dobudow,
przeznacza sipod ustugi @yteczndgci publicznej z uzupetniaga funkcja miesz-
kaniowa. Dobudowane skrzydio nale zharmonizowé& z czscia istniepca

i z budynkiem projektowanym w miejscu drewnianegdymku dawnego baru.
Wprowadza si warunek opracowania wpine] koncepcji zagospodarowania
dla catego terenu namoika , ze szczegdindbatgcia traktupc w nim zharmoni-

zowanie przestrzenne i architektoniczne obiektotakurowych. W projekcie na-
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lezy uwzgkdni¢c mazliwos¢ i sposob wprowadzania znakow informacyjnych, re-

klam, gwietlenia, matej architektury i zieleni towarzyse,).

Plac projektowany na terenie C2 Uc przeznaczesy pod parkingi , a do jego

realizacji zobowqzani keda wiasciciele przylegtych obiektow.

c) Teren oznaczony na rysunku Planu symbolem CQ8RH

Teren przeznaczaespod pasa ustugowy, w ktérym znaplpomieszczenia ustugi
rzemiglnicze nieucizliwe i handel detaliczny z towarzyga funkcja mieszka-
niowa. Gabaryty budynkéw - kondygnacja z dachem wysokim, krytym dachow-

ka. Poziom parteru nie wgj niz 45 cm nad poziomem terenu.

Dla terenu C3 natg wykona& kompleksow dokumentag z ustaleniem wa-
runkOw i sposobu etapowania realizacji . Obiektgranicach terenu powinny
stanowé architektonicza catc¢ , a w trakcie budowy natg zapewnt im scisty

nadzor uniemdiwiajacy dokonywanie odgpstw od projektu.

Plac projektowany na zakezeniu terenu C3 pelhbedzie gtoéwnie rad parkin-
gu, a do jego realizacji zoboyziani keda wiasciciele przylegtych obiektow ustu-
gowych.

d) Teren oznaczony na rysunku Planu symbolen®,035 P

Ustala si adaptagj istniepcego zakitadu poligraficznego C5 warurdaupgrani-
czeniem jego ugrliwosci do granic posiadanej dziaitki.

Teren C4 przeznacza 90d obiekt przemystowy o wysad® do 2 kondygna-
cji, technologii nieucizliwej dla otoczenia. Dopuszczasdla tego obiektu inne
przeznaczenie , np. handel , o ile ngglde to naruszato zasad projektowanego

zagospodarowania, aniztaie spowoduje pogorszenia stamodowiska.

e) Teren oznaczony narysunku Planu symbolemM@6MN | C7 MN/MW
Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa iedriona i wielorodzinna
Z uzupetnieniem ustugami nieggiiwymi. Ustala s¢ adaptagj istniepcych bu-

dynkéw mieszkalnych zarowno jednorodzinnych jakelarodzinnych .
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Remontom kapitalnym i modernizacji natepodd& zabudow poniemieclk wg
ustalé 8 5 p. 3 Uchwaly.

Dopuszcza sirozbudow istniepcych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
pod warunkiem,2 zabudowana powierzchnia niedzie przekroczy40% po-
wierzchni dziatki.  Przy przebudowie budynkownedodzinnych zalecacsiza-
stapienie dachow ptaskich dachami wysokimi krytymi léwka. Catkowita wy-
sokas¢ projektowanych budynkéw nie me przekracza wysokacei zabudowy

poniemieckiej.

Dopuszcza sirozbudow istniepcego pawilonu handlowego na posesji 43 B na
zasadzie dobudowy skrzydta do budynku mieszkalnBgojekt elewacji nalegy

opracowa dla catego obiektu, nadajmu harmonijny i estetyczny wygl.

Teren oznaczony na rysunku Planu symbolem C8 Ks

Ustala st przeznaczenie terenu pod kompleks gardla samochoddéw osobo-
wych pod warunkiem uprzedniego uzyskania zgodyseaidgela dziatki (przeds.
PKP). Dostpnas¢ terenu od ulicy H. Sienkiewicza i Spotdzielczej

Po przebudowie skrzgwania ul. Spétdzielczej z torami kolejowymi, dpfl do

garay tylko od ul. Sienkiewicza.

Sklep w kompleksie garawym docelowo ukierunkowtana brati¢ motoryzacyj-
na i ustugi zwhzane z motoryzagj Kompleks garay wyposay¢ w myjni¢ i ka-
nat dla drobnych napraw. Dokumentatgchniczia nalezy opracowa dla catego
terenu C8, ze wskazaniem zasad etapowania aepli©biekt ten, niezakmie
od terminéw budowy i wykonawcow, musi charagtemwa sic tadem architek-

tonicznym i funkcjonalnym.

3.3. Ustala st warunki ksztalttowania zieleni:

a) przy realizacji dworca PKP oraz pasa ustugowego naky dazyé

do maksymalnej ochrony istruepgo drzewostanu. Wszelkie decyzje ashi®
usuwania drzew magodbywa& si¢ wytacznie przy udziale sib konserwacji za-

bytkdw i przyrody.

b) $cista ochrona istniggego drzewostanu, przeprowadzenie zabiegovegrakyj-

nych, usungcie drzew chorych, uzupetnienie nowymi nasadzenmmastosowa-

niem gatunkow wigciwych dla terendéw miejskich,
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c) rekonstrukcjazywoptotow wzdti ul. Sienkiewicza.
3.4. Ustala g w zakresie komunikaciji:

a) ul. Sienkiewicza KZ 1/2 - szerok® jezdni 10 m wedlug stanu istnigjego,
z zatokami postojowymi,

b) ul. Spétdzielcza KZ 1/2 - szerakojezdni 9 m. wedtug stanu istnieggo,

c) przy wszystkich obiektach ustugowych nale wykon& parkingi w ilgci nie-
zbednej dla obstugi kytkownikow,

d) likwidacja garay wskazanych na rysunku Planu, natomiastzgapazeznaczone
do adaptacji nafey podd& remontom i uporgdkowaniu elewaciji,

e) przyjmuje st¢, iz skrzyzowanie ul. Spotdzielczej z torami realizowanediie

w formie tunelu.

4. JEDNOSTKA ,D”
Obszar zawarty mdzy ulicami:

+ AleksandraSwigtochowskiego
» Henryka Sienkiewicza
* Spoéidzielca

* Wyzwolenia

4.1. Funkcja podstawowa obszaru- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

z ustugamiayteczndci publicznej, nieueizliwymi.

4.2. Ustala g warunki zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) Teren oznaczony narysunku Planu symbdd&mUH.

Ustala st przeznaczenie terenu zgodnie z jego obecnyytkawaniem, tzn. ustu-
gi handlu detalicznego lub inne ustugiyteczndci publicznej. Dopuszcza i
rozbudow istniepcego pawilonu handlowego do linii zabudowy ul. 2iple-

nia z zachowaniem wysoka 1 kondygnacji . Zalecagiwymiarg stropodachu

na dach wysoki kryty dachowk

b) Teren oznaczony na rysunku Planu symb@& MW, D3 MW,
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Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wigorma i jednorodzinna
z towarzysacymi ustugami nieuggliwymi.

Budynki poniemieckie naiy podd& remontom kapitalnym i modernizacji zgod-
nie z 8 5 p. 3 Uchwaty.

Dopuszcza si ustugi nieucizliwe w budynkach mieszkalnych poniemieckich
(wbudowane) pod warunkieny, nie kedzie to powodowato zmiany ich wyglu

i nie bedzie stwarzato ugkliwosci dla mieszkacow.

c) Teren oznaczony na rysunku Planu symboledD4

Ustala s przeznaczenie terenu pod zielpubliczra z mak architektus, bez

prawa wznoszenia obiektéw kubaturowych.

4.3. Ustala g warunki ksztattowania zieleni:

a) scista ochrona istniegego drzewostanu, przeprowadzenie zabiegowgriaktyj-
nych, usunjcie drzew chorych, uzupetnienie nowymi nasadzeniamastosowa-
niem gatunkow wigciwych dla terendéw miejskich,

b) rekonstrukcjazywoptotow wzdhs ul. Sienkiewicza ;

c) zaprojektowanie i profesjonalna realizacja komplekieleni publicznej DA4.

W granicach tego terenu powinny zialeniejsce place zabaw i gier terenowych

dla dzieci.
4.4, Ustala ¢ w zakresie komunikaciji:
a) ul. A. Swietochowskiego KL 1/2 - szerokdjezdni 8 m, wg stanu istnigjego,
b) ul. Wyzwolenia KL 1/2 - szeroko jezdni 6 m., wg stanu istnigjego,
c) ul. Spoétdzielcza KZ 1/2 - szerokbjezdni 6 m., wg stanu istnigjego,

d) likwidacja garay wskazanych na rysunku Planu, natomiast gar@rzeznaczone

do adaptacji natg podda remontom i upormkowaniu elewaciji,

e) adaptacja bunkra opatowego przy budynku 13 A nazgatla samochodoveso-

bowych
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f) w miar mazliwosci terenowych naley wykona dodatkowe parkingi przy budyn-
kach mieszkalnych wielorodzinnych (poza wskazanyenrysunku Planu), z za-

chowaniem przepisOw szczegolnych,

g) wzdtuz ul. Sienkiewicza projektuje ¢sisciezke rowerows dwukierunkow

0 szerokéci 2,5 m., oddzielanod jezdnizywoptotem 0,5 - 1 m szeroka.

5. JEDNOSTKA E”

Obszar zawarty mdzy ulicami:
« AleksandraSwictochowskiego
* Wyzwolenia
e Spoldzielca

+ Stefana Okrzei

5.1. Funkcja podstawowa obszaru- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

z ustugami ayteczndci publicznej, nieuaizliwymi.

5.2. Ustala s¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terendéw:

a) Teren oznaczony na rysunku Plan symbolem E1 MW/U.
Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wggorma z ustugamizy-
teczndci publicznej , nieuazliwymi.
Adaptacy obejmuje si wszystkie budynki mieszkalne. Dopuszcza \giuzupet-
nieniu obiekty z ustugami nieugiliwymi z towarzyszca funkcja mieszkaniow
wskazane na rysunku Planu . Ustataksinieczné¢ remontéw kapitalnych i mo-
dernizacji budynkow poniemieckich zgodnie ze wskéai § 5 p.3 Uchwaly.
Stopniowo, przy okazji remontow kapitalnych, rgléstniepce budynki ustugo-
we poddawaé rewaloryzacji, nadag im wyglhd harmonizujcy z otaczajca zabu-
dowa mieszkaniow. Nowe budynki ustugowe mady¢ realizowane w podanej
na rysunku linii zabudowy , a ich powierzchnia aétwy nie mae by wicksza
niz wskazana na Planie. Kioski prowizoryczne pgimay budynkami mieszkal-
nymi 6 i 15 przeznaczaesdo likwidacji, z maliwoscia budowy w tym samym
miejscu pawilonéw o wygtzie ujednoliconym dla catego terenu.
Ustala si gabaryty projektowanych budynkéw ustugowych nawjace do istnie-
jacych obiektow usytuowanych pogdizy budynkami mieszkalnymi nr 91 11.
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Wyklucza si ogrzewanie pawilonéw ustugowyckeglem lub koksem.

Przed kadym budynkiem ustugowym nadg wykon& parking dla obstugi klien-
tow, w granicach wiasnej dziatki lub w porozumieras witadzami miasta ¢z
sciowo w pasie ulicznym.

b) Teren oznaczony w Planie symbolem E2 UK/M

Teren przeznaczagspod dom kultury, z dopuszczeniem funkcji mieszéene).
Ustala st adaptagy tzw. ,krzywej hali” na potrzeby placowek kultima-
oswiatowych. Planowany fragment budynku od strgfnocno-zachodniej nie
moaoze przekracza wysokaci budynku istniejcego.

Istniepce garae na terenie E2 funkcjonowdeda do chwili rozpoczcia budowy
obiektu zgodnie z Planem, podlégaeda wykupowi lub przebudowie na koszt

inwestora;
c) Teren oznaczony na rysunku Planu symbolem E3 ZP.

Ustala st przeznaczenie terenu zgodnie z obecnygikowaniem, tzn. pod zie-

len publiczra.
5.3. Ustala gt warunki ksztattowania zieleni:

a) adaptacja kompleksu zieleni E3 ZP ze wskazaniefvogacenia go o zialeni-
ska ozdobn i elementy matej architektury ,

b) $cista ochrona istniegego drzewostanu, przeprowadzenie zabiegovegnakyj-
nych, usunjcie drzew chorych, uzupetnienie zieleni przyuligznewymi nasa-
dzeniami z zastosowaniem gatunkow detarych dla terendéw miejskich,

c) uporzadkowanie zieleni w przestrzeniach eohzyblokowych ,wprowadzenie
urzadzer zabaw dla dzieci;

d) wprowadzanie wikszej ilasci powierzchni trawnikowych.
5.4. Ustala st w zakresie komunikacji:

a) ulica Wyzwolenia KL 1/2 - szeroké jezdni 6m. wg stanu istnigjego,

b) ulica Okrzei KL 1/2 - szeroko jezdni 6m. wg stanu istnigjego,

c) likwidacja garay wskazanych na rysunku Planu, natomiastgapmzeznaczone
do adaptacji nafey podd& remontom i uporgdkowaniu elewaciji,

d) systematyczne zwkszanie miejsc parkingowych przed obiektami ustugaw
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6. JEDNOSTKA ,F”
Obszar zawarty mdzy ulicami:

o 17 Stycznia

« AleksandraSwigtochowskiego
» Spotdzielca

» Stefana Okrzei

6.1. Funkcja podstawowa obszaru- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

z dopuszczeniem ustugyteczndci publicznej , nieuaizliwych.

6.2. Ustala ¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) Teren oznaczony na rysunku symbolem F1 MW/MN

Utrzymuje s¢ przeznaczenie terenu pod zabugomieszkaniow wielorodzin-
na i jednorodzing z ustugami nieuggliwymi.

Ustala st potrzele kapitalnych remontow i modernizacji budynkéw paniec-
kich zgodnie ze wskazaniami § 5 p. 3 Uchwaly. Wamnimazliwosci nalery da-
zy¢ do likwidacji dysharmonii pomdzy budownictwem lat czterdziestych
a wspotczesnzabudovy blokowa.

Wyklucza s¢ wznoszenie nowych obiektow w granicach obszararBveno ustu-
gowych jak i garay - za wyptkiem oznaczonych na rysunku. Dopuszczans-
we ustugi nieucizliwe wbudowane, w istniegych budynkach mieszkalnych,

pod warunkiem jednéide ze nie kzda one ucizliwe dla mieszkacow.
6.3. Ustala st warunki ksztaltowania zieleni:

a) scista ochrona istniegego drzewostanu, przeprowadzenie zabiegowe-piel
gnacyjnych, usurcie drzew chorych, uzupetnienie nowymi nasadzeniami

Z zastosowaniem gatunkéw \agavych dla terendw miejskich ,

b) uporadkowanie placéw zabaw dla dzieci na terenach rielsiedlowej Zo;
na terenach tych naigograniczy boiska wyhcznie do gier matych, natomiast
dla gier takich jak pitka nna, siatkdwka itp. naky wykorzystywa boiska

okoliczne;
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c) wzbogacenie terenow zielonych o¢lsza gane drzew i krzewow ozdobnych,
zwigkszenie powierzchni trawnikowych, wprowadzenieqay samoczepnych

na puste elewacje (dotyczy to szczegolnie blokadtdgpelczych).

6 .4. Ustala st w zakresie komunikaciji:

a) ul. 17 Stycznia KZ 1/4 — postulowana szergk@zdni 14 m, z zatokami po-
stojowymi,

b) ul. Stefana Okrzei KL 1/2 - szeraiojezdni 6 m. wg stanu istnigjego,
Z zatokami postojowymi,

c) ul. Spotdzielcza KZ 1/2 - szerakojezdni 9 - 6m. wg stanu istnaggego,

d) ul. A. Swigctochowskiego KL 1/2 - szerokéjezdni 6 m wg stanu istnigje-
go,

e) adaptacja bunkra opatowego po kottowni na gamila samochodow osobo-
wych,

f) na terenie administrowanym przez spotdzieimieszkaniow urzadzenie do-
datkowych miejsc parkingowych dla miesakaw osiedla, poza wskazanymi
w Planie, wsgzdzie tam gdzieagrezerwy terenowe i pozwadapa to przepisy
szczegollne,

g) likwidacja garay wskazanych na rysunku Planu, natomiastgapmzeznaczo-

ne do adaptacji poddaalezy remontom i uporgkowaniu elewacji.

7. JEDNOSTKA G

Obszar zawarty mdzy ulicami:

e Spoéldzielca
* Henryka Sienkiewicza
* grania dziatki szkoty specjalnej

» terenami kolejowym

7.1. Funkcja podstawowa obszaru budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne

z dopuszczeniem ustugyteczndci publicznej, nieueizliwych.

7.2. Ustala s¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:
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a) Teren oznaczony na rysunku Planu symbolem G1 MWGA3NIW.
Przeznaczenie terenu zgodne z jego obecngytkawaniem tzn. pod zabudew
mieszkaniow wielorodzinrm i jednorodzing z ustugami nieuggliwymi.

Ustala s¢ potrzele remontéw kapitalnych i modernizacji budynkéw pamiec-

kich wedtug wskaza§ 5 p. 3 Uchwaly.

Przewiduje s mazliwos¢ rozbudowy budynku 35 i 37 w sposoOb orientacyjnie
wskazany na rysunku Planu . Wysékalobudowywanych segmentéw musi na-
wigzywat do budynkdéw istnigcych; dachy o tym samym nachyleniu potaci
I pokryciu, analogiczny detal architektoniczny edziat elewacji. Dla budynkow
mieszkalnych dobudowywanych i istrieych naley zabezpieczy miejsca par-

kingowe i w miag¢ mazliwosci garae na poziomie terenu lub w piwnicach;

b) Teren oznaczony na rysunku symbolem G2 Ks.

Przeznaczenie terenu pod kompleks gamsiedlowych na samochody osobowe.
Dokumentagj nalezy opracowéd kompleksowo dla catego terenu, wskazuj
mozliwos¢ etapowania realizacji . W granicach terenu nafgzewidzi€ kanat
dla prowadzenia drobnych napraw oraz miejsce naamysjazdoéw z punktem

czerpania wody .
c) Teren oznaczony na rysunku symbolem G3 UO/UK)&8

Ustala s¢ przeznaczenie terenu pod ustugyteczndgci publicznej.

Istniepca szkota do adaptacji z mlivoscia powigckszenia dziatki dla zabezpie-
czenia realizacji petnego programu dydaktycznegz @ maliwoscia rozbudo-
wy obiektu w nowych granicach. Wjazd na teren dkziatl strony potnocnej. Przy

wjezdzie wykong nalery parking dla obstugi obiektu.

Ustala st adaptagy i przystosowanie obiektu UK na ,Dom zborowy”
dla spoteczngri chrzgcijanskiej lub inne przeznaczenie z zakresu funkgivia-

ty lub kultury. Ulica dojazdowa 1KD o charaktegagblicznym.

Ustala st lokalizacg pawilonu ustugowego UH przy drodze dojazdowej 1KD

Gabaryty budynku - 1 kondygnacja, poziom parteriwyzej niz 45 cm nad po-
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wierzchng terenu, dach wysoki nagaujacy charakterem i pokryciem dassadu-
jacej zabudowy. Przy realizacji obiektu oraz parkimgunaksymalnym stopniu
obja¢ ochrora istniepcy drzewostan, wkomponowago w zagospodarowanie
dziatki.

Dopuszcza si zmiare funkcji obiektow adresowanych pod warunkiem, nie
spowoduje to pogorszenia stasrodowiska i nie bdzie ucizliwe dla mieszka-

cow;.

d) Tereny oznaczone na rysunku Planu symbolef, G¥ P.

Przeznaczenie terenu zgodne z jego obecnyytkawaniem — tzn. pod przemyst
lub rzemiosto produkcyjne o zgkszonym stopniu ugkliwosci, nie wykraczaj-

cej poza granice posiadanej dziatki. Adaptampejmuje si obiekty istniejce,
dopuszczajc ich rozbudow w granicach posiadanej dziatki, zmganprofilu
dziatalngci , pod warunkiem jednak ze nie spowoduje to pogorszenia stanu
srodowiska ani t& nie zwkkszy stopnia uazliwosci.

Dla obstugi obiektéw nafsy przewidzi€¢ miejsca parkingowe w granicach wia-

snej dziatki, zabezpieczg mazliwos¢ wjazdu i wyjazdu z dziatki przodem;

Teren oznaczony na rysunku Planu symb@&mMN, G9 MN/MW.

Przeznaczenie terenéw pod zabugamieszkaniow jednorodzing i wieloro-
dzinm.

Adaptacy obejmuje si istniegce budynki mieszkalne wskazane na rysunku. Ofi-
cyny i budynki gospodarczezytkowane na mieszkania adaptuje do czasu re-
alizacji budynkéw w formie docelowej.

Dopuszcza siuzupetniagce podzialy dziatek i realizacgabudowy mieszkalnej
plombowej w sposéb orientacyjnie wskazany na rysuRkanu. Ustala simiej-
sca, w ktérych dopuszczone mogy¢ zmniejszone odlegéai budynkéw miesz-
kalnych od granic nieruchord@a do 1,5 m. Przyjmuje sigabaryty dla projekto-
wanych budynkow mieszkalnych 1 do 2 kondygnaaazhami wysokimi kryty-
mi dachowl. Poziom zerowy budynku nie w8 niz 60 cm nad powierzchai

terenu.
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Powierzchnia zabudowana dziatek mieszkaniowychngestizinnych  (nie wli-
czapc w to powierzchni utwardzonych) nie teoprzekracza30 % powierzchni
dziatki .

f) Teren oznaczony na rysunku symbolem G10 UO.

Przeznaczenie terenu pod ustugviaty z maliwoscia rozbudowy istniejce-
go obiektu w granicach posiadanej dziafki
Ustala st obownzek zachowaniem strefy ochronnej wokét iststego pomnika

przyrody.

7.3. Ustala st warunki ksztalttowania zieleni:

a) scista ochrona istniegego drzewostanu (za vagkiem drzew owocowych na
dziatkach indywidualnych), przeprowadzenie zabiegdskgnacyjnych zieleni
przyulicznej wzdha ul. Sienkiewicza ,

b) objecie ochrom orzech wioski, istnigcy na terenie szkoly specjalnej - G10
UO- uznany Zargdzeniem nr 4/85 Wojewody Ciechanowskiego z 29 marca
1985r. za pomnik przyrody - strefa ochronna wogémnika o promieniu 7m.

7.4. Ustala st w zakresie komunikacji:

a) ul. H. Sienkiewicza KZ 1/2 - szeradfjezdni 10 m. wg stanu istnigiego;

b) ul. Projektowana nr 1 KD -4 pieszo-jezdny - szerokow liniach rozgrani-
czapcych 6 m;

c) ul. Projektowana nr 2 KD - szera¥gezdni 5,0 m., szeroké pasa ulicznego
8 - 10m., zakaczona na potnocy i potudniu zawrotkami;

d) ustala st lokalizacg kompleksu gargy osiedlowych na terenie G2 KS.

8. JEDNOSTKA ,H”
Obszar zawarty mdzy ulicami:

H. Sienkiewicza
Spéidzielca

Wyzwolenia

Powstaicow Warszawskich
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8.1. Funkcja podstawowa obszaru- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

i jednorodzinna z dopuszczeniem ustigaczngdci publicznej.

8.2. Ustala st warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:

a)

b)

Teren oznaczony na rysunku Planu symbolem H1 MW,

Przeznaczenie terendOw pod zabugdawieszkaniow wielorodzinm i jednoro-
dzinm z ustugami nieugkliwymi.

Istniejace budynki mieszkalne przeznaczado adaptacji. Ustalagkoniecznéé
remontow kapitalnych i modernizacji budynkéw ponieckich zgodnie
z warunkami podanymi w § 5 p. 3. Uchwaly.

W granicach terenu dopuszcza sizbudow pawilonu handlowego (obecnie ap-

teki) przy ul. Spoétdzielczej z towarzysa funkcja mieszkaniow.
Teren przeznaczony na rysunku Planu symbolem NERAU/

Przeznaczenie terenow pod ustugyteczngci publicznej z uzupetniaga funk-

Cja mieszkaniow.

Ustala st adaptagj istniegcych budynkéw mieszkalnych ze wskazanienvimo

wosci rozbudowy budynkéw poniemieckich nr32 Ci 32 D

Wzdtuz ulicy Wyzwolenia przewiduje si kompleks ustugowo-mieszkalny na
dziatkach indywidualnych. Gabaryty budynkow - 2 @ggnacje z dachem wyso-
kim krytym dachdéwk., poziom zerowy nie wagj niz 45 cm nad powierzchate-
renu . Wijazd na dziatki wspolny od ul. Narutowiced tej strony naley przewi-

dzie¢ rowniez wjazdy do garzy.

Teren m¢dzy istniepcym budynkiem nr 32 C a projektowanymi dziatkamiuus
gowo-mieszkalnymi przy ul. Wyzwolenia, przeznaskspod ustugi, zalecag
funkcje handlu, administracji , kultury lub zdrowiaGabaryty obiektu  od ul.
Narutowicza — 2 kondygnacje z dachem wysokim, pozaerowy nie wyej niz
45 cm nad powierzchgiterenu. Planowany wei drugi czion budynku -
1 kondygnacja rowniez dachem wysokim. Obiekt nalesytuowa tak, aby

ochront istniepce, warte zachowania drzewa, oraz uwdgic biegracy przez
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dziatka przykryty row. Zaplecze dziatki , po likwidagaray , przeznaczasi
na zielé osiedlow ,do uradzenia ktorej nalegy zobowhzat inwestupcych na

tymze terenie.

c) Teren oznaczony na rysunku Planu symbolem H3 U/MW

Przeznaczenie terenu pod ustugi nieilsve z uzupetniajca zabudow miesz-

kaniowa.

Ustala s¢ adaptagj istniepcych obiektéw ustugowych z milbwoscia ich rozbu-

dowy w granicach posiadanej dziatki.

Likwiduje si¢ dojazd do dziatki nr1550/3 od strony ul. Sienkiez@, zasipujac
go wjazdem od ul. Narutowicza, z parkingiem dla selhnodéw wyhcznie oso-
bowych. Naley wprowadzé zakaz wjazdu i parkowania samochodéwzaro-
wych. Teren midzy wjazdem do firmy a budynkiem mieszkalnym prieeza si
na plac zabaw dla dzieci i wypoczynku dla doroshigbjazd i parking naley od-
dzieli¢ od terenéw zielenizywoptotem i szpalerem drzew. Dopuszczazniarg
funkcji obiektu na dziatce nr 1550/3 pod warunkigmnake, iz nie pogorszy to

stanusrodowiska i nie zwikszy ucyzliwosci obiektu;

d) Teren oznaczony na rysunku Planu symbolem H4 NSNVIN/MW.

Przeznaczenie terenéw pod budownictwo mieszkanjediorodzinne i wieloro-
dzinne z ustugami nieugiliwymi. .

Ustala st adaptagj istniepcych budynkow mieszkalnych, dopuszerzdach roz-
budowe z zachowaniem przepiséw szczegoélnych. W granidacitek dopuszcza
si¢ budynki garaowe bez poddasza, naujace faktun scian i formy dachu do
budownictwa mieszkalnego.

Ustala st iz powierzchnia zabudowana (bez powierzchni utwargaionnie po-

winna przekracza 40% powierzchni dziatki.

8.3. Ustala st warunki ksztattowania zieleni:
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a) scista ochrona istnigegego drzewostanu, przeprowadzenie zabiegovegnal
cyjnych , usungcie drzew chorych, uzupetnienie nowymi nasadzeniarna-
stosowaniem gatunkow wieiwych dla terendw miejskich,

b) podda& rekonstrukciji zielé przy ul. Sienkiewicza ,

c) w przestrzeniach radzyblokowych wprowadziwicksze powierzchnie traw-
nikéw, krzewy ozdobne i maharchitektug, wprowadzé zielone przestony ma-
lo atrakcyjnych fragmentow zagospodarowania, taka& np. garze, Smietni-
ki;

d) przy lokalizowaniu nowych obiektow ewentualna wyandrzew musi by

uzgodniona ze s#lbami ochrony zabytkéw i zieleni.

8.4. Ustala st w zakresie komunikacji:

a) ul. Sienkiewicza KZ 1/2 - szerokbjezdni 10 m. wg stanu istnigiego,

b) ul. Spétdzielcza KZ1/2 - szerokét jezdni 6 m. wg stanu istnigjego,

c) ul. Wyzwolenia KL 1/2 - szerokéjezdni 6 m. wg stanu istnigjego,

d) ul. Powstacow Warszawskich KL 1/2 - szeradgezdni 6 m. wg stanu istnie-
jacego,

e) ul. G. Narutowicza KL 1/2 - szerokdjezdni 8 m. wg stanu istnigjego,

f) ustala s likwidacje garay wskazanych na rysunku Planu, natomiast zgara
przeznaczone do adaptacji nglgpodd& remontom i uporamkowaniu elewa-
cji, z mazliwoscia ich rozbudowy w sposéb wskazany na rysunku Planu,

g) projektuje st sciezke rowerows wzdtwz ul. Sienkiewicza , dwukierunkaw
0 szerokéci 2,5 m oraz wzdtzul. Narutowicza jednokierunkawo szer.1,5m ,

oddzielora od jezdnizywoptotem 0,5 -1 m szeroko .

9. JEDNOSTKA J”

Obszar zawarty mdzy ulicami:

Spéidzielca

Stefana Okrzei

Gabriela Narutowicza

* Wyzwolenia.
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9.1. Funkcja podstawowa obszaru- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

z dopuszczeniem ustugyteczndci publicznej, nieueizliwych.

9.2. Ustala st warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) Teren oznaczony na rysunku Planu symbolem J1 MW/U.

Teren przeznaczaespod zabudow mieszkaniow wielorodzinm z towarzysz-
cymi ustugami nieuaizliwymi. Ustala s¢ adaptag istniegcych budynkdéw
mieszkalnych i ustugowych niewagliwych. Budynki poniemieckie naky podda
kapitalnym remontom i modernizacji zgodnie z § 8pUchwaty. Wyklucza si
rozbudowe istniepcych obiektéw lub lokalizagjnowych za wyjtkiem wskaza-
nych na rysunku. Zalecaeshatomiast przebudanwdachéw ptaskich na wysokie
kryte dachowk.

Dopuszcza sizmiare funkcji istniepcych obiektéw ustugowych pod warunkiem,
iz nie spowoduje to pogorszenia stanmdowiska oraz wzrostu ich ugliwosci.

Wyklucza s¢ ogrzewanie pawilonéw ustugowyctegiem lub koksem;
b) Teren oznaczony na rysunku Planu symbolem J2 ZP.

Funkcja terenu - zietepubliczna z architektarogrodowy ,bez prawa wznosze-
nia jakichkolwiek obiektéw kubaturowych. Wzbogacialezy teren o nowe nasa-

dzenia drzew i krzewow, stoggjwigksz roznorodnd¢ gatunkow.,

9.3. Ustala gt warunki ksztattowania zieleni :

a) scista ochrona istniegego drzewostanu, przeprowadzenie zabiegovegnal
cyjnych, usurgcie drzew chorych, uzupetnienie nowymi nasadzenmaasto-
sowaniem gatunkow wdaiwych dla terendw miejskich,

b) wprowadzanie w przestrzenie gdzyblokowe wekszej ilgsci powierzchni
trawnikowych, wzbogacenie gatunkowe drzew i krzewow

c) uzupetnienie zieleni przyulicznej.

9.4. Ustala st w zakresie komunikacji:

a) ul. Spotdzielcza KZ 1/2 - szerokojezdni 9 m. wg stanu istnigjego,
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b) ul. Stefana Okrzei KL 1/2 - szera¥gezdni 6 m. wg stanu istnigjego ,

c) ul. Wyzwolenia KL 1/2 - szeroké jezdni 6 m. wg stanu istnigjego,

d) ul. G. Narutowicza KL 1/2 - szerokojezdni 8 m. wg stanu istnigjego,

e) likwidacja garay wskazanych na rysunku Planu, gararzeznaczone do adap-

tacji naley podda& remontom i upormkowaniu elewacji; nowe gam@ wy-

tacznie w miejscach wskazanych na rysunku Planu.

Rozbudow kompleksu gargy przy ul.. Okrzei nr 6 dopuszcza giod warun-

kiem zabezpieczenia dojazdu z posesji nr 6.

10. JEDNOSTKA ,K”

Obszar zawarty mdzy ulicami:

Spotdzielca
Stefana Okrzei
Gabriela Narutowicza

17 Stycznia

10.1. Funkcja podstawowa obszaruw zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

z dopuszczeniem ustugyteczndci publicznej, nieueizliwych.

10.2. Ustala si warunki zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) Teren oznaczony na rysunku Planu symbolem K1 UZ.

Przeznaczenie terenu zgodnie z jego obecniytkowaniem, tzn. ustugi zdro-

wia. Ustala si adaptagj istniepcego drodka zdrowia z dopuszczeniem jego

rozbudowy w granicach posiadanej dziatki. Przedyhleem wzdhi ul. Stefana

Okrzei naley wykona parking dla obstugi obiektu.

b) Teren oznaczony na rysunku Planu symbolem K2 UO/MN

Przeznaczenie terenu - ustugwiaty. Ustala si adaptag istniepcej szkoty

sredniej z internatem, dopuszcaajej rozbudow w granicach posiadanej dzial-



32

ki. Przed budynkiem wzdiugranicy z érodkiem zdrowia wykonanalery par-
king dla obstugi obiektu.

Ustala st adaptagj istniepcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

c) Teren oznaczony na rysunku Planu symbolem K3 ZP.
Przeznaczenie terenu pod ziepbliczry z mah architektug. Nie dopuszcza si

w granicach terenu wznoszenia obiektow kubaturowych

d) Teren oznaczony na rysunku Planu symbolem K4 MW/U
Przeznaczenie terenu pod zabugaweszkaniow wielorodzinm z ustugami
nieuchzliwymi. Adaptach obejmuje si tu wszystkie budynki mieszkalne i ustu-
gowe. Budynki poniemieckie nalg podda kapitalnym remontom
i modernizacji zgodnie z § 5 p.3 Uchwaly.
Wyklucza s¢ lokalizowanie w granicach terenu dalszych obiektbarowno
mieszkalnych, jak i ustugowych.
Ustala st warunek uporzdkowania elewacji pawilonu handlowego przy zbiegu
ulic 17 Stycznia i Narutowicza, nadania mu jddego wyrazu architektonicz-
nego, zwiéczenia wysokim dachem krytym dachawk
Dopuszcza si rozbudow pawilonu ustugowego na miejscu prowizorycznych
kioskébw za budynkiem nr 1 przy ul. Hallera oysekdci 1 kondygnacji z da-
chem o nachyleniu potaci 3040
Na potrzeby mieszkadw budynkow nr 29, 31, 33 przy ul. 17 Styczniaengal

wykona: parking od strony ul. J. Hallera.

10.3. Ustala si warunki ksztattowania zieleni:

a) scista ochrona istniggego drzewostanu, przeprowadzenie zabiegévegiak
cyjnych , usungcie drzew chorych, uzupetnienie nowymi nasadzeniarna-
stosowaniem gatunkéw wélgwych dla terendw miejskich,

b) wzbogacenie zieleni na skwerze K3 ZP,

c) odtworzenie zieleni przyulicznej wzdtwl. 17 Stycznia.

10.4. Ustala si w zakresie komunikacji:

a) ul. Spotdzielcza KZ 1/2 - szerakojezdni 6 m. wg stanu istnigjego,

b) ul. G. Narutowicza KL 1/2 - szerod®jezdni 8 m. wg stanu istnigjego,
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c) ul. Hallera KL 1/2 - szeroko jezdni 6 m. wg stanu istnigjego, z zatokami
postojowymi,

d) likwidacja garay wskazanych na rysunku Planu , natomiast zgaazewi-
dziane do adaptacji nalepodd& remontom i upormkowaniu elewacji; nowe

garae jedynie w miejscach wskazanych na rysunku.

11. JEDNOSTKA ,L”

Obszar zawarty mdzy ulicami:

* G. Narutowicza
» 17 Stycznia

e Tatarsk

» B. Glowackiego

11.1. Funkcja podstawowa obszaru zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

| jednorodzinna.

11.2. Ustala si warunki zabudowy i zagospodarowania terendéw:

a) Teren oznaczony na rysunku symbolem L1 MW/MN i AZNIN.
Przeznaczenie terenéw pod zabugowieszkaniow wielorodzinna i jednoro-
dzinm z dopuszczeniem ustug nieagdiwych wbudowanych.
Budynki poniemieckie naky podd& remontom kapitalnym i modernizacji zgod-
nie z ustaleniami § 5 p. 3 Uchwaly.
Istniefaca drukarne na terenie L2 MW/MN przeznacza sio adaptacji pod wa-
runkiem ograniczenia jej ugiliwosci do granic wiasnej dziatki lub zmiany profi-

lu dziatalngci.

b) Teren oznaczony na rysunku symbolem L3 UO.
Przeznaczenie terenu pod ustugiviaty z maliwoscia rozbudowy istnigjcych
obiektéw w granicach posiadanej dziatki.

c) Teren oznaczony na rysunku symbolem WZ.

Ustala s¢ teren ochrony poedniej zewatrznej ugcia wod gébinowych nr 1
przy ul. 17 Stycznia, zgodnie z decyzjWojewody Ciechanowskiego
nr OSL.1.6210.60-4/98 z 10.10 1998r.
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W granicach strefy utrzymuje ¢si sposéb zagospodarowania zgodny z Planem
wprowadzajc jednoczénie nas¢pujace ograniczenia w zytkowaniu gruntow:

» zakaz odprowadzaniéciekoéw do wod i do ziemi,
* likwidacja nieczynnych otworow studni,

» zakaz przewozu materiatdw niebezpiecznych,
» zakaz lokalizacji innych ¢,

» zakaz lokalizacji inwestycji ocenianych jako szadeg szkodliwe lub mo-

gace pogorszg stansrodowiska a w szczegoOlém stan czysti wod.

Wprowadza s nakaz oznakowania zagu strefy tablicami w punktach prze-

cigcia sk jej zarysu z drogami

11.3. Ustala si warunki ksztattowania zieleni:

a) scista ochrona istniegego drzewostanu, z @bjem szczegolnopieky drzew
przy ul. Bartosza Glowackiego, przeprowadzenie eggdhi pietgnacyjnych, usu-
nigcie drzew chorych, uzupetnienie nowymi nasadzeniarmastosowaniem ga-
tunkow wigciwych dla zabudowy miejskiej ,

b) dopuszcza siwycinke drzew gdy zagtaja one bezpiecZstwu ludzi lub nad-
miernie zacieniaj teren i budynki , wécistym porozumieniu ze stbami odpo-
wiedzialnymi za zielé w migicie,

c) rekonstrukcja zieleni przyulicznej wzdtul. 17 Stycznia.

11.4. Ustala si w zakresie komunikacji:

a) ul. G. Narutowicza KL 1/2 - szerdddojezdni 8 m. wg stanu istnigjego,

b) ul. 17 Stycznia KZ 1/4 - szera¥gezdni 14 m. wg stanu istnigego ,

c) ul. Tatarska KG 2/2 - szera¥gezdni 2 x 7 m. wg Sstanu istnaggego,

d) ul. B. Glowackiego KL 1/2 - szerodbjezdni 6 m. wg stanu istnigjego,

e) likwidacja garay wskazanych na rysunku Planu, natomiastga@mzeznaczone
do adaptacji nafsy podda remontom i upormkowaniu elewaciji,

f) adaptacja bunkra opatowego po kottowni dzielnicomsegarae dla samochodow

osobowych;
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g) realizacja w miay mazliwosci terenowych, dodatkowych miejsc parkingowych
w poblizu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych administaomch przez
Spotdzielng Mieszkaniow (poza wskazanymi w Planie), z zachowaniem przepi-
séw szczegolnych,

h) ustala s} wzdtuz ulicy Narutowiczasciezke rowerows, jednokierunkow o szero-

kosci 1,5 m.

12. JEDNOSTKA t”

Obszar zawarty mdzy ulicami:

* G. Narutowicza
» B. Glowackiego
e Tatarsk
» Grota Roweckiego
* Powstacow Warszawskich
12.1. Funkcja podstawowa obszaru - zabudowa mieszkaniowa indywidualna

z ustugami ayteczndci publicznej , nieugizliwymi.

12.2. Ustala si warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) Teren oznaczony na rysunku Planu symbolem £1 UO.
Przeznaczenie terenu - ustugwaaty. Adaptacy obejmuje si obiekty istniejce
dopuszczajc ich rozbudow w granicach posiadanej dziatki. Rozbuddwudyn-
ku na dziatce 22 przy ul. Powataw Warszawskich natg wykona w taki spo-
sb6b, aby zachowaarchitektoniczny tad, podziatly elewaciji, fogrdachu i rodzaj
pokrycia. Dopuszcza gizmiarg uzytkowania obiektow, zalecg funkcje dwia-

ty lub kultury.
b) Teren oznaczony na rysunku Planu symbolem £2 MN.

Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa ledrona. Dopuszczacsi
uzupetnienie i rozbudoyv istniepcych budynkéw z zachowaniem przepisow
szczegolnych.

Ustala st iz powierzchnia zabudowana (nie wlicgaw to powierzchni utwar-
dzonych) nie mie przekracza30% powierzchni dziatki mieszkaniowej .
Obstuga komunikacyjna dziatek usytuowanych przy @lchowej, wyhcznie

z teje ulicy.
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Caly teren £2 MN znajduje siwv strefie obserwaciji archeologiczne;.

c) Teren oznaczony na rysunku Planu symbolem L3 ZP

Przeznaczenie terenu pod zielpubliczra. Wyklucza st jego zabudow

I przeksztatcanie .

c) Ogrodzenia

- linia ogrodzé wzdtuwz ul. Glowackiego, Olchowej i Powstedow Warszawskich

po linii rozgraniczajcej ulic, wysoké¢ do 1,5 m.

12.3. Ustala si warunki ksztattowania zieleni:

a) obejmuje st scista ochromny istniepcy drzewostan (za wyfkiem drzew owoco-

wych na dziatkach prywatnych),

b) dolinke wzdtuz istniepcego cieku (L 3 ZP) z zielepblszows nalezy pozostawd
w stanie naturalnym jako niszkologiczna. PrzeprowadZitam naley prace po-
rzadkowe, oczyszczage i sanitarne drzewostanu. Uzupétnalezy drzewostan
w pasie mgdzy ul. G. Roweckiego a olszynZabezpieczy teren przed zasypy-

waniem, niwelowaniem lub innymi dziataniami ,uszi@tniapcymi’.

12.4. Ustala si w zakresie komunikacji:

a) ul. G. Narutowicza KL 1/2 - szerodijezdni 8 m. wg stanu istnigego,

b) ul. B. Glowackiego KL 1/2 - szerok®jezdni 6 m. wg stanu istnigjego,

c) ul. Tatarska KG 2/2 - szerakgezdni 2 x 7 m. + 1 x 6 m. wg stanu istaiej
cego,

d) ul. Powstacow Warszawskich KL 1/2 - szerakgezdni 6 m. wg stanu istnigj
cego,

e) ul. Grota Roweckiego KL 1/2 - postulowana szetdKezdni 6 m. z zatokami
postojowymi.

f) ul. Olchowa KD 1/1 - w formie ggu pieszo jezdnego o szer. 6m. w liniach roz-
graniczagcych zakaczona zawrotk, na wysokeéci dziatki nr 1508 zatoka posto-
jowa,

g) ustala st wzdtuwz ul. Narutowiczasciezke rowerows jednokierunkow o szeroko-

scil,5m..
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13. JEDNOSTKA ,M”
Obszar zawarty mdzy ulicami:

» Powstacow Warszawskich
» Grota Roweckiego
» Tatarsky

+ H. Sienkiewicza

13.1. Funkcja podstawowa obszaru- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

z dopuszczeniem ustugyteczndgci publicznej, nieuazliwych.
13.2. Ustala si warunki zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) Teren oznaczony na rysunku symbolem M1 MN, M3 MINVIM.

Przeznaczenie terenOw - zabudowa mieszkaniedmojodzinna  z ustugami
nieuchzliwymi wbudowanymi . Adaptagjobejmuje si istniepce budynki miesz-
kalne z maliwoscia uzupetnienia zabudowy w wolnych przestrzenialdmp
bowych oraz rozbudowy budynkéw mieszkalnych z zaamem warunkoéw po-
dyktowanych przepisami szczegolnymi.

Na dziatkach dopuszczasgiealizacg budynkéw garzowo - gospodarczych, par-
terowych, bez poddasza. Powierzchnia zabudowara \{iiczapc w to po-

wierzchni utwardzonych) nie nie przekracza40% powierzchni dziatki.

b) Teren oznaczony na rysunku Planu symbolem M2 UO/UN.

Przeznaczenie terenu - ustugwaaty i nauki. Ustala si adaptag istniegcych
obiektéw. Dopuszczagrozbudow szkoty w granicach posiadanej dziatki.
Dla obu obiektéw nalgy zabezpieczy miejsca parkingowe w ik@i niezlzdnej
dla ich obstugi, nawet poza wskazanymi na rysuplamu z zachowaniem prze-

piséw szczegodlnych.

c) Teren oznaczony na rysunku Planu symbolem M4 Ks.
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Przeznaczenie terenu pod obstugomunikacji samochodowej. Ustala sidapta-
Cje istniepcego dworca autobusowego do czasu realizacji kdapldworcowego
kolejowo - autobusowego, wasiedztwie istnigjcego dworca PKP. Docelowe

przeznaczenie terenu pod centrum handlowo-ustagow

d) Teren oznaczony na rysunku symbolem M6 UH.

Przeznaczenie terenu - ustugi handlu detaliczney rzemiostem ustugowym
nieuchzliwym i lokalami biurowymi .

Gabaryty obiektu ustugowego - 1 kondygnacja. idtnzzerowy obiektéw nie
wyzej niz 45 cm na powierzchaiterenu, dachy wysokie lub na&ujace do wy-
sokich, kryte dachowk.

Przewiduje si likwidacje¢ prowizorycznych punktow sprzeda wskazugc jedno-
czesnie na lokalizowanie ustug w budynkach mieszkalnldh pawilonach han-

dlowych skoncentrowanych w rejonie obecnego dwers.

13.3. Ustala si warunki ksztattowania zieleni:

a) ochrona istnigjcego drzewostanu, uzupetlnianie go nowymi hasadzenia
0 wigkszej r&norodndci gatunkowej;

b) odtworzenie zieleni przy ul. Sienkiewicza ;

c) szczegola opieka otoczy drzewostan na terenie M2 UO/UN,;

d) ulice Tatarslg obsadzi zieleni niska - krzewami i bylinami.

13.4. Ustala si w zakresie komunikacji:

a) ul. Powstacéw Warszawskich KL 1/2 - szerakgezdni 6 m. wg stanu istnie-
jacego,

b) ul. Grota Roweckiego KD 1/2 - postulowana skeif¢ jezdni 5 m, szeroks
pasa ulicznego 8m. z zatokami postojowymi,

c) ul. Tatarska KG 2/2 - szerakgezdni 2 x 7 m. + 1 x 6 m. wg stanu istamg-

go, wg stanu istniegego,
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d) wprowadza si sciezke rowerowy wschodm strory ul. Sienkiewicza, dwukierun-
kowa o0 szerokéci 2,5 m., oddzielopod jezdnizywoptotem szerokii 0,5 - 1 m.
Wyprowadzenie rowerowefciezki ze wschodniej agci miasta w kierunku

ul. Ptockiej potudniow strona ul. Tatarskie;j.

14. JEDNOSTKA , N”

Obszar zawarty miedzy ulicami i :

H. Sienkiewicza,

* wiaduktem,

» Fabryczi

* terenami kolejowymi,

» potudniowy grania dziatki szkoty specjalnej.

14.1. Funkcja podstawowa obszaru - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

I wielorodzinna z ustugamiyteczndci publicznej , nieuaizliwymi.

14.2. Ustala si warunki zabudowy i zagospodarowania terendw :

a) Teren oznaczony na rysunku Planu symbolem N1 MN/M2WIN

Teren przeznaczaegspod zabudow mieszkaniow jednorodzinna i wielorodzin-
na z ustugami nieugizliwymi wbudowanymi lub na dziatkach wydzielonych.
Adaptacy obejmuje si istniepce budynki mieszkalne z mawoscia ich rozbu-
dowy i uzupetnienia zabudowy w wolnych terenaangbowych. Wysok& no-
wych obiektow powinna nawzywat do budynkéw ssiadujcych.

Ustala st iz powierzchnia zabudowana na dziatkach mieszkarabvwygdnoro-
dzinnych (nie wliczajc powierzchni utwardzonych) nie m® przekracza 30%

ich powierzchni .

Na dziatkach 1, 3, 5, 5a przy ul. H. Sienkiewiazieaz w czsci przy ul. Nowoko-
lejowej, dopuszcza sirozbudow budynkow mieszkalnych w kierunku ulicy
Z przeznaczeniem na ustugi nieutive. W przypadkach tych  dobudowywany
fragment budynku musi stanawarchitektonicza catai¢ z budynkiem istnief

cym .
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b) Teren oznaczony na rysunku Planu symbolem N3 UR/MN

Przeznaczenie terenu pod rzemiosto produkcyjnduigogve z mieszkaniami dla
wiascicieli obiektéw .Dopuszczaslokalizacg obiektow o zwgkszonym stopniu
uciazliwosci , nie mae ona jednate wykraczé poza granice terenu N3.
Wysoka¢ obiektow do 2 kondygnacji nadziemnych z dachamigpadowymi

lub wielospadowymi o nachyleniu potaci 3524krytymi dach6wk.

c) Teren oznaczony na rysunku Planu symbolem N4 UA

Przeznaczenie terenu - ustugi administracji . aldss¢ rozbudowg istniepcego
budynku urzdu gminy w zachodniej ezci dziatki , w postaci pawilonu 2 kon-
dygn. wolnostagjcego lub dobudowanego segmentu. Dach dwuspaddwyiker
lospadowy kryty dachovek

Teren przed budynkiem , od ul. Fabrycznej przezaa¢ na parkingi dla obstu-

gi obiektu.
d) Teren oznaczony na rysunku Planu symbolem N5 BH/U

Przeznaczenie terenu pod ustugyteczndgci publicznej , w postaci pasa

wzdtwz ul. Sienkiewicza.

Dopuszcza si budynki 1-kondygnacyjne bez poddasza i podpinenia. Po-
ziom parteru nie waej niz 20 cm na poziomem przylegtych chodnikow.

Z uwagi na eksponowane poémie obiektow na osi widokowej ze wszystkich
prawie kierunkow, obowizuje kompleksowe opracowanie projektowe zapewnia-
jace wysokie walory estetyczne.

Ustala st warunek zharmonizowania przestrzennego i aktuhicznego
obiektow kubaturowych, staranne opracowanie kayqo kolorystycznej

I materiatowej . Wszystkie elementy zagospodaraavaterenu, reklamy, znaki
informacyjne, éwietlenie , mata architektura itp. najepodporadkowa rozwia-

zaniom architektonicznym obiektéw kubaturowych.

Urzadzenie zieleni towarzygeej musi uwzgidni¢ zrGznicowanie gatunkéw oraz
form przestrzennych drzew i krzewdw , w sposéb wadajacy na odizolowanie

kompleksu ustugowego od uygliwosci ulicy Tatarskiej i wiaduktu. Przy zago-
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spodarowaniu terenu nalezachowa stret wokot istniepcego pomnika przyro-
dy.

W granicach terenu wykoagarkingi dla obstugi pasa ustugowego oraz dla
uzupetnienia braku miejsc parkingowych w rejoniené@ntracji ustug przy
dworcu PKS.

Fragment obszaru M i N (wskazany na rysunku udlaobgty jest obserwag;j

archeologicza.

14.3. Ustala st warunki ksztattowania zieleni :

a) scista ochrona istnietego drzewostanu ,

b) rekonstrukcja zieleni przyulicznej wzdtul. H. Sienkiewicza.

c) objecie ochron istniepcy na terenie N5 pomnik przyrody atdszyputkowy -
ustanowiony Zarmlz. Wojewody Ciechanowskiego nr 4/85 z 29.03.1985 r

strefa ochronna woko6t pomnika o promieniu 10m.
14.4. Ustala st w zakresie komunikaciji :

a) ul. Fabryczna KL 1/2 - szerokbjezdni 8m. wg stanu istnigjego,

b) ul. H. Sienkiewicza KZ 1/2 - szerodjezdni 10m. wg stanu istnigego ,

c) ul. Nowokolejowa KL 1/2 - szerokéjezdni 5m. wg stanu istnigjego,

d) ul. Projektowana nowyndladem KD 1/2 - postulowana szeré&gezdni
5,5m.,szerok& pas ulicznego 10m.,

e) na przedtdeniu ul. Nowokolejowej ustalaglokalizacg ktadki nad torami dla
polaczenia pieszego z dzielaicSmiecin;

f) ustala st przebudow skrzyzowania ulicy Nowokolejowej i Fabrycznej
z ul. H. Sienkiewicza.
8§ 7

Ustala st optat z tytutu wzrostu warti nieruchoméci spowodowanej zmian

Planu w wysokéci :

- 20% dla terenéw zabudowy mieszkaniowej,

- 30% dla terenow o funkcjach pozostatych

§8
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Traci moc Uchwata nr 51/VI/94 Rady Miasta Cieobvaa z 24 listopada 1994 r.
w sprawie zatwierdzenia Miejscowego Planu Szczegéym Zagospodarowania

Przestrzennego Dzielnicy Bloki.
§9
Wykonanie Uchwaly powierzagsZarzadowi Miasta Ciechanowa.
§10

Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia jej w @miiku

Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodnicy
Rady Miejskiej

Wojciech Jagodmiki



