Uchwala Nr ..../....[....
Rady Miasta Ciechanéw

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

»Andersa” w Ciechanowie

Na podstawie art. 18 wust. 2 pkt. 5 wustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 - tekst jednolity ze zmianami), oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz.741 - tekst jednolity ze zmianami), w zwigzku z
uchwatg nr 167/XIV/2019 Rady Miasta Ciechandw z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,<Andersa” w Ciechanowie, stwierdzajgc ze nie narusza on ustalen ,Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechandéw”
(przyjetej uchwatg Nr 309/XXIV/2016 z dnia 27.10.2016 r.),

Rada Miasta Ciechanéw uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1
Ustalenia ogodlne

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Andersa’
w Ciechanowie, obejmujgcy obszar zawarty pomiedzy ulicami: Wtadystawa Andersa,
Ignacego Moscickiego i Ksiecia Konrada I, o powierzchni ok. 1,86 ha.
2.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada sie z nastepujgcych,
integralnych czesci:
1) czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sklada sie rysunek w skali 1:1000, zwany dalej
rysunkiem planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnie¢ dotyczgcych sposobu realizacji zapisanych w planie inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy
oraz zasad ich finansowania, stanowigcych zatgcznik nr 3 do uchwaty;

5) dane przestrzenne, obejmujgce:

a) lokalizacje  przestrzenng obszaru objetego  miejscowym  planem
zagospodarowania  przestrzennego ,Andersa” w Ciechanowie w
obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych - ukfad
wspotrzednych ptaskich prostokgtnych PL-2000, Strefa 7 (EPSG: 2178),

b) atrybuty zawierajgce informacje o miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,Andersa” w Ciechanowie,

c) czes¢ graficzng miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Andersa” w Ciechanowie w obowigzujgcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych - uktad wspoétrzednych ptaskich prostokgtnych PL-
2000, Strefa 7 (EPSG: 2178),

zapisane na ptycie CD i stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.
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§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1.

ustawie - nalezy przez to rozumiec¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz.741 - tekst jednolity ze
Zmianami);

uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate;

symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol literowy terenu funkcjonalnego,
wyrézniajgcy go jednoznacznie sposrod innych terendw;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny dla ktérego obowigzujg
ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem
terenu zgodnie z rysunkiem planu, oznaczenia cyfrowe wskazujg kolejne numery
terendw o okreslonym, tym samym przeznaczeniu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie ustalong
niniejszym planem, okreslajgcg najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ ptaszczyzny
elewacji noworealizowanego obiektu od linii rozgraniczajgcej terenu, z pominieciem
balkonéw, wykuszy, ryzalitbw wysunietych poza obrys budynku oraz elementow
wejs¢ do budynkdéw (schodow, podestéw, pochylni dla niepetnosprawnych i
zadaszen) - o gtebokosci do 1,5 m;

wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ catkowitg wysokos$¢ obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy Prawo budowlane wraz ze
wszystkimi urzgdzeniami budowlanymi zamontowanymi na tych obiektach, z
wytgczeniem budynkow, ktérych wysokos¢ nalezy okreslaé zgodnie z definicjg
okreslong w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

§ 3. Celem regulacji zawartych w planie jest okreslenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektéw;

6) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow;

7) szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

8) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;



9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktdrej mowa w
art. 36 ust 4 ustawy;,

11) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

§ 4. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen
nie ustala sie:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegllnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1)granica obszaru objetego planem;
2)linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3)nieprzekraczalne linie zabudowy;
4)wymiarowanie;
5)przeznaczenie terenu, w tym symbol przeznaczenia terenu, przy czym:
a) oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okres$lajg przeznaczenie
poszczegoblnych terendw,
b) oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslajg kolejne
numery poszczegolnych terenéw, o okreslonym, tym samym przeznaczeniu.
2.Nastepujgce oznaczenia graficzne odzwierciedlajg ustalenia przepiséw odrebnych —
strefa oddziatywania linii elektroenergetycznej sredniego napiecia.
3.Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§ 6. Wyodrebnia sie tereny o roéznym przeznaczeniu i roéznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednimi symbolami i liniami rozgraniczajgcymi,
zgodnie z rysunkiem planu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN;
2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: U;
3) teren drogi publicznej klasy dojazdowej z infrastrukturg techniczng, oznaczony na
rysunku planu symbolem: KDD;
4) tereny drog publicznych klasy lokalnej z infrastrukturg techniczng, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL.

§ 7.W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania
krajobrazu:
1) zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych;
2)nakazuje sie  zharmonizowanie  kolorystyki elewacji i  materiatdw
wykonczeniowych wszystkich budynkdéw zlokalizowanych na dziatce budowlane;.

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:



1) ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentéw terenu;

2) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko z wyjgtkiem realizacji inwestycji celu publicznego zwigzanych z
wykonywaniem zadan wiasnych samorzadu terytorialnego, obiektow
infrastruktury technicznej oraz drog.

§ 9. W zakresie terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepisdw wskazuje sie:
1) caly obszar objety planem potozony jest w obszarze gtdwnego zbiornika wod
podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska,;
2) w obszarze, o ktébrym mowa w pkt 1 nakazuje sie:
a) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposdb zapobiegajgcy zanieczyszczeniu
wod podziemnych,
b) przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczgcych ochrony wéd podziemnych.

§ 10. W zakresie szczegodlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, ustala sie:
1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen
wynikajgcych z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej, w tym w szczegolnosci przebiegajgcych  napowietrznych
elektroenergetycznych linii SN-15kV wraz ze strefami ich oddziatywania — 7,5 m od
osi linii, zgodnie z rysunkiem planu;
2) strefy ochronne, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzujg do czasu przebudowy linii
napowietrznej na kablowg.

§ 11. 1.W =zakresie zapewnienia wymaganych miejsc postojowych zwigzanych z
funkcjg terenu, ustala sie nastepujgce wskazniki:
1) dla obiektow ustug handlu, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe, dla obiektu o powierzchni sprzedazy do 50 m?,

b) 3 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy
dla obiektu o powierzchni sprzedazy powyzej 50 mz;

2) dla obiektéw ustug gastronomii, w ilosci nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na
kazde rozpoczete 10 miejsc konsumpcyjnych;

3) dla obiektow ustug biurowych i administracji, w ilosci nie mniejszej niz 3 miejsca
postojowe na kazde rozpoczete100 m? powierzchni uzytkowej;

4)dla obiektow ustug rzemiosta, ustug zdrowia i opieki spotecznej, wilosci nie
mniejszej niz 3 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

5) dla budynkéw mieszkalnych:

a) koniecznos¢ zapewnienia, w ramach dziatki budowlanej, miejsc postojowych
dla pojazdéow zwigzanych z funkcjg terenu, wilosci nie mniejszej niz 2
stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) w przypadku lokalizowania ustug w budynku mieszkalnym, koniecznosc¢
zapewnienia dodatkowych miejsc postojowych, w ilosci nie mniejszej niz 2
stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowe;
ustug.

2. Do liczby miejsc do parkowania, okreslonej w ramach poszczegolnych terendw,
wlicza sie miejsca w garazu.



3. Ustala sie koniecznos¢ zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci nie mniejszej niz 1 stanowisko, jezeli
liczba pozostatych miejsc postojowych jest wieksza niz 6.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji
ustala sie:

1) mozliwos¢ poprowadzenia w obrebie linii rozgraniczajgcych drog, elementow
infrastruktury  technicznej, ktore nie bedg stanowi¢ zagrozenia dla
bezpieczenstwa ruchu drogowego;

2) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikéw w sposéb
umozliwiajgcy bezpieczne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drdg, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczgcych w
szczegolnosci drog publicznych;

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny
przeznaczone na inne cele - w pasie terenu pomiedzy wyznaczong w planie linig
rozgraniczajgcg drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy, przy czym w
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie budowe sieci infrastruktury
technicznej poza tymi terenami, z zastrzezeniem ustalen szczegoétowych dla
poszczegodlnych terenow;

3) budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz utrzymanie
istniejgcego uzbrojenia terenu, z mozliwoscig jego modernizacji, rozbudowy i
przebudowy przy zachowaniu obowigzujgcych przepiséw odrebnych;

4) zaopatrzenie w wode (w tym takze dla celdow przeciwpozarowych) z miejskiej
sieci wodociggowej realizowanej wzdtuz istniejgcych ulic. Projektowane sieci
wodociggowe powinny tworzy¢ uktady pierscieniowe, tgczac istniejgce sieci w
ul. Ks. Konrada I, ul. Wtadystawa Andersa i ul. Ignacego Moscickiego. Przekrdj
sieci wodociggowej (bez przytgczy) ustala sie na nie mniejszy niz @90;

5) odprowadzenie sciekéw sanitarnych poprzez istniejgcg zbiorczg sie¢ kanalizaciji
sanitarnej realizowang wzdtuz istniejgcych ulic do miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej, przy czym

a) przekroj sieci kanalizacji sanitarnej ttocznej ma wynosi¢ min. @63,
b) przekréj sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej ma wynosi¢ min. @200;

6) odprowadzenie wdd opadowych - wody opadowe z powierzchni utwardzonych
na terenach zabudowanych oraz z terenéw ulic nalezy odprowadzi¢ do
istniejgcego miejskiego systemu kanalizacji deszczowej o Srednicy min. @300,
lub zagospodarowaC we witasnym zakresie, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;

7) zasady gospodarki odpadami — nakaz zapewnienia na kazdej dziatce budowlanej
warunkéw do prawidtowego postepowania z odpadami komunalnymi,
w szczegolnosci do segregowania i magazynowania odpadéw komunalnych
przed transportem ich do regionalnej instalacji przetwarzania odpadow
komunalnych;

8) zaopatrzenie w  energie elektryczng i oswietlenie ulic poprzez
elektroenergetyczng sie¢ kablowg i/lub z odnawialnych Zzrédet energii
stanowigcych mikroinstalacje fotowoltaiczne;

9) zaopatrzenie w gaz ziemny poprzez rozbudowe istniejgcej sieci gazowej, przy
czym typowa $rednica gazociggu sredniego cisnienia ma wynosi¢ min. &32;
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10)zaopatrzenie w ciepto systemowe z miejskiej sieci cieptowniczej, a takze
z indywidualnych proekologicznych zrodet ciepta;

11)zabezpieczenie w tgcza telekomunikacyjne z sieci administrowanych przez
réznych operatoréw - poprzez istniejgce i planowane sieci, realizowane:
a) jako kablowe podziemne,
b) w technologii bezprzewodowe.

§ 14. W niniejszym planie nie ustala sie innego, poza dotychczasowym, sposobu
tymczasowego zagospodarowania terendw.

§ 15. W zakresie stawek procentowych, stanowigcych podstawe do okreslenia optaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw objetych planem ustala sie stawke w
wysokosci 20%.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegé6towe

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN, ustala sie:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w szczegdélnosci:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolnostojgcej lub blizniaczej,
b) obiekty i elementy towarzyszgce, takie jak: parkingi, dojazdy, dojscia, mata
architektura, zielen urzadzona oraz sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zakaz
lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojgcych;

3) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego tereny nalezy
traktowaC jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu
przepiséw ochrony srodowiska, okreslajgcych dopuszczalne poziomy hatasu w
Srodowisku;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania
terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej
wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowq i
sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow:

a) maksymalna wielkoS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej
I w zabudowie blizniaczej: 0,30,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej: 500 m?,

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 350 m?,
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,9,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,3,

e) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnia
biologicznie czynna,



f) geometria dachow: dachy strome o nachyleniu potaci pod katem od 25° do 40°,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— 12 m dla masztow i stupow,

— 12 m dla budynkéw mieszkalnych,
h) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z §11 uchwaty,

i) nakazuje sie lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w planie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy:
— w odlegtosci nie mniejszej niz 5 m od terenu ulicy Ignacego Moscickiego,
— w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od terenu ulicy Wtadystawa Andersa,
zgodnie z rysunkiem planu;

5) w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

a) ustala sie mozliwos¢ wydzielania nowych dziatek pod zabudowe, jedynie
z dostepem do drég publicznych, przy zachowaniu nastepujgcych parametréow
nowopowstatych dziatek:

— minimalna  powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej: 500 m?,

— minimalna  powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej blizniaczej: 350 m?,

— minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 12 m,

— kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do przylegtego pasa
drogowego, w zakresie: 65°-115°,

b) nie ustala sie granic obszarbw wymagajgcych scalenia i podziatu
nieruchomosci;
6) obstuge komunikacyjng dla terenu 1MN z terendw przylegajacych ulic
publicznych, tj. ulicy Wiadystawa Andersa (2KDL) oraz ulicy Ignacego
Moscickiego (KDD).

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN, ustala sie:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w szczegdlnosci:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolnostojgce;j,

b) obiekty i elementy towarzyszace, takie jak: parkingi, dojazdy, dojscia, mata
architektura, zielen wurzadzona oraz sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

2) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - zakaz
lokalizowania budynkdéw gospodarczych i garazy wolnostojgcych;

3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego tereny nalezy
traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu
przepiséw ochrony srodowiska, okreslajgcych dopuszczalne poziomy hatasu w
srodowisku;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej
wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc



przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i
sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow:

a) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 0,25,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,4,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,15,

e) co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnia
biologicznie czynna,

f) geometria dachéw: dachy strome o nachyleniu potaci pod katem od 25° do 40°,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— 12 m dla masztow i stupow,

— 9 m dla budynkéw mieszkalnych,
h) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z §11 uchwaty,

i) nakazuje sie lokalizowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi w planie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy:
— w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od terenu ulicy Ks. Konrada ll,
— w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od terenu ulicy Wtadystawa Andersa,
— w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od terenu ulicy Ignacego Moscickiego,
— zgodnie z rysunkiem planu;
5) w zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

a) ustala sie mozliwos¢ wydzielania nowych dziatek pod zabudowe, jedynie
z dostepem do drég publicznych, przy zachowaniu nastepujgcych parametréow
nowopowstatych dziatek:

— minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej: 600 m?,

— minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 16 m,

— kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do przylegtego pasa
drogowego, w zakresie: 80°-100°,

b) nie ustala sie granic obszarbw wymagajgcych scalenia i podziatu
nieruchomosci;
6) obstuge komunikacyjng dla terenu 2MN z terenu przylegajgcej ulicy publicznej, t.j.
ulicy Ignacego Mos$cickiego (KDD).

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U, ustala sie:

1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej, w szczegolno$ci:

a) ustugi publiczne i ustugi komercyjne, w tym obiekty handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy do 500 m?,

b) obiekty i elementy towarzyszgce, takie jak: parkingi, dojazdy, chodniki, zielen
urzgdzona, obiekty matej architektury oraz sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej
wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc
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przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowq i

sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow:

a) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 0,4,

b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,

c) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,15,

d) co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ powierzchnia
biologicznie czynna,

e) geometrie dachéw: dachy strome o nachyleniu potaci pod katem od 25° do
40°,

f) maksymalng wysokos¢ zabudowy:

—-12 m dla masztow i stupow,

-9 m dla budynkow ustugowych,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z §11 uchwaty,

h) nakaz lokalizowania budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w planie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy:

— w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od terenu ulicy Ks. Konrada ll,

—w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od terenu ulicy Wiadystawa Andersa,

zgodnie z rysunkiem planu;
3) obstuge komunikacyjng dla terenu U z terendéw przylegajgcych ulic publicznych,
t.J. ulicy Ksiecia Konrada Il (1KDL) oraz ulicy Wtadystawa Andersa (2KDL).

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDL, ustala sie:

1) przeznaczenie - teren drogi publicznej, w szczegolnosci:

a) istniejgca droga publiczna klasy lokalnej o przekroju jednojezdniowym -
ul. Ksiecia Konrada Il,

b) dopuszcza sie sytuowanie urzgdzen infrastruktury technicznej,
c) dopuszcza sie mozliwosc¢ lokalizacji Sciezki roweroweyj;

2) szerokos¢ odcinka drogi w liniach rozgraniczajgcych zmienna, od 10,5 m do
17 m;

3) utrzymanie istniejgcej jezdni;

4) prowadzenie chodnika po jednej lub po obu stronach jezdni;

5) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2KDL, ustala sie:
1) przeznaczenie - teren drogi publicznej, w szczegdlnosci:
a) istniejgca droga publiczna klasy lokalnej o przekroju jednojezdniowym -
ul. Wiadystawa Andersa,
b) dopuszcza sie sytuowanie urzgdzen infrastruktury technicznej,
c) dopuszcza sie mozliwosc¢ lokalizacji Sciezki rowerowej;
2) szerokosc¢ odcinka drogi w liniach rozgraniczajgcych zmienna, od 8,5 m do 15 m;
3) utrzymanie istniejgcej jezdni;
4) mozliwos¢ prowadzenia chodnika;
5) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KDD, ustala sie:
1) przeznaczenie - teren drogi publicznej, w szczegolnosci:
a) istniejgca droga publiczna klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym -
ul. Ignacego Moscickiego,
b) dopuszcza sie sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej,



c) dopuszcza sie mozliwosc¢ lokalizacji Sciezki rowerowej;
2) szerokosc¢ odcinka drogi w liniach rozgraniczajgcych zmienna, od 8 m do 10 m;
3) utrzymanie istniejgcej jezdni;
4) mozliwos¢ prowadzenia chodnika;
5) zakaz lokalizacji budynkow.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§ 22. W granicach obszaru objetego planem, bedacym przedmiotem niniejszej
uchwaty, tracg moc ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci p.n. ,Ptonska”
zatwierdzonym uchwatg Nr 75/VI111/95 Rady Miejskiej Ciechanowa z dnia 2 pazdziernika
1995 r., opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Ciechanowskiego z dnia 24 listopada 1995 r.
Nr 22, poz. 110.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ciechanow.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Krzysztof Leszczynski
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