Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,SZCZURZYNEK” w Ciechanowie

Uchwata Nr 550/XLVI1/2014
Rady Miasta Ciechanéw
z dnia 24 wrzesnia 2014r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~9ZCZURZYNEK” w Ciechanowie dla czesci terenu dziatki nr ewid. 108/6.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013r. poz. 594 - tekst jednolity z pézniejszymi zmianami), oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz.647 - tekst
jednolity z pdzniejszymi zmianami), w zwigzku z uchwatg Rady Miasta Ciechanéw nr 431/XXXVI1/2013
z dnia 27 listopada 2013r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Szczurzynek” (przyjetego uchwatg Rady Miasta Ciechanow
nr 281/XXIV/2012 z dnia 25.10.2012r.), stwierdzajac, ze niniejsza zmiana planu jest zgodna z ustaleniami
,otudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechanéw” (przyjetego
uchwatg Nr 69/VI11/07 z dnia 31 maja 2007r.),

Rada Miasta Ciechanéw uchwala, co nastepuije:

ROZDZIAL |
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,SZCZURZYNEK”,
(przyjetego uchwatg Rady Miasta Ciechandéw nr 281/XXIV/2012 z dnia 25.10.2012r.) zwang dale;
planem, dla czesci terenu dziatki nr ewid. 108/6, potozonej przy ulicy Tysiaclecia, obejmujacag obszar
o powierzchni ok. 0,86 ha i oznaczong w zmienianym planie symbolami 1U i 1ZL.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada sie z nastepujacych, integralnych czesci:
1) czeSci tekstowej, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu,
stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygniecia 0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnie¢ dotyczacych sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania,
stanowigcych zatacznik nr 3 do uchwaty;

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
w szczeg6Inosci :
1) Ustawa o udostepnianiu informacji 0 Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko,
) Prawo ochrony $rodowiska,
) Ustawa o odpadach,
) Prawo wodne,
) Prawo budowlane,
)
)
)

o O A W N

Ustawa o drogach publicznych,
Ustawa o gospodarce nieruchomosciami,
Ustawa o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,

o
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10.

11.

12.

oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;
uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ integraing czes¢ planu, rysunek w skali 1 : 1 000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

symbolu - nalezy przez to rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego, okreslony odpowiednio symbolem
literowym i numerem, wyrdzniajacym go spo$rod innych terendw;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktérego obowigzujq ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okre$lony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
obiektéw na danej dziatce budowlanej w odniesieniu do powierzchni tej dziatki;

wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni zabudowy wszystkich
budynkdéw na dziatce budowlanej w odniesieniu do powierzchni tej dziatki;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalong niniejszym planem,
okre$lajacq najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ ptaszczyzny elewacji noworealizowanego obiektu
od linii rozgraniczajacej teren, z pominigciem logii, balkonéw, wykuszy oraz elementow wejs¢
do budynkéw (schoddw, podestow, pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen) wysunietych poza
obrys budynku na odlegto$¢ do 2,0 m i powierzchni zabudowy do 8,0 mz;

linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec linie bedaca granica pomiedzy terenami o réznym
sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym (r6znej funkcji);

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére musi przewazaé
na kazdej dziafce wyznaczonego planem terenu;

przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe przeznaczenie, ktdre nie moze
przewazac na kazdej dziatce wyznaczonego planem terenu;

proekologicznych systemach cieplnych - nalezy przez to rozumie¢ systemy cieplne, ktore nie
powodujg przekroczenia dopuszczalnych emisji gazéw i pytdw, okreslonych w obowigzujacych
przepisach odrebnych, w szczego6lnosci wykorzystujace: gaz ziemny lub ptynny, olej opafowy
niskosiarkowy, energie elekiryczna, stoneczna, itp.;

8 3. Celem regulaciji zawartych w planie jest okreslenie:

1.

przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy,
gabarytéw obiektow i wskaznikdw intensywnosci zabudowy;

szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacii i infrastruktury technicznej;
sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

stawek procentowych, na podstawie ktdrych ustala sie jednorazowg optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.

§ 4. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
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1.

4.

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;

granic i sposobow zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendw gérniczych a takze obszaréw szczegdlinego zagrozenia powodzig
oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej;

§ 5. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:

1.

2.
3.
4

granic obszaru objetego planem:;
linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
linii zabudowy;

przeznaczenia terenéw funkcjonalnych, okreslonych odpowiednio symbolem literowym i numerem
wyr6zniajacym je sposrod innych terendw.

ROZDZIAL 1
Ustalenia dotyczace terenu objetego planem

§ 6. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1 U/P - o powierzchni ok. 0,86 ha, ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

1)

Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa oraz zabudowa produkcyjna i magazynowa
(w tym obiekty handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2 000 m2, sktady, bazy, magazyny)
wraz z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami (w tym np. biurowymi, technicznymi,
pomocniczymi) oraz obiekty i elementy towarzyszace, takie jak: parkingi, dojazdy, dojscia, zielen
urzadzona, drogi wewnetrzne oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

Przeznaczenie uzupetniajace — bazy obstugi komunalnej, hotele i pensjonaty, sktady, magazyny,
bazy postojowe Srodkdw transportu samochodowego, sprzetu budowlanego i rolniczego, stacje paliw
z zapleczem ustugowym; Na terenie dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowej
SN/nn:

2. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)

Dopuszcza sie jeden lokal mieszkalny dla wtasciciela w budynku ustugowym.

Mozliwo$¢ realizacji ogrodzen od strony drdg - o wysokosci do 1,8 m, jako azurowych w minimum
60%, realizowanych w linii rozgraniczajacej tereny, wykonanych z trwatych materiatow
(z wytaczeniem prefabrykatéw betonowych);

Koniecznos¢ zapewnienia miejsca (jako ostoniete, zadaszone, z zapewniong obstugg
komunikacyjng) na pojemniki do zbiorki odpadow;

Nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materiatdw wykonczeniowych budynkow
zlokalizowanych na dziatce;

Zasady rozmieszczania reklam i znakow informacyjno-plastycznych:

a) zakaz realizacji w linii ogrodzenia reklam i znakéw informacyjno-plastycznych o powierzchni
przekraczajacej 4 m? na jeden znak lub reklame;

b) reklama i znaki informacyjno - plastyczne na obiektach kubaturowych nie powinny utrudniaé
uzytkowania obiektéw i przestrzeni;

3. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody:
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3)

Uciazliwe lub szkodliwe oddziatywanie lokalizowanych obiektéw i funkcji, nie moze przekracza¢
parametrow dopuszczonych przepisami odrebnymi, poza granicami terenu, do ktérego inwestor ma
tytut prawny;

Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekdw do gruntu, ciekow wodnych, wéd
powierzchniowych i do urzadzenr melioracyjnych.

Co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowi¢ teren biologicznie czynny;

4. Zasady ksztattowania zabudowy, podziatu i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)

Wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drég w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych
teren, zgodnie z rysunkiem planu;

b) wskaznik zabudowy - maksimum 40% powierzchni dziatki;

c) intensywno$¢ zabudowy — maksimum 1,2, minimalnej nie ustala sie;

d) gabaryty budynkéw - budynki ustugowe, produkcyjne, magazynowe oraz towarzyszace z
dachami o kacie nachylenia potaci do 40°, z kalenicami na wysokosci maksimum 12,0 m nad
poziom terenu. Poziom posadowienia posadzki parteru - maksimum 0,6 m nad poziom terenu
przy wejsciu do budynku;

Minimalng powierzchnie wydzielanej dziatki budowlanej ustala sie na 2 800 mz;

5. Szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1)

2)

Koniecznos¢ zachowania w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej, ktéra nie koliduje
z zagospodarowaniem zgodnym z przeznaczeniem terenu;
Koniecznos¢ uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu, istniejacych sieci infrastruktury

technicznej — w szczegoinosci kolektora kanalizacji deszczowej przebiegajacego we wschodnig
czesci terenu;

6. Zasady dotyczace systemu komunikaciji:

1)

Obstuge komunikacyjng z ulicy Tysigclecia — oznaczonej w zmienianym planie ,Szczurzynek”
symbolem 1KDZ, oraz poprzez planowang ulice lokalng oznaczong w zmienianym planie
,Szczurzynek” symbolem 2KDL;

Koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu do ktdrego inwestor posiada tytut prawny miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych zwigzanych z funkcjg terenu:
a) dla funkcji ustugowych obowigzek zapewnienia jako minimum:
- 2 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug handlu,
-3 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug innych,
- 2 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete 10 miejsc konsumpcyjnych dla ustug gastronomii,
- 1 miejsca parkingowego na kazdych 3 zatrudnionych,
b) dla funkcji mieszkaniowe] obowigzek zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych na 1 lokal mieszkalny (wliczajac w to miejsce w garazu);
Dla terendw drog wewnetrznych, ktére moga by¢ wytyczone w ramach terenu 1 U/P, ustala sie:
a) przeznaczenie - na urzadzenie drog wewnetrznych;
b) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drég wewnetrznych, ustala sie na 8 m.

c) mozliwos¢ poprowadzenia w obrebie linii rozgraniczajacych drég, elementéw infrastruktury
technicznej, ktdre nie spowodujg zmniejszenia trwato$ci obiektéw drogowych i nie bedag stanowié
zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego (w tym o$wietlenia ulicznego oraz hydrantéw
przeciwpozarowych);
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7.

d) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikéw w sposéb umozliwiajacy
bezpieczne korzystanie 0sobom niepetnosprawnym ruchowo;

e) docelowo wyposazenie w kanalizacje deszczowg;

f)  przy zagospodarowaniu terenéw drog ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych
elementéw infrastruktury technicznej (sieci elektroenergetycznych, sieci wodociggowej, linii
telekomunikacyjnej itp.) oraz urzadzen melioracyjnych;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j.

W oparciu o sieci istniejace i projektowane ustala sie zasady wyposazenia terenu w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej:

1)

Docelowe wyposazenie terenu w Sieci:

a) wodociggowa,

b) kanalizacji sanitarnej,
c) kanalizacji deszczowej,
d) elektroenergetyczng,
e) gazowg,

f) cieptownicza,

) telekomunikacyjna.

Budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz utrzymanie istniejacego uzbrojenia
terenu, z mozliwoscig jego modernizacji, rozbudowy i przebudowy przy zachowaniu obowigzujacych
przepiséw odrebnych;

Planowane przewodowe sieci infrastruktury technicznej nalezy wykonywa¢ jako podziemne,
poprzez przedtuzenie istniejacych w sasiedztwie sieci w granicach linii rozgraniczajacych drog (ulic),
przy zachowaniu innych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych;

Realizacja poszczegdlnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej musi uwzglednia¢ wymagane
wzajemne odlegtosci miedzy nimi;

Zaopatrzenie w wode (w tym takze dla celéw przeciwpozarowych) z istniejacej miejskiej sieci
wodociggowej przebiegajacej wzdtuz istniejacych ulic. Kazda dziatka powinna posiadaé przytacze
wodociggowe umozliwiajace pobdr wody zgodny z funkcjq i sposobem zagospodarowania dziatki;

Odprowadzenie $ciekow powstatych na obszarze objetym planem - poprzez zbiorczg sie¢
kanalizacyjng realizowang wzdtuz ulicy Tysigclecia, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi. Do chwili realizacji sieci kanalizacyjnej, jako rozwigzanie tymczasowe, dopuszcza sie
mozliwos¢ odprowadzania $ciekow do bezodptywowych, szczelnych, okresowo oproznianych
zbiornikow. Z chwilg wybudowania sieci kanalizacyjnej, ustala sie obowigzek odprowadzania do niej
Sciekow oraz zakaz funkcjonowania bezodptywowych zbiornikow Sciekow;

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - wody opadowe i roztopowe z dachéw, powierzchni
utwardzonych oraz z terendw ulic nalezy odprowadzi¢ do miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej lub zagospodarowaé we wiasnym zakresie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi. Kolektory kanalizacji deszczowej przebiegajg wzdtuz ulicy Tysiaclecia i planowanej ulicy
lokalnej oznaczonej w zmienianym planie ,Szczurzynek” symbolem 2KDL,;

Gospodarka odpadami — konieczno$¢ zapewnienia w ramach poszczegdlnych dziatek, miejsc
na pojemniki, przeznaczone na zbiérka odpaddw oraz zapewnienie ich zorganizowanego wywozu
na spetniajgce wymogi ochrony $Srodowiska sktadowisko, stosownie do obowigzujacych przepiséw
odrebnych;

Zaopatrzenie w energie elekiryczng oraz oswietlenie terenu i ulic poprzez elektroenergetyczng sie¢
kablowa, zasilang z istniejgcych stacji transformatorowych, z zachowaniem zasad:
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a) Zasilanie obiektow odbywa¢ sie bedzie poprzez zlacza kablowe z uktadami pomiarowymi
umieszczonymi w granicach dziatki;

b) Lokalizacje ewentualnej nowej stacji transformatorowej SN/nn dopuszcza sie na wyznaczonym
terenie 1 U/P.

10) Zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci miejskiej poprzez rozbudowe istniejacego systemu gazociggdw;

11) Zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci ¢.0. Mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych zrodet
z zastosowaniem wysokosprawnych, proekologicznych rozwigzan, zapewniajacych niskg emisje
zanieczyszczen do $rodowiska;

12) Zabezpieczenie w tacza telekomunikacyjne z sieci administrowanych przez réznych operatoréw -
poprzez istniejace i planowane sieci, realizowane w rdznych technologiach, w tym bezprzewodowe;j.

8. Do czasu zabudowy i zagospodarowania wyznaczonego terenu zgodnie z okreSlonym w planie
przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania, mozna go uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy -
jednak bez prawa utrwalania tego przeznaczenia, je$li jest niezgodne z ustaleniami planu.

9. Stawke procentowg, stuzacg naliczaniu optat wynikajacych z art. 36, ust 4 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu 1 U/P ustala sie w wysoko$ci 20%,

ROZDZIAL Nl
Ustalenia korncowe

§ 7. W zmienianym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,SZCZURZYNEK”, (przyjetym
uchwatg Rady Miasta Ciechandw nr 281/XXIV/2012 z dnia 25.10.2012r.) uchyla sie § 10 § 26.

§ 8. Zachowujg wazno$¢ decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, wydane przed
uchwaleniem niniejszego planu, niesprzeczne z jego ustaleniami.

§ 9. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ciechanéw.

§ 10. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Mariusz Stawicki
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Uzasadnienie

1. Prace nad projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,SZCZURZYNEK”

zostaty rozpoczete na podstawie uchwaty Rady Miasta Ciechanow
nr 431/XXXVI/2013 z dnia 27 listopada 2013r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, SZCZURZYNEK” w Ciechanowie.

2. Woraz z pismem z dnia 20.09.2013r. ztozonym przez wiasciciela dziatki nr 108/6, zostata przedtozona
koncepcja zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu ww. dziatki.

3. W obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,Szczurzynek” (uchwata
Rady Miasta Ciechandéw nr 281/XXIV/2012 z dnia 25 pazdziernika 2012 roku, opublikowana w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 roku poz. 1999)
whioskowana cze$¢ dziatki 108/6 przeznaczona jest pod zabudowe ustugowgq oraz teren lasu.

4. W przedktadanej zmianie ww. planu na omawianym obszarze przewidziano zabudowe ustugowsa,
produkcyjng i magazynowa.

Whnioskowana zmiana funkcji zwiekszy mozliwosci inwestycyjne na tym terenie przez co stanie sie
on bardziej atrakcyjny dla potencjalnego inwestora.

5. Zmiang planu objety jest obszar o powierzchni okoto 0,86 ha. W zataczeniu rysunek planu — zatgcznik
nr 1 do uchwaty.

6. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,SZCZURZYNEK” oraz
prognoza skutkéow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego opracowane zostaly wg zasad okreslonych w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu.

Prognoza oddziatywania na srodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»SZCZURZYNEK” opracowana zostata wg zasad okreslonych w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawie o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko przez mgr Wojciecha Zaczkiewicza — wykonawce wytonionego w drodze
rozeznania cenowego w ramach udzielenia zamdwienia o wartosci ponizej 2000 euro.

7. Z Prognozy oddziatywania na S$rodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,, SZCZURZYNEK” wynika, ze:

- nastgpi zwiekszenie intensywnosci zabudowy, wprowadzenie na omawianym terenie poza
ustugami funkcji produkcyjnej i magazynowo-sktadowej oraz likwidacje powierzchni lesnej;

- poza granicami terenu objetego zmiang planu nie przewiduje sie ucigzliwosci zwigzanych z
emisjg zanieczyszczen i hatasu;

- na terenie objetym zmiang planu nie wystepuja obszary zagrozone uruchomieniem
powierzchniowych ruchéw mas ziemnych. Omawiany obszar potozony jest poza strefg
zagrozenia powodziowego;

- realizacja ustaled zmiany planu nie spowoduje trwatych przeksztatcen rzeiby terenu. Na
terenach przeznaczonych pod zabudowe zostanie ograniczona powierzchnia biologicznie czynna.

W wyniku przeprowadzonych analiz stwierdzono zgodnosé zapisdéw zmiany planu z
przepisami dotyczgcymi ochrony $rodowiska oraz z dokumentami strategicznymi miasta jak
rowniez ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Ciechandw.
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Realizacja ustalen zmiany planu nie spowoduje wystgpienia na omawianym terenie oraz na
terenach przylegtych oddziatywan znaczgcych i skumulowanych.

8. Ze wzgledu na wielko$¢ obszaru objetego opracowaniem, a takze ze wzgledu na charakter zmian
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, prognoza finansowa nie przewiduje
znaczgcych zmian w dochodach i wydatkach gminy miejskiej Ciechandw. Whnioskowane
wprowadzenie funkcji produkcyjnej i ustugowej, zwiekszy mozliwosci inwestycyjne na analizowanym
terenie przez co stanie sie on bardziej atrakcyjny dla potencjalnego inwestora. Ustalenia
projektu zmiany planu stwarzajg mozliwos$¢ powstania nowej zabudowy na terenie objetym
opracowaniem. Przyrost powierzchni uzytkowej budynkéw bedzie generowat dochdd do budzetu
miasta z tytutu podatku od nieruchomosci budowlanych. Prognozowane wptywy z podatku
od budynkéw, przy zatozeniach przyjetych w niniejszej prognozie, to warto$¢ ok. 70 tys. zt rocznie.
Nalezy jednak podkreslié, iz inicjatywa w zakresie tempa realizacji inwestycji zalezata bedzie gtéwnie
od zaangazowania potencjalnego inwestora.

Dodatkowym przychodem, nie ujetym w niniejszym opracowaniu ze wzgledu na trudnos$c
W prognozowaniu, bedzie takze podatek od przedsiebiorstw zarejestrowanych na obszarze objetym
planem (CIT).

9. W dniu 24.02.2014r. wysgpiono do Marszatka Wojewddztwa Mazowkeego
z wnioskiem o wyrzenie zgody na przeznaczenie na cele nierolniczielésne gruntéw
lesnych o powierzchni 0,4982 ha nie stangoych wiasnéci Skarbu Pastwa.
Po rozpatrzeniu ww. wniosku Marszatek Wojewodztwazbwieckiego decyzjz dnia
27.05.2014r. wyrazit zged na przeznaczenie gruntowsigch pod teren zabudowy
ustugowej, produkcyjnej i magazynowe,.

10.Projekt zmiany planu uzyskat tak wymagane przepisami uzgodnienia: Wojewody
Mazowieckiego,  Zamdu  Wojewodztwa  Mazowieckiego, Zadu Powiatu
Ciechanowskiego, Mazowieckiego Wojewddzkiego Kowsdora Zabytkéw, Komendanta
Powiatowego Pastwowej Stray Pazarnej, Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego, Komendy
Wojewddzkiej Policji, Delegatury Agencji Bezpiecstwva Wewgtrznego, Komendanta
Nadwislanskiego Oddziatu Stég Granicznej oraz opinie: Miejskiej Komisji Urbatyszno-
Architektonicznej, Regionalnego Dyrektora Ochrongrodowiska, Pastwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego, nf®®a&owego Wojewoddzkiego Inspektora
Sanitarnego, ZWiK, PUK, ZKM, PEC, Polskiej Spotkagbwnictwa Sp. z 0.0. Oddziat w
Warszawie Zakiad Gazowniczy Ciechandéw, ENERGA, ZduzOsiedla ,Przemystowe”.

11.Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego
SZCZURZYNEK” prezentowany byt na posiedzeniu Miejskiej Komisgiji
Urbanistyczno-Architektonicznej w dniu 7.04.2014r. — Komisja pozytywnie
zaopiniowata przedstawiony projekt zmiany planu.

12.W trakcie wytozenia projektu zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko do publicznego wglgdu w dniach od 27 czerwca 2014r. do 28 lipca
2014r. w dniu 4 lipca 2014r. zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w
projekcie zmiany planu rozwigzaniami (obecni byli jedynie przedstawiciele Urzedu
Miasta Wydziatu Urbanistyki i Architektury). Termin wnoszenia uwag do planu minat
w dniu 18 sierpnia 2014r. — do tego czasu nie wptyneta zadna uwaga.

Wobec spetnienia wszystkich wymogdéw wynikajgcych z ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz wymienionej na wstepie uchwaty Rady Miasta
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Ciechanow z dnia 27 listopada 2013r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania
niniejszej zmiany planu, wnioskuje o przyjecie przedtozonego projektu uchwaty.

Zalgczniki do uchwaly:

Zatgcznik nr 1 - rysunek zmiany planu (w skali 1:1000).
Zatgcznik nr 2 - dot. uwag do projektu zmiany planu.
Zatgcznik nr 3 - dot. sposobu realizacji inwestycji

wn P

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg

do zadan wtasnych gminy.
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Zatacznik Nr 2
do Uchwaty Rady Miasta Ciechanéw
Nr 550/XLVI/2014
z dnia 24 wrzesnia 2014r.
w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodar@van przestrzennego
wDZCZURZYNEK” w Ciechanowie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 — tekst jednolity z pdiniejszymi
zmianami) okresla sie sposéb rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,SZCZURZYNEK” nie
whiesiono zadnych uwag.

Przewodniczgcy Rady Miasta Ciechanow

Mariusz Stawicki
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Rady Miasta Ciechanéw
Nr 550/XLV1/2014

z dnia 24 wrzesnia 2014r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodar@van przestrzennego
SZCZURZYNEK” w Ciechanowie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647 tekst jednolity z pdzn. zm.) okresla sie sposob realizacji
oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w
w/w planie, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§1

1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r. poz. 594
tekst jednolity z pdzn. zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan
wtasnych gminy. W szczegdlnosci zadania wtasne obejmujg sprawy:

a. gminnych drég oraz organizacji ruchu drogowego,

b. wodociggdéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekdw komunalnych,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania
odpadow komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmujg istniejaca
infrastrukture techniczng: sieci: wodociggowg, gazowg, telekomunikacyjng, kablowg sie¢
energetyczng - w liniach rozgraniczajacych drogi oraz planowang siecig kanalizacji sanitarne;j.

§2.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1 pkt 2:

1. Realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg
Prawo budowlane, ustawg o zamdwieniach publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg
Prawo ochrony Srodowiska.

2. Sposdb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslong w art. 3 pkt.
10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska Dz. U. z 2013, poz. 1232
tekst jednolity z pdzn. zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane bedg w sposdb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.
(Dz. U. 22012 poz. 1059 tekst jednolity z pdzniejszymi zmianami).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegdlnionych w § 1 pkt 2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.
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§3.

1. Zadania w zakresie budowy drég wraz z siecig kanalizacji deszczowej i oswietleniem finansowane
bedg z budzetu miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej finansowane bedg na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekdw z dnia 7 czerwca 2001 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2006 Nr 123, poz. 858 z pdin. zm), ze
srodkow wtasnych i zewnetrznych Zaktadu Wodociggdw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Ciechanowie w
oparciu o uchwalone przez Rade Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji
urzadzen wodociggowo-kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych, gazowych oraz cieplnych finansowane bedg na
podstawie art. 7 ust. 4 i 5 w/w ustawy Prawo energetyczne oraz na zasadach okreslonych w
»Zatozeniach do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe miasta Ciechanow”
- uchwata nr 8/11/2001 Rady Miasta Ciechanéw w dniu 21 lutego 2001r., ktorych aktualizacja zostata
przyjeta uchwatg Rady Miasta Ciechandw nr 288/XXV/2012 z dnia 29.11.2012r.

Przewodniczgcy Rady Miasta Ciechanéw

Mariusz Stawicki
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