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UCHWALA Nr 103/X/99

RADY MIEJSKIEJ CIECHANOWA
z dnia 30 listopada 198%r.

w sprawie zmiany miejscowego planu szczegétowego
zagospodarowania przestrzennego dzielnicy ,,BLOKI" w Ciechanowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1980r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 1996r. Nr 13, poz. 74 z plzniejszymi
zmianami), art. 8 i 28 usiawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(jednolity tekst Dz.U. z 1899r. Nr 15, poz. 139}
Rada Miejska uchwala co nastepuie:

§ 1. Dokonuje sig zmiany miejscowego pla-
nu szczegblowego zagospodarowania prze-
strzennego dzielnicy ,Bloki" w Ciechanowie
(zwanej w dalsze] cze$cl Uchwaty ,zmiang
Planu”) zatwierdzonego Uchwatg Rady Miasta
Ciechanowa nr 51/V/1/94 z dnia 24 listopa-
da 1894r.

Obszar objety zmiang Planu pokrywa sig z
granicami pierwotnego opracowania.

Od chwili zatwierdzenia zmiany Planu obowig-
zywaé bedzie nazwa: Miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego dzielnicy .BLO-
Ki" w Ciechanowie.

§ 2. Przyjmuje si¢ zakres ustales zawartych
w przedmiotowym opracowaniu zgodnie z § 2
Uchwatly Rady Miejskiej Ciechanowa nr 8/11/98
Z 26 lutego 1998r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Planu.

§ 3. Integralng czescig zmiany Planu jest
rysunek Planu w skali 1:1000 stanowigcy za-
tacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Oznaczenia graficzne na rysunku Plany obo-
wigzujg w zakresie:

a) linii rozgraniczajgcych tereny o roznym
przeznaczenid, réznych zasadach zago-
spodarowania badZ zasadach podziatu na
dziatki budowlane:

- linie ciagle oznaczajg podziat Sciéle

okreslony,
- linie przerywane oznaczajg podziaf
orientacyjny;
by symboli terendw wskazujaeych na ich prze-
znaczenie, bedacych w Scistej korelacji z
ustaleniami dot. zasad zabudowy i zago-
spodarowania terendw, zawartymi w
Uchwale;
¢) nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz linii

zabudowy $cisle okreslonych;

d) granicy strefy ochrony posrednie]
wnetrznej ujecia wod glebinowych;

Ze-

g) granicy obszaru obserwacji archeologicz-
nej.

Obszar objety opracowaniem zostaje podzie-
lony na jednostki strukturalne, ¢ symbolach od
A do N, dia potrzeb formutowania zasad zabu-
dowy | zagospodarowania terenow.

§ 4. Ustala si¢ znaczenie podstawowych
okresler stosowanych w zmianie Planu. llekroé
jest mowa o:

1. zmianie Planu — nalezy przez to rozumiec
ustalenia zmiany Planu wynikajgce z ninigj-
szej uchwaly;

2. Uchwale — nalezy przez to rozumieé niniej-
szg uchwate Rady Miejskiej Ciechanowa;

3. przepisach szczegéinych — nalezy przez to
rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wy-
konawczymi oraz ograniczenia w dyspono-
warniu terepami wynikajgce z prawomoc-
nych uchwat, zarzadzen i decyzji admini-
stracyjnych;

4. rysunku Planu — nalezy przez to rozumied
rysunek Planu na mapie w skali 1:1000
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
Uchwaly;

5. przeznaczeniu podstawowym (lub funkcji) —
nalezy przez to rozumiec takie przeznacze-
nie, kidre powinno dominowaé na obszarze
oznaczonym symbolem litsrowym od A
do N;

8. przeznaczeniu (lub funkgji) dopuszczalnym
(uzupeiniajgcym) ~ nalezy przez o rozu-
mieé inne rodzaje przeznaczenia niz pod-
stawowe, ktére go uzupeiniajg lub wzboga-
cajg, nie powodujac zakidcern w ogdlnym
funkcjonowaniu obszart;

7. obhszarze - nalezy przez to rozumieé ob-
szar, réwnoznaczny z jednostkg struktural-
ng, o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego (lub funkcji), oznaczonym
na rysunku Planu symbolem literowym wy-
nikajacym z Uchwaty;
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8. terenie — nalezy przez to rozumiec teren o

10.

1.

12.

13.

okreslonym rodzaju przeznaczenia (funkgciji),
wyznaczony na rysunku planu liniami roz-
graniczajacymi i symbolem literowo- cyf-
rowym; ‘

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to ro-

zumieé granice ustalong. pomigdzy terena-.

mi o réznym sposobie uzytkowania lub za-
gospodarowania;

ulicy (pasne ulicznym) ~ nalezy przez to
rozumieé droge publiczng, tzn. pas terenu
wyznaczony  liniami . rozgraniczajacymi,
przeznaczony do obslugl komunikacyjnej
otoczenia w zaleznosci od kategorii i funkcji
ullcy, do postoju pojazdéw, prowadzema
ciggéw uzbrojenia mzynlersklego i zteteni
przyulicznej; :

zabudowie poniemieckiej — nalezy przez to
rozumied budynki mieszkalne wielorodzinne
i Jednorodzmne wybudowane w latach
1940-1944; ‘

ustugach uzytecznoéci publicznej - nalezy
przez to rozumieé budynki przeznaczone

do wykonywania funkeji; administracji rzg-

dows| i samorzadowej, wymiaru sprawie-
dliwodci, kultury, kultu refigiinego, oéwiaty,
nauki, stuzby zdrowia, opieki spotecznej i
socjalnej,” obstugi bankowej, - handiu, ga-
stronomii, ustug nieuctazliwych, turystyki,
sportu, obstugi pasazeréw w transporcie
kolsjowym, drogowym, poczty i telekomuni-
kacji oraz inne budynki og6inodostepne
przeznaczone do wykonywania podobnych
furikeii;

ustugach wolnosto;a_cych lub wbudowanych_

— nalezy- przez to rozumie¢ budynki, po-
mieszczenia w budynkach mieszkalnych
lub gospodarczych. i urzadzenia stuzace do
dziatalnosci, kiérej celem jest zaspokojenie
potrzeb ludno$ci; a nie wytwarzanie bezpo-
§rednio : metodami przemys’rowyms débr
materialnych,

Usiugi okreéla sig Jako :

a) nieucigzliwe tj. speiniajace wymogi sa-
nitame witasciwe - dla  podstawowego
przeznaczenia, obiekiu- budowlanego lub
wskazanego w Planie obiektu przylegte-
go i nie zaliczane do inwestycji moga-

. cych pogorszyé stan $rodowiska, a tak-
ze nie stwarzajace ucigzliwosci dla sa-
siadujgcych mieszkancow,

b) ucigzliwe ti. nie spetniajace wiwym. wy-

- mogéw * lub “mogace: pogorszy$ stan
érodowiska, wymagaé ustanowienia
strefy ochrony sanitarnej, Stwarzal
ucigzliwosé dla sasnadumcyoh miesz-
karicow;

14 zieleni publiczne] ~ nalezy przez to rozu-

18.

mieé wydzielone tereny zieleni z obiektami
matej architektury, -ktérych urzadzenie |
pielegnacja nalezg do wtadz miejskich;

zielenie osiedlowej — nalezy przez {0 rozu-
mieé tereny zieleni wraz z obiektami matej
architektury ~ towarzyszgce Zabudowie
mieszkaniowej | uslugowej, ktérych urzg-
dzanie i pielegnacja nalezg do dysponenta
terenit.

§5. PI‘ZYJmUJe sie ustalema ogolne dla catej

leeImcy JBloki™:

1.

Funkcja dz:elmcy-:

1.4. mieszkaniowa w zakresie budownictwa
wielorodzinnego i jednorodzinnego,

1.2. ustugowa w zakresie ustug uzyteczno-
sci publiczne]. :

Uktad przestrzenny

Ustala sie zachowame obecnego uk%adu
urbanistycznego opartego 0. istniejgcy. sieé
ulic. Wprowadza sig uzupemienie ukiadu
komunikacyjnego w zakresie drog dojaz-
dowych, niezbednych do. obsiuzenia wnetrz
obszaréw przeznaczonych pod zabudowe.

. Ustalenia ogbine

a. Cafkowita wysoko§G¢ nowych obiekiow
realizowanych w dzielnicy ,Bloki® nie
moze przekraczaé wysokosci zabudowy
,poniemieckiej’, ewentualnie powinna
byé zgodna z ustaleniami dia poszcze-
g6lInych terendw.

b. Zaleca sie przy I"OZbUdOW[e i remontach
kapitalnych budynkéw mieszkalnych i
uslugowych, wymiang dachow ptaskich
na wysokle kryte dachéwkq

. Ustala sig potrzebe odtworzenra wnetrz
srédblokowych poprzez. oczyszczenie
ich z substandardowej zabudowy gara-
rowej oraz innej (poza obiektami wska-
zanymi w planie do adaptacji), na rzecz
kameralnych wnetrz wypoczynkowych z
matg architekturg I placama zabaw dla
-dzieci. :

d. Poza linie zabudowy ustaionq 'dla bu-
dynkéw mieszkalnych | ustugowych mo-
gg wykraczac: gank| o powierzchni za-
budowy do 4m*, zadaszenia nad wej-
Sciaml i WJazdaml do garazy, wyki-

- witryny oraz elementy matej archltektury
pod warunkiem zachowania niezbed-
nych parametrow skrajni chodnika i
jezdni oraz. zgodnoSci' z przepisami
szczegbinymi.
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8. Ogrodzenia posesji od strony ulic winny
by¢ wykonane ‘wzdtuz linit rozgranicza-
Jacej ulic. WysokoS6 - ogrodzen przy
ul. Sienkiewicza i ul. 17 Stycznia do
120cm, pizy - pozostalych ulicach do
150cm. Na dziatkach z ustugami wolno-
stojacymi lub wbudowanymi zaleca si¢
realizacie ogrodzen wzdiuz linii zabudo-
wy. Teren miedzy linig rozgraniczajaca a
linig zabudowy przeznaczyé nalezy w
takich wypadkach na: parkingi, zielen
ozdobna, przejécia dla pieszych,

4, Ustalenia dotyczace budowmctwa miesz-

kaniowego

Ustala sig nastepujace zasady modernizacii
i rozhudowy tkanki mieszkaniowej:

a. Modernizacja zabudowy mieszkaniowej
poniemieckiej wielorodzinnej i jednoro-
dzinnej w granicach catego obszaru ob-

jetego Planem w zakresie: odtworzenia

struktury mieszkan, poprawy warunkow
funkcjonalnych i eksploatacyinych, zwig-
_kszenia cieptochronno$ci i poprawy wa-
runkéw przeciwpozarowych. W ramach
modernizacji halezy dazyé do zwugksze—
nia standardu mieszkan do 16,0m’ p.u.
na osobe. Rozgeszczeniu mieszkah w
budynkach poniemieckich powinny stu-
#yé pozyskiwane mieszkania we wska-
zanych do rozbudowy budynkach. Wa-
runkiem ‘modernizacjl | rozbudowy ist-
niejacych budynkéw Jest zachowanie
gabarytéw wysokosciowych, = wystroju
elewacji, detali architektonicznych oraz
wysokich dachéw. krytych dachowka
holenderska. Wykiucza sie rozbudowe
budynkéw w sposéb mogacy zniweczyé
tad architektoniczny obiekidéw (np. parte-
rowe dobudéwki). Wszystkie przeksztat-
cenia zabudowy- ,poniemieckie]” nalezy
dokonywaé w Scistym porozumieniu ze
‘stuzbami ochrony zabytkéw.

b. Dopuszcza sie rozbudowg pozostate]

zabudowy jednoredzinnej przy .zacho-

-~ waniu warunkéw ogdinych okreslonych

w wiw pkt 2 oraz ustalen szczegGiowych

~ dia peszczegdinych terendw zawartych
w § 6 Uchwaly i na rysunku Planu.

c. Dopuszcza sie na -dziatkach -mieszka-
niowych jednorodzinnych realizacie ga-
razy na samochody oschowe na potrze-

- by wiascicieli nieruchomosci. Mogg to

- byé budynki parterowe bez poddasza, z
dachem dwuspadowym o nachyleniu
potaci dachowych 30-40°,

d. Dopuszcza sig na dziatkach z zabudowg

jednorodzinng zmiang funkeji budynkow -
- gospodarczych na cele mieszkalne, bez .

zmiany ich wysokoéci i przy. zachowaniu
charakteru budynku jako zabudowy
uzupetniajgcei.

5, Ustalenia dot. zabudowy usmgowéj

Przyjmuje sle trzy oérodki “koncentracji
ushug uiytecznoéci publicznej:

a. w rejonie obecnego dworca PKP,.
b, wzdiuz ulicy Spotdzielczei,

c. wzdiuz ulicy Narutowicza,

d. wrejonie |stn|ejacego dworca PKS,
e

. W pasne pomiedzy ul. Slenklewwza a to- ‘

_rami kolejowymi o ZWIQkSZOI’]ym stopmu
ucigzliwosci.

Dia nowych oblektéw.us’fugowycﬁ, rozbu-
dowywanych oraz modernizowanych natezy
zabezpieczyé miejsca postojowe w ilosci

niezbedne] dia ich obstugi.”
Dla . rozszerzenia programu us’rugowego.

dopuszcza sie powstawanie ustug nigucigz- .

liwych w istniejacych oraz planowanych bu-
dynkach mieszkalnych jednorodzinnych i
wielorodzinnych tzw. wbudowanych. Ustugi
w budynkach ,poniemieckich” dopuszcza

sie pod warunkiem, iz zachowany bedzie

architektoniczny wyraz tych obiektow. _
Dopuszcza sig na terenie objetym Planem
lokalizacje kabin telefonicznych, tablic (stu-
péw) ogtoszeniowych nawigzujgacych’ wy-
gladem do charakteru dzielnicy, pod wa-

runkiem speinienia. wymogaow. ‘przepisow

szczegbinych. Lokalizacja kioskéw praso-
wych oraz kiosko-przystankéw komunikacii
zhiorowej wg ustalen rysunku Planu,
Przeznacza sie do: stopniowej likwidacii
obiekty ushigowe prowizoryczne, na Kko-
rzy5G obiektéw trwatych realizowanych w
miejscach wskazanych w Planie, zharmoni-
zowanych przestrzennie i architektonicznie
z zabudowg lstnleja_ca

Dopuszcza sig zmiang funkcji 1stn|eja_cych P

planowanych obiektéw ustugowych w ra-
mach ushug uzytecznosci publicznej, o ile
nie bedzie to naruszato szczegdlowych za-
sad zabudowy | zagospodarowania danego
terenu okreslonychw §6. -

Z terendw mieszkaniowych nalezy wypro-
wadzié¢” ustugi o zwiekszonym stopniu
ucigzliwoscl (w. szczegdlnosci mech'anik@
pojazdowa, hurtownie) lokalizujgc je w pa-
sie przykoiejowym .
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8. Zasady uzbrojenia inzynierskiego 6.8. Siedé energetyczna

6.1. Sie¢ wodociagowa ' ’ a. Potrzeby energetyczne dzielnicy

a. Ustala sig uzupeinienie istnlejqcej zostang zabezpieczone W oparciu o

“sieci wodociggowej poprzez splecie

. sieci w ul. Powstancow Warszaw-
skich i ul. Tatarskiej, w pierscien
zapewniajgoy ciagto$é dostawy wo-
dy w czasie awarii;

. Wymiana sieci -wodociggowe| na

wigkszg Srednice na odcinku od uli-
cy 17 Stycznia - w ulicy Spoidziel-

czej, Smiecinskiej - do ulicy Staro-

wiejskiej.

. Systematyczny remont sieéi wodo-
ciggowej poniemieckiej.'

8.2. Kanalizacja samtarna
a. Ustala sig uzupeinienie |stn|ejacego

uktadu kanahzacyjnego poprzez
budowge kolekiora . sanitarnego
#C-bis” w ul. Tatarskiej.

6.3. Kanalizacja deszczowa
a. Ustala sig modernizacie kanalizacji

deszczowej w ul. Okrzei, na placy
Pilsudskiego, w ulicach: 17 Stycz-
nia, Spoétdzielcze], Glowackiego,
~ Tatarskiej. ,

. Ustala sie potrzebg uzupehienia
brakujgcych odcinkéw sieci, a przy
wykonywaniu nowych nawierzchni
ullc nalezy przewidzieé ich odwod-
nienie,

. Dokonaé monitorowania sieci kana-

lizacii deszczowe] dla potrzeb wy-
‘boru optymalnej, pod wzgledem
' techmcznym | fi nansowym metody
naprawy. o

6.4. Siec cieptownicza
a. Przew1duje 5|e zaopatrzeme w Gie-

pto i ciepta wode dzielnicy Bloki z
miejskiej sieci cieptowniczej. Jako
dodatkowe Zrédlo ciepta ustala sig
gaz ziemny, szczeg6lnie dla do-
méw jednorodzinnych i matych do-
méw mieszkalnych, Ustala sie ko-
niecznos$é  zamkniecia pierécienia

sieci cleptowniczej trasg wzdtuz te-

rendéw kolejowych

6.5. Siet gazowa

a. Ustala sie rozbudowe sieci gazo-
wych Sredniego i niskiega cidnienia

dia potrzeb komunalno-bytowych,
grzewczych,  przemystowych = i
ustug. : :

8.7.

istniejgcy . system  energetyczny,
przy odpowiedniej rozbudowie i
modernizacji, w miarg zwigkszajg-
cego sie zapotrzebowania mocy,

Sie¢ energetyczna napowietrzna
winna podlegaé stopniowemu ka-
blowaniu. Urzadzenia - Sieciowe
prowadzone beda w pasach dro-
gowych, poza jezdniami oraz w
miarg potrzeby przez grunty beda-
ce wiasnoscia miasta; przylgcza
energetyczne réwniez przez tereny

prywatne.
Ustalenia niniejszegoe Planu pawin-
ny. byé uwzglednione w ,planie

- rozwoju w . zakresie zaspokajania

obecnego | przysztego zaopatrze-
nia w energie elekiryczng' (zgodnie
z art. 16 p. 1 Ustawy Prawo Ener-
getyczne z 10 . kwieinia 1997r.
{Dz.U. Nr 54, poz. 348 z pézn
zm) .

Komumkacja

Ustala sie podstawowe dziatania w za-
kresie komunikacji:

a.

poszerzenie ul. 17 Stycznia na od-

_ cinku od dworca PKF do uI Spoét-

d2|elczej,

poszerzenie ul. H. Sienkiewicza w
rejonie dworca PKP,

budowe tunelu w ciagu ul. Spoét-

- dzielczej na skrzyzowaniu z torami

PKP,

budowe ktadki, nad torami, iqczacej
dzielnice Bloki z.,dzielnicg $miecif-
skg", na przedtuzeniu ul. Nowoko-
lejowej dla ruchu pieszego i rowe-
rowego,

wprowadzenle na tereme dmelmcy
Bloki ruchu uspokojonego z pred-

‘koscig okoto 20kmv/h, za wyjatkiem

ulic: 17 Stycznia, Sienkiewicza,
Spéidzielczej | Tatarskiej, -

skierowanie ruchu tranzytowego na
ulice obrzezne,

przebudowa skrzyzowar. ul. Sie-
kiewicza z ul. Fabryczng oraz
ui. 17 Styczma z ul. Slenk|ew:cza

poprowadzeme sc:ezkl rowerowej
wzdtuz istnigjacych ciggéw Komuni-
kacyjnych, a w.szczegolnosci:
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- §ladem kolejki waskotorowej w
ciggu ul. Sienkiewicza,

- wzd%u;': ul. Narutowicza,

i. realizacja wiat przystankowych dla
komunikadji miejskie] potgczonych
Z kioskami.

7. Zasady ochrony Srodowiska
a. Stopniowa eliminacja obiektéw' ustugo-

wych i produkeyjnych o zwiekszonej
ucigzliwoscl, badz pogarszajacych stan
Srodowiska.

. Systematyczne ograniczanie emisji za-

nieczyszczen do powietrza, poprzez
stosowanie w koHowniach budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych i wieloro-
dzinnych paliw czystych- ekologicznie:
gazu, energil elektrycznej, oleju opalo-
wego. Podigczenie - budynkéw wieloro-
dzinnych, jednorodzinnych oraz usfugo-
wych do miejskiej siaci cieptowniczej lub

“realizacja indywidualnych . kottowni na

gaz lub olej opatowy.

. Eliminacia odprowadzania Sciekéw nie

oczyszczonych do gruntu | do wéd po-
wierzchniowych, .

. Tworzenie nowoczesnego systemu go-

spodarki odpadami komunainymi. \Wdra-
Zanie sortowania odpaddw w miejscu ich
wytwarzania, selektywna zbidrka odpa-
déw umozliwlajaca prowadzeme recy-
klingu, o

. Ochrona | wzbogacanie istniejgcych

drzewostandw przyulicznych, wewnatrz-
blokawych i na dziatkkach indywidual-
nych. Prowadzenie zabiegéw pielegna-
cyjnych: usuwanie drzew zagrazajgcych

~ bezpieczenstwl, ludzi, sadzenie w te

migjsca gatunkdw wiasciwych dia zabu-
dowy mieszkanicwej i ciggéw ulicznych.
Projektowanie i zakiadanie terenéw zie-
ieni publicznej oraz osiedlowej w skupi-
skach zabudowy wielorodzinnej. Propa-
gowanie w zabudowie jednorodzinnegj

zywoptotdw, zieleni pnacej (bluszcze)

wzbogacajacej elewacje budynkow, wy-
chwytujgcej zapylenie wzdiuz ciagbw
ulicznych.  Zaktada sie rekonstrukcje
dawnych ukladéw kompozycyjnych zie-
ieni ze szczegolnym uwzglednieniem

- zywopltotow przyulicznych.
. Zastanianie mato atrakcyjnych frag-

mentéw zagospodarowania, takich jak
garaze, Smietniki, skiady opalu itp., zie-
lonymi przestonami tzn, Zzywoptotami,
krzewami ozdobnymi, pngczami itp.

8. Zasady ochrony konserwatorsk_iej

a.

Przyimuje sie wg wylycznych konser-

~ watorskich dla miasta Ciechanowa:

- strefe ochrony konserwatorskiej B-3
obejmujacy caly obszar objety niniej-
szym Planem,

- obszary obserwacji archeologicznej
OW, | OW, w granicach pokazanych
narysunku Pianu, -

'Wprowadza sie warunek zapewnienia
‘rozpoczynanym inwestycjorn na obsza-

rach ohserwacji archeologicznej nadzo-
ru archeologicznego, . 8 w przypadku
stwierdzenia stanowiska archeologicz-
nego, przeprowadzenie badan ratowni-
czych na koszt inwestora.

Utrzymanie zasadniczych elementéw

“istniejacej zabudowy o warto$ciach kul-

turowych oraz respektowanie rygoréw w
zakresie charakteru | skah nowej zabu-

dowy.

. Rewaloryzacja zabudowy wartodciowe;

kulturowo z podkresleniem charakiery-
stycznych cech uksztattowania elewacji,
uzytych materiatow i kolorystyki.

Rewaloryzacia wartoSciowych “histo-

rycznie ukiaddw zieleni. -

W miare prowadzonych remontéw ka-
pitalnych przeprojektowanie * budynkéw
bedacych w dysharmonii z sasiadujacy
zabudowg majgcg walory kulturowe.
Dotyczy to budynkéw realizowanych po
Il wojnie Swiatowej, z wylgczeniem bursy
przy -ul. Narutowicza, budynku NOT-u
przy ul. Okrzei i budynku mieszkainego
przy ul. Narutowicza 16/18.

. Zindywidualizowanie malej architektury.

oraz Kioskow, budek telefonicznych, wiat
przystankowych itp. Rejon skweru przed
dworcem, ulica Reja i ulica Nowokolejo-
wa wWraz z terenami na potudnie od niej -
w konwencji XIXw. 1 poczatku XXw.
Reszta obszaru w konwengji schytku lat
30 XX wieku.

§6. Wprowadza sie ézczegéfowe zasady
zabudowy |1 zagospodarowania dla jednostek
strukturalnych (obszarow) - oznaczonych na

rysunku Planu symbolem literowym od Ado N.

1. Jednostka ,,A”

[ ]
[
L]

Obszar zawarty miedzy ulicami:

Letnig

17 Stycznia

H.Sienkiewicza

i potnocng granicg opracowania.
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1.1. Funkcia podstawowa obszaru - zabu-
dowa mieszkaniowa wielorpdzinna i

1.2.

-jednorodzinna z dopuszczeniem ushig

nieuciazliwych.

Ustala sie zasady zabudowy I' zago-
spodarowania terendw:

a)  Tereny oznaczone na rysunku Pla-

nu symbolami; ATMN, A4MN,

- Przyjmuje sie” adaptacje istniejacej

0

zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z mozliwoscig jej uzupet-
nienia i rozbudowy, wymiany bu-
dynkéw w ztym stanie technicznym,
uwzgledniajge wskazania lokaliza-
cyjne wynikajace z rysunku Planu
oraz wymogl przeplsow $zczegol-
nych. -

Dla budynkow nowych poziom
parteru nie wyzejniz 45cm nad pe-
ziomem terenu. Wysokosé budyn-
kéw mieszkalnych jednorodzinnych
1-2 kondygnacji naziemnych z da-
chem dwuspadowym [ub wielospa-
dowym wysokim. Na -dziatkach do-
puszcza sie budynki gospodarcze
lub. garazowe, parterowe, bez pod-
dasza, poziom zerowy nie wyzej niz
30cm nad powierzchnig terenu.

W budynkach mieszkalnych i go-
spodarczych dopuszcza sig ustugi
wbudowane wylgcznie nieucigzliwe.
Powierzchnia zabudowana dzialek
mieszkaniowych  jednorodzinnych
(nie wliczajac w to powierzchni
utwardzonych) nie. moze przekra-
czaé 30% ich powierzchni.

Tereny oznaczone na rysunku

_ symbaolami: AZMW, A3MW,

Przeznaczenie podstawowe tere-
now - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna. Ustala sie adaptacje

_istniejacej zabudowy 'z konieczno-
" $cig remontdw kapitalnych i moder-

nizacji budynkdw  poniemieckich
(nr 92, 60, 94, 82, 80, 78) wg usta-
lef § 5 p. 3i 4 Uchwaly, Dopuszcza
sie w granicach terendow funkcje

" uzupetniajgey - ustugi nieucigzliwe

w obiektach. wolnostojacych (wg
wskazaf rysunku Planu) jub wbu-
dowane. .

Wysokoéé ' planowanego budynku
ustugowego na. terenie A3MW —
1 kondygnacja z dachem dwuspa-
dowym (bez Sscianki kolankowej),
nawlgzujacym do zabudowy po-
niemieckiej. Poziom parteru budyn-
ku max. 30cm nad powierzchnig
istniejacego terenu.

Tereny oznaczone na rysunku Pla-
nu symbolem Zo, przeznacza sig
pod zielel osiediows, bez prawa
zabudowy.

1.3. Ustala sie warunki ksztattowania ziele-

1.4.

ni:

a)

écista ochrona istniejgcego drze-
wostanu (za wyjatkiem drzew owo-
cowych na dziatkach indywidual-
nych), ze szczegéinym zwréceniem
uwagi na grupe akacji przy budynku’
nr 72 przy ul. 17 Stycznia; przepro-
wadzenie zabiegdw pielegnacyj-
nych, usunigcie drzew chorych,

~ uzupemienie . nowymi nasadzenia-

b)

c)

d)

€)

mi z zastosowaniem gatunkdw wia-
Sciwych dla terendw miejskich;

w przypadkach koiizji zdrowych
drzew z realizacjg inwestycji nalezy
je przesadzié (o ile pozwala na to
wiek drzew) lub wkomponowaé w
projektowane ~ zagospodarowanie,
nie dotyczy to.planowanych korekt
uktadu komunikacyjnego;

p}zed budynkami .pohiemieckimi
(78, 80, 82, 84) zatozenie trawni-
kéw z niska zielenig ozdobnag;

przed . budynkami nr 90, 92 odiwo-
rzenie zieleni ozdobnej - zywoproty,
krzewy;

przy formowaniu Zywoptotéw nale-

_zy zabezpieczyé pole widocznosci

na skrzyzowaniach ulic.

Ustala sie w zakresie komunikacii;

a)

b)

ul. 17 Stycznia na odcinku réwno-
leznikowym KZ 2/2 - postulowana
szeroko$¢ jezdni 18m i poludniko-
wym KZ 1/4 - postulowana SZEero-
koS¢ jezdni 14m;

ul. Sienkiewicza KZ 1/2 - postuto-
wana szerokosé jezdni 10§ 18m w
czesci przydworcowej;

ul. Reja KD 1/1 - ciag pieszo - jezd-
ny, szerokos¢ w liniach rozgram-

: cza]acych em;-

d)

.e)

dla obslugi. prOJektowanych obiek-
fow ustugowych. nalezy zabezpie-
czy6 miejsca parkingowe w grani-
cach terenu przeznaczonego pod
realizacjg inwestycji;

w ‘miare mozliwosci terenowych
wykonaé parkingi przy budynkach
mieszkalnych wislorodzinnych (po-
za wskazanymi na rysunku Planu),
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f)

Z zachowaniem przepiséw szoze-
gbinych; :

-wzdiuz ul. Sienkiewicza projektuje

sig Sciezke rowerowg dwukierun-
kowg o szer, 2,5m, oddzielong od
Jezdni Zywopiotem,

2. Jednostka ,B™
Qbszar zawarty migdzy ulicami:

» 17 Stycznia
* . H.Sienkiewicza -
» A.Swigtochowskiego

2.1, Funkcja podstawowa obszaru - zabuy-
dowa mieszkaniowa wielorodzinna z
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych.

| 2.2. Ustala sie zasady zabudowy. i zago-
spodarowania terenéw:

. &) Tersn oznaczony na rysunku Planu

symboiem: B1MW,

‘Ustala sig adaptacje istniejacych

budynkéw - mieszkalnych. Remon-

¢ towi kapitalnemu 1 ‘modemizacji

nalezy poddad budynki poniemiec-
kie (nr 80, 78, 1, 3-5, 7) wg wska-
zan § 5 p. 314 Uchwaty.”

Postanawia sie dopuscié rozbudo-
we pawilonu handlowego przy

-ul. Swigtochowskiego 1. Wysokosé

pawilonu - 1 kondygnacja z dachem
2-spadowym lub wielospadowym
bez Scianki kolankowej, krytym da-

© chowka.  Powierzchnia zabudowy

arientacyjnie wskazana na rysunku
Planu. Wyraz architektoniczny
obiektu - powinien nawigzywaé do
otaczajgcej zabudowy.

Pawilonowi usytuowanemu pornig-
dzy budynkami nr 80 i 78 przy
ul. Sienkiewicza nalezy nadaé es-
tetyczny wyglad i forme nawigzujg-
¢q do sgsiadujacej zabudowy.

. Przeznacza sig-do likwidacji prowi-

. b)

Zoryczne kioski i garaze blaszane.

Teren oznaczony na rysunku sym-
bolem: B2 UO. :

- Przeznaczenie terenu - usfugi

o$wiaty. Ustala sie adaptacje
obiektu z mozliwoscig zmiany jego
przeznaczenia zgodnie z funkcig
podstawows obszaru B
Dopuszcza sie rozbudowe budynku
W granicach zajmowanej dzialki z
zachowaniem wysokosci istniejg-
cego obiekiu przy uwzglednieniu
moziiwosci. zamiany stropodachu
na dach wysoki.

2.3.

24

<)

Teren oznaczony na rysunku Planu
symbolem B3 Zo i B4 Zo.

Oba tereny przeznacza sie¢ pod
zieleri osiedlowg wzhogacong o
elementy architektury ogrodowej,
bez prawa zabudowy. ‘
Dopuszcza sig funkcjonalne pola-
czenie terenu B4 Zo z terenem B2
UQ dia wykorzystania na wspéline
tereny sportowe | place zabaw dla
placéwki o$wiatowsj i sasiadujgcej
zabudowy mieszkaniowej,

Ustala si¢ warunki ksztattowania ziele-

ni:

a}

b)

o

b)

9

Scista ochrona istniejacego. drze-
wostanu, przeprowadzenie zabie-
gow  pielegnacyjnych, usuniecie
drzew chorych, uzupeinienie no-
wymi nasadzeniami z zastosowa-
niem gatunkow .wiasciwych dla te-
renéw miejskich; -

uzupeinienie terenu zieleni osje-
dlows] B3 Zo bogatszq gamg krze-
wow ozdobnych; S

zaleca sie 'Sciané, sk}adﬁ.— 'opaiu
dawnej kotfowni, obsadzié pnacza-
mi. . - .

. Ustalenia w zakresie komuhikacji:
9

ul. Swigtochowskiego KL 1/2 - sze-
roko$¢ jezdni 8m wediug stanu ist-
niejacego, z miejscami parkingo-
wymi od strony zachodniej;

adaptacja skiadu opatu d. kotfowni
na garaze dla samochodéw oso-
bowych: .

wskazuje sie potrzebe realizacji
dodatkowych miejsc parkingowych
przy budynkach mieszkalnych wie-

lorodzinnych (poza wskazanymi na

rysunku Planu), tam gdzie pozwa-
laja na to rezerwy terenu i przepisy

. szczegdlne, . .

d)

€).

likwidacja - garazy wskazanych na
rysunku Planu, - natomiast garaze
przeéznaczone. do adaptacji poddaé
remontom. i . uporzadkowaniu ele-

- wagji; - .

wzdtuz ul, Sienkiewicza hrojélduje
sig $ciezke rowerowa, dwukierun-
kowg o 'szer. 2,5m oddzieion’q od

jezdni zywopjotem. ':
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3. Jednostka ,C"
Obszar zawarty miedzy ulicami:

H.Sienkiewicza

Spéidzielczg
terenami kolejowymi
granicg opracowania.

3.1."Funkcja podstawowa obszaru - ustugi
uzytecznosdci publicznej z towarzysza-
ca funkcjg mieszkaniows,

3.2.

Funkcja uzupeimajqca przemyst nie-
umazluwy

Ustala sie zasady zabudowy i zago-

spodarowania terenéw:

2

Teren oznaczony na Planie sym-
bolem C1KK/KS,

Przeznaczenie terenu pod dworzec
kolejowo-autobusowy z obiektami
towarzyszgoymi, Na etapie ustala-
nia warunkow ‘zabudowy i zago-
spodarowania terenu nalezy opra-
cowad koncepcje zagospodarowa-

© nia, ktéra powinna obejmowac caty

- posazenia

teren C1, z ustaleniem programu i

-zasad zagospodarowania.
‘Do czasu realizacji zabudowy z

ustaleniami Planu teren wykorzy-
stywany jako bazar, bez prawa-sy-
tuowania nowych obiektéw poza
rriejscami ustalonymi we wezesniej
opracowanym planie . zagospoda-
rowania. Ustala sig obowigzek wy-
tymezasowego  kom-
pleksu “handlowego w urzadzenia
sanitarne oraz urzqdzeme niezbed-
nej ilosci- parkmgéw

Teren oznaczony na rysunku Planu

- symbolem C2 Uc. -
- Przeznaczenie- terenu pod ustugi

uzytecznosci publicznej. W sa-
siedztwie dworca preferuje sie
ustugi zwigzane z obsfugg pasazs-
réw komunikacjl kolejowei | autobu-
sowej, takie jak: gastronomia, ho-
telarstwo, administracja, poczta itp.
Istniejgey budynek nr 73 po rewalo-
ryzacji, wraz z projektowang jego
dobudowa, przeznacza si¢ pod
usiugi uzytecznosci publicznej, z
uzupetniajgcg funkcjg mieszkanio-
wa. Planowane skrzydio . nalezy

~ zharmonizowaé z czescig istnigjaca,

i z budynkiem projektowanym w
migjscu  drewnianego  budynku
dawnego baru.

Wprowadza sie- warunek opraco-
wanla wstepnej koncepcji zagospo-

<)

darowania dla catego terenu haroz-

nika, ze szczeglting dbatoscig
traktujac w nim zharmonizowanie
przestrzenne . i  architektoniczne
obiektéw kubaturowych. W projek-
cie nalezy uwzgiedni¢ mozliwosé i
sposOb wprowadzania znakéw in-
formacyjnych, reklam, o$wietlenia,
mate] architektury i melem {owarzy-
szace).

Plac projektowany na tereme Cc2Uc
przeznaczony jest pod parkingi, a
do jego realizacji zobowiazani sg
wiasciciele przyleglych™ obiektow
przeznaczonych pod ustugi.

Teren oznaczony na rysunku Planu
symbolem C3 UH/UR,

Teren przeznacza sie¢ pod pasaz
ustugowy, Gabaryly budynkdw -
1 kondygnacja:z dachem wysokim,
krytym dachdéwka, Poziom parteru
nie wyzej niz 45cm nad poziomem
terenu.

Dla terenu C3 nalezy ‘wykonaé
kompleksowg dokumentacje z usta-
leniem warunkéw i sposobu ewen-
tuainego etapowania realizacji.
Obiekty w granicach- terenu powin-
ny ' stanowié - architektoniczng ca-

. log6, a w trakcie budowy nalezy za-

pewnié¢ im $cisty nadzor uniemozli-

wiajacy dokonywanie odstepstw od
projektu. Plac projektowany na za-
konczeniu terenu C3 petnié bedzie
gtéwnie role parkingu, a do jego re-
alizacji zobowigzani sg wiasciciele
przyleglych obiektéw ustugowych.

d) Teren oznaczony na rysunku Planu

symbolem C4P,C5P

Ustala sie adaptacje istniejacego
zakfadu poligraficznego na tere-
nie C5, ucigzliwosé Jego winna byé
ograniczona ‘do granic p05|adanej
dziatki. '

Teren C4 przeznacza si¢ pod
obiekt przemystowy 0 wysokosci do
2 kondygnacji z poddaszem uzyt-
kowym, nie zaliczany do inwestycii
mogacych pogorszy¢ stan Srodowi-
ska oraz o technologil nieuciaziiwej
dia otoczenia. Dopuszcza sig dla
tego obiektu inne przeznaczeme w
ramach usfug, o ile nie bedzie to
naruszato zasad- pro;ektowanego
zagospodarowania, ani tez nie
spowoduje pogorszenia stanu $ro-
dowiska. '
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e) Teren oznaczony na rysunku Planu

symbolem C&8 MW/MN i C7 MN/-
MW

Przeznaczenie terenu - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i wie-
lorodzinna z ustugami nieucigzli-
wymi. Ustala si¢ adaptacje istnieja-
cych budynkéw mieszkalnych za-
réwno jednorodzinnym jak i wielo-
rodzinnych,

Remontom kapitalnym | modemiza-
¢jl nalezy poddaé zabudowe po-
niernieckg wg ustalen § bp. 314
Uchwaty.

Dopuszcza sie rozbudowe istniejg-
cych budynkdw mieszkalnych jed-
norodzinnych pod warunkiem, Iz
zabudowana powlerzchnia nie be-
. dzie przekraczaé 40% powierzchni
dziatki. Przy przebudowie budyn-
kow jednorodzinnych zaleca sig za-
stapienie dachéw ptaskich dachami
wysokimi krytymi dachdwkg. Cai-
kowita wysokodé proiekiowanych
budynkow nie moze przekraczac
- wysokosci | zabudowy poniemiec-
. kiej.

Daopuszcza sie rozbudowe istniejg-
cego pawilonu handiowego na po-
sesji 43B na zasadzie dobudowy
skrzydia do budynku mieszkalnego.
Projekt elewacji nalezy opracowad
dla. catego obiektu, nadajac mu
harmonijny i estetyczny wyglad.

Teren oznaczony na rysunku Planu
symbolem C8 Ks.

Ustala sie przeznaczenie isrenu
pod kompleks garazy dia samo-
chodow osobowych pod warunkiem
uprzedniego uzyskania zgody za-
rzadoy linii kolejowe]. Dojazd do ga-
‘razy od ul. Sienkiewicza i ul. Spét-
dzielcze). Po przebudowie skrzy-
zowania ul. Spodidzielczej z torami
kolejowymi, dojazd do garazy tylko
od ul. Sienkiewicza,

. Sklep w kompleksie garazowym
. zaleca sig¢ docelowo ukierunkowad
na branze motoryzacyjng i ustugi
zwigzane z motoryzacia. Kompleks
garazy wyposazyé w myjnie i kanat
dia drobnych napraw. Dokumenta-
- cig techniczng nalezy opracowad
dia calego terenu C38 z ewentual-
nym wskazaniem zasad etapowa-
nia realizacji. Obiekt ten, niezalez-
nie od terminéw budowy i wyko-
nawcdow , musi charakteryzowaé sie
tadem architektonicznym i funkcjo-
nalnym.

3.3, Ustala sie warunki ksztaltowania ziele-

3.4,

ni:

a)

b

C)

przy realizacji dworca PKP oraz
pasazu ustugowego nalezy dazyé
do maksymalnej ochrony istniejg-
cego drzewostanu. Wszelkie decy-
zje odnosnie usuwania drzew mogg
odbywaté sie wylacznie przy udziale
stuzb konserwacji zabytkéw | przy-
rody;

4cista ochrona |stn|ejacego drze-
wostanu, przeprowadzenie zabie-
gow pielegnacyjnych, usunigcie
drzew chorych, uzupetnienie no-
wymi nasadzeniami 'z zastosowa-
niem gatunkow wiasciwych dla te-
renow migjskich;

rekonstrukcja zywop%otéw wzdiuz
ul. Sienkiewicza.

Ustalenia w zgkreme komunikacji:

a)

b)

c)

ul. Sienkiewicza KZ 1/2 - szerokosé
jezdni 10m wedtug stanu istnigjg-
cego, z zatckami postojowymi,

ul. Spdidzieicza KZ 1/2 - szerokoéé
jezdni 9m-wediug stanu istniejace-

go, : _

przy wszystkich obiekiach ustugo-
wych nalezy wykonaé parkingi w
flosci nlezbednej dla obs{ugl uzyt-

‘ kowmkéw

d)

likwidacja garazy wskazanych na
rysunku Planu, natomiast garaze

- przeznaczone do adaplacji nalezy

e)

poddaé. remontom i: uporzgdkowa-
niu elewacji,

przyjmuje sig, iz skrzyzowame

ul. Spbidzielcze) 'z torami realizo-
wane bedzie w formie tunelu,

4, Jednostka ,,D”

Obhszar zawarly miedzy ul:caml

e Aleksandra Swwtochowsk:ego '

-

Henryka Sienkiewicza
" Spéidzielczg

+« Wyzwolenia

4.,1. Funkcja podstawowa obszaru - zabu-
dowa misszkaniowa wielorodzinna z
usfugami nieucigzliwymi,

4.2. Ustala sle warunki zabudowy i zago-
spodarowania terenéw:

a) Teren oznaczony na rysunku Planu

symbolem D1UH, -
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4.3.
ni:

4.4.

Przeznaczenie terenu zgodnie z je-
go obecnym uzytkowaniem, tzn.
ustugi handlu detalicznego lub inne

ustugi uzytecznosci publicznej. Do-

puszcza sie rozbudowe istniejgce-
go pawilonu handlowego do linii
zabudowy ul. Wyzwolenia z zacho-
waniem wysokosci 1 kondygnacii
przy uwzglednieniu wymiany stro-
podachu na dach wysoki kryty da-
chowka. :

"'b) Teren oznaczony na rysunku Planu

symbolem D2MW, D3MW,
Przeznaczenie terenu - zabudowa
" mieszkaniowa wielorodzinna | jed-
norodzinna’ z .towarzyszgcymi usiu-
gami nieucigzliwymi.
Budynki poniemieckie nalezy pod-
daé remontom kapitalnym i moder-
nizacji zgodnie z § 5 p. 3 i 4
Uchwaly. _
Dopuszcza sig us’rugl nieuclazllwe
w budynkach mieszkalnych ponie-
mieckich. (wbudowane) pod warun-
kiem, iz nie bedzie to powodowato
zmiany ich wygladu. -

¢) Teren oznaczony.na rysunku Planu
symbolem D4 ZP.
Ustala sie przeznaczenie terenu
pod zieleh publiczng z matg archi-
tekturg, bez prawa wznoszenia
obiektéw kubaturowych.

Ustala sle warunki ksztaltowama ziele-

-a) Scista ochrona :stmejacego drze-

- wostanu, przeprowadzenie zabie-

géw pielegnacyjnych, usunigcie
drzew chorych, uzupeinienie no-
‘wymi nasadzeniami z zastosowa-
niem gatunkéw wiasciwych dla te-
1enow migjskich;

b) rekonstrukcja zywoplotow wzdiuz
ul. Sienkiewicza,

¢) zaprojektowanie | profesjonaina re-
alizacja kompieksu zieleni publicz-
nej D4, w granicach tego terenu
powinny znalezé miejsce place za-
baw i gier terenowych dla dzieci.

Ustalenia w zakresie komunikacii:

- a) ul. Swietochowskiego KL % - sze-

rokosé jezdni 8m wg stanu istnieja-
cego;

b) ul. Wyzwolenia KL Y% - szerokosé
“jezdni Bm wg stanu istniejgcego,

¢) ul. Spdidzielcza KZ % - szerokosé
jezdni 6rm wg stanu istniejacego,

d) likwidacja garazy wskazanych na
rysunku Planu, natomiast garaze
przeznaczoné do adaptacji nalezy
poddaé remontom i uporzgdkowa-
niu etewacii;

e) adaptacja sktadu opatowego przy
budynku 13A na garaze dia samo-
choddw _osobowych;

f) w miarg mozliwodcl terenowych
nalezy wykonaé dodatkowe parkin-
gi przy budynkach . mieszkainych
wielorodzinnych (poza wskazanymi
na rysunku Planu), z zachowaniem
przepisdw szczegotnych,

g) wzdtuz ul. Sienkiewicza projektuje

" sig §ciezke rowerowsg dwukierun-
kowg o szerokosci 2,5m, oddzielo-
ng od jezdni zywopltotem.

5. Jednostka ,E” _
Obszar zawarty migdzy ulicami:

e & & @

Aleksandra Smetochowsklego
Wyzwolenia,

Spéidzielczg

Stefana Okrzei

5.1. Funkcia podstawowa obszaru — zabu-

dowa mieszkaniowa wielorodzinna z
ustugami nieuciazliwymi.

5.2. Ustala sie warunki zabudowy i zago-

spodarowania terendw.

_a) Teren oznaczony na rysunku Plan
symbolem E1 MW/, -

' Przeznaczanie terenu - zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinna z ustu-
gami nieucigzliwymi.
Adaptacjg obejmuje si¢ wszystkie
budynki mieszkalne. Dopuszcza sig
realizacje obiektow przeznaczo-
nych pod. ustugi nieucigzliwe z to-
warzyszgeg funkcja mieszkaniowa,
wg wskazarn na rysunku Planu,
Ustala sie konieczno$é remontow
kapitalnych ‘i modernizacji budyn-
kow poniemieckich zgodnie ze
wskazaniami § 5 p. 3 1 4 Uchwaty.
Stopniowo, przy- okazji remontow
kapitalnych, nalezy istniejgce bu-
dynki ustugowe poddawaé rewalo-
ryzacji, nadajgc im wyglad harmo-
nizujgcy z otaczajacg zabudowg
‘mieszkaniows. Nowe budynki ustu-
gowe moga byé realizowane w

‘podanej na rysunku linii zabudowy,
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a ich powierzchnia zabudowy nie
moze by wigksza niz wskazana na
Planje. Kioski prowizoryczne po-
migdzy budynkami mieszkalnymi

- nr6i 15 przeznacza sie do likwida-

cii, z mozliwoscig budowy w tym
samym miejscu pawilonéw o wy-
gladzie ujednoliconym dla cafego

© terenu.

© b)

c)

53,
ni:

a)

b)

Ustala sié makéyma!ne gabaryty
projektowanych budynkéw ustugo-
wych jako nawigzujgce do istniejg-

‘cych obiekiéw usytuowanych po-
© miedzy budynkami

mieszkalnymi
nr9 i 11. Wyklucza sig ogrzewanie
pawilondw ustugowych weglem Iub
koksem.

Przed kazdym budynkiem ustugo-
wym nalezy wykonaé parking dla
obstugi klientéw, w granicach wia-
snej dziaki lub w porozumieniu z
wladzami miasta czesciowo w pa-
sie ulicznym.

Teren oznaczony w Planie symbo-
fem E2 UK/M

Teren  przeznacza sig pod ustugi
kultury i odwiaty, z dopuszczeniem
funkcji mieszkaniowej. Ustala sie
adaptacie tzw. krzywej hall" na po-
trzeby placéwek Kkulturaino-o$wia-
towych. Planowany fragment bu-
dynku od strony péinocno - za-
chodniej nie moze przekraczaé wy-
sokosci budynku istniejgcego.
istniejace garaze na terenie E2
funkcjonowaé beda do chwili roz-
poczecia budowy obiektu zgodnie z
Planem i podlega¢ bedg wykupowi
lub przebudowie na koszt inwesto-
ra.

Teren oz’naézony na rysunku Planu
symbolem E3 ZP '

Ustala sie przeznaczenie terenu
zgodnie z obecnymn uzytkowaniem,
tzn. pod zieleri publiczng bez prawa
zabudowy '

Ustala SIQ warunk: ksztattowania ziele-

adaptacja kompieksu zieleni E3 ZP
ze wskazaniem wzbogacenia go o
zielen niskg ozdobng i elementy
matej architektury,

Scista ochrona istniejacego drze-
wostanu, przeprowadzenie zabie-
géw pielegnacyjnych, usuniecie
drzew chorych, uzupemienie zieleni
przyulicznej nowymi nasadzeniami

,.d)

5.4,

z zastosowaniem gatunkéw wia-
Sciwych dla terenéw miejskich,

uporzadkowanie zieleni w prze-
strzeniach migdzyblokowych, wpro-
wadzenie urzadzen zabaw dla
dzieci, '

wprowadzenie wigkszej. ilosci po-
wierzchni trawnikowych.

Ustala sig w zakresie komunikagji:

a) ulica Wyzwolenia KL % - szero-
koSG jezdni 6m wg stanu istnieja-
cego,

b) ulica Okrzei KL ' - szerokosé
jezdni 6m wg stanu istniejgcego,

¢) likwidacja garazy wskazanych na
rysunku Planu, natomiast garaze
przeznaczone do adaptacji nalezy
podda¢ remontom i-uporzadkowa-
niu elewacp

d) systematyczne zwxekszame miejsc
‘parkingowych przed obiektami
ustugowymi, "

6. Jednostka ,F*
Obszar zawarty migdzy ulicami:
‘e 17 Stycznia
« Aleksandra Swnetochowsknego
¢ Spoidzielczy

Stefana Okrzei

8.1. Funkcja podstawowa obszaru - zabu-
dowa mieszkaniowa wielorodzinna z
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych.

6.2. Ustala sie warunki zabudowy i zago-
spodarowania terenéw;

a)

Teren oznaczony na rysunku sym-

bolem F1 MW/MN

Utrzymuje si¢ przeznaczenie terenu
pod zabudowe mieszkaniowg wie-
forodzinng i jednorodzinng z ustu-
gami nieucigzliwymi.

- Ustala sig potrzebe kapitainych re-

montéw i modernizacji budynkéw
poniemieckich zgodnie ze wskaza-
niami § 5 p: 3 i-4 Uchwaty.

W miarg moziiwosci nalezy dazyé

do likwidacji dysharmonii pomiedzy
budownictwem lat czterdziestych a

- wspblczesng zabudowa blokowa.

‘Wyklucza sig wznoszenie nowych

obiektéw w granicach obszaru F
zarowno ustugowych jak i garazy -
za wyjatkiem .0znaczonych na ry-
sunku. Dopuszcza sig nowe ustugi
nieuctgzliwe wbudowane w istnieja-
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cych budynkach mieszkalnych, pod
warunkiem jednakze, ze nie bedg
one ucigzliwe dla mieszkancow i
nie zmienig wyglqdu hudynkéw po-
niemieckich. -

6.3. Ustala sie warunki ksztaﬁowama zZiele-

8.4,

ni:

a) Scista ochrona istniejgcego drze-

bj

9

wostanu, przeprowadzenie zabie-
géw pielggnacyjnych, = usuniecie
drzew chorych, uzupelnienie no-
wymi nasadzeniami z zastosowa-
niem gatunkdéw wiasciwych dla te-
renéw miejskich,

uporzadkowanie placéw zabaw dla

" dzieci na terenach zieleni osiedlo-

wej Zo; na terenach tych nalezy
ograniczyé boiska wylacznie do gier
matych, natomiast dla gier takich
jak pitka nozna, slatkéwka itp. nale-
2y wykorzystywac boiska okoliczne,

wzbogacenie ‘terenéw zielonych o
wickszg game drzew | krzewéw
ozdobnych, =zwiekszenie powie-
rzchni trawnikowych, wprowadzenie
pnaczy na puste elewacje (dotyczy
to szczegdlnle blokéw spdidziel-
czych).

Ustala sie w zakresie komunikacji:

a)

b)

d)

€)

¢)]

ul. 17 Stycznia KZ ¥ - postulowa-
na szeroko$é jezdni t4m, z zato-
karmi po_stoj_owymi,

ul. Stefana Okrzei KL. % - szero-
kosé. jezdni 6m wg stanu istnieja-
cego, z zatokami postojowymi,

ul. Spoidzielcza KZ ¥z - szeroko6
iezdni 9 - 8m wg stanu istniejgce-
go, . .

ul. A. Swietochowskiego KL % -
szerokosé jezdni 6m wg stanu ist-

. niejacego, ..

adaptacja skladu opalowego po
kotlowni na ‘garaze dla samocho-
dow osob_oys(ych,

na terenie budownictwa wieloro-
dzinhego urzadzenie dodatkowych
miejsc parkingowych dla miesz-

- kancow osiedla, poza wskazanymi

w Planie, wszedzie tam gdzie sg
rezerwy terenowe | pozwalaja na
to przepisy szczegolne,

Iikwidacja garazy wskazanych na
rysunku Planu, natomiast garaze
przeznaczone do adaptacji poddac

nalezy remontom 1 uporzgdkowa-
‘niu elewacii,

7. Jednostka ,G"
Obszar zawarty migdzy ulicami:

o Spéidzielczg

+ Henryka Sienkiewicza

» granicg dziatki szkoly specjalnej
o terenami kolejowymi

7.1. Funkgja podstawowa obszaru — bu-
downictwo mieszkaniowe wielorodzin-
ne z dopuszczeniem ustug nieucigzli-

wych,

7.2,

Ustala sie warunki zabudowy i zago-

spodarowania terendw:

a)

b)

c)

Teren oznaczony na rysunku Planu

_symbolem G1 MW/MN i G5MW.

Przeznaczenie terenu zgodne z je-
go obecnym uzytkawaniem tzn. pod
zabudowe mieszkaniows wieloro-

.dzinng i jednorodzinng z ustugami

meumaz!:wyml

Ustala sig potrzehg remontéw ka-
pitalnych i modernizacii budynkow
poniemieckich wedtug wskazan § 5
p. 314 Uchwaly.

Przewidule: sig mozliwosé rozbu-

‘dowy budynkdw nr 35 i 37 w spo-

s0b orientacyinie wskazany na ry-
sunku Planu. Wysokosé dobudo-
wywanych segmentéw musi nawig-
zywaé do budynkéw istniejgcych,
dachy o tym samym nachyleniu
potaci | pokryciu, analogiczny detal
architektoniczny i podziat elewaci
oraz nalezy.zabezpieczyt w nich, w
miare mozliwoéci, garaze na po-
ziomie terenu lub w piwnicach.

Teren oznaczony na rysunku sym-
bolem G2 Ks.

Przeznaczeme terenu pod dwa ze-
spoly garazy na samochody oso-
bowe. Dokumentacje nalezy opra-
cowaé kompleksowo dla poszcze-
gbinych ~ zespotéw, ~ .wskazujgc
ewentualnie mozliwosé etapowania
realizacji. W granicach poszczegél-
nych zespoldw nalezy przewidzied
kanat dla prowadzenia drobnych
napraw oraz miejsce na mycie po-
jazddw z punktem czerpania wody.

Teren oznaczony na rysunku sym-

“bolem G3 UG/UK i G8 UA.

Ustala sie . przeznaczenie terenu
pod uslugi uzytecznosci publiczne;.
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Istniejaca szkoia do adaptacjii z
mozliwoscly powigkszenla terenu o
sgsiadujacg nieruchomosé oraz z
mozliwoscia rozbudowy obiektu w
nowych granicach. Wjazd na teren
dziatki od strony péinocnej, Przy
wjezdzie wykonaé nalezy ‘parking
dia obsfugi obiektéw.

Ustala si¢: adaptacje i przystosowa-
nie obiektu UK na ,Dom zborowy”
dla spolecznosci chrzescijanskiej
lub inne przeznaczenie Zgodne z
ustaleniami ogélnymi Planu. Ulica
dojazdowa 1KD o charakterze pu-
blicznym. o

Popuszcza sie lokalizacje pawilonu
ustugowego UH przy drodze dojaz-

. dowej 1KD. Gabaryty budynku — 1

kondygnacja, poziom parteru nie
wyzej niz 45 cm nad powierzchnig

- terenu, dach. wysoki nawigzujacy
- charakterem i pokryciem do 5gsia-

d)

dujgcef zabudowy. Planowany pa-
wilon oraz parking, ktérych lokali-
zacje pokazano na rysunku Planu
W Sposob -orientacyjny, nalezy w
maksymalnym stopniu wkompono-
wacé w istniejacy ziele,

Dopuszcza sie  zmiane funkgiji
obiektéw adresowanych pod wa-
runkiem, iz nie spowoduje to po-
gorszenia stanu érodowiska i nie
bedzie uciazliwe dla mieszkaricéw.

Tereny oznaczone na rysunku Pla-

- husymbolem G4 P | G7 P.

Przeznaczenie terenu zgodne z je-
go obecnym uzytkowaniem - tzn.
pod przemyst lub rzemiosio pro-
dukeyjne o zwiekszonym stopniu
ucigzliwosci lecz nie- wykraczajgcej
poza granice posladanej dziaki.

- Adaptacjg obejmuje sig obiekty ist-

niejace, dopuszczajac ich rozbu-

- dowg w granicach posiadanej

dzialki, zmiane profilu dziatalnosci,
pod warunkiem jednakze, ze nie
spowoduje to pogorszenia stanu
$rodowiska ani tez nie Zwigkszy

- stopnia ucigzliwosoei.

Dla obstugi .obiektéw nalezy prze-

‘widzie¢ miejsca parkingowe w gra-

nicach wiasnej -dziatki, zabezpie-

- Czajac mozliwosé wiazdu i wyjazdu

z dziafki przodem.

e} teren oznaczony na rysunku Plany

symbolem G6 MN | G9 MN/MW.

Przeznaczenie terenéw pod zabu-
dowe mieszkaniowg Jednorodzinng

a

I wielorodzinng z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych.

Adaptacjg obejmuje sie istniejgce
budynki mieszkalne wskazane na
rysunku. Oficyny i budynki gospo-
darcze uzytkowane jako mieszka-

" nia adaptuje sie do czasu realizacji

budynkéw w formie docelowaj.
Dopuszcza sig. uzupetiajgce po-
dzialy dziatek i realizacje zabudowy
mieszkaniowej . plombowej w spo-
sob orientacyjnie wskazany na ry-
sunku Planu. Ustala sie miejsca, w
ktérych dopuszczone moga hyé
zmniejszone odleglosci  planowa-
nych budynkéw mieszkalnych od
granic nieruchomosci do 1,5m.
Przyjmuje sie gabaryty dla projek-
towanych budynkéw mieszkalnych
1 do 2 kondygnacji z dachami wy-
sokimi krytymi dachéwka. Poziom
zerowy budynku nie wyzej niz 60cm
nad powierzchnig terenu.

. Powierzchnia zabudowana dzialek

jednorodzinnych (nie wliczajac w to
powierzchni utwardzonych) nie mo-
ze przekracza¢ 30 % powierzchni
dziaiki, _

Teren oznaczony na rysunku sym-
bolem G10 UQ. ‘

Przeznaczenie terenu pod ustugi
oswiaty z mozliwodcig ‘rozbudowy
istniejacego obiekiv w' granicach
posiadanej dziatki .i ewentuainym
rozszerzeniem funkcji o ustugi

- uzyteczno$cei publicznej.

Ustala sig obowigzek zachowania
strefy ochronnej wokét istniejgcego
drzewa ~ orzech wioskij — uznanego
za pomnik przyrody.

7.3. Ustala sig warunki ksztattowania ziele-
ni:

b

Scista ochrona istniejacego drze-
wostanu (za wyjagtkiem drzew owo-
cowych na . dziatkach indywidual-
nych), przeprowadzenie Zabiegow
pielegnacyjnych zieleni przyulicznej
wzdtuz ul. Sienkiewicza,

objecie ochrong drzewa (orzech
wioski), istniejgcego na terenie
szkoly specjalnej (G10 UQ) uzna-
nego Zarzadzeniem nr 4/8% Woje-

~wody Ciechanowskiego z 29 marca

1985r. za pomnik przyrody, (strefa
ochronna o promieniu réwnym wy-
sokosci drzewa). :
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7.4. Ustala sie w zakresie kamunikacji:

a)

b)

d)

ul. H. Sienkiewicza KZ % - szero-
ko$é jezdni 10m wg stanu istniejg-
cego;

ul. Projektowana nr 1 KD - ciag
pieszo - jezdny — szerokosé w li-
niach rozgraniczajacych 6m zakof-
czony placem manewrowym,

"ul. Projektowana nr 2 KD - szero-

koéé jezdni 5,0m, szerokosé pasa
ulicznego 8 - 10m, zakoriczona na
pémocy i po{udnlu placem manew-

" rowym;

ustala sie lokalizacje kompleksu ga-

-razy na samochody osobowe na te-

renie G2 KS.

8. Jednostka.,H"
Obszar zawarty miedzy ulicami:’

Henryka Sienkiewicza
Spoidzielczg

Wyzwolenia

Powstaricow Wa rszawsklch

8.1. Funkcja podstawowa obszaru — zabu-
dowa mieszkaniowa wielorodzinna i

. jednorodzinna z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych,

8.2.

Ustala sie warunki zabudowy i zago-

spodarowania terenow:

a)

Teren oznaczony na rysunku Planu

symbolem H1 MW.

Przeznaczenie terenu pod zabudo-
we mieszkaniows wielorodzinng i
jednorodzinhng z ustugami nieucigz-

liwymi.

~ lstnigjgce budynki mieszkalne prze-

znacza sie do adaptacii. Ustala sie

N “koniecznosé remontdw kapitalnych

i modernizacji budynkéw ponie-
mieckich zgodnie z warunkami
podanymiw § 5 p. 3i 4 Uchwaly.

W granicach terenu dopuszcza sie

. rozbudowe . pawilonu- handlowego

- b)

przy ul. Spoldzielczej z towarzyszg-
cq funkcjg mieszkaniows,

Teren:oznaczony na rysunku Planu
symbolem H2 Uw-

Przeznaczeme ferenu pod ustugi

. uzytecznosci publicznej oraz zabu- -
" dowg mieszkaniowg wielorodzinng i
- jednorodzinna.

Ustala' sie adaptac;e istniejacych
budynkdéw mieszkalnych ze wska-
zaniem miozliwosel rozbudowy bu-

dynkdw poniemieckich nr 32 C i 32
D przy zachowaniu ich gabarytdw i
architektury,

Wazdluz ulicy Wyzwolenia przew1~
duje si¢ zabudowe us}ugowa oraz
mieszkaniowa,

Gabaryty budynkéw — 2 kondygna-
cie z dachem wysokim krytym da-
chéwka, poziom zerowy nie wyzej
niz 45 cm nad powierzchnig terenu.
Wjazd na dziatki wspdiny od ul. Na-
rutowicza, od tej strony "nalezy
przewidzieé réwniez wjazdy do ga-
razy. '

Teren miedzy istnigjgcym budyn-

‘kiem nr 32 C a wiw planowang za-

budowg mieszkalio ~ ustugows
przy ul. Wyzwolenia, przeznacza
sig pod uslugi uzytecznosci pu-
blicznej z dopuszézeniem funkcii
mieszkaniowe]. - Gabaryty obiektu
2 kondygnacje z dachem wysokim,
poziom zerowy nie wyzej niz 45 cm
nad powierzchnig istnieigcego tere-
nu. Planowany w gltebi drugi czton
budynku moze byé nizszy o 1 kon-
dygnacje, lecz réwmez z dachem
wysokim.

Obiekly nalezy sytuowac tak, aby
ochroni¢ istniejace, warte zacho-

‘wania drzewa oraz nalezy uwz-

gledni¢ biegnacy przez teren przy-
kivty réw. Zaplecze dziatki, po li-
kwidacji garazy {ymczasowych,
przeznacza si¢ na zielefi osiedlo-
wa, do urzadzenia ki6rej zobowig-
zuje inwestujacych na tymze tere-
nie.

teren oznaczony na rysunku Planu
symbolem H3 U/MW .

Przeznaczenle terenu pod ustugi
nieucigzliwe Z uzupetniajacg zabu-
dowa mieszkaniowa, Ustala sie ad-

- "aptacje istniejacych obiektow ustu-

gowych z mozliwoscig ich rozbu-
dowy w gramcach pos;adanej dziat-
ki.

—leWIdee sie dojazd do dziakki

nr 1550/3 od strony ul. Sienkiewi-
cza, zastepujac go wjazdem od ul.
Narutowicza, z parkingiem dla sa-
mochodéw ‘wytacznie osobowych.
Nalezy wprowadzi¢ zakaz wjazdu i
parkowania samochodéw cigzaro-
wych. Teren miedzy wjazdem do
wiw dziatki a budynkiem mieszkal-
nym przeznacza si¢ na plac zabaw
i wypoczynku. Dojazd i parking na-

- lezy oddzielié od terenu zieleni 2y-
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d)

woptotem i szpalerem drzew. Do-
puszcza sig zmiang funkcji obiektu
na dziatce nr 1650/3 pod warun-
kiem jednakze, iz nie pogorszy sta-
nu érodowiska i nie zwigkszy ucigz-
liwo$ci obiektu.

Teren oznaczony na rysunku Planu
symboterm H4 MN i H5 MN/MW.

Przeznaczenie terendw pod bu-
downictwo migszkaniowe jednoro-
dzinne i wielorpdzinne z ustugami
nigucigzliwymi.

Ustala sie adaptacje istniejgcych
budynkdéw mieszkalnych, dopusz-
czajac ich rozbudowe z zachowa-
niem przepiséw  szozeg6lnych.
W granicach dziatek dopuszcza sig
budynki garazowe bez poddasza,
nawigzujgce fakturg Scian i formg
dachu do budownictwa mieszkal-
nego. o

Ustala sie iz powierzchnia zabudo-
wana (bez powlerzchni utwardzo-
nych) nie powinna przekraczad
40 % powierzchni dziafki.

8.3. Ustala sie warunki ksztattowania ziele-
ni: -

8.4.

a)

"gbw pielegnacyjnych,

b)

c)

Scista ochrona istniejgcego drze-
waostanu, przeprowadzenie zabie-
usunigcie
drzew chorych, uUzupednienie no-
wymi nasadzeniami z zastosowa-

“niem gatunkdw wiasciwych dla te-

rencw miejskich,

poddad rekonstruke]i zielen przy
ul. Sienkiewicza,

w przestrzeniach migdzyblokowych
wprowadzi¢ wicksze powierzchnie
trawnikéw, krzewy ozdobne i matg
architekture, wprowadzaé zieione

- przestony mato atrakcyjnych frag-

d)

mentéw zagospodarowania, takich
jak np. garaze, smietniki,

przy lokalizowaniu nowych obiek-

“téw ewentualna wycinka drzew mu-

si byé uzgodniona ze stuzbami
ochrony zabytkOw i zieleni.

Ustala sie w zakresie komunikacji:

a)

b

<)

ul. H. Sienkiewicza KZ % - szero-

'kos€ jezdni 10m wg stanu istniejg-

cego,

ul. Spéidzielcza KZ % - szeroko$¢
Jezdni 8m wg stanu istniejacego,

ul. Wyzwolenia KL ¥z - szeroko&é
jezdni 8m wg stanu istniejacego

d)

ul. Powstanicdw  Warszawskich
Kl %2 - szerokoS¢ jezdni Bm wg sta-
nu istniejacego,

ul. G. Narutowicza KL ¥ - szero-
kosé jezdni. 8m wg stanu istniejace-
go,

ustala sie likwidacje garazy wska-
zanych na rysunku Planu, nato-
miast garaze przeznaczone do ad-

. aptacji nalezy poddaé remontom i

9)

uporzgdkowaniu elewacji, z mozli-
woscig ich rozbudowy w sposéb
wskazany na rysunku Planu,

projektuje si¢ Sciezke rowerows
wzdtuz ul. Sienkiewicza, dwukie-
runkowa © szeroko$ci 2,5m od-
dzielong od jezdni zywoplotem oraz
wzdiuz ul.
szer. 1,5m.

9. Jednostka ,J"
Obszar zawarty miedzy ulicami:

a & & »

Spoldzielozg

Stefana Okrzei
Gabriela Narutowicza
Wyzwolenia.

9.1. Funkcja podstawowa obszaru' — zabu-

dowa mieszkaniowa wielorodzinna z
dopuszczeniem ushig nieucigzliwych.

9.2. Ustala sie warunki zabudowy | zago-

spodarowania terenow

a) Teren oznaczony na rysunku Planu
- symbolem J1 MW/U.

Teren przeznacza sie.pod zabudo-
we mieszkaniowg wielorodzinng z
towarzyszgoymi ustugami nieuciaz-
liwymi, Ustala sie adaptacje istnie-

“jaeych budynkdéw "mieszkalnych i
. ustugowych nieucigzliwych. Budyn-

ki ponlemleckle nalezy poddaé ka-

 pitalnym remontom i modernizac

zgodnie z § 5 p. 314 Uchwaly.

Wyklucza . sig rozbudowe istnieja-
cych obiekiow lub "lokalizacje no-
wych za wyjatkiem wskazanych na
rysunku. Zaleca "sie natomiast
przebudowe - dachéw - plaskich na
wysokie kryte dachdwka.

Dopuszeza sie zmiane funkcii ist-
niefgcych obiektow ustugowych pod
warunkiem, iz nie spowoduje to po-
gorszenia stanu $rodowiska oraz

~wzrostu ich ucigzliwosci, Wyklucza

sig ogrzewanie pawilondw ustugo-
wych weglem lub koksem.

Narutowicza o
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b) Teren oznaczony na rysunku Pla-

nu symbolem J2 ZP

Funkcja terenu — zielel publiczna z
architekturg ogrodowsa, bez prawa
wznoszenia jakichkolwiek obiektéw
kubaturowych. Wzbogacié nalezy
teren o nowe nasadzenia drzew i
krzewbw, stosujac wigksza rézno-
rodnosé gatunkéw.

9.3. Ustala sie warunki ksztaltowania ziele-

9.4.

hi:

a) Scista ochrona -istniejqcego drze-

<)

wostany, przeprowadzenie zabie-
géw pielegnacyjnych, usunigcie
drzew chorych, uzupemienie¢ no-
wymi nasadzeniami z zastosowa-
niem gatunkéw wiasciwych dla te-
renéw migjskich,

wprowadzanie w przestrzenie mig-
dzyblokowe wigkszej ilosci po-
wierzchni trawnikowych, wzboga-
cenie gatunkowe drzew i krzewdw,

uzupetnienie zieleni przyulicznej.

Ustala sie w zakresie komunikacji:

a)
b)
c)

d)

ul. Spéldzieicza KZ 2 - szeroko$é
jezdni 8m wg stanu istniejgcego,

Stefana Okrzei KL % - szeroko$t
jezdni 8m wg stanu istniejgcego,
ul. Wyzwolenia KL %% - szeroko5¢
jezdni 8m wg stanu istniejacego,

ul. G NarutoWicza KL % - szero-
kos¢ jezdni 8m wg stanu istniejgce-

‘go,.

likwidacia garazy wskazanych na
rysunku Planu, garaze przeznaczo-
ne do adaptacji nalezy poddaé re-
montom i uporzadkowaniu elewacii;

' nowe garaze wyigcznie w miej-

scach wskazanych na rysunku Pla-
nu, przy. czym adaptacja i rozbudo-

wa kompleksu garazy za pawilo-

‘nem przy ul. Okrzei nr 6 uzaleznio-
_na jest od zapewnienia do nich do-

jazdu.

10. *Jednostka K™
Obszar zawarty miedzy ulicami:

.
L 4
L]

f
L]

Spéidzielcza

“Stefana Okrzel
Gabriela Narutqwicza

17 Stycznia.

10.1.

10.2.

Funkgcja podstawowa obszary ~ za-
budowa mieszkaniowa wielorodzin-

"na z- dopuszczeniem uslug nie-

uciazliwych.

Ustala sie warunki zabudowy i za-
gospodarowania terenéw:

a) Teren oznaczony na rysunku
Planu symbolem K1 UZ,

Przeznaczenie terenu zgodnie z
jego obecnym uzytkowaniem,
tzn. ustugi zdrowia.

Ustala sie adaptacje istniejace-
go oérodka zdrowia z dopusz-
czeniem jego rozbudowy w gra-
nicach posiadane] dziafki oraz
rozszerzeniem funkcjt o inne
ushugi uzytecznosci publiczne;.
przed budynkiem wzdiuz
ul, Stefana Okrzel nalezy wyko-
naé parking dla obstugi obiektu.

b) Teren oznaczony na rysunku
Planu symbolem K2 UO/MN

Przeznaczenie terenu — ustugi
oswialy. Ustala sle adaptacie
istniejacej szkoly z infernatem,
dopuszczajac jej rozbudowe w
granicach posiadanej dzialkd i
rezszerzenie funkejl o inne ustu-
gi uzytecznosci publicznej.
Przed budynkiem wzdiuz grani-
cy z osrodkiem zdrowia wyko-
naé nalezy parking dla obshgi
cbiektu. B
Ustala sie adaptacje Istnigjace-
go budynku mieszkalnego jed-
norodzinnego z mozliwoscia je-
go -rozbudowy pod warunkiem,
iz powierzchnia zabudowana nie
przekroczy 30 % powierzchni
. dziatki. Lo

¢) Teren oznaczony na rysunku
Planyu symbolem K3 ZPF.

Przeznaczenie terenu pod zielefi
publiczng z matg architekturg i
kioskoprzystankiem komunikacii
zhiorowe;j.

" d) Teren oznaczony na rysunku

Planu symbolem K4 MW/U

Przeznaczenie terenu pod za-
budowe mieszkariowa wielcro-
dzinng z ustugami nieuciazliwy-
mi. Adaptacja obejmuje sig tu
wszystkie budynki- mieszkalne i
ustugowe. o
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Budynki  poniemieckie nalezy
podda¢ kapitainym remontom i
modernizacji zgodnie z § 5 p. 3
i 4 Uchwaly, ,

Ustala sie koniecznosé upo-
rzadkowania elewacji zespolu
pawilondw handlowych przy
zbiegu ulic 17 Stycznia | Naru-

- towicza poprzez nadanie mu

Jednolitego wyrazu architekto-
nicznego oraz zwiericzenia wy-
sokim -dachem krytym dachow-
ka: * ‘
Dopuszcza. sie rozbudowe pa-
wilonu ustugowego na miejscu
prowizorycznych kicskéw za bu-
dynkiem nr 1 przy ul. Hailera o
wysokosci 1- kondygnacji z da-
chgm 0 nachyleniu potaci 30-
407, -

- Na potrzeby mieszkarncow bu-

dynkdw przy ul. 17 Stycznia
ar: 29, 31, 33 nalezy wykonaé
parking dla samochodéw oso-
bowych od strony ul. Hallera.

10.3. Ustala sig warunki ksztattowania
' zieleni:

10.4.

. a)-
drzewostanu,
- zabiegbw pielegnacyjnych, usu-

b)

. N

Scista  ochrona  istniejacego
‘ przeprowadzenie

nigcie drzew chorych, uzupei-
nlenie nowymi nasadzeniami z
zastosowaniem gatunkéw wia-
$ciwych dla terenéw miejskich,

wzbogacenie zieleni na skwerze
K3 ZP, -

‘odtworzenie zieleni przyulicznej

wzdtuz ul, 17 Stycznia.

Ustala sig w zakresie komunikagji:

a)

B

c)

d)

ul. Spbldzielcza KZ 1% - szero-
koS¢ jezdni 8m wg stanu istnie-
jacego,

ul, G. Narut.owicza KL % - sze-
10kosé jezdni 8m wg stanu ist-
nigjacego,

ul. Hallera KL % - szerokosé
jezdni 6m wyg stanu istniejacego,
z zatokami postojowymi,

likwidacja garazy wskazanych
na rysunku Planu, natomiast ga-
raze przewidziane do adaptacji
nalezy poddaé remontom i upo-
rzadkowaniu elewacji, nowe ga-
raze jedynie w miejscach wska-
zanych na rysunku,

“

1.

Jednostka "
Obszar zawarty miedzy uiicami:

* G. Narutowicza
o 17 Stycznia’

» Tatarskg '
. B. Gtowackiego

11.1. Funkcja podstawowa obszary — za-

- budowa mieszkaniowa wielorodzin-

na i jednorodzinna z ustugami uzy-
tecznosci publicznej.

11.2. Ustala sie warunki zabudowy i za-
gospodarowania terenéw:

a) Teren  oznaczony na rysunku

Planu symbolem -L1 MW/MN |
L2 MWMN.

Przeznaczenie terenéw pod za-
budowe mieszkaniowa wieloro-
dzinng. i -jednorodzinng z do-
puszczeniem ustug nieucigzii-
wych. . .

Budynki = poniemieckie nalezy
poddaé remontom kapitalnym |
modernizacfi zgodnie z ustale-
niami§5p. 314 Uchwaty,
Istniejgca drukarnie na terenie
L2 MW/MN przeznacza -sig¢ do
adaptacji pod warunkiem ogra-
niczenia jej ucigzliwosci do gra-
nic wiasne] dziatki lub zmiany
profilu dziatainosci.

b) Teren oznaczony na rystinku

symbolem L3 UO,

Przeznaczenie terenu pod ustugi
oswiaty z mozliwoécig rozbudo-
wy istniejgeych obiektdw w gra-
nicach posiadane] - dziatki oraz
rozszerzenia funkcji o pozostate
ustugi uzyteczno$ci publicznej.

- Teren oznaczony na  rysunku

symbolem WZ.. :

Ustala sig teren” ochrony po-
$redniej zewnetrzne] ujecia wéd
gtebinowych nr 1 przy ul. 17 Sty-
cznia zgodnie z decyzjg Woje-
wody  Ciechanowskiego nr
OSL.1.6210.60-4/98 z dnia
10.10.1998r.

W granicach strefy utrzymuje sie
sposob zagospodarowania zgo-
dny z Planem wprowadzajac
jednoczesnie nastepujace ogra-
niczenia w uzytkowaniu grun-
tow:
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11,3

"« zakaz odprowadzania $cie-
kéw do wad i do ziemi,

+ likwidacja nieczynnych otwo-
row studni,

e zakaz przewozu materiatéw
niebezpietznych,

. zakai lokalizacjt innych ujed,

o zakaz lokalizacji inwestycji
ocenjanych jako szczeg6inie
szkodliwe lub -mogace po-
gorszyé stan $rodowiska, a
w- szczegblnodci stan czy-
stoscl wéd.

Wprowadza sie nakaz oznako-
wanla zasiegu strefy tablicami w

- punkach przecigcia sig jej zary-
su z drogamii.

Ustala si¢” warunki ksztattowania
zleleni: '

a) écista ochrona istniejgcego drze-
wostanu, z objeciem szczegoing,
opieka drzew przy ul. Glowac-
kiego, przeprowadzenie zabie-
gow pielegnacyjnych, usunigcie
drzew chorych, uzupetnienie no-
wymi nasadzeniami z zastoso-
waniem gatunkéw wiasciwych
dla zahudowy miejskiej,

b) dopuszcza sie wycinke drzew
gdy zagrazaja one bezpieczen-
stwu ludzi lub nadmiernie zacie-
niajg teren i budynki, w $cistym
porozumieniu ze stuzbami od-

. powiedzialnymi za zielen w mie-
§cie, -

* ¢) rekonstrukcja zieleni przyulicz-

11.4

nej wzdtuz ul. 17 Stycznia.
Ustala sie w zakresie komunikadcii:

a) ul. G. Narutowicza KL 2 - sze-
_tokosé jezdni 8m wg stanu ist-
nigjacego

b) ul.. 17 Stycznia KZ % - szero-

ko$6 jezdni 14m wg stanu ist-
niejgcego, _

¢) ul. Tatarska KG 2/2 - szerokosé
jezdni 2'x 7m wg stanu istnieja-
cego

" d) ul. B. Glowackiego KL % - sze-

rokosé jezdni 8m wg stanu ist-
niejgcego

" @) likwidacja garazy wskazanych

na rysunku Planu, natomiast ga-

' raze przeznaczone do adaptacii
nalezy poddaé remontom i upo-
rzadkowaniu elewacji,

f) adaptacja skiadu opatowego
d. kottowni na garaze dla samo-
chod_éw osohowych,

Q) realizacla w miarg mozliwoSci
terenowych, ~ dodatkowych
miejsc parkingowych w poblizu
budynkdéw mieszkalnych wielo-
rodzinnych {poza wskazanymi w
Planie), z zachowaniem przepi-
sow szczegllnych,

f) ustala si¢ wzdtuz ulicy Naruto-
wicza $clezke-rowerowg o sze-
rokosci 1,9m.

12, Jednostka ,t." _
Obszar zawarty migdzy ulicami:

G. Narutowicza

B. Glowackiego

Tatarska, ,

Grota Roweckiego
Powstancdw Warszawskich

121, Funkcja podstawowa obszaru — za-

budowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna z ustugami niguciazliwymi.

12.2. Ustala sie warunki zabudowy i za-

gospodarowania terenow:

a) Teren oznaczony na rysunku

Planu symbolem £1 UO.

Przeznaczenie terenu — usiugi
odwiaty. Adaptacjg obejmuje sig
obiekty istniejace. dopuszczajge
ich rozbudowe w granicach po-
siadanej dziatki, Rozbudowe
budynku na dziatce - 22 przy
ul. Powstancéw . Warszawskich
nalezy wykonaé w takich spo-
séb, aby zachowac architekto-
niczny tad, podzialy - elewacjl,
forme dachu i rodzaj pokrycia.
‘Dopuszcza sig zmiang uzytko-
wania oblektéw w ramach ustug
uzytecznosci publicznej.

b) Teren :oznaczony ha rysunku
symbolem £2 MN.

Przeznaczenie terenu - zabu-
dowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna. z dopuszczeniem whu-
dowanych ustug nieucigzliwych.
Dopuszcza sie uzupetnienie i
rozhudowe istnigjgcych budyn-
kéw z zachowaniem przepisow
szczegéinych.
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12.3.

12.4.

Ustala sig, iz powierzchnia za-
budowana (nie wliczajgc w to
powierzchni utwardzonych) nie
moze przekraczaé 30 % po-
wierzchni dziatki,

~ Obstuga komunikacyjna dziatek
usytuowanych przy ul. Olchowe;,
wylgeznie z tejze ulicy,
Caly teren £2 MN znajduje sie w
strefie obsen»vacp archeologicz-
nsj,

¢) Teren oznaczony na rysunku
- Planu symbolem £3 ZP.

Przeznaczenie terenu pod zieler
z zakazem zabudowy. Dolinke
wzdhuz istniejacego cieku z zie-
lenig olszowq nalezy pozostawic
w stanie naturalnym jako nisze
ekologiczng, Przeprowadzié tam
nalezy - .prace  porzadkowe,
oczyszczajace i sanitarne drze-
wostanu.  Uzupetni¢  nalezy
drzewostan w ' pasie miedzy
ul. G. Roweckiego a olszyna,

Zabezpieczy¢ teren przed zasy-

pywaniem, niweiowaniem Iub
innymi  dziataniami ,uszlachet-
niajacymi”.

‘Ustala sig warunki ksztaitowania
zieleni: .

a) obejmu1e sig Scistg ochronq ist-
niejacy drzewostan (za wyjat-
kiem drzew owocowych na
dziatkach prywatnych).

Ustala sie w zakresie komunikacji;

a ul. G. Narutowicza KL % - sze-
- roko$é jezdni 8m .wg stanu ist-
. niejgcego

b) ul. B. Glowackiego KL % - sze-
rokos¢ jezdni 6m wg stanu ist-
niejqcego,

.¢) ul. Tatarska KG 2/2 + KD % -

szerokos¢ jezdni 2 x 7Tm + 1 x
6m wg stanu istniejgcego,

d} ul.” Powstancéw Warszawskich
- KL % - szeroko$é jezdni 6m wg
stanu istniejgcego,

e) ul. Grota Roweckiego KL % -
- postulowana szeroko$é jezdni
&m z zatokami postojowymi,

f) ul. Olchowa KD 1/1 — w formie

ciggu pieszo jezdnego o szer.
6m w liniach rozgraniczajgcych
zakoﬁczona placem manewro-

wym oraz na wysoko$ci dziatki
nr ewid, 1508 zatoka postojowa,

g) ustala sig wzdluz ul. Narutowi-
cza Sciezke rowerowg o szero-
kosci 1,5m.

13. Jednostka ,M"
Obszar zawarly mledzy ulicami:

13.2.

Powstancow Warszawskich
Grota Roweckiego -
Tatarskg

Henryka Sienkiewicza

13.1.

Funkcja podstawowa obszaru — za-
budowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna z dopuszczeniem ustug nie-
ucquhwych

Ustala sig warunkl zabudowy i za-
gospodarowania terendéw:

a) Teren oznaczony na rysunku
Planu symbolem M1 MN, M3
MN 1T M5 MN.

Przeznaczenie terenéw - zabu-
dowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna z ustugami nieuciazliwy-

~-mi. Adaptacjg obejmuie sie ist-
niejgce - budynki mieszkalne z
mozliwo$cig uzupetnienia zabu-
dowy w woinych przestrzeniach

- piombowanych zgodnie z zasa-
dami pokazanymi na rysunku
Planu oraz rozbudowy budyn-
kéw mieszkalnych z zachowa-
niem warunkow podykiowanych
przepisami szczegdlnymi.
Powierzchnia zabudowana (nie
wliczajac w to - powierzchni
utwardzonych) nie moze prze-
kraczac 40 % powierzchni dziat-
ki. A

b) Teren oznaczony na rysunku
symbolem M2 UG/UN.

" Przeznaczenie terenu — ushugi
o$wiaty i nauki. Ustala sie ad-
aptacje istniejacych obiektéw.
Dopuszcza © sig  rozbudowe
szkoly w gramcach posiadanej
dzlatki.

Dla obu obiektéw nalezy zabez-

pieczyé miejsca parkingowe w
HoSei niezbednej dia ich obstugi,
nawet poza wskazanymi na ry-
sunku Planu, z zachowaniem
przepisébw  szczegbinych. Do-
puszcza si¢ zmiane funkeji w
ramach ustug uzytecznodci pu-
blicznej.
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3.3,

13.4.

¢) Teren oznaczony na rysunku
Planu symbolem M4 Ks.

Ustala sig adaptacje istniejgce-
go dworca autcbusowego do
czasu realizagii  kompleksu

"~ dworca kolejowo — autobusowe-
go, w sasiedztwie istniejgcego
dworca PKP. Docelowe prze-
znaczenie terenu pod centrum
handlowo - ustugowe.,

d) Teren oznaczony na rysunku
symbaoiem M6 UM,

Przeznaczenie terenu — ustugi
handlu detalicznego z rzemio-
stem ustugowym nisucigzliwym i
lokalami biurowymi.

Gabaryty budynkéw: 1 kondgna-
cia naziemna, poziom zerowy
budynkéw nie wyzej niz 45 cm
nad powierzchnig terenu, dachy
wysokie lub nawigzujgce do wy-
sokich, kryteé dachéwka. Reali-
zacja obiektow winna byé pota-
czona z realizacig miejsc po-
stojowych na tym terenie.
Przewiduje sie likwidacie prowi-
zorycznych punktdw sprzedazy,
wskazujge jednoczesnie na lo-
kalizowanie ustug w budynkach
mieszkalnych lub pawilonach
handlowych - skoncentrowanych
w rejonie obecnego dworca
PKS.

Ustata sig warunki ksztaftowania

zieleni. . ‘

a) ochrona Isthiejacego drzewo-
stanu, uzupeinianie go nowymi
nasadzehiami o wigkszej rézno-
rodnosci gatunkowej;

b) odtworzenie zieleni
Sienkiewicza,

przy uk

¢) szczeqding opiekg ctoczyé drze-
wostan na terenie M2 UO/UN,;

d) ulice Tatarskg obsadzi¢ zielenig
niskg — krzewami i bylinami.

Ustala sig w-zakresie komunikacji:

a) ul. Powstancow Warszawskich
KL %4 - szerokodé |ezdni Bm wg
stanu istniejgcego,

~ b) ul. Grota Roweckiego KD % -

postulowana szerokos¢ jezdni
&m, szeroko$é pasa ulicznego
8m z zatokami postojowymi,

¢) ul. Tatarska KG 2/2 + KD % -
szerokosé jezdni 2 x 7m + 1 x
Bm wg stanu ]stniejqcego

' d) planowany cigg pieszo — rowe-

rowy pomiedzy terenem M4Ks a
terenami MSMN | MBUH,

e) wprowadza si¢ $ciezke rowero-
wg wschodnig strong ul, Sien-
kiewicza, dwukierunkows o sze-
roko$ci 2,5m, . oddzielong od
jezdni zywop’fotem szerokosci,

14. Jednostka N
" Obszar zawarty mledzy ulicami:

e H. Slenklewmza

s wiadukiem w uI‘_. Piockiei,

.. Fabryczna,

¢ terenami kolejowymi,

« potudniows granlca_ dz:a&kt szkoty spe-
cjalne].

14.1.

14.2.

Funkeja podstawowa obszary — za-
budowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna i wualorodzmna Z ustugami
nieucigzliwymi.

Ustala sie warunki zabudowy i za-

- gospodarowania terendw:

a) Teren oznaczony na rysunku
Planu symbolem N1 MN/MW i
N2 MN.

. Teren przeznacza si¢ pod zabu-
dowe mieszkaniowg Jednoro-
dzinng i wielorodzinng z ustu-
gami nieucigzliwymi ‘wbudowa-
nymi lub w obiektach wolnosto-
jacych. Adaptacjg obejmuje sig
istniejgce budynki-mieszkalne z
mozliwoscig -ich -rozbudowy i
uzupeinienia zabudowy w wol-
nych terenach - plombowych
~zgodnie z zasada pokazang na
rysunku Planu. Wysoko$¢ no-
wych obiektdw powinna nawig-
zywaé do budynkdw sgsiednich.
Ustala sie, iz powierz¢chnia za-
budowana na dziatkach z zahu-
dowg jednorodzinng (nie wli-
czajac powierzchni utwardzo-
nych) nie moze przekraczac
30 % ich powierzchni.
Na dziatkach przy ul. H. Sien-
kiewicza 1, 3, 5, 5a oraz w cze-
éci przy ul. Nowokolejowej, do-
puszcza sie rozbudowe budyn-
kéw mieszkainych w kierunku
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b)

=

ulicy z przeznaczeniem na usiu-
gt nieucigzliwe. W przypadkach
tych dobudowywany fragment
budynku musi stanowi architek-
toniczng calosé z budynkiem

_istniejacym.

Teren oznaczony na rysunku

'Planu symbolem N3 UR/MN.

Przeznaczenie terenu pod rze-
miosto produkeyjne i ustugowe z
mieszkaniami dla wiascicieli za-
ktadow. Dopuszcza sie lokaliza-
cje obiektéw, o zwiekszonym
stopniu - ucigzliwodci, nie moze
ona jednakze wykraczaé poza
granice terenu N3.

Wysoko$¢ obiektéw do 2 kondy-
gnacji nadziemnych z dachami
dwuspadowymi Tub wielospado-
wymi o npachyleniu pofaci
35-45°, krytymi dachéwka,

Teren oznaczony na rysunku
Planu symbolem N4 UA.

Frzeznaczenie terenu - ustugi
administragji. Ustala sie rozbu-
dowe istniejacego budynku biu-
rowege w zachodniej czesoi
dziakki, w postaci obiektu 2 kon-
dygnacyjnego, wolnostojacego
lub dobudowanego skrzydia.

Dach dwuspadowy iub wielo-

d)

spadowy kryty dachowka.

Teren przed budynkiem, od
ul. Fabrycznej przeznacza sig
na parkingi dla obstugi obiektu.

Teren .oznaczbny na rysunku
Planu'symbolem N5 UH/UR

Przeznaczenie terenu pod ustugi

- nieucigzliwe, w postaci pasazu

wedtug ui. Sienkiewicza.

- Dopuszcza sie ‘budynki 1-kon-

dygnacyjne bez poddasza. Po-

- ziom parteru nie wyzej niz 20 cm

nad poziomem przyleglych cho-
dnikéw. _

Z uwagi na eksponowane poto-
Zenie obiektéw na osi widokowej
ze wszystkich prawie kierunkéw,
obowigzuje kompleksowe opra-
cowanie projektu dla calego te-
go terenu, zapewnigjacego wy-
sokie walory estetyczne. ustala
sie¢ warunek zharmonizowania
przestrzennego i architektonicz-

~ nego - obiektéw kubaturowych,

staranne - opracowanie kompo-
zycji kolorystycznej i materiato-

14.3.

14.4,

wej. Wszystkie elementy zago-
spodarowania teren, reklamy,
znaki informacyjne, oéwietlenie,
mata architekiura #tp. nalezy
podporzgdkowad rozwigzaniom
architektonicznym obiektéw ku-
baturowych,
Urzgdzenie zieleni towarzyszg-
cej musi- uwzglednié zréznico-
wanie gatunkOw oraz form prze-
strzennych drzew | krzewow.
Przy zagospodarowaniu tereny
nalezy zachowaé strefe wokot
istniejacego debu uznanego za
pomnik .przyrody o promieniu
réwnym jego wysokosci.
W granicach fterenu wykonaé
parkingi dla obstugi pasazy
ustugowego oraz.dla uzupeinie-
nia braku miejsc parkingowych
‘W rejonie koncentracii ustug przy
dworcy PKS,
. Fragment obszaru M i N (wska-
zany na rysunku Planu) objety
Jest obserwacjy archeologiczng.

Ustala sie -warunki ksztakowania
Zieleni;

a) Scista ochrona istniejacego drze-
wostanu,

b) rekonstrukcja zieleni przyulicz-
nej wzdiuz ul. H: Sienkiewicza,

¢) objecie ochrong istniejacego na
terenie N5 pomnika przyrody
(dab szypuikowy) ustanowione-
go  Zarzadzeniem Wojewody
Ciechanowskiego. nr 4/85 =z
29.03.1985r. strefa ochronna
wokot pomnika o promieniu
réwnym wysoko$ci drzewa.

Ustala sig w zakresie komunikacii:

a) ul. Fabryczna KL % - szeroko§é
jezdni 8m wg stanu istniejgcego,

* b) ul. H. Slenkiewicza KZ % - sze-

rokosé jezdni 10m wg stany ist-
niejacego,

. ) ul. Nowokolejowa KL % - szero-

ko$¢ jezdni 5m wg stanu istnie-
jacego,

d) ul. Projektowana nowym $ladem
KD % - postulowana szerokosé
Jezdni §5,5m, szeroko$é pasa uli-
£znego 10m, ‘
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e) na przediuzeniu ul. Nowokole-
jowej ustala sie lokalizacje kladki
dla ruchu pieszego | rowerowe-
go nad torami kolgjowymi,

' ustala sie przebudowe skrzyzo-
wania ul. Nowokolejowej | ul. Fa-
-~ brycznej z ul. Sienkiewicza.

§ 7. Ustala sig optate Z tytutu wzrostu war-
todci nieruchomosci spowodowanej zmiang
Planu w wysokosci % '

- 20 % dla terenéw_ zabudowy mieszkanio-
wej, -~

- 30 % dia terendw o funkgjach pozostatych.

§ 8. Traci ‘moc Uchwatg -nr 51/VI/94 Rady
Miasta Ciechanowa z 24 fistopada 1994r. w
sprawie . zatwierdzenia - Miejscowego Planu
Szczegblowego  Zagospodarowania  Prze-
strzennego Dzielnicy Bloki. -

§ 9. Wykonanie Uchwaly powierza sie Za-
rzadowi Miasta C_:iechanowa. )

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie

14 dni od daty- ogloszenia' jej w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
. W.Jagodzinski



Poz. 11

~112 -

Dziennik Urzedowy Nr 2

o
ZAGOSPODAROWANIA

NEGO

N

TALACINIK

MIEJSCOWY PLA

PRIESTRZE

¥

dzielnicy BLOXI :
W CIECHANOWIE

|

SR Fr T

SKALA #iit0

FBS B o gt

1% 7
A T =
it o B
Tl o | =T
S - S N

=

Ty







