Protokét z czynnosci przeprowadzonych w ramach

konsultacji spotecznych projektu planu ogélnego

Gminy miejskiej Ciechanow

Spotkanie otwarte

Ciechanow, 25.02.2026 r.



1. Informacje wstepne

W zwigzku z obwieszczeniem Prezydenta Miasta Ciechanow z dnia 10 lutego 2026 .

o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu planu ogéinego Gminy miejskigj Ciechandw,
w dniu 18.02.2026 . od godziny 16.00 w Sali konferencyjnej Urzedu Miasta Cischandow
(ul. Wodna 1, 06-400 Ciechanow, parter) zorganizowano spotkanie otwarte w przedmiocie
projektu planu ogdinege Gminy misjskiej Ciechandéw. Spotkanie miato formeg stacjonarng, bez
wykorzystania $rodkéw porozumiewania sig na odlegto$é, odbyto sige po godzinach pracy
Urzedu Miasta Ciechandw.

W spotkaniu otwartym uczestniczyli:

Pan Marek Korpanty — Kierownik Wydziatu Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta
Ciechandw, pelnigcy jednoczesnie funkcje Glownego projektanta projekiu planu
ogéinego Gminy miejskiej Ciechandw

Pani Dorota Siwek — Glowny specjalista w Wydziale Planowania Przestrzennego
Urzedu Miasta Ciechandw, pelnigca jednoczeénie funkcje Gléwnego projektanta
projektu planu ogdlnego Gminy miejskiej Ciechandw

Interesariusze planowania przestrzennego {mieszkancy, przedsigbiorcy), zgodnie
z listg obecnosci.

Na liste obecnosci wpisalo sie 19 osbdb, Igcznie z prowadzgcymi spotkanie

Projektantami w spotkaniu otwartym uczestniczyto 21 osdb.

2. Otwarcie spotkania otwartego

Kierownik Woydziatu Planowania Przestrzennego, Pan Marek Korpanty, przywitat
wszystkich uczestnikow spotkania otwartego i wyjasnit czego ono dotyczy. Nastepnie Pani
Dorota Siwek zaprezentowata projekt planu ogdinego gminy miejskiej Ciechandw poruszajac
nastepujace kwestie:

proceduralny etap konsuliacji spotecznych oraz zwiazane z nim terminy
poszczegoblnych form konsultacji (spotkanie otwarte, dyzur projektanta, skladanie
uwag),

skutki wejscia w zycie planu ogéinego,

istota i zakres ustalen planu ogdlnego,

zasady wyznaczania stref planistycznych oraz obszaru uzupemtienia zabudowy, wraz
Z wyjasnieniem, czym one sa,

wyjasnienie czym jest ustalony obszar zabudowy srédmiejskiej oraz jakie parametry
i wskazniki urbanistyczne zostaly ustalone w planie,

uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy miejskiej Ciechandw,

wystepujgce w gminie miejskiej Ciechandw zapotrzebowanie na nowg zabudowe oraz
chionnos$é terendéw niezabudowanych i luk w istniejgcej zabudowie,

mozliwosci zapoznania sie z projektem planu ogdinego oraz samodzielnego
wyéwietlenia danych przestrzennych,

terminy i forma skladania uwag do projektu planu ogdlnego,

przebieg dalszej procedury sporzadzenia planu ogélnego po zakorczeniu konsultacji
spotecznych.



3. Zagadnienia poruszone przez Interesariuszy

W trakcie spotkania otwartego poruszone zostaty nastepujace zagadnienia:

1) W zwigzku z wprowadzeniem strefy wielofunkcyjinej z zabudowg mieszkaniows,
wielorodzinng SW (52SW) na Krubinie, interesariusze wskazywali na:

- brak zasadno$ci wprowadzona przedmiotowe] strefy,

- ucigzliwos¢ nowej zabudowy wislorodzinne] dla mieszkancow istniejgcej
w bezposrednim sasiedziwie zabudowy jednorodzinnej,

- brak propozycji rozwigzan przysztych probleméw komunikacyjnych
wynikajgcych z planowanej nowej zabudowy wielorodzinnegj i zwigzanego z tym
wzrostu liczby uzytkownikéw drog,

- drenaz mokradet, ktére znajdujg sig na obszarze planowanej inwestycii,

- sprzeczno$é sygnatéw: na Krubinie dgzy sie do podniesienia poziomu wody
w kgpielisku i jednoczes$nie po sgsiedzku dazy sie do osuszenia terenu
Zzasobnego w wody,

- planowane ustanowienie uzytku ekologicznego na terenie mokradet,

- obnizenie wartosci nieruchomosci sasiednich,

- unijne przepisy dotyczace mokradet,

- brak ochrony terenéw cennych przyrodniczo,

-~ brak zlozonego wniosku formalnego dotyczacego planowanej inwestycji na
przedmiotowym terenie,

- brak gminnych standardoéw urbanistycznych w zakresie odleglosci terenéw
inwestycyjnych od szkét podstawowych.

2) Mozliwos¢ zwigkszenia zasiegu strefy SJ w rejonie na podtoc od ul. Kackiej,
argumentowang w nastepujacy sposob:

- podnoszono, iz plan ogdlny nie uwzglednia zasiegu terendw wskazanych w
obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego,

- wskazywano na fakt uzbrojenia terenu w urzadzenia infrastruktury technicznej,

- teren perspektywiczny dla rozwoju zabudowy mieszkaniowe] z punktu widzenia
rozwoju jednostki wojskowsj,

- wskazywano iz nieuzasadnionym jest wyznaczanie jest strefa SJ tylko po jednej
stronie ul. Turystycznej.

3) Konieczno$é wprowadzenia rozwigzan komunikacyjnych na zlikwidowanie tzw.
waskiego gardta” komunikacyjnego - ul. Sonskiej, wskazujac jednoczesnie na
potrzebe wykonania prognozy dotyczace przepustowosci drog.

4} Wyjasnienie zasad wyznaczania stref otwartych SO oraz konsekwencji zwigzanych
Z ich ustanowieniem,

5) Kwestie zwigzane z zabudows istniejaca znajdujacy, sie w strefie otwartej i mozliwosci
jej rozbudowy.

6) Mozliwosé odbudowy dawnego siedliska znajdujacego sie w strefie otwartej SO.

7) Przysziosé terendw z wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy znajdujacych sie
w zasiegu stref otwartych SO.

8) Co z toczacymi sie procedurami zwigzanymi z wydaniem decyzjii o warunkach
zabudowy, w przypadku gdy te tereny sg objete strefg otwartg, SO.

9) Mozliwosci zwigkszania zasiegu obszaru uzupetnienia zabudowy.



10) Czy wyznaczenie na jakims terenie obszaru uzupetnienia zabudowy bedzie dawato
w przysztosci wigksze szanse na wprowadzenie strefy umozliwiajacej realizacje
zabudowy.

11) Rodzaj stref planistycznych znajdujgcych sie na styku z gming wiejskg Ciechandw. Czy
i jakiej tresci wnioski ztozyty gminy sgsiednie.

12) Mozliwos¢ zamiany strefy planistycznej 16SN na inng, wynikajgcg z obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

13) Czy w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng SW moga dalej
funkcjonowaé ustugi.

14)Kto odpowiada za zgodno$¢ sporzgdzanego planu ogélnego z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

15) W jakiej formie nalezy sktada¢ uwagi do projektu planu ogdélnego.

Prowadzacy spotkanie otwarte Projektanci udzielali odpowiedzi na zadawane pytania,
wyjasniali zgtaszane watpliwosci. Podkreslano, ze zakres mozliwych do wprowadzenie
w planie ogdlnych ustalen (strefy planistyczne, parametry urbanistyczne, obszar uzupetnienia
zabudowy, obszar zabudowy $rddmiejskiej) nie zawsze daje mozliwo$¢ zapewnienie w tym
dokumencie rozwigzan poruszanych zagadnien. Wskazano na ustawowe ograniczenia w
ustalaniu pierwszych trzech stref planistycznych tj. stref umozliwiajacych realizacje zabudowy
mieszkaniowej (SJ, SW, SZ). Dla niektérych z omawianych aspektéw propozycje planistyczne
beda mozliwe do wypracowania dopiero na etapie sporzadzania projektow miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego lub wydawania decyzji o warunkach zabudowy.
Zwrécono uwage na przepisy ustalajgce zasady sporzadzenia planu ogélnego oraz
podkreslono jakie uwarunkowania byty uwzgledniane przy wyznaczaniu stref planistycznych
(m.in. zasieg obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig).

4. Ustalenia po spotkaniu otwartym

Uczestnikdw spotkania otwartego poinformowano o mozliwosci sktadania uwag do
projektu planu ogélnego, obowigzujgcych terminach oraz formach ztozenia uwag. Zachecano
tez do skorzystania z indywidualnych spotkan z projektantami w ramach dyzuréw w dniach
20.02.2026 r. 1 02.03.2026 r.

Protokot zawiera 4 ponumerowane strony.

Sporzadzajacy: Dorota Siwek




