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) Zatacznik nr 2
OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. Informacje ogodline.

1.1. Przedmiot zamoéwienia

1. Przedmiotem zamowienia jest sprawowanie nadzoru inwestorskiego nad realizacjg

Kontraktu obejmujgcego zaprojektowanie i wykonanie robot budowlanych zwigzanych
z przebudowa, remontem i modernizacjg pomieszczen budynku COEK Studio (czesc¢ |)
oraz budowg sceny letniej, altany, dwdch pergoli (zadaszen) wraz z zagospodarowaniem
terenu wokdét budynku COEK Studio (czes¢ Il) w ramach projektu pn: ,Stworzenie przestrzeni
dla edukacji i aktywnosci kulturalnej w Ciechanowie. Zadanie 1: Stworzenie zaplecza
dla rozwoju ustug w COEK Studio w Ciechanowie”
Ustuga bedzie sprawowana przez Inzyniera Kontraktu oraz powotany przez niego zespot
branzowych inspektoréw nadzoru inwestorskiego. Inzynier kontraktu zobowigzany
jest do zapewnienia nadzoru nad robotami w odniesieniu do kazdej z branzy wystepujgcych
w zamowieniu.

1.2. Miejsce wykonywania nadzoru inwestorskiego
Nadzor obejmowat bedzie teren oraz budynek COEK Studio w Ciechanowie.

2. Zakres nadzorowanych robét - zgodnie z Programem Funkcjonalno — Uzytkowym (PFU)
i opracowana w trakcie realizacji dokumentacja projektowa.

Majgc na uwadze, ze Zamawiajgcy opublikowat na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej (BIP) Urzedu Miasta Ciechandéw postepowanie dotyczgce realizacji robdét
budowlanych objetych nadzorem, obowigzkiem Inzyniera Kontraktu jest zapoznanie sie
z Programem funkcjonalno-uzytkowym (PFU), postanowieniami Kontraktu oraz wyjasnieniami
i odpowiedziami na pytania stawiane podczas postepowania na wytonienie Wykonawcy robot.

Adres strony, z ktérej mozna pobraé¢ w/w dokumenty i materiaty:

https://bip.umciechanow.pl/zamowienia_publiczne/powyze] 30/Zaprojektowanie-i-
wykonanie-robot-budowlanych-zwiazanych-z-budowa-sceny-letniej-altany-dwoch-pergoli-
zadaszen-wraz-z-zagospodarowaniem-terenu-wokol-budynku-COEK -Studio-w-ramach-
projektu-pn.-Stworzenie-przestrzeni-dla-edukacji-i-aktywnosci-kulturalnej-w-Ciechanowie.-
Zadanie-1-Stworzenie-zaplecza-dla-rozwoju-uslug-w-COEK -Studio-w-Ciechanowie--czesc-

11-/idp:580

i
https://bip.umciechanow.pl/zamowienia_publiczne/powyzej_30/Stworzenie-przestrzeni-dla-
edukacji-i-aktywnosci-kulturalnej-w-Ciechanowie.-Zadanie-1-Stworzenie-zaplecza-dla-

rozwoju-uslug-w-COEK-Studio-w-Ciechanowie---czesc-1/idp:584

3. Obowiazki Inzyniera Kontraktu.
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1. Do obowigzkow Inzyniera Kontraktu nalezy sprawowanie funkcji nadzoru inwestorskiego
zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2025 poz. 418 ze zm.)
(dalej: ,Prawo budowlane”).

2. W ramach obowigzkéw okreslonych ust. 1 oraz umoéwionego wynagrodzenia, o ktérym
mowa w SPU-n, Inzynier Kontraktu wraz z zespotem inspektoréw nadzoru zobowigzany jest
w szczegolnosci do:

2.1

2.2

2.3

24

2.5

2.6

2.7

213

2.14

2.15

kontroli pracy wszystkich oséb uczestniczacych przy wykonywaniu Kontraktu
w zakresie zgodnosci z warunkami Kontraktu;

oceny dokumentacji technicznej; Inzynier Kontraktu, w terminie 10 dni roboczych
od daty przedtozenia mu dokumentacji, sprawdzi jg pod katem jej zgodnosci z
przepisami prawa, a w przypadku robét budowlanych realizowanych w formule
,zaprojektuj i wybuduj” - réwniez z wymaganiami okreslonymi przez Zamawiajgcego
w PFU, i przedstawi Zamawiajgcemu liste Wad/Usterek/brakow w dokumentacji
technicznej;

oceny jakosci wykonanych robét budowlanych na podstawie wymagan zawartych
w dokumentacji technicznej, w tym SST, a w przypadku robé6t budowlanych
realizowanych w formule ,zaprojektuj i wybuduj” - réwniez z wymaganiami
okreslonymi przez Zamawiajgcego w PFU, wraz z oceng jakosci i zgodnosci
z wymaganiami zastosowanych materiatbw oraz kontrolg postepu roboét
budowlanych;

sprawdzenia dopuszczenia do wbudowania materiatdéw i urzgdzen zweryfikowanych
pod kgtem aprobat technicznych, certyfikatéw i innych wymaganych dokumentow;
kontroli realizacji robét zgodnie z zasadami kontroli jakosci robot okreslonymi w SST,
w tym kontroli przeprowadzania przez Wykonawce Kontraktu badan i pomiarow
wskazanych w SST oraz wymaganych w dokumentach aprobacyjnych; kopie
protokotéw z badan lub pomiaréw Inzynier Kontraktu zobowigzany jest przekazac¢
Zamawiajgcemu niezwtocznie po ich zaakceptowaniu, nie pozniej jednak niz w
terminie 5 dni roboczych od dnia przekazania ich do akceptacji przez Wykonawce
Kontraktu;

sprawdzenia spetnienia wymagan dokumentacji technicznej i przepisow Prawa
budowlanego w zakresie zmian w stosunku do dokumentacji technicznej;
przesuniecia, za zgodg Zamawiajgcego, planowanych terminoéw realizacji robot
budowlanych - opdznienia lub przyspieszenia w stosunku do zatwierdzonego
harmonogramu rzeczowo-finansowego;

oceny wpltywu zmian proponowanych przez Wykonawce Kontraktu na termin
realizacji Kontraktu;

wnioskowania o uruchomienia wyptat wstrzymanych kwot, po usunieciu
stwierdzonych Wad lub Usterek;

zweryfikowania zasadno$ci i wielkosci kwot odszkodowanh oraz kar umownych;
oceny zakresu i wielkosci szkéd powstatych w wyniku dziatania lub zaniechania
Wykonawcy Kontraktu;

sprawdzanie zgodnosci proponowanych przez Wykonawce Kontraktu materiatéw
z SWZ, w tym dopuszczenie do wbudowania przez Wykonawce Kontraktu wytgcznie
materiatdw o parametrach technicznych i uzytkowych nie gorszych niz wskazane
w SWZ;.

zatwierdzenie lub odrzucenie przekazanych przez Wykonawce Kontraktu kart
materiatowych w terminie do 3 dni roboczych od dnia otrzymania;

wnioskowania z odpowiednim wyprzedzeniem o konieczno$ci lub mozliwosci
zlecenia Wykonawcy Kontraktu przeprowadzenia dodatkowych badan;
sporzadzania protokotéw koniecznosci oraz przedmiarow robot i kosztorysow
inwestorskich na roboty dodatkowe/zamienne nieobjete Kontraktem, w tym roboty
niemozliwe wczesniej do przewidzenia;
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2.16 oceny wnioskéw Wykonawcy Kontraktu w zakresie robo6t dodatkowych/zamiennych

217

2.18

219

2.20

2.21

2.22

2.23

2.24

wraz z uzasadnieniem koniecznosci ich wykonania;

przekazywania Zamawiajgcemu lub  Przedstawicielowi = Zamawiajgcego
sprawdzonych kosztoryséw na roboty dodatkowe/zamienne w terminie do 5 dni
roboczych od daty otrzymania ich od Wykonawcy Kontraktu lub Przedstawiciela
Zamawiajgcego;
przekazywania  Zamawiajgcemu lub  Przedstawicielowi = Zamawiajgcego
sprawdzonych i zatwierdzonych przez Inspektorow branzowych zestawien
wykonanych robét budowlanych, (w tym w szczegdlnosci: ilosci i wartosci
wykonanych roboét budowlanych w okresie rozliczeniowym/od poczgtku budowy,
potwierdzanie zgodnosci wykonanych robdét z Kontraktem i harmonogramem
rzeczowo-finansowym), w terminie 5 dni roboczych od daty otrzymania ich od
Wykonawcy Kontraktu; do zestawien o ktdérych mowa w zdaniu poprzedzajgcym
Inzynier Kontraktu zobowigzany jest zatgczyC kopie zatwierdzonych obmiaréw
powykonawczych robét podlegajgcych odbiorowi i/lub wykaz pozycji z kosztorysu
ofertowego rozliczanych w danym okresie rozliczeniowym;
niezwtocznego informowania Zamawiajgcego 0 ewentualnym naruszeniu
postanowien Kontraktu, w tym stosowaniu przez Wykonawce Kontraktu materiatow
o parametrach gorszych niz wynikajgce z SWZ,
organizowania narad oraz uczestnictwa w innych spotkaniach wymagajgcych
obecnosci Inzyniera Kontraktu wraz ze sporzgdzeniem protokotow przez Inzyniera
Kontraktu;
opracowywania, na zgdanie Zamawiajgcego, raportéw okresowych i/lub sprawozdan
z postepu robot budowlanych; opracowania, o ktérych mowa w zdaniu
poprzedzajgcym Inzynier Kontraktu zobowigzany jest przekaza¢ w terminie do 5 dni
roboczych od otrzymania;
opracowania raportu zamkniecia inwestycji zawierajgcego dane dotyczgce
poszczegoélnych elementéow przedmiotu Kontraktu, ich ilos¢ i wartosé, a takze
rozliczenie koncowe Kontraktu w terminie do 7 dni roboczych od zakonhczenia robot
(zgtoszenia przez Wykonawce gotowosci do odbioru);
reprezentowania intereséw Zamawiajgcego w kontaktach z Wykonawcg Kontraktu i
osobami trzecimi w ramach udzielonych kompetencji;
przygotowania przedmiotu Kontraktu do odbioréow, w tym sprawdzenia dokumentaciji
powykonawczej pod katem kompletnosci i zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami i
stanem faktycznym;

2.25 uczestnictwa w przeglgdach i odbiorach czesciowych robot budowlanych aktualnie

2.26

wykonywanych oraz odbiorze koncowym;
uczestnictwa na wezwanie Zamawiajgcego w przeglgdach gwarancyjnych;

2.27 Scistej wspotpracy z Projektantem w zakresie sprawowanego przez niego nadzoru

2.28

2.29

2.30

autorskiego i uzyskiwania od Projektanta zgody na zmiany w zakresie dokumentacji
technicznej;

wnioskowania do Zamawiajgcego wpisem do dziennika budowy lub odrebnym
pismem, o wezwanie Projektanta na budowe w celu sprawowania nadzoru
autorskiego;

potwierdzania wykonania nadzoru autorskiego przez Projektanta, podczas jego
obecnosci na budowie;

potwierdzanie wpisem do dziennika budowy odbioru robét budowlanych
zanikajgcych lub ulegajgcych zakryciu, odbioru czesciowego i konncowego robot oraz
przygotowania i uzupetnienia protokotow:

a) z odbioru czesciowego;

b) z odbioru koncowego;

wraz ze szczegoétowym opisem robét podlegajgcych odbiorowi i zastosowanych

materiatow;
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2.31 wnioskowania z odpowiednim wyprzedzeniem o koniecznosci lub mozliwosci
zlecenia Wykonawcy Kontraktu roboét nieprzewidzianych, w tym zamiennych,
dodatkowych lub podobnych nieobjetych Kontraktem.;

2.32 nadzorowania i rozliczenia wykonywanych robo6t nieprzewidzianych, w tym
zamiennych, dodatkowych lub podobnych;

2.33 sporzgdzania protokotéw i notatek z narad budowy i wizytacji, podczas ktérych
podejmowane sg wigzgce decyzje, a ktérych nie zapisano w dzienniku budowy,
w terminie 5 dni roboczych po odbyciu narady lub dokonaniu wizytaciji;

2.34 w przypadku rozwigzania Kontraktu, sporzgdzenia szczegodtowej inwentaryzacji
robét wykonanych oraz pozostatych do wykonania wraz z protokotem inwentaryzacji
robét budowlanych w toku, wedtug stanu na dzieh odstgpienia od Kontraktu wraz z
zestawieniem wartosci wykonanych robét budowlanych wedtug stanu na dzien
odstgpienia, ktoéry stanowi¢ bedzie podstawe rozliczenia finansowego. Dopuszcza
sie wykorzystanie inwentaryzaciji oraz protokotu inwentaryzacji dostarczonych przez
Wykonawcg Kontraktu. W takim przypadku Inzynier Kontraktu oraz inspektorzy
nadzoru zobowigzani bedg do sprawdzenia oraz potwierdzenia zgodnosci protokotu
i zestawienia wartosci wykonanych robét ze stanem faktycznym.

2.35 uzgadniania z Zamawiajgcym mozliwosci wykorzystania materiatbw pochodzgcych
z rozbiérki, nadzorowanie prowadzenia przez Wykonawce Kontraktu robot
rozbiérkowych celem wtadciwego pozyskania materiatdw zakwalifikowanych
do ponownego wykorzystania oraz nadzorowanie przekazania Zmawiajgcemu
odzyskanych materiatéw budowlanych.

2.36 nadzorowania utylizacji przez Wykonawce Kontraktu materiatéw zakwalifikowanych
jako odpad.

3. Inzynier Kontraktu zobowigzany jest do zapewnienia kontroli budowy w dni robocze,
z czestotliwoscig zadeklarowang w ofercie, nie rzadziej jednak niz raz w tygodniu,
a ponadto obowigzkowego uczestnictwa Inspektorow nadzoru w odbiorach i naradach
zorganizowanych na wniosek Zamawiajgcego. Obowigzek kontroli budowy, o ktérej mowa
w zdaniu pierwszym, dotyczy Inspektora kazdej branzy, w ktérej w danym okresie
prowadzone sg roboty. Fakt kontroli budowy Inspektorzy nadzoru zobowigzani
sg odnotowaé w liscie obecnosci, ktéra bedzie dostepna w siedzibie Zamawiajgcego.
Przedstawiciel Zamawiajgcego, a ktora bedzie Strony uznajg, ze wiecej niz jedna wizyta
w ciggu dnia roboczego, dla potrzeb Umowy, traktowana jest jak jedna kontrola.

4. Inzynier Kontraktu zobowigzany jest do wykonywania obowigzkéw umownych
bez powodowania nieuzasadnionego przestoju w prowadzeniu robét budowlanych przez
Wykonawce Kontraktu. Godziny pracy nadzoru muszg by¢ dostosowane do czasu pracy
Wykonawcy Kontraktu. Personel zatrudniony przez Inzyniera Kontraktu ma obowigzek
niezwiocznego, zgodnie ze szczegdtowymi warunkami Umowy, stawienia sie na budowie
na wezwanie Zamawiajgcego lub Wykonawcy Kontraktu, w celu dokonania odbioru lub
w przypadku wystgpienia okoliczno$ci wymagajgcych oceny problemu i podjecia
stosownych decyz;ji.

5. Wszystkie zalecenia i uwagi osob petnigcych funkcje nadzoru inwestorskiego z wyjgtkiem
spraw dotyczgcych ochrony mienia, bezpieczenstwa ruchu i bhp na budowie, przed ich
skierowaniem do Wykonawcy Kontraktu wymagajg akceptacji Zamawiajgcego.

Szczegobty dotyczace obowigzkdéw Inzyniera Kontraktu oraz sankcji z tytutu nie spetnienia tych
obowigzkéw okreslono w Ogdlnych postanowieniach umowy (OPU-n).
4. Personel Inzyniera Kontraktu.

Szczegoty dotyczagce Personelu Inzyniera Kontraktu, wskazano w § 5 Ogdélnych postanowien
umowy (OPU-n).

Caly personel Inzyniera kontraktu powinien by¢ dyspozycyjny i dostepny na kazde wezwanie
Wykonawcy i Zamawiajgcego.
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Zamawiajgcy dopuszcza tgczenie funkcji Inzyniera Kontraktu z jedng z funkcji Inspektora Nadzoru
pod warunkiem wykazania sie niezbednym doswiadczeniem i uprawnieniami.

Zamawiajgcy wymaga sprawowania nadzoru inwestorskiego w odniesieniu do kazdej branzy
wystepujacej w zaméwieniu.

5. Okres sprawowania nadzoru inwestorskiego.

Przewidywany termin realizacji zamoéwienia: do dnia 15.12.2026r., z zastrzezeniem § 3 ust. od 2
do 6 OPU-n.

6. Raporty

6.1. Raport otwarcia — w okresie 14 dni roboczych od dnia zawarcia umowy, Inzynier Kontraktu

Y

rzedtozy Zamawiajgcemu ,Raport otwarcia” zawierajgcy:
komentarz dotyczacy planowanego zakresu robot, w szczegdlnosci w zakresie ew.
btedéw lub brakéw w dokumentach zamoéwienia na roboty budowlane (PFU, wyjasnienia
na etapie przetargu), wymaganych uzgodnien/opinii/decyzji, mozliwych rozwigzan
zamiennych korzystnych dla Zamawiajgcego, mozliwych trudnosci w realizacji robot;
szczegdtowg dokumentacje fotograficzng terenu objetego inwestycjg oraz terenu
przylegtego;
analize ryzyka, ze wskazaniem podstawowych ryzyk moggcych zaistnie¢ w trakcie
realizacji zamoéwienia oraz proponowanych dziatan w celu unikniecia wystgpienia ryzyka
i/lub zmniejszenie jego wptywu na realizacje zaméwienia w razie jego wystgpienia;
informacje dotyczgce ogodlnej organizacji robét oraz problemow, jakie wynikly
w poczagtkowym okresie realizacji Kontraktu —w przypadku gdy roboty zostaty rozpoczete.

6.2. Raport okresowy — na zgdanie Zamawiajgcego Inzynier Kontraktu przygotuje raport

okresowy wyszczegolniajgcy wykonane przez jego zespot prace i kontrolne badania

laboratoryjne oraz informacje o postepie robdt, uzyskiwanym poziomie jakosci robdt,

zaawansowaniu rzeczowo-finansowym oraz problemach w realizacji Kontraktu i opisem

podjetych dziatan.

Raport winien zawiera¢ w szczegdlnosci:

— opis postepu robot i powstatych probleméw;

— zaangazowanie sit i Srodkoéw Wykonawcy robdt;

— zaangazowanie finansowe;

— postep robodt i ptatnosci w podziale na kategorie rob6t w powigzaniu z planem na kazdy
miesigc;

— plan robét i finanséw na kolejny miesigc;

— wskazanie ew. zagrozen realizacji inwestycji zgodnie z Kontraktem;

— fotografie dokumentujgce postep robdt;

— wykaz roszczen i etap ich rozpatrzenia;

— sprawy BHP i bezpieczenstwa ruchu drogowego na budowie;

— wszelkie istotne sprawy dotyczgce prowadzonej inwestycji.

6.3. Raport koncowy — Inzynier Kontraktu przedtozy Zamawiajgcemu sporzgdzony w terminie

do 5 dni roboczych od zakonczenia robot (zgtoszenia przez Wykonawce gotowosci
do odbioru) Raport kohcowy zawierajgcy:

— oswiadczenie Inzyniera Kontraktu potwierdzajgce wykonanie Kontraktu;

— ocene sposobu wykonania przedmiotu Kontraktu, w tym jakosci jego wykonania;

— informacje o ryzyku zmaterializowanym wraz ze wskazaniem jego przyczyn;

— wykaz zmian projektowych dokonanych w trakcie realizacji Kontraktu;

— wykaz robét zamiennych;

— termin rozpoczecia i zakonczenia robét budowlanych;

— termin zakonczenia zadania inwestycyjnego;

— wykaz i warto$¢ roszczenh nieuregulowanych w trakcie budowy;
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— dane statystyczne dotyczgce poszczegolnych elementow przedmiotu Kontraktu,
ich ilos¢ i wartosé;
— rozliczenie koncowe Kontraktu.

7. BHP i bezpieczenstwo ruchu drogowego w obrebie budowy.

Do zadan Inzyniera Kontraktu i jego zespotu nalezy min.:

kontrola przestrzegania przez Wykonawce przepisow i zasad BHP;

kontrola oznakowania robot;

zgdanie usuniecia przez Wykonawce 2z placu budowy o0séb postronnych,
niekompetentnych lub stanowigcych zagrozenie;

wyrazanie zgody na wykonywanie robot w porze nocnej i dni wolne od pracy;
wstrzymywanie robot prowadzonych niezgodnie z przepisami, ewentualnie niezgodnie
z warunkami kontraktu.

8. Badania laboratoryjne, pomiary kontrolne, sprawdzenia.

Do zadan Inzyniera Kontraktu nalezy w szczegolno$ci:

akceptacja urzadzen i sprzetu pomiarowego stosowanego w czasie prowadzenia robét
i ich obmiaru;

ustalenie metod obmiaru robét oraz uczestniczenia przy dokonywaniu obmiaréw przez
Wykonawce;

zatwierdzanie zakresu kontroli robét prowadzonych przez Wykonawce;

kontrola realizacji rob6t zgodnie z zasadami kontroli jakosci robét okreslonych w SST;
akceptacja materialdbw (o parametrach technicznych i uzytkowych nie gorszych
niz wskazane w dokumentacji technicznej), zrédet pozyskiwania materiatow;

akceptacja receptur i technologii;

kontrola sktadowania i przechowywania materiatéw;

zlecanie Wykonawcy dodatkowych badan materiatdow budzgcych watpliwosci, co do ich
jakosci;

zlecanie badan sprawdzajgcych lub potwierdzajgcych prawidtowo$é wykonanych robot.

9. Warunki ptatnosci.
Szczegdbty dotyczgce warunkow pfatnosci, wskazano odpowiednio w § 4 Szczegdtowych
postanowien umownych (SPU-n) orazw § 3, 7 i 8 Ogdlnych postanowierh umowy (OPU-n).



