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Ustawa o wlasnosci lokali, reguluje prawa i obowiazki wiascicieli nieruchomosci,
w tym kwestie wspotdecydowania o sposobie zarzadzania nieruchomoscia, uprawnienia do
uczestniczenia w zebraniach, podejmowania uchwal czy kontroli zarzadu i wgladu we
wszystkie dokumenty wspdlnoty. Zarzad kieruje sprawami wspolnoty mieszkaniowej
i reprezentuje ja na zewnatrz oraz w stosunkach migdzy wspdlnota, a poszczegbdlnymi

wilascicielami lokali.

Nalezy podkreslié réznice pomiedzy prawami i obowiazkami wlasciciela
nieruchomosci, a najemey lokalu komunalnego. Najemcy gminy nie sa czlonkami wspolnoty
mieszkaniowej. Cztonkami sg wyltgcznie wiadciciele lokali, czyli osoby, ktére wykupity lokale
mieszkaniowe oraz gmina. Gmina jako wlasciciel ma prawa i obowigzki wynikajace
z funkcjonowania wspélnoty, podczas gdy najemca nie posiada uprawnief do zarzagdzania
nieruchomoscia wspolng. To wiadciciele lokali we wspdlnocie, w tym gmina, s3

odpowiedzialni za nieruchomos$¢ wspolng.

W relacji miedzy gming a najemcami obowigzuja zapisy umowy, jakg najemcy
podpisuja z gming na wynajem lokalu nalezacego do zasobow gminy. Umowa ta okresla
wzajemne prawa i obowiazki obu stron, w tym kwestie optat. Wysokos¢ stawek czynszu za
najem lokali mieszkalnych oraz stawek czynszu za najem socjalny lokali reguluje Zarzadzenie
Prezydenta Miasta Ciechanéw Nr 136/2024 z dnia 24 lipca 2024 roku. Stawka funduszu
remontowego zawsze pozostaje stata dla najemcy lokalu gminy. a réznicg w jej wysokosci
pokrywa jedynie Gmina. Koszty inwestycji czy remontow w nieruchomosciach wspélnot nie
obciazaja najemcdw lokali komunalnych.

W $wietle obowiazujacych przepiséw brak jest podstaw prawnych do przychylenia si¢
do wniosku Pani Radnej. Niemniej deklaruje, ze zostanie usprawniona komunikacja pomigdzy
najemcami a administratorami zarzadcy nieruchomosci gminnych - TBS Sp. z o.0.
w Ciechanowie.
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